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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na obstaranie Urbanistickej Stadie ,,Kmetova-Hviezdoslavova trieda®, ktora spodrobni

funkéné a priestorové regulativy Uzemného planu mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 -
¢.7.

schvaluje
obstaranie Urbanistickej Studie ,,Kmet'ova-Hviezdoslavova trieda®, ktord spodrobni funkéné
a priestorové regulativy Uzemného planu mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 - ¢.7.

odporucaprimatorovi mesta ulozit’

hlavnému architektovi mesta Nitra

- zabezpecit’ vSetky potrebné nalezitosti k zabezpeceniu Urbanistickej Studie ,,Kmet'ova-
Hviezdoslavova trieda®,



Navrh

na obstaranie Urbanistickej Studie ,,Kmet'ova-Hviezdoslavova trieda®,
ktora spodrobni funkcéné a priestorové regulativy Uzemného planu mesta
Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 - ¢.7.

POZIADAVKA:

UHA eviduje poziadavku stavebnika k novej vystavbe bytov, na zaklade predloZeného
investicného zédmeru. Zauymové uzemie je situované v PFCelku Klokocina v jeho okrajove;j
zépadnej polohe, ramcovo ohrani¢ené ulicami Hviezdoslavova trieda, Kmet'ova, Petzvalova
ul. Ziadatel’ navrhuje mestu Nitra thradu nakladov na vypracovanie UST v plnom rozsahu.

VYPLYVA Z UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA:

Utelom urbanistickej tudie (UST) je zabezpeéit' podklad pre spodrobnenie riesenia UPN
v sulade s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskorSich
zmien a doplnkov 1 az 7.

Obstaranie UST, stanovuje UPNO mesta Nitry v zaviznej Casti v kapitole: 1. Zavizné
regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia, v bodoch: 1. V oblasti
usporiadania izemia a rozvoja sidelnej Struktary: v odstavci: 1.16 Vypracovat’ urbanisticku
$tidiu, ako podklad pre spodrobnenie rieSenia UPN mesta Nitry, pod bodom a):
zastavbu v uzemi okolo Kkrizovatky Hviezdoslavova — Kmet'ova ulica v mestskej Casti
Kloko¢ina;

Obstaravatel'om UST v zmysle zédkona § 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani §11 je Obec, a
obstardva a zabezpecuje aktudlne uizemnopladnovacie podklady a dokumentaciu.




Navrhované tzemie pre rieSenie Urbanistickej Stadie je z hladiska funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania podla platného UPNO mesta Nitra uréené prevazne pre
zéastavbu byvania vo forme uli¢nej volnej zéstavby do 4 NP s koeficientom zastavania KZ
<0,6 a vo forme kompaktnej uli¢nej zéstavby do 6 NP s koeficientom zastavania KZ <0,8.

Zaujmové uzemie je graficky zdokumentované na obrazovych prilohach, srozlohou cca
2,2ha. Uzemie je z hl'adiska tizemného a funkéného, podla platného UPNO mesta Nitra
uréené (pre jednotlivé Casti uzemia na pozemkoch), ako zéstavbu pre byvanie, byvanie
a vybavenost’ doplnkovo byvanie.

PFCelok Klokocina sa nachddza na izemi katastralneho uzemia Klokocina, zaujmové uzemie
je situované v okrajovej zapadnej polohe PFCelku, rdmcovo ohrani¢ené ulicami
Hviezdoslavova trieda, Kmetova, Petzvalova. Z vychodnej strany je zaujmové uzemie
ohrani¢ené bytovymi domami.

Obr. 2 Zaujmoveé uzemie o vymere cca 2,20 ha

Pozemky sa nachédzajt v uzemi:

e 'V zastavanom Uzemi mesta, alebo v 1zemi urenom na zastavanie.

e S potrebou vypracovat’ urbanisticku Studiu ako podklad pre spodrobnenie rieSenia
UPN mesta Nitry pre zastavbu v izemi okolo krizovatky Hviezdoslavova — Kmetova
ulica v mestskej Casti Klokoc¢ina.

e S nutnost'ou zabezpecit revitalizaciu a komplexntl obnovu
S mozZnostou umiestnenia funkcii byvania s preferenciou bytovych domov bez
zahust'ovania existujucej zastavby obytnych suborov Klokocina.
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PREROKOVANIE NAVRHU NA OBSTARANIE UST:

e Material bol prerokovany na zasadnuti Vyboru mestskej &asti VMC &.4 - Kloko¢&ina,
v Nitre diia 13.01.2025, so ziadost'ou o stanovisko k predlozenému materidlu informativne;j
spravy, nasledovne:

VMC prerokovalo informativnu spravu — obstaranie urbanistickej sttdie pre uzemie
Kmet'ova — Hviezdoslavova trieda a ziada UHA o priebezné informovanie o stave
pripravenosti a zapracovani pripomienok jednotlivych stran.

Hlasovanie: za: 9 proti: 0 zdrzal sa: 0

e Materidl bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre izemné planovanie architektiru,
verejny priestor a investi¢ni ¢innost’ pri MZ v Nitre dna 08.04.2025. K predlozenému
materidlu komisia prijala uznesenie ¢. 17/2025-KV v zneni:

Komisia pre izemné planovanie architektlru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala
informativnu spravu - obstaranie US pre tzemie Kmetova — Hviezdoslavova trieda

suhlasi
s obstaranim urbanistickej Studie pre izemie Kmetova — Hviezdoslavova trieda



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta v stilade s podmienkou stanovenou v zaviznou ¢asti UPNO mesta
Nitra vbode 1.16 pismena a) ,,Vypracovat" urbanisticka Stidiu, ako podklad pre
spodrobnenie rieSenia UPN mesta Nitry: zastavbu v tizemi okolo kriZovatky
Hviezdoslavova — Kmet'ova ulica v mestskej ¢asti Klokocina* predkladd névrh na
obstaranie pre uvedent Urbanisticku Stadiu aj z dovodu ze v zdujmovom uzemi, je nutné
spodrobnit’ a jasne definovat’ funkéné vzt'ahy, priestorové podmienky a dopravné suvislosti.

Zaroven bude podklad pouzity ako koncepcny dokument pre mesto Nitra, zabezpeci sa tak
podklad pre vydavanie zdviaznych stanovisk k stavebnym zamerom v rieSenom tzemi.



Urbanisticka studia

Kmetova — Hviezdoslavova trieda

Zadanie pre Urbanistickd studiu (UST)
30.05.2025

Vypracoval: podpis

Ing. arch. Lazorova / UHA

Ing. arch. Csanda / UHA

Schvalil:

UHA / hlavny architekt, Ing. arch. Csanda

OD / veduci odboru, Ing. Maruniak

OZP / veduci odboru, Ing. Lanéari¢, PhD.
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1. Priemet Uzemia zony

Zaujmové Uzemie na rieSenie UST je o vymere cca 2,2 ha. PFCelok Klokocina sa nachadza na Uzemi
mestskej €asti Klokocina, Uzemie je situované v okrajovej zapadnej polohe PFCelku ramcovo ohranicené
ulicami Hviezdoslavova trieda, Kmetova, Petzvalova. Z vychodnej strany je zdujmové Uzemie ohranicené

bytovymi domami.

Pozemky sa nachadzaju v uzemi:

e v zastavanom Uzemi mesta, alebo v Uzemi uréenom na zastavanie.

e s potrebou vypracovat urbanisticku $tudiu ako podklad pre spodrobnenie rie$enia UPN mesta
Nitry pre zastavbu v Uzemi okolo krizovatky Hviezdoslavova — Kmetova ulica v mestskej ¢asti
Klokocina.

e s nutnostou zabezpedit revitalizaciu a komplexnu obnovu

e s moznostou umiestnenia funkcii byvania s preferenciou bytovych domov bez zahustovania
existujucej zastavby obytnych suborov Klokocina.

Zaujmové lUzemie je graficky zdokumentované na obrazovych prilohach.

obr. 1 Riesené uzemie zony
™

vymedzené ¢

uzemie
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2. Dovody obstarania urbanistickej studie

UHA eviduje poZiadavku stavebnika k novej vystavbe bytov, na zéklade predloZeného investi¢ného
zameru (Studie). Zaujmové Gzemie je situované v PFCelku Klokocina v jeho okrajovej juhozadpadnej polohe,

rdmcovo ohrani¢ené ulicami Hviezdoslavova trieda, Kmetovd, Petzvalova.

Ucelom zadania urbanistickej $tudie (UST) je zabezpetit podklad pre spodrobnenie riedenia v stlade

s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov 1 a7 7.

Obstaranie UST, stanovuje UPNO mesta Nitry v zavidznej ¢asti v kapitole: I. Zavazné regulativy funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia, v bodoch: 1. V oblasti usporiadania Uzemia a rozvoja sidelnej
Struktury: v odstavci: 1.16 Vypracovat urbanisticku $tidiu, ako podklad pre spodrobnenie rie$enia UPN
mesta Nitry, pod bodom a): zastavbu v uzemi okolo krizovatky Hviezdoslavova — Kmetova ulica v

mestskej €asti Klokoc€ina;

Obstaravatelom UST v zmysle zdkona § 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani §11 je Obec, a obstarava a

zabezpecuje aktualne uzemnopldnovacie podklady a dokumentaciu.

obr. 2 UPNO Nitra v zneni ZaD 1 aZ 7, vyrez v mieste riesenia UPNZ Dolnocermdnska
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Dalsie pomocné podklady:

Humanizacia Klokociny, Uzemnopldnovaci podklad navrhuje zdujmové Uzemie na vyuzitie:

UPC 18 — Je charakterizovand €lenitym a mierne svazitym terénom, z hladiska okrajovej polohy obytného
Uzemia ma vyznam exponovaného priestoru, v suvislosti s dopravnym vstupom do mesta resp. obytného
celku Klokocina po realizovani juzného dopravného obchvatu. Doporuéené vyuzitie pre funkcie hernych
a neorganizovanych Sportovych aktivit mlddeze a dospelych — plochy pre univerzdlne vyuZitie na rézne
Sportové a herné cinnosti s doplnkovymi zariadeniami pre potrebu prevddzky a udriby. Prepojenie
prevadzkovych zariadeni v Gzemi medzi okrskom Klokocina Il. a Ill. Doporuéujeme riesit pesim prechodom

pod rychlostnou komunikaciou.

obr. 3 Humanizdcia Klokociny 1992 — funkcné a priestorové moznosti rozvoja tzemia

YL, addd

. ST
\\n\u\\\u&\_,\\!

Fue

Rozvoj Uzemia, moznosti a doporucenia formovania prostredia obytného suboru Klokocina:

Zakladné aspekty urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia: V GUzemi sa v ramci vonkajsich mestskych
i vnatornych vztahov profiluje zakladny dopravny skelet, jednak z hladiska svojho funkéno-dopravného

vyznamu a jednak z hladiska vztahovo-priestorového vyznamu. Hviezdoslavova ulica — hlavnd dopravna

pripojna zbernd komunikacia (vyhladne mestsky privadzac) a linia priestorového prepojenia k centru
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mesta podmieniuje doriesenie krizenia v mieste so Zelezni¢nou tratou (podjazd, nadjazd). Wolkerova,

Partizanska, Kmetova a HornoCermanska ulica — zberné komunikdacie pripojné s prevahou dopravného

charakteru bez vyraznejsieho spoloc¢enského vyznamu, budu podmieriovat priestorové Upravy v priamom

vztahu k novym funkénym zariadeniam umiestnenych pozdiz nich.

Koncepcia rozvoja zelene: Mdzeme hovorit iba o lokdlnom systéme ekologicke] stability, ktory ma za
Ulohu zlepsovat prostredie, kladne pdsobit na okolie, izolovat existujuce ekologicky hodnotnejsie plochy
a chranit pred negativnymi vplyvmi. Zakladna filozofia rozvoja zelene sleduje vytvorenie kostry prostredia
v zmysle funkéno-priestorového zapojenia suvislych kompaktnych pléch zelene do priestorov byvania. Po
1.) vytvorenie plosne vyraznejsSie zoskupenia zelene a po 2.) jej nasledne prepajanie do priestorovej
sUstavy. Tieto koridory by mali byt bohaté zastipenim vysokej zelene, aby vytvorili dostato¢ni masu

zelene. (obr. 4)
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Ekologické aspekty: z hladiska vytvarania Zivotného prostredia obytného celku Klokocina, dolezity
vyznam maju hladiskd, tykajuce sa prirodnych a hygienickych podmienok vo vztahu k prostrediu byvania.
Narusenie prirodzeného pdvodného terénneho reliéfu vystavbou bude nutné kompenzovat prvkom
zelene v suvislych plochach. Forma zapojenie, uplatnenia a vyuzitia prirodnych prvkov afaktorov
prirodného charakteru v urbanizovanom prostredi byvania sa nemdze chapat izolovanie, ale v stvislosti

a v koncepénych zameroch formovania prostredia obytného celku.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov rozvoja zaujmového Uzemia

vyplyvajucich z tzemného planu mesta

Celé zaujmové Uzemie z pohladu prirodnej a urbanistickej stratégie mesta (UPNO Nitra) je sucastou
PFCelku Klokocina (mestsky urbanisticky PFCelok), nachadza sa na juhozapadnom okraji tohto PFCelku na
Parovsko-hajskej osi, ktora prepaja mestské centrum Klokoéina s miestnymi centrami Stdol a Parovské
haje.

PFCelok Klokocina, klasicky celok mestského typu (v meste su celkovo tri: PFCelok Chrenovd, PFCelok
Klokocina, PFCelok Sindolka) — je definovany ako spddové uzemie pre prilahlé PFCelky miestneho
charakteru (PFCelok Cermdri, Diely, Kynek, Pdrovské hdje, Sudol), pricom prirodzene obsluhuje

niektorymi svojimi funkciami celé mesto a jeho spddovtii oblast.

Z hladiska priestorového usporiadania sa jednad o solitérnu ,,vysoko-podlaznu“ zdastavbu (aZ do 13NP) s
funkénym prevazZujucim vyuZitim ako byvanie s doplnkovymi vybavenostnymi funkciami najmé v polohe
svojej centrdlnej casti a v ramci hlavnych urbanistickych osi. PFCelok Klokocina je uZ dnes z hladiska
formovania ukonéeny, éo sa tyka najmé jeho tzemného rozsahu, je vsak nutné do budicnosti uvazovat

s definovanim a vytvorenim najmd jeho vnutornej Struktury.

V ramci PFCelku Klokocina sa nachadzaju rozsiahle solitérne zastavby s neimernym vyskovym zénovanim
a celkovej ne-kompaktnosti zastavby. V zmysle planovania v obdobi jej vzniku (zaciatok 70-tych rokov)
bola takato solitérna zastavba zamerna, koncepcéne postavena na motive mesta v zeleni. Zdmerom sa stalo
»vtahovanie krajiny do mesta“, a tak vznikla akasi ,neurbanisticka” a suéasne aj ,neprirodna“ struktura.
Je zrejmé, Ze tento pocin nebol prave najidedlnejsi a vSseobecne hovorime (snazime sa o Au) o humanizacii
predovsetkym tychto obytnych suborov. | ked nie je Uplne jasné, ¢o tdto humanizacia ma predstavovat,
tento pojem obsahuje predovsetkym akési , poludstenie” takychto priestorov, pretvorenie na miesta, kde
méze Elovek byvat. Tento problém prirodzene obsahuje predovsetkym socialny a ekonomicky faktor, a
jednym z moznych rieSeni je na tieto faktory vplyvat prostrednictvom komplexného urbanistického

rieSenia, umoznenim prirodzeného rozvoja. Navrhuje sa stanovenie pevnych kritérii pre novu zastavbu, v
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zmysle nového chapania vonkajsieho obrazu mesta (siluety) a stanovit oblasti kompaktnej uli¢énej zastavby
do 6np ako nosné a rozvojové, oblasti volnej ulicnej zastavby do 6np ako vypliové oblasti rozvojovych, a
to vSetko bez ohladu na skutkovy stav. Vzajomna kompozicia takychto oblasti musi niest urcité estetické
kritéria a kvality suladu s prirodnou strukturou (predovsetkym geomorfoldgiou Uzemia Nitry). Hovorime
o postupnom dofziti sidliska vo forme ako ho dnes pozndame, a neumoZineni rozvoja takejto formy
spésobom ich povodného rozvoja (solitérna ,vysoko-podlazna“” zastavba) a implantovat do nej novu
kvalitu v zmysle mestskej zastavby. Nie je vSak snahou dosiahnutie akéhosi vytyceného ciela, uvedenymi
principmi chceme postavit zdkladné pravidla pre spravanie sa stavebnikov v ramci mesta a sprievodny jav
— Casovo dlhé obdobie koexistencie novych pravidiel (novej zastavby) a jestvujuceho stavu chdpeme ako
nie provizérium, ale ako normalny proces pretvarania osidlenia podla sucasného (sucasného v kazdej
chvili) stavu myslenia obyvatelov mesta s umoZnenim pluralitného rozvoja nazorov. Sustredenie na tieto
polohy je predovsetkym z majetko-pravneho stavu, pretoZe vo velkej miere tieto pozemky su vo
vlastnictve mesta alebo aspon statu. KedZe v stcasnosti nie je v sildch mesta (Statu) rozsiahla vystavba
bytova alebo zmie$ana vystavba bytovd s vybavenostou, navrhujeme tieto Uzemia ucelne rozélenit
(rozparcelovat) a za konkrétnych podmienok uskutocnit predaj tychto pozemkov (privatizacia). Podla
nasho nazoru je to moznost Uéelného rozvoja tychto oblasti v redlnom casovom horizonte. Polohu
premysleného pdsobenia vidime v Ucelnom vplyvani na priestorové a funkéné vlastnosti stavebnej
Struktary dvomi spdsobmi: lokalizovanim konkrétnych stavebnych parciel uréenych na verejnoprospesné
stavby, ktoré zabezpecia vklad vzorovych stavieb na prazdne Uzemia a stanovenim jasnych pravidiel pre
rozvoj sukromnych stavebnych parciel ¢i uz v suc¢asnosti zastavanych alebo volnych (potreba podrobného

regulacného planu pre tieto Uzemia — Uzemné plany zény).

Celkovo pre mestské PFCelky Chrenovd, Klokocina a Sindolka z hladiska urbanistickej stratégie rozvoja
mesta je snaha o vytvorenie hlavnych obytnych oblasti mesta, ktoré svojim usporiadanim vnutornej
Struktury a napojenim na Strukturu mesta a okolia su organizované tak, aby sa nachddzali mimo
urbanistickych osi nadmestského charakteru (¢iZze mimo troch hlavnych vstupnych cestnych komunikdcii
do mesta a to zdpadnej, juznej a vychodnej osi). Takto sa méze dlhodobo zabezpecit bezkonfliktny rozvoj

mesta — najmd jeho obytnych casti bez zbytoénej dopravnej zdtaze.

Parovsko-hajska miestna urbanistickd os. Parovsko-hajska os prepaja Sudolské miestne centrum a
miestne centrum Parovské haje s mestskym centrom Klokocina. Charakterovo sa jedna vo vacsom useku
len o dopravné prepojenie, ktoré sa nepotvrdzuje zastavbou pre navrhové ani vyhladové obdobie. V Useku
PFCelok Sudol sa charakterovo jedna o obytno-vybavenostnu os so volnou uli¢nou zéstavbou do 2np, v
useku PFCelok Klokocina sa o vybavenostni os s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami
orientovanych najma na zékladnu, pripadne aj vys$iu vybavenost. Z hladiska stavebnej Struktiry sa tato

os formuje do kompaktnej ulicnej zdstavby do 6np.
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4. Identifikaciu hlavnych problémov a stretov v zaujmovom uUzemi

Z predchadzajucej kapitoly vyplyva pozZiadavka na transformdaciu Uzemia zo solitérnej zastavby na
kompaktnu uliénl zastavbu, pricom je naznacena komplikovanost tohto procesu. Urbanisticka $tudia musi

nastavit sposob ako s tymto prerodom vysporiadat.

Z UPNM: Cyklisticka doprava

Rekreacéna cyklisticka doprava predpoklada vytvorit a postupne rozsirovat rekreacnych tras — cesticiek pre
cyklistov v prirodnom prostredi. Miestna cyklisticka doprava v rozsahu navrhu cyklotras na Gzemi riesit na
urovni zonalnych Uzemnopldnovacich dokumentacii spracovavanych z iniciativy jednotlivych miestnych
samosprav. Cesticky pre cyklistov v sibehu s cestami I. triedy umiestfiovat mimo telesa ciest I. triedy,
cesti¢ky pre cyklistov riesit samostatne, fyzicky oddelené od cesty I. triedy a jej dopravného priestoru,
v sulade s platnymi STN a TP.

Popis navrhovanych cyklotras navrhovanych na Uzemi mesta z hladiska ich polohy, vyznamu a uUcelu:

e Krizovatka Kmetova, Hviezdoslavova trieda — Hviezdoslavova, Braneckého — Hviezdoslavova, Hollého;
rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s Ucelom dochadzanie do prace a za sluzbami. Napaja sa na
existujucu trasu na Kmetovej ulici a prepaja Klokodinu s centrom mesta a Priemyselnym parkom po

Ponitrianskej cyklomagistrale.

obr. 5 Plan udrzatelnej mobility — PUM Nitra — navrh cykllst/ckej dopravy

STAV 2025 2030 2040

farebné ¢lenenie podla scenara

DRUHY DOPRAVY
& cyklotrasa
S 1 cvkloturisticka trasa
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5. Poziadavky na zaujmové uzemie z hladiska priestorového

usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

Zdmerom je aplikovat do prevazne prdzdneho uzemia juhozdpadnej éasti PFCelku Kloko¢ina kompaktnt
zdastavbu tak aby boli vyformované verejné priestranstva vo forme ulice a s primeranym podielom
pozemkov vodstva a vegetdcie. Funkéné vyuZitie tzemia je moZné variovat od prevazne funkcie byvania
k zdkladnej a/alebo vyssej vybavenosti pricom je potrebné v polohe parteru umiestnit v absolitnej

prevahe vybavenost (aktivny parter).

Dominantnym verejnym priestorom musi byt potvrdend Hviezdoslavova trieda, zvldstnu pozornost je
potrebné venovat naroziu Hviezdoslavovej triedy a Kmetovej ulice s moznostou architektonického
akcentu (nie urbanistickd dominanta).

Na celej kontaktnej linii pri Hviezdoslavovej triede pozadujeme aktivny parter, pri Kmetovej ulici
pozadujeme min. 50% na tejto linii aktivny parter, pri Petzvalovej ulici nie je takdto poZiadavka. V pripade,
Ze v ramci urbanistickej studie bude navrhnuty novy verejny priestor napr. prepojenie Petzvalovej ulice

a Hviezdoslavovej triedy, poZadujeme min. 50% na tejto linii aktivny parter.

Poziadavky na reguldciu STAVEBNYCH POZEMKOV (regulativy s odkazom na UPNM).

e REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (I1l / 2.1.1)
e REGULATIV FUNKCNEHO VYUZITIA (11l / 2.1.2)

e REGULATIV VYSKY ZASTAVBY (Ill / 2.1.3)

e REGULATIV ZASTAVANOSTI (Il / 2.1.4)

e REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH (lll / 2.1.5)

e REGULATIV STAVEBNEJ CIARY (Ill / 2.1.6)

e REGULATIV ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI (11l / 2.1.7)

e REGULATIV POLOHY (Il / 2.1.8)

e REGULATIV OPLOTENIA

e REGULATIV FAREBNOSTI BUDOV (Il / 2.1.9)

Poziadavky na regulaciu pozemkov verejného priestranstva (regulativy s odkazom na UPNM).
e REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (I1l / 3.2.4, 111 / 1)
e REGULATIV FUNKCNEHO VYUZITIA (1l / 3.2.5, 111 / 1)
e REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH (Ill / 3.2.6,7)
e PODMIENKY RIESENIA UPRAV VEREJNEHO PRIESTORU (Priestranstva)
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V pripade blizSej Specifikacie su regulativy popisané v prilohe:

e vypis so zavaznej Casti

Regulativy je mozné v kompletnom zneni dohladat v:

e Uzemny plan mesta Nitra (UPNM) v zneni doplnkov €.1 - €.7 — G€inny od 10.04.2025

link: https://nitra.sk/uzemny-plan/

e Doplnkovy material: grafické zobrazenie pre zavazné regulativy

link: https://nitra.sk/wp-content/uploads/2025/04/doplnkovy-material graficke-zobrazenie-

pre-zavazne-requlativy.pdf

6. Poziadavky na ochranu kultirneho dedic¢stva

Nie st osobitné poZiadavky na ochranu kulturneho dediéstva, vyplyvajucich zo zasad ochrany

pamiatkovych Gzemi a z podmienok pamiatkovej ochrany.

7. Poziadavky na bezbariérové rieSenie verejnych priestorov

V zmysle dosahovania cielov mesta Nitra navrh projektu musi vychadzat z nasledovnych hodnot (OBIEU):

Odolnost — voli externym zmenam, klimatickym zmenam, katastrofam ¢i krizam (kvalita riesenia,
komplexnost riesenia, kvalita materidlov, variabilita priestorov, ...)

Bezpeénost — najma pre najslabsich ucastnikov (priestory dostato¢ne prehladné priestory s upokojovanim
dopravy, dostatkom verejného osvetlenia a socialnou kontrolou, ...)

Inkluzivnost — pre vietkych v nasej spolo€nosti — marginalizované komunity, ZTP, deti, seniori, mamicky
s kocikmi, Sportovci, (pouzitie prvkov, ktoré su uzivatelné vsetkymi, vytvorenie debarierizovanych tras,
pouZitie prvkov pre ZTP na detskych ihriskach, ...)

Estetika — estetické verejné priestory kvalitou ich rieSenia, materidlov, novymi prvkami, dostatocne
atraktivne pre ich uZivatelov

Udrzatelnost — udrzatelné ekonomicky, energeticky, klimaticky

8. Poziadavky na obsah a rozsah rieSenia

Urbanisticka $tudia v textovej ¢asti bude obsahovat:

a) zadkladné udaje,
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b) vazby a Uzemné limity vyplyvajlice z izemného planu obce,

¢) limity Uzemia,

d) urbanisticku koncepciu,

e) priemet Uzemi krajinnej infrastruktury a zelenej infrastruktiry a Gzemi ochrany prirody a krajiny
miestneho vyznamu,

f) ndvrh ploch a tras pre umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zaujme a ploch a tras pre
umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme,

g) zdévodnenie a opis regulacie a spdsob vypoctu limitov,

h) zdsady a podmienky vyplyvajluce z osobitnych predpisov (napr. zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 7. z. o integrovane] prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov).

Graficka ¢ast urbanistickej Studie sa spracuje v elektronickej podobe na podklade mapového diela v

zavaznom geodetickom referen¢nom systéme v podrobnosti spracovania vykresu alebo vykresov v
mierke, v mierke 1 : 1 000 alebo v mierke 1 : 500, pricom bude obsahovat:

1) SirSie vztahy (vdzby a Gzemné limity vyplyvajice z Gizemného planu obce),

2) Urbanisticka koncepcia (urbanisticka koncepcia Uzemia vratane urbanistickej Struktury, verejnych
priestorov a zelenej infrastruktiry, dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury a inych
uzemnych limitov, vyplyvajucich z izemnopldnovacej dokumentdcie vyssieho stupnia, a limitov
ochranného a bezpec¢nostného pasma, Urbanistickd koncepcia musi definovat navrhované priestorové
usporiadanie a funkcéné vyuZitie Uzemia),

3) Komplexny urbanisticky navrh

4) Charakteristické rezy Uzemia

5) Priestorova Studia

9. Informaciu o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia

Nie je poziadavka na variantnost riesenia, je vsak vhodné predlozit rieSenie vo variantoch, v ¢ase

konzultacii studie.
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10. Poziadavky na prerokovanie, poziadavky na dokumentaciu...

Poziadavky na prerokovanie (Pocas priebehu spracovania dokumentacie, nasledovne):

Na UHA spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

° 1x pred zahajenim prac na studii
° 2x pocas spracovavania Studie

Poziadavky na odovzdanie (Potrebné dodanie v pocte min.):

° 4x tlacend verzia (preferovany format A3)
° 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych stiborov (na CD/USB)

Poziadavky na cas plnenia (ak nie je dohodnuty iny termin pre zacatie prac, ktory je ale nutné

zddévodnit a odobrit objednavatelom.)

° Studia - 1 (rozpracovanost) prezentovat objedndavatelovi najneskér do 60 dni od zah3jenia prac
° Studia - 2 (findlna verzia) odovzdat najneskér do 60 dni od odsuhlasenia rozpracovanej verzie

Odovzdanim Studie sa rozumie protokolarne odovzdanie diela objedndvatelovi s potvrdenim o prevzati —
,Protokol o odovzdani a prevzati“. UHA si vyhradzuje pravo na kontrolu odovzdanej $tudie pred podpisom

protokolu a to v rozsahu 10 pracovnych dni.
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