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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Néavrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj pozemku v kat.
uzemi Nitra — Toth)

schvaluje

odpredaj nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. )
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov,
z doévodu ucelnejSieho usporiadania majetkovych pomerov s ohladom na tvar arozmery
pozemkov vo vlastnictve mesta, a to parcely C KN ¢. 7165/18 — lesny pozemok o vymere 45
m? odé¢lenenej Geometrickym planom ¢. 273/2024 z parcely C KN &. 7165/13 v kat. izemi
Nitra zapisanej v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Jozefa Tétha a Mériu Tothovu,
Inovecka 515/2, 949 01 Nitra v podiele 1/1 BSM k celku za kapnu cenu 47,05 €/m? vratane
DPH.

Vseobecnd hodnota prevadzanej nehnutelnosti je v zmysle Znaleckého posudku ¢.
211/2024 zo dna 1.12.2024 predstavuje sumu vo vyske 1721,25 € (t.j. 38,25 €/m?).

Kupujuci uhradi néklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.

T:30.09.2025
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Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(odpredaj pozemku v kat. izemi Nitra — Toth)

V sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
predkladdme navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra na
zéklade ziadosti Jozefa Totha a Marie Téthovej, Inovecka 515/2, 949 01 Nitra.

Odbor majetku eviduje ziadost’ Jozefa Totha a Marie Tothovej, Inoveckd 515/2, 949

01 Nitra o odkupenie pozemku v kat. izemi Nitra, a to parcely registra C KN ¢. 7165/18 —
lesny pozemok o vymere 45 m? od¢lenenej Geometrickym planom ¢. 273/2024 z parcely C
KN ¢. 7165/13 zapisanej v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitry.

Dovodom ziadosti je zdmer usporiadat’ trvale uzivani plochu, ktord sa nachadza
v oploteni Ziadatel’a.
Vseobecnda hodnota prevadzanej nehnutelnosti je v zmysle Znaleckého posudku ¢.
211/2024 zo dna 1.12.2024 v case predlozenia zdmeru predstavuje sumu vo vyske 1721,25 €
(tj. 38,25 €/m?).

Vyjadrenie VMC & 3: VMC s odpredajom sthlasi, avsak vzhladom k st¢asnym cendm sa
uvedena suma (znalecky posudok) zdd neprimerand vo vztahu k predchadzajucemu predaju.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skui ¢innost’ na riadnom
zasadnuti konanom dna 06.05.2025 uznesenim ¢. 84/2025 odporada Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvdlit' odpredaj novovytvoreného pozemku reg. ,,C*“ KN parc. C.
7165/18 — lesny pozemok o vymere 45 m? odéleneného GP &. 273/2024 od pozemku reg. ,,C*
KN parc. ¢. 7165/13 — lesny pozemok o vymere 33898 m? v katastralnom tizemi Nitra na liste
vlastnictva ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre Jozefa T. a Mariu T. za kiipnu cenu vo
vyske 70,- €/m? vratane DPH. Komisia zarovefi ziada preverit’ vlastnicke, resp. uzivacie
vztahy ostatnych vlastnikov nehnutelnosti na Inoveckej ulici v spojitosti s vlastnickou
hranicou pozemkov Lesoparku Borina.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. ...... /2025-MZ na svojom 31. zasadnuti
(riadnom) konanom dia 10.06.2025 schvalilo

1. nehnutelnost’ ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Cl. 2 bod 1 pism. c)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktori mesto moze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebytoéného majetku mesta, a to parcely C KN &. 7165/18 — lesny pozemok o vymere 45 m?
odclenenej Geometrickym planom ¢. 273/2024 z parcely C KN ¢. 7165/13 v kat. tizemi Nitra
zapisanej v LV €. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2
pism. e) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich
dodatkov, z dovodu ucelnejSiecho usporiadania majetkovych pomerov s ohladom na tvar
arozmery pozemkov vo vlastnictve mesta, a to parcely C KN ¢. 7165/18 — lesny pozemok
o vymere 45 m? od¢lenenej Geometrickym planom &. 273/2024 z parcely C KN &. 7165/13
v kat. izemi Nitra zapisanej v LV ¢. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Jozefa Totha
a Mariu Tothov, Inovecka 515/2, 949 01 Nitra v podiele 1/1 BSM k celku.

Vseobecnda hodnota prevadzanej nehnutelnosti je v zmysle Znaleckého posudku ¢.
211/2024 zo dna 1.12.2024 predstavuje sumu vo vyske 1721,25 € (t.j. 38,25 €/m?).



Mestska rada v Nitre: v ¢ase zberu materidlov, t. j. dina 05.06.2025, k rokovaniu Mestske;j
rady v Nitre diia 12.06.2025, eSte nebol Mestskym zastupitel'stvom v Nitre schvaleny zamer
prendgjmu predmetného pozemku, nakolko bol zadmer prendjmu schvaleny na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Nitre dna 10.06.2025, z uvedeného dovodu nebol pripraveny
material k rokovaniu Mestskej rady v Nitre.

OM: Z dévodu, ze Mesto Nitra je platcom DPH, odporacame k v§eobecnej hodnote pozemku
pripocitat’ aktualnu DPH.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladdime Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedeny v navrhu na uznesenie.
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Znalec: Ing. Martin Hrnéiar, Svitoplukova 4C, 949 01 Nitra, mobil 0903 023 082, martinhrnciar@gmail.com
Evidencné &islo: 915232
Zaddvatel Jozef Téth, Inovecka 515/2, 949 01 Nitra

Cislo spisu/ objednévky/: zo dfia 01.12.2024

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 211/2024

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti podfa vyhlasky €. 492 / 2004 Z.z. v zneni neskorgich predpisov,
za ucelom uzatvorenia kiipnej zmluvy na nehnutefnosti : Pozemok na parcele KN ¢. 7165/18, kat. tizemie Nitra, obec
Nitra, okres Nitra

Potet strdn posudku / z toho priloh / : 18/ z toho priloh 9

Potet odovzdanych vyhotoveni : 2



Znalec: Ing. Martin Hrnciar &islo posudku: 211/2024

h) Informécia z tizemného plénu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a funk&éného vyuzivania
pozemkov, nizov tizemného plinu k rozhodnému datumu a identifikicia, kde je izemny plan verejne pristupny
(internetova stranka):

Pozemok je v sulade s platnym tizemnym planom vedeny ako zelef vzrastls. Iné vyuZitie sa bez zmeny dzemného
pldnu nepredpoklada.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetom ohodnotenia je svahovity pozemok na p.&. 7165/18 v k.. Nitra o celkovej vymere 45 m2.
Pozemok sa nachadza v meste Nitra na Inoveckej ulici. Pozemok je zastavany plotom pri rodinnom dome a opornym
murom. Pozemok je bez IS. Pozemok je vedeny ako lestna pbda. Pozemok je pristupny z lesa alebo cez sikromny
pozemok. Jednd sa o zahradeny pozemok ktory je vyuZivany ako zahrada rodinného domu. Dostupnost zastévky MHD
je cca. 5 minat.

V krajskom meste Nitra je v suéasnosti dopyt po pozemkoch zvySeny. Mesto Nitra ma do 90 000 obyvatelov,
nachadza sa 90 km od hlavného mesta - Bratislavy. V danej lokalite je vybudovany verejny vodovod , kanalizicia ,
zavedeny plyn , telefon a elektrika. V meste Nitra je autobusova doprava — miestna a medzimestska , Zelezni¢na
doprava. V meste Nitra je krajsky Grad , mestsky trad , poéta , univerzita , fakultnd nemocnica, stid , obchodnd sief a
sluzby , ihrisko, banky, drady a vietky ingtittcie , ktoré patria do krajského mesta. V okoli nehnutelnosti je beZny
hluk od dopravy. Charakter terénu nehnutefnosti aj jej blizkeho okolia je svah. Objekt je pristupny z verejnej
komunikacie. Lokalita je fahko dostupnd kaidému druhu dopravy. Dostupnost MHD je do 5 minuty pesej chodze.
Konfliktné skupiny v blizkom okoli pri miestnej obhliadke neboli zistené. Nezamestnanost sa v okrese Nitra sa
pohybuje na trovni pod 5%.
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Pozemok je uZivany ako zdhrada za rodinnom dome. Pozemok je vedeny ako lesna pdda. Iné vyuiitie sa bez zmeny
tzemného planu nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyugivanim nehnutelnosti, najmd zdvady viaznuce na nehnutelnosti a priva
spojené s nehnutelnostou: V danej lokalite neboli zistené rizika s negativnym vplyvom na uZivanie nehnutefnosti. Na
parcele nie je Ziadne vecné bremeno ani tarcha. Na pozemku je oporny mdr a oplotenie rodinného domu. Pozemok
nie je pristupny po verejnej komunikacii.

-

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemky z GP €. 273/2024, k.u. Nitra
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Znalec: Ing, Martin Hrn&iar Cislo posudku: 211/2024

Ill. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou dlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty za (i¢elom uzatvorenia zdloinej zmluvy pre (ver a zriadenie
zaloZného prava na nehnuteinosti: Pozemok na parcele KN €. 7165/18, kat. uzemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra.
Vieobecnd hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky €. 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOB

ODNOTY

Vimp,

-+ V3eobecns hiodnota [€] -

e

Pozemky
Pozemky z GP & 273/2024, k.u. N
Vieobe¢nd hodnota celkom < .. :
Vieobecnd hodnota zaokrihlene . - . - . .
Vieobecnd hodnota slovom Jedentisicsedemstodvadsat Eur. -

itra - parc. €. 7165/18 (45 m2)
NS ; :._.aa s

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené rizika s negativnym vplyvom na uZivanie nehnutelnosti. Na parcele nie je Ziadne vecné
bremeno ani tarcha. Na pozemku je oporny mur a oplotenie rodinného domu. Pozemok nie je pristupny po verejnej
komunikacii.
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V Nitre, diia 16.12.2024 Ing. Mgrtin Hrndiar

IV. PRILOHY

®  Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva €. 3681, kat. Gzemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra zo diia
16.12.2024, vytvoreny cez katastrélny portal

® Informativna képia z katastréinej mapy na ohodnocované pozemky, kat. dzemie Nitra, obec Nitra, okres
Nitra, zo difa 16.12.2024 vytvorena cez katastralny portal

®  Geometricky plan €. 273/2024 vypracovany Ing. Kleinom dfia 18.11.2024 bez overenia
Fotodokumentacia
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