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Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Navrh uzemnoplédnovacej dokumentacie: ,,Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta
Nitra“

sthlasi
s vyhodnotenim pripomienok a stanovisk k navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie:
,» Zmeny a doplnky €. 7 Uzemného planu mesta Nitra* podl'a prilohy ¢.2 materialu

schvaluje
tizemnoplanovaciu dokumentaciu: ,,Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra®
podl'a predlozené¢ho nédvrhu — priloha ¢.1 materidlu
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uklada

hlavnému architektovi mesta Nitry

zabezpetit’ istopis Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanim schvalenych zmien
a doplnkov ¢.1 az €. 7 a jeho ulozenie v zmysle § 28 stavebného zakona.
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PODKLADY PRE SCHVALENIE NAVRHU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE:
» ZMENY A DOPLNKY C. 7 UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA“

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre predklada schvalujuicemu organu Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre v sulade § 34 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom planovani navrh
tizemnoplénovacej dokumentacie: ,,Zmeny a doplnky &7 Uzemného planu mesta Nitra®
( dalej len ZaD 7 UPNO Nitra) vratane nasledovnych podkladov:

1. Spravu o postupe obstarania a prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
,» Zmeny a doplnky ¢&. 7 Uzemného planu mesta Nitra “( d’alej len ZaD 7 UPNO Nitra).

2. Vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k verejne prerokovanému navrhu uzemno-
planovacej dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra s navrhom na rozhodnutie.
o pripomienkach ( priloha ¢. 2 k materialu).

3. Navrh tzemnoplanovacej dokumenticie ZaD 7 UPNO Nitra s odbornym vykladom
spracovatela (prezentacia navrhu pre poslancov MZ na zasadnuti Komisie pre tzemné
planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost' pri MZ v Nitre dna 5. 03.
2025 ana zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre dila 6. 03. 2025).

4. Navrh dodatku &. 7 k VZN ¢&. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ Uzemného planu
mesta Nitra v zneni dodatkov €. 1, 2, 3,4, 5, 6 (tvori samostatny material ¢. 815/2025).

5. Vysledok preskimania navrhu tizemnoplanovacej dokumentécie: ,, ZaD 7 UPNO Nitra®
prislusnym orgédnom tzemného planovania podl'a § 25 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Z.b.
stavebny zdkon (bude predlozeny na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre).

6. Navrh miesta ulozenia schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie.

1. Sprava o postupe obstarania a prerokovania navrhu izemnoplinovacej
dokumenticie: ,,Zmeny a doplnky €. 7 Uzemného planu mesta Nitra“.

1.1. Zakladné idaje o izemno-planovacej dokumentacii:

Nazov tizemno-planovacej dokumentacie(UPD): ,.Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu
mesta Nitra- navrh*

Nazov obstaravatel’a izemnoplanovacej dokumentacie:

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta Marekom Hattasom

Nazov spracovatel’a:

SAN — HUMA 90 s.r.0., Zupné namestie 9, 949 01 Nitra

Hlavny rieSitel’ alohy:

Ing. arch. Vladimir Jarabica autorizovany architekt 1124 AA pre architektonické ¢innosti
1234

Nazov schvalujiceho orgianu: Mestské zastupitel'stvo v Nitre

Opravnena osoba podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov:

Ing. arch. Eva Liga¢ova, ¢&islo preukazu odbornej sposobilosti: 434, vydaného Uradom pre
uzemné planovanie a vystavbu SR, dita 19.10.2021.

Spolupraca za obstaravatela:

Komisia pre izemné planovanie architekturu a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre.

1.2. Hlavné ciele rieSenia ZaD 7 UPNO Nitra

Uznesenim €. 126/2019 - MZ zo dia 25. 04. 2019 Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo
obstaranie ZaD 7 UPNO Nitra v rozsahu poZiadaviek spoloénosti MH Invest s.r.o., tykajucich
sa dopravnych komunikacii stvisiacich s vystavbou Strategického parku v Nitre. Na podklade
uznesenia ¢. 126/2019 - MZ utvar hlavného architekta zacal s pripravnymi pracami pre
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obstaranie navrhu izemnoplanovacej dokumentacie. V priebehu pripravnych prac na zéklade

obstaranych a vyhodnotenia ziskanych podkladov vznikla potreba:

- posudenia aktualnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti zdmerov
dopravnej koncepcie,

- zosuladenia koncepcie cyklotras v UPNO mesta Nitra s dokumentom Planu udrzatel'nej
mobility mesta Nitry,

- zosuladenia zdmerov rozvojovych izemi na podklade spracovanych uzemno-planovacich
podkladov,

- prehodnotenia zdberov pddneho fondu z II. etapy vyuzitia pre stavebny rozvoj do I. etapy
v lokalitach pre ktoré Mesto Nitra obstardva novli izemnoplédnovaciu dokumentaciu zoén

- upresnenie a doplnenie funkénych a priestorovych regulativov v kontexte na aktualne
platnt legislativu o izemnom planovani

- zosuladenie zdmerov v kontaktnych polohach katastralneho tizemia mesta a okolitych obci.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢€. 78/2023- MZ zo dia 23. 03. 2023 zmenilo
uznesenie €. 126/2019- MZ zo diia 25. 04. 2019 a schvalilo rozsah pre obstaranie
tizemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra
nasledovne:

1. prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrzatelnej mobility mesta Nitra —
v sulade s planom budovania cyklotras zverejnenom na GIS portali Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS - verejnoprospesné stavby,

2. prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkcného vyuzitia a priestorového usporiadania
kontaktnych uzemi  vrozsahu evidovanych pozZiadaviek,  vypracovanych
tizemnopldanovacich podkladov (US Nové Mlyndrce — Stirova a Chotdrna ulica, US
Spisska ulica pri SP miizeu, US Levicka — aredl byvalych cestnych stavieb, DUR
Pieskovad ulica - OS Riviera, US Kynek — OS Slnecnd plan ) a izemnoplanovacich
dokumentacii zon a evidované Ziadosti suvisiace s VPS,

3. prehodnotenie zaberov podneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
a Novi Chrenovd v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného plinu
z6ny Sindolka II. a Uzemného plinu zény Novd Chrenovd s podmienkou moznosti
stavebného vyuZitia az po schvileni Uzemného planu zény Sindolka II a Uzemného
planu zony Nova Chrenova

4. v textovej casti a legende prehodnotit, upresnit alebo doplnit:

- regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu
vegetacnych ploch, pripadne koeficientu vodopriepustnych ploch a
zdpoctu zelene na stavebnych konstrukciach,

- regulativ pre vyskovu a priestorovi regulaciu vztahu navrhovanej a
existujucej zastavby — reguldcia urbanistického kontextu,

- vtextovej casti a v legende grafickej casti prehodnotit, upresnit’ alebo doplnit
regulativy pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych
priestranstiev,

- regulativ pre plochy sidelnej vegetdcie,

- zosuladit VZN so zdviznou grafickou castou UPN v zneni zmien a doplnkov,

- doplnit vseobecné zasady pre vypracovanie urbanistickych studii a uzemnych
planov zon pre zjednotenie metodiky na urovni mesta,

- zdkladné regulativy z Manudlu verejnych priestranstiev,



5. prehodnotenie/zosiiladenie vyuzitia kontaktnych vizemi UPN mesta Nitra a
okolitych obci *.

1.2 Postup obstarania uzemnoplanovacej dokumentacie: ..Zmeny a doplnky ¢. 7
Uzemného planu mesta Nitra .

Obstaranie ZaD 7 UPNO Nitra Mesto Nitra zabezpegovalo v etapach:

L) Pripravné Prace.......ccccoovoiiiiiiiiiiieeiiieeiee ettt 05/ 2019 -2022
II.) Uprava rozsahu ZaD 7 UPNO Nitra uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre
¢. 78/2023 - MZ zo dna 23. 03. 2023, ktorym mestské zastupitel'stvo schvalilo zmenu

povodného uznesenie 126/2019- MZ zo dita 25. 04. 2019 .....ccoovevevieviieeeieee, 03/2023
III.) Vyber spracovatel'a ZaD 7 UPNO Nitra formou VO...........cc.co.coou....... 05/2023-11/2023
IV.) Vypracovanie navrhu ZaD 7 UPNO Nitra vratane dopracovania pripomienok

odbornych  Gtvarov MsU v NItre .........cocovevevueveueeeeeeieeeeeeseeeeneean. 02/2023 - 06/2024

V.) Zistovacie konanie podl'a § 7 ods.5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie ukoncené rozhodnutim vydanym Okresnym tradom v Nitre,
odborom starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-2024/041606-031 zo diia
18. 09. 2024, v ktorom posudzujtlici organ rozhodol, Ze navrhovany strategicky
dokument ZaD 7 UPNO Nitra sa nebude d’alej posudzovat’ na ziklade doteraz
vykonaného zist'ovacieho konania podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonow .......................
.................................................................................................................. 08/2024 - 09/2024

VL) Verejné prerokovanie navrhu ZaD 7 UPNO Nitra vypracovanie navrhu na vyhodnotenie
pripomienok z verejného prerokovania v spolupraci so spracovate’om UPD s navrhom
na rozhodnutie o pripomienkach, prerokovanie navrhu na vyhodnotenie pripomienok
s Komisiou pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢ntl ¢innost’ pri
MZ v Nitre, dohodnutie navrhu s dotknutymi organmi Statnej spravy a opédtovné
prerokovanie s tymi, ktori pripomienkovali navrh ..........c..cccooininin. 09/2024 —12/ 2024

VIL) Uprava navrhu ZaD 7 UPNO Nitra so zapracovanim podmienok rozhodnutia zo

zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2024/041606-031 zo dna 18. 09. 2024, podla
zékona €. 24 /2006 Z. a dopracovanie navrhu v stlade s ndvrhom na vyhodnotenie

pripomienok z verejného prerokovania navrhu............ccccceeenenin. e 12/2024 - 02/2025
VIIL.) Priprava materidlov a podkladov k predlozeniu navrhu ZaD 7 UPNO Nitra na
schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v NItre........covvveeevieeeiiieeiieeeie e 02/2025

1.3 Vypracovanie tzemnoplénovacej dokumentacie navrh ..Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného
pldnu mesta Nitra “.

Na podklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 78/2023- MZ zo dna 23. 03.
2023 Utvar hlavného architekta zabezpegil spracovatel'a predmetnej izemnoplanovacej
dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra v stilade so zakonom o verejnom obstarani. Na zaklade
vysledkov VO bol vybrany spracovatel - spoloc¢nost’ SAN — HUMA 90 s. 1. o.

1.3.1 Vychodiskové podklady:
Podkladom pre spracovanie izemnoplédnovacej dokumentécie boli nasledovné dokumentacie
a materialy:

1.  Uznesenie €. 78/2023- MZ zo dna 23. 03. 2023, ktorym Mestské zastupitel'stvo
v Nitre schvélilo rozsah pre obstaranie uzemnopldnovacej dokumentacie ZaD 7
UPNO Nitra




2. Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvaleny uznesenim Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 113/2012 zo diia 14. méja 2012 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov €. 1, ktorého zavézna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim ¢.2/2012 zo dna 14. maja 2012 v zneni dodatku €. 1.

3.  Uzemny plan mesta Nitra schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim
¢. 169/2003-MZ zo dna 22.5. 2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkové.l,
¢.2,83,¢.4, ¢.5ac.6,

4. VSeobecne zavizné nariadenie mesta Nitry €. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavdzna
Gast Uzemného planu mesta Nitra, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské
zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 170/2003 zo dna 22.5.2003 v zneni dodatkov €.1,
¢.2,83,¢4,¢5ac.6,

5. Zadanie Uzemného planu mesta Nitra (Uzemno-hospodarske zasady pre UPNO
Nitra).

6. Podklady a informacie poskytnuté dotknutymi orgdnmi a organizaciami tykajice sa
navrhovanych zmien a doplnkov €. 7.

7. Rozhodnutie Okresného uradu v Nitre, Odboru Zzivotného prostredia podl'a § 7 ods. 5
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢.OU-NR-
0SZP3-2024/041606-031 zo dia 18. 09. 2024,

8. Navrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk z verejného prerokovania navrhu
tizemno-planovacej dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra.

9. Poziadavky odbornej Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor
a investiénii ¢innost pri MZ v Nitre, odborov a titvarov MsU v Nitre.

1.3.2 Vypracovanie navrhu ..Zmeny a doplnky &.7 Uzemného pldnu mesta Nitra

Spracovatel' vypracoval navrh Gizemnoplanovacej dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra na
podklade poskytnutych podkladov a vlastnej analyzy. V rdmci analyzy preskimal a posudil
vplyv jednotlivych zmien a doplnkov na zékladna a zavéznl urbanisticka a dopravnu
koncepciu schvaleného Uzemného planu mesta Nitra a jeho neskorsich zmien a doplnkov
¢. 1 az ¢. 6 a posudil sulad so Zadanim Uzemného planu mesta Nitra- ,, Uzemno -
hospodarske zasady pre uzemny plan mesta Nitra“ a so zaviznou ¢astou Uzemného planu
regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov €. 1.

Navrh uzemnopléanovacej dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra spracovatel’ vypracoval
v stlade so zékonom ¢. 200/2022 Z.z. o0 izemnom planovani v rozsahu mestskym
zastupitel'stvom schvalenych poziadaviek na obstaranie uzemnoplanovacej dokumentécie
ZaD 7 UPNO Nitra uznesenim &. 78/2023- MZ zo diia 23. 03. 2023.

1.4. Postidenie nidvrhu izemnopldnovacej dokumenticie ZaD 7 UPNO Nitra podl'a zikona
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

Mesto Nitra dna 19. 08. 2024 predlozilo prislusnému orgénu Statnej spravy Okresnému
uradu v Nitre, odboru starostlivosti o zivotné prostredie oznamenie o vypracovani navrhu
strategického dokumentu ,, Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ v zmysle § 5
ods. 1 zdkona €. 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov. Na zéklade ozndmenia predlozeného obstaravatel'om vykonal
Okresny urad v Nitre podl'a § 7 ods. 1 zdkona zist'ovacie konanie, ¢i sa bude strategicky
dokument posudzovat’ podl'a zdkona. Po ukonceni zistovacieho konania Okresny urad
v Nitre, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-
2024/041606-031 zo dnia 18. 09. 2024, v ktorom posudzujuci organ rozhodol, Ze navrhovany
strategicky dokument ZaD 7 UPNO Nitra sa nebude d’alej posudzovat’ na ziklade doteraz
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vykonaného zistovacieho konania podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a stanovil podmienky a
poziadavku dodrzat’ stanoviska dotknutych organov. Navrh sposobu a rozsahu zapracovania
podmienok rozhodnutia do ndvrhu ZaD 7 UPNO Nitra v rozsahu prisluinom zmenam

a doplnkom tuzemnoplanovacej dokumentacie bol doru¢eny Okresnému tradu v Nitre,
odboru starostlivosti o zivotné prostredie diia 8. 01. 2025.

1.5. Postup prerokovania navrhu uzemnopldnovacej dokumentacie ..Zmeny a doplnky ¢. 7
Uzemného planu mesta Nitra .

Mesto Nitra oznamilo fyzickym a pravnickym osobam zacatie prerokovania navrhu
tizemnoplénovacej dokumentacie ZaD 7 UPNO Nitra zverejnenim oznamenia na tiradnej
tabuli mesta Nitra dna 20. 08. 2024, v inzertnom a informac¢nom tyzdenniku — PARDON
(23.8.2024), v regionalnej tlaci ECHO (23. 08. 2024) a na internetovej stranke mesta dia 20.
08.2024. V oznameni Mesto Nitra informovalo verejnost’ o stanovenej 30 ditovej lehote od
20. 08. 2024 do 19. 09. 2024 na oboznamenie sa s ndvrhom a podanie pripomienok k navrhu
ZaD 7 UPNO Nitra a o spésobe a mieste vystavenia dokumentacie. Zaroveti bola verejnost’
informovana, ze verejné prerokovanie navrhu s odbornym vykladom spracovatel’a
dokumentécie sa uskutocnilo na Mestskom urade v Nitre dia 3. 09. 2024. Predmetna
uzemnoplénovacia dokumentécia bola spristupnend v termine od 20. 08. 2024 do 19. 09.
2024 na internetovej stranke mesta a na Mestskom tirade v Nitre — Utvare hlavného
architekta.

Dotknutym organom S§tatnej spravy, dotknutym obciam, Nitrianskemu samospravnemu kraju
a vlastnikom a spravcom verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia bolo
oznamenie o zacati prerokovania dorucené pisomne a jednotlivo.

Néavrh na vyhodnotenie pripomienok zprerokovania névrhu asamotny navrh
tizemnoplanovacej dokumenticie ZaD 7 UPNO Nitra bol samostatne prerokovany na
zasadnuti Komisie pre zemné planovanie architektaru a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre.
Stanoviskd komisie tvoria samostatnu prilohu ¢. 3 materialu.

1.6. Postidenie nidvrhu izemnopldnovacej dokumentécie ..Zmeny a doplnky & 7 Uzemného
planu mesta Nitra z hl'adiska navrhovanvch zaberov pol'nohospodarskeho pddneho fondu‘.

Navrh ZaD 7 UPNO Nitra bol predlozeny diia 19. 08. 2024 na posudenie dotknutému organu
Statnej spravy Okresnému uradu Nitra, Odboru opravnych prostriedkov, Referatu
podohospodarstva, k vydaniu sthlasu podl'a §13 v spojeni s § 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z.

o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy z hl'adiska navrhovanych zaberov
pol'nohospodarskeho podneho fondu. Dotknuty organ udelil sihlas k moZznému budicemu
pouZitiu pol’'nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske ticely ¢. OU -NR -OOP6-
2024/042060- 005 zo dna 6. 11. 2024 Vo svojom suhlase urcil lokality pre ktoré sa sthlas
udel'uje, neudel'uje a obmedzuje podla stanovenych podmienok.

2. Navrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk k navrhu uzemnoplanovacej
dokumenticie: ,,Zmeny a doplnKy & 7 Uzemného planu mesta Nitra“.

Névrh na vyhodnotenie pripomienok a stanovisk doru¢enych k navrhu ZaD 7 UPNO Nitra
s navrhom na rozhodnutie o pripomienkach tvori prilohu ¢. 2 materialu.

Dorucené pripomienky boli vyhodnotené v spolupraci so spracovatel'om a prerokované s
Komisiou pre izemné planovanie architektru a investicna ¢innost’ pri MZ v Nitre.
Poziadavky a pripomienky dotknutych organov k navrhu ZaD 7 UPNO Nitra boli

akceptované a dohodnuté z hl'adiska spdsobu a rozsahu zapracovania do navrhu ZaD 7



UPNO Nitra v rozsahu prislunom zmenam a doplnkom predmetnej izemnoplanovace;j
dokumentacie.

Pripomienky, ktoré nebolo mozné zohl'adnit’ boli opatovne prerokované s tymi, ktori ich
uplatnili.

3. Navrh tizemnoplinovacej dokumenticie : ,, Zmeny a doplnky & 7 Uzemného plinu
mesta Nitra “.
Navrh izemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN mesta Nitra bude

prezentovany s odbornym vykladom spracovatel’a na zasadnuti Mestského zastupitel'stva
v Nitre.

Dokumentéacia Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN mesta Nitra sa ¢leni na textovu, graficka ast’

a zavaznu Cast’. Textova Cast’ je spracovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov
vratane navrhu zmien a doplnkov zavéznej Casti. Graficka cast’ je spracovana ako priesvitka
vykresu - komplexny navrh - samostatné mapové listy s vyznacenim polohy jednotlivych
navrhov na zmeny a doplnky. premietnuté.

Névrh zaviznej Easti Zmeny a doplnky &. 7 UPN mesta Nitra je spracovany ako samostatny
material: ,,Navrh dodatku €. 7 k VZN mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna
&ast UPN mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1,2, 3,4, 5, a 6, (material ¢. 815/2025).

Navrh tzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 7 UPN mesta Nitra bol
upraveny v zmysle dohodnutych a vyhodnotenych pripomienok a stanovisk z procesu
prerokovania.

Na podklade schvalenych Zmien a doplnkov ¢.7 UPN mesta Nitra bude vhodné z dovodu
zabezpecenia prehl'adnosti a potreby kompletnosti schvélenej izemnopldnovacej
dokumentécie so vSetkymi jej zmenami a doplnkami, zabezpecit’ Cistopis textovej a grafickej
&asti Uzemného planu mesta Nitra v zneni schvalenych zmien a doplnkov ¢.1, €.2, €.3, ¢.4
,85,¢.6ac.7.

4. Navrh dodatku €. 7 k VZN mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorou sa vyhlasuje zavizna ¢ast’
Uzemného planu mesta Nitra.

Néavrh dodatku €. 7 k VSeobecne zdviznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa
vyhlasuje zavdzna Cast UPN mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1,2, 3,4, 5 a 6 “ bude
predlozeny samostatnym materidlom €. 815/2025.

5. Vysledok preskumania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie: ,,Zmeny a doplnky
¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra* prisluSnym organom uzemného planovania podPla
§ 25 stavebného zakona.

Stanovisko posudzujiceho organu Regionalneho uradu pre tizemné pldnovanie , oddelenia
uzemného planovania podla § 25 ods. 1 stavebného zékona bude predlozené na zasadnuti
Mestského zastupitel'stva v Nitre diia 6. 03. 2025.

6. Navrh miesta uloZenia schvilenej izemnoplianovacej dokumentacie

Dokumentacia Zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra po schvaleni Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre bude ulozend spolu s povodnou schvalenou tzemnoplanovacou
dokumentéaciou na Mestskom urade v Nitre, stavebnom urade a na Regionalnom urade pre
uzemné planovanie.



Prilohy materialu:

priloha ¢&. 1 — Navrh tizemnoplanovacej dokumentacie : ,, Zmeny a doplnky &. 7 UPN mesta
Nitra®, textova a grafickd cast’.

priloha ¢.2 — Navrh na vyhodnotenie stanovisk a pisomnych pripomienok k navrhu
tizemnoplénovacej dokumentacie ,, Zmeny a doplnky ¢&. 7 Uzemného planu
mesta Nitra®“ s ndvrhom na rozhodnutie o pripomienkach.

priloha ¢& 3 — Stanovisko Komisie pre UPA a IC pri MZ v Nitre k Navrhu na vyhodnotenie
stanovisk a pisomnych pripomienok k navrhu ,, Zmeny a doplnky ¢. 7
Uzemného planu mesta Nitra®.

priloha ¢&. 4 — Stanovisko Komisie pre UPA a IC pri MZ v Nitre k navrhu Zmien
a doplnkov ¢&. 7 Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanymi
vyhodnotenymi stanoviskami a pripomienkami z verejného prerokovania
navrhu.



Dévodova sprava

Organ izemného pladnovania, stistavne sleduje, ¢i sa nezmenili izemno-technické,
hospodarske a socialne predpoklady, na zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie izemia v izemnoplanovacej dokumentacii. Ak dojde k zmene predpokladov,
alebo je potrebné umiestnit’ VPS, resp. zostladit’ tizemny plan s izemnym planom vyssieho
stupnia, alebo jeho zmenami a doplnkami, organ izemného planovania obstara doplnok, alebo
zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podla § 17 SZ organy uzemného planovania obstardvaju izemnoplanovaciu
dokumentéciu najméi z vlastného podnetu. Zakon vSak umoznuje, aby podnet na obstaranie
mohli dat’ v odovodnenych pripadoch organy Statnej spravy, obce, ale aj fyzické a pravnické
osoby — obcania, podnikatelia a pod. Postudenie podnetov na obstaranie izemnoplanovace;j
dokumentécie a rozhodnutie o obstarani je vylu¢nou kompetenciou orgdnu tzemného
planovania, ktory je vSak povinny permanentne sledovat’ vyvoj v tizemi a zodpovedne
reagovat’ na poziadavky. Zarovei je povinny pravidelne najmenej vSak raz za 4 roky
preskimat’ aktualnost’ schvaleného izemného planu, ¢i nie su potrebné jeho zmeny a doplnky,
alebo ¢i nie je potrebné obstarat’ novy izemny plan mesta.

Névrh Zmien a doplnkov &. 7 Uzemného planu mesta Nitra a navrh na uznesenie predlozeny
na schvélenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre bol upraveny v stilade s ndvrhom na
vyhodnotenie stanovisk a pisomnych pripomienok k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie
,, Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra® z prerokovania navrhu uskuto¢neného
v lehote od 20. 08. 2024 do 19. 09. 2024 s verejnym prerokovanim, ktoré sa uskutocnilo na
Mestskom urade v Nitre dia 3. 09. 2024.

Névrh na vyhodnotenie stanovisk a pisomnych pripomienok k navrhu ,, Zmeny a doplnky ¢. 7
Uzemného planu mesta Nitra“ prerokovala Komisia pre tzemné planovanie, architektaru,
verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre dia 14. 11. 2024.

Dopracovany navrh na podklade vyhodnotenia stanovisk a pisomnych pripomienok k navrhu
tizemnoplanovacej dokumentacie ,, Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra“
predlozeny mestskému zastupitel'stvu na schvalenie bol prerokovany na zasadnuti Komisie
pre tizemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ v Nitre dia
8. 01.2025.
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Priloha ¢é. 3

Vypis zo zapisnice
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre, konaného dna 14. 11. 2024 na
MsU v Nitre.

Vypis €. 63/2024-KV V Nitre dila 21. 11. 2024

K bodu ¢.2/ Zmeny a doplnky &.7 UPN Mesta Nitra-navrh na vyhodnotenie pripomienok

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 63/2024-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navth na vyhodnotenie pripomienok k prerokovanému navrhu wzemnoplanovacej
dokumentacie : ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh“

sthlasi

s vyhodnotenim pripomienok k prerokovanému navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie : ,,
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 — navrh® podla predlozeného navrhu
utvarom hlavného architekta

ziada

ponechat navrh cyklotrds v miestnej casti Drazovce podla vypracovaného a verejne
prerokovaného navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — névrh*.

Ing. Stefan Stefek ,v.r.
predseda komisie

sekretarky komisie
Ing. arch. Eva Ligacova
Ing. Silvia Bielikova
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Priloha ¢. 4

Vypis zo zapisnice
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre, konaného dna 8. 01. 2025 na
MsU v Nitre.

Vypis & 10/2025-KV V Nitre dita 12. 1. 2025

Kbodu & 3/ Navrh Zmien adoplnkov & 7 Uzemného plinu mesta Nitra so
zapracovanymi vyhodnotenymi stanoviskami a pripomienkami z verejného
prerokovania navrhu.

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 10/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navrh Zmien a doplnkov ¢&. 7 Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanymi

vyhodnotenymi stanoviskami a pripomienkami z verejného prerokovania névrhu.

Ing. Stefan Stefek ,v.r.
predseda komisie

sekretarky komisie
Ing. arch. Eva Ligacova
Ing. Silvia Bielikova
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UVOD - ZAKLADNE UDAJE



HLAVNE CIELE A PROBLEMY, KTORE RIESI DOKUMENTACIA
ZMIEN A DOPLNKOV C.7 UPNO - MESTA NITRA

Dévody a udaje o obstarani zien a dopinkov €.7 UPNO - mesta Nitra

Pre mesto Nitra je platny UPNo - mesta Nitra schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva (dalej len MZ) v Nitre dna 22.5.2003 pod &. 169/2003 — MZ. Do roku
2023 boli uzneseniami MZ v Nitre schvalené postupne zmeny a doplnky v poradi ¢.1 az
¢.6.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta — referat urbanizmu a architektury
priebeZne od schvalenia Zmien a doplnkov &.6 UPNo - mesta Nitra evidoval poZiadavky
na zmeny a dopinky UPNO - mesta Nitra konkrétnych subjektov zastipenych fyzickymi
a pravnickymi osobami, vyborov mestskych ¢asti, odbornych komisii a utvarov
mestského Uradu pre zmeny a doplnky &.7 UPNO - mesta Nitra.

Mestské zastupitelstvo v Nitre rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov ¢&.7
UPNO - mesta Nitra a uznesenim &.78/2023-MZ zo dfia 23.3.2023 ramcovo stanovilo
rozsah obstaravanych zmien a doplnkov €.7.

Utvar hlavného architekta zabezpegil obstaranie navrhu Zmien a doplinkov &. 7
UPNO - mesta Nitra. Verejnym obstaravanim bol vybrany spracovatel zmien
a doplnkov &.7 UPNO - mesta Nitra spolo&nost SAN — HUMA 90 s r.o.. Spracovatel v
schvalenom rdmcovom rozsahu spracoval analyzu poZadovanych zmien a doplnkov
a spresnil ich vecny rozsah pre navrh zmien a dopinkov &.7 UPNO - mesta Nitra.

Spracovany navrh Zmien a doplnkov &.7 UPNO — mesta Nitra bol konzultovany
s obstaravatefom — UHA mesta Nitra a Komisiou pre izemné planovanie, architektdru,
verejny priestor ainvesticni ¢&innost pri MZ v Nitre. Na zaklade pripomienok
a poziadaviek z pracovnych rokovani bol navrh zmien a dopinkov €.7 vyhotoveny
a predloZeny obstaravateflovi na prerokovacie konanie.

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatel zmien a dopinkov izemného planu mesta Nitry:
Mesto Nitra
Stefanikova trieda ¢. 60, Nitra;
schvalujuci organ: Mestské zastupitel'stvo v Nitre;
opravnena osoba na podpis schvalovacej doloZzky: primator mesta Nitry
osoby poverené obstaravanim UPNO - mesta Nitry a jeho zmien a doplnkov:
Ing. arch. Milan Csanda — hlavny architekt Mesta Nitra
osoba opravnena na obstaravanie UPD a zabezpedujlica obstaranie UPNO - mesta
Nitra:
Ing. arch. Eva Ligacova (pre zmeny a dopinky &.7).

Spracovatel izemného planu obce Nitra:
spoloénost SAN-HUMA™90 s.r.o.
Zupné namestie &. 9, Nitra
e-mail: sanhuma90@gmail.com
telefon: 037/6524077
poverené osoby spracovatela:
Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo€nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel ulohy

Pouzité podklady

Pri spracovani navrhu zmien a doplnkov &.7 UPNO - mesta Nitry boli pouZité
podklady:
- poziadavky obstaravatela na zmeny a doplnky &.7 UPNO - mesta Nitry schvalené MZ
uznesenim ¢&. 78/2023 zo dna 23.3.2023.
- analyza a vyhodnotenie poZiadaviek na zmeny a doplnky &.7 UPNO — mesta Nitra,
vypracoval spracovatel UPNO v decembri 2023.

POZIADAVKY NA RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C.7 UPN MESTA
NITRA

Hlavné zameranie na rieSenia zmien a doplnkov €.7 UPNO - mesta Nitra

- zosuladenie koncepcie cyklotras v UPNO — mesta Nitra s dokumentom Planu
udrzatelnej mobility mesta Nitry

- posudenie aktudlnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti
zamerov dopravnej koncepcie

- zosuladenie zamerov rozvojovych Uzemi na podklade spracovanych Uzemno-
planovacich podkladov

- prehodnotenie navrhovanych zaberov pédneho fondu z hladiska ich etapy vyuZzitia
pre stavebny rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovych regulativovv kontexte na aktualne platnu
legislativu 0 Uzemnom planovani

- zosUladenie zamerov v kontakinych polohach katastralneho Uzemia mesta
a okolitych obci.

Poziadavky a popis navrhovanych zmien a doplnkov

Popis navrhovanych Zmien a doplnkov &. 7 UPNO - mesta Nitra v rozsahu
schvalenom Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢&. 78/2023-MZ dna
23.3.2023.

Poziadavka pod bodom 1.)

Prehodnotenie koncepcie cyklotras na podklade Planu udrzatelnej mobility mesta Nitra —
v stlade s planom budovania cyklotras zverejnenom na GIS portéli Mesta Nitra a ich
zaradenie medzi VPS - verejnoprospesné stavby.

Zmena ¢&.1 - v dopravnej Gasti sa aktualizuje a dopifia navrh tras cyklistickej dopravy

podfa vys8ie uvedenych podkladov a v zavaznej Casti sa dopini znenie pre navrh
cyklotras.

Poziadavka pod bodom 2.)

Cast'2.1:

Prehodnotenie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravnej koncepcie UPN mesta
Nitra a suvisiace korekcie funkéného vyuZitia a priestorového  usporiadania
kontaktnych uzemi v rozsahu evidovanych poZiadaviek, vypracovanych
lzemnoplanovacich podkladov a tizemnoplanovacich dokumentacii zén a evidované
Ziadosti suvisiace s VPS.

Zmena €. 2.1 - vnavrhu zavaznej Casti sa aktualizuje navrh verejnoprospesnych
stavieb hlavne v oblasti dopravy a zabezpelenia protipovodriovej ochrany. Po
prehodnoteni sa zrealizované stavby ktoré boli navrhované vo verejnom zaujme rusia
alebo aktualizuju z hfadiska podmienok ich zdmeru. Zmeny ktoré upresfiuju polohu
zadmerov alebo ruSia kategériu verejnoprospesnej stavby su vyznacené vo vykrese €.4
Komplexny navrh.

Na zaklade realizovanych zmien su doplnené nové zamery verejnoprospesnych stavieb

v tomto rozsahu:
- nova prepojovacia komunikacia jestvujucej okruznej krizovatky na ceste 1/64

Sindolka s okruznou krizovatkou v lokalite Na pasienkoch (pri mimouroviiove;
krizovatke na R1a sever) — oznacenie VPS 1.62

- Sirkova uprava komunikacie na Dolnohorskej ulici — oznac¢enie VPS 1.63

- cesta k lokalite Orechov dvor — oznacenie VPS 1.64

- zaradenie Hanackej ulice (v MC Janikovce) do kategérie VPS — oznadenie
VPS 1.65

- zaradenie ulice Pri Dolci (v MC Janikovce) do kategérie VPS — oznadenie
VPS 1.66

- vymedzenie novej prepojovacej cesty Jelenecka — Chrenovska vedenej na
hranici pdvodnych a jestvujucich kasarni — oznacenie VPS 1.67

- vymedzenie novej prepojovacej komunikacie Jeleneckd — Zlatomoravecka
vedenej na hranici s k.u. Nitrianske Hrnéiarovce — oznacenie VPS 1.68

- Uprava parametrov komunikacie na Cabajskej ulici — hlavna zberna cesta
a prietah cesty Il. triedy zastavanym uUzemim (cestny privadzac¢ k rychlostnej
ceste R1 — oznacenie VPS 1.69

- dopravné prepojenie zameru obytného celku Nova Chrenova v smere na
Levicku cestu v polohe byvalého arealu Cestnych stavieb — zamer pre
vytvorenie miestnej pristupovej komunikacie — oznacenie VPS 1.70

- prestavba osobnej Zelezni¢nej stanice vratane staniéného priestoru —
oznacenie VPS 1.70

- zabezpeclenie a realizacie protipovodfiovej ochrany v lokalitach Janikovce
(VPS 7.2), Drazovce (VPS 7.3) a Kynek (VPS 7.4).

Cast’' 2.2:

Prehodnotenie a navrh na korekcie funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
vybranych Gzemi pre ktoré s vypracované lzemnoplénovacie podklady (US Nové
Miynarce — Stirova a Chotéarna ulica, US Spisské ulica pri SP mizeu, US Levicka ulica
— byvaly areél Cestnych stavieb, US Kynek — obytny stbor Sine¢na plari) alebo
uzemné a projektové dokumentacie (DUR Pieskovéa ulica — obytny subor Riviera,
Sindolka, Klastorské ulica - obytny subor Zoborka) a zostladenie s redlnym zémerom
vyuZitia uzemia v lokalite komercnej zony pri PP sever a ceste R1a .

Zmena €. 2.2.1 - lokalita Nové Mlynarce — zamer na zmenu funkéného vyuZitia pléch
lzemia vybavenosti a vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuZitie
pre byvanie a vybavenosti s prevahou funkcie byvania vzmysle spracovaného
Uzemno-planovacieho podkladu — US Nové Miynérce.
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Upravou v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Zmena ¢. 2.2.2 - lokalita Spisska ulica pri areali Polnohospodarskeho muzea — zamer
na zmenu funkéného vyuZitia pléch tzemia vybavenosti na funkcéné vyuZitie pre
byvanie v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu — US Spisské ulica.



PoZzadovana zmena nemeni zakladnu urbanisticki koncepciu sidla a je akceptovana
upravou v grafickej Casti vo vykrese €.4 Komplexny navrh.

Zmena €. 2.2.3 - lokalita Levicka ulica — byvaly areal podniku Cestné stavby - zamer
na zmenu funkéného vyuZitia pléch tUzemia vybavenosti a doplnkovo priemyselnej
vyroby na funkéné vyuZitie pre byvanie a vybavenost s prevahou funkcie byvania
v zmysle spracovaného Uzemno-plénovacieho podkladu — US Obytno-vybavenostny

komplex Levi

icka ulica Nitra.
NOVA CHRENOVA
uv 2

a4\

| B

X L /
koncepciu sidla a je akceptovana
upravou v grafickej Casti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh. V ramci Uzemia vytvara
podmienky pre dopravny pristup k Uzemiu vymedzenej obytnej zény Nova Chrenova
s prepojenim na Levicku cestu

Zmena ¢&. 2.2.4 - lokalita Kynek, obytny subor Slne¢na plarn — zamer na udpravu
dopravnej koncepcie vedenia miestnej obsluznej a pristupovej komunikacie
vymedzenej vo verejnom zaujme — VPS 1.20 prepojovacia komunikécia Stidol — Kynek.

2 I, I -=-
| |52 SIS
{8 o
[ ]
[ ]
[ ]
L]
el
[ ]
[ ]
[ ]
U]
[ ] []
I
LA >
" E\ = \\ PRI ’#"";’I""""""":’:
B ENEN \\ gERul 25\ L LT

Pozadovana zmena upravy trasy cestnej komunikacie nemeni zakladnt urbanisticku
koncepciu sidla a je akceptovana upravou v grafickej €asti vo vykrese ¢.4 Komplexny
navrh a v dopravnej Casti vo vykrese 3c Verejné dopravné vybavenie.

Zmena €. 2.2.5 - lokalita Pieskova ulica — obytny subor Riviera — zamer na zmenu
funkéného vyuZzitia pléch Gzemia vybavenosti na funkéné vyuZitie pre byvanie
a doplnkovu vybavenost — zosuladenie so realizovanym stavom obytného komplexu na
zéklade vydanych rozhodnuti stavebného uradu.

Pozadovana zmena nemeni zakladnu urbanisticki koncepciu sidla a je akceptovana
Upravou v grafickej ¢asti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Zmena &. 2.2.6 - Lokalita Sindolka, Klastorska ulica — zamer na Upravu funkéného
vyuZitia Gzemia pre byvanie v Casti nad ulicou Nad bariou a byvania a vybavenosti
v Casti zemia nad DraZovskou ulicou pre zastavbu ulicnt volnt s vySkou zastavby do
4NP a tprava polohy vedenia miestnej zbernej komunikacie v zmysle spracovaného
Uzemno-planovacieho podkladu — US Obytny stibor Zoborka.
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Pozadovana zmena meni zakladnu dopravnu koncepciu v lokalite v rozsahu zru$enia
mimouroviiového krizovania s cestou I. triedy, Uprava funkéného vyuzitia a poloha
zbernej komunikécie je v grafickej €asti vo vykrese €.4 Komplexny navrh a v dopravne;j
Casti vo vykrese 3c Verejné dopravné vybavenie.

Zmena ¢&. 2.2.7 - lokalita komerénej zény pri PP sever aceste R1a — zamer na
doplnenie dopravnej koncepcie vedenia novej prepojovacej miestnej zbernej
komunikacie ajej vymedzenie vo veregjnom zaujme — prepojenie medzi
mimourovriovymi krizovatkami na TopolCianskej ulici (cesta 1/64) a krizovatkou na
R1a..

respektive vymedzenie cesty ako verejnoprospesnej sfavby
nemeni zakladnu urbanistickli koncepciu sidla a je akceptovana upravou v grafickej
Casti vo vykrese ¢.4 Komplexny navrh.

Pozadovana zmena



Zmena ¢. 2.2.8 - lokalita Mostna — Nepervilska, v ¢asti Predmostie a Martinsky vrch
vymedzit polohu lokélnych namesti. na Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice
a v nastupnom priestore do arealu ,starych kasarni“ na Martinskom vrchu
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a je akceptovana upravou v grafickej Casti vo vykrese €.4 Komplexny navrh.
Zmena €. 2.2.9 - lokalita Dolné Krskany — Lieskova ulica, zamer na zmenu funkcéného

vyuZzitia pléch Gzemia vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuZitie
pre byvanie.
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PoZadovana zmena reaguje na stav nefunkéného prevadzkového arealu a podmienok
kontaktného Uzemia vyuzivaného pre byvanie. Pozadovana zmena nemeni zakladnu
urbanistickii koncepciu lokality a je akceptovana uUpravou v grafickej Casti vo vykrese
¢.4 Komplexny navrh s Upravou pre byvanie vo forme volnej uli¢nej zastavby do 4

nadzemnych podlazi.

Poziadavka pod bodom 3.)

Preradenie zaberov pbédneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
(zmena 3.1) a Nové Chrenové (zmena 3.2) vrozsahu vymedzeného uzemia pre
obstaranie Uzemného planu zény Sindolka Il. a Uzemného planu zény Nové Chrenova
s podmienkou moznosti stavebného vyuZitia aZ po schvéleni Uzemného planu zény
Sindolka Il a Uzemného plénu zény Nové Chrenova

Zmena €. 3.1 a 3.2 — obstaravatel dokumentaciu na zmenu poradia vyuzitia pédneho
fondu na nepolnohospodarske vyuZitie pre uvedené lokality predloZi na odsuhlasenie
OU odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat v Nitre. Na zaklade stihlasného
vyjadrenia bude poZadovana zmena urobena v dokumentéacii UPNO Nitra.

Poziadavka pod bodom 4.)
cast' 4.1:

v textovej Casti a v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit alebo doplnit:
regulativy vypoctu koeficientu zastavanej plochy, koeficientu vegetacnych pléch,
pripadne  koeficientu, vodopriepustnych pléch a zapocltu zelene na stavebnych
konStrukciach.

Zmena €. 4.1 — v textovej Casti a v zavaznej Casti je doplnené ¢lenenie PFCelkov a ich
Casti na druhy pozemkov na ktoré sa vztahuju regulacné kritéria pre priestorovu
a funkénu regulaciu Uzemia. Podla vyznamu, G€elu a vyuzitia sa vymedzuju pozemky:
- stavebné pozemky

- pozemky priestranstiev - verejné priestory

- pozemky vegetacie a vodstva.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre stavebny rozvoj, ich funkéné
a priestorové vyuzitie, aktualizuju sa zakladné regulativy pre zastavanost a podiel
vegetacnej plochy.

Cast’' 4.2:
v textovej Casti a v legende komplexného navrhu prehodnotit, spresnit’ alebo dopinit:

regulativ pre vySkovi a priestorovd regulaciu vztahu navrhovanej a existujucej
zastavby — regulacia urbanistického kontextu.

Zmena €. 4.2 — v textovej Casti a v zavaznej Casti su doplnené podmienky pre regulaciu
vysky zastavby, vymedzenie stavebnej Ciary aregulaciu odstupovych vzdialenosti.
Upresnuju sa podmienky pre umiestnenie a formu oploteni.

Cast' 4.3:
v textovej Casti a v legende grafickej Casti prehodnotit, upresnit alebo doplnit regulativy

pre Sirkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev.

Zmena €. 4.3 — v textovej Casti a v zavaznej €asti su doplnené podmienky pre regulaciu
verejnych priestranstiev, ich funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie a minimalne
pozadované parametre a urCuju sa podmienky pre regulaciu na pozemkoch vegetacie
a vodstva.

Cast' 4.4:
zosuladit VZN so zavdznou textovou a grafickou
a doplnkov

éastou UPN v zneni zmien

Zmena €. 4.4 - navrhované zmeny ktoré maju vplyv na Upravu zavaznej ¢asti a VZN su
v dokumentacii vyznacené v jeho zavaznej Casti a su premietnuté v navrhu zmeny
VZN.

Cast’ 4.5:
doplnit vSeobecné zasady pre vypracovanie urbanistickych Studii a uzemnych planov

z6n pre zjednotenie metodiky na trovni mesta.

Doplnok &. 4.5 - takato poZiadavka nie je predmetom rieSenia UPNO (ani jeho ZaD) —
byva obsahom osobitnych proceduralnych a procesnych predpisov alebo vnutornych
predpisov Uradu. Vramci zmien adoplnkov v poznamkovom aparate sa dopini
vysvetlenie pojmu urbanisticka Studia.

Zmena €. 4.5 - v navrhu zavaznej €asti su doplnené podmienky pre rieSenie regulacie v
uzemnych plédnoch zén a pre zavaznost schvélenych uzemnych planov zon.

Cast' 4.6:
v textovej Casti uviest’ zakladné regulativy z Manualu verejnych priestranstiev

Doplnok €. 4.6 - dokument Manualu tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra
definuje postupy pri tvorbe, usporiadani a materialovom rieSeni povrchov jednotlivych
verejnych priestranstiev — je metodickym podkladom pre tvorbu a realizaciu verejnych
priestorov.

Zmena &. 4.6 - v zavaznej Sasti UPNO - mesta Nitra v kapitole |. Zavéazné regulativy
funkéného a priestorového usporiadania Uzemia je doplneny novy bod s oznacenim
1.18 v zneni:

LPri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat
z dokumentu Navrh tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova
Cast.

V zavaznej Casti sa doplfiuju podmienky pre umiestfiovanie teras na pozemkoch
verejnych priestorov.

Poziadavka pod bodom 5.)
prehodnotenie a zosuladenie vyuZitia kontaktnych uzemi UPNO - mesta Nitra a

okolitych obci.

PozZiadavka 5.1 na zmenu a Upravu v lokalite priemyselny park sever - zosuladit' stav so
zamerom v UPNO — komplex priemyselného parku je uZ zrealizovany. Pre tzemie
s vyrobnou funkciou ktoré je mimo vymedzenej plochy vyznamnej strategickej investicie
Automotive Nitra — Jaguar Land Rover stanovit’ priestorovu regulaciu pre rozvojové
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Zmena €. 5.1 - v grafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie Uzemia pre priemyselnu
vyrobu. V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej investicie
komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj reguluje podla podmienok
ur¢enych v dohode medzi strategickym investorom, Statom SR a Mestom Nitra. Na
ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku s funkciou vyroby sa rozvoj
reguluje s priestorovou regulaciou volnej ulicnej (arealovej) zastavby, s vySkou
z4stavby do 4NP a ostatnymi priestorovymi regulativmi zemného planu mesta Nitra.
V textovej Casti sa upravi znenie textov v prisluSnych Castiach v zmysle ze pre PP
sever sa nevymedzuje Uzemna rezerva.



PoZiadavka 5.2 na zmenu a Upravu v lokalite LuZianky — byvaly komplex ACZ a okolie -
zostiladit stav so zamerom v UPNO — vo vymedzenom tzemi je prevaZujica funkcia
prevadzok vybavenosti a iba doplnkovo su vyuZité plochy pre prevadzky s charakterom
,griemy;s\elnej vyroby.
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Zmena €. 5.2 - vgrafickej Casti sa meni funkéné vyuzitie Uzemia pre funkciu
vybavenost a doplnkovo priemyselna vyroba v zastavbe ulicnej volnej s vyskou
zastavby do 4NP..

PozZiadavka 5.3 na zmenu a dpravu v lokalite areal kasarni pod Zoborom a Nitrianske
Hrnéiarovce — zosuladit vedenie prepojovacej cesty Jelenecké — Zlatomoravecka
(prelozkacesty lll. triedy) polohovo so zémerom v UPNO Nitrianske Hrnéiarovce s jej
vymedzenim ako verejnoprospesna stavba a v grafickej Casti zmenit’ (upravit) polohu
trasy navrhovanej prepojovacej komunikacie — preloZzky cesty lll. triedy a vymedzit
zamer ako VPS.

VymedZzit' navrhovanu prepojovaciu cestu Jelenecka — Chrenovska umiestnent na
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Upravena poloha prepojovacej cesty ecka —
Zlatomoravecka (prelozkacesty |ll. triedy) v kontexte so zamerom v UPNO Nitrianske
Hrnéiarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesna stavba s ozna¢enim 1.68 (zmena
5.3.1).

V grafickej a textovej zavaznej ¢asti UPNO - mesta Nitra je navrhované prepojenie
komunikaciou na hranici arealu pévodnych a novych kasarni ako verejnoprospesna
stavba s oznacenim 1.67 v Useku Jelenecka — Chrenovska ulica (zmena 5.3.2).

Poziadavka 5.4 na zmenu a Upravu v lokalite na rozhrani PFCelkov Stdol a Lukov dvor
pre zostladenie stavu zastavaného Uzemia v polohe pozdl? zrealizovanej trasy
rychlostnej cesty R1 - upravit hranicu zastavaného tzemia podla zrealizovaného stavu
zastavby rodinnych domov ktora je v kontakte s ochrannym pasmom rychlostnej
komunikacie R1 - upravit plochu izolaénej zelene posunom mimo zastavané tzemie.
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mena ¢. 5.4 — v grafickej Casti je navrh na Upravu polohy navrhovanej hranice
zastavaného Uzemia korekciou rozsahu plochy izolaénej zelene.

PozZiadavka 5.5 na zmenu v lokalite v PFCelku Janikovc pre vymedzenie novej
rozvojovej plochy s funkciou byvania. Na vymedzenom Gzemi sa rie$i rozvojova plocha
s funkciu byvania v $trukture volnej ulicnej zastavby do 2. nadzemnych podlaZi. Zmena
je podmienena zmenou vyuZitia polnohospodarskej pbédy na nepolnohospodéarske
vyuZitie. Zamer je v kontinuite rozvojovej plochy s tzemim uz zastavanym respektive
s uzemim v ktorom je zabezpeéena priprava na vystavbu s funkciou byvania.

fondu na

s navrhom na
nepolnohospodarske vyuZitie.

zmenu vyuZitia  polnohospodarskeho  pddneho

Poziadavky pod bodom 6.)
PoZiadavky maju charakter dopinenia obsahu textovej ¢asti, vysvetlenia a upresnenia
terminoldgie v poznamkovom aparate v kontexte na navrhované zmeny a doplnky.

Zmeny a doplnky v navrhu v textovej Casti:

- vzmysle aktualnej legislativy sa meni termin ,reklamna stavba“ na ,Informaéna
konstrukcia“ - vtomto zmysle je upravené znenie textu textovej Casti v kapitole 3.3.5

Usmernovanie a regulacia umiesthovania reklamnych stavieb a v bode 8 zavaznej casti
a v poznamkovom aparate — zmena pojmu Reklamné stavby na pojem Informacéné
konstrukcie a upravuje sa obsah v zmysle podmienok aktualne platnej legislativy.

- vzmysle aktualnej legislativy sa meni termin ,cyklisticky chodnik® na ,cesti¢ka pre
cyklistov“ — v tomto zmysle je upravené znenie textu v kapitole dopravného rieSenia
a v zneniach textov v zavaznej Casti.

- v textovej dasti v bode 3.3.3 HOSPODARSKA ZAKLADNA v &asti 3.3.3.1 Priemyselna
vyroba a stavebnictvo ... je vodstavci — vvybavenostno-vyrobné zoskupenia ...
doplneny text takto:

vybavenostno-vyrobnych zoskupeniach (VVZ) prevazne s lokalizaciou menSich
zariadeni, s nizSou zavislostou na doprave a pomerne s nizkou spotrebou vody a tepla
s hygienicky neskodnymi prevadzkami. Tieto prevadzky su najma mestského vyznamu
(spadova oblast dochadzajucich pracovnikov je pokryvana vramci mesta) a
predstavuju rozptyl vyroby do okrajovych poléh obytného Uzemia a takéto prevadzky
v zmysle zakona ¢.24/2006 Z.z. a jeho zmien a doplnkov nespadaju do navrhovanych
¢innosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie.

- v ¢asti poznamkového aparatu je navrhované doplnenie pre vysvetlenie pouzivanych
pojmov a doplnené su nové pojmy pouZité v navrhu zmien a dopinkov v tomto rozsahu:
- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Budovy*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,,Obytna zéna“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok verejného priestoru*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Pozemok vegetacie a vodstva“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Solitarna zastavba“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Stavebny pozemok*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Standardné podlaZie*

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Urbanisticka studia“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Vegetaéné plocha“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Zastavba“

- doplneny a vysvetleny je pojem — termin ,Ustupené podlazie*

Zhodnotenie suladu pozadovanych zmien so zadanim

Spracovatel UPNO - mesta Nitra analyzoval poziadavky na zmeny a dopinky
&.7 UPN mesta Nitra a posudil obsahovi stranku poZadovanych zmien a dopinkov a
suvislosti vyvolavajuce vplyv na zakladnu a zavaznu koncepciu schvalenu Mestom
Nitra v UPNO - mesta Nitra. PoZiadavky v uvedenom rozsahu sa daji akceptovat a st
v sulade so schvalenym zameranim zadavacieho dokumentu na podklade ktorého bol
vypracovany a schvaleny UPNO - mesta Nitra v roku 2003. Vypracovany navrh Zmien
a doplnkov &.7 UPNO - mesta Nitra bol spracovany v stlade s §30 zakona &.50/1976
Z.z. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebného zakona), vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii avsulade so zadanim Uzemného
planu mesta Nitra a s aktualnou dokumentaciou UPN-R Nitrianskeho kraja a jej zmien
a doplnkov &.1.

Spoésob zapracovania zmien a dopinkov do dokumentacie.

Spracovatel pred vypracovanim navrhu zmien a doplnkov &.7 UPNO - mesta
Nitra analyzoval schvaleny rozsah poZiadaviek na zmeny a dopinky &7 Uzemného
planu mesta Nitra, vyhodnotil a zddvodnil suvisiace vplyvy na funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie dotknutého Uzemia a na Upravu dokumentacie a uviedol
zdbévodnenie. Vyjadril svoje stanovisko na spdsob zapracovania poziadaviek formou
zmeny alebo doplnku Uzemného planu, alebo navrhol moznosti rieSenia pozadovanej
zmeny.

Obstaravatel zabezpecil prerokovanie navrhu zmen a doplinkov &. 7 UPNO
Nitra v termine 09/2024 — 12/2024. Pripomienky z prerokovacieho konania vyhodnotil
v termine 01/2025 a dorucil spracovatelovi na vyhotovenie navrhu zmien a doplnkov



¢.7 UPNO Nitra. Vyhodnotené pripomienky a poZiadavky na upravu a doplnenie
spracovatel premietol do navrhu zmien a doplnkoc ¢. 7 UPNO Nitra. Zakladny rozsah
uprav zmien a doplnkov v zmysle poziadaviek z prerokovacieho konania:

odovzdal

zmena ¢€.1: upravuje sa rozsah cyklotras na Uzemi mesta, v navrhu zmien
a doplnkov su rieSené iba cyklotrasy v odévodnenom rozsahu pre realizaciu,
zmena €. 2.1: nerieSi sa nova prepojovacia komunikacia jestvujucej okruznej
krizovatky na ceste 1/64 Sindolka s okruznou krizovatkou v lokalite Na
pasienkoch  (pri mimouroviovej krizovatke na R1a sever) ako VPS —
oznacenie VPS bolo pod &islom 1.62,

zmena ¢&. 2.2.7: nerieSi sa pozadovana zmena — zamer na doplnenie
dopravnej koncepcie vedenia novej prepojovacej miestnej zbernej
komunikacie ajej vymedzenie vo verejnom zaujme — prepojenie medzi
mimouroviiovymi  krizovatkami na  Topol¢ianskej ulici (cesta 1/64)
a krizovatkou na ceste R1a - pristupova komunikacia do navrhovanej
komerc€nej zény pri ceste R1a,

na zaklade podkladov a poziadavky Dopravného uradu sa aktualizuje
ochranné pasmo letiska Nitra, heliportu a letiska Janikovce,

na zaklade stanoviska OU OOP sa upravuje rozsah zaberu pdédneho fondu
v lokalite oznagenej vo vykrese PPF pod Cislom 59a a 59b (nebol udeleny
suhlas pre vyuzitie lokality 59b na nepolnohospodarske vyuzitie),

koriguju sa formulacie arozsah regulativov priestorového usporiadania, zo
zavaznej Casti sa vypusta popis koeficientov pre typ vegetacnej plochy
stavebnych pozemkov, vypusta sa regulacia do€asnych stavieb a podmienky
pre Upravu regulativov na urovni Uzemnych planov zén,

doplfiuju sa podmienky pre uplatnenie regulativou stavebnych pozemkov,
pozemkov  verejnych priestorov apozemkov vegetacie a vodstva
v pamiatkovej zoéne a mestskej pamiatkove] rezervacii apri objektoch
narodnych kultirnych pamiatok.

Spracovatel pripomienky zapracoval do navrhu av mesiaci februar 2025

dokumentaciu zmien adoplnkov & 7 UPNO Nitra na schvalovanie

obstaravatelovi.

Zmeny adoplnky &7 UPNO - mesta Nitra su k schvalovaniu v navrhu

spracované ako samostatné prilohy na doplnenie textovej a grafickej asti UPN mesta
Nitra v zneni jeho zmien a doplinkov €.1 az €.6. Pre prehladnost v texte siU zmeny
a doplnky vyznacené farebne — cCerveny text. Zmeny alebo doplnky, ktoré sa
v pdvodnom texte vypustaju alebo ruSia su vyznaCené preciarknutym textom.
V grafickej €asti s zmeny vyznacené formou priesvitky nad povodnym navrhom,
navrhované zmeny a doplnky su nalozené nad priesvitkou.



UZEMNY PLAN MESTA NITRA

A JEHO ZMENY A DOPLNKY C.1 AZ C.6
NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV C.7



V kapitole

1 SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE
RIESENEHO UZEMIA

v bode

1.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO CLENENIE
za Cast

Priestorovo-funkéné bloky (PFBIlok)
sa doplifia nova &ast' ,Pozemky* v tomto zneni:

Pozemky
Pre stavebny rozvoj — umiestiiovanie stavebnych zamerov je zakladnou
jednotkou pozemok ako najmenSia ploSna jednotka v uzemi PFcelku respektive
PF¢asti, na ktory sa vztahuju regula¢né kritéria. Pozemok podfa vyznamu, ucelu a
vyuzitia je:
- stavebnym pozemkom, t.j. zastavany pozemok alebo pozemok uréeny pre
zastavbu,
- pozemkom verejného priestoru, t.j. pozemok verejného priestranstva alebo
pozemok ur€eny pre verejné priestranstvo;
- pozemkom vegetacie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetacia
alebo vodstvo alebo je urCeny pre vegetaciu alebo vodstvo.
Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre ich funkéné a priestorové
vyuzitie.

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

EHO UZEMIA
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V kapitole
2 PRIRODNA A URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA
v bode

2.1 PRIRODNA STRATEGIA
v Gasti

211 PRIRODNE CELKY
v odstavci

Miestne prirodné celky

sa upravuje a doplfa znenie textu v odseku Nad Lukami takto:

Nad Luakami (PFCelok Nad Lukami). Nachadza sa severne nad severnym
cestnym obchvatom mesta Nitra. Z priestorového hlfadiska sa aj nadalej uvazuje
najma s pofnohospodarskou vegetaciou. Z funkéného hladiska sa prevazne jedna
o polnohospodarske plochy - ornt pédu, v polohe toku potoka su rozhodujuce su
najma ekologické aspekty. Umiestnenim strategickej investicie priemyselného
parku sever zmenil tento celok charakter z prirodného celku na urbanisticky celok
— PFCelok priemyselny park sever.

v bode

2.2 URBANISTICKA STRATEGIA
v Gasti

2.21 URBANISTICKE CELKY

sa za odsek Nové mesto dopifia novy odsek Nad Lukami v tomto

zneni:

Nad Lukami (PFCelok Nad Lukami). Nachadza sa severne nad severnym
cestnym obchvatom mesta Nitra. Z priestorového hladiska sa umiestnenim
strategickej investicie priemyselného parku sever zmenil tento celok na zastavané
uzemie s funkciou vyroby — PFCelok priemyselny park sever.

V kapitole

3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE
VYUZIVANIE UZEMIA

v bode

3.1 PRIRODNA STRUKTURA
v Gasti

3.1.3 VODSTVO (HYDROSFERA, HYDROLOGICKE ZDROJE)

v odseku Hydroekologické opatrenia sa za posledny odstavec
doplfha novy odstavec v zneni:

Na uzemi mesta je potrebné zabezpecCit vodozadrzné opatrenia pre
zachytavanie zrazkovej vody v Uzemi a realizaciu podmienok pre zachytenie
a odvedenie privolovych zrazkovych véd v sulade s aktualne platnou legislativou
a lokalnymi potrebami. Realizovat vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej
vode v lokalitach Janikovce, DraZzovce a Kynek.

v Casti

3.1.4 PODY (PEDOSFERA, PEDOLOGICKE PODMIENKY)
v odseku

3.1.4.1 Vyhodnotenie zaberov

podneho fondu

predpokladanych pofnohospodarskeho

v odstavci

Navrhované zabery PPF mimo zastavaného Uzemia

sa meni lokalita ¢.14a po rozdeleni na lokalitu ¢.14a a lokalitu ¢.14d
takto:

LOKALITA C. 14A
Kataster, miesto lokality: Zobor, Parovskeé luky a Horné Iuky (za riekou Nitra)
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 70,8 ha (orna pdda = 49,6 ha, luka = 6,1 ha, zdhrada = 6,8 ha,
pasienok = 8,3 ha)

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 36,2 ha
0113004 (113.01) - 6. skupina = 31,8 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 1,6 ha
0122002 (122.01) - 1. skupina = 1,2 ha

Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa
sa za lokalitu &.14e dopifia popis pre lokalitu &.14d takto:

LOKALITA C. 14d (zostavajlica &ast plochy po rozdeleni)
Kataster, miesto lokality: Zobor, Parovskeé luky a Horné Iuky (za riekou Nitra)
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (50% + 50%)
Vymera: 48,5 ha (orna péda = 0,5 ha, zahrada = 36,3 ha, pasienok = 11,7 ha

BPEJ: 0104004 (104.01) - 5. skupina = 46,4 ha
0107003 (107.01) - 4. skupina = 2,1 ha
Uzivatel: cirkevny a sukromny sektor

Etapa vystavby: 2. etapa
sa za lokalitu .58 dopifia popis pre lokalitu &.59 takto

LOKALITA C. 59
Kataster, miesto lokality:
Druh vystavby: byvanie
Vymera: 9.2 ha (orna péda)

Janikovce, severne od zastavaného Uzemia

BPEJ: 0044002 (044.01) - 3. skupina = 5,0 ha
0047202 (147.01) - 6. skupina = 4,2 ha

Uzivatel: cirkevny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

3.1 PRIRODNA STRUKTURA
v Casti

3.1.7 VYBRANE ENVIROMENTALNE RIZIKOVE FAKTORY

Vodseku prevencia rizikovych faktorov sa posledny odstavec
doplha takto:

Organy na ochranu zdravia posudzuju uUzemnoplanovacie podklady
a Uzemné plany a ich zadania z hladiska vplyvu na zdravie (§ 7 Zakona).
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia jednotlivych stavebnych parciel
z hladiska vyskytu stredného radonového rizika posudit podla zakona 355/2007
Z.z. oochrane apodpore rozvoja verejného zdravia aozmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlasky ¢€.98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 oziareni pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.
V pripade preukazania stredného radénového rizika zabezpedit radéonovu ochranu
stavieb pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami prislusnej
legislativy a predpismi.

sa v bode

3.2 URBANISTICKA STRUKTURA
v Casti

3.21 ZASTAVBA

v odseku

3.2.1.2 Stavebné objekty

v odstavci

Navrh rozvoja stavebnych objektov

Sa doplna text v prvom odstavci takto:

Navrhovana koncepcia stavebného rozvoja z hladiska priestorového
usporiadania je postavena na principe stanovenia oblasti tzv. mestskej zastavby,
ktoru reprezentuje najma kompaktna uli¢na zastavba strednopodlazna (4NP az
6NP) a jej periférie, ktoru reprezentuje najma volna uli€na zastavba nizkopodlazna
(do 2NP). Takto jednoznaéne stanovujeme ucelenu oblast kompaktnej uli¢nej
zastavby vysSkovo zénovanu do 6NP ako typicku mestsku zastavbu pre PFCelky
Agrokomplex, Cerman, Diely, Chrenova, Kalvaria, Klokogina, Liky, Martinsky vrch,
Mlynarce, Nové mesto, Novosady, Parovce, Sindolka; prisom pre celky Horného
a Dolného mesta je redukovana podlaznost z titulu historickej tradicie s réznou
mierou mieSania funkcii vybavenosti a byvania tak, aby boli vytvorené logické
funkéné vazby k svojimi centralnym poloham. Vynimku tvori historické jadro mesta
kde je stanovena podlaznost do 4NP pre PFCelok Dolné mesto a do 2NP pre
PFCelok Horné mesto. Specifickii oblast doleZitej zastavby mesta tvoria hlavné
vstupné oblasti mesta, kde sa lokalizuje najma volna ulicna zastavba do 4NP
v PFCelok Cermani, Dolné Krékany, Horné Krékany, Kynek, Mikov dvor, Mlynarce;
kde sa vroéznych mierach mieSaju funkcie vyrobné a vybavenostné. Periférne
oblasti su identifikované ako s volnou uli€nou zastavbou do 2NP (PFCelok
Drazovce, Kynek, Nova Chrenova, Parovské haje, Sudol, Velké Janikovce, Zobor),
kde sa lokalizuje najma byvanie. V ramci konkrétneho priemetu do jednotlivych
PFCelkov sme stanovili vypoétovu optimalnu nasytenost’ Uzemia zastavbou podla
charakteru a Specifika jednotlivych GUzemi. Zastavanost' je vztiahnuta k celej ploche
PFCelku avregulacii podmienok vystavby v jednotlivych celkoch je podiel
zastavanosti urCovany diferencovane z hladiska polohy PFCelku pre stavebné
pozemky a pozemky verejnych priestorov. Pre PFCelky celomestského charakteru
— teda pre historické jadro mesta je stanovena tato zastavanost na 25% resp. na
30% (¢o reprezentuje koeficient zastavanosti k-=0,25 resp. 0,30) v pripade
PFCelku Horné mesto. Pre PFCelky mestského charakteru sme tuto maximalnu
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hodnotu zastavanosti stanovili na 20% (kz=0,20) v PFCelkoch bezprostredne
nadvazujucich na celomestské centrum (PFCelok Agrokomplex, Kalvaria,
Martinsky vrch a Parovce), na 15% (kz=0,15) v ostatnych celkoch mestského typu
(PFCelok Chrenova, Klokogina, Sindolka) ale aj v niektorych celkoch miestneho
typu, kde sa uplatiiuje kompaktna alebo volna ulicna zastavba do 6NP (PFCelok
Cermari, Diely, Dolné Krékany, Horné Krékany, Mlynarce a Novosady). Pre ostatné
urbanistické celky miestneho charakteru je stanovena maximalna zastavanost do
10% (k==0,10).

za piatym odstavcom sa dopifia text a nové odstavce v tomto zneni:

Pre stavebny rozvoj — umiestfiovanie stavebnych zamerov je zakladnou jednotkou

pozemok ako najmensia plosna jednotka v Uzemi PFcelku respektive PFc¢asti, na

ktory sa vztahuju regulac¢né kritéria. Pozemok podla vyznamu, Ucelu a vyuzitia je:

- stavebnym pozemkom, t.. zastavany pozemok alebo pozemok uréeny pre
zastavbu,

- pozemkom verejného priestoru, tj. pozemok verejného priestranstva alebo
pozemok uréeny pre verejné priestranstvo;

- pozemkom vegetacie a vodstva, t.j. pozemok na ktorom sa nachadza vegetacia
alebo vodstvo alebo je uréeny pre vegetaciu alebo vodstvo.

Na tieto tri typy pozemkov sa vztahuje regulacia pre ich funkéné a priestorové

vyuzitie. Na stavebné pozemky sa umiestiiuje zastavba budovami a suvisiacej

technickej a dopravnej infradtruktiry a vegetacie. Na pozemky verejného priestoru

sa umiestiuju prvky dopravnej a technickej infrastruktury, vegetacie a malej

architektury. Na pozemky vegetacie a vodstva sa umiestriuju prioritne tieto prvky

a v obmedzenom rozsahu sa tu umiestiiuju aj prvky dopravnej, technickej

infradtruktury a malej architektury.

Podmienky pre stavebny rozvoj su urlené zakladnymi

zastavanost’ budovami a podiel vegetacnej plochy.

regulativami pre

Zastavanost’ budovami

Zastavanou plochou pozemku budovou je plocha pédorysného priemetu
podlaznych pléch vSetkych nadzemnych podlazi budovy na pdvodny terén. Do
zastavanej plochy sa zapocCitava aj cela plocha pddorysného priemetu
vystupujucich €asti budovy, ktoré presahuju viac ako 1,5 metra mimo pédorysného
priemetu vSetkych nadzemnych podlaznych pléch budovy. Za vystupujuce Casti
budovy sa povazuju prvky bez obvodovej konstrukcie z dvoch alebo troch stran
ako balkény, krycie dosky, markizy.

Zastavanost pozemku sa urCuje regulativom zastavanosti, je to limit
zastavanosti pozemku budovami, vyjadreny maximalnym percentualnym podielom
zastavanej plochy voci celkovej ploche priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej €asti, alebo voli pozemku podla toho na aku plochu sa stavba
umiestniuje, pricom sa zohladfiuje skutoCnost, &i Uzemie vymedzené stavebnym
zamerom, alebo jeho €ast, bola zapocitana v inom stavebnom zamere, ak ano tak
danu plochu alebo jej ¢ast nie je mozné zahrnut do vypoctu.

Zapocitatelna vymera zastavanej plochy je celkova vymera zastavanej
plochy budov, vymedzena v stavebnom zamere, ktord je mozné zahrnut do
vypoctu podielu zastavanej plochy a preukazat tak splnenie maximalneho limitu
zastavanosti.

Regulativ zastavanej plochy (tzv. koeficient zastavanosti - Kz) sa vypocita
ako sucet celkovej vymery zastavanych pléch stavebnym zamerom navrhovanych
budov, ktory sa vydeli celkovou vymerou rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného
zameru. Vysledny percentualny podiel (Kz x 100) zastavanej plochy stavebného
zameru moze byt mensi alebo rovnako velky ako je urCeny maximalny
percentualny podiel zastavanej plochy prislusného pozemku alebo skupiny
pozemkov, na ploche ktorého sa stavebny zamer navrhuje.

Zastavanost v PF celku alebo PF C¢asti je mozné vyjadrit aj
skupinovalovym (intervalovym) podielom zastavanosti v rozsahu

- nizka — do 25% podielu zastavanosti (Kz do 0,25),

- extenzivna — od 25% do 50% podielu zastavanosti (Kz 0,25 — 0,50),

- intenzivna — od 50% do 75% podielu zastavanosti (Kz 0,50 — 0,75),

- velmi intenzivha — od 75% do 100%. podielu zastavanosti (Kz 0,75 —

1,00)

Regulativ zastavanosti je uréeny podla prislusnosti stavebného pozemku
k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania pre funkéné vyuzitie
byvanie (min. 60% podlaznych pléch uréenych pre byvanie) a za lomitkom pre

ostatné funkéné funkéné vyuzitia. Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie,
pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie ana
narodnych kultirnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci PFCelkov regulativ
zastavanosti plati ak nie je vrozpore srozsahom objemového cElenenia
nehnutelnosti, ktory urluje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

Podla typu urbanistickej Struktury vysky zastavby a lokalizacie zameru pre
umiestnenie budov je regulativ zastavanosti pre stavebné pozemky nasledovny
(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):
maximalna zastavanost pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto,
Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Kloko¢ina —
centrum, Sindolka - centrum:

- zastavanost pre zast. ulicni kompaktnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu do 60%/80% (Kz do 0,60/80)

- zastavanost pre zastavbu arealovu do 60%/70 (Kz do 0,60/0,70)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Cermar, Diely, Chrenova — tzemie mimo
centra, Kloko¢ina — Uzemie mimo centra,, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — izemie mimo centra,, Stdol, Zobor (podiel
pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavanost pre zastav. uliénu kompaktnu do 70%/80% (Kz do 0,70/0,80)

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu do 50%/60% (Kz do 0,50/0,60)

- zastavanost pre zastavbu arealovu do 50%/60% (Kz do 0,50/0,60)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany,
Parovské haje, Velké Janikovce:

- zastavanost pre zastav. uliéni kompaktnu do 40%/60% (Kz do 0,40/0,60)

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu do 30%/50% (Kz do 0,30/0,50)

- zastavanost pre zastavbu arealovu do 40% /60%(Kz do 0,40/0,60)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu do 100%/100% (Kz do 1,00/1,00)
maximalna zastavanost pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park
juh:

- zastavanost pre zastavbu uli¢énu volnu

- zastavanost pre zastavbu arealovu
maximalna zastavanost pre prirodné celky:

- zastavanost pre zastavbu uli¢nu volnu do 40%/40% (Kz do 0,40/0,40)

- zastavanost pre zastavbu arealovu do 40%/40% (Kz do 0,40/0,40)

V uzemi prirodnych PFCelkov je je pripustné umiestnit zastavbu iba na
plochach vyhradenych v uzemnom planena umiestnenie stavieb suvisiacich
s hospodarskou funkciou v oblasti polnohospodarskej vyroby alesného
hospodarstva.

Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie katastra nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vy$Sia ako stanoveny regulativ zastavanosti
sa za regulativ zastavanosti povazuje zastavanost pozemku k 1.1.2025.

Pre pozemky verejného priestoru sa zastavanost neurcuje. Umiestnenie
budov na pozemku verejného priestoru sa predpoklada iba vo vynimonom
pripade ak zamer vyplynie zo zameru vo verejnom zaujme. Takyto zamer sa
posudi individualne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru a
prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.

do 0%/60% (Kz do 0,00/0,60)
do 0%/60% (Kz do 0,00/0,60)

Podiel vegetacnej plochy

Vegetacnymi plochami v zastavanom Uzemi sa rozumeju plochy
vegetacie na prirodnom teréne na Uzemi zahrad rodinnych domov, vnutroblokov
bytovych domov, verejnych priestorov, v uzavretych alebo verejne pristupnych
arealoch vybavenosti a vyroby ako aj plochy parkov, zelenych pasov — aleji.
Vegetacnymi plochami su aj plochy ochrannej a izolacnej vegetacie v Uzemiach
vyroby, dopravnej a technickej vybavenosti ako aj plochy ekostabilizacnej,
produkénej a rekreacnej vegetacie. Vegetacnymi plochami su aj plochy vegetacie
na stavebnych konstrukciach, mieru ich zapoctu stanovuje prislusny redukény
sucinitel. Vegetaénymi plochami na stavebnych kon$trukciach su plochy prvkov
vegetacie nad podzemnymi ¢astami budov, na strechach budov ako aj vertikalne
vegetacné plochy, navrhované alebo zrealizované popinavou formou vegetacie na
plnych Castiach fasady, ovijavou formou na opornych konstrukciach predsadenych
pred fasadou budov.

Regulativom vegetacnych pléch je limit vyjadreny minimalnym
percentualnym podielom celkovej vymery vegetacnych pléch na teréne vodi

celkovej ploche PF celku alebo PF Casti, alebo vo&i skupine pozemkov alebo
pozemku na ktorom sa umiestriuje zamer.

V zastavanom Uzemi sa regulativom vegetacénych pléch stanovuju kvantitativne a
kvalitativne poziadavky na vegetacné plochy umiestnené na prirodnom teréne a
pre vegetacné plochy umiestnené na stavebnych konstrukciach.

Podla typu urbanistickej Struktury vysky zastavby a lokalizacie zameru
pre umiestnenie budov je regulativ vegetanej plochy pre stavebné pozemky
nasledovny:
minimalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto,
Horné mesto, Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce Chrenova — centrum,
Klokogina — centrum, Sindolka - centrum:

- pre zastavbu ulicnd kompaktnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinécii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd vofnu podiel minimélne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu aredlovu podiel minimalne 20% ztoho 10% na teréne /10%
zapoétom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- zastavanost pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne
/10% zapoctom na stavebnych kon$trukcidch (alebo v celom rozsahu na teréne
alebo v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

minimalny podiel vegetaénej plochy pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova —
Uuzemie mimo centra,, Kloko¢ina — izemie mimo centra,, Kynek, Luky, Mikov dvor,
Mlynarce, Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — tUzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- pre zastavbu uliénu kompaktnu podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapocttom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinécii zapoc&tu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd vofnu podiel minimélne 30% z toho 20% na teréne /10%
zapoctom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu aredlovu podiel minimalne 30% ztoho 20% na teréne /10%
zapoétom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapocttom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinécii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

minimalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Kr8kany, Parovské haje, Velké Janikovce a vSetky prirodné PFCelky;

- pre zastavbu uliéni kompaktnu podiel minimalne 30% z toho 20% na teréne /10%
zapoétom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd volnd podiel minimalne 40% z toho 30% na teréne /10%
zapocttom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinécii zapoc&tu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu aredlovu podiel minimalne 40% ztoho 30% na teréne /10%
zapocttom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu solitérnu podiel minimalne 10% z toho 0% na teréne /10%
zapoétom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

minimalny podiel vegetacnej plochy pre PFCelky Priemyselny park sever,
Priemyselny park juh;

- pre zastavbu uliéni kompaktnu podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoc¢tom na stavebnych konStrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

- pre zastavbu uliénd volnd podiel minimalne 20% z toho 10% na teréne /10%
zapoétom na stavebnych konstrukciach (alebo v celom rozsahu na teréne alebo
v kombinacii zapoctu na konstrukciach a na teréne)

Podiel vegetacnej plochy je stanoveny na prirodny terén. Pri jednotlivom
zamere sa do vypoCtu podielu celkovej vegetacnej plochy zapodita plocha
vegetacnej Upravy umiestnena na prirodnom teréne a ak to regulativ umoziuje
zapocita sa vymera ploch s vegetaciou umiestnenou na stavebnych konstrukciach

UZEMNY PLAN MESTA NITRA

10

3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

SEPTEMBER © 2018 SAN-HUMA'90 s ..




pomernym podielom s pouzitim upravujucich koeficientov uvedenych v prislusnej
aktualne platnej legislative (vyhl. €. 153/2024 Z.z.) nasledovnym spdsobom:
Upravujuci koeficient pre typ vegetacnej plochy na prirodnom teréne podla druhu
vegetacie :

- plochy travnika (pobytové travniky a travnaté ihriskové plochy bez drevin
s vymerou vacsSou ako 5000 m2 — zapocita sa plocha vynasobena koeficientom
0,2;

- plochy travnika (pobytové travniky a travnaté ihriskové plochy bez drevin
s vymerou mensou ako 5000 m2 .- zapocita sa plocha vynasobena koeficientom
0,5;

- plochy lu€nych spoloCenstiev, plochy trvalkovych zahonov a travnikov, plochy
vysadby drevin, plochy komplexnej krajinno-architektonickej upravy — zapocita sa
plocha vynasobena koeficientom 1,0;

- vertikalne rastuce ovijané a popinavé rastliny v maximalnej zapocitatelnej
pbdorysnej Sirke zahona 0,5 m - zapocita sa plocha vynasobena koeficientom 6,0;
Upravujuci koeficient pre typ vegetatnej plochy solitérnej vysadby stromov
v spevnenych plochach na prirodnom teréne podla druhu vegetéacie :

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 2 m2, s minimalnou vyskou 3 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 2 m - zapocet vegetacnej plochy o vymere 10 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 4 m2, s minimalnou vyskou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4m - zapocCet vegetacnej plochy o vymere 25 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 8 m2, s minimalnou-vysSkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocCet vegetacnej plochy o vymere 50 m2;
Upravujuci koeficient pre spdsob zapoctu vegetaénych pléch umiestnenych na
teréne nad stavebnymi konsStrukciami na vodorovnych a Sikmych stavebnych
konstrukciach so sklonom do 60° od vodorovnej roviny do regulativu vegeta¢nych
pléch podla hrubky substratu:

- substrat s vyskou 5-10cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 0,1;
- substrat s vyS8kou 10-30cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 0,3;
- substrat s vyskou 30-90cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 0,5;
- substrat s vyskou  90-150cm - zapoc€ita sa plocha vynasobena podielovym

koeficientom 0,7;

- substrat nad 150cm - zapocita sa plocha vynasobena podielovym koeficientom
0,8;

- vertikalne rastice ovijavé a popinavé rastliny v maximalnej zapocitatelnej
pbdorysnej Sirke zahona 0,5 m - zapocita sa plocha vynasobena podielovym
koeficientom 6,0;

Upravujuci koeficient pre spbsob zapoctu vegetacie solitérnej vysadby stromov
v spevnenej ploche na vodorovnej konstrukcii podla druhu vegetécie:

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 2 m2, s minimalnou vyskou 3 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 2 m - zapocCet vegetacnej plochy o vymere 5 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 4 m2, s minimalnou vyskou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocCet vegetacnej plochy o vymere17 m2;

- stromy s minimalnou vymerou vegetacnej plochy 8 m2, s minimalnou vysSkou 5 m
a Sirkou jeho koruny najmenej 4 m - zapocCet vegetacnej plochy o vymere 40 m2;
Upravujuci koeficient pre spdsob zapoc¢tu vegetacnych pléch umiestnenych na
zvislych stavebnych kon$trukciach (so sklonom vacésim ako 60° od vodorovnej
roviny) do regulativu vegetacnych pléch — zapocita sa plocha vynasobena
podielovym koeficientom 0,1.

Zapocitatefna vymera vegetacnych pléch je celkova vymera vegetaénych
pléoch na prirodnom teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach,
vymedzena v stavebnom zamere, ktoru je mozné zahrnut do vypoctu podielu
vegetacnych ploch a preukazat tak splnenie minimalneho limitu vegetacnych
ploch. Do vegetacnych pléch na prirodnom teréne sa nezapocitavaju vegetacné
plochy nad podzemnymi a nadzemnymi stavebnymi konstrukciami.

Celkova vymera vegetacnych pléch je teda sucet vegetacnych pléch na
prirodnom teréne a vegetatnych pléch na stavebnych konstrukciach. Podiel
vegetacnych pléch na stavebnych konsStrukciach sa vypocita ako sucin vymery
prislusnej vegetacnej plochy a podielového koeficientu pre jednotlivé typy
vegetacnych pléch.

Regulativ vegetacnych ploch v zastavanom Uzemi sa vypocita ako sucet
celkovej vymery vegetacnych pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej
vymery vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach. ktory sa vydeli celkovou

vymerou rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného zameru. Vysledny percentualny
podiel vegetacnej plochy stavebného zameru méze byt vacsi alebo rovnako velky
ako je ur€eny minimalny percentualny podiel vegetacnej plochy prislusného PF
celku, alebo PF Casti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na
ktorej sa stavebny zamer navrhuje.

Zaroven vymera vegetaCnych pléch na prirodnom teréne a vymera vegetacnych
pléch na stavebnych konstrukciach stavebného zameru musia spifiat stanovené
minimalne a maximalne podiely v prislusnom PFCelku, alebo PFCasti alebo
pozemku €i skupine pozemkov.

Na stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie katastra nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bol stanoveny regulativ podielu vegetacnej plochy na
prirodnom teréne niz8i ako stanoveny regulativ celkového podielu vegetacnej
plochy sa pozadovany regulativ vegetacnych ploch méze dosiahnut zapoctom
vysSieho podielu vegetacnej plochy na stavebnych konstrukciach.

V pripade, Ze pri rekonstrukcii, prestavbach alebo dostavbach nie je
mozné splnit regulativ vegetatnych pléch zdbvodu podielu existujucich
spevnenych pléch a obmedzenych podmienok pre umiestnenie vegetacie na
stavebnych kons$trukciach, organ uUzemného planovania individudlne posudi
a stanovi regulativ podielu vegetacnej plochy k predmetnej stavbe.

VysSka zastavby

Vyska zastavby je stanovena poc':tom étandardnych nadzemnych podlail'
nadzemnych podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3m na
ploche viac ako 50% alebo ustipené podlazie ktorého podlazna plocha je vacsia
ako 50% podlaznej plochy najvyssieho Standardného podlazia nachadzajiuceho sa
pod nim). Sucin podlaznosti a vysky Standardného podlazia uréuje maximalnu
vySku budovy v metroch. Vyska Standardného podlazia je stanovena na hodnotu
3,5 metra. Ak je podkrovie na ploche mensej ako 50% vymery s vySkou mensou
ako 2,30 m alebo ak je ustupené podlazie na ploche mensej ako 50% vymery
posledného podlazia tak sa do vysky podlazi tieto priestory nezapocitavaju.

VysSka pre zastavbu je vyjadrena skupinovym (intervalovym) rozsahom
jednotlivych vySkovych hladin (nizkopodlazna — do 2 nadzemnych podlazi,
strednopodlazna — od 3 do 4 nadzemnych podlazi, vysSia strednopodlazna — od 5
do 6 nadzemnych podlazi a vysokopodlazna — od 7 do 8 nadzemnych podlazi
amaximalne do 10 nadzemnych podlazi. Specifické oznadenie zastavby
s budovou alebo inou stavbou s vyraznym priestorovym (vySkovym) pdsobenim
(prevySujucim okolitu najvyssiu zastavbu o viac ako dve podlazia, alebo ma 11 a
viac podlazi) je dominanta.

Vyska stavby v pripade umiestnenia zameru novej zastavby na rozhrani
regulovanej podlaznosti 8.NP — 2.NP, 6.NP — 2.NP a pri susediacej existujucej
zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2.NP s funkciou byvanie v kotakte
nesmie prevysSit vySkovu hladinu existujucej alebo regulovanej vysSky zastavby
o viac ako jedno podlazie vo vzdialenosti 20 m od hranice pozemku.

Priamy kontakt jestvujlucej zastavby s funkciou byvania a novej zastavby
pri zmene podlaznosti je pripustny zvySenim o jedno podlazie; podlaznost’ vysSia
ako ojedno podlazie je pripustna v primeranom odstupe pri dodrzani
svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice
pozemku.

Stavebna ciara

Pri umiestneni zastavby, ktora vymedzuje verejny priestor, na hranicu
ulicnej Ciary sa poloha stavebnej Ciary neurCuje. Pre odsadenu zastavbu od ulicnej
Ciary sa stavebna Ciara ur€uje pre minimalnu vzdialenost budov od uli¢nej Ciary -
poloha stavebnej Ciary je stanovena
- pri novonavrhovanej zastavbe 6 m od uli¢nej Ciary
- pri existujucej zastavbe je stavebna Ciara odvodena od priemernej polohy
stavebnej Ciary susediacich pozemkov (na kazdu stranu min. 40m od pozemku
stavebného zameru) pri€om jej hodnota je maximalne 6m.
V pripade, Zze sa na PFCelok alebo jeho ¢ast obstara Uzemny plan zény, na
podklade priestorovej koncepcie sa mbze stavebna Ciara stanovit na 0 az 6 m.

Odstupové vzdialenosti

Pre usmerfovanie zamerov pre zastavbu na stavebnych pozemkoch sa
stanovuje regulativ odstupovej vzdialenosti stavieb na stavebnych pozemkoch,
ktory ur€uje minimalnu vzdialenost’ okennych otvorov budov od spolo¢nych hranic

stavebnych pozemkov (pri solitérnej zastavbe minimalna vzdialenost budov),
v zavislosti od umiestnenia okennych otvorov vo fasade a regulativu priestorového
usporiadania a regulativu vySky zastavby na susediacich stavebnych pozemkoch.
Regulativ odstupovej vzdialenosti od hranice stavebného pozemku sa stanovuje
pre zastavbu takto:

- pre minimalnu vzdialenost fasad budov soknami zhlavnych miestnosti
s regulovanou podlaznostou susediaceho stavebného pozemku do 2 nadzemnych
podlazi — 5 m, do 4 nadzemnych podlazi — 10 az 12 m (v priemyselnom parku 9m),
do 6 nadzemnych podlazi — 15 az 19 m (v priemyselnom parku 13m) a do 8
nadzemnych podlazi — 26m;

- minimalna vzdialenost fasad budov bez okien z hlavnych miestnosti, ale s oknami
z vedlajSich miestnosti pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku —
2m;

- minimalna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre vsSetky
podlaznosti susediaceho pozemku pri kompaktnej ulicnej zastavbe 0 m, pri
ostatnych typoch zastavby 2 m;

- pri prestavbe alebo pristavbe minimalna vzdialenost fasady budov bez okien
(Stitova stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku sa méze
zachovat, odporuca sa min. 1m;

- minimalna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena) pre
vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku pri kompaktnej zastavbe 0
m, pri ostatnych typoch zastavby 1 m.

V pripade, Zze sa na PFCelok alebo jeho Cast obstara uzemny plan zény, na
podklade svetlotechnickej Studie a priestorovej koncepcie sa mdze odstupova
vzdialenost zniZit' na skutocne preverené vzdialenosti.

Farebnost’ zastavby

Architektonicky regulativ, ktorym sa urCuju poziadavky na farebnost
vonkajSieho povrchu fasady a striech budov a pripadneich prvkov. Je to
neparametricky regulativ, ktory sa bude posudzovat v uzemi mimo Pamiatkovu
rezervaciu a Pamiatkovl zénu v zavislosti od podmienok a potreby na urovni
organu Uzemného planovania na podklade jednotlivo predloZzenych navrhov. Na
uzemiach Mestskej pamiatkove] rezervacie a Pamiatkovej zény bude farebnost
zastavby usmernovat Pamiatkovy urad.

v odseku

3.2.1.3 Mala architektara

sa Stvrty odstavec upravuje a doplia takto:

Medzi zlozky malej architektury zalleriujeme aj oplotenia stavebnych
pozemkov. Podrobnost’ rieSenia oploteni bude predmetom supriov projektovej
pripravy jednotlivych stavieb. Pre zakladnu regulaciu stanovujeme tieto podmienky
pre rieSenie oploteni:

- oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8 m nad

uroven verejneho prlelastoru (prlestranstva) v—kembmaeu—nepnem-adnyeh—easn

. priCom transparentne castl musia tvorlt‘

plochy oplotenla Za—epletemm—depepueu;teme

mlnlmalne 70% pohladovej

- oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom
a pozemkom vegetame a vodstva Je prlpustne rieSit do maX|maIneJ vySky 2 1 m,

transparentné ¢asti musia tvorit minima’lne

50% pohladovej plochy oplotenia;
- oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné rieSit do
maximalnej vySky 2,1 m nad pdévodny terén, na konStrukciu opornych stienok a
murov je pripustné riesit oplotenie z transparentnych prvkov v maximalnej vyske
1,8 m.

Medzi prvky malej architektury je mozné zaclenit aj
teras umiesthovanych na pozemkoch verejnych priestorov.

prvky komerénych
Pre ich regulaciu je
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potrebné osobitnym dokumentom stanovit zékladné podmienky a usmernenie
rieSenia prvkov teras na uzemi mesta.

v odseku

3.2.1.4 Vytvorené chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

sa vypusta cely odstavec Ochranné pasmo cintorina.

za odsek

3.2.1.4 Vytvorené chranené uzemia a objekty, ochranné pasma

sa dopifiaju nové odseky 3.2.1.5 a 3.2.1.6 v tomto zneni:

3.2.1.5 Verejné priestory

Verejnym priestorom (verejnym priestranstvom) sa rozumie vonkajSi
verejne pristupny priestor vytvoreny kompaktnou alebo rozvolnenou zastavbou
v zastavanom uzemi, ktory sluzi pre vSeobecné vyuzivanie bez ohladu na
vlastnicke vztahy a ktory je bez obmedzenia pristupny kazdému.

Zakladné typy verejnych priestorov — priestranstiev su:

namestie je priestranstvo ploSne pevne vymedzené prvkami zastavby
(budova, oplotenie),

trieda je SirSie (viac ako 25 m) priestranstvo liniového charakteru
vymedzené spravidla prvkami zastavby, priestor s dopravnou a spoloCenskou
funkciou,

ulica je priestranstvo liniového charakteru vymedzené spravidla prvkami
zastavby (budova, oplotenie), priestor prevazne s dopravnou funkciou, hlavné
ulice s dopravnou a spolo¢enskou funkciou,

cesta je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby s dopravnou funkciou prevazne mimo zastavané Uzemie,

zeleznica je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby s prevadzkou Zeleznicnej trate.

Podfa uc€elu sa vymedzuju sa aj iné druhy verejnych priestorov ako su nabreZia,
verejné parky, detské hriska a pod.

Regulativ verejného priestoru ur€uje minimalny priestorovy parameter pre
priestorové usporiadanie jeho funkénych prvkov. Parameter verejného priestoru
ulice - minimalna Sirka verejného priestoru ulice v metroch (vzdialenost dvoch
protifahlych uliénych ¢&iar). Vymedzenie verejného priestoru ulice je limitované
typom dopravnych prvkov (automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy — cestnej,
cyklistickej a peSej komunikacie) a vyznamovym charakterom priestoru v danom
uzemi ktoré ur€uju nasledovné minimalne Sirkové parametre uli€nych priestorov:

vyznam verejného Sirky minimalna minimalna
priestoru ulice a typ dopravnych Sirka ulice v | Sirka ulice v
dopravnych prvkov prvkov navrhova- jestvujucej

a vegetacnéh | nej zastavbe

0 pasu zastavbe
cesta miestneho vyznamu—- | 6+2+2 10 6
prevazne v obytnej zéne,
chodnik a vegetacny pas
hlavna cesta miestneho 6 + 2 + (2x2) 13,5 9

vyznamu — prevazne

v obytnej zone, cestitka pre
cyklististov, pesi chodnik

a vegetacny pas

hlavna zberna cesta 9+ 2+ (2x2) +
miestneho vyznamu 1,5

s odstavnym pruhom
prevazne v polyfunkénej
zbne vybavenosti, cesticka
pre cyklististov, pesi chodnik
a vegetacny pas

15

16,5 12

hlavna zberna cesta a 12 + 2 + (2x2) 20 16
prietah cesty I. a Il. tr. +2
zastavanym uzemim —

v Uzemi s polyfunkciou
vys8ej vybavenosti, cesticka
pre cyklistov, pesi chodnik

a vegetacny pas

hlavna zberna cesta
smerovo rozdelena
sidelného vyznamu

— prevazne v uzemi s
polyfunkciou vyssej
vybavenosti, cestiCka pre
cyklistov, pesi chodnik

(2x85) + 2 + 28 24
(2x3) + 3

a vegetacny pas

Pre verejné priestranstva typu namestie sa nedaju jednoznacne stanovit
priestorové tvarové parametre, tvar avelkost namestia mo6ze definovat
urbanisticka koncepcia. Pre namestia miestneho vyznamu sa doporucuje
vymedzenie minimalnej plochy s vymerou 0,25 ha.

Novovytvarané verejné priestory v obytnych, vybavenostnych a vyrobnych
zbnach a vSeobecne novovytvaranych ulic musia umozfovat dopravné
a priestorové prepojenie na jestvujuce alebo vyhladové verejné priestory (ulice)
zabezpecujuce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je pripustné vytvarat
verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené alebo neumozriujuce
prepojenie na jestvujuce alebo rozvojové Uzemie. V obytnych zénach (Skolskych
zénach, rekrea¢nych zénach) verejné priestory diferencovat pre hlavné zberné
cesty a obsluzné cesty - pristupové ulice pre cielovu dopravu.

Vedenie rozvodov verejnych technickych sieti v polohe verejnych
priestranstiev rieSit formou koridorov alebo kolektorov uloZzenim pod spevnené
plochy — nie je vhodné suvislé vedenie rozvodov sieti v polohe vegetacnych pasov.

V polohe verejného priestoru — priestranstva sa stanovuje podiel
vegetacnej plochy minimalne 5 % formou vegetaénych pasov.

Uginna plocha zelene na prirodnom teréne je suvisla ucelena plocha
zelene o minimalnej vymere 6m2. Jej minimalna Sirka pre dostato¢ny korefiovy
priestor, umozfujuca vysadbu stromovej vegetacie je 1,5m.

Vegetacny pas v polohe ulice alebo namestia je liniovy koridor vhodny pre
vysadbu stromovej vegetacie, v ktorom sa nenachadzaju také technické prvky,
alebo prvky technickych sieti, ktoré neumoznuju vysadbu stromov. Vegetacny pas
moéze mat priznany vegetacny kryt, alebo moéze byt rieSeny formou infiltracného
povrchu umoziujuceho vsakovanie dazdovej vody, v kon$trukénych detailoch
umoznujuci rast a vyvoj vysadenych stromov. Optimalna Sirka vegetacného pasu
pre podpovrchovy korenovy priestor stromov je 3m, v odévodnenych pripadoch
minimalne 1,5m. Vegetacné pasy je mozné krizovat' pripojkami IS iba v kolmom
smere na pozdiznu os vegetaéného pasu, nie je mozné v nich budovat trasy IS v
pozdiznom smere. V pripade nutnosti je mozné dostatoény korefiovy priestor
zabezpedit vyuzitim prekorenovacich bunkovych systémov alebo Strukturalnych
substratov.

V odévodnenych pripadoch v polohe ulic a namesti nie je nutné riesit na
danej ploche vegetacny kryt, povrch je mozné budovat z infiltraéného materialu
umozhujuceho vsakovanie dazdovej vody, v konstrukénych detailoch umoziujuci
rast a vyvoj vysadenych stromov. Délezité je vybudovat dostato¢nu priestorovu
rezervu pod povrchom pre vysadbu a rast stromovej vegetacie. V pripade, ak budu
stromy sadené bodovo, minimalny korefnovy priestor pre rast stromov je plocha 3m

x 3m, minimalnej hibky 1m, idealne spojenej s rastlym prirodnym terénom pod
povrchom namestia. V pripade nutnosti je mozné dostatoCny korefiovy priestor
zabezpedit vyuZzitim prekorefiovacich bunkovych systémov alebo Strukturalnych
substratov.

Umiestiiovanie budov azabran na verejnych priestranstvach nesmie
zamedzit’ pristup do verejného priestoru a zamedzit pohybu vo verejnom priestore.
Umiestnenie budov a zabran na pozemku verejného priestoru sa predpoklada iba
vo vynimo¢nom pripade. Takyto zamer, ak jeho potreba vyplynie z urbanistického
kontextu priestoru a prostredia, by sa mal posudit komisionalne a nemal by byt
v rozpore s celkovou urbanistickou koncepciou uzemia.

Regulativ vegetacnych pléch pre priestranstvo je Ilimit vyjadreny
minimalnym percentualnym podielom celkovej vymery vegetacnych ploch vo i
celkovej ploche pozemku priestranstva alimit vyjadreny minimalnym
percentualnym podielom vymery vegetacnych pléch na teréne voci celkovej ploche
pozemku priestranstva.

Regulativ vegetacnych pléch pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Klokogina — centrum, Sindolka - centrum:

- priestranstvo NAMESHIE .........ooiiiiiiiiii e 20%
- priestranstvo trieda a mestska trieda.........cccccvvveiiiiiiiiicic 10%
- priestranstvo hlavna ulica a ulica .............eeeeieiiiiiiiiiiiiiiiicccc e 2,5%
- PriestranstVvo ZONA ... 10%

Regulativ vegetaénych pléch pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie
mimo centra, Kloko¢ina — uzgmie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — tzemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- priestranstvo NAMESTIE ........ooiiiiiiiiiii e 25%
- priestranstvo trieda a mestska trieda 12,5%
- priestranstvo hlavna ulica @ uliCa ...........ccceviiiii 5%
- PrIEStranstvo ZONA ......oiiiiii e 15%

Regulativ vegetacnych pléch pre PFCelky Dolné Krskany, DraZovce, Horné
Krskany, Parovské haje, Velké Janikovce:

- priestranstvo NAMESHE ........ooiiiiiiiii e 30%
- priestranstvo trieda a mestska trieda .........cccocvieiiiiii 15%
- priestranstvo hlavna ulica a uliCa .............eeeviiiiiiiiiiiiiieii e 7.5%
- PrIEStranStVo ZONA ......eeiiiiiii 20%

- priestranstvo cesta
Regulativ vegetacnych ploch pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny

park juh:
- priestranstvo hlavna ulica a ulica ...........ccoooiiiiiiii e 5%
- Priestranstvo CeSta ... 10%
Regulativ vegetacnych pléch pre prirodné PFCelky:
- PrieStranstVo CeSTA ....ooiuiiiiiii i 15%

Pri pozemkoch priestranstva, kde podla evidencie v katastri nehnutelnosti
k datumu 1.1.2025 bola plocha vegetaénych pléch nizSia ako prislusny regulativ
vegetacnych pléch je mozné regulativ znizit o0 50%. .

3.2.1.6 Plochy vodstva a vegetacie

Plochy vodstva a vegetacie — pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena
gast Uzemia PFCelku alebo PFCasti tvorena é&astou jednej parcely, jednou
parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa zédmerom
umiestiiuje zelena infrastruktdra alebo sa na fnom zelena infrastruktira nachadza
apre ktory prislusna uUzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Regula¢né prvky pre pozemky vodstva a vegetacie su:

- regulativ priestorového usporiadania
- regulativ funkéného vyuzitia

- regulativ vegetacnej plochy

- regulativ vodopriepustnej plochy

Regulativ priestoroveho usporiadania pozemku vodstva a vegetacie uréuje
tieto typy vegetacie a vodstva na pozemku:.

Vysoka drevinna vegetacia trvala, su plochy zelene s prevahou stromovej
vegetacie. Dana vegetacia ako najhodnotnejSia je priebezne udrziavana
a obnovovana.

Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala, su plochy zelene, na ktorych su
zastupené krovité a stromové zoskupenia zelene v réznom pomere, so stromami
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zastupenymi priemerne v menSom rozsahu. Do tejto kategdrie patria i plochy
ovocnych sadov a vinohradov.

Nizka bylinna vegetacia, trvala, su plochy zelene trvale porastené bylinnymi
spolo¢enstvami rastlin, ide o luky, pasienky a bylinné Uhory, ktoré nie su uréené na
produk&nu funkciu.

Nizka bylinna vegetacia,
zakladané na ornej pdde.
Vodny tok alebo vodna plocha, su plochy riek a inych vodnych tokov, prirodného
i antropogénneho charakteru, ako i vodné plochy a nadrze (jazera, rybniky, a pod.)
prirodného a antropogénneho charakteru.

Regulativ funkéného vyuzitia pozemku vodstva a vegetacie urcuje
nasledovné funkéné vyuzitie pozemku z hladiska charakteru vegetécie:
Ekostabilizujuca vegetacia v krajine, je vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou bez hospodarskeho vyuzitia, napr. nelesna stromova vegetacia, plochy
mokradi, nevyuzivanych travnych porastov a pod. Potencialne tvoria tieto plochy
uzemnu rezervu na dotvaranie krajinnej matrice formou obnovy biocentier
a biokoridorov v krajine.

Ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou, je vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou s hospodarskym vyuzitim. Ide najma o lesné
porasty, extenzivne sady a vinohrady, ako i trvalé travne porasty s hospodarskym
vyuzitim. Na tychto plochach je nutné hospodarit udrzatelnym sposobom.
Ekostabilizujuca vegetacia v krajine srekreaCnou funkciou, je vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou a s rekreanym vyuzivanim, napr. lesopark.
Urbanna ekostabilizujuca vegetacia, su najvyznamnejSie plochy zelene v sidle
s ekologickou funkciou, ktoré je nutné zachovavat, obnovovat a chranit. Ide najma
o plochy parkov a lokalnych parkov, sprievodnej vegetacie rieky Nitry, zelenych
pléch pred vyznamnymi budovami v meste, ako i plochy univerzitnych arealov.
Urbanna environmentalna vegetacia, su plochy verejnej zelene s prevazujicou
environmentalnou funkciou. Su to napr. plochy brehovych porastov akvatickych
biokoridorov, ochranné zelené pasy v arealoch vyroby, lokélne zelené centra
a enklavy zelene na sidliskach a v kontaktnych zénach medzi sidlom a krajinou.
Patria sem taktiez vnutroblokové priestory sidlisk.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou, su plochy zahrad a predzahradiek rodinnych domov, zahradkarske osady
a niektoré Specialne polnohospodarske kultury. Taktiez sem patria vinohrady
a ovocné sady v intravilane sidla.

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska osada.

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
funkcie, je vegetacia polnohospodarskych kultur.

Regulativ vegetanej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vegetaénych pléch (prvkov zelenej
infradtruktary alebo krajinnej infrastruktdry) na teréne voci celkovej ploche
pozemku. Regulativ vegetacnej plochy je uréeny podla prisluSnosti pozemku
k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania takto:

Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Kloko&ina — centrum, Sindolka - centrum:

doCasna, su polnohospodarske kultury sezénne

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........ccccoviiiiiiiiiii 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........................ 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............ccc.ceee. 85%
- urbanna ekostabilizujuica Vegetacia ...........ccccoiiiiiiiiiiiiieee e 70%
- urbanna environmentalna vegetacia ..........cccccocviiiiiiiiiiei 80%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e e e e neees 90%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0sada ..........ccccooiiiiiiiiiiii e 85%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizaénej alebo environmentalnej
FUNKCIE ettt ettt e e ee e tee e e 90%

Regulativ vegetaénej plochy pre PFCelky, Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie
mimo centra, Klokocina — Uzgmie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — tzemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccooiiiiiiiiii 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ...................... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............cccccocveens 85%
- urbanna ekostabilizujuica Vegetacia ...........ccceiiiiiiiiiiiiie e 75%

- urbanna environmentalna vegetacia ...........cccccciiiiiiiiiiii 85%

- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e 90%

- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizac¢nou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0sada ..........cccoooiiiiiiii 85%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizatnej alebo environmentalnej
fUNKCI® e et 90%

Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Krskany, Parovské haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccoooiiiiiiiiiiiiie e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ......................... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............cccccccveenns 90%
- urbanna ekostabilizujuca VEgetacia ...........cceeeiiiiiiiiii e 80%
- urbanna environmentalna vegetacia ...........cccociiiiiiiiii 90%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e eeaa s 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada .........cccocvieeiiiiiiiiiii e 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE ettt et 90%

Regulativ vegetacnej plochy pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny
park juh:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccccocoiiiiiiiiiiiii 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ....................... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ..............cccccocveenne 90%
- urbanna ekostabilizujuica VEgetacia ...........cccoiiiiiiiiiiiiieee e 85%
- urbanna environmentalna vegetacia ...........ccccocviiiiiiiiiiiii 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e e 90%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zadhradkarska osada ...........coooiiiiiiiii 95%
- produk&na vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE ettt e et 90%
Regulativ vegetacnej plochy pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccoooiiiiiiiiiiiiice e 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ....................... 90%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ..............ccccoeveens 90%
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........cccccoviiiiiiiiiii e 90%
- urbanna environmentalna vegetacia ..........cccoociiiiiiiiii 90%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt ettt et e e et e e et e e ennes 90%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada............ooiiiiiiiiiieeiie e 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCI® ettt e e e e e e 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je
minimalny percentualny podiel celkovej vymery vodopriepustnych pléch vodi
celkovej ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je ureny podla
prislusnosti pozemku k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania
pozemku.takto:

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné
mesto, Kalvaria, Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum,
Klokogina — centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..o

- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........cccccoeeiiiiiiiiiiii e

- urbanna environmentalna vegetacia ...........cccceeeiiiiiiiiii e

- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou

FUNKCIOU e e 95%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou

funkciou — zahradkarska 0Sada ..........ccocviiiiiiiiiiii 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizatnej alebo environmentalnej

FUNKCIE et 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky, Cerman, Diely, Chrenova Uzemie
mimo centra, Klokocina — Uzgmie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — tzemie mimo centra, Sudol, Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccoviiiiiiiii e 100%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ...................... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............cccccocveens 95%
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ...........ccccooiiiiiiiiiiii 90%
- urbanna environmentalna vegetacia ...........cccooeiiiiiiiii 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada .........cccoccueieiiiiiiiiiiiee e 90%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizatnej alebo environmentalnej
fUNKCI® e e a e 95%

Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné
Krskany, Parovské haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccccoiiiiiiiiiii e 100%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ......................... 95%
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............cccccocveenne 95%
- urbanna ekostabilizujuica VEgetactia ............ceeeiiiiiiiiiiicieee e 90%
- urbanna environmentalna vegetacia ...........ccccooviiiiiiiiii 95%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU et e e e ea s 95%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0Sada .........cccoccueieiiiiiiiiiii e 95%
- produkéna vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKCIE ettt e 95%
Regulativ vodopriepustnej plochy pre PFCelky Priemyselny park sever,
Priemyselny park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine .........ccccoceiiiiiiiiii e 100%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s hospodarskou funkciou ....................... 95%
- ekostabilizujuca vegetéacia v krajine s rekreacnou funkciou ..............cccccoeveens 95%
- urbanna ekostabilizujuica Vegetacia ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiece e 95%
- urbanna environmentalna vegetacia ..........cccocoviiiiiiiiiiie 95%
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e 95%
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
funkciou — zahradkarska 0sada ..........cccoeiiiiiiiii e 100%
- produk&na vegetacia bez vyznamnejsej ekostabilizacnej alebo environmentalnej
FUNKGCI® .ttt e e ee e e 100%

Regulativ vodopriepustnej plochy pre prirodné PFCelky:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ............ccocvvveeiiiiiiiiiieceiiee e,
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ..............cccccveeeee..

- urbanna ekostabilizujica vegetacia ..........ccccoiiiiiiii

- urbanna environmentalna vegetacia ..........ccoocoeiiiiiiiiiiiie e

- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou
FUNKCIOU ettt e ea e e 95%

FUNKCIE et 100%

Na pozemku vodstva avegetacie je nepripustné umiestnit
vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi s potrebou
prevadzky pozemku vodstva a vegeta€nej plochy. Zastavbu — budovy je pripustné
umiestnit na pozemky vegetacie a vodstva iba v obmedzenom rozsahu v ramci
limitu spevnenej (vodonepriepustnej) plochy po preukazani urbanistického
kontextu, architektonického a technického rieSenia formy zastavby alebo na
podklade uzemného planu zoény.

v Gasti
3.2.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

v ivodnom texte od piateho odstavca v zavere sa dopifia text
v tomto zneni:
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V Zelezni¢nej doprave bola mestom trasovana doblezita trat celoStatneho
vyznamu trat €. 141 Leopoldov — Nitra — Kozarovce a Uzemim mesta Nitry sa
predpokladalo budice mozné trasovanie vysokorychlostnej Zelezninej trate
(zavery studie “Optimalny systém vedenia VRT na uzemi SR*). Tieto zamery su
v suCasnej etape neaktualne.

Vo vodnej doprave sa nepredpoklada vyuzitie vodného toku rieky Nitra na
hospodérske vyuzitie.

V leteckej doprave sa rata s podstatne vyS$Sim vyuZivanim miestneho
letiska Nitra vo Velkych Janikovciach pre potreby osobnej leteckej dopravy celého
Nitrianskeho kraja.

v odseku

3.2.2.1 Cestna doprava

v odstavci Obsluzné komunikacie C3 sa v zavere dopifia text
v tomto zneni:

Novovytvarané obsluzné komunikacie v obytnych, vybavenostnych a
vyrobnych zénach a v8eobecne novovytvarané ulice musia umozriovat dopravné
a priestorové prepojenie na jestvujuce alebo vyhladové verejné priestory (ulice)
zabezpecujuce spristupnenie stavebnych pozemkov, nie je pripustné vytvarat
verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo neprepojené alebo neumoziujuce
prepojenie na jestvujuce alebo rozvojové uzemie. V obytnych zénach (Skolskych
zénach, rekreanych zoénach) verejné priestory diferencovat pre zberné cesty
a obsluzné cesty - pristupové ulice pre ciefovu dopravu.

3.2.2.3 Cyklisticka doprava
sa v poslednych troch odstavcoch upravuje text takto:

Rozvoj cyklistickej prepravy je mozné o€akavat na izemi mestskych Casti,
ktoré maju vhodné terénne danosti (Staré mesto, Chrenova, Mlynarce. Janikovce,
Drazovce, Parovské Haje, Horné a Dolné KrSkany, Kynek) a Ciastoéne vhodné
terénne danosti (Cerman, Klokogina |., Stitare). Rozvoj cyklistickej prepravy sa
nepredpoklada v mestskych Castiach, ktoré maju zlozZité terénne danosti (Zobor,
Diely, Kloko¢ina). Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané
a technické podmienky, ktoré sa vytvoria v jednotlivych mestskych Castiach pre
cyklisticki dopravu, t.j. vhodné, kvalitné a bezpec¢né trasy, cesticky pre cyklistov
a zariadenia pre cyklistické potreby.

Pre aktivizaciu a podporu rozvoja cyklistickej dopravy je ziaduce:

podporit aktivitu miestnych cyklistickych zdruZeni, klubov a inych
zaujmovych, Sportovych a neorganizovanych spolkov alebo zoskupeni;

prehodnotit a aktualizovat spracovanu Studiu koncepcie cyklistickej
dopravy na Uzemi mesta;

prehodnotit projekt |. etapy vystavby cyklistickych tras — cestiCiek pre
cyklistov na uzemi obytného celku Chrenova a zabezpecit projektovu pripravu po
dalSie etapy realizacie cyklotras

zabezpedit finanéné prostriedky pre realizaciu a zrealizovat 1. etapu
cyklotras cesticiek pre cyklistov na izemi obytného celku Chrenova;

vytvorit Uzemné, priestorové a technické podmienky pre regionalnu
ponitriansku cyklotrasu;

zabezpedit pripravu a realizaciu ponitrianskej cyklotrasy na katastralnom
uzemi mesta Nitra.

Rekreacna cyklisticka doprava predpoklada vytvorit a postupne rozsirovat
rekreacnych tras — cestiCiek pre cyklistov v prirodnom prostredi. Miestna cyklisticka
doprava vrozsahu navrhu cyklotras na Uzemi rieSit na drovni zonalnych
uzemnoplanovacich dokumentacii spracovavanych ziniciativy jednotlivych
miestnych samosprav

a dopina sa text v tomto zneni:

Cesticky pre cyklistov v subehu s cestami |. triedy umiestfiovat mimo
telesa ciest |. triedy, cesticky pre cyklistov riesit samostatne, fyzicky oddelené od
cesty |. triedy a jej dopravného priestoru, v stlade s platnymi STN a TP.

Popis navrhovanych cyklotras navrhovanych na uzemi mesta z hfadiska
ich polohy, vyznamu a ucelu:

1. Krizovatka Kmetova, Hviezdoslavova trieda - Hviezdoslavova,
Braneckého — Hviezdoslavova, Hollého; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov s u€elom dochadzanie do prace a za sluzbami. Napaja sa na
existujucu trasu na Kmetovej ulici a prepaja KlokoCinu s centrom mesta
a Priemyselnym parkom po Ponitrianskej cyklomagistrale.

2. Braneckého ulica; rozdelena cestiCka pre cyklistov a chodcov.
Dochadzanie do prace a za sluzbami. Prepaja Kloko€inu s centrom mesta
a Priemyselnym a Strategickym parkom po Ponitrianskej cyklomagistrale.
Ponitrianska cyklomagistrala ponuka zarovenn aj rekreané vyuZzitie
a napojenie na regionalne cyklotrasy.

3. Kriz. Hollého, Hanulova — Hollého, Stirova; Spologna cesticka pre
chodcov a cyklistov s uCelom dochadzania do prace aza sluzbami.
Prepaja Cerman a existujlcu trasu na Borine s centrom mesta.

4. Parovska, Sturova — Parovska, Vodna; rozdelena cesticka pre cyklistov a
chodcov - prepdja centrum mesta s Ponitrianskou cyklomagistralou.
Ponitrianska cyklomagistrala ma prepojenie na Priemyselny a Strategicky
park. Zaroven ponuka aj rekreatné vyuzitie a napojenie na regionalne
cyklotrasy.

5. Parovska, Vodna — Janka Kréla, Vodna; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov. Trasa sluZi pre obsluhu centra mesta, dochadzanie za pracou
asluzbami. Trasa dalej pokraduje Durkovou a Mostnou ulicou
k Zoborskému mostu po existujucej ceste.

6. Parovska, Vodna — Parovska, Marianska — Durkova, Schurmanova;
rozdelena cestiCka pre cyklistov a chodcov. Trasa sluzi pre obsluhu centra
mesta, dochadzanie za pracou asluzbami. Trasa dalej pokracuje
Durkovou a Mostnou ulicou k Zoborskému mostu po existujlcej ceste.

7. Univerzitny most — OK Sturova (J.Krala; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov
a chodcov s uCelom dochadzania za pracou, sluzbami, do Skol
a zdravotnickych zariadeni. Trasa tvori chrbticu cyklotras, ktora prepaja
vSetky ostatné cyklotrasy v centre a SirSom okoli.

8. OK Sturova, J.Krala — Vodna, Janka Krala; rozdelena cestiCka pre
cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadzanie do prace aza sluzbami.
Prepaja KlokoCinu s Priemyselnym a Strategickym parkom po
Ponitrianskej cyklomagistrale. Ponitrianska cyklomagistrala ponuka
zaroven aj rekreacné vyuzitie a napojenie na regionalne cyklotrasy.

9. Zelezniéna stanica — Stefanikova ulica — ulica Richtara Peregrina — ulica
Cs.armady; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s G&elom pre
dochadzanie do prace, za sluzbami. Prepaja verejnu dopravu (zelezni¢na
a autobusova stanica), centrum mesta, dve univerzity a internaty.

10. Zelezniéna stanica — Stefanikova 124; rozdelena cestitka pre cyklistov
a chodcov s u€elom pre ochadzanie do prace, za sluzbami. Napaja
autobusovu stanicu na siet tras.

11. Zelezniéna stanica — Cintorinska ulica; spoloéna cesticka pre cyklistov
a chodcov s U€elom pre dochadzanie do prace, za sluzbami. Napaja
Zelezni¢nu stanicu na siet existujucich tras.

12. DIha, Trieda A.Hlinku — Levicka, Trida A.Hlinku — Zlatomoravecka,
Vasinova; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s ucelom pre
dochadzanie do prace aza sluzbami. Prepaja existujuce trasy s OC
Kaufland a novy prepoj Jelenecka — Zlatomoravecka.

13. Topol€ianska, Cez panské — Cez panské — Cez panské, hradza rieky
Nitra; rozdelena cestiCka pre cyklistov achodcov s ucelom pre
dochadzanie do prace. Trasa napaja jednotlivych zamestnavatelov
v priemyselnom parku bezpecnou cyklotrasou na Ponitriansku
cyklomagistralu napojenu a celu siet cyklotras.

14. Dolné Hony, Drazovska — Dolné Hony, hradza rieky Nitra; rozdelena
cestiCka pre cyklistov a chodcov s ucCelom pre ochadzanie do prace.
Trasa napaja jednotlivych zamestnavatelov v Priemyselnom parku
bezpeCnou cyklotrasou na existujucu cyklotrasu Dobrotka ana
Ponitriansku cyklomagistralu napojenu na celu siet cyklotras.

15. Dolné Hony, Hradza rieky Nitra — podjazd pod R1A — most Zelokvet —
most Vodna — hydrocentrala — peSia lavka pri FC Nitra — Zoborsky most —

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Chrenovsky most — Univerzitny most — Trieda A.Hlinku, Nabrezie Mladeze
— SPU — NKS - Potok Selenec - Lavobrezné vedenie Ponitrianskej
cyklomagistraly katastrom mesta s napojenim na regionalne trasy a
ostatnu siet mestskych cyklotras; po lavom brehu rieky rozdelena
cesticka pre cyklistov a chodcov s u€elom pre dochadzanie za pracou,
sluzbami, spojenie mestskych Casti, prepojenie zakladnych, strednych
a vysokych $kél a internatov, rekreacné vyuzitie.

Dolné Hony, Hradza rieky Nitra — podjazd pod R1A — most Zelokvet —
most Vodna — hydrocentrala — peSia lavka pri FC Nitra — Zoborsky most —
Chrenovsky most — Univerzitny most - Kalvarska cyklolavka — Pochod pod
R1 — Most Krskanska (Kafiléria) - most ulice K rieke — Ivanka pri Nitre
ulica Urbarska, Pravobrezné vedenie Ponitrianskej cyklomagistraly
katastrom mesta s napojenim na regionalne trasy a ostatnd siet
mestskych cyklotras; po pravom brehu rieky spolocna cesticka Sirky
min.4m s prepojom Parkové nabrezie - hradza rieky Nitra na p.¢ 273/1
a 273/2 v dotyku s p. 185 ako spolo¢na cesti¢ka pre cyklistov a chodcoyv,
kratky prepoj Bratislavska cesta — trasa na hradzi rieky Nitra ako spolo¢na
cestitka pre cyklistov a chodcov. Ugel vyuzitia pre dochadzanie za
pracou, sluzbami, spojenie mestskych Ccasti, prepojenie zakladnych,
strednych a vysokych $k&l a internatov, rekreatné vyuzitie, prepoj
Kloko€iny, obchodného centra a Ponitrianskej cyklomagistraly.

Hradza rieky Nitra, podchod pod R1a — pozdiz R1a — Na Pasienkoch —
potok Dobrotka; samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy
s UCelom pre dochadzanie za pracou, rekreatné vyuzitie. Trasa
prepdjajuca Ponitriansku cyklomagistralu, Parovské Iluky a existujucu
cyklotrasu Dobrotka.

Na Pasienkoch, R1a — Vodna ulica; samostatné smerovo oddelené
cyklistické jazdné pruhy s u€elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
rekreatné vyuzitie. Trasa prepdjajuca Priemyselny park, Ponitriansku
cyklomagistralu, Parovské luky. Napojenie na Skoly a zdravotnicke sluzby
na Parovskych lukach.

Most Zelokvet — Luéna os - potok Dobrotka; samostatné smerovo
oddelené cyklistické jazdné pruhy s u¢elom vyuZitia pre dochadzanie za
pracou, sluzbami, rekreacné vyuzitie. Trasa prepajajuca Ponitriansku
cyklomagistralu, Parovské IUky a existujucu cyklotrasu Dobrotka.
Napojenie na Skoly a zdravotnicke sluzby na Parovskych lukach.
Rybarska, Bratislavska — spojnica Na Pasienkoch s Vodnou ulicou —
hydrocentrala; samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy
s UCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreacné vyuzitie. Trasa
prepajajuca Ponitriansku cyklomagistralu, sluzby na Parovskych lukach.
Napojenie na Skoly a zdravotnicke sluzby na Parovskych lukach.

Levicka, potok Selenec — potok Selenec - Ustie potoka Selenec do rieky
Nitra (Nabrezie mladeze); spolona cesticka pre cyklistov a chodcov
s uCelom pre dochadzanie za pracou arekreatné vyuZitie. Trasa
prepajajuca lokality uréené pre byvanie so sietou cyklotras.

Dlha (pri DD ran€) — Nabrezie mladeze, potok Selenec (pri
NKS); samostatné smerovo oddelené cyklistické jazdné pruhy oddelené
od cesty s uCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami a rekreatné
vyuzitie. Trasa prepajajuca MC Janikovce, cyklotrasu NR-Vrable a buduce
lokality ur€ené pre byvanie so sietou cyklotras.

Slamkova, DIha — podchod pod R1 — DIha, potok Selenec; rozdelena
cestiCka pre cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadzanie za pracou,
sluzbami arekreadné vyuzitie. Trasa prepdjajuica MC Janikovce,
cyklotrasu NR-Vrable.

Chrenovsky most — B. Slancikovej — Akademicka, Trieda A.Hlinku —
Akademicka ulica, potok Selenec; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov s Ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami a rekreacné
vyuZitie. Trasa prepéjajica MC Chrenova a Janikovce so sietou cyklotras.
Dlha x Trieda A.Hlinku — Univerzitny most; po oboch stranach triedy
rozdelena cestiCka pre cyklistov a chodcov s u¢elom pre dochadzanie za
pracou, sluzbami. Spojenie zachytného parkoviska s centrom mesta,
obchodnych centier. Zberné cyklotrasy po stranach cesty 1. triedy (z
pohladu chodca a cyklistu to je bariéra) na ktoré vstupuju obyvatelia
z prilahlych bytovych domov s hustym osidlenim. Trasa prepajajuca MC
Chrenova so sietou cyklotras.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Hradza rieky Nitra (Promenada) — podchod pod R1A — Svatourbanska,
DraZzovska — DraZzovska — Dolnohorska, Drazovska — Drazovska |,
Prvosienkova; &ast trasy je dnes oznadovana ako ,Studentska cyklotrasa*
- rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadza-
nie za pracou, sluzbami, byvanim. Usek prepajajtici Existujticu cyklotrasu
na Prvosienkovej, cyklotrasu Dobrotka veducu do priemyselného parku a
obchodné centrum, niekolko fakult dvoch vysokych $kol, vysokoSkolské
internaty, strednu S$kolu, stredoSkolsky internat, domovu zastavbu,
rozvijajicu sa oblast Sindolky I. s polyfunké&nou zastavbou, obchodnymi
domami a IBV.

Prvosienkova, hradza potoka Dobrotka; rozdelena cestiCka pre cyklistov
a chodcov s u€elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, byvanim a
rekreaciou.

OK Sturova (J.Krala) — Starova ul. — Dubikova, Starova ulica; cesti¢ka pre
cyklistov a chodcov s ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
byvanim. Usek, ktory prepaja MC Milynarce s centrom mesta adve
cyklotrasy.

Jesenského, Podzamska — Podzamska, Parkové nabreZie — Parkoveé
nabrezie, Mostna; samostatna cesticka pre cyklistov a chodcov pripadne
rozSirenie miestnej cesty z dévodu doplnenia vyhradenych jazdnych
pruhov pre cyklistov po stranach vozovky. Ugel pre dochadzanie za
pracou, rekreaciou, Sportom. Znizenie zataZenia korculiarskej drahy
a Uzkej spolo¢nej cesticky popri rieke.

Dobsinského — Jelenecka — Lucna ul. ,Jelenecka; rozdelena cesticka pre
cyklistov a chodcov s uCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
byvanim. Usek je zbernou cyklotrasou vychodnej éasti MC Zobor a napaja
Nitrianskej Hrnciarovce na siet cyklotras, ¢im znizuje zataZenie |AD
z tohto smeru.

Sturova, Kmetova — Trnavska — Hajska — Na Dolinu; rozdelena cesticka
pre cyklistov a chodcov s u¢elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
rekreaciou a byvanim. Usek prepaja MC Kynek ajeho nové rozvojové
oblasti so sietou cyklotras, priemyselnym parkom a centrom mesta.
Hradza rieky Nitra/NabreZie mladeZe - Lomnicka ulica (MS) -
Chrenovska, Lomnicka; rozdelena cesticka pre cyklistov a chodcov
s uCelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou a do Skoly
a 8kolky. Usek napaja zapadnu &ast MC Chrenova na siet cyklotras
a ponuka bezpe¢nu dopravu do Skoly a Skélky.

Zlatomoravecka (Kaufland) — Plynarenska, Vrabelska — Levicka,
Vrabelska — Sadova; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov a chodcov s u¢elom
pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou. Trasa slUziaca ako
zberna pre novovznikajuce Uzemie a prepajajuca sidlisko Chrenova,
obchodné centrum, Zobor a Nitrianske Hrnéiarovce.

Jelenecka — VaSinova — VaSinova, Zlatomoravecka; rozdelena cesticka
pre cyklistov a chodcov s u€elom pre dochadzanie za pracou, sluzbami,
rekreaciou. Trasa prepajajuca novovznikajuce Uzemie, sidlisko Chrenova,
obchodné centrum, Zobor a Nitrianske Hrnéiarovce.

Priemyselna (podchod pod R1 na hradzi rieky) — Pod KatruSou —
MurgasSova; rozdelena cesti¢ka pre cyklistov a chodcov s ucelom
dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou. Trasa prepajajica MC
Cerman a jej priemyselnl oblast s Krkanmi a so sietou cyklotras.
Jarabinova — Polna — Trnavska, Sturova; rozdelena cesticka pre cyklistov
a chodcov s ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami. Trasa sluZiaca
ako zberna pre novoznikajuce Uzemie a prepajajuca Kynek a Diely ,po
vrstevnici“ so sietou cyklotras.

Hajska, Pod Hajom — Nad Potokom Pod Hajom — Hviezdoslavova trieda,
Pod Hajom — Pramenista — Golianova ulica — Golianova, Kmetova;
rozdelena cesticka pre cyklistov achodcov s ucelom dochadzanie za
pracou, do $kol, byvanim a rekreaciou. Trasa prepajajuca MC Kynek,
juzny Sudol, Klokoginu a Cermari ,po vrstevnici®.

Kmetova, Hviezdoslavova trieda; ucel pre dochadzanie za pracou,
sluzbami, byvanim. Trasa prepaja MC Cermari so sietou cyklotras na
Klokocine.

Golianova, Kmetova — Golianova, Dolno¢ermanska — Golianova po
p.€.6504; s ucelom pre dochadzanie za pracou, sluzbami, byvanim. Trasa
napaja IBV vMC Cerman na siet tras azarovef prepaja existujlcu
rekreacnu trasu cez Borinu so sidliskom Martinak a sietou cyklotras bude

rieSena cestiCkou pre cyklistov umiestnenou v zeleni vedla existujuceho
chodnika (po lavej strane lavého chodnika v smere dole). Dalej v smere
po Bottovu ul. bude cyklista vedeny po existujucej (zaslepenej) ceste a
dalej v smere na Zeleznigiarsku ulicu po existujicom chodniku s
povolenou jazdou cyklistov. Prepoj Golianova — Hattalova - Cervenova
bude rieSeny ako rozdelena cesti¢ka pre cyklistov a chodcov po lavej
strane cesty (v smere hore) na Hattalovej ulice.
Pod Hajom, Hviezdoslavova trieda — Kmetova, Hviezdoslavova trieda; rozdelena
cesticka pre cyklistov a chodcov po pravej strane cesty v smere hore (smer
centrum) — UCel pre dochadzanie za pracou, sluzbami, rekreaciou. Trasa
prepajajica MC Kynek, Lukov Dvor a MC Klokogina.

v odseku

3.2.2.4 Zelezniéna doprava

sa v uvodnych troch odstavcoch upravuje text takto:

Zeleznigna doprava na Gzemi mesta ma vyrazné nizSie vyuZitie v oblasti
osobnej prepravy ako cestna doprava. Vykonnost a ponuka Zelezni¢nej prepravy
pre obsluhu mesta je velmi mala aZ nedostatoéna. Zelezniéna preprava ma
dominantnejsSie vyuzitie na rozdiel od cestnej dopravy v severo — juznom smere.
Nitra v ramci regiénu ma z hladiska dopravnych tras taziskovu polohu, nie vSak
v systéme Zelezni¢nych koridorov. Na Uzemi mesta sa nachadzaju jednokolajné,
neelektrifikované trate, ktoré maju svoj uzlovy bod v stanici Nitra — Luzianky:

Trat &.140: Surany — Nitra — Zbehy — Topol¢any — Prievidza, so stanicami
Ivanka pri Nitre, Dolné Krskany, Nitra, Nitra zastavka, Mlynarce, Luzianky;

Trat &. 141: Leopoldov — Zbehy — Kozéarovce so stanicami LuZianky
a Drazovce v sucasnosti je trat na izemi mesta Nitra zruSena.

V Nitre je osobna stanica (neperonizovana, 6 dopravnych kolaji so
zastaralou vypravnou budovou).

Uzemim mesta Nitry prechadzaju dve Zelezniéné trate (&. 140 Surany —

Luzianky — Prievidza; €. 141 Kozarovce - Lu2|anky - Leopoldov ktora je v useku
Luzianky — Drazovce zrusena),
V buducnosti sa zo strany Zelezni¢nej spravy predpoklada elektrifikacia oboch tratl
vsysttme 25 kV/50Hz so zachovanim jednokolajného  usporiadania
a s prepojenim trate v useku Drazovce na trat’ Luzianky — Pievidza mimo uzemie
mesta Nitra.

sa v piatom odstavci upravuje text takto:

Z hladiska rozvojovych moznosti Uzemny plan rezervuje koridor pre
umiestnenie novej Zelezni¢nej trate v prepojeni Nitra — Trnovec n. V. Stanica
Trnovec n. V. leZi na trati Bratislava — Galanta — Sturovo, ktora je stgastou
medzinarodného multimodalneho dopravného koridoru. Tymto pripojenim by Nitra
ziskala vyznamné a rychle pripojenie, najma vo vztahu k Bratislave a Zelezni¢na
doprava by mala lepSie moznosti konkurencie voéi autobusovej hromadnej
doprave v tomto prepojeni. V dalSej etape rezervujeme priestorové moznosti pre
priame prepojenie Nitry a Kozaroviec v upravenej trase jestvujucej trate €. 141 s jej
celkovou rekonstrukciou (zvySenie navrhovej rychlosti), ¢o si vyziada aj pripadnu
vystavbu tunelov apod. Takymto prepojenim by mesto Nitra mohlo byt zaradené
do juznej Zelezni¢nej spojnice Bratislava — Nitra — Zvolen — KoSice, ¢o by
znamenalo velmi vyznamné povySenie Zelezni¢nej dopravy.

v odseku

3.2.2.5 Letecka doprava
sa upravuje text takto:

Letecka prevadzka na uzemi mesta Nitre je zastupena letiskom Nitra
v mestskej Casti Janikovce. Letisko Nitra ma $tatut s vyuzitim dopravného letiska
pre maly medzinarodny letecky styk. V poslednych rokoch narasta zaujem hlavne
o sukromnu osobnu leteckd prepravu na urovni malych lietadiel s kapacitou 4 — 6

osOb. Takyto charakter prepravy je viazany na aktivity vystavnickej Cinnosti a je
zabezpeCovany prevazne prepravcami v oblasti sukromného sektoru. Doplnkovou
¢innostou prevadzky letiska su sluzby pre letecky vycvik na obsluhu malych
lietadiel a zaujmova &innost leteckych zdruzeni a klubov.
Technické vybavenie letiska vo vztahu ksvojmu vyznamu je
nedostato&né. Vzletova-plocha-letiska-je-travnata-s-dizkou-drahy1-400m- Letisko
ma v sucasnosti dve paralelné nespevnené (travnaté) vzletové a pristavacie drahy
s dizkou 1080 m. Parametre vzletovej a pristavacej drahy umoziuji jeho vyuZitie
iba pre malé osobné Sportové a agrotechnické lietadla.
Statut letiska Nitra s vyuZivanim pre maly medzinarodny letecky styk
limituje vyuzitie letiska ajeho technické vybavenie. Pre zabezpelenie takejto
prevadzky sa pozaduje dobudovat:
spevnenie a prediZenie vzletovej a pristavacej plochy na 1 800m;
realizaciu navigacnej signalizacie;
rozSirenie zariadenia a vybavenosti letiska pre potreby osobnej a malej nakladnej
dopravy (nosnost 5 700 kg) a zriadenie prevadzky colnej deklaracie;

dobudovat predpriestor letiska v rozsahu potreby dopravnych zariadeni,
prevadzkovych sluzieb zodpovedajucich vyznamu a charakteru
v primeranych kapacitach;
Pre zlepSenie prevadzkovej kvality letiska a jeho zapojenie do dopravnych
systémov mesta je Ziaduce:
rozSirovat &innost letiska v oblasti
a agrotechnickej ¢innosti;

rieSit’ zapojenie letiska do cestnej siete s navaznostou na siet' Statnych ciest I. a ll.
triedy arychlostné regionalne komunikacie zhladiska jeho optimalnej
pristupnosti;

koordinovat rozvoj stavebnych aktivit v mestskej ¢asti Janikovce tak, aby nevznikli
priestorové a objektové bariéry pre rozvoj prevadzky letiska ajeho
predpriestoru.

Navrh Uzemného planu rieSi zapojenie prevadzky letiska do cestnej
komunikacnej siete navrhom na prekladku Statnej cesty 1/51 (Nitra — Levice) do
polohy v trase pdvodnej Statnej cesty lIl. triedy.

V mestskej Casti Velké Janikovce sa nachadza aj Osobitné letisko Velké
Janikovce, ktoré bolo do 30.12.2020 povazované za letisko pre letecké prace
v polnohospodarstve.

Osobitné letisko Velké Janikovce ma spevnenu vzletovu a pristavaciu
drahu, v su¢asnosti vSak nema ur¢ené podmienky na jeho prevadzkovanie.

V priestore arealu Fakultnej nemocnice sa navrhuje umiestnenie

ploch,
letiska

osobnej prepravy ako aj Sportovej

neverejneho vyvyseneho hellportu na obJekte chlrurglckeho paV|Ionu V-trase

pFeFekevana—s—DepFamym—wadem— Hellport ma urcené ochranne pasma ktore

maju vplyv na priestorové usporiadanie (vySkové obmedzenie objektov) a funkéné
vyuzivanie uzemia v ich ploSnom priemete.

Odporu¢a sa aby prevadzkovatel heliportu rieSil opatrenia na zniZenie hladiny
hluku vo vazbe na situovanie heliportu v kontakte s existujucou bytovou vystavbou
v lokalite.

v odseku

3.2.2.7 Lanovkova doprava

sa upravuje text takto:

Doplnkovym systémom Specifickej dopravy je lanovkova draha v mestskej
Casti Zobor prepajajuca priestor navrhovaného lokalneho centra s vrchom Zobor.
Lanovkova draha bola zrusena a v su¢asnosti nezabezpecuje osobnu prepravu vo
vztahu k rekreaCnym aktivitam lokalizovanym v priestore navrsi TribeCského

pohorla a vrchu Zobora. Prev-yseme—je—343—m—a—d4-zka—lane¥ej—d¥ahy—je—1359—m-
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Zobora-

Navrh pre dalSie obdobie predpoklada:
- zachovanie lanovkovej drahy v jestvujicom rozsahu mimo zastavané Uzemie
a v pripade potreby mozné obnovenie prevadzky lanovky v skratenom useku;
- rekonstrukciu a prestavbu delreja hornej stanice vystavbu dolnej stanice v novej
polohe pod lesom a celkova rekonStrukcia a modernizacia zostavajucej Casti
lanovkovej drahy.
- alternativne vystavbu lanovkovej drahy v novej polohe (napriklad v zmysle
zameru v lokalite pod komplexom lieGebného Ustavu na Zobore).

v odseku

3.2.2.8 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

sa upravuije text pre ochranné pasma letiska takto:

Ochranné pasma letiska Nitra.
Ochranné pasma pre letisko Nitra

odkazov-—a-Chybal Nenasiel sa-ziadenzdrej-oedkazev— boli urené rozhodnutim
Leteckého uUradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dna
23.3.20009.

V priestore ochranného pasma je zakazané:

- trvalo alebo docCasne zriadovat akékolvek stavby a zariadenia nestavebnej
povahy,

- zvySovat alebo znizovat terén spésobom, ktorym by sa naruSila plynulost
povrchu,

- vysadzat a nechat’ rast porasty, ktoré by mohli ohrozit bezpecnosti leteckej
prevadzky a

- trvalo alebo doCasne umiestriovat’ pevné prostriedky, mobilné prostriedky a iné
zariadenia.

Zakazy a obmedzenia sa nevztahuju na Cinnosti, stavby, zariadenia nestavebnej

povahy a prostriedky v ochrannom pasme schvalené Dopravnym uradom, ktoré

sluzia leteckej prevadzke, bezpec€nosti a bezpecnostnej ochrane na letisku.
Ochranné pasma s vySkovym obmedzenim-stavieb- objektov

Ochranné pasmo-s-vySkovym-obmedzenim-stavieb-je-uréené:

V priestore ochrannych pasiem je stanovené obmedzenie najvysSieho
bodu stavieb, zariadeni nestavebnej povahy vratane pouzitia stavebnych a inych
mechanizmov, porastov a pod.) v rozsahu:

- ochrannych pasiem vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym
obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vySok 134 - 267 m n.m. Bpy,
pricom obmedzujuce vySky stdpaju v sklone 1:70 /1,43 %/ v smere od letiska,

- ochrannymi pasmami prechodovych pléch s vySkovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vySok 134 - 175 m n.m. Bpv, priCom obmedzujuce vysky
stupaju v sklone 1:8 /12,5 %/ v smere od letiska,

- ochranného pasma vodorovnej roviny s vy§kovym obmedzenim objektov v urovni
nadmorskej vySky 175 m n.m. Bpy,

- ochranného pasma kuzZelovej plochy s vySkovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok 175 — 275 m n.m. Bpv, pri€om obmedzujuce vysky
stupaju v sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Nad vyS8ky uréené ochrannymi pasmami vzletovych a pribliZovacich priestorov je
vystavba novych alebo rozSirovanie existujucich objektov vylu¢ena.

Nad vysky uréené ochrannymi pasmami prechodovych pléch je vystavba novych
alebo rozSirovanie existujucich objektov zakazana s vynimkou pripadov, ked
Dopravny urad na zaklade posudenia rozhodne, Ze je novy alebo rozSirovany
objekt tieneny existujucim neodstranitel/nym objektom.

Nad vysky ur€ené ochrannymi pasmami vodorovnej roviny a kuzelovej plochy je
zakadzané s vynimkou pripadov, ked Dopravny urad na zaklade posudenia
rozhodne, Ze je novy alebo rozSireny objekt tieneny existujucim neodstranitelnym
objektom, alebo ak letecko-prevadzkové posudenie preukaze, Ze objekt
nepriaznivo neovplyvni bezpecnost a plynulost letovej prevadzky a rozvoj letiska.
Terén v Castiach katastralnych uzemi uz presahuje vySky stanovené ochrannymi
pasmami Letiska Nitra, tzn. tvori leteckl prekazku. Rozhodnutim o uréeni
ochrannych pasiem boli pre tieto priestory stanovené nasledovné maximalne
vysky, do ktorych je mozné realizovat stavby a umiestfiovat zariadenia
nestavebnej povahy bez suhlasu Dopravného uradu. Vynimkou su stavby, pri
ktorych bude pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska
prekro¢ena. Tieto stavby je nutné v stupni Uzemného konania s Dopravnym
uradom prerokovat. Maximalne vysSky nad terénom stanovené na jednotlivych
terénnych prekazkach zahffaju aj priestor v ich tesnej blizkosti. Tymto priestorom
sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uz
maximalna stanovena vySka nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou
ochrannym pasmom.

Chrenova - v Casti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekazke €. 12 a v jej
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vysky 236,4 m n.m. Bpv. V Casti katastralneho Uzemia obce na
terénnej prekazke €. 11 a v jej tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 10 m nad
terénom. V CcCasti katastralneho Uzemia, kde sa nachadza rozsiahla skupina
trvalych prekazok - bytové domy sidliska Chrenova, bol stanoveny monoblok &. 5,
kde je obmedzujuca nadmorska vyska 182,0 m n.m.

Dolné Krskany - v Casti katastralneho uzemia obce na terénnej prekazke ¢. 1 a v
jej tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne v8ak do
nadmorskej vysky 234,0 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti katastralneho uzemia Dolné
Krskany je maximalna vysSka stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovena
ochrannymi pasmami.

Horné Kr8kany - v Casti katastralneho uUzemia, kde sa nachadzaju terénne
prekazky €. 1, 2 a 3 bol stanoveny monoblok €. 1, s obmedzujucou vySkou 15 m
nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vySky 210,2 m n.m. Bpv v blizkosti

terénnej prekazky €. 2 a 234,0 m n.m. v blizkosti terénnej prekazky ¢. 1. Na
terénnej prekazke €. 3 je stanovena maximalna vysSka 20 m nad terénom.
Nitra - v Casti katastralneho uzemia, kde sa nachadzaju terénne prekazky €. 3, 4, 6
a 7 boli stanovené dva monobloky. V monobloku &. 2 (lokalita Cermar) je
obmedzujuca vySka 20 m nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vySky
245,0 m n.m. Bpv. V monobloku &. 3 je obmedzujuca vyska 45 m nad terénom, v
lokalite Kloko€ina maximalne vSak do nadmorskej vysky 245,0 m n.m. Bpv a v
blizkosti Sibeniéného vrchu a v &asti Cermar aZ po hranicu k. 4. maximalne 218,0
m n.m. Bpv. Na terénnej prekazke €. 4 (mimo vymedzeného monobloku €. 3) a v jej
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vy$ky 218,1 m n.m. Bpv. Bpv. Na terénnych prekazkach €. 6 a 7 v ich
tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 15 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vysSky 218,0 m n.m. Bpv.
Parovské haje - Na Casti terénnej prekazky €. 1 mimo ochranného pasma
vSesmeroveého radiového majaka D-VOR/DME NIT, sektoru C a D je obmedzujuca
vyska 15 m nad terénom, maximalne vSak do nadmorskej vySky 234,0 m n.m. Bpv.
Na Casti terénnej prekazky €. 3 mimo ochranného pasma vSesmerového radiového
majaka D-VOR/DME NIT , sektoru D a v jej tesnej blizkosti (vymedzeny monoblok
€. 4) je obmedzujuca nadmorska vysSka 245,0 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti
katastralneho uUzemia Parovské haje je maximalna vySka stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami.
Velké Janikovce - v Casti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekazke ¢. 12 a
Vv jej tesnej blizkosti je obmedzujuca vySka 10 m nad terénom, maximalne vSak do
nadmorskej vySky 236,4 m n.m. Bpv (napr. v lokalitach oznadenych &. 37, 37a,
38a, 38b v grafickej Casti pre vyhodnotenie zaberov PPF). Pre pozemky na
parcelach €. 1710/1,3; 1703/1; 703/2; 1703/16, 20 je povolena maximalna vyska
objektov cca 18,7 m nad urovriou terénu, t. j. 172,7 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti
katastralneho uzemia je maximalna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
stanovena ochrannymi pasmami.
Zobor - v Casti katastralneho Uzemia obce na terénnej prekazke €. 11 je
obmedzujuca vySka 15 m nad terénom (okrem malej Casti, ktora zasahuje do
ochranného pasma vzletového a priblizovacieho priestoru). V ostatnej Casti
katastralneho uzemia Zobor je maximalna vySka stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy stanovena ochrannymi pasmami.

Ochranné pasmo s obmedzenim stavieb vzduSnych nadzemnych
vedeni elektrického prudu vysokého napatia a vel'mi vysokého napatia

vedenia s napatim 22 kV a vysSieho, okrem pripadov, ked je nové vedenie tienené
inym existujucim vedenim alebo neodstranitelnou prekazkou, alebo ak je letecko-
prevadzkovym posudenim preukdzané, ze vedenie nepriaznivo neovplyvni
bezpec€nost a plynulost leteckej prevadzky.

V priestore ochranného pasma musi byt povrchova uUprava objektov a
zariadeni rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené
svietidlami, ktorych svetelny IG¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a
neméze spobsobit oslepenie posadky lietadiel, resp. k odputanie ich pozornosti;
zakazané je pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo
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zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia (laser) takym spdsobom, Zze by mohla
byt ohrozena bezpecnost leteckej prevadzky)

Ornitologické ochranné pasma

V priestore ornitologickych ochrannych pasiem je zakézané vykonavat
Cinnosti a zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva na
letisku a v jeho okoli alebo Zivo€ichov nebezpecnych pre letecku prevadzku na
letisku.

- vo vnutornom ornitologickom ochrannom pasme je zakazané najma
pestovat obilniny, mak, kukuricu a slne€nicu, vysadzat ovocné sady, zriadovat
skladky, stohy, silaze, vodné plochy s chovom ryb, Cisticky odpadovych véd,
hydinarne, bazantnice, sustredeny velkochov dobytka, strediska zberu a
spracovania biologickych odpadov a podobné stavby a zariadenia s moznostou
vzniku nadmerného vyskytu vtactva. Rezim vyuzivania polnohospodarskej pody v
tomto priestore su uzivatelia povinni dohodnut' s prevadzkovatefom letiska.

- vo vonkajSom ornitologickom ochrannom pasme je mozné zriadovat
vodné plochy s chovom ryb, skladky, triediarne odpadov, farmy, Cdcisticky
odpadovych ploch, polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva len so suhlasom Dopravného
Uradu a to len za predpokladu, Ze letecko-prevadzkové posudenie nepreukaze
negativny vplyv na bezpecnost letovej prevadzky v zavislosti od druhu a intenzity
leteckej prevadzky, pouzivanych typov lietadiel a ich pohonnych jednotiek.

Ochranné pasma bez laserového zZiarenia

V priestore ochranného pasma sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevysSovala hodnotu 50InW/cm2.

Ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni

Ochranné pasma vSesmerového radiového majaka D-VOR a meraca
vzdialenosti DME-Nitra D-VOR/DME NIT

Ochranné pasma boli urené rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej
republiky zn. 313-636-OP/2001-2968 zo dna 18.6.2001. Ochranné pasma
pozostavaju zo Styroch sektorov a su definované jednotlivymi polomermi:
sektor A: méa tvar kruhu o polomere 30m so stredom v zdkladnom bode. V tomto
sektore plati Uplny zakaz stavieb s vynimkou objektu samotného zariadenia
a nekovovych plotov;
sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch 30 a 60m so stredmi v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto sektore nie su pristupné drétené ploty o vySke
viac ako 1.8m, skupiny stromov alebo les nad hornym okrajom protivahy (t.j. 238.1
m.n.m. Bpv), budovy, najmd s obsahom kovu nad hornym okrajom protivahy,
priechody alebo prejazdy a nadzemné vedenia VN a VVN;
sektor C: ma tvar medzikruZia o polomeroch 60 a 200m so stredmi v zakladnom
bode ocranného pasma. V tomto sektore nie su pripustné nadzemné vedenia NN
a VVN, cesty a komunikacie s vacSou hustotou prevadzky, rozsiahla zastavba
objektov nad rovinou protivahy (t.j. 238.1 m.n.m. Bpv);

sektor D: ma tvar medzikruzia o polomeroch 200 a 600m so stredmi v zakladnom
bode ochranného pasma. V tomto sektore nie su pripustné nadzemné vedenia NN
a VVN nad rovinou protivahy (s nadmorskou vyskou 238,10 m.n.m. Bpv), budovy
s vacsim obsahu kovu, ktoré presahuju uhol 10°vo vodorovnej rovine.

V priestore sektoru B, C, D a v Sektore nad 600 m, ktory nie je vzdialenostne
obmedzeny (sektor nadvazujuci na Sektor D) nesmu prirodné alebo umelé
prekazky prekrocit vertikalny uhol 2° nad horizontalnu rovinu. Zakladnym bodom
ochranného pasma je prieseCnik osi anténneho systému (stredna anténa) s
horizontalnou rovinou protivahy zariadenia (s nadmorskou vySkou 238,10 m n.m.
Bpv). Predmetné ochranné pasma sa tykaju najma k. U. Parovské Haje, Kynek,
Drazovce, Mlynarce, Dolné KrSkany, a to Casti, ktoré sa uz nachadzaju mimo
plochy horizontalneho priemetu ochrannych pasiem s vySkovym obmedzenim
letiska, osobitného letiska a heliportu (len v malej Casti k. U. Parovské Haje je
kritickejSie obmedzenie uréené ochrannym pasmom leteckého pozemného
zariadenia ako ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska Nitra — juhozapadne
az severozapadne od zariadenia).

VSetky prace v sektoroch A, B, C, D je povolené vykonavat len so suhlasom
Letovych prevadzkovych sluzieb SR, §.p. Bratislava.

Ochranné pasmo-nesmerového-majaku-NDB-NIT

Aad-220kM-300m-
Ochranné pasma heliportu Fakultnej nemocnice Nitra

Ochranné pasma boli uréené rozhodnutim Dopravného uUradu &.
1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo dna 23.05.2019.

Ochranné pasma s vySkovym obmedzenim objektov

V priestore ochrannych pasiem je zakazané realizovat objekty (stavby,
zariadenia nestavebnej povahy vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmoyv,
porasty a pod.), ktorych najvy$si bod by presiahol ochranné pasma. Ochranné
pasma su urcené v rozsahu:

- ochrannych pasiem vzletovych a priblizovacich rovin s vyS8kovym obmedzenim
objektov v rozmedzi nadmorskych vySok 180,35 — 330,35 m n.m. Bpv, pri¢om
obmedzujuce vySky stupaju v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od heliportu,

- ochrannych pasiem prechodovych pléch s vyskovym obmedzenim objektov v
rozmedzi nadmorskych vysok 180,35 — 225,35 m n.m. Bpv, pricom obmedzujluce
vysSky stupaju v sklone 1:5 /20 %/ v smere od heliportu.

Ochranné pasmo zo zakazom stavieb
V priestore ochranného pasma je zakazané:
- umiestiiovat nové stavby, uskuto€fiovat zmeny odsuhlasenych a dokon&enych
stavieb, najma pristavbu a nadstavbu, umiesthovat a pouzivat zariadenia a
konsStrukcie nestavebnej povahy a uskutoCfiovat ich zmeny, umiestnit a
prevadzkovat pevné a mobilné prostriedky, s vynimkou zariadeni nevyhnutnych
pre potreby zabezpedenia letovej prevadzky za predpokladu, Ze tieto budu spifiat
poziadavky najma predpisu L14 Letiska, Il. zvazok, HELIPORTY, vydaného
Upravou &. 16/2004 Ministerstva dopravy, pdst a telekomunikécii Slovenskej
republiky zo dfia 16.12.2004, a ku ktorym bude Dopravnym uradom vydany
predchadzajuci suhlas,
- vysadzat, pestovat a nechat rast’ stromy, kry a iné porasty, ktoré by mohli ohrozit’
bezpecnost leteckej prevadzky (v pripade ich pestovania na streche budovy, ktoré
by mohli prerastat nad plochu konstrukcie heliportu).
V horizontalnom rozsahu ochrannych pasiem je zakazané vykonavat Cinnosti,
ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, a to najma:

- pouzivat' silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia (lasery) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena
bezpecénost leteckej prevadzky,

- vytvarat reflexné plochy, resp. na povrchovu Upravu objektov pouzit taku Upravu,
ktord& by mohla oslepit posadky vrtulnikov alebo odputat ich pozornost a
umiestiovat nebezpecné a klamlivé svetla, ktoré by mohli oslepit posadky
vrtulnikov, viest k mylnej informacii pre pilotov vrtufnikov alebo by svojim
charakterom mohli odputat ich pozornost; v horizontalnom rozsahu ochrannych
pasiem je poziadavka, aby svetelny IU¢ svietidiel pouzitych na osvetlenie objektov,
pozemkov, spevnenych pléch, komunikacii a pod. bol nasmerovany priamo na
povrch osvetlovanej plochy,

- zakaz vykonavat Cinnosti a zriadovat stavby a prevadzky, ktoré by viedli k
zvySenému vyskytu vtactva a viedli k negativnej zmene ornitologickej situacie vo
vztahu k leteckej prevadzke (uCelom tohto ustanovenia je zabezpeclenie a
obmedzenie vzniku novych atraktantov pre vtactvo a zabranenie tak zdruzovaniu
vtactva v okoli heliportu, aby nedoslo k negativnej zmene ornitologickej situacie vo
vztahu k leteckej prevadzke),

- realizovat nové vedenia, pripojky a prekladky nadzemného vedenia elektrického
pruadu VN a viac bez predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

Prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska Velké Janikovce
Parametre prekazkovych rovin a pléch su definované vyhlaskou Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky €. 28/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych parametroch osobitného letiska, ochrannych pasmach
osobitného letiska a o pouzivani osobitnych letisk. Dopravny urad odporuca
reSpektovat’ uvedené prekazkové roviny a plochy v rozsahu:

- pasu vzletovej a pristavacej drahy (priestor o rozmere 523 x 35 m — spevnena
draha spolu s prilahlym travnatym pasmom),

- priblizovacich a vzletovych rovin s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vysok 134,8 — 185,4 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuce vysky stupaju
v sklone 1:25 /5 %/ v smere osobitného letiska,

- prechodovych pléch s vySkovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych
vysok 134,8 — 180,1 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuce vysky stupaju v sklone 1:5
120 %/ v smere osobitného letiska,

- vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov v Urovni nadmorskej vySky
180,1 m n.m. Bpv,

ktoré definuju najvy$Si bod objektov v ich priestore, za uUCelom opatovného
sprevadzkovania osobitného letiska a za uCelom =zaistenia jeho naslednej
bezpectnej leteckej prevadzky brat pri navrhu priestorového usporiadania a
funk&éného vyuzitia zemia do uvahy.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma a prekazkové roviny a plochy prelinaju, je
zavazna vysSka stanovena ochrannym pasmom respektive prekazkovou rovinou
a plochou, s niz8ou hodnotou.

v bode

3.3  SOCIO-EKONOMICKA STRUKTURA
v Casti

3.3.3 HOSPODARSKA ZAKLADNA

v odseku

3.3.3.1 Priemyselna vyroba a stavebnictvo, skladové hospodarstvo

v tretom odstavci v popise vybavenostno — vyrobnych zoskupeni sa
doplfia znenie textu takto:

vybavenostno - vyrobnych zoskupeniach (VVZ) prevaine
s lokalizaciou menSich zariadeni, s nizSou zavislostou na doprave a pomerne
s nizkou spotrebou vody a tepla s hygienicky neSkodnymi prevadzkami. Tieto
prevadzky su najmd@ mestského vyznamu (spadova oblast dochadzajucich
pracovnikov je pokryvana vramci mesta) a predstavuju rozptyl vyroby do
okrajovych poléh obytného Uzemia a takéto prevadzky v zmysle zakona ¢.24/2006
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Z.z. a jeho zmien a doplnkov nespadaju do navrhovanych €innosti podliehajucich
posudzovanie ich vplyvu na Zivotné prostredie.
Samostatné skladové hospodarstvo je ...

v odstavci Priemyselny park sever sa upravuje a dopifa znenie
textu takto:

Priemyselny park Sever.

PP Sever sa vymedzuje priblizne na Uzemi medzi severnym obchvatom,
potokom Dobrotka, Zelezni¢nou tratou medzi Luziankami a Drazovcami a riekou
Nitra. Velka €ast’ vymedzeného areédlu sa nachadza aj v katastralnom Uzemi obce
Luzianky. Plocha je bola vymedzena podmienecne pri predpoklade realizacie
celistvého investicného zameru priemyselného komplexu. Takyto zamer sa
realizoval ako strategicka investicia Automotive Nitra po roku 2016 realizaciou
vyrobného komplexu pre automobilku Jaguar — Land Rover. Hlavné automobilové
pristupy budd su rieSené v polohe nawhevanej mimouroviovej krizovatky
umiestnenej v-poloche—na—dneSnom na severnom obchvate aceste |. triedy
a-Uroviiovej-krizovatky-umiestnenej na trase cesty Nitra — DraZovce (dnesna cesta
I/64). DalSie dopravné pristupy mézu byt rie§ené zo smeru katastralneho Uzemia
Luzianky. Poloha podla zakresu vo vykresovych prilohach je smerna—abude
konkretizovana vsuvislosti s aktuélnym stavom zastavaného L’Jzemia

| bl

Rﬁpadny—Prlstup nakladnej vlakoveJ dopravy je mezny
zrealizovat vsevernej Casti tohto priemyselného parku z jestvujucej zelezni¢nej

trate Celkova plocha prlemyselneho parku predstaVUJe 3,91 km2. \,Lséléasnestl—sa

v—eelej—vymed-zenej—pleehe—z hladiska prlestorovych moznostl sav danom uzemi

priemyselného parku sever pozaduje umiestnenie prevadzky alebo prevadzok

prakticky-len-celej-vwmedzenejploche-naraz. ucelenych vyrobnych komplexov. Je

mozné sem umiestiiovat vSetky odvetvia priemyslu mimo takych Specifickych
zariadeni vyZadujuce rozsiahle ochranné pasmo, ktoré by vyrazne ruSilo

urbanlstlcku strukturu (predovsetkym vyroby sochrannym pasmom nad 500 m).

V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej
investicie komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj reguluje
podla podmienok uréenych v dohode medzi strategickym investorom, Statom SR
a Mestom Nitra. Na ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku
s funkciou vyroby sa rozvoj reguluje s priestorovymi regulativmi uzemného planu
mesta Nitra.

v odstavci Vyrobné zoskupenie Kynek - Mlynarce sa dopifia znenie
textu takto:

Vyrobné zoskupenie Kynek - Mlynarce.

VZ Kynek — Mlynarce sa tiahne na pravej strane rieky Nitry a pozdiz
zelezni¢nej trate v PFCelok Mlynarce a Kynek na celkovej ploche 0,3 km?2, pricom
toto vyrobné zoskupenie plynulo nadvazuje na VZ Luzianky, ktoré sa nachadza
mimo katastralneho Uzemia mesta Nitra. Z hladiska odvetvovej Struktiry je tu
lokalizované strojarenstvo (Agromechanika, Agrokov, ZOVOS), keramicky
priemysel (Sanker Ferrenit), v katastri LuZianky potravinarstvo (Vino Nitra). Nové
disponibilné plochy (doteraz nezastavané) predstavuju celkovd rozlohu 0,1 km?,
najvacsie rozvojové plochy vSak su v katastralnom uUzemi Luzianky. Z hladiska
rozvoja priemyselnej vyroby je toto zoskupenie vhodné, & uz zhladiska
priestorovych moznosti alebo druhovosti priemyslu. Pripusta sa umiestnenie
zavodov do velkosti 0,05 km2. Je mozné sem umiestiiovat vSetky odvetvia
priemyslu mimo takych S$pecifickych zariadeni vyzadujuce rozsiahle ochranné
pasmo, ktoré by vyrazne ruSilo urbanisticki Struktiru (predovSetkym vyroby
s ochrannym pasmom nad 500 m). Doporu€ujeme vyuZivat' tento priestor sucasne
aj pre zastupenie podnikatelskymi vybavenostnymi aktivitami typu velkoobchod
apod. zameranymi najmd na velkospotrebitelov. K doplnkovym pripustnym
funkciam patria aj prechodné a trvalé formy byvania. V sucasnosti sa v danom
zoskupeni profiluje prioritne funkcia vyrobnych sluzieb a vybavenosti s prevahou

prevadzkovej zlozky vybavenosti — funkéne sa meni na zénu vybavenosti
s dopInkovymi vyrobnymi sluzbami.

v odstavci Vybavenostno — vyrobné zoskupenie Chrenova sa
upravuje a doplfa znenie textu takto:

Vybavenostno — vyrobné zoskupenie Chrenova.

VVZ Chrenové sa tiahne pozdiz Levickej ulice v PFCelok Chrenova a
Novosady, Uzemne pomerne samostatna, nadvazujica na juhu na VVZ Mikov dvor
na celkovej navrhovej ploche 0,4 km?2. V sGasnosti sa tu nachadzaji najma
drobné vyrobné prevadzky, ale najma vybavenostné zariadenia typu velkoobchod
a nevyrobné a vyrobné sluzby. Nové disponibilné plochy (doteraz nezastavané)
predstavuju celkovd rozlohu 0,1 km?, potencionalne plochy ziskané prestavbou a
adaptaciou zastavby rodinnych domov 0,1 km2. Z hladiska priestorovych moznosti
sa pripusta umiestnenie zavodov do maximalnej velkosti 0,01 km?2. Z hladiska
odvetvovej Struktdry je mozné sem umiestiovat’ prevadzky vyzadujuce hygienické
ochranné pasmo Om, preferovat najma potravinarsky priemysel, strojarensky
priemysel (vyroba nastrojov, naradia, elektrické a mechanické pristroje apod.),
elektrotechnicky priemysel (elektrické pristroje, kable, vodiCe), drevospracujuci
priemysel (vyroba nabytku, vyrobkov zdreva), textiiny priemysel (pletiarne,
konfekcia, bytovy textil apod.). Podmienkou pre vznik prevadzky je preukazanie
narokov na dopravu (preukazat minimalne naroky na zasobovanie automobilovou
dopravou), narokov na potrebu zasobovania vodou (doporucuje sa neprekrogit
potrebu 45 m3 na jedného zamestnanca za rok) a na potrebu tepla (neprekrogit
potrebu 20 MJ na jedného zamestnanca za rok). Doporu€ujeme vyuzivat tento
priestor stu¢asne aj pre zastupenie podnikatelskymi vybavenostnymi aktivitami typu
nevyrobnych a vyrobnych sluzieb a dopravnych zariadeni. K doplnkovym
pripustnym funkciam patria aj prechodné a trvalé formy byvania. V sucasnosti sa
v tomto priestore etabluju prevadzky vyrobnych sluzieb, vybavenosti a byvania —
funkéne sa meni zoskupenie s prevahou funkénych zloZiek vybavenost a byvania.

v Casti 3.3.5 sa v uvodnom odstavci meni znenie textu v pojme
.feklamnych stavieb® alebo ,reklamné stavby“ anahradza sa
pojmom ,informacnych konstrukcii“ alebo ,informacné konstrukcie®
takto:

3.3.5 USMERNOVANIE A REGULACIA UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH
STAVIEB-INFORMACNYCH KONSTRUKCI
Na Uzemi mesta sa vsuCasnosti pouzivaju reklamné—stavby informacné

konstrukcie tychto typov (popis atvarova forma su uvedené v poznamkovom
aparate v zaverecnej Casti spravy):

- bigboardy, billboardy, citylighty a totemy

- PVC plachty

- velkoplo$né obrazovky

- vyvesné §tity, tabule a kubusy

- reklamné zariadenie a tabule umiestfiované na samostatnych stoziaroch

alebo stozZiaroch verejného osvetlenia.

V navrhu UPNO - mesta Nitra st stanovené regulativy (vid. kapitolu 4. Zavazna
gast UPNO) pre umiestfiovanie Feklamnyeh—staweb informacénych konstrukcii na
uzemi mesta Nitra pre tieto vymedzené Gzemia:

vtexte v dasti 3.3.5 sa meni znenie textu v druhom odstavci
v bodoch e) a f) — vypusta sa text takto:

e) Uzemie obchodnych centier (tzv. obchodnych retazcov vratane ich parkovisk)
; . ; fickei o 5 0a37

f) Uzemie Sportovych a rekreaénych komplexov pedfa-grafickejprilohy-&-8-az10

a vypustaju sa prilohy pod €. 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, a 10.

V texte v Casti 3.3.5 sa meni znenie textu v tretom a poslednych
odstavcoch takto:

Hlavnym ciefom navrhu je:

- stanovit’ opatrenia a postup pri umiesthovani reklamnych-stavieb informacnych
konstrukcii na Uzemi mesta vsllade so zamerminapifiania urbanistickej
a dopravnej koncepcie podla uzemnoplanovacej dokumentacie, zamermi ochrany
prirody a krajiny, Zivotného prostredia a ochrany pamiatkovych hodnét a v sulade

s platnou legislativou;

- usmernit vhodnost umiesthovania urcitych typov reklamnyech—stavieb
informacnych konstrukcii v jednotlivych lokalitach mesta a stanovit regulativ
pripustnosti a nepripustnosti umiestfiovania reklamnych—stavieb informacnych
konstrukcii s naslednym priemetom do prislusnej Uzemnoplanovacej dokumentacie
— sleduje sa zamer usmernit umiestfiovanie velkoploSnych reklamnych—stavieb
informacnych konstrukcii do lokalit mimo centralnu mestski zénu, priestory
SirSieho centra mesta a obytné Uzemia;

- stanovit podmienky pre umiestfiovanie reklamnyeh—stavieb informacnych
konstrukcii a oznaleni prevadzok na objektoch a oploteniach arealov v uzemi

mesta a odstranenie tvarového a rozmerového nesuladu aplikovanych zariadeni;

Navrhované opatrenia a usmernenia budu podkladom pre:

- pre prehodnotenie umiestnenia reklamnych-stavieb informacnych konstrukcii
v Uzemi mesta a pre rozhodovanie o poziadavkach na umiestnenie novych
reklamnyech-stavieb informacnych konstrukcii na pozemkoch v izemi mesta Nitra
a suCasne pre moznost limitovat dobu trvania povolenia reklamnych—stavieb
informacnych konStrukcii a odstranit konflikty pri zameroch dostavby resp.
prestavby Uzemi trvalymi stavbami v stlade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou;

- cestny spravny organ pre jeho rozhodovanie a posudzovanie umiestriovania
reklamnyeh-stavieb informacnych konstrukcii pri miestnych komunikaciach v ramci
jednotlivych konani o povoleni reklamnych—stavieb informacnych konstrukcii
z hfadiska zamerov rozvojovej koncepcie dopravy vzmysle schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie a prislusnych platnych pravnych predpisov;

- limitovanie doby trvania zariadeni za u¢elom odstranenia konfliktov pri priprave
rekonStrukcie a uprav parametrov miestnych komunikacii, dostavby resp.
prestavby Uzemi trvalymi stavbami vyzadujucimi rieSenie dopravného napojenia
v stlade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Rozhodnutie o povoleni reklamnych—stavieb  informacnych konstrukcii bude
vydavané na dobu urcitd, na obdobie vyjadrené v ndjomnej zmluve, alebo
obmedzené Zavaznym stanoviskom dotknutého organu Statnej spravy. Reklamné
stavby informacné konstrukcie na ktoré uplynula platnost’ povolenia sa povazuju
za nepovolené stavby. Vlastnik reklamnych stavieb povolenych na uzemi mesta
z dbévodu identifikacie stavby zariadenie oznadi udajmi spdsobom uréenym
v rozhodnuti.

Oznacenia prevadzkarne sa vzmysle § 2 zakona o reklame nepovazuje za
reklamu ateda ani za reklamnrt—stavbu informacnu konstrukciu. Z uvedeného
dévodu oznacenia prevadzkarne nepodliehaju povolovaniu v zmysle § 71 ods. 1
pism. c) stavebného zdkona.
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V kapitole
4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNO NITRA
v bode

4.1 NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI UPNO NITRA PRE MESTO NITRA
v Gasti

. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania

uzemia
v odseku
1. V oblasti usporiadania izemia a rozvoja sidelnej Struktury:

sa v bode 1.6 pismeno a) dopifia znenie textu takto:

a) urbanistické celky celomestského charakteru (PFCelok Horné
mesto, PFCelok Dolné mesto, PFCelok Nové mesto, PFCelok
priemyselny park sever),

sa v bode 1.8 pismeno d) dopifia znenie textu takto:

d) vySkové stavby — stavebné dominanty umiestfiovat iba v Uzemne
vymedzenych polohach. Realny zamer vySkovej stavby musi overit
polohu stavby a jej navrhovanu podlaznost vzhladom na vysSkové
obmedzenia uréené ochrannymi pasmami prevadzky letiska,
leteckych pozemnych zariadeni a heliportu a prekazkovymi rovinami
a plochami osobitného letiska, chranené priehladové osi a v sulade
s Nariadenim vlady ¢&.353/2006 Z.z. sa pozaduje posudit
a preukazat vplyv navrhovanej vySkovej stavby na okolitu zastavbu
a stavebné pozemky z hladiska zabezpecenia insolacie a denného
svetla pre byty a priestory urCené pre trvalé pracovné miesta
a dopravné pritaZzenie komunikacii a krizovatiek. Vypoc&tom je nutné
preukdzat dodrzanie prislusnych legislativnych  nariadeni,
hygienickych predpisov a prislusnych noriem.

sa v bode 1.15 dopifia znenie textu takto:

1.15  Graficka &ast vykres &. 04 — komplexny navrh UPN mesta Nitry, vratane
zmien a doplnkov, je v plnom rozsahu z&vazna. Graficka Cast’ vykresu
€. 03c — priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia — Cast
verejné dopravné vybavenie je zavazna v rozsahu prvkov vyznacenych
vlegende ako =zavazna CcCast azavadzna Ccast pre priestorové
usporiadanie verejného priestranstva.

sa za bodom 1.15 dopifia bod 1.15.1 v zneni textu takto:

1.15.1 Pre uUzemie na ktoré je schvaleny uUzemny plan zény sa rozvoj
a stavebna Cinnost riadi na zaklade zavéaznej Casti prislusného
uzemného planu zény.

sa v bode 1.17 dopifia znenie textu takto:

1.17 V oblasti podrobnej regulacie dzemia-mesta stavebnych pozemkov

sa za bodom 1.17 dopifiaju body 1.17.1, aZ 1.17.10 v zneni textu
takto:

1.17.1 Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku
a) Zastavba ulicna kompaktna, budova a doplnkové stavby v ramci
jedného stavebného pozemku moézZu byt umiestnené po celej Sirke
pozemku v polohe uli¢nej Ciary a hlavné fasady budov musia byt
orientované k pozemku verejného priestranstva;
b) Zastavba uli¢na volna, budova a doplnkové stavby v ramci jedného
stavebného pozemku nesmu byt umiestnené po celej Sirke pozemku

v polohe uli¢nej Ciary a hlavné fasady budov musia byt orientované
k pozemku verejného priestranstva;

c) Zastavba aredlova, budova alebo budovy a doplnkové stavby so
suvisiacim prevadzkovym rezimom v ramci jedného rozlahlejSieho
stavebného pozemku mézu byt umiestnené a orientované k vnutornym,
arealovym (neverejnym) plocham;

d) Solitérna zastavba, zastavba kde celu plochu stavebného pozemku
tvori budova alebo ina stavba a stavebny pozemok po celom svojom
obvode susedi s pozemkami verejného priestoru alebo pozemkami
vodstva a vegetacie.

1.17.2 Regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku

a) Zastavba byvania, zastavba ur€ena pre trvalé byvanie a dlhodobé
byvanie.

b) Zastavba byvania a/alebo zakladnej vybavenosti, kombinéacia
zastavby byvania a zakladnej vybavenosti, priCom na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné
uvedené funkcie umiestnit aj jednotlivo. Zastavba zakladnej
vybavenosti nesmie svojou prevadzkou ovplyviiovat zastavbu byvania
a to aj v pripade, Ze zastavba byvania sa na pozemku neuplatriuje.

c) Zastavba vybavenosti a/alebo byvania, kombinacia zastavby
zakladnej alebo vySSej vybavenosti a byvania, pricom na pozemku je
mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je mozné
uvedené funkcie umiestnit aj jednotlivo. Zastavba byvania musi
reSpektovat umiestnenie v prostredi kde mbze byt negativne
ovplyviiovana zastavbou vybavenosti.

d) Zastavba vybavenosti, s u¢elom zakladnej alebo vyssej vybavenosti.
e) Zastavba vyS$Sej vybavenosti a/alebo extenzivnej vyroby, Jednra-sa-o-
kombinacia zastavby vy3Sej vybavenosti a extenzivnej vyroby, pricem
na pozemku je mozné umiestnit kombinaciu uvedenych funkcii alebo je
mozné uvedené funkcie umiestnit’ aj jednotlivo. Na pozemku nesmie
byt umiestnena zastavba zakladnej vybavenosti Za zastavbu
extenzivnej vyroby sa povazuje len taka zastavba, ktora nepodlieha
zistovaciemu a/alebo povinnému hodnoteniu posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie podla prislu§ného zakona.

f) Zastavba vyroby, s u€elom extenzivnej alebo intenzivnej vyroby.

1.17.3 Regulativ vySky zastavby

a) Maximalnua a pripadne aj minimalna vySka zastavby je vyjadrena
budovy s pévodnym terénom.

b) Umiestnenie zameru novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaznosti 8.NP-2.NP, 6.NP-2.NP a pri susediacej existujucej
zastavbe s priestorovym usporiadanim do 2. nadzemnych podlazi
a funkénym vyuzitim byvanie (existujucou susediacou zastavbou pre
byvanie sa rozumie budova skolaudovana alebo pravoplatne povolena
uzemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31.12.2024
ako bytova stavba vo vzdialenosti najviac 20 m od hranice pozemku
zameru) nesmie prevysit vySkovu hladinu existujicej alebo regulovane;j
podlaznosti alebo existujlcej vysky zastavby o viac ako jedno podlazie
20 m od hranice tohto pozemku. Podlaznost vysSia viac ako o jedno
podlaZzie je pripustna vprimeranom odstupe pri dodrZani
svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m
od hranice takéhoto pozemku. Regulativ plati ak nie je vrozpore
s rozsahom vySkoveého usporiadania ktoré urCuje vecne a miestne
prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.4 Regulativ zastavanosti stavebného pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokoc€ina
— centrum, Sindolka - centrum

(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavba ulicna kompaktna ...........cccoceiiiiiii 100/100
- zastavba uliCna volNa ..........ooovviiiieie e 60/80
- zastavba arealova ..........ccoeeiiieiiiiieee e 60/70
- Zzastavba SOlItEINA ......ccooeeiiiieeeeee e 100/100

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie mimo centra,
Kloko€ina - uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,

Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Gizemie mimo centra , Sudol,
Zobor
(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavba ulicna kompaktna ... 70/80
- zastavba uliCnNa VOINA .........oovveeeee e 50/60
- zastavba araloVa .........ccoooiiiiiiiieee e 50/60

- zastavba solitérna ... 100/100
c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské
haje, Velké Janikovce

(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavba ulicna kompaktna ..........cccccciiiii 40/60
- zastavba uliCna volNa ..o 30/50
- zastavba araloVa .........ccoooieiiiiiiee e 40/60
- zastavba SOlIterNa ..........ooovvviiieeee e 100/100

d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavba UliNa VOINA .........ccooiiiiii e -/ 60

- zastavba arealoVa ..........ccooiiiiiiii -/60

e) pre prirodné PFcelky

(podiel pre byvanie/ podiel pre ostatné funkéné vyuzivanie):

- zastavba uli€na volna ... 40/40
- zastavba arealova ... 40/40
f) Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie v katastri
nehnutefnosti k datumu 1.1.2025 bola =zastavanost vysSia ako
stanoveny regulativ zastavanosti sa za regulativ zastavanosti
posudzuje zastavanost pozemku k 1.1.2025.

1.17.5 Regulativ vegetacnych pléch na stavebnom pozemku

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Kloko€ina
— centrum, Sindolka - centrum

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastlom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba uliCna kompakina ............ccceeiiiiinie e 10/0
- zastavba uliCNA volna ..., 20/10
- Zz8stavba ar€aloVA ........ccccvvvviiiiieeieeee e 20/10
- Z8stavba SOIEING ........oooe e 10/0

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie mimo centra,
Klokoc¢ina — Uzemie mimo cerJtra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlyrjérce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastlom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba ulicna kompaktna ..o 20/10
- zastavba uliCna volNa ...........oovviiiiiie e 30/20
- Zz8stavba ar€aloVA ........ccccvvveiiiiieeeeee e 30/20
- zastavba SOltEINa .........oooviieeeee e 10/0

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovske
haje, Velké Janikovce

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastlom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba ulicna kompaktna ... 30/20
- zastavba uliCna volNa ...........oovviiiiiiiice e 40/ 30
- zastavba ar€aloVa .........cccvvviiiiiieiieeeeee e 40/ 30
- zastavba SOltErNa .........ooooiveeiee e 10/0

d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastlom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba uliCna voIna ... 20/10
- zastavba aredlova ...........ccooiiiiiiii e 20/10
e) pre prirodné PFCelky:

(podiel celkom na pozemku / z toho podiel na rastiom teréne — ostatné
podielovy zapocet na stavebnych konstrukciach):

- zastavba uli€na volna ... 40/ 30
- zastavba ar€aloVa ... 40/ 30
f) Pri stavebnych pozemkoch, kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti  k datumu 1.1.2025 bola zastavanost vysSia ako
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stanoveny regulativ zastavanosti a z tohto dévodu pri prestavbe alebo
nadstavbe nie je mozné splnit regulativ vegetacnych pléch, je pripustné
regulativ vegetaCnych pléch v celosti zapocitat na stavebnych
konstrukciach.

g) V pripade, ze pri prestavbe, dostavbe alebo nadstavbe nie je
mozné splnit regulativ vegetacnych pldéch z dévodu podielu existujucich
spevnenych pléch nie je potrebné splnit regulativ vegetaénych pléch
na teréne ak sa zabezpeci podiel vegetaénych pléch na stavebnych
konstrukciach (napr. regulativ vegetanych pléch 20/10 znamena, ze
v tomto pripade bude potrebné zabezpecit 10% vegetacnych pléch na
stavebnych konstrukciach pri dodrzani upravujucich koeficientov).
Sucasne nesmie byt znizeny podiel jestvujucich vegetacnych ploch na
teréne.

1.17.6 Regulativ stavebnej Ciary

a) Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k novonavrhovanym
verejnym priestranstvam (priestranstva kde k 1.1.2025 nie je evidovana
miestna cesta podla pasportu miestnych ciest) je stavebna Ciara 6m;

b) Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujucim verejnym
priestranstvam (priestranstva kde k 1.1.2025 je evidovana miestna
cesta podla pasportu miestnych ciest) je stavebna Ciara odvodena od
priemernej polohy stavebnej Ciary susediacich pozemkov (na kazdu
stranu a minimalne 40 m) pricom jej hodnota je max. 6m. Ak sa
v danom pasme nenachadzaju ziadne budovy (stavebnu Ciaru nie je
mozné stanovit) je stavebna Ciara 6 m. Na uUzemiach mestskej
pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervacie ana narodnych kulturnych pamiatkach,
nachadzajucich sa v ramci PFCelkov, regulativ stavebnej Ciary plati ak
nie je v rozpore s rozsahom objemového ¢lenenia nehnutelnosti, ktory
uréuje vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

c) v pripade, Ze sa na PFCelok alebo jeho €ast obstara uzemny plan
zény, na podklade priestorovej koncepcie Uzemia sa mbzecstavebna
Ciara stanovit n 0 az 6 m.

1.17.7 Regulativ odstupovych vzdialenosti

a) Minimalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spolo¢nych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky
Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria, Martinsky rch, Nové
mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokoéina — centrum, Sindolka -
centrum:

b) Minimalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spolo¢nych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky
Cerman, Diely, Chrenova — uUzemie mimo centra, Klokocina uzemie
mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Nova Chrenova,
Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol, Zobor, Dolné
Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovské haje, Velké Janikovce

- do 2NP

¢) Miniméalna vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z
hlavnych miestnosti od spolo¢nych hranic so susediacim stavebnym
pozemkom so stanovenym regulativom vysky zastavby pre PFCelky
Priemyselny park sever, Priemyselny park juh

-do 2NP

d) Minimalna vzdialenost' fasad budov bez okien z hlavnych miestnosti
ale s oknami s vedlajSich miestnosti pre vSetky podlaznosti
susediaceho stavebného pozemku je 2m;

e) Minimalna vzdialenost fasad budov bez okien (Stitova stena) pre
vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku:

- pri kompaktnej uliénej zastavbe ...........cccoveeiiiiiiiie e, 0Om,
- pri ostatnych typoch zastavby .........cccccccviiiiiiiiii 2m;
f) Pri prestavbe alebo pristavbe minimalna vzdialenost fasady budov
bez okien (Stitova stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho
stavebného pozemku sa méze zachovat, odporu€a sa min. 1m;
g) Minimalna vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova
stena) pre vSetky podlaznosti susediaceho stavebného pozemku:
- pri kompaktnej zastavbe ... 0Om,
- pri ostatnych typoch zastavby .........ccccccciiiiiiiiii 1m
h) V pripade, Ze sa na PFCelok alebo jeho ¢ast obstara uzemny plan
zény na podklade svetlotechnickej Studie a priestorovej koncepcie sa
mdbze odstupova vzdialenost znizit na skutocne preverené vzdialenosti.

1.17.8 Regulativ polohy
a) Stavebny pozemok, na ktory sa umiestriuje navrhovany zamer, musi
mat spoloénd hranicu s pozemkom verejného priestranstva v dizke
minimalne 3m. Pri zameroch, ktoré upravuju uz existujuce vyuZitie
stavebného pozemku (prestavba, nadstavba alebo pristavba) sa tato
podmienka nepreukazuje.
b) Kazdy novy navrhovany zamer na stavebnom pozemku musi
preukazat, Zze pozemok verejného priestoru (priestranstva), s ktorym
ma spoloéné hranice, spifia vsetky podmienky podla regulacie
pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev), najma regulaciu
priestorového usporiadania.

1.17.9 Regulativ oplotenia stavebnych pozemkov
a) Oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesSit do maximalnej
vysky 1,8 m nad uroven verejného priestoru (priestranstva) , pricom
transparentné casti musia tvorit minimalne 70% pohladovej plochy
oplotenia;
b) Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami amedzi stavebnym
pozemkom a pozemkom vegetacie a vodstva je pripustné riesit do
maximalnej vysky 2,1 m, priom transparentné Casti musia tvorit
minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia;
c) Oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné
rieSit do maximalnej vysky 2,1 m nad pdvodny terén, na konstrukciu
opornych  stienok amurov je pripustné rieSit  oplotenie
z transparentnych prvkov v maximalnej vyske 1,8 m.
d) Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych
kulturnych pamiatkach, regulativ oplotenia plati ak nie je v rozpore
s podmienkami vysSkového usporiadania a architektonického rieSenia
exteréru nehnutelnosti, ktoré urCuje vecne a miestne prislusny organ
Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

1.17.10 Regulativ farebnosti budov
a) Farebnost vonkajSieho povrchu fasady a striech budov sa bude
posudzovat na podklade jednotlivo predlozenych navrhov v zavislosti
od podmienok a potreby uréenia podmienok a ich schvalenia organom
uzemného planovania vyjadrenim v zavaznom stanovisku.
b) Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony,
ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych
kultirnych pamiatkach bude farebnost zastavby usmerfiovat vecne
a miestne prislusny organ S$tatnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.

za bodom 1.17 sa vklada novy bod 1.18 v zneni:

1.18 Voblasti podrobnej regulacie pozemkov verejnych priestorov
(priestranstiev)

sa za bodom 1.18 sa dopifiaju body 1.18.1 aZ 1.18.5 v zneni
textu takto:

1.18.1 Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva
a) Namestie, ploSné priestranstvo pevne vymedzené prvkami zastavby
(budova, oplotenie, vegetacia) v minimalnej ploche podla vyznacenia vo
vykrese zavaznej Casti, pricom tvar nie je potrebné dodrzat. RieSenie
priestoru musi preukazat urbanisticki a architektonicku kvalitu
avpripade, Ze je suCastou narodnej kulturnej pamiatky, mestskej

pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény aj reSpektovanie ich
pamiatkovych hodndt;

b) Trieda, liniové priestranstvo - miestna zberna cesta Stvorpruhova
v §irke min. 30m s umiestnenim vSetkych dopravnych koridorov
samostatne, motoristicka doprava musi mat minimalne 2 dopravné
pruhy pre kazdy smer — usporiadanie chodnik, cesti¢ka pre cyklistov,
vegetacny pas, cesta s2 dopravnymi pruhmi pre kazdy smer,
vegetacny pas, cestiCka pre cyklistov, chodnik;

c) Mestska trieda, liniové priestranstvo - vyznamna miestna obsluzna
cesta Stvorpruhova v Sirke min. 30m s umiestnenim vSetkych
dopravnych koridorov samostatne, preferovana doprava musi mat
samostatny dopravny pruh — usporiadanie chodnik, cestiCka pre
cyklistov, vegetacny pas, cesta s dopravnymi pruhmi, vegetacny pas,
cesticka pre cyklistov, chodnik;

d) Hlavna ulica, liniové priestranstvo - miestna zberna a vyznamna
obsluzna cesta dvojpruhova, v Sirke minimalne 15m pre noveé
navrhované ulice, sumiestnenim vsetkych dopravnych prvkov
samostatne — usporiadanie chodnik, cesticka pre cyklistov, cesta,
vegetacny pas, cesticka pre cyklistov, chodnik, minimalne 12m pre
existujuce ulice s umiestnenim hlavnych dopravnych prvkov
samostatne — usporiadanie chodnik, cesta, chodnik, pri¢om cyklisticka
a peSia doprava moOzu byt rieSené zdielanou formou. V pripade
poziadavky na umiestnenie odstavného pruhu (podla podrobnejSej
regulacie PUM - stavieb vo verejnom zaujme) sa priestranstvo musi
rozsirit minimalne o parameter 2x2,5 m.

e) Ulica, liniové priestranstvo - obsluzna cesta dvojpruhova, v Sirke
minimalne 12m pre nové navrhované ulice s umiestnenim hlavnych
dopravnych prvkov samostatne — usporiadanie chodnik, cesta,
vegetacny pas, chodnik, minimalne 9m pre existujuce ulice —
usporiadanie chodnik, cesta, chodnik. Vyznafena poloha nie je
zavazna — polohu upresni podrobnejSia dokumentacia (Uzemny plan
z6ny alebo projektova dokumentécia). Sirku novej navrhovanej ulice je
mozné znizit na 10m a Sirku existujucej ulice na 6m iba v pripade, zZe
ulica bude rieSena vo forme obytnej alebo $kolskej zény (navrhnuta
podla prislusnych dopravnych legislativnych predpisov a noriem) a jej
dizka bude max. 100m a ak takéto usporiadanie bude riesit Uzemny
plan zoény. Vpripade poziadavky na umiestnenie samostatnej
cyklistickej cesticky (podla koncepcie cyklistickej dopravy - stavieb vo
verejnom zaujme) sa priestranstvo musi roz$irit minimalne o parameter
2x1,5 m.

f) PeSia zéna, liniové priestranstvo v minimalnej ploche podfa
vyznacenia vo vykrese zavaznej Casti, priCom tvar nie je potrebné
dodrzat. Nové navrhované peSie zoény je nevyhnutné overit
podrobnejSou Uzemnou $tudiou;

g) Cesta, liniové priestranstvo uréené pre konkrétny druh dopravy -
rychlostna cesta, hlavna Zelezni¢na trat dvojkolajna, Zelezni¢na trat
jednokolajna. Sirku priestranstva je stanovi technicky parameter cesty.
K Sirke priestranstva sa  pripoCita sprievodna  obojstranna
enviromentalna vegetacia v Sirke minimalne 2x5 m.

h) Vymedzenie verejného priestoru ulice je limitované typom
dopravnych prvkov (automobilovej, cyklistickej a peSej dopravy
a vegetanym pasom) a vyznamovym charakterom priestoru v danom
Uzemi, ktoré uréuju minimalne Sirkové parametre verejnych priestorov
ulic podla prilohy &.2.

1.18.2 Uli¢na Ciara

a) Pri novonavrhovanych priestranstvach sa uréi podla regulativu
priestorového usporiadania a podla prislusnych predpisov a noriem pre
navrhovanie ciest takto:

- rovnomerne na kazdu stranu od osi parcely, ktora sluzi pre pristup
k parcelam, alebo od spolo¢nych hranic parciel, kde sa zamerom
umiestriuju stavebné pozemky (obojstranné umiestnenie stavebnych
pozemkov),

- jednostranne od hranice parcely, ktora sluzi pre pristup k parcelam,
alebo od spolo¢nych hranic parciel, kde sa zamerom umiestiuju
stavebné pozemky (jednostranné umiestnenie stavebnych pozemkov).
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b) Pri jestvujucich priestranstvach sa urCuje podla regulativu
priestorového  usporiadania apodla  prislusnych  dopravnych
legislativnych predpisov a noriem pre navrhovanie ciest takto:

- rovhomerne na kazdu stranu od osi parcely, alebo od osi cesty ktora
sluzi pre pristup k stavebnym pozemkom,

- rovnomerne od spolo€nych hranic parciel, kde sa zamerom
umiestriuju stavebné pozemky (obojstranné umiestnenie stavebnych
pozemkov),

- jednostranne od spolo¢nych hranic parciel kde sa zamerom
umiestriuju stavebné pozemky (jednostranné umiestnenie stavebnych
pozemkov).

1.18.3 Regulativ funkéného vyuzitia pozemku priestranstva

a) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre dopravny tranzit -
rychlostna cesta, hlavna Zelezni¢na trat dvojkolajna, Zelezni¢na trat
jednokolajna, priestranstvo urcené vyhradne pre konkrétny druh
motorovej resp. kol'ajovej dopravy.

b) Verejny priestor - priestranstvo urCené pre dopravny tranzit
a doplnkovo pre verejny pristup k zastavbe - vyznamna miestna
obsluzna cesta Stvorpruhova a miestna zberna cesta Stvorpruhova,
priestranstvo uréené prednostne pre dopravny tranzit a Ciastocne pre
funkciu dopravného pristupu k stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie.

c) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe
a doplnkovo pre dopravny tranzit - miestna zberna avyznamna
obsluzna cesta dvojpruhova, priestranstvo uréené prednostne pre
funkcie dopravného pristupu k stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie a CiastoCne pre funkciu dopravného
tranzitu motorovej dopravy.

d) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe
- obsluznd cesta dvojpruhova, priestranstvo pre pristup 0s6b
a motorovej dopravy Kk jednotlivym stavebnym pozemkom pripadne
k pozemkom vodstva a vegetacie, pripadne pre funkciu pohybu
nemotorovej dopravy (obytna alebo Skolska zéna).

e) Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejné spolo¢enské
a pobytové aktivity - pesSia zona, priestranstvo s preferenciou volného
pohybu a pobytu o0s6b s vylu¢enim alebo obmedzenim motorovej
dopravy.

1.18.4 Regulativ vegetacnych pléch priestranstiev

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce Chrenova — centrum, Kloko€ina —
centrum, Sindolka - centrum:

- verejny priestor - priestranstvo namestie ............cccccoeivieiieiiiiieene.

- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .............ccccccce.

- verejny priestor - priestranstvo zONa ...........ccccceeeiiiiiiie e

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenovd — Uzemie mimo centra,
Kloko€ina — Uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- verejny priestor - priestranstvo namestie ............cccccoeviieiieiiiiiienen 25
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ................... 12,5
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica ...........ccccccceeeuneee. 5
- verejny priestor - priestranstvo zONa ...........ccoccceeiiiiiiie e 15

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovske
haje, Velké Janikovce:

- verejny priestor - priestranstvo namestie ............cccooiii e 30
- verejny priestor - priestranstvo trieda a mestska trieda ... 15
- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica .............ccccccce. 7,5
- verejny priestor - priestranstvo zONa ...........cccccveeiiiiiiie e 20
- verejny priestor - priestranstvo cesta ..........ccoeeeeviiiiiiiiiie e 10
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:

- verejny priestor - priestranstvo hlavna ulica a ulica ............cccccoceeeee. 5
- verejny priestor - priestranstvo cesta ..........ccooiiiiiii 10
e) pre prirodné PFCelky:

- verejny priestor - priestranstvo cesta ...........cocooiiiiii 15

f) Pri pozemkoch verejného priestoru - priestranstva, kde podla
evidencie v katastri nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bola plocha
vegetacnych pléch nizSia ako prislusny regulativ vegeta¢nych pléch je
mozné regulativ znizit o 50%.
1.18.5 Podmienky rieSenia Uprav verejného priestoru (priestranstva).

- pri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav a obnovy verejnych priestorov
a priestranstiev vychadzat  z dokumentu Manual verejnych
priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova Cast.

za bodom 1.18 sa vklada novy bod 1.19 v zneni:
1.19 V oblasti podrobnej regulacie pozemkov vodstva avegetacie

sa za bodom 1.19 sa dopifiaju body 1.19.1 az 1.19.4 v zneni
textu takto:

1.19.1 Regulativ priestorového usporiadania pozemkov vegetacie
a) ReSpektovat priestorové usporiadanie pozemkov vegetacie ktoré je
definované ako:
- vysoka drevinna vegetacia trvala, plochy s prevahou vysokej
stromovej vegetacie,
- stredne vysoka drevinna vegetacia trvala, plochy na ktorych su
zastupené krovité a stromové zoskupenia v r6znom pomere,
- nizka bylinna vegetacia, trvala, plochy trvale porastené bylinnymi
spolo€enstvami rastlin,
- nizka bylinna vegetacia, do¢asna, polnohospodarske kultiry sezénne
zakladané.
b) reSpektovat priestorové usporiadanie pozemkov vodstva ktoré je
definované ako:
- vodny tok alebo vodna plocha, prirodného iantropogénneho
charakteru.

1.19.2 Regulativ funkéného vyuzivania
a) ResSpektovat funkéné vyuzivanie pozemkov vegetacie ktoré je
definované ako:
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine, vegetacia s vyznamnou
ekologickou funkciou bez hospodarskeho vyuzitia,
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou,
vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou s hospodarskym vyuzitim,
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou, vegetacia
s vyznamnou ekologickou funkciou a s rekreaCnym vyuzivanim,
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia, najvyznamnejSie plochy zelene
v sidle s ekologickou funkciou,
- urbanna environmentalna vegetacia, plochy verejnej zelene
s prevazujucou environmentalnou funkciou,
- produkéna vegetacia svyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou,
- produkéna vegetacia svyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada,
- produkéna vegetacia bezvyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalnej funkcie, vegetacia pofnohospodarskych kultur.

1.19.3 Regulativ vegetacnej plochy
a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vrch, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokocina
— centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ............cccoevieiiiiiiiie e 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ................ 85

- urbanna ekostabilizujuca vegetéacia
- urbanna environmentéalna vegetacia
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou  fuNKCIOU ..........ooviviiiiiiiiiiiiiiiiee e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ............ccccevvvvveeenens 85

- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalne funkeie ...........ccccoiiiiii e 90

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie mimo centra,
Klokoc¢ina — Uzemie mimo centra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlyrjérce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........ccooooiiiiiii 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ................ 85
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ...........ccccooiiiiiiiiiiiii 75
- urbanna environmentalna vegetacia ............ccccccveeivciiiiiie e 85
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou fUNKCIOU ..........eeeiiiieiiiiiiiieeeie e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizanou alebo

environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ...........cccocceeeene 85
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalne] funkCie .........ccoooiiiiiiiiii 90

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovske
haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........cccccveeveiiiiiiiiiciceiiieecee 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ......... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou .............. 90
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ...........cccoooiiiiiiiiiiiii 80
- urbanna environmentalna vegetacia .............cccociiiiiii e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizatnou alebo
environmentalnou funkCiou ..o 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........ccccccceeviiieeennne 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalngj fUNKCIe ............coooiiiiiiiiiee e 90
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........ccoooooiiiiiiie 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ........... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ................ 90
- urbanna ekostabilizujuca vegetacia ...........ccccoeeiiiiiiiiiiie e 85
- urbanna environmentalna vegetacia ............cccccceeeiiiiiiiie e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou fUNKCIOU. ...........ueiiiiiieiiiie e 90
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada .............ccccceeee.. 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalnej funkcie ... 90
e) pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........ccoocveiiiviiiiiiee e, 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 90
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekrea¢nou funkciou ............... 90
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........cccooiiiiiiiiiiii 90
- urbanna environmentalna vegetacia ..........c.ccociiiiiiiii e 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo
environmentalnou funkciou ... 90
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ...........cccccceeviiieeennns 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizacnej alebo
environmentalng] fUuNKCI€ ..........cooeiiiiiiiiiiii e 95

f) Pri pozemkoch vodstva a vegetacie kde podla evidencie v katastri
nehnutelnosti k datumu 1.1.2025 bol podiel vegetacnej plochy nizsi ako
stanoveny regulativ vegetanej plochy sa za regulativ vegetacnej
plochy povazuje vegetacna plocha pozemku k 1.1.2025.

1.19.4 Regulativ vodopriepustnej plochy

a) pre PFCelky Agrokomplex, Dolné mesto, Horné mesto, Kalvaria,
Martinsky vreh, Nové mesto, Parovce, Chrenova — centrum, Klokoc¢ina
— centrum, Sindolka - centrum:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........cccooooiiiiiiiii e 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ..o 85
- urbanna environmentalna vegetacia ............cccccceveeiiiiiiie e 90
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- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou funNKCIOU ...........cccccviiiiiiiiiiiii e 95
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo

environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........ccccccceevvernnee 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalne] funKCie ... 95

b) pre PFCelky Cerman, Diely, Chrenova — Uzemie mimo centra,
Klokoc¢ina — Uzemie mimo cerltra, Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlyrv]érce,
Nova Chrenova, Novosady, Sindolka — Uzemie mimo centra, Sudol,
Zobor:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........ccccooivivieiiiiiiiiiieeeen 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........ccccooiiiiiiiiiiiii 90
- urbanna environmentalna vegetacia ............occociiiiiiiii e 95
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou fuNKCIOU ............oooiiiiiiiiiiiie e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........c.cccceevveennee. 90
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalne] funkcie..........ccoooiiiiiiiiiiii s 95

c) pre PFCelky Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Parovske
haje, Velké Janikovce:

- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........coccociiiiiiiiiiiiie 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou ......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............. 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........ccccoviiiiiiiii 90
- urbanna environmentalna vegetacia ...........c.occvvviiiiiiiiii 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkCiou ... 95
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada .............cccccceeeee. 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalngj fUNKCIe .........ceeeiiiiiiiiiii e 95
d) pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park juh:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ..........ccccooivviieiiiiiiiiiieeieeeen 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou ............... 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........ccccooiiiiiiiiiiii 95
- urbanna environmentalna vegetacia ............occcciiiiiiiii e 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou fUNKCIOU ..........oevieiiiiiiiie i 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ............cccccceeveeee, 100
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizanej alebo
environmentalne] funkcie..........ccooiiiiiiiiiii s 100
e) pre prirodné PFCelky:
- ekostabilizujuca vegetacia v Krajine ...........ccoccociiiiiiiiiiiieee 100
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s hospodarskou funkciou .......... 95
- ekostabilizujuca vegetacia v krajine s rekreacnou funkciou .............. 95
- urbanna ekostabilizujica vegetacia ...........ccccoviiiiiiii 95
- urbanna environmentalna vegetacia .........c.ccoccoeiiiiiiiiiii 95
- produk&na vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkCiou ... 95
- produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou — zahradkarska osada ..........ccccoccceeees 95
- produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo
environmentalngj fUNKCIe .........coeeiiiiiiiiiie e 100

f) Na pozemku vodstva avegetacie je nepripustné umiestnit
vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy, ktorych funkcia nesuvisi
s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy. Zastavbu
— budovy je pripustné umiestnit na pozemky vegetacie a vodstva iba
v obmedzenom rozsahu v ramci limitu spevnenej plochy po preukazani
urbanistického kontextu, architektonického a technického rieSenia formy
zastavby — na podklade uzemného planu zény.

v odseku

2. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov,
ochrany prirody, ochrany kulturnych pamiatok a ochrany pédneho
fondu:

sa upravuje text v bode 2.8 v zneni:
2.8 Riesit obvodovu zeleh v Sirke 80-m—~-ochrannom- 10 m v odstupovom
pasme arealov cintorinov.

sa vypusta bod 2.9 v zneni:

29 ! ol ha ol I o&it_funkei
zelene:

a dopifia sa novy bod 2.10 v zneni:

2.10 Na uzemi mesta zabezpecit vodozadrzné opatrenia pre zachytavanie
zrazkovej vody v Uzemi na stavebnych pozemkoch a v krajine v sulade
s aktualne platnou legislativou a realizovat opatrenia pre zachytenie
a odvedenie privalovych zrazkovych véd.

v odseku

4. V oblasti rozyoja vyrobného Uzemia:
sa za bod 4.1 doplha novy bod 4.4.1 v zneni:

4.1.1 V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej
investicie komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj
reguluje podla podmienok ur€enych v dohode medzi strategickym
investorom, Statom SR a Mestom Nitra. Na ostatnej ploche vo
vymedzenej hranici strategického parku s funkciou vyroby sa rozvoj
reguluje s priestorovymi regulativmi uzemného planu mesta Nitra.

v odseku

7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:
sa upravuje znenie textu v bode 7.1 pismeno a) takto:
a) rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe
novonavrhovanej juznej obchvatovej komunikacie mesta so

S|rkovym usponadamm—v—l—etape%ﬂ—é@@(—’l—@@-)—ms&

R22 5/100(120)—ped+a—Fez-veja—depFa¥nyeh—na¥eke¥

mimouroviiovych krizovatiek rychlostnej cesty R1 pre napojenie

% polohach

dopravnych privadzatov do mesta, =zachovat disponobilné
nezastavatelné Uzemie do ukon&enia realizacie dopravnej krizovatky
s radiusom 200 m av polohe Nitra - juh vytvorit podmienky pre
pripojenie rychlostnej komunikacie Nitra — Nové Zamky,

a vypusta sa znenle textu pod plsmenom c)

sa dopifia znenie textu v bode 7.6 takto:

7.6 Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul.

a Rastislavove] ul.-
vybudovanie novonavrhovanej komunikacie v trase, ktorou sa vylugi
krizovanie so Zelezni¢nou tratou v PFCelku Mlynarce a pemostenim cez
rieku Nitra prepojenie do priemyselného parku sever.

sa upravuje znenie textu v bode 7.16 takto:

7.16 Prepojovacia komunikacia Banska Prvosienkova ul. — rozsirenie
jestvujucej komunikacie v PFCelku Sindolka.

sa upravuje znenie textu v bode 7.33 takto:

7.33 Zabezpedit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujucej trase mimo
zastavané Uzemie s ochrannym pasmom .

sa doplifia znenie textu v bode 7.35 a 735.1 takto:

7.35 Podporovat dobudovanie vybavenosti letiska Nitra—\etkée—Janikevee,
avytvorit podmienky na slvisiace dobudovanie technickej
infrastruktary.

7.35.1 ReSpektovat ochranné pasma letiska Nitra, Janikevee; heliportu
Fakultnej nemocnice Nitra a ochranné pasma leteckych pozemnych
zariadeni a prihliadat na prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska
Velké. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pdsmami su nadradenym
regulativom podlaznosti.

sa doplifia znenie textu v bode 7.37 takto:

7.37 Zabezpedit vramci novej zastavby avramci prestavby zastavby na
Uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom
stavebnom pozemku. To neplati na pozemku v mestskej pamiatkovej
rezervacii, pamiatkovej zéne a na narodnej kulturnej pamiatke, ktory
nema vjazd pre automobily, alebo existujuci vjazd nema dostato¢né
parametre a vytvorenie vjazdu pre automobily by bolo mozné iba po
odstraneni pamiatkovo hodnotnych konstrukcii stavby, oplotenia alebo
ich Casti. Umiestfiovanie normovej potreby sa vylu€uje na pozemkoch
verejného priestranstva. Po odsuhlaseni vzhladom na miestne
podmienky je mézné max. 10%-ny podiel normovej potreby zapocitat
na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej ploche ana
parkovacej ploche umiestnit sadovu Upravu v zmysle platnej legislativy.
Pre vypoCet parkovacej potreby parkovacich stojisk a urCenie
regulacného koeficientu mestskej polohy podla prisluSnej dopravnej
normy sa vymedzuje uzemie:

- PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pe$ia zéna a Usek po
Starovu ulicu), Farska, Pri synagége, Kupecka, Na vi$ku, Podzamska,
Radlinského a Zupné namestie v PFCelku dolné mesto ako historické
jadro,

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historovkom jadre ako centralna
mestska zéna (vnutorny okruh),

- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky
vrch ako SirSie centrum mesta (stredny okruh),

- mestské centra Chrenova, Klokodina a Sindolka ako lokalne centra.

sa doplifia znenie textu v bode 7.40 takto:

7.40 Podporovat’ cyklisticki dopravu a realizaciu cyllistickych tras, podla
ucelenej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy a vytvorit Uzemné
podmienky pre umiestnenie cestiCiek pre cyklistov a bezkolizny kontakt
cyklistov s motorovymi vozidlami. Cyklistické trasy v subehu s cestami I.
triedy umiestiovat mimo telesa ciest . triedy, cyklotrasy rieSit
samostatne, fyzicky oddelené od cesty |. triedy ajej dopravného
priestoru, v sulade s platnymi STN a TP.

sa vypusta bod 7.49 s textom:

7.49 Prepojevacia-kemunikaciaPFCelku-Drazovee-
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sa doplifia znenie textu v bode 7.52 takto:

7.52 Pri realizacii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikacie R1,
mimo jej ochranného pasma do vzdialenosti 100 m, v dokumentacii pre
uzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju opatrenia
na eliminaciu nepriaznivych ucinkov prevadzky rychlostnej komunikacie
R1 gsek—Nitra—zapad—Selenee tak, aby v navrhovanych objektoch
neboli prekroCené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budu
jednotlivi stavebnici realizovat na vlastné naklady.

sa doplifia znenie textu v bode 7.60 takto:

7.60 Realizacia chodnika Dlha ulica Nitra v useku Mikov dvor — letisko Nitra
v mestskej Casti Velké Janikovce s integrovanou cyklotrasou.

sa vypusta znenie textu v bode 7.67:

7.67

sa dopifiaju nové body 7.69 aZ 7.75 v zneni:

7.69 Vytvorit podmienky pre Sirkové Upravy ciest na ulici Dolnohorska,
Hanacka, Pri Dolci a pristupovej cesty k lokalite Orechov dvor.

7.70 Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikaciu z Jeleneckej ulice
k ceste na Zlatomoravskej ulici v polohe na hranici s k.u. Nitrianske
Hrnciarovce.

7.71 Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikaciu z Jeleneckej ulice
k ceste na Chrenovskej ulici v polohe na hranici starych a novych
kasarni.

7.72 Vytvorit podmienky pre pristupovu cestu do Uzemia lokality Nova
Chrenova.

7.73 Vytvorit podmienky pre Sirkovu Upravu cesty — dopravného privadzaca
z R1 pre Sirkovu Upravu jestvujucej komunikacie na Cabajskej ulici.

7.74 Vytvorit uzemné podmienky pre prestavbu a dostavbu budovy
a nastupného priestoru zelezni¢nej stanice.

v odseku 8 v jednotlivych jeho bodoch sa vypusta text pre pojem
.feklamnych stavieb“ a ,reklamné stavby“ a nahradza sa textom
.nformaénych  konStrukcii a  ,informacné  konStrukcie®
a v jednotlivych Castiach sa upravuje a doplfiuje znenie textu
takto:

8. V oblasti podmienok na umiestiiovanie reklamnych—stavieb

informacnych konstrukcii:

8.1 Uzemné vymedzenie pre definovanie podmienok na umiestiiovanie

reklamnych-stavieb informacnych konstrukcii.

v Casti 8.1.5 a 8.1.6 sa vypusta text s odkazom na prilohy takto:
8.1.5 Uzemie obchodnych centier (tzv. obchodnych retazcov vratane ich
parkovisk) pedfa-grafickych-priloh-6-—2,3:4-6:67

8.1.6  Uzemie $portovych a rekreaénych komplexov pedta-grafickych-priloh-&-
8910

v Casti 8.2 a8.2.1.1 vbodoch 1. a 2. sa upravuje a vypusta text
takto:

8.2 Regulativy pre umiestnenie reklamnych—stavieb informacnych
konstrukcii vo vymedzenych tzemiach
8.2.1.1 Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Citylighty e-rezmeroch-2400x1200-mm
2. Vyvesné §tity na-objekioch-splochou-do-1-m2
v Casti 8.2.1.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.1.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy
5. Wallboardy, PVC plachty atabule na oploteni, zabradliach

a fasadach budov

6. Velkoplosné Elektronické obrazovky

7. Reklamné kubusy, trojhrany, $tvorhrany
8. ,A” pilény vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.1.1 a v bode1. sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.2.1 Pripustné reklamné stavby: informacné konstrukcie:
1. Citylighty e-rozmeroch-2400-x1200-mm

v Casti 8.2.2.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.2.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy
5. Wallboardy, PVC plachty atabule na oploteni, zabradliach
a fasadach budov /mimo pléch vymedzenych tzemi nakupnych centier/
6. Velkoplosné Elektronické obrazovky /mimo pléch vymedzenych
uzemi nakupnych centier/
7. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany
8. ,A“ pilény vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.2.2 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.3.1 Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Citylighty e-rozmeroch-2400-x1200-mwm
2. Vyvesné §tity na objektoch s plochou do 1,5 m2
a) umiestnit v maximalnej vySke do uUrovne korddénovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad Uroviou terénu ak su umiestnené
kolmo na fasadu objektu.
b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte
c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba
jeden spoloény vyvesny §tit
3. reklamné—stavby informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.3.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.3.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:— v pasme 200 m
od hranice cestného (telesal) pozemku:
1. Billboardy
2. Backlighty
3. Bigboardy
4. Megaboardy

v Casti
8.2.4.1

v Gasti
8.2.4.2

v Gasti
8.2.5.1

5. Wallboardy, PVC plachty a reklamné tabule na oploteni, zabradliach
a fasadach budov /mimo pléch vymedzenych tzemi nakupnych centier/
6. Melkoplosné Elektronické obrazovky /mimo pléch vymedzenych
Uuzemi nakupnych centier/

7. TFotemy—Informacné stipy /mimo pléch vymedzenych Gzemi
nakupnych centier/

8. reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych
uzemi nédkupnych centier/

9. ,A” pilény vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych tzemi
nakupnych centier/

8.2.4.1 sa upravuje a vypusta text takto:

Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:

1. Billboardy erozmeroch—5100-x2400-mm jednotlivo vo vzajomnych
rozostupoch minimalne 200 m

2.Backlighty

3. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni vramci
aredlov prevadzok, ktoré propaguju iba prevadzky umiestnené v danom
objekte. Viaceré reklamné informacné a propagacné zariadenia na
jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch a materidlovom
vyhotoveni.

4. Informagné stipy

5. Velkoplosné Elektronické obrazovky

6. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

7. Citylighty erezmeroch-2400-x1200-mm

8. Vyvesne S§tity

a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad uroviou terénu ak su umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

9. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie_na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

8.2.4.2 sa upravuje a vypusta text takto:

Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:

1. Bigboardy

2. Megaboardy

3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch

4. ,A“ pildny vo verejnych priestoroch

8.2.5.1 sa upravuje a vypusta text takto:

Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:

1. Billboardy e-rezmeroch—5100-x-2400-mm

2. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni vramci
aredlov prevadzok. Viaceré reklamné—informadéné—a—propagacné
zariadenia informacné konstrukcie na jednom objekte riesit' v jednotnych
rozmeroch a materialovom vyhotoveni.

3. Vetkoplosné Elektronické obrazovky

4. Fotemy-Informacné stipy

5. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany

6. Citylighty erezmeroch—2400—x—1200—mm na plochach prifahlych
k objektom v kontexte s architekturou objektu

7. VVyvesneé S§tity

a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimalnej vySke 2200 mm nad uroviou terénu ak su umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

8. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm
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v Casti 8.2.5.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.5.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Bigboardy
2. Megaboardy
3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch
4., ,A“ pildny vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.6.1 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.6.1 Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Billboardy e+rezmeroch—5100-x2400-mm
2. Backlighty
3. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni vramci
aredlov prevadzok. Viaceré reklamné informatné a propagacné
zariadenia na jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch
a materialovom vyhotoveni.
4., Velkoplosné Elektronické obrazovky
5. Fotemy—Informacné stipy
6. Reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany
7. Citylighty erezmeroch-2400-x1200-mm
8. Vyvesné §tity
a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordénovej rimsy prizemia
a v minimalnej vyS8ke 2200 mm nad uroviiou terénu ak su umiestnené
kolmo na fasadu objektu.
b) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit
8. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.6.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.6.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Bigboardy
2. Megaboardy
3. PVC plachty atabulky na zabradliach popri komunikaciach a
mostoch
4. ,A“ pildny vo verejnych priestoroch

v Casti 8.2.7.1 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.7.1 Pripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. Bigboardy vo vzajomnych rozostupoch minimalne 200 m
2. Megaboardy vo vzajomnych rozostupoch minimalne 200 m
3. Billboardy e+rezmeroch-5100-x-2400-mm vo vzajomnych rozostupoch
minimalne 100 m
4. Wallboardy, PVC plachty na fasadach budov a oploteni v rédmci
aredlov prevadzok. Viaceré reklamné informacné konStrukcie a
propagaéné-zariadenia na jednom objekte rieSit v jednotnych rozmeroch
a materialovom vyhotoveni.
5. Fetermy Informacéné stipy
6. Reklamné—stavby: informacné konstrukcie_na verejnom osvetleni
v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm

v Casti 8.2.7.2 sa upravuje a vypusta text takto:
8.2.7.2 Nepripustné reklamné-stavby: informacné konstrukcie:
1. PVC plachty a tabule na zabradliach popri komunikaciach a mostoch

v Casti 8.2.8 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.8 Vuzemi splochami  vymedzenymi pre  funkciu urbannej
a ekostabilizujucej zelene — je nepripustné umiestnenie reklamnyech
stavieb: informacnych konstrukciii:

v Casti 8.2.9 sa upravuje a vypusta text takto:

8.2.9 V zastavanom Uzemi mesta a v Uzemi ur€enom na zastavanie sa mézu
umiestriovat reklamné—stavby: informacné konstrukcie len ako stavby
doCasné za dodrzania regulativov stanovenych GUzemnym planom do
doby dostavby Gizemia na navrhovanu funkciu tzemnym planom.

v Gasti 9. sa dopina bod 9.3 v zneni :

9.3 Realizovat vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode
v lokalitach Janikovce, DraZovce a Kynek.

v Gasti

Il. Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych
zavaznych regulativov

v odseku

1. V oblasti cestnej dopravy:

sa v bodoch 1.1 a 1.2 dopifia znenie textu takto:

1.1 Rychlostné prepojenie Bratislava — Nitra — Zvolen trasovat v polohe
novonavrhovanej Juznej obchvatovej komunikécie mesta so éirkonm
usporiadanim-v+
kategema—SQ—Q—él&OG—OO—)—resp—RZZ 5/100(120)—ped+a—rezveja—elep|:a¥nyeh
narokev—Upravy v polohe mimotroviovych krizovatiek rychlostnej cesty R1 pre
napojenie dopravnych privadzaCov do mesta, zachovat disponobilné
nezastavatelné Uzemie do ukoncenia realizacie dopravnej krizovatky s radiusom
200 m. V polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre napojenie rychlostnej
komunikacie Nitra — Nové Zamky.

1.2 Rychlostné prepojenie Topol¢any — Nitra — Nové Zamky trasovat na
Uzemi mesta v polohe novonavrhovanej zapadnej obchvatovej komunikacie —
rychlostna cesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 200 m s prepojenim do
mimourovriovej krizovatky na Cabajskej ceste.

VPS 1.3 sa rusi:

sa v bode 1.3 vypusta text —

sa v bodoch 1.4 az 1.10 dopifia znenie textu takto:

14 Prelozka cesty 1/51 Nitra—Levice v novej trase Mikov dvor — Velké
Janikovce — Velky Lapa$. - hlavna zberna cesta, prietah cesty |. triedy
zastavanym uzemim mesta, obmedzenia v koridore 100 m mimo zastavané
uzemie.

1.5 Prepojovacia komunikdcia Akademickad ul. — novonavrhovana
komunikacia — dopravny privadza¢ v prepojeni Akademickej ulice s vyhladovou
juznou obchvatovou komunikaciou mesta — hlavna zberna cesta, cestny
privadza& miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m
s napojenim do mimourovnovej krizovatky na rychlostnej ceste R1.

1.6 Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul., vratane
mostného objektu — novonavrhovana komunikacia k dopravnému prepojeniu
PFCelku Agrokomplex a PFCelku Nové mesto — hlavna cesta miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.7 Prepojovacia komunikacia Kr8kany — HodZova ul. — novonavrhovana
komunikacia k dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné Krskany a Dolné
Kr8kany s PFCelkom Agrokomplex — hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.8 Prepojovacia komunikacia Bratislavskej ul. a Rastislavovej ul.
s premostenim cez rieku do priemyselného parku ,sever® - novonavrhovana
komunikacia v PFCelku Mlynarce — hlavna zberna cesta miestneho vyznamu,
koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m so zachovanim pasu sprievodnej
zelene v Sirke minimalne 15 m od ochrannej hradze rieky Nitra .

1.9 Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — HodZova ul. — rozSirenie
jestvujucej komunikacie Wilsonovho nabrezia — hlavna zberna cesta miestneho

vyznamu, koridor pre upravu cesty vSirke 20 m so zachovanim péasu
sprievodnej zelene v Sirke minimalne 10 m od ochrannej hradze rieky Nitra.

1.10 Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Cabajska ul. —
novonavrhovana komunikacia na rozhrani PFCelku Horné Krékany a Cerman
vytvorit priestorové podmienky v trase pre hlavnu zbernu cestu miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

sa v bode 1.11 vypusta text — VPS 1.11 sa rusi:

1.1 Prepojovaciakemunikacia-vPFCelkuBrazovee. VPS 1.11 je zrudena.
sa v bodoch 1.12 aZ 1.38 upravuje a dopifia znenie textu takto:

1.12 Prepojovacia komunikacia Stirovej ul. a Bratislavskej ul. — nova
komunikacia od cestného podjazdu Kmetova ul. po Bratislavsku ulicu v PFCelku
Diely a Mlynarce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.13 Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynarce a Luky - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu, reSpektovat koridor pre umiestnenie cesty v podla
Uzemného planu zény Parovské Luky — Mlynarce |..

1.14 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu Vv Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty
v Sirke 50 m.

1.15 Prepojovacia komunikacia Bratislavska ul. — Luky —novonavrhovana
komunikacia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Mlynéarce - hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu Vv Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty
v Sirke 50 m...

1.16 Prepojovacia komunikacia Vodna ul. — Luky — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku Parovce, Mlynarce a Luky - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 50 m...

1.17 Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Kilastorska ul. —
novonavrhovana komunikacia prepajajuca Uzemie vyhladovo navrhované na
zastavbu, situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Sindolka - hlavna
zberna cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m...

1.18 Prepojovacia komunikacia Luky - Sindolka — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované
na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky a Sindolka - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v 8irke 50 m - reSpektovat koridor pre umiestnenie cesty
podla Uzemného planu zény Parovské Liky — Sindolka I...

1.19 Prepojovacia—komunikasia—Banska Prvosienkova ul. — hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v uUzemi navrhnutom na zastavanie - rezSirenie
Upravy v priestore jestvujucej komunikacie v PFCelku Sindolka pre umiestnenie
pesich chodnikov a cesticky pre cyklistov. Verejny priestor ulice v minimalnej
Sirke 15 m.

1.20 Prepojovacia komunikacia Sudol — novonavrhovana komunikacia
prepajajuca Bratislavsku cestu s HornoCermanskou ulicou v PFCelku Kynek
a Sudol - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v Gzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m..

1.21 Prepojovacia komunikacia Dlha ul. a rozSirenie komunikacie DIha ul. —
novonavrhovana komunikacia prepajajuca novy Usek Akademickej ulice
s komunikaciou Dlhou ulicou a suvisiace rozsSirenie Dlhej ulice v Useku
navrhovaného prepojenia po potok Selenec, pre zabezpeenie primeranych
priestorovych parametrov komunikacie v PFCelku Mikov dvor - hlavna zberna
cesta, zamer pre trasovanie prietahu cesty . triedy zastavanym Gzemim mesta,
koridor v Uzemi navrhovanej zastavby pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.22 Prepojenie miestnej komunikacie Ul. Na Hérke — Kynek — A. Tocika -
novonavrhovana prepojovacia komunikacia v PFCelku Diely - hlavna zberna
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cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na zastavanie, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.23 Prepojovacia komunikacia Dlha ul. — Levicka ul. — novonavrhovana
komunikacia prepajajuca DIhu ulicu s Levickou ulicou v PFCelku Mikov dvor -
hlavna zberna cesta, zamer pre trasovanie prietahu cesty |. triedy zastavanym
uzemim mesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.24 Prepojovacia komunikacia Zlatomoraveckej ul. a Levickej ul. —
novonavrhovana komunikacia prepajajuca Zlatomoravecku ulicu s Levickou
ulicou v PFCelku Nova Chrenova - hlavna zberna cesta, zamer pre trasovanie
prietahu cesty |. triedy zastavanym uUzemim mesta, koridor pre umiestnenie
cesty v Sirke 50 m.

1.25 Prepojovacia komunikacia Kynek - Diely — novonavrhovana
komunikacia vedena zdpadnym okrajom PFCelku Diely od mimoduroviiovej
krizovatky na Kyneku, Upravou krizovatky Hlohovecka/Trnavska po Kmetovu
ulicu - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m .

1.26 Prepojenie  arozSirenie miestnej komunikacie  Stani¢nej ul.
a Cintorinskej ulici s napojenim na Novozamocku ulicu vratane zachytného
parkoviska pri autobusovej stanici — v PFCelku Nové mesto v slvislosti so
zaradenim do vnutorného dopravného okruhu mesta - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu, zédmer pre doCasné trasovanie prietahu cesty I. triedy
zastavanym uzemim centra mesta, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m,
v minimalnej Sirke v Uzemi zastavby 20 m.

1.27 Prestavba mimouroviiovej krizovatky Kynek vratane uUpravy cesty po
krizovatku Hlohovecka/Trnavska — v PFCelku Kynek prepojenie hlavného
dopravného mestského privadzaca na stredny dopravny okruh mesta, realizacia
je podmienena zmenou dopravnych vztahov vulUzemi avyznamovym
charakterom dopravného uzla.

1.28 Roz8irenie komunikacie Mikoviniho ul. a Popradskej ul. — vedenej na
rozhrani PFCelkov Klokoc&ina a Diely s vytvorenim primeranych priestorovych
parametrov v suvislosti so zaradenim komunikacii do stredného dopravného
okruhu mesta - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v Uzemi navrhovanom
na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m..

1.29 Predizenie miestnej komunikacie Golianovej ul. a prepojenie na
Hornoermansku ulicu - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu v uzemi
navrhovanom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.30 Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouroviiové krizenie Stirovej ul. a
Zelezni€nej trate na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmetovej ulice
— §irka prejazdu minimalne 12 m.

1.31 Cestny nadjazd prejazd Hviezdoslavova ul. — Braneckého ul. -
prepojenie mestskej Casti KlokoCina penad s centrom mesta mimouroviiovym
prejazdom cez zelezni¢nu trat s-ecentrom-mesta .v prejazdnej Sirke minimalne 20
m, koridor pre zamer prejazdu v Sirke 30 m.

1.32 Cestny podjazd Partizanska ul. — Rybarska ul. — cestny podjazd pod
zelezni¢nou tratou vtrase ulic Partizanska — Rybarska — Sirka prejazdu
minimalne 9 m, koridor pre zamer prejazdu v Sirke 30 m.

1.33 Zastavky MAD, odbocCovacie a zaradovacie pruhy MAD — zabezpecit
podla lokalnych podmienok v sulade s technickymi normami a legislativnymi
predpismi.

1.34 RozSirenie ulice Palanok - v PFCelku Nové mesto v suvislosti so
zaradenim do vnutorného dopravného okruhu mesta, vratane krizovatky
s Marianskou ul., Parovskou ul. a Durkovou ul. — cesta miestneho vyznamu,
zabezpedit podmienky pre Upravu cesty v koridore Sirky 15 m.

1.35 Zabezpedit podmienky pre nastupny priestor na lanovku a koridor pre
lanovku na Zobor v jestvujucej trase s ochrannym pasmom v Useku mimo
hranicu zastavaného Uzemia.

1.36 Prestavba arealu autobusovej stanice v Nitre arealizdcia novej
vypravnej budovy.

1.37 Rozsirenie miestnej komunikacie Sturovej ulice v Useku od kruhového
objazdu po areal Slovenskej autobusovej dopravy v Nitre - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu v Uzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre upravu
cesty v Sirke 30 m.

1.38 Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina
auprava parametrov Ul. Ceskoslovenskej armady - hlavna zberna cesta
miestneho vyznamu v zastavanom Uzemi, Sirka ulice minimalne 15 m.

sa v bode 1.39 vypusta text — VPS 1.39 sa rusi:

1.39 i—pre—prij
“ VPS 1.39 je

zruSena.

sa v bodoch 1.40 az 1.53 upravuje a dopifia znenie textu takto:

1.40 Prepojovacia komunikacia PFCelkov Horné Krskany a Dolné Kr§kany —
Velké Janikovce - hlavna zberna cesta miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.41 Lavka pre peSie prepojenie mestského parku a PFCelku Luky —
umiestnenie lavky v koridore 30 m.

1.42 Predizenie komunikacie medzi riekou Nitra a zahradami rodinnych
domov na Rolnickej ul. a prepojovacia a pristupova obsluznd komunikacia
z Rolnickej ulice na komunikaciu Pri  driku a pristupova komunikacia
z Dvorcianskej ulice po aredl byvalého OSP v PFCelku Dolné Krskany - cesta
miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.43 Prepojovacia komunikacia Haskova ul. — nova cesta s prepojenim na
Sykarsku ulicu, Dvor€ansku a Novozamocka ul. v PFCelkoch Horné a Dolné
Kr8kany - hlavna cesta miestneho vyznamu v uzemi navrhovanom na
zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.44 Pristupova komunikacia od COV po areal navrhovanej kompostarne
a zberného dvora v PFCelku Dolné Krskany - cesta miestneho vyznamu, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.45 Navrhovana miestna komunikacia v prepojeni ulic Priemyselna — Dlha —
Levicka - Zlatomoravecka v PFCelkoch Horné Krskany - Pri Hornych Kr§kanoch
- Agrokomplex - Pri letisku — Mikov dvor — Nova Chrenova - hlavna zberna cesta,
zamer pre trasovanie prietahu cesty |. triedy zastavanym uzemim mesta, koridor
pre umiestnenie cesty v Sirke 50 m.

1.46 Vystavba eyklistickyeh—echednikev cestiCiek pre cyklistov, lavok
a suvisiacich zariadeni , pre uvedené stavby na Uzemi mesta Nitry vytvorit
uzemné podmienky.

1.47 Rekonstrukcia cesty 11I/1661 DobSinského ulica Nitra — Uprava
parametrov komunikacie v Useku DobSinského — Jelenecka - hlavna zberna
cesta miestneho vyznamu v zastavanom tzemi, koridor - Sirka ulice 15 m.

1.48 Rekonstrukcia a rozSirenie komunikacie na Lukovom Dvore pre funkciu
miestnej komunikacie - cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m v Uzemi navrhnutom na prestavbu a novu vystavbu.

1.49 Realizacia chodnika v obytnej skupine Pramen (vratane lokality Juzny

Prameni) vtrase pri Jarockej ceste — obojstranny chodnik pozdiz cesty
v minimalnej Sirke 2x2 m. B
1.50 Prepojovacia komunikacia Sudol - Kloko€ina, novonavrhovana

komunikacia prepajajica Jarockl cestu, Sudolskl ulicu a Kmetovu ulicu v PF
Celku Sudol a Klokogina - cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
minimalne 10 m.

1.51 Prepojovacia komunikdcia Diely — Kynek, novonavrhovana cesta
prepéjajuca Ovocinarsku a Jarabinovu ulicu a suvisiaca Uprava priestorovych
parametrov Ovocinarskej ulice v PFCelkoch Sudol a Diely - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 6 m v jestvujucej zastavbe, v uzemi
navrhnutom na zastavanie minimalne 10 m.

1.52 Realizacia chodnika na mestsky cintorin — Cyrilometodsky cintorin
v Nitre v Useku od mimourovriovej krizovatky R1 — codnik v minimalnej Sirke 2
m.

1.53 Stavba—echodnika Realizacia rozdelenej cesticky pre cyklistov
a chodcov Dlha ulica Nitra v useku Mikov Dvor — letisko Nitra, v mestskej Casti

Velké Janikovce s-integrovanou-cyklotrasou — minimalna Sirka ¢asti pre chodcov

2,5 m a Casti pre cyklistov 3,0 m.
sa v bode 1.54 vypusta text — VPS 1.54 sa rusi:
1.54 Koridorprelozky-cesty- t-triedy-H/64. VPS 1.54 je zruSena.

sa v bodoch 1.55 az 1.61 dopifia znenie textu takto:

1.55 RozSiranie miestnej komunikacie a realizaciia chodnikov na ulici K rieke
v PFCelku Dolné Krskany uUprava cesty s dvomi pruhmi a obojstranné chodniky
— cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 9 m.

1.56 RozSirenie komunikacie na Vrabelskej ulici - cesta miestneho vyznamu
v koridore — Sirky ulice minimalne 10 m.

1.57 Roz8irenie komunikacie na Golianovskej ulici - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 10 m..

1.58 Roz8irenie komunikacie na MatuSincovej ulici - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 10 m..

1.59 Nové miestne komunikacie v prepojeni mestskych ¢&asti Zobor
a DraZzovce s napojenim na cestu /64 — hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 30 m.

1.60 Miestna komunikacia v prepojeni na Trnavsku ulicu — Uprava trasy
a parametrov - cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20 m.

1.61 Nova miestna komunikacia v prepojeni obytnej ¢asti Novd Osada na
Trnavsku ulicu - cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke
20 m.

dopinaju sa nové verejnoprospedné stavby v bodoch 1.62 az 1.69
v tomto zneni:

1.62 Sirkova Uprava komunikacie na Dolnohorskej ulici — hlavna cesta
miestneho vyznamu v koridore - Sirky ukice minimalne 9 m v jestvujucej
zastavbe, v Uzemi navrhnutom na zastavanie minimalne 12 m.

1.63 Cesta klokalite Orechov dvor — cesta miestneho vyznamu, koridor v
Sirke 20 m .

1.64 Sirkova Uprava Hanackej ulice — cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10 m.

1.65 Sirkova Uprava ulice Pri Dolci — cesta miestneho vyznamu v koridore —
Sirky ulice minimalne 10 m

1.66 Nova prepojovacia cesta Jelenecka — Chrenovska vedena na hranici
povodnych a jestvujucich kasarni — cesta miestneho vyznamu v koridore
— 8irky ulice minimalne 10 m.

1.67 Nova prepojovacia komunikacia Jelenecka — Zlatomoravecka vedena na
hranici s k.u. Nitrianske Hrnéiarovce — hlavna zberna cesta miestneho
vyznamu a prelozka cesty 111/1661, koridor pre umiestnenie cesty 12 m.

1.68 Uprava komunikacie na Cabajskej ulici — hlavna zberna cesta, cestny
privadza¢ z rychlostnej cesty R1 a prietah cesty Il. triedy zastavanym
uzemim v koridore Sirky minimalne 20 m.

1.69 Prepojovacia komunikécia Levickd — k navrhovanému uzemiu obytnej
zény Nova Chrenova — cesta miestneho vyznamu v koridore — Sirky ulice
v zastavanom Uzemi minimalne 6m v Uzemi navrhovanom na zastavanie

koridor 30 m.
v odseku
2. V oblasti zelezni¢nej dopravy:

sa v bode 2.2 dopifia znenie textu takto:

2.2 Zelezniéna trat Nitra — Kozarovce — roz$irenie jestvujicej trate na
dvojkolajovu (resp. vytvorenie novej trate s jestvujucich Usekov) — vytvorenie
podmienok pre preloZku a smerovu Upravu trasy zelezninej trate s prepojenim
v smere JelSovce, napojenie na trat Nové Zamky — Prievidza (zamer mimo k.u.
Nitra — Drazovce).

sa v bode 2.3 vypusta text — VPS 2.3 sa rusi:

2.3 g 2 izaci v 2 i6
Bratistava—Nitra—Zvelen—Kesice. VPS 2.3 je zruSend

Dopifia sa nova verejnoprospesna stavba v bode 2.4 vtomo
zneni:
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2.4 Zelezniéna stanica Nitra —

stani¢ného priestoru.

v odseku

4, V oblasti obéianskej vybavenosti:

sa v bode 4.2 dopifia znenie textu takto:

prestavba

osobnej

stanice vratane

4.2 Rezervovat plochu pre vybudovanie parkoviska v nastupnom priestore
do cintorina v ramci PFCelku Selenec.

v odseku

5. V oblasti rozvoja vyrobného uzemia:

sa v bode 5.1 upravuje znenie textu takto:

5.1 Uzemnarezerva Uzemie pre rozvoj avystavbu ploch uréenych pre
vyrobné funkcie pri realizacii ucelenych investi€nych zamerov (priemyselny park

PP sever).

v odseku

7. V oblasti ochrany pred povodnami:

sa dopifiaju body 7.2, 7.3 a 7.4 v zneni takto:

7.2 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Janikovce.
7.3 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Drazovce.
7.4 Vodozadrzné opatrenia proti zrazkovej privalovej vode v lokalite Kynek

V Casti grafické prilohy sa vypustaju aruSia grafické prilohy
uvedené pod gislom 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9 a 10 a vklada sa nova

priloha pod ¢&.2:

Priloha €.2: minimalne Sirkové parametre verejnych priestorov ulic

vyznam verejného Sirky minimalna minimalna
priestoru ulice a typ dopravnych Sirka ulice | Sirka ulice v
dopravnych prvkov prvkov v jestvujucej
a vegetaénéh | navrhova- zastavbe
0 pasu nej
zastavbe
cesta miestneho vyznamu— | 6 +2 + 2 10 6
prevazne v obytnej zéne,
chodnik a vegetacny pas
hlavna cesta miestneho 6 + 2 + (2x2) 13, 9
vyznamu — prevazne +1,5 5
v obytnej zéne, cesti¢ka pre
cyklististov, pesi chodnik
a vegetacny pas
hlavna zberna cesta 9+ 2+ (2x2) 16, 12
miestneho vyznamu +1,5 5
s odstavnym pruhom
prevazne v polyfunkénej
zbne vybavenosti, cesticka
pre cyklististov, pesi
chodnik a vegetacny pas
hlavna zberna cesta a 12 + 2 + (2x2) 20 16
prietah cesty I. a Il. tr. +2
zastavanym Uuzemim —

v Uzemi s polyfunkciou
vyS$Sej vybavenosti,
cestiCka pre cyklistov, pesi
chodnik a vegetany pas
hlavna zberna cesta
smerovo rozdelena
sidelného vyznamu

— prevazne v uzemi s
polyfunkciou vyssej
vybavenosti, cesticka pre
cyklistov, pesi chodnik

a vegetacny pas

(2x85) + 2 + 28 24
(2x3) + 3

V zavere sa vklada novy odtavec s vysvetlivkami v tomto zneni:
Vysvetlivky:

Pre umiestiiovanie zamerov je zakladnou jednotkou pozemok ako najmenSia
Uzemna jednotka PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou
parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich €astami, na ktoru sa vztahuju
regulacné prvky a ktory je prevadzkovo samostatny (autonémny).
a) Pozemok podla vyznamu, Gcelu a vyuzitia je:

- stavebny pozemok,

- pozemok verejného priestoru (priestranstva);

- pozemok vegetacie a vodstva.
b) Jednym zamerom moze sucasne vznikat viacero pozemkov.
c) V pripade ak sa zamer umiestiiuje na pozemok, ktory vznikol rozdelenim
iného pozemku po 31.12.2024, predmetom posudzovania su vSetky takéto
pozemky podla ich ucelu.

Stavebny pozemok je vymedzena &ast Uzemia PFCelku alebo PFCasti tvorena
Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo ich
¢astami, na ktory sa zamerom umiestfiuje budova alebo sa na fiom budova
nachadza. Regulaéné prvky pre stavebné pozemky su:

- regulativ priestorového usporiadania,

- regulativ funkéného vyuzitia,

- regulativ vySky zastavby,

- regulativ zastavanosti,

- regulativ vegetacnych ploch,

- regulativ stavebnej Ciary,

- regulativ odstupovych vzdialenosti,

- regulativ polohy,

- regulativ oplotenia,

- regulativ farebnosti.
Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku ur€uje pripustny typ
zastavby na stavebnom pozemku, priCom iné priestorové usporiadanie je
nepripustné.

Regulativ funkéného vyuzitia stavebného pozemku ur€uje pripustné funkéné
vyuzitie stavebného pozemku, pricom iné funkéné vyuzitie je nepripustné.
Zastavba pre funkciu byvania, zastavba pre funkciu vybavenosti a zastavba pre
funkciu vyroby su na vymedzenej ploche zastavby stavebnych pozemkov uréené
iba pre uvedené funkcie, umiestnenie doplnkovej funkcie je pripustné iba po
posudeni a schvaleni jednotlivého zameru v sulade s
legislativnymi podmienkami.

Regulativ vysky zastavby ur€uje maximalnu a pripadne aj minimalnu vysSka
bodu styku budovy s pévodnym terénom (do poctu Standardnych nadzemnych
podlazi sa zapocita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3m na ploche viac
ako 50% alebo ustupené podlazie ktorého podlazna plocha je vacsia ako 50%
podlaznej plochy najvy$Sieho Standardného podlazia nachadzajuceho sa pod
nim). Sucin podlaznosti a vysky Standardného podlazia ur€uje maximalnu vySku

budovy v metroch. VySka Standardného podlazia je stanovena na hodnotu 3,5
metra. Regulativ plati ak nie je v rozpore s rozsahom vySkového usporiadania
ktoré urCuje vecne a miestne prislusny organ S$tatnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

Regulativ zastavanosti je maximalny percentualny podiel zastavanej plochy
budov voci celkovej ploche stavebného pozemku. Regulativ zastavanosti je
uréeny podla prisluSnosti stavebného pozemku k PFCelku a podla regulativu
priestorového usporiadania pre funkéné vyuZitie byvanie (min. 60% podlaznych
pléch uréenych pre byvanie) a za lomitkom pre ostatné funkéné funkéné vyuzitia.
Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochranného
pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach,
nachadzajucich sa vramci PFCelkov regulativ zastavanosti plati ak nie je
v rozpore s rozsahom objemového CElenenia nehnutelnosti, ktory urCuje vecne
a miestne prislusny organ statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Regulativ vegetanych ploch je minimalny percentualny podiel celkovej vymery
vegetacnych pléch voci celkovej ploche stavebnému pozemku a minimalny
percentualny podiel vymery vegeta¢nych pléch na teréne voci celkovej ploche
stavebného pozemku (vyjadrenie: minimalny percentualny podiel vegetacnej
plochy na pozemku /minimalny percentualny podiel na teréne) . Do vypoctu
podielu celkovych vegetacnych pléch sa zapocita vymera ploch s vegetaciou na
stavebnych konStrukciach v pripade, Ze to regulacia vegetacnych ploch
umozhuje pricom vymera tychto vegetacnych pléch je upravena koeficientom.
Regulativ vegeta¢nych pléch je ur€eny podla prisludnosti stavebného pozemku
k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania.

Upravujuce koeficienty pre spdsob zapodtu vegetacnych ploéch su uréené
prislusnou legislativou (napr. vyhl. 153/2024 z.z. o Standardoch a metodike
spracovania uzemnoplanovace;j dokumentacie a Uzemnoplanovacich
podkladov).

Regulativ stavebnej Ciary je minimalna vzdialenost budov od uli¢nej Ciary
(spolo¢nej hranice stavebného pozemku a pozemku verejného priestranstva).

Regulativ odstupovych vzdialenosti je minimalna vzdialenost okien budov od
spolo¢nych hranic stavebnych pozemkov, pri solitérnej zastavbe je to minimalna
vzdialenost budov. Regulativ odstupovych vzdialenosti je urCeny podla
prislusnosti stavebného pozemku k PFCelku a podlaregulativu priestorového
usporiadania a regulativu vysky zastavby susediacich stavebnych pozemkov.

Regulativ polohy je suhrn minimalnych poZiadaviek umiestnenia stavebného
pozemku vo vztahu k pozemkom verejného priestoru (priestranstva), pripadne
k pozemkom vodstva a vegetéacie. Je ur€eny na vSetky stavebné pozemky.

Regulativ farebnosti je neparametricky, architektonicky regulativ ktory uréuje
poziadavky na farebnost vonkajSieho povrchu budov. VonkajSim povrchom
budov sa rozumie fasada a strecha budovy.

Pozemok verejného priestoru (priestranstva) je vymedzena d&ast Uzemia
PFCelku alebo PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich &astami, na ktory sa stavebnym zamerom
umiestriuje verejny priestor - priestranstvo alebo sa na fiom verejny priestor -
priestranstvo nachadza.
Za novonavrhované verejné priestranstvo sa povazuje priestranstvo kde
k 1.1.2025 nie je evidovana miestna cesta podla pasportu miestnych ciest.
Regulaéné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva):

- regulativ priestorového usporiadania,

- regulativ funk&ného vyuzitia,

- regulativ vegetacnych pléch,
Regulativy platia ak nie su v rozpore s rozsahom s podmienkami, ktoré urCuje
vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.
Pre pozemky verejnych priestorov (priestranstiev) sa regulativ zastavanosti
neurCuje. Umiestnenie budov azabran na pozemku verejného priestoru sa
predpoklada iba vo vynimocnom pripade. Takyto zamer sa posudi komisionalne
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ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru a prostredia a nie je
v rozpore s urbanistickou koncepciou.

Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva ur€uje minimalne
prieCne usporiadanie priestranstva vratane jeho minimalnej Sirky (polohy
uliénych ¢iar). Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva je
uréeny na zaklade typu cesty umiestnenej v priestranstve.

Regulativ funkéného vyuzivania pozemku verejného priestoru (priestranstva)
urCuje zakladné alebo prevazujuce vyuZitie. Funkéné vyuzivanie pozemku
verejného priestoru (priestranstva) je uréené na zaklade typu cesty umiestnene;j
v priestranstve.

Regulativ vegetacnych pléch je limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom celkovej vymery vegetaCnych pléch vocli celkovej ploche pozemku
verejného priestoru (priestranstva) a limit vyjadreny minimalnym percentualnym
podielom vymery vegetaCnych pléch na teréne voci celkovej ploche pozemku
verejného priestoru (priestranstva). Na Uzemiach mestskej pamiatkovej
rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného pasma mestskej pamiatkovej
rezervacie a na narodnych kulturnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci
PFCelkov, regulativ vegetanych pléch plati ak nie je v rozpore s podmienkami
architektonického rieSenia exteriéru rozsahom nehnutelnosti, ktoré uruje vecne
a miestne prislusny organ statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Na vegetaénych plochach definovanych regulativom vegetacnych pléch musi
byt v o najvacSej miere umiestnena stromova vegetacia, nepripustné je tu
umiestnit vedenia rozvodov verejnych technickych sieti. Krizovanie takychto
pléoch rozvodom verejnych sieti je pripustné. V odévodnenych pripadoch je
mozné na tychto plochach umiestnit’ vedenia verejnych technickych sieti ak
technickym rieSenim je mozné na takéto plochy umiestnit plnohodnotne
stromovu vegetaciu.

Pozemok vodstva a vegetacie je vymedzena Cast uzemia PFCelku alebo
PFCasti tvorena &astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi
parcelami alebo ich Castami, na ktory sa zamerom umiestfiuje zelena
infradtruktira alebo sa na fom zelena infrastruktdra nachadza, a pre ktory
prislusna uzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.
Regulacné prvky pre pozemky vodstva a vegetacie

- regulativ priestorového usporiadania

- regulativ funk&ného vyuzitia

- regulativ vegetacnej plochy

- regulativ vodopriepustnej plochy

Regulativ priestorového usporiadania pozemku vodstva a vegetacie urCuje
pripustny typ vegetacie al/alebo vodstva na pozemku, priCom iné priestorové
usporiadanie je nepripustné.

Regulativ vegetacnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je minimalny
percentualny podiel celkovej vymery vegetaénych ploch (prvkov zelenej
infradtruktury alebo krajinnej infrastruktiry) na teréne voci celkovej ploche
pozemku. Regulativ vegetacnej plochy je urCeny podla prisluSnosti pozemku
k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania pozemku.

Regulativ vodopriepustnej plochy na pozemku vodstva a vegetacie je minimalny
percentualny podiel celkovej vymery vodopriepustnych pléch voci celkovej
ploche pozemku. Regulativ vodopriepustnej plochy je uréeny podla prislusnosti
pozemku k PFCelku a podla regulativu funkéného vyuzivania.
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V kapitole

POZNAMKOVY APARAT

v Gasti

Zoznam pojmov

sa za pojem Biokoridor 1 vklada novy pojem Budovy s vykladom
v tomto zneni:

Budovy, budovami su podla §2 ods. 6 zakona o vystavbe stavby, ktoré su
priestorovo sustredené zastreSené stavebné konstrukcie spojené so zemou pevnym
zakladom alebo pevne spojené s inou stavbou, ktoré su stavebnotechnicky vhodné
na ochranu ludi, zvierat alebo veci. Budovami su aj objekty dopravnej a technickej
infrastruktury, ktoré maju charakter budov, ako su najma Cerpacie stanice PHM,
prevadzkové budovy a objekty aredlov nakladnej alebo autobusovej dopravy,
Zelezni¢nej stanice, letiska, lodnej dopravy — pristavov, vratane prekladisk tovarov,
surovin alebo maju charakter priestorovej stavby ako su najma zastreSené plochy a
konstrukcie, mosty, viadukty.

sa za pojem Obyvatelstvo vklada novy pojem Obytna zéna
s vykladom v tomto zneni:

Obytna zoéna je ulica vytvorena s ohladom na zaujmy chodcov a cyklistov, ako
priestor na socialnu interakciu a stretavanie fudi, a ako miesto pre bezpe¢né hry pre
deti. Tieto ulice su aj nadalej k dispozicii pre vozidla, ale ich dizajh ma za ciel znizit
rychlost’ a dominanciu motorovej dopravy. Toto byva dosiahnuté pomocou zdielania
priestoru medzi uCastnikmi dopravy a zmazavanim rozdielov medzi dopravou a
chodcami. Parkovanie vozidiel méze byt obmedzené na uréené parkovacie miesta.

sa dopifia text v pojme Pozemok a vkladaju sa nové pojmy Pozemok
verejného priestoru a Pozemok vegetacie a vodstva s vykladom
v tomto zneni:

Pozemok. Pozemkom sa rozumie Cast zemského povrchu oddelena od susednych

Casti hranicou Uzemnej spravnej jednotky, katastralneho tzemia, zastavaného

uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo

hranicou druhu pozemku, alebo rozhranim spdsobu vyuzivania pozemku.

Pozemok predstavuje najmensiu plo$nu jednotku v izemi PFC (PFC), definuje jeden

uceleny a prevadzkovo autondémny priestor (z hladiska majetko-pravneho alebo

uzivatelského), na ktory sa vztahuju regulacné kritéria. Pozemok podfa vyznamu,

ucelu a vyuzitia moze byt:

- stavebny pozemok (zastavany pozemok alebo uréeny pre zastavbu),

- pozemok verejného priestoru (pozemok verejného priestranstva alebo uréeny pre
verejné priestranstvo);

- pozemok vegetacie a vodstva (pozemok vegetacie alebo vodstva alebo uréeny pre
vegetaciu alebo vodstvo).

Pozemok verejného priestoru je vymedzena Cast Uzemia priestorovo-funkéného

celku alebo priestorovo-funkénej €asti tvorena €astou jednej parcely, jednou parcelou

alebo viacerymi parcelami alebo ich €astami, na ktory sa stavebnym zamerom

umiestriuje verejné priestranstvo alebo sa na nom verejné priestranstvo nachadza, a

pre ktory uUzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

Pozemkom vegetacie a vodstva je vymedzena Cast’ Uzemia priestorovo-funkéného
celku alebo priestorovo-funkénej €asti tvorena €astou jednej parcely, jednou parcelou
alebo viacerymi parcelami alebo ich Castami, na ktory sa stavebnym zamerom
umiestriuje zelena infrastruktira alebo sa na fnom zelena infrastruktura nachadza, a
pre ktory uUzemnoplanovacia dokumentacia urCuje regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia.

sa za pojem Stavebna ciara vkladaju nové pojmy Solitérna
zastavba, pojem Stavebny pozemok a pojem Standardné podlazie

s vykladom v tomto zneni:

Solitérna zastavba (stavba), zastavba sa musi organizovat v ramci ceklej svojej
plochy parcely respektive stavebného pozemku, ktorého hranica je po celom svojom
obvode totozna s ulicnou Ciarou, spravidla sa takato stavba umiestriuje vramci
pozemku verejného priestranstva, svojim u€elom je viazana na verejné priestranstvo
a charakterom pini potrebu verejného zaujmu. Umiestfiovanie takychto stavieb musi
byt koncep&ne overené na urovni dokumentacie uzemného planu zény a minimalne
dokumentacie Uzemnoplanovacieho podkladu v rozsahu urbanistickej
a architektonickej Studie.

Stavebny pozemok je vymedzena Cast Uzemia priestorovo-funkéného celku alebo
priestorovo-funkénej Casti tvorena Castou jednej parcely, jednou parcelou alebo
viacerymi parcelami alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestfiuje
stavba alebo sa na fom stavba nachadza, a pre ktory Uzemnoplanovacia
dokumentacia ur€uje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia.

Standardné podlazie, za $tandardné podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého
konstantna referencéna (konstrukéna) vyska je 3300 mm.

sa za pojem Urbanistickda Struktira vklada novy pojem
Urbanisticka stadia s vykladom v tomto zneni:

Urbanisticka Studia je dokument ktory sa vyuzZiva najma pre overenie rozvojovych
zadmerov v Uuzemi alebo overenie Ciastkovych problematik (urbanistickych,
zastavovacich, dopravnych alebo aj technickych). Urbanisticki Studiu méze dat
okrem organu uzemného planovania spracovat’ aj kazdy subjekt, ktory chce overit
alebo preukazat svoj zamer Uzemného alebo stavebného rozvoja v konkrétnom
Uzemi. Spracovatelom urbanistickej S$tudie by mala byt osoba s odbornou
spbsobilostou v danom obore rieSenej problematiky. Takyto dokument je pre organ
Uzemného plénovania a obstaravatefa UPD informativnym podkladom pre
posudzovanie a rozhodovanie v Uzemnoplanovacom procese o jeho vyuziti.

sa v pojeme Ustupené podlazie, dopifia text v tomto zneni:

Ustupené podlazie. Za ustupené podlazie sa povazuje posledné nadzemné
podlaZie objektu, ktoré ma zastavanu plochu mensiu ako je plocha nizsieho podlazia.
Do standardného podlazia sa nezapocitava ak je jeho zastavana plocha mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiuceho (predposledného) podlazia.

sa za pojem Vonkajsi obraz mesta vklada novy pojem Vegetaéna
plocha s vykladom v tomto zneni:

Vegetacna plocha je plocha, na ktorej sa nachadzaju alebo sa umiestnuju prvky
zelenej infrastruktury alebo krajinnej infrastruktdry. Vegetaénymi  plochami sa
rozumeju plochy vegetacie na prirodnom teréne a aj plochy vegetacie na stavebnych
konstrukciach. V zastavanom uUzemi sa stanovuju kvantitativne a kvalitativne
poziadavky na vegetacné plochy na prirodnom teréne a pre vegetacné plochy na
stavebnych kons&trukciach podielovym zapoctom.

Zapocitatelna vymera vegetacnych ploch je celkova vymera vegetacnych pléch na
prirodnom teréne a vegetaénych pléch na stavebnych konStrukciach, vymedzena
v stavebnom zamere, ktoru je mozné zahrnut do vypoctu podielu vegetaénych pléch
a preukazat tak splnenie minimalneho limitu vegetacnych pléch. Do vegetacnych
pléch na prirodnom teréne sa nezapoditavaju vegetacné plochy nad podzemnymi
a nadzemnymi stavebnymi kon$trukciami.

Celkova vymera vegetacnych ploch je teda sucet vegetacnych pléch na prirodnom
teréne a vegetacnych pléch na stavebnych konstrukciach. Podiel vegetacnych pléch
na stavebnych konstrukciach sa vypocita ako suc€in vymery prislusnej vegetacnej
plochy a ur€eného podielového koeficientu pre jednotlivé typy vegetaénych ploch.
Regulativ vegeta¢nych pléch v zastavanom uUzemi sa vypocita ako sucet celkovej
vymery vegetacnych pléch na prirodnom teréne a celkovej redukovanej vymery
vegetacnych pléch na stavebnych kons$trukciach. ktory sa vydeli celkovou vymerou
rieSeného Uzemia (pozemku) stavebného zameru. Vysledny percentualny podiel
vegetacnej plochy stavebného zameru méze byt vacsi alebo rovnako velky ako je

uréeny minimalny percentualny podiel vegetacnej plochy prislusného PF celku, alebo
PF Casti alebo pozemku pripadne skupiny pozemkov, na ploche na ktorej sa
stavebny zamer navrhuje.

Zaroven vymera vegetaCnych pléch na prirodnom teréne avymera vegetacnych
pléch na stavebnych konstrukciach stavebného zameru musia spihat stanovené
minimalne a maximalne podiely v prislusnom PF celku, alebo PF ¢&asti alebo
pozemku ¢&i skupine pozemkov.

sa v pojeme Zastavba vo vysvetleni zakladnej funkcnej formy
zastavby ,vybavenostna zastavba a dopinkovo vyroba doplia text
v tomto zneni:

vybavenostna zastavba a doplnkovo vyroba (na vymedzenych plochach je
navrhovana zmieSana funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter
sa zaklada na nezavadnych Cinnostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady
a pod.) a zabezpecuju potrebu obyvatelstva v meste a SirSom Uzemi. Uzemia
atakéto prevadzky vzmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. ajeho zmien a doplnkov
nespadaju do navrhovanych cinnosti podliehajucich posudzovanie ich vplyvu na
zivotné prostredie. V takomto Uzemi maju prevazovat zlozky komercnej vybavenosti,
firemnej administrativy, servisnych sluzieb v integracii so zariadeniami dopravy a
technického vybavenia. Ako doplnkové funkéné zlozky mdzu byt zariadenia
prechodného podnikového ubytovania, spolocenské a Sportové firemné zariadenia.
Nie su vhodné funkcie trvalého byvania);

sa meni pojem reklamné stavby - rusi sa text s pojmom ,reklamné
stavby“ a ,reklamnych stavieb® a nahradza sa textom s pojmom
.informacné konstrukcie® a ,informacnych konstrukcii®:

Reklamné—stavby. Informacné konstrukcie. Sprostredkuvaju ponuku najma
tovarov a sluzieb s ciefom ziskania zakaznikov (komeréna reklama) alebo sluzi na
informacie a propagaciu produktov, subjektov a €innosti (nekomeréna reklama).
Prevadzka. Zahffia obchodné, administrativne a vyrobné priestory, priestory pre
sluzby a pod.

Typy reklamnych-stavieb informaénych konstrukcii:

za pojmom Typy informacnych konstrukcii sa rusia obrazkové prilohy
pre Bilboard, Bigboard, Citylight, VelkoploSna obrazovka a Totem
avklada sa tabulka s popisom typov informacnych konStrukcii
v tomto zneni:

Zoznam typov informacnych konsterukcii

Typ Charakteristika typu informacénej konstrukcie a podmienky

informacénej zapoctu informacénej plochy
konstrukcie
Citylight samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou

stavbou, so suvislou statickou alebo mechanicky sa meniacou
informacnou plochou v celkovej vymere do 3 m? , umiestnenou
spolu s umelym osvetlenim v priehladnej vitrine. Horna hrana
citylightu je vo vySke najviac 3 m od terénu. V pripade troch a
viacerych informaénych ploch osadenych na jednej nosnej
konstrukcii, sa jeho informacné plochy spoditavaju. V pripade
dvojstranného citylightu sa informa¢na plocha nespocitava iba ak
su plochy umiestnené protilahlo.

Bilbord samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informacnou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 13 m2. Horna hrana bilbordu je vo vy$ke najviac 5 m od
terénu. V pripade troch a viacerych informacnych pléch osadenych
na jednej nosnej konstrukcii sa informacné plochy spocitavaju. V
pripade dvojstranného bilbordu sa informac¢na plocha nespocitava
iba ak su plochy umiestnené protifahlo.

Backlight samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou

stavbou, so sulvislou statickou informacnou plochou, alebo




mechanicky sa meniacou informa¢nou plochou (napr. ,prismy“ a
plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej vymere do 13 m? s
umelym osvetlenim informacnej plochy zvnutra. Horna hrana
backlightu je vo vySke najviac 5 m od terénu. V pripade troch a
viacerych informacnych pléch osadenych na jednej nosnej
konstrukcii sa informacné plochy spoc€itavaju. V pripade
dvojstranného backlightu sa informacna plocha nespocitava iba ak
su plochy umiestnené protilahlo.

Bigboard

samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informacnou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 80 m?. Horna hrana bigboardu je vo vySke najviac 18 m
od terénu. V pripade troch a viacerych informacnych pléch
osadenych na jednej nosnej konStrukcii sa informacné plochy
spocitavaju. V pripade dvojstranného bigboardu sa informacna
plocha nespoditava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Megabord

samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, so suvislou statickou informaénou plochou (napr. plocha
pre plagaty, plachty), alebo mechanicky sa meniacou informacnou
plochou (napr. ,prismy“ a plochy s rotujucimi vizualmi), v celkovej
vymere do 160 m?. Horna hrana megabordu je vo vyske najviac 19
m od terénu. V pripade troch a viacerych informaénych pléch
osadenych na jednej nosnej kon$trukcii sa informacné plochy
spocitavaju. V pripade dvojstranného megabordu sa informacna
plocha nespocitava iba ak su plochy umiestnené protilahlo.

Wallboard

informacna plocha vytvorena na vode odolnej plachte, pripevnena
na drevenej alebo kovovej konstrukcii, ktora je spojena s inou
stavbou (na fasade, alebo Stitovej stene), s umelym osvetlenim
alebo bez osvetlenia.

Elektronicka
obrazovka

samostatne stojaca informacna konstrukcia alebo spojena s inou
stavbou, na konstrukcii ktorej je osadené elektronické zariadenie
so zdrojom umelého osvetlenia, zobrazujuce statické alebo
dynamické svetelné obrazy.

Informacny
stlp

samostatne stojaca informacna kons$trukcia v tvare valca, kubusu,
trojhranu, Stvorhranu, ktorej konStrukcia tvori plochu najma na
lepenie plagatov, privazovanie plachiet, osadenie loga, alebo na
osadenie elektronickej obrazovky.

Vyvesny §tit

oznacenie sidla pravnickej osoby, trvalého pobytu fyzickej osoby,
prevadzkarne alebo organiza¢nej zlozky pravnickej osoby alebo
fyzickej osoby vylu€ne obchodnym menom, alebo logo, pripevnené
na zvislej stene budovy, pricom toto oznacenie alebo logo je
rovnobezné so zvislou stenou budovy, alebo je na stenu budovy
kolmé.

Priestorové
pismo

informacna konstrukcia samostatne umiestnena alebo spojena
s inou stavbou, zvy€ajne umiestnena na fasade alebo na stres$nej
konstrukcii budovy, ktora slizi na oznacenie sidla pravnickej
osoby, prevadzkarne alebo organizacnej zlozky pravnickej osoby
alebo fyzickej osoby obchodnym menom.
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Ochranné pasma letiska, heliportu a leteckého pozemného zariadenia

L

Uzemie s vy&kovym obmedzenim - terénna prekazka prevadzky letiska alebo monoblok

Osobitné letisko a prekaZkové roviny a plochy osobitného letiska

- zavdzna cast pre

- zévézna &ast pre pri i ie verejnéh:
Miestna znerna komunikécia - dvojpruhové - zavéizna Gast pre
| rem——
- zAvAzna Bast pre é é
Vyznamna miestna obsluzna komunikacia - dvojpruhova - zavézna Gast pre é
===
Vyznamné pesie priestranstva - ZAvézné tast pre
o (navin) - zavana tast ZMena €. 1
= == Felozni&na trat jednokotajova (stav, navrh)

- NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV C. 7







£0 1Si7




LIST 01

560

60p

99

S
3

5, 70

zmena ¢.2.1

20 1Si7




G0 1SI7

LIST 02




LIST 03

90 1817

na c.2.1

i ¢
004/ ¢G/7_
. I—@
%32&,
o
o ©
o
3 o3 )
! ;13 i
%s%%
3 ¥ &5 eo%o
<
Y] & \
B ¥
= S\ ,
e 4 v
mgvnw 0@7O‘~n/./9v &OC_@? ¥ 7 /9@90/_0 2 X
iz ao%ao N
oot
o
©
: ©
Q 3
© 2
& a ««.\ |
5 % : «o :
\ 2 \
2 m >
2
@
. Q
&
. <
€ m.n’
<
4 2,
@w /
S wc
X R
2 :
©, %a
&
<
ot
~N
O
©
£
N 7
oov%o
N
m&&@&&@vzyoo *
@9@9
090.70va * &
Qﬂb
7
b &
,z,;;@ >
% >
oy .
&
2
5 .
o

#0 1Si7




LIST 05

AN

260 m n.m.

250 m n.m.

240 m n.m.

230 m n.m.

220 m n.m.

210 m n.m.

7




LIST 04

80 1Si7

.E,QE g

= »
Eeeomw &
A?O

.2\4
% cso&
Q

Ww (174

Wy
08¢

0ge

09¢

0/e




60 1817

LIST 05

+

NDB NIT - zruené )

101817




LIST 06

80 1817




L 1SIT

LIST 08




LIST 09

01 1877




m Plochy uréené na novi zastavbu a urbanizaciu Gzemia v prvom poradi

6)

V zahradkarskej osade je pripustné umiestnit drobnu
stavbu s vymerou do 25 m2, podmieneéne jednoduchd
stavbu s vymerou do 36 m2 iba na podklade uzemného
pléanu zény a suhlasu Okresného Gradu v Nitre - OOP,
pozemkovy referéat

iemyselna vyroba 2 9

. ini funkeiu je pripustneé

umiestnit iba ak je viazand na potrebu nosnej funkcie a
jej prevadzka nema negativny vplyv na nosnil funkciu.

Ochranné pésma letiska, heliportu

Kompaktna a/alebo volna uliéna zastavba ayenastal 5

Vofna a/alebo kompaktna
ulién zéstavba do 4NP, do 2NP "

Vybavenost ————— a/alebo byvanie® *
y alslebo
vyroba 4 5
- Byvanie, ————— ajalebo vybavenost ) 5
Byvanie2 5|

\
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- terénna prekéaZka prevadzky letiska
alebo manoblok

Hlavné cestné tranzitné dopravné
komunikacie

Hlavné cestné vnitromestské
dopravné komunikécie

Plocha rezervovana pre umiestnenie
verejno-prospednych stavieb

¢&iselné oznacenie podla textovej Casti
Hranica komplexu vyznam. ivesticie
Automotive Nitra
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PRILOHA C.2

NAVRH NA VYHODNOTENIE PRIPOMIENOK A STANOVISK
i Z PREROKOVANIA NAVRHU
UZEMNOLANOVACEJ DOKUMENTACIE

“ZMENY A DOPLNKY C.7 UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA”
S NAVRHOM NA ROZHODNUTIE
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949 01 Nitra
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Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla Il. €.7, 950 50 Nitra
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Slovenské elektrarne, a.s., Pribinova 40, 811 09 Bratislava

Slovnaft, a. s., Prevadzkovanie produktovodu Krac¢any, 920 64 Klacany

SPP — distribucia a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava - Ruzinov

Eustream, a. s., Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

Nitrianska teplarenska spolo¢nost, a.s. Nitra, Janka Krala 122, 94 901 Nitra
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik §. p., Povodie dolného Vahu,

OZ Nabrezie |. Krasku 3/834, 921 80 PieStany

Statny geologicky Ustav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava

Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

str. 3/ 384



35

S36.

37.
38.
39.
40

S41.

42

S43.

44

S45.

46.

47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.

57.
58.
59.
60.
61.
62

S63.

64.
65.
66.
67

S68.

69.
70

S71.

72.
73.

74

S75.

76.

Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta €. 9, 975 99 Banska Bystrica 1

Orange Slovensko, a.s., technické oddelenie, Metodova 8, 821 08 Bratislava

O2 Networks, s.r.o., Einsteinova 24, 8510 1 Bratislava

SATRO s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava

Obecné siete s.r.o0., Sladkovicova 11, 949 01 Nitra

Zapadoslovenska energetika,a.s., Regionalna sprava sieti,Culenova 6,81647 Bratislava
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4,
949 60 Nitra

Hydromelioracie $. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

Urad geodézie kartografie a katastra SR, P.0.BOX 57,Chlumeckého 2,82012 Bratislava
Statisticky urad SR — pracovisko SU SR v Nitre, Razusova 9, 949 55 Nitra
Krajskeé riaditelstvo policajného zboru Nitra, Krajsky dopravny inSpektorat, Pieskova 32,
949 01 Nitra

Obec Cabaj - Capor — Obecny urad, Cabaj — Capor 543/6, 951 17 Cabaj - Capor
Obec Cakajovce - Obecny urad, Cakajovce 58, 951 43 Cakajovce

Obec Cechynce - Obecny urad, Hlavna 112/ 74, 951 07 Cechynce

Obec Ivanka pri Nitre - Obecny urad, Novozamocka 326, 951 12 lvanka pri Nitre
Obec Jarok - Obecny urad, Hlavna 283/176, 951 48 Jarok

Obec JelSovce — Obecny urad, JelSovce 37, 951 43 JelSovce

Obec Lehota - Obecny urad, Lehota 16, 951 36 Lehota

Obec Luzianky - Obecny urad, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky

Obec Maly Lapas - Obecny urad Maly Lapas, Hlavna 87/4, 951 04 Maly Lapas
Obec Nitrianske Hrnciarovce - Obecny urad, Jelenecka 74, 951 01

Nitrianske HrnCiarovce

Obec Podhorany — Obecny urad Podhorany, Mechenice 51, 951 46 Podhorany
Obec Svatoplukovo — Obecny urad, Svatoplukovo 76, 951 16 Svatoplukovo

Obec Velky Lapas - Obecny urad, Velky Lapas 488, 951 04 Velky Lapas

Obec Zbehy — Obecny urad, Zbehy 69, 951 42 Zbehy

MH Invest II, s. r. 0., Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava

Rimskokatolicka cirkev, Sidelna kapitula Nitra, Nam. Jana Pavla Il. €. 7, 949 01 Nitra
Lesy SR $.p., OZ Podunajsko, Koharyho 25, 93401 Levice

Vybor mestskej ¢asti €.1 - Dolné Kr8kany, Horné Krskany

Vybor mestskej Casti €.2 - Staré mesto

Vybor mestskej dasti 6.3 - Cerman

Vybor mestskej Casti €.4 - KlokocCina

Vybor mestskej Casti €.5 - Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje

Vybor mestskej Casti €.6 - Drazovce, Zobor

Vybor mestskej Casti €.7 - Chrenova, Janikovce

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre uzemné planovanie, architekturu,
verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri MZ v Nitre

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre mestsku mobilitu pri MZ v Nitre
Komisia Mestského zastupitelstva v Nitre pre Zivotné prostredie, verejny poriadok
komunalne ¢innosti pri MZ v Nitre

Odbor stavebného poriadku, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

Odbor dopravy, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra

Odbor Zivotného prostredia, MsU Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra
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0.1 5492

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Razusova 2A, 949 01 NITRA

Mesto Nitra

Mestsky drad

Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
Vag list &islo/zo diia Nage Cislo Vybavuje/linka Nitra
21.08.2024 CS 100482024 Ing. Alena Vilinova 06.09.2024
CZ 33148/2024 037/6925993

Vec
Uzemny pldn mesta Nitra - zmeny a doplnky &. 7 - stanovisko

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja podla ustanoveni zékona & 416/2001 Z. z.
o prechode nicktorych podsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vysSie tzemné celky
v zneni neskorSich predpisov, v zmysle § 22 zdkona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskor§ich predpisov G¢innom do 31.03.2024, v zmysle ustanovenia
§ 40a ods. 6 zakona &. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani a v sulade s Metodickym usmernenim
Uradu pre Gzemné pldnovanic a vystavbu SR & 2/2024 vydava k oznameniu o prerokovani

Uzemného planu mesta Nitra - zmien a doplnkov ¢. 7 nasledovné stanovisko:

Mesto Nitra, ako obstaravatel’ izemnoplanovacej dokumentacic mesta oznamilo dotknutym
organom §tatnej spravy, samospravnemu kraju, obciam, fyzickym, pravnickym osobdm a ostatne;
verejnosti v meste, ¢ prerokovava vtizemnoplanovaciu dokumentaciu Uzemny plén mesta Nitra -
zmeny a doplnky & 7. Dokumenticiu spracovala spolotnost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné
namestie ¢. 9, 949 01 Nitra.

Zmeny a doplnky & 7 Uzemného planu mesta Nitra sii zamerané na rieSenie nasledovnych
oblasti:

- zosuladenic koncepcic cyklotrds v izemnoplanovacej dokumentdcii s dokumentom Plan
udrzatel’nej mobility mesta Nitry

- posidenic aktualnosti a prchodnotenic stavieb vo verejnom ziujme v oblasti zémerov
dopravnej koncepcie

- zosGladenic zdmerov rozvojovych uzemi na podklade spracovanych Gzemno-planovacich
podkladov

- prchodnotenic navrhovanych zaberov podneho fondu z hPadiska ich ctapy vyuZitia pre
stavebny rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovych regulativov v kontexte na aktudlne platnu legislativu
0 uzemnom planovani

- zosuladenie zamerov v kontaktnych polohdch katastralneho fizemia mesta a okolitych obci

172

tel.: 00421:37/692 29 11 e-mail: info(@unsk.sk www.unsk.sk
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Uzemny plan mesta Nitra - zmeny a doplnky & 7 nesma byt' v rozpore s Uzemnym plénom
regionu Nitrianskeho kraja schvélenym uznesenim & 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia 14. méja 2012 a jeho z4vdznou
Castou vyhlasenou V8eobecne zaviaznym nariadenim NSK ¢ 2/2012 a ani s jeho Zmenami a
doplnkami €. 1 schvélenymi uznesenim &. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia 20. jula 2015 a ich zavidznou Castou vyhldsenou

Vseobecne zaviznym nariadenim NSK &. 6/2015.

Urad Nitrianskeho samosprévneho kraja, odbor dopravy apozemnych komunikacii
upozoriiuje na skutoénost’, Ze tiprava polohy prepojovacej cesty medzi ulicami Jelenecké (cesta
I11/1661) a Zlatomoraveckd (cesta [/65) nekoreSponduje s trasou, kiora bola odstthlasena odborom
dopravy mesta Nitra vramci $tidie dopravnej opodstatnenosti vybudovania prepojenia ciest
[I/1661 a 1/65 v meste Nitra, ktor(i zabezpeluje Nitriansky samosprivny kraj. V stdasnosti
prebieha proces verejného obstaravania na zhotovitel'a projektovej dokumentacie predmetne;j §tudie.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja  zéroveil pozaduje, aby bola projektova
dokumentacia konkrétnych zamerov a stavieb v ramci izemného a stavebného konania predlozena
odboru dopravy a pozemnych komunikacii Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na postdenie.

Urad Nitrianskeho samosprivneho kraja nema k Uzemnému pldnu mesta Nitra -
zmenam a doplnkom &. 7 za dodrZania uvedenych podmienok d’al§ie pripomienky.

S pozdravom

JUDr. Mgr. Peter Privalinec
riaditel’

272

tel.: 00421/37/692 29 11 e-mail: info@unsk.sk www.unsk.sk
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MINISTERSTVO Sekcia majetku a infrastruktary
OBRANY Odbor spravy nehnutel'ného
SLOVENSKEJ REPUBLIKY majetku §tatu

Néamestie generéala Viesta 2

Mesto Nitra - Mestsky trad v Nitre 832 47 Bratislava

950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60
-— —_

Datum: 71' DS "0

« LULY

Evidencné ’ /f 2,22 /7 ,‘."\ %Lﬁ \ L‘«, Mestska virad v Nitre

gislo: Utvar hlavného architekta

Prilohy/listy: l/\ Stefanikova tr. 60
o 950 06 Nitra
V4§ list &islo/zo dia Nase &islo Vybavuje . Bratislava
14.8.2024 SEMal-EL13/2-1-4273/2024 Mgr. Kovagova /é . augusta 2024
Vec:

»Oznimenie o prerokovani nivrhu uzemnopkinovacej dokumenticie : ZaD &. 7
Uzemného plinu mesta Nitra - navrh® - stanovisko

K Vasmu ozndmeniu o prerokovani dokumentu ,,ZaD & 7 Uzemného planu mesta
Nitra - ndvrh® v lokalite Nitrianskeho kraja Vam, ako organizaéné zlozka opravnend vydavat
zéavazné stanoviska Ministerstva obrany Slovenskej republiky podla §7 zdkona &. 319/2002 Z.
z. 0 obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov a § 125 zakona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
zasielame nasledovné stanovisko:

Po posudeni predloZenych podkladov mdme pripomienky, lebo v rieSenom tizemi
mame zv]aitne uzemné poziadavky :

Pozadujeme zachovat’ vietky vojenské obiekty a reSpektovat’ ich ochranné pasma.

Je nutné prihliadat’ na vSetky aspekty akychkol'vek zasahov do tizemnopldnovacej
dokumentécie s moznym vplyvom na dislokéciu a ¢innost’ OS SR, najmé na priestory, objekty
dislokécie jednotiek OS SR, ich bezpe€nostné pasma a prvkov obrannej infradtruktury.

Z hl'adiska vojenskej dopravy méme ziujem na nepretr¥itej preméavke na Zeleznici,
rychlostnych cestich a cestach 1. a 2. triedy.
- 2o zauymovych dévodov Ozbrojenych sil SR (dalej len ,,OS SR*) pri realizacii
jednotlivych planovanych stavebnych celkov v meste Nitra a jeho okoli poZadujeme
zabezpecit’ prejazdnost’ (obsluZnost’) nasledovnych pozemnych komunikacii:

Trieda a éislo Trieda a Cislo Trieda a ¢islo
(nazov) komunikicie (nazov) (nazov) komunikacie
_ komunikicie
Rl 1/64 B 11/562

RIA 1I/513 11/593

I/51 Stani¢nd ul., Nitra 111/1661 (Jelenecka ul. , Nitra)
Telefén E-mail Internet 1O
+421 960 327 573 semai.mosr@mod.gov.sk WWw.mosr.sk 30845572
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o minimalnej $irke 3,5 m s dodrZanim vynimotnej zat'aZitelnosti mostnych objektov
pre bezpecnil prepravu nadmerne tazkej vojenskej techniky v zasiahnutych wsekoch
dotknutych komunikacii, alebo zabezpegit’ obchadzkové trasy v zasiahnutych dsekoch
tychto pozemnych komunikécii a to z dévodu, Ze predmetné pozemné komunikacie st
zaujmovymi pozemnymi komunikéciami OS SR,

z0 zdujmovych dévodov OS SR pri realizécii jednotlivych planovanych stavebnych
celkov v meste Nitra a jeho okoli poZadujeme zabezpeéit' prejazdnost’ (obsluznost)
Zelezniénej kolaje na Zeleznitnej trati €. 140 (122) Nové Zamky - Prievidza v
zasiahnutom Useku stavby, alebo nudzovi prevédzku daného tseku s vyuZitim
obchadzkovych Zelezni&nych trati,

v pripade dopravnych obmedzeni na komunikacidch zasiahnutych zéberom stavby

postupovat’ v zmysle §7 a §24, ods. e) zakona &. 135/1961 Zb. a Vyhlasky FMD &.
35/1984, §10, ods. 6, pismeno b),

Konkrétne poziadavky na jednotlivé projekty, zadania alebo zmeny je potrebné

predlozit’ osobitne.

Zarovefi Vam oznamujeme, Ze stanoveny termin prerokovania uzemnoplanovacej

dokumentécie bol pre zodpovedného zastupcu MO SR nevyhovujuci, preto sa prerokovania
3.09.2024 nembZe z(dastnit’.

S pozdravom

Telefon

MINISTERSTVO OBRANY SR
Sekcia majetku a infradtruktary
Namestie generdla Viesta 2
832 47 Bratislava, Slovenskd republika

10

—

Mgr. Dagmar SALATOVA
riaditel’ka odboru

E-mail Internet ICO

+421 960 327 573 semai.mosr@mod.gov.sk www.mosr.sk 30845572
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MINISTERSTVO

2IVOTNEHO PROSTREDIA
SLOVENSKE] REPUBLIKY

Sekcia geologie a prirodnych zdrojov
Odbor §tatne]j geologickej spravy

Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
Vag list &islo/zo diia Nage ¢&islo Vybavuje/® Bratislava
7007/2024-5.3 Mgr. Barbora Simonova, PhD. 27.8.2024
21. 8.2024 58101/2024 02/59564231

Vec
Oznamenie zadatia prerokovania nivrhu Yizemnopldnovacej dokumentécie: ..Zmeny a doplnky &. 7

Uzemného plénu mesta Nitra* — stanovisko

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor Stitnej geologickej spravy
(dalej len ,ministerstvo*) na zaklade Vasho ozndmenia o prerokovani uzemného planu mesta Nitra
Vam podla § 15 ods. 1 a ods. 3 zdkona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zadkon) v zneni neskorSich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zakona &. 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach (geologicky zdkon) vzneni neskorSich predpisov zasiela nasledovné
stanovisko:

L. V katastralnom vzemi mesta Nitra (dalej len ,,predmetné uzemie®) sa nachéddza vyhradné
loZisko ,,PZZP — Ivanka pri Nitre - Golianovo — podzemné zasobniky zemného plynu (844)%
s uréenym chranenym loZiskovym uzemim (CHLU) pre ENGAS s.r.0., Nitra.

Podla § 15 ods. 1 banského zikona si orginy uzemného plénovania a spracovatelia
uzemnoplanovacej dokumenticie povinni pri izemnoplanovacej innosti vychadzat z podkladov
o zistenych a predpokladanych vyhradnych loZiskdch a si povinni navrhovat rieSenie, ktoré je z
hladiska ochrany a vyuZitia nerastného bohatstva a d’al§ich verejnych zaujmov najvyhodnejsie.

Ministerstvo poZzaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona tak, aby bola
zabezpetena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozZneniu alebo staZeniu ich dobyvania a podl'a §
17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zakona vyznait hranice chranenych loziskovych tzemi
v izemnoplanovacej dokumentacii.

Vzhladom na sidasné a predpokladané vyuZivanie lozisk Ziadame uzemia v blizkosti
chrianenych loZiskovych zemi nevyuzivat ako obytné, pripadne rekreatné uzemia s novymi
stavbami.

2. V predmetnom tzemi sii evidované skladky odpadov tak, ako si zobrazené na priloZencj
mape. Ministerstvo odporga uvedené skladky odpadov dostatoéne zohladnit' v izemnoplinovacej
dokumentacii.

Minlsterstvo iivotného prostredia SR | Namestie Ludovfta Stira 35/1 | 812 35 Bratislava | Slovenskd republika
tel.- +421 2 5956 4108 | e-mail: barbara.simonova@envira.gov.sk | www.minzp.sk
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3. V predmetnom tzemi st na zéklade vypisu z Informagného systému environmentilnych
zat'aZi evidované environmentalne zat'aze:

Nazov EZ: NR (013) / Nitra — byvaly areal podniku ACZ Nitra
Nazov lokality: byvaly areél podniku ACZ Nitra
Druh ¢innosti: skladovanie vykurovacich olejov

Stupeti priority:

Registrovana ako:

EZ s nizkou prioritou (K < 35)
A pravdepodobna environmentalna zat'az

Nézov EZ: NR (007) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek I
Nazov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek I

Druh ¢innosti: &erpacia stanica PHM

Stupeti priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako:

C sanovana/rekultivovana lokalita

Nazov EZ: NR (008) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek IT
Nazov lokality: ¢S PHM Slovnaft, Kynek II

Druh ¢innosti: derpacia stanica PHM

Stupedi priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako:

C sanovana/rekultivovana lokalita

Nazov EZ: NR (009) / Nitra — mala vodna elektréreni (ZSE)
Nézov lokality: mala vodna elektrareii (ZSE)

Druh &innosti: energetika

Stupeii priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako:

C sanovana/rekultivovana lokalita

Nazov EZ: NR (011) / Nitra — CS PHM na Napervilskej ulici
Nézov lokality: CS PHM na Napervilskej ulici

Druh &innosti: &erpacia stanica PHM

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrované ako:

A pravdepodobné environmentalna zat'az

Nazov EZ: NR (014) / Nitra - CS PHM Slovnaft, Chrenov4 ulica
Nazov lokality: 'S PHM Slovnaft, Chrenova ulica
Druh &innosti: erpacia stanica PHM
Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrované ako: B potvrdend environmentalna zat'aZ

C sanovana/rekultivovana lokalita
Nazov EZ: NR (020) / Nitra — STS Nitra — Levicka 3
Nazov lokality: STS Nitra — Levicka 3
Druh éinnosti: skladovanie a distribcia PHM a mazadiel
Stupei priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zat'az
Nazov EZ: NR (018) / Nitra - rusiiové depo (Cargo)
Nézov lokality: Rusiiové depo, Cargo a.s.
Druh ¢innosti: Zelezni¢né depo a stanica
Stupeti priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako:

B potvrdena environmentalna zat'az

Ministerstvo fivotného prostredia SR | Ndmestie Ludovfta $tdra 35/1 | 812 35 Bratislava | Slavenské republika
tel.: +421 2 5956 4108 | e-mail: barbora.simonova@enviro.gov.sk | www.minzp.sk
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Nazov EZ: NR (021) / Nitra — ZSR — Mechaniza&no dopravné stredisko
Nazov lokality: ZSR — Mechaniza¢no dopravné stredisko

Druh éinnosti: Zelezniéné depo a stanica

Stupefi priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako:

A pravdepodobné environmentalna zat'az

Nazov EZ: NR (1890) / Nitra — Lukov Dvor — skladka TKO
Nazov lokality: Lukov Dvor — sklddka TKO

Druh innosti: skladka komunalneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako:

A pravdepodobna environmentalna zat'’az

Nazov EZ: NR (017) / Nitra — Pracovne a Cistiarne
Nazov lokality: Pradovne a Cistiarne
Druh innosti: chemické &istiarne
Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: B potvrdend environmentélna zat'az
Nézov EZ: NR (019) / Nitra - sklddka TKO Katrusa
Nazov lokality: skladka TKO Katrusa
Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu
Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B potvrdend environmentalna zataz

C sanované/rekultivovana lokalita
Nazov EZ: NR (015) / Nitra — Krikany — CS PHM Slovnaft
Nazov lokality: Krékany — CS PHM Slovnaft
Druh &innosti: &erpacia stanica PHM
Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako:

A pravdepodobna environmentalna zét'aZ

Nazov EZ: NR (016) / Nitra — nelegilne vypustenie RL pri COV (Horné Krikany)
Nazov lokality: nelegalne vypustenie RL pri COV (Homné Krikany)

Druh &innosti: v registri nie je uvedené

Stupei priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako:

B potvrdena environmentalna zat'az

Pravdepodobné environmentéalne zat'aZe a environmentélne zat'’aze mozu negativne ovplyvnit’
mozZnosti d’al§ieho vyuZitia Ozemia.

4. V predmetnom tuzemi je zaregistrované 3 svahové deformacie, réznej aktivity. Jedna sa o
svahové deformicie typu zosGvania, priCom aktivna svahova deformacia sa nachadza priamo v
intravilane mesta. Potencialna a stabilizovana svahové deformacia si situované v severnej Casti k. 4. v
blizkosti ZelezniCnej trate. Existujiice svahové deformdcie s zaradené do rajonov potencialne
nestabilnych uzemi a nestabilnych Gzemi so strednym aZ vysokym stupiiom nachylnosti Gizemia k
aktivizcii, resp. vzniku novych svahovych deformécii vplyvom prirodnych podmienok alebo
negativnymi antropogénnymi faktormi, pripadne ich kombinaciou. Na sG¢asny stav existujicich
svahovych deformécii negativne vplyvaji najmé klimatické faktory. Uzemie je citlivé na negativne
antropogénne zasahy.

Orgény tzemného planovania st podla § 20 ods. 1 geologického zékona povinné v textovej a
grafickej Gasti uzemnopldnovacej dokumenticie zohladnit' vysledky geologickych prac, v
konkrétnom pripade vysledky inZinierskogeologického prieskumu spracované v zavereénej sprave:

Ministerstve fivotného prostredia SR | Ndmestie Ludovita Stira 35/1 | 812 35 Bratistava | Slovensks republika
tel.: +421 2 5956 4108 | e-mail; barbora.simonova &enviro.gov.sk | www.minzp.sk
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strana 4 stanoviska ¢. 58101/2024

Atlas map stability svahov SR v M 1 : 50 000 (SIMEKOVA ET AL., 2006) listy 45-21 Nitra a 35-43
Opatovce, ktory je pristupny na mapovom serveri Stitneho geologického wstavu Dionyza Stira
Bratislava. Na webovych strankach s dostupné aj informacie o zmapovanych a zaregistrovanych
svahovych deformaciach:

http://apl.geology.sk/atlassd/ a http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/.

Svahové deforméicie v predmetnom tzemi negativne ovplyviiuji moznosti vyuZitia
nestabilnych Gizemi pre stavebné Gcely.

5. Predmetné zemie spada do nizkeho aZ stredného raddnového rizika, tak ako je to zobrazené
na priloZenej mape. Stredné radénové riziko méZe negativne ovplyvnit' moznosti dalSieho vyuZitia
uzemia.

6. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom tizemi st k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického ustavu Dionyza Stra — aplikicia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuZitia Gzemia:

a) vyskyt potencidlnych, stabilizovanych a aktivnych zosuvov. Vhodnost' a podmienky
stavebného vyuZitia (izemia s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné
posudit’ a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych
svahovych deformécii nie st vhodné pre stavebné ucely.

b) pritomnost’ environmentilnych zat’azi NR (018) / Nitra - ru$ilové depo (Cargo) s vysokou
prioritou riefenia (hodnota K > 65 podla klasifikdcie environmentilnej =zataZe
v Informadnom systéme environmentalnych zat'azi). Vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia izemia s vyskytom environmentalnej zat'aZe s vysokou prioritou rieSenia je potrebné
posudit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

c) vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s
vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona €. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov a vyhlagky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

S pozdravom

RNDr. Viera Matova
riaditel’ka odboru

Priloha:
- mapa s vyznagenim CHLU, skladok odpadov, zosuvnych fizemi a radénového rizika
- mapovy podklad s vyznafenim environmentalnej zat'aze (vypis IS EZ)

dia SR | N4l e Ludovita Stira 35/1 | 812 35 Bratislava | Slovenskd republika
tel.: +421 2 5956 4108 | e-mail: barbara.simanova@enviro.gov.sk | www.minzp.sk
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Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky

VYPIS Z REGISTRA ENVIRONMENTALNYCH ZATAZI
Vytvorené cez EnviroPortdl

Datum vyhotovenia 27.08.2024
Cas vyhotovenia: 08:47

Webova mapova aplikicia IS EZ - Informa&ny systém environmentainych
zéataZi

CAST: MAPOVA ZOSTAVA
A
%

el

CAST: LEGENDA

Environmentdine ziteZe (EZ)
V3etky EZ
*® Pravdepodobna environmentalna zafta2
®  Environmentalna zataz
“  sanovanarekultivovana lokalita
Pravdepodobna environmentalna zataZ aj sanovana/rekultivovana lokalita
Informativny vypis 1/5
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Environmentalna zata2 aj sanovanal/rekultivovana lokalita

.CAST: INFORMATIVNY VYPIS PRIESTOROVEHO PRVKU
Obec: Nitra (okr. Nitra) (1)

[Hrenlce obel]: Nitra

(Stav udajov k. 25.01.2024 00:00:00)

]

Nazov obce: Nitra

[Vieticy EZ]: byvaly aredl podniku ACZ Nitra
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

€
Identifikator EZ: SKIEZMNR/554
Nazov EZ: NR (013)/ Nitra - byvaly areal podniku ACZ Nitra
Nazov lokality: byvaly areal podniku ACZ Nitra
Datum poslednej zmeny: 15.06.2017
Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentiina zafa2

[Vistiy EZ): €S PHM Slovnaft, Kynek |
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

Identifikator EZ: SK/EZINR/M372

Nazov EZ: NR (007) / Nitra - £S PHM Slovnatt, Kynek |
Nazov lokality: €S PHM Slownaft, Kynek |

Druh &innosti: Eerpacia stanica PHM;

Stupeii priority: v registri nie je uvedené

Datum posiednej zmeny:  09.06.2017

Registrovana ako: C Sanovanafrekuitivovana lokalita

[VEeiiy EZ]: €S PHM Slownat, Kynek il
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

Identifikator EZ: SK/EZ/NR/1373

Nazov EZ: NR (008) / Nitra - €S PHM Slovnatt, Kynek I}
Nazov lokality: CS PHM Slownaft, Kynek Ii

Druh €innosti: gerpacia stanica PHM;

Stuper priority: v registri nie je uvedené

Datum poslednej zmeny:  09.06.2017

Registrovana ako: C Sanovanéfrekultivovana lokalita

[VEetky EZ]: malé vodné cleidrérel (ZSE)
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

ldentifikétor EZ: SK/EZ/NR/1374

Nazov EZ: NR (009) / Nitra - mala vodna elektrareri (ZSE)
Nazov lokality: mala vodna elekiraren (ZSE)

Druh &innosti: energetika;

Informativny vypis 2/5
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Stupefi priority: v registri nie je uvedené
Datum poslednej zmeny: 09.06.2017
Registrovana ako: C Sanovanafrekultivovana iokalita

[Vistky EZ]: byvata &S PHM na Napenvilskej ullici
{Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

€
Identifikator EZ: SK/EZINR/552
Nazov EZ: NR (011)/ Nitra - byvala €S PHM na Napervilskej ulici
Nazov lokality: byvala €S PHM na Napervilskej ulici
Datum poslednej zmeny: 15.06.2017
Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentdina zafa2

[Vietiy EZ): €S PHM Slovnatft, Chrenova ulica
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

]
Identifikator EZ: SK/EZ/NR/S55
Nazov EZ: NR (014) / Nitra - ¢S PHM Slovnatt, Chrenova ulica
Nazov lokality: S PHM Slovnaft, Chrenova ulica
Druh &innosti: Gerpacia stanica PHM;
Stupe priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Datum poslednej zmeny: 15.06.2017
Registrovana ako: B Potvrdend environmentdina zéta2

C Sanovandfreladtivovand lokalita

[V3etky EZ]: STS Nitra - Levicka 3
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

(@

|dentifikator EZ: SK/EZ/NR/561

Nazov EZ: NR (020) / Nitra - STS Nitra - Levicka 3
Nazov lokality: STS Nitra - Levicka 3

Datum poslednej zmeny: 15.06.2017

Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentéina zafaZ

[Vietky EZ]: Rusfiové depo, Cargo a.s.
(Stav ddajov k: 27.08.2024 03:10:15)

-
"

Identifikator EZ: SK/EZ/NR/559

Nazov EZ: NR (018) / Nitra - rusfiové depo (Cargo)
Nazov lokality: Rusifiové depo, Cargo a.s.

Druh &innosti: Zeleznicné depo a stanica;

Stupei priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Datum poslednej zmeny: 12.06.2024

Registrovana ako: B8 Potvrdena environmentaina zata2

ZataZ je monitorovana . -
objektmi databazy IMzz; ~ Z3znamovylist

[Vietiy EZ]: ZSR- Mechanizagno dopravné stredisko
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

Informativny vypis 3/56
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Identifikator EZ;

Nazov EZ:

Nazov lokality:

Datum poslednej zmeny:
Registrovana ako:

SK/EZ/NR/562

NR (021) / Nitra - ZSR- Mechanizaéni dopravné stredisko
ZSR- Mechanizaéno dopravné stredisko

16.06.2017

A Pravdepodobna environmentalna zétaZ

[Vietky EZ): Lukov Dvor - sidédika TKO
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

&€

Identifikator EZ:

Nazov EZ:

Nazov lokality:

Datum poslednej zmeny:
Registrovana ako:
ZataZ je evidovana v

SK/EZ/NR/1890

NR (1820) / Nitra - Lukov Dvor - skladka TKO
Lukov Dvor - skladka TKO

08.03.2020

A Pravdepodobné snvironmentaina zataZ

registri skladok odpadov:  Zaznamovy fist
[VEetky EZ]: Pra&ovne a Hstiame
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)
@
|dentifikator EZ: SK/EZINR/558
Nazov EZ: NR (017)/ Nitra - Praéovne a &istiarne
Ndzov lokality: Pracovne a &istiarne
Druh &innosti: chemické cistiare;
Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Datum poslednej zmeny:
Registrovana ako:

03.11.2023
B Polvrdend environmentilina zéfa?

[Vietky EZ]: sidddka TKO Katru¥a
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

(@

Identifikator EZ:

Nazov EZ:

Nazov lokality:

Druh éinnosti:

Stupen priority:

Datum poslednej zmeny:
Registrovana ako:

Zataz je evidovana v
registri skladok odpadov:

SK/EZ/NR/560

NR (019)/ Nitra - skladka TKO Katrusa
skladka TKO Katrusa

skladka komunaineho odpadu;

EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
18.05.2021

B Potwrdena environmentaina 2dfaZ

C Sanovana/rekultivovana lokalita

Zéaznamovy list

[Vistiy EZ}; Krikany - €S PHM Slownatt
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

[+
|dentifikator EZ:
Nazov EZ:

Nazov lokality:
Datum poslednej zmeny:

SK/EZ/NR/556

NR (015) / Nitra - Krékany - ¢S PHM Slownaft
Krékany - ¢S PHM Slownatt

15.06.2017

Informativny vypis
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Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentéina zataz

[Vietky EZ]: nelegéine vypustenie RL pri SOV (Homé Krikany)
(Stav udajov k: 27.08.2024 03:10:15)

i

Identifikator EZ: SKIEZINR/SS7

Nazov EZ: NR (016) / Nitra - nelegalne vypustenie RL pri COV (Horné Krikany)
Nazov lokality: nelegalne vypustenie RL pri SOV (Homé Krskany)

Druh &innosti: vregistri nie je uvedené

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Datum poslednej zmeny:  26.05.2021

Registrovana ako: B Potvrdena environmentiina zafa?

:CAST: COPYRIGHT

© 2009 - 2024 pre MZP SR vytvara SAZP, Register environmentainych zatasi
© Urad geodézie, kartografie a katastra SR 2000, £.035/001004 - AG, SVM50

© 2024 VUVH, Integrovany monitoring zdrojov zneéistenia

© 2024 SGUDS, Register skiadok odpadov

Uzemné a spravne usporiadanie by GKU Bratislava is ficensed under CC BY 4.0

Informativny vypis 5/5
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/@%\ 4 7 = r 7 - ’ 4 Vs
Statny geologicky ustav Dionyza Stura

ey
Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava

Na vybranom (zemi, v zmysle Z&kona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zékon) v zneni
neskordich predpisov, evidujeme v nadich databdzach tieto vysledky geologickych prac. Toto vyjadrenie ma

len informativny charakter a nenahrédza geologicky prieskum.

Kategéria : obec
Nazov : Nitra
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*

Mierka 1:144448

Vyhradné loZiska - OVL
Na vybranom Uzemi neevidujeme Udaje

Vyhradné loziskéd - CHLU
Na vybranom Gzemi neevidujeme Udaje

Vyhradné loziska - DP
Na vybranom (izemi neevidujeme (daje
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Vyhradné loziskd - CHU (1)
La
0 - 844, PZZP - lvanka pri Nitre - Golianovo, podzemné zasobniky zemného plynu, ENGAS s.r.o., Nitra

LozZiska nevyhradeného nerastu
Na vybranom Gzemi neevidujeme (idaje

Staré banské diela
Na vybranom Uzemi neevidujeme Udaje

Staré banské diela (linie)
Na vybranom Uzemi neevidujeme Gdaje

Geotermdine utvary podzemnych vod
Na vybranom (zemi neevidujeme Udaje

Geologické ukiadanie oxidu uhli¢itého (1)
Vhodné pre ukladanie oxidu uhli¢itého

Zosuvné tuzemia M 1:10 000 (1)
i_J So stabilizovanymi a potencidlnymi formami (1)

Zosuvné uzemia M 1:50 000 (3)
D Aktivna (1)

D Potencialna (1)

D Stabilizovana (1)

Skladky odpadov (9)

uzatvorend a rekultivovand podla projektovej dokumentdcie (1)
o upravena {prekrytie, terénne Upravy a pod.) (1)
¥ opustena sklddka bez prekrytia (nelegalna skladka) (7)

Environmentalne zataze - SGUDS (4)
A

0 - Nitra - sklddka TKO Katruda, SK/EZ/NR/560 Archivne &fslo v digitdlnom archive SGUDS: 96444 _140
0 - Nitra - nelegéine vypustenie RL pri COV (Horné Krikany), SK/EZ/NR/557 Archivne é&fslo v digitdinom
archive SGUDS: 96444 _75

0 - Nitra - byvalé sklady PHM na Novozdmocke] ceste, SK/EZ/NR/553 Archivne &islo v digitdinom archive
SGUDS: 96444_120

0 - Nitra - rugfiové depo (Cargo), SK/EZ/NR/559 Archivne gislo v digitdlnom archive SGUDS: 94667
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Environmentélne zitaze - SAZP (14)
® A - Pravdepodobna environmentéaina zéta2 (6)

Nazov EZ: NR (011) / Nitra - byvala CS PHM na Napervilskej ulici
N&zov lokality: byvald €S PHM na Napervilskej ulici
Druh &innosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zdkona ¢. 569/2007 Z.

Ndzov EZ: NR (013) / Nitra - byvaly areal podniku ACZ Nitra

Ndazov lokality: byvaly aredl podniku ACZ Nitra

Druh €éinnosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zakona ¢&. 569/2007 Z.
N&zov EZ: NR (015) / Nitra - Krékany - CS PHM Slovnaft

Nézov lokality: Kr3kany - CS PHM Slovnaft

Druh &innosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zakona ¢. 569/2007 Z.
N&zov EZ: NR (020) / Nitra - STS Nitra - Levicka 3

Nézov lokality: STS Nitra - Levicka 3

Druh &innosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zédkona &. 569/2007 Z.
Nd&zov EZ: NR (021) / Nitra - ZSR- Mechaniza¢ni dopravné stredisko

Nd&zov lokality: ZSR- Mechaniza¢no dopravné stredisko

Druh ¢innosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zadkona ¢, 569/2007 Z.
Nazov EZ: NR (1890) / Nitra - Lukov Dvor - skladka TKO

Nazov lokality: Lukov Dvor - sklddka TKO

Druh ¢innosti: Nezverejnené (v zmysle § 20a, odseku 2 zékona &. 569/2007 Z.

® B - Environmentélna zataZ (3)

Nazov EZ: NR (017) / Nitra - Pratovne a Cistiame
Nazov lokality: Pracovne a {istiarne
Druh éinnosti: chemické istiarne;

Nézov EZ: NR (018) / Nitra - rusriové depo (Cargo)
N&zov lokality: Rusiiové depo, Cargo a.s.
Druh &innosti: Zelezniéné depo a stanica;

N&zov EZ: NR (016) / Nitra - nelegaine vypustenie RL pri COV (Horné Krikany)
Nazov lokallty: nelegaine vypustenie RL pri COV (Horné Krékany)
Druh é&innosti: v registri nie je uvedené

C - Sanované/rekultivovana lokalita (3)

Nazov EZ: NR (007) / Nitra - CS PHM Slovnaft, Kynek |
N&zov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek |
Druh &innosti: Cerpacia stanica PHM;

Ndzov EZ: NR (008) / Nitra - €S PHM Slovnaft, Kynek Il
N&zov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek il
Druh éinnosti: Cerpacia stanica PHM;

Nazov EZ: NR (009) / Nitra - maia vodna elektrarer (ZSE)
N&zov lokality: maia vodnd elektraresi (ZSE)
Druh ¢innosti: energetika;

BC - Environmentdina zétaz aj sanovand/rekultivovana lokalita (2)
N&zov EZ: NR (014) / Nitra - €S PHM Slovnaft, Chrenova ulica

Nazov lokality: CS PHM Slovnaft, Chrenova ulica
Druh ¢&innosti: ¢erpacia stanica PHM;

N&zov EZ: NR (019) / Nitra - sklddka TKO Katrusa
Nézov lokality: skladka TKO Katrusa

z)
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Druh ¢innostiiskldadka komunalneho odpadu;

Radénové riziko body (59)
® nizke (50)

& stredné (9)

Radénové riziko plochy (61)
nizke 36,7 % (21)
stredné 63,0 % (40)

Prieskumné dzemia - navrhy
Na vybranom Uzemi neevidujeme Gdaje

Prieskumné tizemia - uréené
Na vybranom Uzemi neevidujeme Udaje
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c.aavedlm |

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky L
Namestie slobody &. 6, 810 05 Bratislava 15, P. 0. BOX 100 i
Sekcia stratégie dopravy

Mestsky arad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

V43 list &islo/zo dila Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
- / - 05581/2024/SSD/77231 Mgr. Wirth/kl. 428 13. 09. 2024

Stupefi dovernosti: veregjné

Vec
Oznémenie o prerokovani ndvrhu Zmien a dopinkov &. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra — stanovisko

V nadviznosti na V4§ list k ozndmeniu o prerokovani navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 7
Uzemného planu mesta Nitra (d’alej len ,,ZaD ¢. 7 UPN-M Nitra®) Vam tymto listom podl'a zdkona
&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor§ich
predpisov a s prihliadnutim na prechodné ustanovenia zakona &. 200/2022 Z. z. o tizemnom
plénovani v zneni neskorsich predpisov zasielame stanovisko Ministerstva dopravy Slovenskej

republiky (d’alej len ,MD SR*) za oblast’ dopravy.

MD SR mé k oznameniu o prerokovani ndvrhu ZaD €. 7 UPN-M Nitra nasledovné poZiadavky
a pripomienky:
1. predmetné zmeny tGzemnoplénovacej dokumentécie spracovat’ v stilade s nadradenou,
aktualne platnou dokumentaciou UPN VUC Nitrianskeho samospravneho kraja;
2. vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, cyklistické
komunikdcie, atd’) je potrebné navrhnit’ v silade s aktuilne platnymi STN
a technickymi predpismi. Upozortiujeme. 7e od 01. 04. 2024 vstdpili do platnosti niektoré

nové STN zoblasti pozemnych komunikacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminolbgia
pozemnych komunikacif), STN 73 6101 (Projektovanie dial'nic). STN 73 6102 (Projektovanie

ciest), alebo STN 73 6110 (Projektovanie miestnych ciest);

3. re§pektovat pripravované stavby dopravne;j infrastruktury, predovsetkym trasovanie (koridor)
pripravovaného investi¢ného zameru ,, Rychlosind cesta R8 Nitra — kriZovatka R2“, ale
tiey §tadie  realizovatelnosti uvedené v stanovisku  Slovenskej spravy  ciest
&. SSC/6845/2024/2320/33375 zo dita 02. 09. 2024 (blizsie informacie poskytne SSC IVSC
Bratislava — usek investiénej pripravy);

4. postupovat’ v silade so zdkonom &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon)
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

5. ¥iadame re$pektovat’ ochranné pasma Letiska Nitra uréenych rozhodnutim Leteckého tradu
Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo diia 23. 03. 2009. V ramei ochrannych
pésiem letiska boli tieZ stanovené ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni, konkrétne
ochranné pasma viesmerového radiového majaka D-VOR a meraca vzdialeno sti DME — Nitra
D-VOR/DME NIT, ochranné pasma boli uréené rozhodnutim Leteckého tradu Slovenske;
republiky zn. 313-636-OP/2001-2968 zo diia 18. 06. 2001. Zaroveti je potrebné reSpektovat’
ochranné pasma Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra, priom tieto ochranné pasma boli
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uréené rozhodnutim Dopravného tradu &. 1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo diia 23. 05.
2019;

do pozornosti zaroveti ddvame zmeny v legislative v oblasti civiln¢ho letectva. S Gc¢innostou
od 01. 04. 2024 pridlo k zmene rozsahu kompetencii Dopravného tradu ako dotknutého
orgénu v povolovacom procese uréenych stavieb a k zmene vymedzenia okruhu stavieb,
zariadeni a &innosti podliehajticich sithlasu Dopravného tradu. V zmysle leteckého zakona je
Dopravny trad dotknutym organom v povol'ovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk,
heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a d'alej uvedenych stavieb a vyuZitia
izemia, pre ktoré sa vyzaduje sihlas Dopravného tradu. Sihlas na zhotovenie, umiestnenie
alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie &innosti alebo
vyuZivanie tizemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit' bezpednost' leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:

a) by svojou vytkou, charakterom alebo prevéadzkou mohli naruSit’ ochranné pasma
Letiska Nitra, ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni alebo ochranné pasma
Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra,

b) sa ich najvyssi bod nach4dza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

¢) mdzu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vel'mi vysokého napitia
110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

d) mom ohrozif let lictadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterne
turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napitim viac ako 1 000 V vedace ponad
adolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest L. triedy;

iadame reSpektovat’ stanovisko Dopravného tiradu €. 25032/2024/ROP-004-N/58229,59313
70 diia 06. 09. 2024, ktoré Vam bolo dorudené priamo. Podl'a vyjadreni dopravného tradu
{izemnoplanovacia dokumentécia mesta obsahuje z pohladu civiln¢ho letectva nespravne
alebo nekompletné informécie, preto je déleZité v ramci prerokovavanych zmien a doplnkov
tizemnoplanovaciu dokumentaciu dopracovat’ podl'a uvedeného stanoviska;

postupovat’ podla ustanoveni zédkona & 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov;

z hl'adiska tizemného rozvoja Ziadame chranit priestory pre rozvojové zamery Zeleznic a pre
modernizaciu Zelezniénych trati ¢. 140, 141:

a) vystavba novej, elektrifikovanej dvojkolajovej trate v tseku Nitra — Trnovec nad
Vahom,

b) elektrifikicia a modernizécia Zelezniénej trate v meste Nitra s jej napojenim na
vyznamné Zelezniéné uzly Tmovec nad Vihom - Bratislava, Nové Zamky,
Leopoldov,

¢) modernizicia Zeleznitnej trate Bratislava — Nové Zamky — Starovo vratane
dobudovania a obnovy stvisiacej Zelezni¥nej infrastruktiry a zvySenia tratovej
rychlosti,

d) modernizacia Zelezninej trate Nitra — Jelsovce — TopoI€any — Prievidza,

e) elektrifikacia a modernizacia Zelezniéného Useku Leopoldov — Nitra — Surany vratane
dobudovania a obnovy stivisiacej Zelezni&nej infrastruktury,

f) zdvojkoFajnenie Gseku Nitra — LuZianky pri zvySeni najvyssej tratovej rychlosti z 80
km/h na 120 km/h;
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pre stavby v ochrannom pasme drdhy (OPD = 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej viak 30
metrov od vonkaj¥ej hranice obvodu drahy), ktoré nesliZia na prevadzku drihy alebo dopravu
na drahe, podla § 102 ods. 1 pismeno ac), je potrebny suhlas na vykonanie &innosti
v ochrannom pasme drahy. V nadvéznosti na uvedené nesihlasime so zmenou funkéného
vyuzitia tych dasti zmeny &. 2.2.1 a 2.2.9, ktoré s umiestnené v ochrannom pasme Zelezni¢nej
drahy. Pri navrhu izemnoplanovacej dokumentacie Ziadame zmeny funkéného vyuzitia

navrhovat’ zidsadne mimo uvedeného ochranného padsma;
vetky existujice Grovitové krizenia komunikacii so Zelezniénou tratou Ziadame navrhnut
ako mimotroviiové a zaroved vietky novobudované krizenia komunikaci s tratou riesit’ ako
mimouroviiove;
postupovat’ podl'a ustanoveni zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonéva zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon);
upozoriujeme, Ze podla § 11 ods. 2 zikona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch je
v cestnych ochrannych pasmach zakézand alebo obmedzena &innost’, ktora by mohla ohrozit’
dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo premavku na nich. V tejto savislosti je potrebné pre
ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic stvisle zastavan¢ho
Yizemia obce vymedzeného platnym uzemnym plénom dodrZat’ cestné ochranné pasma
v zmysle zikona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikiciich. Zaroveii nestihlasime
s roz§irovanim hranice zastavaného tizemia do existujiiceho ochranného pasma pozemnych
komunikacii;
v platnom Uzemnom plane mesta Nitra ani v navrhu ZaD &. 7 UPN-M Nitra (graficka &ast,
list ,,Verejné dopravné vybavenie®) nie je definovany/zohl'adneny sicasny stav cestnej siete,
a to trasovanie cesty /51 a 1/64. Pre sti¢asny stav siete ciest L. triedy Ziadame v zmysle STN
73 6110 (2024) v zastavanom Uzemi mesta reSpektovat’ funkénu triedu zodpovedajiicu
prietahu ciest L. triedy v kategorii C 11,5/90 v trasach podFa adajov zverejnenych na
webovom portili SSC — cestna databanka. Do vystavby privadzagov resp. do pripadnej
zmeny usporiadania cestnej siete (rozhodnutim MD SR) Ziadame reSpektovat’ uvedené
funkéne triedy;
k navthovanému regulativu v &asti I. Zavdzné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania izemia, bod. 7.1 a) ,,v polohdch mimovroviiovych kriZovatiek rychlostnej cesty
RI1 pre napojenie dopravmych privadzacov do mesta, zachovat disponibilné iizemie
s rédiusom 200 m a v polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre pripojenie rychlostnej
komunikécie Nitra — Nové Zimky“ poZzadujeme doplif za slovo disponibilné
,,nezastavatel’n'“ fizemie. K zachovaniu disponibilného nezastavatelného uzemia v polohe
predmetnej MUK pre vyhladové pripojenie pozemnej komunikécie sice nemame vyhrady,
aviak upozoriiujeme, Ze so zAmerom rychlostnej cesty smerujicej z Nitry do Novych
Z4amkov, ako pokragovanie rychlostnej cesty R8 MD SR, resp. Nérodna dial'ni¢na spolo¢nost,
a. s., neuvazuje (ani vo vyhlade), predmetny zdmer nie je zaradeny medzi pripravované
stavby, rovnako s rychlostnou cestou v tomto koridore neuvaZuje ani navrh Gizemného planu
Nitrianskeho samospravneho kraja, uvazovany je len koridor cesty I. triedy; '
upozoriujeme (len informativne), Ze sa aktudlne neuvazuje s prelozkami ciest 1/64 a I/51,
uvedenymi v navrhu zaviznej dasti ,, rezervovat koridor pre prelozku Statnej cesty I triedy
1/64 v juhovychodnej polohe mesta Nitry“ a,,, Prelozka Stdinej cesty I/51 Nitra — Levice v novej
trase Mikov dvor — Velké Janikovce — Vel'ky Lapds — hlavnd zbernd cesta, prietah cesty 1.
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triedy zastavanym vizemim mesta“, resp. s cestami L. triedy v trasach podla bodov 1.23 2 1.26
na izemi mesta Nitra;

pri existujicom regulative 7. 53. ,,Pri realizdcii novej vystavby v blizkosti rychlostnej
komunikécie R1, mimo jej ochranného pdsma, v dokumentdcii pre iizemné a stavebné konanie
Jjednotlivi stavebnici zapracujii opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov prevadzky
rychlostnej komunikacie R1 vsek Nitra zdpad — Selenec tak, aby v navrhovanych objektoch
neboli prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budii jednotlivi stavebnici
realizovat na viastné ndklady “ Ziadame vypustit’ slové iba v #iseluNitrazépad—Selenee:
Regulativ. musi platit vieobecne pre celi rychlostni cestu prietahom mesta Nitra.
V ochrannom pasme rychlostnej cesty Ziadame neumiestiiovat’ nové bytové jednotky;

MD SR mi v rozsahu svojej posobnosti v gescii projekt ,,Koncesia na projektovanie,
vstavbu, financovanie, prevadzku a tidribu tisekov rychlostnej cesty R1: Nitra — Tekovské
Nemce a Banskd Bystrica — severny obchvat® v zneni jej dodatkov (dalej len ,, Koncesnd
zmluva “ alebo ,, PPP projekt R1“). Koncesn zmluva bola uzatvorena dnia 23. 03. 2009 medzi
Slovenskou republikou zastpenou MD SR ako verejnym obstaravatelom a spolo¢nostou
GRANVIA, a. s. ako koncesionarom (d’alej len ,,Koncesionar®). Sekcia stratégie dopravy pri
prerokovavani ZaD & 7 UPN-M Nitra neoslovila koncesionéra o stanovisko, a preto v tejto
stvislosti Ziadame poZiadat o stanovisko aj odbor manaZmentu PPP projektov, ktory je
s koncesionarom v kontakte;

dopravné pripojenia Ziadame riegit’ na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, posidenim
dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podla mozZnosti systémom
obsluznych ciest a ich pripojenim na existujliice mieste cesty a nasledne na nadradent cestni
sief (z hradiska stavebnej kategorie) v sulade s platnymi STN a technickymi predpismi
(s dorazom na vzijomnu vzdialenost’ krizovatiek) bez nutnosti udelovania suhlasu na
technické riefenie odli§né od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie,
autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby. V pripade ndvrhu kriZovatiek Ziadame
rezervovat dostatoéne velkl izemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhlady
v krizovatke, atd. Davame do pozornosti, z¢ nédvrh dopravného rieSenia sa stanovuje na
zéklade dopravnej prognézy a dopravno-kapacitného postidenia, ktorym sa preukaze, Ze navrh
bude vyhovujiici aj pre vyhladové obdobie po zohl'adneni aktualnej dopravnej situdcie a jej
predpokladaného vyvoja. Navrh mé re§pektovat’ vietky opravnené pripomienky a podmienky
vlastnika a spraveu dotknutych ciest;

z hPadiska navrhovanej §tatnej dopravnej koncepcie rieSeného dopravného pripojenia na
nadradent dopravnii infrastruktiru vo vlastnictve a majetkovej sprave Statu nebudeme
stthlasit’ s novo navrhovanymi dopravnymi pripojeniami na previdzkovani rychlostni
cestu R1A. V tejto stvislosti upozoriiujeme, Ze v liste &. 4 a €. 5 (oba oznadené ako ,,Verejné
dopravné vybavenie®) je rychlostn cesta R1A oznagend ako cesta I. triedy vo funkénej triede
Bl s &m nesahlasime. Existujlicu rychlostni cestu Ziadame riadne vyznaéit' v platnej
tizemnoplanovacej dokumenticii;

v ZaD ¢&. 7 UPN-M Nitra upozoriiujeme na &iastoény nesulad textovej &asti a grafickej Casti,
kde na liste & 5 , Komplexny navrh* je vyznatena zmena &. 2.6, pri€om v textovej Casti sa
tato zmena oznaduje ako 2.2.6. Uvedené je potrebné zosuladit’;

neuvéadzat’ stavebnotechnické kategdrie cestnych komunikacii alebo typy a tvary krizovatiek,
ked'Ze tieto parametre sa navrhuju aZ na zdklade dopravno-kapacitneho posudenia konkrétnej
pozemnej komunikécie a krizovatky. Vzhladom na skutodnost, Ze predmetné informécie
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nepatria do tizemného plénu je moZné ich uvadzat' len ako odporudané v smernej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie;

v zaviznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie Ziadame neuvadzat informécie
o rekonstrukcii (prestavbe) pozemnych komunikécii, kedZe Uzemnym plinom sa riesi
priestorové usporiadanie a funk¢né vyuZzitie Uzemia, ktoré je vtomto pripade rovnaké
a nemeni sa;

vzhPadom na mno¥stvo navrhovanych zmien a doplnkov odporidame vytvérat' a chranit
priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy (spolu s izochrénou pesej dostupnosti)
aj v rozptylenom osidleni v ktorom sa zdrzuje v&¢Si podet l'udi, alebo v Gzemi kde je
v dohladnom &asovom horizonte plinovand nova zéstavba vytvérajuca predpoklad na
zvySeny dopyt po sluzbach verejnej hromadnej dopravy;

zastavovanie autobusov Ziadame prednostne rie§it mimo jazdnych pruhov cestnej
infrastruktary, vzmysle aktualne platnej STN 73 6425. Zastavku odporti¢ame vybavit
akacim priestorom pre cestujucich s bezbariérovou tpravou a prvkami pre imobilnych
a nevidiacich;

odpora¢ame vytvarat' izemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne
so zameranim na elektrodopravu a s tym sivisiacu siet’ nabijacich stanic pre elektromobily
alebo hybridné automobily;

postupovat’ v silade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvalenou uznesenim vlady SR &. 223/2013;

repektovat’ existujuce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikécie odporucame
navrhovat tak, aby boli prepojené s regiondlnymi a nadregiondlnymi cyklistickymi
komunikaciami,

cyklistické trasy Ziadame umiestfiovat’ zdsadne mimo telesa cesty I. triedy, v zmysle platnych
STN a technickych predpisov. Cyklistické trasy musia byt navrhnuté samostatne, fyzicky
oddelené od cesty I. triedy a jej dopravného priestoru. S vedenim cyklotrés po ceste L. triedy
spolu s ostatnou dopravou nebudeme sthlasit. Navrh cyklotrds a ich krizovanie s cestou
I triedy Ziadame riesit v stlade s platnymi STN a technickymi predpismi. KriZzovania
cyklistickych tras s cestami I. triedy mimo zastavané uzemie Ziadame riesit mimouroviiovo;

pri navrhu cyklistickej a pedej dopravy vytvarat' vzdjomne prepojenu siet, ktora zabezpeli
moZnost’ plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov. V stvislosti s organizaciou
pesej dopravy iadame zabezpetit jej bezpedny pristup k najbliziim zastavkam MHD;

pri navrhovani a Gipravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk,
parkovisk, odstavnych ploch, néstupist a prechodov pre chodcov Ziadame respektovat
poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
uvedené vo vyhlagke &. 532/2002 Z. z.;

v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrZat’ ochranné
pasma pred negativnymi i¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR
&.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii
v #ivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhliska MZ SR*).
Umiestnenie lokalit. predovietkym b§vania (resp. ubytovania). v pdsme s prekrocenou
pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibrécii dérazne neodporacame. V pripade potreby
je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moZnu eliminiciu negativnych uinkov
dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak,
aby zabezpetili dodrzanie pripustnych hodn6t hluku, infrazvuku a vibréacii podl'a vyhlasky
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MZ SR. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximélnej prevadzkovej
kapacity Zelezni&nej trate. Vo&i MD SR, resp. voti sprivcovi pozemnych komunikacii
a Yeleznitnych drih nebude moZné uplatiiovat’ poZiadavku na realiziciu tychto
opatreni, pretoZe negativne uiinky vplyvu dopravy su v €ase realizicie zname. Ide najmé
o zmeny & 2.2.3,2.2.6,2.2.9a3.5;

obzv14it upozorfiujeme, Ze pri lokalitach sluZiacich na byvanie, resp. ubytovanie, poZadujeme
zabezpelit vypracovanie hlukovej Stadie vo vztahu k pozemnej komunikacii
a drahe (a doprave na nich) a zahrnut’ jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby
bola zabezpetend expozicia obyvatelov aich prostredia hlukom v silade s pripustnymi
hodnotami ustanovenymi vyhlaskou MZ SR a vyhlaskou &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni
a doplita vy3sie uvedena vyhlaska MZ SR. Zaroveti je pre navrhované lokality, resp. zmeny
(v daldich stupfioch) uréené na byvanie v tesnej blizkosti rychlostnych ciest a dréh potrebneé
vykonat’ proces posidenia negativnych vplyvov dopravy (hluk, vibracie) podla zakona
&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov naZivotné prostredie aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

zéroveh upozoriiujeme, e domy sliZiace na byvanie realizované v tesnej blizkosti
zelezni¢nych drah, dialnice, resp. rychlostnych ciest aciest L triedy buda vystavené
zvyienym hladinim hluku. RozSirovanie takejto vystavby v hlukom zat'aZenom prostredi
v blizkosti Zelezni¢nych drah, rychlostnych ciest a ciest I. triedy musi byt’ v zmysle
zdkona a vyhliaSky odborne konzultované a odsihlasené s prisluSnymi dradmi.
Unmiestnenie bytovej zastavby v blizkosti Zelezniénych drah arychlostnych ciest je
v kompetencii prisluinych stavebnych tradov a na zéklade zévizného stanoviska Utvaru
vediceho hygienika rezortu MD SR, resp. na zéklade prisluSného Regionalneho tradu
verejného zdravotnictva, ako organu ochrany verejného zdravia, ktory dava suhlas pri
uzemnom konani a nasledne pri kolaudacii stavby;

taktie? upozorfiujeme, Ze pre navrhovani lokalitu , Kynek, obytny subor Slnecnd pldn”
(rozsirujuce zastavané obytné izemie formou viacpodlaznych bytovych domov) v blizkosti
prevadzkovanej rychlostnej cesty vysoko pravdepodobne nebude postaujuca ani budica
zrealizovana protihlukova ochrana prostrednictvom maximélne vySkovo stavebno-technicky
realizovatelnych protihlukovych clén. V zmysle uvedeného dérazne upozoriiujeme, Ze nové
viacpodlazné bytové domy vybudované v blizkosti rychlostnej cesty mbzu byt' vystavené
zvySenym hladindm hluku, ktoré nebude moZné eliminovat maximalnymi stavebno-
technickymi opatreniami, a to z ddvodu, Ze poloha trasovania rychlostnej cesty s jej vplyvom
na okolie je v sifasnosti zrejma. Limitujicim faktorom je navrhnutd vySka budice;
protihlukovej clony (max. 6,5 m), pritom vy3ka realizovanej zastavby viacpodlaznych (5-6
podlazi) bytovych domov vysoko prevysuje budicu naprojektovani protihlukovi clonu.
Navrh protihlukovych opatreni bude preto vyhradne vecou na strane investora buducej
zéstavby. Je potrebné opakovane upozomit, Ze dodatotné protihlukove opatrenia nebude
moZné narokovat u spravcu rychlostnej cesty.

S pozdravom
Ing. Rastislav Cenky
generalny riadite!
Telefén Fax Bankové spojenie 1Co E-mail
+421 2 5949 4428 02/52731456 7000117681/8180 30 416 094 ondrej, wirth@mindop.sk
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[Prichyisty: P

V43 list &islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje: Nitra
0684-2/2024 Ing. A. Supova 9.9.2024

037 6943 104

Vec: Zmeny a doplnky &.7 Uzemného plinu mesta Nitra -pripomienky - nesthlas

Na ziklade ,,Ozndmenia o prerokovani navrhu uzemnopldnovacej dokumentacie: ,,Zmeny a
doplnky & 7 Uzemného planu mesta Nitra* vdm zasielame pripomienky k vykresovej &asti — doprava-
list 5 - prepojovacia komunikacia z Jeleneckej ulice k ceste na Chrenovsku ulicu v polohe na hranici
starych a novych kasarni. Nakolko planovana komunikécia vedie po hranici starych a novych kasarni,
od ktorej méme vo vzdialenosti cca 1 m zrekonstruovani budovu evidovant na LV &. 4788, okres Nitra,
katastralne izemie Zobor, supisné ¢islo 2903 na parc. €. 4450/100, z oho vyplyva, Ze planovana
komunikacia by viedla cez tato budovu. Uvedena budova je v siasnosti vybavena zloZitym a drahym
zariadenim vyuzivanym na archivaciu vyznamnych archeologickych néalezov. Z toho dévodu dérazne
nesiihlasime s realizaciou planovanej komunikacie a Z2iadame vas o to, aby ste hPadali iné, nové rieSenie
na realizaciu prepojenia Jeleneckej a Chrenovskej ulice.

Za porozumenie vopred d’akujeme

S pozdravom

riadite? AU SAV, v. v. i.

Tel. Bankové spojenie: 1E0: 00166723
037/6943 104 Stitna pokladnica SR DI¢: 2021246656
&. uctu: 1€ DPH: SK 2021246656

SK12 8180 0000 0070 0066 8539
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
NITRA

Mesto Nitra

Mestsky trad Nitra

Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra
1€0 00308307
Vs list islo/zo dita Nase Cislo Vybavuje/kontakt Nitra
21.08. 2024 S-PUSR-018376/2024 Ing. arch. Budayova/0372451824 30.09. 2024
2-PUSR-078424/2024 Lydia.Budayova@pamiatky.gov.sk

Vec
Nitra, izemny plan, Zmeny a doplnky €. 7
- stanovisko

Krajsky pamiatkowvy Urad Nitra, podfa ustanovenia § 11 ods. 2 pism. d) zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon”) ako vecne prisluiny
spravny organ a podla ustanovenia § 9 ods. 5 pamiatkového zakona ako miestne prislusny spravny
orgén na Useku ochrany pamiatkového fondu, vydava podla § 11 ods. 2 pism. d) pamiatkového zakona
a na zéklade § 29 ods. 4 pamiatkového zakona toto

stanovisko

Krajsky pamiatkovy Grad Nitra k izemnoplanovacej dokumentdcii Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky €. 7, spracovatel: SAN — HUMA'90, s. r. 0., Nitra, februar 2024, uvddza nasledovné
podmienky:

V zdviznej Casti — ndvrh upravit znenie odstavca v nas. 3:
b.3 Regulativ vysky zastavby
b.3.1 Regulativ vysky zastavby uréuje maximélnu a pripadne aj minimélnu vyska zastavby vyjadrend

v

.....

plochy najvysSieho Standardného podlaZia nachadzajiceho sa pod nim). Stcin podlaznosti a vysky
Standardného podiaZia uréuje maximalnu vysku budovy v metroch. Vy3ka Standardného podlaZia je
stanovend na hodnotu 3,3 metra. Regulativ vySky zastavby je urceny vo vykrese ¢. 4 Komplexny névrh.
b.3.2 Regulativ vySky zastavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaZnosti s rdznou vyikovou Groviiou a pri existujlicej zastavbe do 2. nadzemnych podlaZi v kontakte
nesmie prevysit vyskovd hladinu existujlcej alebo regulovanej vysky zastavby o viac ako jedno
podlaZie. podlaZnost vyssia viac ako o jedno podlaZie je pripustnd v primeranom odstupe pri dodrzani
svetlotechnickych predpisov a miniméalnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice takéhoto pozemku;
na znenie:
b.3 Regulativ vysky zdstavby

Krajsky pamiatkovy tirad Nitra | Némestie J4na Pavlail. 8 | 949 01 Nitra | Slovenskd republika
Tel.: +42137 2451111 | e-mail: podatelna.nr@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk

b
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b.3.1 Regulativ vy3ky zastavby uréuje maximalnu a pripadne aj minimélnu vy$ka zastavby vyjadrend
podtom S$tandardnych nadzemnych podlaZi od najniZSieho bodu styku budovy s pdvodnym terénom
{do poétu Standardnych nadzemnych podlaZi sa zapodita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ako 2,3 m
na ploche viac ako 50% alebo ustipené podlaZie ktorého podlaind plocha je vacsia ako 50% podlaznej
plochy najvy$sieho Standardného podiaZia nachadzajuceho sa pod nim). Stcin podlaZnosti a vysky
Standardného podlaZia uréuje maximélnu vySku budovy v metroch. Vyska Standardného podiazia je
stanovend na hodnotu 3,3 metra. Regulativ vy3ky zéstavby je uréeny vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh.
b.3.2 Regulativ vysky zastavby v pripade umiestnenia novej zdstavby na rozhrani regulovanej
podlaZnosti s réznou vySkovou troviiou a pri existujlcej zastavbe do 2. nadzemnych podlaZi v kontakte
nesmie prevysit vyskovi hladinu existujicej alebo regulovanej vysky zastavby o viac ako jedno
podiaZie. podiaZnost vyssia viac ako o jedno podlaZie je pripustna v primeranom odstupe pri dodrzani
svetlotechnickych predpisov a miniméalnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice takéhoto pozemku;
b.3.3 Na tizemiach mestskej pamiatkovej rezervicie, pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach podmienky vyskového usporiadania
nehnutelnosti uréuje Krajsky pamiatkovy trad Nitra.

V zdvéznej Easti — ndvrh upravit znenie bodu b.4.1 nas. 3:
b.4.1 Regulativ zastavanosti je maximalny percentudlny podiel zastavanej plochy budov voci celkovej
ploche stavebného pozemku. Regulativ zastavanosti je ur€eny podla prisluinosti stavebného pozemku
k PFCelku a podfa regulativu priestorového usporiadania vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh.

na znenie:
b.4.1 Regulativ zastavanosti je maximalny percentudlny podiel zastavanej plochy budov vo¢i celkovej
ploche stavebného pozemku. Regulativ zastavanosti je uréeny podfa prisiu$nosti stavebného pozemku
k PFCelku a podla regulativu priestorového usporiadania vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh.
Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej z6ny, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervicie a na narodnych kultirnych pamiatkach, nachédzajticich sa v rdmci PFCelkov
uvedenych v bodoch b.4.2 — b.4.6, regulativ zastavanosti plati, ak nie je v rozpore s rozsahom
objemového ¢lenenia nehnutelnosti, ktory urcuje Krajsky pamiatkovy trad Nitra.

V zavéznej €asti — ndvrh upravit znenie bodu b.6.3 nas. 6:
b.6.3 Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujicim priestranstvdm (priestranstva kde
k 1.1.2025 je evidovana miestna cesta podla pasportu miestnych ciest) je stavebna ¢iara odvodend
od priemernej polohy stavebnej €iary susediacich pozemkov (na kaZdd stranu a minimalne 40 m)
pri¢om jej hodnota je max. 6m. Ak sa v danom pasme nenachadzaju Ziadne budovy (stavebnl €iaru nie
je moZné stanovit) je stavebna &iara 6 m.

na znenie:
b.6.3 Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujicim priestranstvam (priestranstvd kde
k 1.1.2025 je evidovana miestna cesta podfa pasportu miestnych ciest) je stavebna ¢iara odvodend
od priemernej polohy stavebnej &iary susediacich pozemkov (na kaZdi stranu a minimélne 40 m)
pricom jej hodnota je max. 6m. Ak sa v danom pasme nenach&dzaju Ziadne budovy (stavebn( &iaru nie
je moZné stanovit) je stavebna ¢iara 6 m. Na tizemiach mestskej pamiatkovej rezervicie, pamiatkovej
zény, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach
regulativ stavebnej ¢iary plati, ak nie je v rozpore s rozsahom objemového élenenia nehnutelnosti,
ktory ur€uje Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V zéviznej Casti — ndvrh upravit znenie odstavca nas. 7:

b.9 regulativ oplotenia stavebnych pozemkov

b.9.1 Oplotenie v polohe uli¢nej &iary je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8 m nad uroven
verejného priestoru (priestranstva) , pri€om transparentné Casti musia tvorit minimaine 70%
pohfadovej plochy oplotenia;
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b.9.2 Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegetécie
a vodstva je pripustné riesit do maximalnej vyiky 2,1 m, pri€¢om transparentné tasti musia tvorit
minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia;
b.9.3 Oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riedit do maximalnej vysky
2,1 m nad pdvodny terén, na konstrukciu opornych stienok a mdrov je pripustné riesit oplotenie
2z transparentnych prvkov v maximaélnej vyske 1,8 m.

na znenie:
b.9 regulativ oplotenia stavebnych pozemkov
b.9.1 Oplotenie v polohe ulitnej iary je pripustné riedit do maximéinej vyiky 1,8 m nad Uroverfi
verejného priestoru (priestranstva), priom transparentné ¢&asti musia tvorit minimalne 70%
pohladovej plochy oplotenia;
b.9.2 Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegeticie
a vodstva je pripustné riesit do maximalnej vyky 2,1 m, priom transparentné &asti musia tvorit
minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia;
b.9.3 Oporné stienky a mury na hranici stavebnych pozemkov je pripustné riedit do maximainej vyiky
2,1 m nad p6vodny terén, na konstrukciu opornych stienok a murov je pripustné riesit oplotenie
z transparentnych prvkov v maximalnej vyke 1,8 m.
b.9.4 Na dzemiach mestskej pamiatkovej rezervécie, pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej
pamiatkovej rezervécie a na narodnych kultdrnych pamiatkach regulativ oplotenia plati, ak nie je
vrozpore spodmienkami vySkového usporiadania a architektonického riefenia exteriéru
nehnutelnosti, ktoré uréuje Krajsky pamiatkovy Grad Nitra.

V zévidznej ¢asti — ndvrh upravit znenie odstavca nas. 7 a? 8:
b.11 Regulativ farebnosti
b.11.1 Neparametricky, architektonicky regulativ uréuje poZiadavky na farebnost vonkajsieho povrchu
budov, vonkajsim povrchom budov sa rozumie faséda a strecha budovy.
b.11.2 Farebnost vonkajSiecho povrchu fasddy a striech budov sa bude posudzovat na podklade
jednotlivo predloZenych navrhov v zavislosti od podmienok a potreby urdenia podmienok a ich
schvélenia organom vzemného planovania.
b.1.3 Na lzemiach Mestskej pamiatkovej rezervacie, Pamiatkovej zény a na budovach Narodnych
kultdrnych pamiatok bude farebnost zastavby usmerfiovat Pamiatkovy trad.

na znenie:
b.11 Regulativ farebnosti
b.11.1 Neparametricky, architektonicky regulativ uréuje poZiadavky na farebnost vonkajsieho povrchu
budov, vonkajsim povrchom budov sa rozumie fasida a strecha budovy.
b.11.2 Farebnost vonkajsieho povrchu fasddy a striech budov sa bude posudzovat na podklade
jednotlivo predloZenych navrhov v zévislosti od podmienok a potreby uréenia podmienok a ich
schvélenia orgdnom tzemného plénovania.
b.11.3 Na Gzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochrannom pasme mestskej
pamiatkovej rezervéicie a na budovach narodnych kultiarnych pamiatok bude farebnost zéstavby
usmerfiovat Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V zéviznej asti — navrh doplnit znenie bodu c) odstavca 1.17.1.2 na s. 8:

c) Regulacné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva):

- regulativ priestorového usporiadania,

- regulativ funkéného vyuzitia,

- regulativ vegetacnych pléch,

- regulativ do¢asnych stavieb,

- regulativ podrobnejsieho rieSenia verejného priestoru {priestranstva).

Pre pozemky verejnych priestorov (priestranstiev) sa regulativ zastavanosti neuréuje. Umiestnenie
budov a zabran na pozemku verejného priestoru sa predpokladé iba vo vynimoénom pripade. Takyto
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zadmer sa posudi komisiondlne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru
a prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou.

na znenie:
c) Regulatné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva):
- regulativ priestorového usporiadania,
- regulativ funkéného vyuiitia,
- regulativ vegetacnych pléch,
- regulativ docasnych stavieb,
- regulativ podrobnejSieho rieSenia verejného priestoru (priestranstva).
Pre pozemky verejnych priestorov (priestranstiev) sa regulativ zastavanosti neurcuje. Umiestnenie
budov a zadbran na pozemku verejného priestoru sa predpokladé iba vo vynimo¢nom pripade. Takyto
zamer sa posudi komisionadlne ak jeho potreba vyplynie z urbanistického kontextu priestoru
a prostredia a nie je v rozpore s urbanistickou koncepciou. Na Uzemiach mestskej pamiatkovej
rezervicie, pamiatkovej zény, ochranného pisma mestskej pamiatkovej rezervicie a na narodnych
kultarnych pamiatkach o takomto zdmere rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Nitra a uréuje
podmienky objemového Elenenia, vySkového usporiadania a architektonického rieSenia exteriéru
nehnutelnosti.

V zéviznej ¢asti — navrh doplnit znenie bodu c.1.2 nas. 8:
c.1.2 Néamestie, plo§né priestranstvo pevne vymedzené prvkami zdstavby (budova, oplotenie,
vegetécia) v min. ploche podfa vyznalenia vo vykrese &. 3¢, pricom tvar nie je potrebné dodriat.
Rieenie priestoru musi preukézat urbanisticku a architektonicki kvalitu;

na znenie:
c.1.2 Namestie, plosné priestranstvo pevne vymedzené prvkami zastavby (budova, oplotenie,
vegetdcia) v min. ploche podfa vyznaéenia vo vykrese €. 3c, pricom tvar nie je potrebné dodrzat.
Riesenie priestoru musi preukazat urbanisticki a architektonicky kvalitu a v pripade, Ze je suéastou
narodnej kultirnej pamiatky, mestskej pamiatkovej rezervicie alebo pamiatkovej zoény
aj re$pektovanie ich pamiatkovych hodndt;

V zdvaznej €asti — ndvrh upravit znenie bodu ¢.3.1 na's. 10:
c.3.1 Regulativ vegetacnych ploch je limit vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom celkovej
vymery vegetacnych ploch voci celkovej ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva) a limit
vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom vymery vegetanych pldch na teréne voéi celkovej
ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva).

na znenie:
c.3.1 Regulativ vegetacnych ploch je limit vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom celkovej
vymery vegetacnych pléch vodi celkovej ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva) a limit
vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom vymery vegetacnych ploch na teréne voti celkovej
ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva). Na izemiach mestskej pamiatkovej rezervacie,
pamiatkovej z6ny, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervicie a na narodnych kultarnych
pamiatkach, nachadzajucich sa vrdmci PFCelkov uvedenych vbode c¢.3.2 - ¢.3.6, regulativ
vegetaénych ploch plati, ak nie je v rozpore s podmienkami architektonického rieSenia exteriéru
nehnutelnosti, ktoré uréuje Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V zdvaznej Casti — ndvrh upravit znenie bodu c.4.2 nas. 11:
c.4.2 Vseobecné regulativy:
- na Uzemi mesta je pripustné umiestriovat terasy, stanky a podobné objekty iba ako docasné stavby
na obdobie maximélne 1 rok. Terasy je moiné umiestiiovat vyhradne vo vizbe na existujlce trvalé
prevadzky nachadzajuce sa v prifahlych budovach,

na znenie:
¢.4.2 VSeobecné regulativy:
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- na Uzemi mesta je pripustné umiestiiovat terasy, stdnky a podobné objekty iba ako dodasné stavby
na obdobie maximalne 1 rok, na Gzemi mestskej pamiatkovej rezervacie a pamiatkovej zény len pocas
letnej sezény. Terasy je moiné umiestfiovat vyhradne vo vizbe na existujiice trvalé prevadzky
nachédzajtice sa v prifahlych budovach.

V zdviznej €asti — ndvrh doplnit znenie odstavca na s. 17:

7.37 Zabezpedit v rdmci novej zastavby a v ramci prestavby zastavby na izemi mesta rieSenie potrieb

normového parkovania na vlastnom stavebnom pozemku.

Umiestfiovanie normovej potreby sa vyluCuje na pozemkoch verejného priestranstva. Orgéan

uzemného planovania vzhfadom na miestne podmienky mdZe umozZnit max. 10%-ny podiel normovej

potreby zapod&itat na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej ploche a na parkovacej ploche
sa umiestfiuje sadova Uprava v minimalnom rozsahu vysadby jedného stromu s obvodom kmeria
najmenej 30 cm pre Styry stojiskd automobilov. Pre vypocet parkovacej potreby parkovacich stojisk

a urcenie regula¢ného koeficientu mestskej polohy podfa prisiuinej dopravnej normy sa vymedzuje

uzemie:

- PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pesia zéna a Gsek po Stdrovu ulicu), Farska, Pri synagége,

Kupecka, Na vi$ku, Podzémska, Radlinského a Zupné namestie v PFCelku Dolné mesto ako historické

jadro

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centralna mestska zéna (vnUtorny okruh)

- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky vrch ako SirSie centrum mesta

(stredny okruh)

- mestské centra Chrenovd, Klokogina a Sindolka ako lokalne centra.

na znenie:

7.37 Zabezpedit v rémci novej zastavby a v ramci prestavby zéstavby na tzemi mesta rieSenie potrieb
normového parkovania na vlastnom stavebnom pozemku. To neplati na pozemku v mestskej
pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej z6ne a na narodnej kultirnej pamiatke, ktory nema vjazd
pre automobily, alebo existujlci vjazd nemd dostatofné parametre a vytvorenie vjazdu
pre automobily by bolo moiné iba po odstraneni pamiatkovo hodnotnych konstrukcii stavby,
oplotenia alebo ich Casti.

Umiestfiovanie normovej potreby sa vyluCuje na pozemkoch verejného priestranstva. Organ

Uzemného planovania vzhfadom na miestne podmienky méze umoinit max. 10%-ny podiel normovej

potreby zapocitat na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej ploche a na parkovacej ploche

sa umiestiiuje sadové Uprava v minimalnom rozsahu vysadby jedného stromu s obvodom kmena
najmenej 30 cm pre Styri stojiska automobilov. Pre vypocet parkovacej potreby parkovacich stojisk

a urcenie regulacného koeficientu mestskej polohy podta prislusnej dopravnej normy sa vymedzuje

Gzemie:

- PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pesia zéna a tsek po Stdrovu ulicu), Farska, Pri synagoge,
Kupecka, Na viéku, Podzamska, Radlinského a Zupné nadmestie v PFCelku Dolné mesto ako historické
jadro

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centrdlna mestska zéna (vnutorny okruh)

- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky vrch ako $irSie centrum mesta

(stredny okruh)

- mestské centra Chrenové, Klokodina a Sindolka ako lokalne centra.

S pozdravom

Ing. arch. Rudolf Virsik, PhD.
riaditel
Krajského pamiatkového uradu Nitra
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O 45592y
URAD PRE UZEMNE 3
i PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regionadlny Urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie tizemného planovania
Mesto Nitra
Mestsky tirad
Stefanikova 69
949 01 Nitra
Vas list Eislo/zo diia  Nase €islo Vybavuje/linka Nitra
14349-1 UHA/2024 06092/2024- Ing. arch. Bedta Butekové 10.09.2024
21.08.2024 19.1.1. beata.bucekova@stavebnyurad.gov.sk

037/283 03 20

Vec

Névrh Uzemného planu mesta Nitra— Zmeny a doplinky &. 7

— prerokovanie podla § 22 zdkona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov t¢inného do 31.03.2024

Urad pre Uzemné plénovanie avystavbu Slovenskej republiky, Regionalny Urad pre
tzemné planovanie a vystavbu Nitra ako organ tzemného planovania podfa § 6 ods. 2 pism. a)
zdkona &. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o Gzemnom planovani”) V&m zasiela stanovisko k ndvrhu Uzemného planu mesta Nitra —Zmeny
adopinky &. 7:

Zacatie prerokovania navrhu zmien a doplinkov €. 7 bolo obstaravatefom ozndmené dna
20.08.2024 a lehota na jeho prerokovanie bola uréena od 20.08.2024 do 19.09.2024, resp. 30
dni od dna dorucenia oznamenia. Za ddtum zacatia obstaravania sa v zmysle Metodického
usmernenia Uradu pre Gizemné pladnovanie a vystavbu SR ¢. 2/2024 povaZuje ddtum ozndmenia
prerokovania navrhu.

PretoZe obstaravanie navrhu sa vtomto pripade zacalo aZ po 01.04.2024, teda po
nadobudnuti Ucinnosti zakona o Uzemnom planovani, v zmysle § 40a ods. 6 zakona o izemnom
pldnovani sa obstardva postupom podla doterajSich predpisov tzn. zékona & 50/1976 Zb,
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a
pri prerokovani navrhu sa tak postupuje podfa § 22 stavebného zakona.

Na prerokovanie bol predlozeny ndvrh:

nazov dokumentdcie: Uzemny pldn mesta Nitra — zmeny a doplnky &. 7
nazov obce: Nitra

okres: Nitra

kraj: Nitriansky

obstaravatel: Mesto Nitra

Regiondlny Grad pre izemné pldnovanie a vystavbu | Novozémockd 3976/67D | 949 05 Nitra | Slovenska republika
e-mail: nitra@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk
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lehota na prerokovanie navrhu: 20.08.2024 aZ 19.09.2024

osoba odborne spdsobild na

obstaranie Gzemnoplénovacej Ing. arch. Eva Ligacova

dokumentacie:

spracovatei: SAN HUMA Nitra, hlavny rieSitel: Ing. arch. Milan

Csanda, Ing. arch. Vladimir Jarabica
V predioZzenom navrhu Ziadame:

Zékon €.50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov presne uvadza zasadné dévody obstarania tizemnych planov obci
a ich zmeny a dopinky v stlade s potrebami rozvoja tzemia. Uzemny plan obce sa spracovéva
pre tizemie obce alebo Gzemie dvoch alebo viacerych obci. PredloZené zmeny a doplnky £.7
mesta Nitra zasahujt do inych obci, z uvedeného ddévodu musia ist stibeZne dva pripadne viac
Uzemnych planov v obstardvani a prerokovani a v stlade s ndvrhom tzemného planu mesta
Nitra.

Uzemny plan mesta Nitra tvori graficku, textovi smernd a zavaznu ast. Zaviznd East pini
ustanovenia §13 zékona &.50/1976Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon} v zneni neskorsich predpisov a stanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na
vykonanie asanacie a chranené Casti krajiny. Zdkon ¢.200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani
taktie? poZaduje riedit v uzemnom plane obce funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie
Uzemia, &iZe napr. umiestnenie verejnej zelene je potrebné riesit v plochédch (neriei vySky
stromov a ich koruny.....).

Nakolko spracovanie zévéznej Casti Zmien a doplinkov €.7 uzemného planu mesta Nitra nie je
v stilade s poZiadavkami vy$Sie uvedeného zdkona a grafickd &ast je nelitatelnd poZzadujeme
prepracovat navrh - textov( a grafickd ¢ast. Pokial regulativy zdviznej textovej Casti Zmien
a doplnkov £.7 Gzemného planu mesta Nitra riedia celé (zemie mesta poZadujeme spracovat aj
grafickd tast vrozsahu celého dzemia mesta vo vietkych vykresoch as podrobnostami
stanovenych v regulativoch. Doporutujeme na zaklade prieskumov a rozborov, problémovych
uzlov v doprave doplnit na zdklade hlavnych urbanistickych principov a zdsad predmetny
nevyhnutni vybavenost, ktora tvori kostru rozvoja mesta.

V zmysle Metodického usmernenia MDV SR k dlohdm odborne spésobilych osbb €.
16595/2021/SBPSMR/40791 zo diia 07.04.2021 (spresnenie), suasne s predloZzenim navrhu na
preskiimanie podla § 25 stavebného zdkona Ziadame okrem képie preukazu odbornej
spdsobilosti preukazat, Ze odborne spdsobild osoba je zamestnancom obstaravatefa, alebo ma
s obstaravatelom uzatvoreny pracovno-pravny vztah (napr. kpiou dohody, zmluvy a pod.) a
képiu verejnej vyhlasky — oznamenie o zaati prerokovania navrhu svyznafenim datumu
vyvesenia a zvesenia oznamenia.

V zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné plénovanie a vystavbu SR ¢. 1/2023
Ziadame na preskiimanie podla § 25 ods. 1 stavebného zdkona okrem podkladov podfa § 25
ods. 2 a § 15 Vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o uzemnoplénovacich podkladoch
a Gzemnoplanovacej dokumentacii predloZit aj vypis z uznesenia obecného zastupitelstva ako

Regiondlny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu | Novozamocka 3976/67D | 949 05 Nitra | Slovenska republika
e-mail: nitra@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk
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podnetu k obstardvaniu Uzemnoplanovacej dokumentdcie podfa § 17 ods. 2 pism. d)
stavebného zakona ak zastupitel'stvo takéto uznesenie prijalo. V pripade, ak zastupitelstvo obce
neprijalo uznesenie ako podnet na obstardvanie Uzemnoplanovacej dokumentdcie, tuto
informaciu ¥iadame uviest v obsahu textu Fiadosti o preskiimanie navrhu (neprijatie uznesenia
nie je prekazkou na vydanie stanoviska o vysledku preskumania).

Pred predlofenim navrhu zmien adopinkov .7 Uzemného planu mesta Nitra na
presktimanie podfa § 25 ods. 1 stavebného zakona Ziadame dorucit schvalené zadanie pre
spracovanie pdvodného Uzemného pldnu mesta, bez ktorého nie je moi#né preskiimat sulad
navrhu so zadanim podfa § 25 ods. 1 pism. c) stavebného zékona.

Ing. Erich Bortin
riaditel
regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra

é pld ie a vystavbu | Novozdmocka 3976/67D | 949 05 Nitra | Slovenska republika
e-mail: nitra@stavebnyurad.gov.sk | www.stavebnyurad.gov.sk
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Vas list ¢islo/zo diia
UHA 14 470-2
19.08.2024

Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra

OU-NR-OOP6-2024/042060-002 Ing. Henrieta Fatkovcova/ 20. 09. 2024
346

Vec

Vyzva na doplnenie podania

Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat dostal diia 19.08.2024 Vagu Ziadost’ o ude-
lenie sthlasu k Uzemnému planu mesta Nitra, zmeny a doplnky &. 7.

Dita 20.9.2024 tunajsi odbor Ing. KoSovanova, Ing. Fackovcova vykonal miestne zistovanie v meste Nitra, tykajiuce
sa ohliadky predmetnych lokalit v meste. Ohliadky sa zadastnila Ing. arch. Eva LigaGova za Mestsky trad Nitra.

V tejto suvislosti Vas Ziadame o rozdelenie lokality 59 na etapy, nakolko sa jedna o velky zaber najkvalitnejse;
poI'nohospodarskej pody. Zaroveii uvadzame, Ze nadvizujuca lokalita 38a nebola doteraz zaplnena.

Uveden etapizaciu lokality 59 predlozte na tunaj§i odbor v lehote 30 dni odo diia dorudenia tejto vyzvy.
e e e e

S pozdravom

PhDr. Adriana Mitasova PhD., MBA
vediica odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet 1CO
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0 KRES N \? ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACIH
i OR AD Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
N | NITRA

Mesto Nitra, odbor stuZieb Gradu Referat evidencie
obyvatelstva a domov

Stefanikova trieda 60

949 01 Nitra

Slovenska republika

Vas list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Nitra

OU-NR-OCDPK-2024/040314-002 Bc. Kristina Kantorova 14.08. 2024

Vec
Oznamenie o zalati prerokovania navrhu UPD ~ Zmeny a doplnky & 7 UPN mesta Nitra - stanovisko

Na Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny spravny orgén podfia
ustanovenia § 3 ods. 1, pism. b) v nadvéznosti na ustanovenie § 3 ods. 4, pism. a) zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, bolo dorucené Ozndmenie o zacati prerokovania navrhu UPD
- Zmeny a doplnky ¢ 7 UPN mesta Nitra.

Okresny (rad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii VAm oznamuje, Ze je potrebné dodrZat’ zakon &
135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni neskorich predpisov v nadvéaznosti na vyhlasku ¢
55/1884 Zb., ako i prisluiné platné normy STN.

Zaroven Vas upozoriuje na potrebu zoslladit uvedeny strategicky dokument s odsthlasenym Uzemnym planom VUC
Nitrianskeho kraja, vratane vetkych jeho zmien a doplinkov.

Ing. Karol Slavik
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefén E-mail Internet Ko

+421376549361 kristina.kantarova@minv.sk wWww.minv.sk 00151866

7
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Regionalna veterinarna a potravinova sprava Nitra
Akademicka 1, 949 01 Nitra, Tel./Fax: 037/65 36 202
V Nitre, 02.09.2024

Mestsky iirad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr.60

949 01 Nitra

Vaga znacka : Na3a znacka: Vybavuje:
150180/2024//68 1441/2024 MV Dr.Reisehauer

Vec: Rozsah hodnotenia strategického dokumentu ,, zmeny a doplnky ¢&. 7 Uzemného
pldnu mesta Nitra“

Regionalna veterinirna a potravinova sprava Nitra nema pripomienky a doplnenia
k prerokovanému rozsahu hodnotenia izemného planu ,, zmeny a doplnky ¢&. 7 Uzemného
planu mesta Nitra™ a nepoZaduje posudzovanie podl'a Zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie.

‘_______-——-—'——‘"'"_' | y /.—7-
t. \ - -

/

MVDr. Jén Chladny
riaditel’ RVPS Niira
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TRANSPORT AUTHORITY

T DOPRAVNY URAD

DULOOI-ANS

[ ] L]
Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architckta
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
[ ] -
Vas list &islo / zo dita Nase éislo Vybavuje / B / e-mail Bratislava

UHA 14349/2024-Li / 25032/2024/ROP-004-N/58229.59313 Ing, Kumova / 0918 382014 /

,
08.08 a 21.08.2024 marting kuzmova@nsatsk 00002024

Vee

Zmeny a doplnky & 7 Uzemného pldnu mesta Nitra - ozndmenie o zadati prerokovania névrhu
izemnoplanovacej dokumenticie — odpoved’ so Ziadost'ou o dopracovanie navrhu

Vasim listom ste nim oznamili zaatie prerokovania navrhu tzemnoplanovacej dokumenticie
Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra.

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na uUseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 5 pis. a) bod 1. zakona & 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon)
a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov, Vam oznamuje, Ze priestorové
usporiadanie a funkéné vyuZivanie riesenych lokalit nepredpokiadad negativny vplyv na bezpecnost
leteckej prevadzKy z pohladu obmedzeni urenych ochrannymi pasmami leteckej infraStruktiry.

Na zéklade prestudovania zverejnenej smernej a zdviiznej Sasti Uzemného planu mesta Nitra
v zneni zmien a doplnkov & 1 — 6 Dopravny urad zistil, Ze tzemnopldnovacia dokumenticia mesta
obsahuje 7z pohl'adu civilného letectva nespravne alebo nckompletné informécie. Dopravny iirad preto
Ziada v ramci prerokovivanych zmien a doplnkov tzemnoplinovaciu dokumentdcin dopracovat’,

Rozhodnutim Dopravného tiradu ¢. 1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo diia 23.05.2019 boli
uréené ochranné pasma pre planovany Heliport Fakultnej nemocnice Nitra. Tieto textova Cast’
tzemnoplanovacej dokumenticic ncobsahuje, nakolko prévoplatnost’ nadobudlo rozhodnutie po
prerokovani zmien adoplnkov & 6 (ochranné priestory heliportu, vrozsahu ndsledne urcenych
ochrannych pdsiem, boli zapracované len do vwkresovej Casti, ked%e ich grafické zobrazenie bolo zndme
z priebehu prerokovavania ochrannych pdsiem). Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti predmetného
a vratane vykresovej ¢asti bolo mestu dorudené.

V platnom tzemnom plane st zapracované ako v textovej, tak aj v grafickej Casti povodné
ochranné pasma Letiska Nitra, ktor¢ boli zrudené rozhodnutim Leteckého tiradu Slovenskej republiky zn.
3151/313-1097-OP/2008 zo diia 23.03.2009, ktorym boli uréené nové ochranné pasma.

V podkapitole 3.2.2.8 Ochranné pasma dopravnych zariadeni si v asti Ochranné pasma letiska
uvedené parametre pre kontrukciu ochrannych pasiem letiska (pévodnych ochrannych pasiem),
obmedzenia z nich vyplyvajiice viak uzemny plan vobec ncobsahuje.

Rovnako chyba aj zmienka o Osobitnom letisku Vel'ké Janikovee (do 31.12.2020 i§lo o letisko pre
letecké prdce v polnohospoddrstve).

Podtova adresa: Letisko M. R. Stefinika, 823 05 Bratislava 1C0: 42355826 Internet: www.nsat.sk
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Podkapitole 3.2.2.5 Leteckd doprava sii nespravne uvedené parametre vzletovej a pristivacej drahy

Letiska Nitra. Letisko Nitra ma v si¢asnosti dve paralelné vzletové a pristavacie dréhy s dlzkou 1080 m
(nic jednu s dizkou 1400 m).

Z textovej Casti izemného planu nie je vobec zrejmé, Ze na iizemi mesta sa nachadza Letisko Nitra

(medzindrodné letisko s nespevnenymi vzletovymi a pristavacimi drahami) a takticZ aj Osobitné Letisko
Velkeé Janikovce so spevnenou vzletovou a pristavacou drahou, ktoré nema v sOcasnosti vydané
rozhodnutie o uréeni podmienok na jeho prevadzkovanie. Obe sa nachadzaja v k. . Vel'ké Janikovcee.

1

2)

3)

Na zaklade vys§§ie uvedeného Dopravny trad Ziada vykonat’ nasledovné dpravy:

Dopravny urad Ziada skratenti informéciu o ochrannych pasmach letiska, leteckych pozemnych
zariadeni a heliportu a prekdZkovych rovinach aplochach osobitného letiska doplnit’ v smernej
Casti aj do kapitoly 3.2.1.4 Vytvorené chranené iizemia a objekty, ochranné pdsma.

V smernej Casti, v podkapitole 3.2.2.5 Letecka doprava, Dopravny lirad Ziada:

v" doplnit’ informéciu, Ze na Gzemi mesta sa nachadza aj Osobitné letisko Velké Janikovee so
spevnenou vzletovou a pristavacou drahou,

v Cast’ textu ,,Vzletova plocha letiska je trdvnatd s dizkou drihy 1 400m. nahradit textom
WLetisko md dve paralelné vzletové a pristivacie drdhy s travnatym povrchom o dlske 1400 m.«,

v Gast’ textu ,,V trase priletov a odletov st vymedzené trasy priblizovacich a vzletovych rovin.
V polohe haliportu je vymedzena prechodova plocha. V polohich priblizovacich a vzletovych
rovin a prechodovej plochy nie je pripustnd zistavba, ktorda by do nich zasahovala svojou
vyskou. Zastavba, pri ralizacii ktorej by mohlo prist k naru$eniu obmedzeni priblizovacich
a vzletovych rovin a prechodovej plochy heliportu musi byt’ vopred prerokovand s Dopravnym
Gradom.* nahradit’ textom Heliport md wrcené ochranné pdsma, ktoré majui vphv na
priestorové usporiadanie (vyiSkové obmedzenie objektov) a funkéné vyuZivanie vizemia vich
plosnom priemete.”.

V smemej Casti, v podkapitole 3.2.2.8 Ochranné pasma dopravaych zariadeni, Dopravny tirad
Ziada v &asti Ochranné pasma letiska (strana 66 smernej éasti v zneni zmien a doplnkov ¢. 1-6)
nahradit’ sicasny text navrhovanym znenim (znenie prispdsobené sifasnej formuldcii textu):

wOchranné pasma Letiska Nitra

Ochranné pdsma boli wréené rozhodnutim Leteckého iradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-
1097-OP/2008 zo dita 23.03.2009.

Ochranné pdasmo zo zdkazom stavieb

V priestore ochranného pdasma je zakdzané:
- trvalo alebo docasne zriadovat’ akékolvek stavby a zaviadenia nestavebnej povahy,
- zwyfovat alebo zniZovat terén sposobom, ktorym by sa naruSila plynulost povichu,
- vysddzat’ a nechat vast porasty, ktoré by mohli ohrozit' bezpecnosti leteckej prevadzky a
- trvalo alebo dodasne umiestiiovat pevné prostriedky, mobilné prostriedky a iné zariadenia.

Zikazy a obmedzenia sa nevztahujii na Cinnosti, stavby, zariadenia nestavebnej povahy
a prostriedky v ochrannom pdsme schvdlené Dopravaym dradom, ktoré sluZia leteckej
prevadzke, bezpecnosti a bezpecnostnej ochrane na letisku.

Ochranné pdsmo s obmedzenim stavieb nadzemnych vedeni elektrického pridu VN
a VVN

V priestore ochranného pdsma je zakdzanu umiestiiovat’ nadzemné vedenia s napdtim 22 kV
a wisieho, okrem pripadov, ked je nové vedenie tienené inym existujuicim vedenim alebo
neodstrdanitelnou prekdazkou, alebo ak je letecko-previdzkovym posidenim preukdzané, ze
vedenie nepriaznivo neovplyvni bezpecnost a plynulost leteckej prevadzky.
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Ochranné pdsmo proti nebezpelnym a klamliivym svetlam

V priestore ochranného pdsma musi byt povrchovd iprava objektov a zariadeni rieSend
materialmi s nereflexnou  upravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych ploch
a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt riesené svietidlami, ktorych sverelny li¢

Jje nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemoze sposobit oslepenie posdadky lietadiel,

resp. k odpiitanie ich pozornosti; zakdzané je pousitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni
na generovanie alebo zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia (laser) takym spdsobom, ze
hy mohla byt ohrozend bezpecnost' leteckej prevadzky).

Ornitologické ochranné pisma

V priestore ornitologickych ochrannych pdsiem je zakdzané vykondvat Cinnosti a zriadovat
stavby a prevadzky, ktoré by mohli zvwsit vvskvt vtactva na letisku avjeho okoli alebo
Zivocichov nebezpelnyeh pre leteckii prevadziu na letisku.

- vo vautornom ornitologickom ochrannom pdsme je zakdzané najmd pestovat obilniny,
mak, kukuricu a slneénicu, vysadzat ovocné sady, zriadovar skidadky, stohy, sildze, vodné
plochy s chovom 1vb, Cisticky odpadovych vid, hyvdindrne, baZantnice, sustredeny
velkochov dobytka, strediskd zheru a spracovania biologickveh odpadov a podobné stavby
a zariadenia s moZnostou vzniku nadmerného vyskytu vidctva. ReZim  vyuZivania
polnohospoddrskej pody vitomto priestore su  uZivatelia povinni  dohodnit
s prevddzkovatelom letiska.

- vo vonkajsom ornitologickom ochrannom pdsme je moziné zriadovat vodné plochy
s chovom 1vb, skladky. triediarne odpadov, farmy, disticky odpadovych plich,
polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s moznostou vzniku nadmerného
vyskytu vidactva len so suhlasom Dopravného uradu a to len za predpokladu, Ze letecko-
prevadzkové posidenie nepreukdZe negativny vplyv na bezpecnost letovej prevadzky
v zavislosti od druhu a intenzity leteckej prevadzky, pouZivanych typov lietadiel a ich
pohonnych jednotiek.

Ochranné pasmom bez laserového fiarenia

V priestore ochranného pasma sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat' a pouZivat laserové
zariadenia, ktorych urovein vyZarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevysovala hodnotu 50 nW/em?.

Ochranné pdasma s v¥skovym obmedzenim objektov

V priestore ochrannych pdsiem je stanovené obmedzenie najvysSieho bodu stavieb, zariadeni

nestavebnej povahy vratane pouZitia stavebnych a inych mechanizmov, porastov a pod.) v rozsahu:

- ochrannych pasiem vzletovyeh a pribliovacich priestorov s vy§kovym obmedzenim
objektov v rozmedzi nadmorskych vy$ok 134 - 267 m n.m. Bpv, pricom obmedzujiice vysky
stupaju v sklone 1:70 /1,43 %o/ v smere od letiska,

- ochrannyini pasmami prechodovych ploch s viskovwm obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vw§ok 134 - 175 m n.m. Bpv. pricom obmedzujice vysky stupajii v sklone 1:8
/12,5 %/ v smere od letiska,

- ochranného pdasma vodorovnej roviny s vyskovwm obmedzenim objektov v urovni
nadmorskej vvsky 175 m n.m. Bpy,

- ochranného pdsma kuZelovej plochy s voSkovwm obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskych vsok 175 — 275 m n.m. Bpv. pricom obmedzujiice vysky stiupaju v sklone
1:25 /4 %/ v smere od letiska.

Nad vvsky uréené ochrannymi pdasmami vzletovych a pribliZovacich priestorov je vystavba

novych alebo roz§irovanie existujucich objektov vyliéena.

Nad wisky uréené ochrannymi pasmami prechodovych ploch je vvstavba novych alebo
roz8irovanie existujiicich ohjektov zakdazana s vynimkou pripadov, ked’ Dopravny vrad na
zdklade posiudenia rozhodne, Ze je novy alebo rozsirovany objekt tienenv existujucim
neodstranitelnym objektom.
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Nad vvsky uréené ochrannymi pasmami vodorovnej roviny a kuZelovej plochy je zakazané
s vynimkou pripadov, ked’ Dopravny irad na zdklade posidenia rozhodne, ze je novy alebo
rozsireny objekt tieneny existujicim neodstranitelnym objektom, alebo ak letecko-
prevadzkové postidenie preukdze, ze objekt nepriaznivo neovplvvni bezpecnost' a plynulost’
letovej prevadzky a rozvoj letiska.

Terén v castiach katastrdlnych tizemi uZ presahuje vysky stanovené ochrannymi pasmami
Letiska Nitra, tzn. tvori letecku prekdzku. Rozhodnutim o uréeni ochrannych pdsiem boli pre
tieto priestory stanovené nasledovné maximalne vysky, do ktorveh je mozné realizovat' stavby
a umiestiovat’ zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu Dopraviého tiradu. Vynimkou si
stavby, pri ktorych bude pouZitim stavebnych mechanizmov maximdlna stanovena vyska
prekroéend. Tieto stavby je nutné vstupni uzemného konania s Dopravaym iradom
prerokovat. Maximdalne vVi§ky nad terénom stanovené na jednotlivich terénnyeh prekazkach
zahfhajit aj priestor v ich tesnej blizkosti. Tymto priestorom sa rozumie uzemie od hranic
terénnej prekazky do vedialenosti, kde sa uz maximdlna stanovend viska nad terénom zhoduje
s hodnotou stanovenou ochrannym pdasmom.

Chrenovd - v Casti katastralneho tizemia obce na terénnej prekdcke ¢. 12 a v jef tesnef blizkosti je
obmedzujitca vy§$ka 15 m nad terénom, maximdine viak do nadmorskej vysky 236,4 m n.m. Bpv.
V éasti katastrdineho vizemia obce na terénnej prekaizke ¢. 11 a v jej tesnej blizkosti je obmedzujica
wka 10 m nad terénom. V casti katastrdineho vzemia, kde sa nachddza rozsiahla skupina trvalych
prekazok - bytové domy sidliska Chrenovd, bol stanoveny monoblok ¢. 5, kde je obmedzujica
nadmorska vwska 182,0 m n.m.

Dolné Kiskany - v Casti katastrdalneho iizemia obce na terénnej prekdazke ¢. | a v jej tesnej blizkosti

Jje obmedzujitca vyska 15 m nad terénom, maximdine viak do nadmorskej vysky 234,0 m n.m. Bpv.
V ostatnej casti katastralneho zemia Dolné Krskany je maximdina vyska stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy stanovend ochrannymi pasmami.

Horné Krskany - v casti katastralneho vizemia, kde sa nachdadzaju terénne prekazky ¢. 1, 2 a 3 bol
stanoveny monoblok ¢ 1, s obmedzujucou vyskou 15 m nad terénom, maximdlne vsak do
nadmorskej wsky 210,2 m n.m. Bpv v blizkosti terénnej prekazky ¢. 2 a 234,0 m n.m. v blizkosti
terénnej prekazky ¢. 1. Na terénne prekazke é. 3 je stanovend maximdlna vyska 20 m nad terénom.

Nitra - v dasti katastralneho iizemia, kde sa nachddzaju terénne prekazky ¢ 3, 4, 6 a 7 boli
stanovené dva monobloky. V monobloku ¢. 2 (lokalita Cerman) je obmedzujiica vyska 20 m nad
terénom, maximdlne vsak do nadmorskej vysky 2450 m n.m. Bpv. Vmonobloku ¢ 3  je
obmedzujiica vska 45 m nad terénom, v lokalite Klokocina maximdine vSak do nadmorskej vysky
245,0 m n.m. Bpv a v blizkosti Sibenicného vrchu a v casti Cermdii a2 po hranicu k. 1. maximdlne
218,0 m n.m. Bpv. Na terénnej prekizke ¢. 4 (mimo vymedzeného monobloku ¢ 3) a v jej tesnej
blizkosti je obmedzujiica vska 15 m nad terénom, maximdlne viak do nadmorskej vysky 218,1 m
n.m. Bpv. Bpv. Na terénnych prekazkach ¢. 6 a 7 v ich tesnej blizkosti je obmedzujiica vySka 15 m
nad terénom, maximdine viak do nadmorskej vsky 218,0 m n.m. Bpv.

Pdrovské hdje - Na dasti terénnej prekazky ¢. 1 mimo ochranného pasma viesmerového radiového
mujdka D-VOR/DME NIT, sektoru C a D je obmed=ujiica vySka 15 m nad terénom, maximdlne
vSak do nadmorskej vysky 234,0 m n.m. Bpv. Na Casti terénnej prekdzky ¢. 3 mimo ochranného
pdasma vsesmerového rddiového majika D-VOR/DME NIT , sektoru D avjej tesnej blizkosti
(vwmedzeny monoblok ¢. 4) je obmedzujiica nadmorska vyska 245,0 m n.m. Bpv. V ostatnej Casti
katastrdlneho tzemia Pdrovské hdje je maximalna vwska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
stanovena ochrannymi pdsmami.

Velké Janikovce - v éasti katastralneho iizemia obce na terénnej prekdzke ¢. 12 avjej tesnej
blizkosti je obmedzujiica vvska 10 m nad terénom, maximdlne viak do nadmorskej vvsky
236,4 m n.m. Bpv (napr. v lokalitich oznacenych ¢. 37, 37a, 38a, 38b v grafickej casti pre
whodnotenie zaberov PPF). Pre pozemky na parceldach ¢ 1710/1,3; 1703/1; 703/2; 1703/16, 20 je
povolena maximdlna vyska objektov cca 18,7 m nad wroviou terénu, t. j. 172,7 m n.m. Bpv.
V ostatnej casti katastrdlneho vizemia je maximdlna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
stanovend ochrannymi pasmani.
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Zobor - v Custi katastralneho vizemia obce na terénnej prekizke ¢ 11 je obmedzujiica vyska 15 m
nad terénom (okrem malej cCasti, ktord zasahuje do ochranného pdsma vzletového
a priblifovacieho priestoru). V ostatnej Casti katastralneho vizemia Zobor je maximdlna wiska
stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovend ochrannymi pasmani.

Ochranné pisma leteckych pozemnych zariadeni

Ochranné pisma viesmerového rddiového majika D-VOR a merala vidialenosti DME — Nitra
D-VOR/DME NIT

Ochranné pésma boli uréené rozhodnutim Leteckého vradu Slovenskej republiky zn. 313-636-
OP/2001-2968 zo ditia 18.6.2001. Pozostévajii zo §tyroch sektorov a sii definované jednotlivmi
polomermi:

Sektor A: Mé tvar kruhu o polomere ri = 30 m so stredom v zdkladnom bode ochranného pasma.

V tomto sektore plati vplny zdkaz stavieb s vynimkou objektu samotného zariadenia
a nekovovych plotov.

Sektor B: Md tvar medzikruzia o polomeroch ri = 30 m a r2 = 60 m so stredmi v zdkiadnom bode
ochranného pasma.

V tomto sektore nie sii pripustné drétené ploty o vyske viac ako 1,8 m, skupiny stromoy
alebo les nad hornym okrajom protivihy, budovy, najmd s obsahom kovu nad hornym
okrajom protivahy, priechody alebo prejazdy a nadzemné vedenia VN a VVN.

Sektor C: Ma tvar medzikruzia o polomeroch r2 = 60 m a r3 = 200 m so stredmi v zakladnom bode
ochranného pasma.

V tomto sektore nie sii pripustné nadzemné vedenia NN a VVN, cesty a komunikdcie
s vicSou hustotou prevadzky, rozsiahla zastavba objektov nad rovinou protivahy.

Sektor D: Md tvar medzikruzia o polomeroch r: = 200 m ars = 600 m so stredmi v zakladnom
bode ochranného pasma.
V tomto sektore nie sii pripustné nadzemné vedenia NN a VVN nad rovinou protivihy

(s nadmorskou vskou 238,10 m n.m.Bpv), budovy svic§im obsahom kovu, ktoré
presahujii whol 10° vo vodorovnej rovine.

V priestore sektoru B, C, D a v Sektore nad 600 m, ktory nie je vzdialenostne obmedzeny (sektor
nadvizujitci na Sektor D) nesmit privodné alebo umelé prekdzky prekrocit’ vertikilny uhol 2° nad
horizontdlnu rovinu. Zakladnym bodom ochranného pasma je priesecnik osi anténneho systému
(strednd anténa) s horizontdlnou rovinou protivihy zariadenia (s nadmorskou vySkou 238,10 m
n.m. Bpv). Predmemé ochranné pasma sa tykajii najmd k. ii. Parovské Hije, Kynek, DraZovee,
Mlyndrce, Dolné Krskany, a to Casti, ktoré sa uz nachddzajii mimo plochy horizontdlneho priemetu
ochrannych pésiem s viskovym obmedzenim letiska, osobitného letiska a heliportu (len v malef
dasti k. . Pdrovské Hdje je kritickejsie obmedzenie urdené ochrannym pasmom leteckého
pozemného zariadenia ako ochrannym pasmom kuzelovej plochy letiska Nitra — Jjuhozapadne az
severozapadne od zariadenia).

Vietky prdce vsektoroch 4, B. C, D je povolené vykondvat len so sithlasom Letovych
prevadz=kovych sluzieb Slovenskej republiky, 5. p.

Ochranné pdsma Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra

Ochranné pasma boli uréené rozhodnutim Dopravného tiradu ¢&. 1169/2019/ROP-030-OF/14009-
MK zo dia 23.05.2019.

Ochranné pasma s vySkovym obmedzenim objektov

V priestore ochrannych pdsiem je zakdzané realizovat’ objekty (stavby, zariadenia nestavebnej
povahy vrdtane pouzitia stavebnych a injch mechanizmov, porasty a pod.), ktorych najvyssi bod by
presiahol ochranné pasma. Ochranné pasma s urcené v rozsahu.
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- ochrannych pdsiem vzletovich a priblizovacich rovin s vyskovym obmedzenim objektov
v rozmedzi nadmorskych vysok 180,35 — 330,35 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuce vy$ky
stupaju v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od heliportu,

- ochrannych pasiem prechodovych ploch s vyskovwm obmedzenim objektov v rozmedzi
nadmorskvch vvsok 180,35 — 225,35 m n.m. Bpv, pricom obmedzujuce vysky stupajit
v sklone 1:5 /20 %/ v smere od heliportu.

Ochranné pdsmo zo zbkazom stavieb

V priestore ochranného pdsma je zakazané:

- umiestiovat’  nové stavby, uskutocfiovat’  zmeny  odsuhlasenych  a dokoncenych
stavieb, najmd pristavbu a nadstavbu, umiestiovat a pouzivat' zariadenia a konStrukcie
nestavebnej povahy a uskutoénovat' ich zmeny, umiestnit’ a prevadzkovat pevné a mobiiné
prostriedky, s vynimkou zariadeni nevvhnutnych pre potreby zabezpeéenia letovej
previdzky za predpokladu, Ze tieto budii spliiat poziadavky najmd predpisu L14 Letiska, I1.
zvdzok, HELIPORTY, vydaného Upravou ¢. 16/2004 Ministerstva dopravy, post
a telekomunikdcii Slovenskej republiky zo dia 16.12.2004, a ku ktorym bude Dopravaym
tiradom vvdany predchddzajiici sithlas,

- vvsddzat, pestovat a nechat rast stromy, kry a iné porasty, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky (v pripade ich pestovania na streche budovy, ktoré by mohli
prerastat’ nad plochu konsStrukcie heliportu).

V horizontdlnom rozsahu ochrannych pdsiem je zakdzané vykondaval' cinnosti, ktoré by mohli

ohrozit bezpecnost leteckej prevddzky, a to najmd:

- pouZival silné svetelné zdroje a zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ‘iarenia (lasery) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozend
bezpecnost leteckej prevadzky,

- wtvarat reflexné plochy, resp. na povrchovi upravu objektov pouzit taku upravu, ktord by
mohla oslepit’ posadky vrtulnikov alebo odpitat’ ich pozornost a umiestiovat’ nebezpecné
a klamlivé svetld, ktoré by mohli oslepit posdadky vrtulnikov, viest' k mylnej informdcii pre
pilotov  vrtulnikov alebo by svojim charakterom mohli odpitat’ ich pozornost;
v horizontdlnom rozsahu ochrannych pdsiem je poZiadavka, aby svetelny luc svietidiel
pouzitich na osvetlenie objekiov, pozemkov, spevnenych plich, komunikacii a pod. bol
nasmerovany priamo na povrch osvetlovanej plochy,

- zdkaz vykondvat éinnosti a zriadovar stavby a prevddzky, ktoré by viedli k zvysenému
wskytu vtdctva a viedli k negativnej zmene ornitologickej situdcie vo vztahu k leteckej
previdzke (ic¢elom tohto ustanovenia je zabezpecenie u obmedzenie vzniku novych
atraktantov pre viactvo a zabranenie tak zdrufovaniu vtdctva v okoli heliportu, aby
nedoslo k negativnej zmene ornitologickej situdcie vo vztahu k leteckej prevadzie),

- realizovat nové vedenia, pripojky a preklidky nadzemného vedenia elektrického pridu VN
a viac bez predchddzajiiceho sihlasu Dopravného iradu.

Prekazkové roviny a plochy Osobitného letiska Vel’ké Janikovee

Parametre prekdzkovych rovin apléch st definované vyhlaskou Ministerstva dopravy

a vystavby Slovenskej republiky ¢ 28/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o technickych parametroch osobitného letiska, ochrannych pdsmach osobitného letiska

a o pouzivani osobitnych letisk. Dopravny itrad odporica uvedené prekdzkové roviny

a plochy v rozsahu:

- pdsu vzletovej a pristdvacej drahy (priestor o rozmere 523 x 35 m — spevnend drdha spolu
s prilahlym travnatym pdsmom),

- pribliovacich avzletovpch rovin s viskovem  obmedzenim  objektov v rozmedzi
nadmorskvch vsok 134,8 — 185,4 m n.m. Bpv, pricom obmedzujiice vy$ky stipajii v sklone
1:25 /5 %/ v smere osobitného letiska,
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- prechodovych pléch s vyskovym obmedzenim objektov v rozmedzi nadmorskych vysok
134.8 — 180,1 m n.m. Bpv, pricom obmedzujiice vvsky stipajii v sklone 1:5 /20 %/ v smere
osobitného letiska,

- vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim objektov v urovni nadmorskej vysky 180,1 m
n.m. Bpv,

ktoré definujii najvyssi bod objekiov v ich priestore, za ucelom opdtovaého sprevadzkovania
osobitného letiska a za ticelom zaistenia jeho ndslednej bezpecnej leteckej prevadzky brat' pri
névrhu priestorového usporiadania a funkcného vyuZitia vzemia do vvahy.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma a prekdzkové roviny a plochy prelinajii, je zaviiznd
vWika stanovend ochranmym pasmom, resp. prekdzkovou rovinou a plochou, s nizsou
hodnotou.”.

V celom texte platného izemného je potrebné upravit' a zjednotit' ndzov Letiska Nitra, ked’Ze so
uvadzani tézne ndzvy (napr. letisko Nitra Janikovce, letisko Velké Janikovce) anie je
jednoznatné & sa jedna o Letisko Nitra alebo Osobitné letisko Velké Janikovece (pouZité
v mnohych kapitolach a podkapitolach smernej Casti a v zavéznej gasti v bode 1.53, 7.35, 7.35.1,
7.61). Oficialny nazov letiska je ,.Letisko Nitra®.

V zAvéznej Casti Dopravny urad Ziada vbode 1.8 vbode d) nahradit’ slova ... vyskové
obmedzenia prevadzky letiska... slovami ,,... vwskové obmedzenia urcené ochrannymi pdsmami
letiska, leteckych pozemnych zariadeni a heliportu a prekazkovymi rovinami a plochy osobitného
letiska, ...".

V zéviznej Casti Dopravny urad Ziada v bode 7.35.1 upravit’ Cast' vety ,Respektoval’ ochranné
péasma letiska Nitra Janikovce a ochranné pasma a leteckych pozemnych zariadeni.” Nasledovne:
.ReSpektovat’ ochranné pasma Letiska Nitra, ochranné plsma leteckych pozemnych zariadeni
a ochranné pdsma heliportu Fakultnej nemocnice* Druhd veta predmetného bodu ostiva
zachovana.

V grafickej asti Dopravny urad Ziada upravit' popis tykajuci sa heliportu v legende vykresov.
Ked'e po termine schvélenia zmien a doplnkov €. 6 nadobudlo rozhodnutie o uréeni ochrannych
pasiem heliportu prévoplatnost, je potrebné popis v legende .Vymedzenie pribliZovacej,
prechodovej a vzletovej roviny heliportu s obmedz. vysky zéastavby - podmienené posudenim
Dopravného Giradu‘ zmenit' na ,,Ochranné pasma heliportu®.

V grafickej &asti Dopravny trad Ziada odstrénit’ ochranné pasmo leteckého pozemného zariadenia
nesmerového majaku NDB NIT, ked’ze zariadenie bolo odstranené a jeho ochranné pasma zruSené,

V grafickej &asti Dopravny trad Ziada doplnit’ pokradovanie vrstevnic ochranného pasma
leteckych pozemnych zariadeni viesmerového rddiového majika D-VOR a merada vzdialenosti
DME — Nitra D-VOR/DME NIT aj za sektorom D (sektor nad 600 m), nakolko vyskové
obmedzenie objektov pokraduje aj za hranicou plosného priemetu Letiska Nitra, tzn. tento priestor
(k. 4, Parovské Haje a Kynek) nie je pokryty ochrannymi pasmami letiska.

V grafickej &asti stale figuruji pdvodné ochranné pasma Letiska Nitra, rovnako ako v textovej Casti
(str. 66 smernej casti v zneni zmien a doplnkov ¢. | — 6). Dopravny urad Ziada podklad vo vietkych
vykresoch upravit'.

Upozoriiyjeme, Ze ochranné pisma leteckej infraStruktiry bez akéhokolvek popisu (napr.
obmedzujiice vyiky, druh ochranného pasma) nemaji Ziadnu vypovedni hodnotu. Je potrebné ich
doplnit’.

Grafické zobrazenie ochrannych pasiem a prekdzkovych rovin apléch vo vztahu ku

katastralnym tizemiam mesta Vam v prilohe zasielame.

Podklad ochrannych pasiem Letiska Nitra, leteckych pozemnych zariadeni, heliportu

a prekazkové roviny a plochy osobitného letiska v elektronickej podobe (format *.dwg, *.dgn) je
mo¥né ziskat na zaklade zaslania poziadavky na adresu martina.kuzmova@nsat.sk alebo
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ochranne.pasma@nsat.sk). BliZsie informéacie Vam budi poskytnuté na Dopravnom urade, odbore
letisk a stavieb v oblasti ochrannych pasiem letisk.

Do pozomosti Vam zdrovefi tymto ddvame zmeny v legislative v oblasti civilného letectva.
K terminu 01.04.2024 prislo k zmene rozsahu kompetencii Dopravného dradu ako dotknutého organu
v povol'ovacom procese urenych stavieb ak zmene vymedzenia okruhu stavieb, zariadeni a Cinnosti
podliehajlicich stihlasu Dopravného Gradu (nevyiaduje sa iprava plamého znenia tizemného plinu
mesta).

V zmysle leteckého zékona je k dne$nému datumu Dopravny Grad na Gzemi obce dotknutym
orgédnom v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavicb pre letecké
pozemné zariadenia ad'alej uvedenych stavieb a vyuZitia Gzemia, pre ktoré sa vyzaduje sthlas
Dopravného 1radu. Sthlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej
povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit’ bezpeénost’ leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

v by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit’ ochranné pasma Letiska
Nitra, ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni alebo ochranné pasma Heliportu
Fakultnej nemocnice Nitra,

¥' sa ich najvy$§i bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

v mbdZu rudit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napitia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

v mdézu ohrozit' let lietadla, najmd zariadenia na generovanic alebo zosilfiovanic
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napétim viac ako 1 000 V vedice ponad Udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest §. triedy.

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanic mesta v navrhu
zmien a doplnkov ¢&. 7 nepredpoklada negativny vplyv na bezpe¢nost’ leteckej prevadzky, Dopravny
trad nepozaduje pripadné nové prerokovanie predloZenej uzemnoplanovacej dokumentacie, ale len
vykonanie Gpravy textovej Casti a opdtovné zaslanie dopracovaného navrhu dizemnoplanovacej
dokumenticie Dopravnému tiradu na odsiihlasenie a vydanie nasledného stanoviska eSte pred
jeho schvalenim (dokumentdciu postacuje zaslar’ mailom na adresu martina.kuzmova@nsat.sk
a v kopii na ochranne.pasma@nsat.sk; stanovisko je vvddavané v skrdtenych lehotdach).

Toto stanovisko je vydané len z hladiska zdujmov civilného letectva (nie z hladiska zaujmov
dopravy na drahach a vnutrozemskej plavby).

S pozdravom
Ing. Ivana Markova
vediica odboru letisk a stavieb
Prilohy:
v’ gituicia
Na vedomie:

v Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie dopravy, Némestie slobody 6,
810 05 Bratislava (ako odpoved’ na Ziadost' & 05581/2024/8SD/69602 zo dfia 14.08.2024)
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Mapovy podkiad © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky zmiuva &islo 230-24-11896/2011
Mapovy podklad ® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 133-24-631/2003 zo diia 06.11.2003
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Dopravny urad

£ " e
S DO PR AV N Y U RA D Referit achrannych pasiem

. . . = s Letisko M.R. Stefanika , 623 05 Bratislava
TRANSPORT AUTHORITY

Podla rozdeiovnika

Va3 list gislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
150182/2024//70 25032/2024/ROP-4 Kuzmava/ 09. 09. 2024

Vet
Zmeny a dopinky ¢ 7 Uzemného planu mesta Nitra - oznamenie o zacat! prerokovania néavrhu Gzemnoplanovacej
dokumentacie ~ odpoved so ziadostou o dopracovanie navrhu

V prilohe Vam zasielame stanovisko Dopravného Gradu k prerokovavanému navrhu zmien a doplnkov Gzemného planu
mesta a Ziadame o jeho dopracovanie.

Prilohy;
25032n - UPN Nitra, ZaD 7_navrh
25032n - UPN Nitra, ZaD 7_navrh_situacia

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Telefon Fornadl Internet Ko

martina.kuzmova@nsat.sk 42355826

Rozdelovnik k isl 4/ROP-
Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 949 01 Nitra 1,
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava

priloha ¢.2 str. 52 / 384



S18

TRANSPORT AUTHORITY

T DOPRAVNY URAD

DU/LO0I-ANS

Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra
[ ] [ ]
Vas list Cislo / zo dna Nase cislo Vybavuje / linka / mail Bratislava
UHA 14349/2024-Li / L
08.08 21.08.2024 32652/2024/ROP-006-P/88620 & Kuzmova/0918 382 014/ 23.12.2024

ac-mail z 13.12. 2 20.12.2024 martina kuzmova@nsat.sk

Vec
Zmeny adoplnky & 7 Uzemného plinu mesta Nitra — stanovisko k dopracovanému navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie po jeho prerokovani

Vasim listom ste ndm oznamili zacatie prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie
Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra.

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na tuseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 5 pism. a) bod 1 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon)
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vydal k prerokovanému
navrhu Uzemnopldnovacej dokumenticie stanovisko & 25032/2024/ROP-004-N/58229,59313
zo dna 06.09.2024, v ktorom ziadal textova aj grafickii cast’ navrhu dopracovat a nasledne
predlozit’ k posudeniu a vydaniu konec¢ného stanoviska.

Dna 13.12.2024 bola Dopravnému uradu Ing. arch. Vladimir Jarabica (hlavny riesitel
predmetnej uzemnoplanovacej dokumentdacie) emailom zasland na pripomienkovanie pracovna
verzia dopracovanej textovej aj grafickej Casti navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zaklade pripomienok Dopravného tiradu k predmetnej pracovnej verzii, zaslanych emailom dia
18.12.2024, bolo Dopravnému tradu nésledne diia 23.12.2024 zaslané konec¢né znenie navrhu v rozsahu
textovej Casti a vykresov ¢. 04 - Komplexny navrh M 1:10 000 a¢. 03c - Priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzivanie uzemia — Cast’ verejné dopravné vybavenie M 1:10 000.

Nakol’ko su v zaslanej konecnej verzii navrhu zohl'adnené vsetky poziadavky Dopravného uradu,
Dopravny trad k dopracovanému névrhu Zmien a doplnkov & 7 Uzemného plénu mesta Nitra
neuplatiuje ziadne d’alSie pripomienky.

Dopravny urad zaroven ziada o poskytnutie spitnej informacie o Cisle vSeobecne zavidzného
nariadenia, ktorym bude zavizna Cast’ izemnoplanovacej dokumentécie schvalena.

S pozdravom

Ing. Ivana Markova

vedutca odboru letisk a stavieb

Postova adresa: Letisko M. R. Stefénika, 823 05 Bratislava 1CO: 42355826 Internet: www.nsat.sk
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V343 list &islo/z0 diha Nase cislo Vybavuje Déatum
20.8.2024 7948/80102/2024 Ing. Moji§ 5.9. 2024

Na zaklade V&gho ozndmenia o prerokovani ndvrhu Uzemného planu mesta Nitra, Zmien a doplnkov
¢. 7 zo dna 20.08.2024 Vam zasielame nasledovné stanovisko:

Narodna diafni¢nd spoloénost, a. s. (dalej len ,,NDS”) na zdklade prestudovania predloienej
tzemnoplanovacej dokumentiacie konstatuje, Ze ndvrh Uzemného pladnu mesta Nitra, Zmien a doplnkov &. 7
sa_dotyka nadich prdvom chranenych zdujmov, ato prevadzkovanej Rychlostnej cesty R1, jej cestného
ochranného pdsma, ako aj studovaného a v predchéadzajlcej investi¢nej priprave projektu posudzovaného a
odporiéaného variantu pripravovaného projektu Rychlostnej cesty R8 Nitra — krizovatka R2.

Z hladiska nadradenej dopravnej koncepcie rychlostnych ciest ie mo¥né sa z nadej strany stotoznit
e s navrhom novej prepojovacej komunikécie od jestvujtcej okruznej krizovatky na ceste 1/64 Sindolka

s okruznou krizovatkou v lokalite Na pasienkoch (pri mimouroviiovej krizovatke na Rla sever) —
oznacenie VPS 1.62.

s ndvrhom rezervovania plochy pre umiestnenie vereino-prospesnvych stavieb — oznacenie VPS 1.1.
,mimouroviiové krizovatka Nitra — zdpad” a ako vyhladové napojenie budlcej Rychlostnej cesty R8.

Pripomienky:

e knavrhovanému regulativu bod 7.1. Zaviznej &asti: ,v polohdch mimodroviiovych kriZovatiek
rychlostnej cesty R1 pre napojenie dopravnych privddzacov do mesta, zachovat disponobilné tzemie
s rédiusom 200m a v polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre pripojenie rychlostnej komunikdcie
Nitra — Nové Zdmky“
Pozaduleme doplnit za slovitko disponibilné ,nezastavatelné” (zemie. Zaroven k regulativu
upozorfiujeme, e Rychlostnd komunikédcia Nitra — Nové Zamky nie je zahrnutd v Ziadnom
schvalenom strategickom dokumente a NDS takyto projekt nepripravuie.
V regulative 7. 53. ,Pri realizdcii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikdcie R1, mimo jej
ochranného pdsma, v dokumentdcii pre dzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju
opatrenia na elimindciu nepriaznivych Uéinkov prevddzky rychlostnej komunikdcie R1 tsek Nitra
zdpad - Selenec tak, aby v navrhovanych objektoch neboli prekrocené povolené hladiny hluku.
Predmetné opatrenia budd jednotlivi stavebnici realizovat na viastné ndkiady”
Ziadame vypustit slovi¢ka iba v dseku-Nitrazdpad—Selenec-Regulativ musi platit vieobecne pre celt
rychlostnd cestu prietahom mesta Nitra. Vochrannom péasme rychlostnej cesty Ziadame
neumiestriovat nové bytové jednotky.
e Pre navrhovan( lokalitu €. 2.2.6. ,,Obytny sGbor Zoborka” pozadujeme

o daldich stupfioch predprojektove] a projektovej investiénej pripravy nadej spolonosti doloZit

kladny odborny akusticky posudok,
o kladné zavizné stanovisko Utvaru vediceho hygienika rezortu Ministerstva dopravy SR,

telefon +421 2 583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri ICQ 35919001
fax +421 2 583 11 706 Statna pokladnica Mestsky std Bratistava i1l DIC 2021937775
web www.ndsas.sk Eislo uétu SK95 8180 0000 0070 0089 4593 oddiel Sa 1C DPH SK 2021937775
SWIFT: SPSRSKBA vloZka &islo 3518/B
Stranalz3
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o dokladovat kladne vyhodnotend hlukovd aexhalaéna $tudiu vypracovand odborne
spdsobilou osobou,

o celd predmetni lokalitu uréenl na byvanie vo viac-podlainych bytovych domoch
poZadujeme odposudzovat v zmysle zédkona &. 24/2006 Z.z. (proces EIA),

o re3pektovat majetkové hranice NDS,

o upozorfiujeme, Ze bytové a rodinné domy vybudované v blizkosti rychlostnej cesty mézu byt
vystavené zvyienym hladinam hluku, ktoré NDS neplanuje riesit, a to z dévodu, Ze poloha
trasovania rychlostnej cesty s jej vplyvom na okolie je vsadasnosti zrejma. Preto dalej
upozorfiujeme, Ze buddcim funkénym rozsirovanim navrhovanych lokalit s funkciou byvania
v blizkosti rychlostnej cesty bude navrh protihlukovych opatreni vyhradne vecou na strane
investora budtcej zastavby. Je potrebné upozornit, Ze dodatoné protihlukové opatrenia
nebude mo#né narokovat u spravcu rychlostnej cesty.

Vieobecné podmienky:

e pouzivat terminoldgiu Rychlostnd cesta namiesto rychlostna komunikacia.

e zhladiska navrhovanej 3tatnej dopravne] koncepcie rieseného dopravného napojenia
na nadradent dopravni infradtruktiru vo vlastnictve a majetkovej sprdve 3tatu nebudeme
nesGhlasit s novo navrhovanymi dopravnymi pripojeniami na prevadzkovan( Rychlostni cestu R1A.

e ako majetkovy spravca predmetnej pozemne] komunikicie nebudeme Ziadnym spdsobom
zabezpecovat dopravny pristup k novym lokalitdm a pozemkom priamo z prifahlej rychlostnej cesty,
nakolko v zmysle platnej legislativy podla § 4 ods. 2 cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. : ,Dialhice sa
budujii ako pozemné komunikdcie smerovo rozdelené s obmedzenym pripojenim a pristupom, s
mimodroviiovymi kriZeniami a kriZovatkami s ostatnymi komunikdciami® v zmysle § 3b ods. 2 ,Je
zakdzané zriadovat viazdy a vyjazdy z diafnic na susedné nehnutefnosti alebo pripdjat na dialnice
ucelové komunikdcie s vynimkou tcelovych komunikdcii, ktorymi su na dialnice pripojené objekty a
zariadenia pre sprdvu a ddrZbu dialnic alebo objekty a zariadenia umiestnené na odpocivadidach”.

e oznamujeme, Ze NDS v sucasnosti nevykonava spravu a prevadzku v tseku Rychlostnej cesty R1 Nitra,
Z&pad — Selenec — Tekovské Nemce. Tuto ¢innost zabezpeduje koncesionar stavby Rychlostnej cesty
R1, spoloénost Via Pribina, a. s. Tento Usek Rychlostnej cesty R1 je zaradeny do koncesného projektu
,Koncesia na projektovanie, vystavbu, financovanie, prevadzku a Udribu Rychlostnej cesty R1“.
Uvddzame, %e Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky okrem verejného obstardvatela je aj
stavebnikom predmetnej stavby. Vzmysle uvedenych skutolnosti Vém oznamujeme, Ze
k pripravovanej Gzemnoplanovacej dokumentdcii sa musi vyjadrit Ministerstvo dopravy Slovenskej
republiky, Sekcia projektov verejno-sikromného partnerstva.

NDS v administrativho-spravnom Gzemi mesta Nitra v sUCasnosti zabezpecuje pripravu projektovej
Dokumentacie na stavebné povolenie (DSP) na projekt Rychlostnej cesty R1 Protihlukova stena Nitra —
Kynek.

Upozorfujeme, Ze pre navrhovanu lokalitu , Kynek, obytny sibor Sinena plan“ (rozsirujlce zastavané obytné
Uzemie formou viacpodlainych bytovych domov) v blizkosti prevadzkovanej rychlostnej cesty vysoko
pravdepodobne nebude postaluitica ani budica zrealizovand protihlukova ochrana prostrednictvom
maximélne vikovo stavebno-technicky realizovatelnych protihiukovych clén.

V zmysle uvedeného ddrazne upozoriiujeme, Ze nové viacpodlainé bytové domy vybudované v blizkosti
rychlostne] cesty mdiu byt vystavené zvyienym hladindm hluku, ktoré nebude moiné eliminovat
maximalnymi stavebno-technickymi opatreniami, a to z dévodu, Ze poloha trasovania rychlostnej cesty s jej
vplyvom na okolie je v si¢asnosti zrejmd. Limitujacim faktorom je navrhnutd vyska buducej protihlukovej

telefon +421 2 583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri IC(_) 35919001
fax +421 2 583 11 706 Stétna pokladnica Mestsky stid Bratislava II! DIC 2021937775
web www.ndsas.sk gislo Gétu SKS5 8180 0000 0070 0089 4593 oddiel Sa IC DPH SK 2021937775
SWIFT: SPSRSKBA viozka &islo 3518/B
Strana2z3
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clony (max. 6,5 m), pricom vyika realizovanej zastavby viacpodlaZnych (5-6 podlaZi) bytovych domov vysoko
prevyiuje budicu naprojektovand protihlukovi clonu. Navrh protihlukovych opatreni bude preto vyhradne
vecou na strane investora budicej zastavby. Je potrebné upozornit, Zze dodato¢né protihlukové opatrenia
nebude moZné narokovat u spravcu rychlostnej cesty.

Rychlostnd cesta R8 Nitra — kriZovatka R2

Pripravovany projekt Rychlostne] cesty R8 Nitra — kriZovatka R2 v si¢asnosti nebol zaradeny do zrychleného
resimu infinierskej a projektove] pripravy ako strategicka investicia v zmysle prilohy €. 1 zakona ¢. 142/2024
Z. z. o mimoriadnych opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeurépskej dopravnej siete a
o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Nérodna dialni&na spolognost, a.s.

Duabravska cesta 14, 84 i
Slovenska republika 1 04 Bratislava

IC0 35 919 001 18 DPH 8K2021937775
-49.

S poxdravom _ I

Mgr. Tomas Mateicka
riaditel Useku pripravy

Na vedomie:
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie dopravy, Ndmestie slobody €. 6, P.O.BOX 100,

810 05 Bratislava 15.

telefdn +421 2 583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 10 35 919001
fax +421 2 583 11 708 Statna pokladnica Mestsky sud Bratislava i1l D_IC 2021937775
web www.ndsas.sk &islo Gétu SK95 8180 0000 0070 0069 4593 oddiel Sa IC DPH SK 2021937775
SWIFT: SPSRSKBA vlozka &islo 3518/B
Strana3:z3
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Détum: - 5 ‘Bg' 2024
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al Mestsky urad v Nitre
q Utvar hlavného architekta
=¥ ( Stefanikova tr. 60

PYlohy el WeenE L4 95006 Nitra
Vasa zn.: Nasa zn.: Vybavuje/linka: Bratislava
SSC/6845/2024/2320/33375  Ing. Cernochova 02.09.2024

Ing. Slovacekova

Vec:
Prerokovanie navrhu UPD ,Zmeny a dopinky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra"
— stanovisko

K prediozenému navrhu lizemnoplanovacej dokumentéacie ,Zmeny a doplinky &. 7 Uzemného planu
mesta Nitra“ (februar 2024) davame z hfadiska koncepcie rozvoja cestnej siete v SR a majetkovej
spréavy ciest . triedy so zretefom na platnt sastavu STN nasledovné stanovisko:

Katastralnym uzemim mesta prechadzaju rychlostné cesty R1 a R1A, cesty |. triedy - 1/51, 1/64, 1/65,
cesty Il. triedy - 11/562 a 11/513 a sief ciest |ll. triedy a miestnych ciest.

Z hladiska investi¢nej pripravy méa SSC spracované tudie realizovatelnosti:
e 1751, 1/76 Nitra — Kaina nad Hronom - Levice (Sarovce);

e /64 Topol¢any - Nitra — Komarno;
z ktorych vychadzaju pripravované stavby v katastri mesta Nitra:

+ Cestné prepojenia v koridore Nitra - Hlohovec - krizovatka D1;
e /64 Most cez rieku Nitra pred obcou Cakajovce, most 64 — 022;
e 1/84 Komjatice - Nitra, l.etapa (Nitra - lvanka pri Nitre);

e Privadzaé Selenec (prepojenie ciest /51 a 1/65).

Predmetom rieSenia ZaD &. 7 je:

s zosuladenie koncepcie cyklotras v UPN mesta Nitra s dokumentom Plénu udrzateinej mobility
mesta Nitra — Zmena ¢.1;

e posudenie aktudlnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti zamerov
dopravnej koncepcie — Zmena ¢. 2.1;

e zosuladenie zamerov rozvojovych Gzemi na podklade spracovanych UPP — Zmena &. 2.2 (&.
221-2209)

e prehodnotenie zaberov pdédneho fondu z hfadiska ich etapy vyuZitia pre stavebny rozvoj —
Zmena &. 3 (6. 3.1 -3.2);

¢ upresnenie adoplnenie priestorovych regulativov v kontexte s aktudine platnou legislativou
o UP -Zmenaé. 4 (. 4.1 - 4.6);

o zosuladenie zamerov v kontaktnych polohach k. (. mesta a okolitych obci — Zmena &. 5 (€. 5.1
- 5.5);

o doplnenie obsahu textovej Casti, vysvetlenia a upresnenia terminolégie v poznamkovom
aparate v kontexte na navrhované ZaD — Zmena &. 6.

K prediozenému névrhu ZaD & 7 UPN mame nasledovné pripomienky:

1. Nami uvedené stavby a Studie realizovatelnosti Ziadame aj nadalej re$pektovat (blizsie informécie
poskytne SSC IVSC Bratislava — Gsek investiénej pripravy).

Slovenska spréva ciest Tel.: 02/502 55 110 10 003328
Dubravska cesta 1152/3 WWW.5sC.sK DIC 2021067785
841 04 Bratislava
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10.

1.

12.

Pre potreby Gzemného planu mesta v suvislostiach s verejnym dopravnym vybavenim
vo véeobecnosti informujeme o zmene/nahrade niektorych STN s tc¢innostou od 01. 04. 2024.
Aktualne platné su:

- STN 73 6100: 2024 Terminolégia pozemnych komunikacii;

- STN 73 6101: 2024 Projektovanie dialnic;

- STN 73 6102: 2024 Projektovanie ciest;

- STN 73 6110:; 2024 Projektovanie miestnych ciest.

Vzmysle novych STN o. i. dochadza aj k novému oznacovaniu funkénych tried a kategorii
ciest/miestnych ciest, €0 ma vplyv na textova aj graficka &ast UPN.

V nadvaznosti na predosly bod upozoriiujeme, Ze terminoldgia/definicie pouzivané v dopinene;
textovej ¢asti UPN (napr. Uvod — zakladné udaje kap. 3.2.1.5 Verejné priestory aj Zavézna Cast —
bod 1.17.1.2 Regulacia pozemkov verejnych priestorov(priestranstiev) regulativy c.1 a c¢.2)
nezodpoveda odbornej terminolégii/definiciam v zmysle STN 73 6100: 2024 Terminologia
pozemnych komunikécii (napr. ndmestie, trieda/mestska trieda, ulica/hlavna ulica, peSia zéna,
cesta a pod.).

Vtextovej &asti Uvod — zakladné udaje kap. 3.2.1.5 Verejné priestory - tabulka Ziadame
navrhované Sirky dopravnych prvkov, resp. ulic upravit podfa parametrov zakiadného Sirkového
usporiadania miestnych ciest stanovenych v STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest.

Navrh verejného dopravného vybavenia ziadame zostladit s nadradenou UPD Nitrianskeho kraja,
najma cesty 1/61 a 1/64.

V platnom UPN ani v navrhu ZaD &. 7 (graficka ¢ast — vykres Verejné dopravné vybavenie) nie je
definovany/zohladneny uplny sG¢asny stav cestnej siete — trasovanie cesty 1/61 a 1/64. Pre
sUéasny stav siete ciest I. triedy Ziadame v zmysle STN 73 6110: 2024 v zastavanom uzemi
mesta re$pektovat funként triedu zodpovedajicu prietahu ciest |. triedy (MZ1) a mimo
zastavaného tUzemia koridor pre 8irkové usporiadanie smerovo nerozdelenych ciest I. triedy v kat.
C 11,5/90 v trasach podla udajov zverejnenych na webovom portéli SSC - cestna databanka. AZ
do vystavby privadzacov resp. do pripadnej zmeny usporiadania cestnej siete (rozhodnutim MD
SR) si bude SSC uplatiiovat pre cesty |. triedy v meste Nitra navrhové prvky v sulade s platnymi
STN.

Do regulativov pre cyklisticki dopravu Ziadame doplnit' regulativ: Cyklistické trasy v stbehu s
cestami |. triedy Ziadame umiestiiovat zasadne mimo telesa ciest |. triedy; cyklotrasy navrhnuat
samostatne, fyzicky oddelené od cesty |. triedy a jej dopravného priestoru, v sdlade s platnymi
STNaTP.

Primerane Ziadame doplnit’ regulativ: nové dopravné napojenia na cesty |. triedy riesit na zaklade
dopravno-inzZinierskych podkladov, v suUlade s platnymi STN a TP, s dbérazom na vzajomnu
vzdialenost krizovatiek.

Primerane ziadame doplnit regulativ: V ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy v sprave SSC budd
akékofvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestami. . triedy (stbeh, krizovanie), v jej cestnom
telese, na pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SSC alebo v ochrannom
pasme cesty . triedy vzdy predmetom nasledného individualineho posudenia SSC.

Primerane Ziadame doplnit regulativ: Pri lokalitach umiestnenych v blizkosti ciest 1. triedy v sprave
SSC si poziadavky na realizaciu protihlukovych opatreni nebude mozné uplatiiovat vodi spravcovi
ciest, pretoZze negativne Géinky vplyvu dopravy v &ase pripravy a samotnej realizécie stavieb uz
budl zname.

Pri spracovani UPN upozoriiujeme na giastodny nesulad textovej asti a vykresov komplexny
navrh a verejné dopravné vybavenie: na liste 05 je vyznatena Zmena ¢. 2.6, v textovej éasti Uvod
— zakladné Gdaje v Gasti Poziadavky a popis navrhovanych zmien a dopinkov sa Zmena &. 2. 6
nenachadza, je tam Zmena €.2.2.6. Uvedené je potrebné zosuladit.

Vyhodnotenie pripomienok ziadame nasej organizécii zaslat' na vedomie.

S navrhom Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky & 7 Uzemného planu mesta

Nitra" (februdr 2024) suhlasime s podmienkou reSpektovania nasich pripomienok.

S pozdravom

—

Mgr. Jaroslav Ozimani¢
riaditel Useku technického rozvoja

Na vedomie:

RU pre UP a vystavbu Nitra

OU Nitra, odbor CDaPK SLOVENSKA SPRAVA CIEST
SSC IVSC Bratislava Dubravska cesta 3

SSC, odd. 2330 - Ing. Slovacekova 84104 BRATISLAVA

2/2 -23-
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©HSPRpeTs
ZELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIKY

X & GENERALNE RIADITEESTVO
Odbor expertizy A7

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Mestsky trad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

Vs list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
/ 39068/2024/0230-2 Mer. Franciska Nagy / 04.09.2024

Nagy.Franciska@zsr.sk

Prerokovanie ndvrhu Zmien a doplnkov & 7 Uzemného planu mesta Nitra — stanovisko

Na zéklade Vasho listu Odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty orgén na zéklade zékona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a zéakona &.
513/2009 o dréhach, v zneni neskorich predpisov, Vam oznamuje:

A. cez uzemie mesta Nitra prechddza Zeleznicnd trat Nové Zamky — Prievidza.

A. z hladiska izemného rozvoja GR ZSR Ziada reSpektovat vizemnil rezervu pre:
1. elektrifikiciu iisekov Surany — LuZianky — Prievidza/Leopoldov
2. zdvojkolajnenie tiseku Nitra — LuZianky pri zvySeni najvysSej trat'ovej rychlosti z 80
km/h na 120 km/h.

B. Vzhladom na skutocnost, 3e cez tizemie mesta Nitra prechddza Zelezniénd trat, ZSR, ako
dotknuty orgén Ziada v tizemnom pldne mesta Nitra uviest nasledovné body:

1. Upozoriiujeme, %e miesta vystavby nachddzajiice sa v ochrannom pdsme drahy,
pripadne v blizkosti drahy, méiu byt’ ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami
(hluk, vibrdcie, vplyv prevddzky trakcie) sposobenymi beinou Zeleznicnou prevddzkou.
To znamend %e sucast'ou akejkolvek vystavby v blizkosti Zeleznicnej trate, pripadne
v ochrannom pdsme drihy, musia byt navehnuté af opatrenia na elimindciu
nepriaznivych ulinkov feleznitnej previdzky z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle
zdkona & 355/2007 Z. 7. v zneni neskorsich predpisov a vyhlisky MZ SR ¢. 549/2007
Z. 7. na navrhovanti vystavbu. Pri navrhovani tjchto opatreni je potrebné vychddzat
7 maximdlnej previdzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Niklady na realizdciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, e predmetné opatrenia
budii musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.

Telefon E-mail 1¢o DIC IC DPH
(02) 2029 7765 gro230@zsr.sk 0031364501 2020480121  SK2020480121
7SR s zapisané v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava I11, v oddiele Po, vo vlozke 312/B
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Telefon
(02) 2029 7765 gro230@szsr.sk 0031364501 2020480121  SK2020480121

Pocas realizdcie stavby nebude investor vyZadovat’ od ZSR dalSie zmierfiujiice
a kompenzaéné opatrenia  na zmiernenie, Ci elimindciu negativnych vplyvov.
Po realizdcii stavby v uvedenom luzemi jej vlastnici nebudi mdct’ " voli
previdzkovatelovi Zelezniénej trate uplatiiovat’ akékol'vek poZiadavky na elimindciu
nepriaznivych tdinkov felezniénej prevddzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie realizovat’ takéto
opatrenia, pretoie negativne vplyvy feleznicnej dopravy v Case realizicie predmetnej
navrhovanej vystavby boli zndme.

2. Vietky jestvujiice wroviiové kritenia komunikdcii so ZelezniCnou trat'ou fiadame
v iizemnom pléne navrhnut’ ako mimotiroviiové.

3. Vietky novobudované kritenia komunikdcii s trat’ou rieit’ ako mimouroviiove.

V pripade podpory vysadby zelene zékon o drdhach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle ktorého je podla §4 v obvode drdhy zakdzané vysddzat stromy a kry a
podla §6 ,, Viastnici a uZivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych véd v ochrannom pdsme drdhy si povinni udrZiavat pozemky a stromy a kry na
nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a
ustvat ich takym spésobom, aby neohrozili prevadzku drdhy a jej sucasti, ani neobmedzili
bezpecnost a plynulost dopravy na drihe. Vysddzat' a pestovat stromy a kry s vySkou
presahujiicou tri metre moZno v ochrannom pdsme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze pri
pdde nemézu poskodit sucasti drahy.

S pozdravom

Ing. Ivan Stecko
riaditel’ odboru

Informativna poznimka — tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Za spravnost’ vyhotovenia: Mgr. Franciska Nagy

E-mail 1¢o DIC IC DPH
7SR st zapisané v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, v oddiele Po, vo vlozke 312/B
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NUBIVIEANY BLUU YELE|ICHY LUTaYULLBULVA DU SIUIULEE ¥ iVl e

Stefimikova 58, 949 63 Nitra

-z,.zv;"i_.ﬁ

Mesto Nitra (OVM)
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Slovenska republika
° °
V4§ list tislo/zo dita Nage islo Vybavuje/linka Nitra
UHA 14 437/2024 RUVZNR/ RNDr. Maria Kravirikova, MPH 03.09. 2024
OHZPaZ/3100/13031/2024

Vec
Zavizné stanovisko k navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Nitra Zmeny a doplnky &. 7 -
navrh* ] B - -

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prislusny organ podla § 3 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s
prilohou & 1 bod 9 a § 6 odsek 3 pism. g) zikona ¢. 3552007 Z.z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni nicktorych zikonov v zneni neskordich predpisov (dalej len .zékon €. 355/2007 Z. 2.y vo veci

névrhu Mesta Nitra k tzemnoplanovacej dokumentacii ..Uzemny plin mesta Nitra Zmeny a doplnky &. 7 - navrh®,
podia § 13 ods. 3 pism. b) zdk. ¢. 355/2007 Z. z. vydava toto

ZAVAZNE STANOVISKO :

Sthlasi sa s navrhom Mesta Nitra, ICO 00 308 307 k tzemnoplanovacej dokumentacii ..Uzemny plan mesta Nitra
Zmeny a doplnky ¢. 7 - navrh®.

Region4lnemu tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre bola dita 12.08.2024 doru¢end ziadost’ Mesta Nitra
o vydanie zaviizného stanoviska k tizemnoplanovacej dokumenticii ,,Uzemny plan mesta Nitra Zmeny a doplnky
¢. 7 - navrh™,

ODOVODNENIE

Toto zaviizné stanovisko bolo vydané na zéklade Ziadosti Mesta Nitra o vydanic zdviizného stanoviska K
zemnoplanovacej dokumentécii LUzemny plan mesta Nitra Zmeny a dopluky ¢. 7 - navrh®,

Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra v rozsahu schvalenom uznesenim Mestského zastupitelstva v
Nitre & 78/2023-MZ. zo diia 23. 3. 2023 a jeho priloh st zamerané na ricenic nasledovnych oblasti:

- zostladenie koncepeie cyklotras v UPNO - mesta Nitra s dokumentom Planu udrZatelnej mobility mesta Nitry

- postdenie aktualnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zdujme v oblasti zamerov dopravnej koncepeic

- zostladenie zamerov rozvojovych tzemi na podklade spracovanyeh Gzemno-planovacich podkladov

- prehodnotenie navrhovanych zdberov padneho fondu z hladiska ich etapy vyuzitia pre stavebuy rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovgch regulativov v kontexte na aktudlne platnt legislativu o (izemnom planovani
- zostiladenie zamerov v kontaktnych polohach katastralneho Gzemia mesta a okolitych obei.

Telefon E-muil Internet ICO
+421376524501 nr.sckretariati@uvasr.sk www,uvzsr.sk/sk/web/ruvznr 17336031
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Predmetom rieSenia si zmeny a doplnky v rozsahu:

- v dopravnej Casti sa aktualizuje a dopitia navrh trds cyklistickej dopravy a v zéviznej Gasti sa upravuje znenie pre
rie§enie cyklistickych tras

- v névrhu zéviiznej Casti sa aktualizuje navrh verejnoprospesuych stavieb v oblasti dopravy. Po prehodnoteni
sa zrealizované stavby ktoré boli navrhované vo verejnom zaujme rugia a navrhované sa aktualizuju z hl'adiska
podmienok ich zameru

- v lokalite Nové Mlyndrce sa meni funkéné vyuZitic ploch fizemia vybavenosti a vybavenosti a doplnkovo
pricmyselnej vyruby na funk¢né vyuZitie pre byvamc a vybavenost s prevahou funkcie byvania v zmysle
spracovaného Uzemno-planovacicho podkladu — US Nové Mlynarce

- v lokalite Spisska ulica pri areali Polnohospodarskeho mitzea sa meni funkéné vyuZitie ploch izemia vybavenosti
na funkéné vyuzitie pre byvanie v zmysle spracovancho Uzemno-planovacicho podkladu — US Spisska ulica

- v lokalite Levickd ulica — byvaly areal podniku Cestné stavby sa meni funkéné vyuzitie pléch izemia vybavenosti a
doplukovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuzme pre byvanie a vybavenost’ s prevahou funkcie byvania v zmysle
spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu — US Obytno-vybavenostny komplex Levicka ulica Nitra

- v lokalite Kynek. obytny subor Slne¢na plan sa upravuje dopravna koncepcia vedenia lmestnej obsluznej a
pristupovej komunikécic vymedzenej vo verejnom zaujme — VPS 1.20 prepojovacia komunikécia Sidol — Kynek

- v lokalite Pieskové ulica — obytny subor Riviera sa meni funkené vyuzitie ploch izemia vybavenosti na funkéné
vyuzitie pre byvanie a doplnkovii vybavenost — zosuladuje sa vyuzitie uzemia so zrealizovanym stavom obytného
komplexu

- v lokalite Sindolka, Klastorské ulica sa meni funk&né vyuZitie izemia pre byvanie v Casti nad ulicou Nad baiiou a
byvania a vybavenosti v &asti tizemia nad Drazovskou ulicou pre zastavbu uli¢nt volni s vyskou zéstavby do 4NP a
upravuje sa poloha vedenia miestnej zbernej komunikacie v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu
- US Obytny stibor Zoborka

- v lokalite komerénej zony pri PP sever pri ceste Rla sa dopiia prepojovacia miestna zberna komunikécia a jcj
vymedzenie vo verejnom zaujme — prepojenic medzi mimotirovitovymi krizovatkami na Topol'¢ianskej ulici (cesta
1/64) a kriZovatkou na ceste R1a - pristupova komunikéacia do navrhovanej komerénej zony pri ceste Rla

- v lokalite Mostna — Napervilska, v ¢asti Predmostie a Martinsky vrch sa vymedzuje poloha lokalnych namesti na
Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice a v ndstupnom priestore do arcalu ,,starych kasarni* na Martinskom vrchu

- v lokalite LuZianky — byvaly komplex ACZ a okolie sa meni funkéné vyuzitie vyroby a doplnkovej vybavenosti
na funk¢éné vyuzitie pre vybavenost’ s doplnkovou vyrobnou funkciou

- v lokalite priemyselny park sever sa zostlad'uje zémer so stavom - meni sa (izemné rezerva na funkéné vyuzitie
(zemia pre priemyselni vyrobu

- v lokalite pod Zoborom a na hranici katastralneho izemia Nitrianske Hrnéiarovce sa upravuje poloha prepojovacej
cesty Jeleneckd — Zlatomoraveckd (prelozka cesty IIL triedy) zosiladenie so zdmerom v UPNO Nitrianske
Hrngiarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesna stavba

- navrhuje sa preradenie zéberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské liky a Nova Chrenova
v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného planu zény Sindolka 1. a Uzemného planu zony Novéa
Chrenova s podmienkou moZnosti stavebného vyuZitia az po schvaleni Uzemného piénu zény Sindolka II a
Uzemného plénu zény Nova Chrenova

- upravuje sa regulativ vypoctu koeficientov zastavanej plochy, vegetatnych ploch a zapo&tu zelene na stavebnych
konstrukciach

- doplituje sa regulativ pre vyskovi a priestorovii regulaciu vztahu navrhovanej a existujiicej zastavby - regulacia
urbanistického kontextu a regulativ pre §irkové parametre novo navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev

- v navrhu zaviznej &asti sa dopliiaji podmienky pre rieSenie regulacie v izemnych planoch zon a pre zdvaznost’
schvalenych azemnych planov zén, poziadavky na pouZitie dokumentu Navrh tvorby verejnych priestranstiev pre
mesto Nitra — navrhova ¢ast’

- v pozndmkovom apardte sa doplni vysvetlenie pojmov o nové pojmy pouzivané v ndvrhu zmien a doplnkov
uzemného planu.

V predlozenom dokumente ide o doplnenie zaviznej Gasti v zneni neskorsich zmien a doplnkov &. 1 az ¢.6 0
podmienky priestorovej a funk&nej reguldcie stavebného rozvoja vo vymedzenych €astiach mesta na plochach
navrhovanych zmien a doplnkov &. 7 a liprava podmienok pre stavby vymedzené vo verejnom zaujme a urCenie
zéviizngch regulativov pre jednotlivé plochy (pripustné, obmedzujice, vylugujiice podmienky vyuzitia ploch).

2/3
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Podla § 4 ods. 1 pism. a) zakona NR SR &. 14571995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskor§ich predpisov
je ziadatel oslobodeny od tihrady spravneho poplatku.

MUDr., Mgr. Katarina Tinakova, MPH, MHA
regionalna hygienicka

[nformativna pozndmka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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RIMSKOKATOLICKA CIRKEV
BISKUPSTVO NITRA

3 < 950 50 NITRA, Nam. Jana Pavia Il. 7, Slovenska republika
. ‘k—-ﬁ—.__J (037) 772 17 24; mob. 0903 253 701;  e-mail: stofko2@gmail.com
N 1C0:,35593008 . N ‘D*IC‘T'2021114722 ICDPH:SK2021114722

' Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta

—— . & Stefanikova tr. 60
’ NGRS f"(\hk\ 950 06 Nitra
Cislo: 1/ 8 soi: |

V Nitre, 11.09. 2024

Vec: PRIPOMIENKY )
Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra*

Na zéklade verejného prerokovania navrbu uzemnoplinovacej dokumentdcie ,Zmeny a doplnky &. 7
Uzemného planu mesta Nitra® (textova, graficka a zavizna Gast’), zo diia 20.08.2024 v zmysle Ozndmenia o
prerokovani podédvame pisomnu pripomienku k predloZenému névrhu:

Poziadavka pod bodom 3.)
Preradenie zaberov podneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské liky (zmena 3.1) a Nové
Chrenové (zmena 3.2) v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného planu zény Sindolka II. a
Uzemného planu zény Nova Chrenova s podmienkou moznosti stavebného vyuZitia az po schvaleni
Uzemného planu zény Sindolka 11 a Uzemného planu z6ny Nova Chrenova.
* Ako vlastnik uceleného pozemku, parc. &islo 2337/24, s vymerou 144.537 m? ;

1./ s preradenim zaberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy suhlasime

2./ s touto podmienkou mozZnosti stavebného vyuZitia izemia aZ po schvéleni Uzemného planu zény

nesthlasim e a Ziadame tito podmienku z navrhu odstranit’.

Odbvodnenie :

Podra Uzemného planu mesta Nitra schvaleného vroku 2003 Mestskym zastupitelstvom v Nitre dia
22.5.2003 uznesenim ¢&. 169/2003-MZ je lokalita Nova Chrenova, ako voIné a nezastavané uzemie medzi
Zlatomoraveckou a Levickou cestou navrhované na umiestnenie byvania v nizkopodlaznej zastavbe.
Vzhladom na zaujmové zémery stavebného rozvoja v tejto lokalite bolo nutné spracovat’ dokumentéciu pre
koordindciu stavebného rozvoja na volnych nezastavanych plochidch vymedzeného Uzemia a stanovit
regulaéné zésady apodmienky pre funkéné vyuZitie a prevadzkové usporiadanie zéstavby, cestnych
komunikacii atechnickej infrastruktury. Tato dokumenticia by preverila moZnost' nového funkéného
usporiadania Uzemia a ur€ila urbanistické pravidld rozvoja tuzemia ako podklad pre rozhodovanie
o ¢innostiach a stavebnom rozvoji vuzemi, pre usmeriiovanie stavebnych zdmerov aako podklad pre
uzemnoplanovacie dokumentécie na urovni obce alebo zony.

Na zaklade horeuvedeného, reépektujeme potrebu vypracovania Uzemného planu zény pre lokalitu Nova
Chrenova z dbévodu preverenia moznosti priestorového usporiadania zastavby vdanej lokalite, avSak
pripominame, Ze pofas 21 rokov od schvalenia VZN mesta Nitry ¢€.3/2003 v zneni neskorSich dodatkov,
ktorymi sa vyhlasﬂa zévizné Sast Uzemného planu mesta Nitra, takato uzemnoplanovacm dokumentécia
doteraz vypracované nebola a Gasovy rAmec vypracovania Uzemného pléanu zény stéle nie je znamy.

Pripomenieme pokusy o vypracovanie takejto dokumentécie:

- 10. 1. 2018 - Vybor MC Chrenova — Janikovce vydal na Ziadost MZ na svojom zasadnuti sihlasné
stanovisko s vypracovanim Uzemného planu zény pre lokalitu Nova Chrenova (prilozené v dokladoch)

- 20. 4. 2019 - UHA listom, podpisanym primatorom Hattasom oznamuje pnpravu obstarania ,,Uzemného
planu zény Nova Chrenova 1., Nitra“ a Ziada orginy $titnej spravy, samospravy a dotknuté instittcie
o zaslanie podkladov, resp. poZiadaviek k vypracovaniu k UPZ.

str.64 / 384



S23

(prilozené v dokladoch)

- 12. 12, 2019 - MZ v Nitre uznesenim &. 399/2019 uloZilo hlavnému architektovi zabezpecit' obstaranie
tizemnopléanovacieho podkladu — urbanisticka $tidiu celého tzemia priestorového celku Nova Chrenova
v rozsahu vymedzenom Uzemnym planom mesta Nitra (priloZené v dokladoch);

* 4. 2. 2020 — Komisia pre UPA odsthlasila urbanisticki $tidiu ZdruZenia Nov4 Chrenova ,,Nad
vinohradmi“ o rozlohe 5,4 ha, so 3¥pecifickym ulelom pouZitia, ako podkladu pre obstaranie
uzemnoplanovacieho podkladu priestorovo-funkéného celku Nova Chrenové v rozsahu cca 60 ha (priloZené
v dokladoch);

- april 2020 - vypracovanie dokumentacie pre fizemné konanie ,,Nad vinohradmi* (AK Csanda - Piterka);

- september 2020 - vypracovanie ,,Zadania“ pre spracovanie urbanistickej §tidie Nitra — Nova Chrenové
(SAN HUMA - Ing.arch. Jarabica);

* januar 2021 - vypracovanie DUR pre OC Kaufland (Stavoprojekt Poprad);

* april 2021 - izemné konanie pre OC Kaufland,;

* Tieto dokumentacie boli vypracované a odstihlasené bez Uzemného planu zény Nova Chrenova!

- august 2021 - vypracovanie urbanistickej §tidie ,,Nova Chrenova“ (AK Csanda - Piterka)

- 6. 9. 2022 - Komisia pre UPA vzala na vedomie urbanistickt $tudiu ,,Obytna skupina na Panskej table”
(investor RKC Biskupstvo Nitra) (priloZené v dokladoch)

- 9. 9. 2022 - vyjadrenie UHA K urbanistickej 3tidii ,,Obytnd skupina na Panskej Table* (priloZené
v dokladoch);

Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra, ako vlastnik pozemkov v tejto lokalite a zéroveri aj ako investor sa
dlhodobo snaZi svoje pozemky vyuZit' v zmysle podmienok pre stanovené funkéné vyuZitie, a na zaklade
horeuvedeného, sa pri priprave svojich investiénych zémerov striktne dr#i platnej UPD, ktorou je
v siasnosti platng Uzemny plan mesta Nitra zr. 2003. V roku 2022 sme dali vypracovat’ urbanisticko —
zastavovaciu $tudiu pre zdmer ,,Obytné skupina na Panskej Table.

Planovany zamer, resp. navrhovana ,,Obytnd skupina na Panskej Table“ je s vymerou 11,13 ha menSou
astou vadssieho uzemného celku Nova Chrenova, ktory zaberd 77,92 ha. V zmysle izemného planu su plne
reSpektované priestorova a funkénd reguldcia uzemia, tj. volnd uli¢nd zéstavba do 2 NP, s byvanim
v individualnych alebo skupinovych formach zastavby (pri zastavanosti do 60%) s moznou doplnkovou
funkciou zakladnej vybavenosti.

V riefenom uzemi Obytnej skupiny su splnené aj d’alie regulaéné nastroje, t.j.:

- formovanie verejnych priestorov, ako dopravno - spolodenskych ulic, lokdlneho namestia aulic
s ukl'udnenou dopravou — tzv. obytnych ulic s prioritou pohybu a pobytu chodcov a lokalne byvajucich
obyvatel'ov;

- navrh uceleného systému sidelnej vegetdcie vizemi — t.j. formovat verejné priestory ako paréiky
s plochami pre aktivity deti, otvorené Sportovisk4, komunitné priestory a liniovi zelefi v uliciach tak, aby
spolu plochy verejnej zelene tvorili min. 10% plochy tzemia;

Hlavné dopravné napojenie Obytnej skupiny je rieSené cez stykovi, svetelne riadenu krizovatku z arealu OC
Kaufland na Zlatomoravecki cestu 1/65. Kapacitne bola krizovatka uz v navrhu dimenzované tak, aby
potiala aj kapacitu 83 stavebnych objektov, resp. 99 bytovych jednotiek v OS Na Panskej Table. ,,OS Na
Panskej Table* nie je dopravne navrhnuta, ako izolovany ostrov v uzemi. Sekundarme pripojenia nadvazuju
na existujice uzemie Chrenovej, t.j. na miestne komunikéacie Plynarenska a R. Handka, alebo na planovani
komunikaciu z Levickej cesty cez aredl f. Stavex.

Z tzemia ,,OS na Panskej Table* st d’adie 3 vystupy cez verejné miestne komunikécie do nadvézujiceho,
resp. pokradujticeho izemia Novéa Chrenova. Cez tizemie je pripraveny koridor pre planovany cyklochodnik
v §irke 3,0 m.

Uzemie ,,0S na Panskej Table“ nie je v dotyku, ani v kolizii so Ziadnou verejnoprospesnou stavbou. Uzemie
je dostupné bezproblémovému napojeniu a zasobovaniu cez vietky inZinierske siete.

Zaver:

Ked'Ze zdmer Obytnej skupiny na Panskej Table je ucelenou izemnou &ast'ou, so samostatnym dopravnym
napojenim a dopravnou obsluhou, sme presvedCeni, Ze nijakym negativnym spdsobom neovplyvni
urbanistické rieSenie ostatnej Gasti izemia lokality Nova Chrenova pri spracovani Uzemného planu zény. Je
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to rovnako, ako napriklad Obytna skupina ,,Nad Vinohradmi“, alebo OC Kauland, pri ktorych nebolo
potrebné podmiefiovat’ odsiihlasenie umiestnenia stavby vypracovanim UPNZ.

Ze je moZné a postatujuce pouZivat’ urbanistické $tudie (US), ako tizemnoplanovacie podklady pre d’alsie
rozhodovanie o izemi je zrejmé aj z navrhovanych Zmien a doplnkov & 7 k UPNO mesta Nitra, napriklad
Zmena & 2.2.1. lokalita Nové Miynarce (US Nové Mlynérce); Zmena €.2.2.2. lokalita Spisska ulica (US
Spisské ulica); Zmena &. 2.2.3. lokalita Levick4 ulica (US Obytno - vybavenostny komplex Levicka ulica)
apod..

Vzhl'adom k horeuvedenym dlhotrvajucim priet'ahom, pre RKC — biskupstvo Nitra je neprijatelné ¢akat
s pripravnymi, projektovymi a realizadnymi pracami na svojom investiénom zdmere d’aldie nedefinované
obdobie, ktoré podla doteraj§ich skiusenosti méZe trvat' aj niekolko rokov, zvlast, ked UHA nemd
momentalne Ziadny ¢asovy ani plan, ani ramec, vktorom by garantovali vypracovanie a schvélenie
nuzemnoplanovacej dokumentacie pre lokalitu Nové Chrenova.

Z toho dévodu RKC - biskupstvo Nitra UHA pri MsU v Nitre Ziad a:

- prevziat’ predloZenu urbanisticku §tudiu ,,OS na Panskej Table bezo zmien, ako izemnoplanovaci podklad
pre zapracovanie do pripravovaného tizemného pldnu zény Nova Chrenova

- pristupovat’ k posudzovaniu investi¢ného zdmeru a navrhu ,,Obytnej skupiny na Panskej Table rovnakou
optikou, ako uZ boli posudzované minimélne 2 odsihlasené projekty v predmetnej lokalite (Obytné skupina
,Nad vinohradmi* a OC Kaufland) bez potreby vypracovania UPNZ Nové Chrenova.

Dakujeme za porozumenie a ostavame s pozdravom
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_ Vybor mestskej &asti &.7 Chrenov4, Janikovce
Predseda vyboru: Ing. Stefan Stefek
Sekretari vyboru: Ing. Cubica Grifova, Mgr. Vladimir Ballay

Zapisnica

zo zasadnutia vyboru mestskej &asti &.7 Chrenova a Janikovce, ktoré sa konalo dila 10.10.2018
s tymto programom:

Otvorenie

Vystupenie ob¢anov

Informacia zo zasadnutia MZ zo diia 13.9.2018

Doslé posta

Stretnutie s ob&anmi pri prilezitosti mesiaca Ucty k starSim v mestskej casti Chrenova,
Janikovce

Odpovede na pripomienky

Roézne

NN =

N o

Na zasadnuti sa zi¢astnilo 11 €lenov (priloZena prezenéna listina s vlastnoruénymi podpismi).

Pritomni:

Ing. Stefan Stefek, Ing. Peter Kostal, PhD., Ing. Peter Oremus, PhD., doc. Ing. Anton Krettver, MUDr.
Daniel Hecht, PhD., Ing. Juraj Ko&i§, Eva Turéekova, Mgr. Pavol Haldk, , PhDr. Anna Smehilovd,
PhD., Ing. Ondrej Fronc, Mgr. Alena Demeterova

Nepritomni ospravedlneni: Peter Benedikovié, Mgr. Zdenko Svoboda, MBA, Ing. Lubomir
Morav¢ik

Kbodué. 1
Rokovanie otvoril predseda VMC Ing. Stefek. Pritomni ¢lenovia VMC hlasovali za program
zasadnutia VMC, vratane doplnenych materialov.

Hlasovanie — Za:8 , Proti:0 , Zdrzal sa:0
K bodu &. 2

2.1. Vystiipenie p. Jozefa Siposa, I Nitra ako konatel’ spolognosti MS Spréva s .r. 0. vo

veci dorieSenia — uhrady faktary za rekon$trukciu kanalizacie na ul. Dlha 68-70.

Uznesenie: VMC 1. odporaéa p. Jozefovi Siposovi napisat’ Ziadost’ na mesto Nitra v predmetnej veci
2. odporuca primatorovi mesta Nitra, aby prostrednictvom ZMOS-u a dotknutych
organov odkomunikoval zmenu legislativy smerom k vlastnictvu vodovodnych,
kanaliza¢nych, elektrickych a plynovych pripojok k bytovym domom, ktoré boli
odpredavané do osobného vlastnictva podla zdkona &. 182/1993.

Hlasovanie — Za: 8 , Proti:0 , Zdrzal sa: 0

2.2 Vystipenie péna Rastislava Sisovského apina Miroslava Kriaka vo veci rozvoja letiska
v Janikovciach. Pritomni predniesli projektovii $tadiu, ktora rie§i vybudovanie hangdrového statia pre
lietadla, re$taurdciu, vyrobni halu leteckych svietidiel a administrativne priestory. Vybudovanie
hangdrov a ani vyrobnej haly nebude zvySovat' frekvenciu letov, ide o lep$iu komfortnost’ na letisku.

1
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Uznesenie: VMC berie na vedie informaciu pana Sisovského a pana Kriaka vo veci rozvoja letiska
v Janikovciach a odporida prizvanym vyvolat’ verejné stretnutie s obtanmi Janikovciec v predmetnej
veci.

Hlasovanie — Za:11, Proti:0 , ZdrZal sa:0

2.3 Vystipenie pina Petra Mikusku vo veci riefenia vtekania daZd’ovej vody do domov
z komunikécie a hustotu cestnej premavky na Slamkove;j ulici.

Uznesenie: VMC berie na vedomie informéaciu pana Mikudku a Ziada OKCaZP stredisko MsS
o pre¢istenie dazd'ovej kanalizdcie na ulici Slamkovej a pripadné doplnenie dazd'ovej vpuste.
Opakovane Ziadame OKCaZP o doplnenie dopravnych znaliek na ul. Slamkova a Willermova
obmedzujlce vjazd vozidiel podl'a nidvrhu, ktory Vam bol uz v minulosti predloZeny.

Hlasovanie — Za:10 , Proti:0 , ZdrZal sa:0

2.4 Vystipenie pana Roberta¢ Ostertaga vo veci dopravnej situdcie na ulici Vrabel'ska.
Uznesenie: VMC berie na vedomie informaciu o vlastnickych vzt'ahoch a o zaberoch jednotlivych
parciel vlastnikmi na ulici Vrabel'skej.

Hlasovanie — Za:11 , Proti:0 , ZdrZal sa:0

Kbodué. 3
Predseda Ing. Stefek podal informacie z riadneho zasadnutia Mestského zastupitel'stva konaného
dria 13.9.2018
Uznesenie: VMC odporiga poslancom mestského zastupitel'stva za VMC Chrenové, Janikovce
pripravit materidli: ,,Navrh na zmenu uznesenia 264/2018-MZ a uznesenia 265/2018-MZ zo diia
13.9.2018 v bode 90 zo 4 NP na IBV*.

VMC ziada UHA aby v rdmci zmien a doplnkov a UP mesta na d'alsie obdobie, ktoré sa
zaénl zbierat', zniZit' v lokalite Sadova podlaznost’ zo 6 NP na 2 NP v zmysle graf. priloh.

Hlasovanie - Za:8 , Proti:0 , Zdrzal sa:0

K bodu ¢&. 4

Dosla posta a jej vybavenie ) 5

Informéaciu o doslej poste podal predseda VMC. K jednotlivym Ziadostiam VMC zaujal nasledovné
stanoviska:

4.1 Ziadost zMsU — UHA vo veci vyjadrenia sa Ziadosti ZdruZenia Nova Chrenovad Léany
o obstaranie Uzemného planu zény — Nova Chrenova v predpokladanom rozsahu tizemia podla
grafickej prilohy. Prizvany k bodu Ing. Rébert Ostertdg. ZdruZenie zéroveri Ziada, aby izemny plan
zény nahradzal fizemné rozhodnutie. PoZiadavku od6vodiiuji zdmerom ¢&lenov zdruZenia zacat
s vystavbou v najkratSom moZnom termine.

Uznesenie: VMC uvedent Ziadost prerokoval aodporiia UHA obstarat Uzemny plén zony za
predpokladu spolufinancovania so ZdruZzenim Nové Chrenovd Lény v podiele 50% mesto Nitra
a 50% ZdruZenie Nova Chrenova Lany.

Hlasovanie — Za:10 , Proti:0 , Zdrzal sa: 1

4.2 Ziadost zMsU — UHA kPD vo veci vyjadrenia sa k investiénému zémeru “Bytovy objekt
s polyfunkciou® na pozemku p. &. 760 k. 4. Chrenova, v kriZzovani ulic DIha a Gorazdova v Nitre.
Prizvani na zasadnutie p. arch. Juraj Cisar a Ing. Patricia Hlobeiiova.

2
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- ¥iada OKCaZP stredisko MsS vykonat reviziu kanalizaénych poklopov a #umpy v priestore KSC
Janikovce. Dalej odstranit’ alebo vymenit’ zdevastovany kryt v danom priestore na studni (kontaktné
osoba Mgr. Halék, tel. &.: 0915 704 313).

- siada OKCaZP dobudovaf, doplnif a zrenovovat detské ihrisko na Hlavnej 82 v Janikovciach
(kontaktna osoba Mgr. Haldk, tel. ¢.: 0915 704 313).

- 7iada OKCaZP stredisko MsS vybudovaf bezbariérovy najazd pre Fudi s obmedzenou mobilitou
a telesnym postihnutim na Tribedskej (kontaktn osoba Ing. Stefan Stefek, tel. &.: 0911 612 108).

- ziada OKCa ZP olemovat-olatkovat’ beton na detskom pieskovisku na detskom ihrisku Lomnick4 14
(kontaktna osoba Ing. Stefan Stefek, tel.&. 0911 612 108).

- 7iada OKCaZP o pretistenie kanalizanej vpuste na adrese Pri Studnitke 17 (kontaktna osoba Ing.
Peter Kostal, PhD. tel.: 0905 103431).

- 7iada OKCaZP o bezbariérovy vstup na adrese dlha bedla OSBD a Kozmonautova 7 (kontaktnd
osoba Ing. Peter Kost'al, PhD. tel.: 0905 103431).

- Ziada OKCaZP o odstranenie 2 ks nadob na $atstvo na adrese Kozmonautov 5, vedla prevadzky
Zvonica (kontaktna osoba Ing. Peter Ko§t'al, PhD. tel.: 0905 103431).

- ziada OKCaZP o doplnenie lampy (1-2 ks) verejného osvetlenia k stojisku polo podzemnych
kontajnerov na Sitnianskej ulici, zaciatok ulice pri odbocke zasobovacej ulici za LIPU (kontaktna
osoba PhDr. Anna Smehilové, PhD., tel. & 0905 161 326).

OlIVaR:

- ziada OIVaR o vybudovanie nového chodnika a verejného osvetlenia na ulici Lomnicka, ktora ide
smerom od NC Max okolo garaZi na pravej strane, zahradok na l'avej strane aZ po krizovatku s ulicou
NiébreZie mladeZe. Oproti je byvaly stavebny trad, resp. roh Z§ Nabrezie mladeZe (kontaktna osoba
PhDr. Anna Smehilové, PhD., tel. & 0905 161 326).

- #iada OIVaR dat’ do pévodného stavu terén na ul. Stiavnické 18 z dévodu nespravnych vykopovych
pric anasledne vysadby travy, ako aj vypilenie suchého stromu vedla obytného domu (kontaktna
osoba Ing. Peter Kostal, PhD. tel.: 0905 103431).

V Nitre dfia 19.10.2018

Ing. LCubica Grafova v.r. Ing. Stefan Stefek v.r.
sekretar vyboru predseda vyboru
5
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MESTO NITRA
Mestsky drad v Nitre
podra rozdel'ovnika
Vs list &islo/zo diia NaSe &tslo Vybavujelinka Nitra
786172019 Ing. arch, Eva Ligatova 7246 25.4.2019

Ing. arch. Anton Kondrla/344

Vec: Ziadost o zaslanie podkladov pre obstaranie
,yUzemného planu zény Nova Chrenovi L, Nitra*

Mesto Nitra, ako prislu¥ny orgén izemného plénovania v stlade s ustanovenim § 22 zékona
& 50/1976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorich
predpisov

oznamuje, %e pripravuje obstaranie ,(Uzemného plinu 26ny Nové ChrenovA I, Nitra®

Dévodom obstardvania tzemného plinu zény je tzemnd priprava lokality funkéne urtenej pre
byvanie formou IBV.

Spracovanie kvalitnej Gzemnopldnovacej dokumenticie si vyZaduje spoluprécu obstarévatela
s orgAnmi 3tétnej spravy, orgdnmi samosprévy, pravnickymi a fyzickymi osobami, ktoré sa podielaja
na vyufivani Gzemia. Z uvedeného dévodu Vs Ziadame v silade sustanovenim § 19b odst. 2
stavebného zdkona o zaslanie poZiadaviek, podkiadov, rozvojovych dokumentov, limitov a_informécii
0 vymedzenom uzemi zény vritane Sirdicho kontakiného Gizemia v lehote do 30 dnf od doruZenia
tohto ozndmenia.

Zaroveh Ziadame orghny Etatnej spravy o poskytnutie aktudlnych ostatnych podkladov podfa
§ 7a stavebného zdkona, ktoré sa povinne vyuZivajl pri spracovani G ého planu / stratégie trvalo
udrzatelného rozvoja, odvetvové koncepcie, projekty pozemkovych, lesnych, vodohospodarskych,
zévlahovych a meliora¥nych Giprav pozemkov, dokumenty zemného systému ekologickej stability
Gizemné priemety ochrany prirody, programy starostlivosti o prirodu a krajinu, programy ochrany
kultirneho a historického dedi&stva, programy odpadového hospodérstva a pod./

Podklady a informécie zasielajte na adresu: Mestsky tirad v Nitre, Utvar hiavného architekta,
Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra , alebo na emailovil adresu kontaktnych os6b.

Kontaktné osoby: Ing. arch. Eva Ligatova  tel.: 6502246 e-mail.: ligacova@msunitra.sk
Ing. arch. Anton Kondrla tel.: 6502344 e-mail.: kondrla@msunitra.sk

) Marek Hattas
primétor mesta Nitra

S pozdravom

Adresa: Mestsky drad tel. spoj.: (037) 6502 K1.: 111 fax: (037) 6502 3. .:./

Stefanikova tr, 60
950 06 Nitra

/}r, pr
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Ziapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre iizemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a
investiénii ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo dita 04.02.2020 konaného na
Mestskom irade v Nitre.

Cislo zapisnice : 02/2020 KV V Nitre diia 11.02.2020

Pritomni &lenovia komisie: 10
Podl'a prezencnej listiny: 10
Ospravedlneni: 2

Program:
1. Otvorenie

Kontrola plnenia uzneseni

Informacia o pripravenosti projektov na Cerpanie financnych prostriedkov z ESIF
Informacia o prebiehajicej vystavbe a doru¢enych Ziadostiach

Informécia o ¢innosti UHA MsU v Nitre a OVaR MsU v Nitre (SWOT analyza)
Stanoviska k investiénym zamerom a zapojenie verejnosti (SWOT analyza)
InformaAcia o stave a pripravy nového izemného planu

Prerokovanie materialov a Ziadosti

Diskusia — rozne.

R A AN AN

-zadrZiavanie vody v krajine -hospodarenie s daZd’ovymi vodami a kanalizicia
-ZaD CMZ -stav + doplnenie

K bodu &.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢ni innost’ pri
Mesiskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s ndvrhom programu rokovania.

Pritomni &lenovia komisie jednomyselne sihlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./Ziadest’ o vyjadrenie k investicnému ndvrhu urbanisticko-architektonicka Stidia

Polyfunkény dom Sindolka“, Nitra-Dolnohorska ul. (s racovatel’ Ateliér Trizuljak

Uzn.&. 64/2019-KV, zo diia 10.12.2019 komisia pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor
a investién@ &innost’' pri MZ v Nitre prerokovala a stihlasila s predloZenym investiénym zamerom
v stilade s UPN a postupnym formovanim centra Zobor- , Sindolka®.

Investor dogasne pozastavil projekt.

2. /Informatlvna Sprava o obstarani Zmien a doplnkov E 2 Uzemného plinu Centralnej mestskej

Poiladavka ¢.23 KPU v Nitre iadost’ o zapracovanie materidlu: ,Zdsady ochrany
Pamiatkovd zéna Nitra“ — V predmetnej zalezitosti UHA poZiadal o usmernenie pristusny
nadriadeny orgdn lizemného planovania Okresny urad Nitra — odbor vystavby a bytovej
politiky, oddelenie tzemného planovania. OU po konzulticii s Odborom tizemného
planovania Ministerstva dopravy avystavby SR odponica prerokovat’ pozxadavku s KPU
Nitra a dohodnut’ rozsah zapracovania materialu: ,,Zdsady ochrany Pamiatkova zéna Nitra“

do zmien a doplnkov &. 2 UPN CMZ Nitra. UHA zvolal rokovanie s KPU v Nitre na defi 27.
11.2019 (streda ) 0 10.00 hod. na MsU v Nitre — v kancelérii hlavného architekta mesta, Na
rokovani bolo dohodnuté, Ze material — poZiadavky na rozsah zmien a doplnkov &.2 UPN
CMZ v Nitre bude zaslany KPU v Nitre k zaujatiu predbezného stanoviska. KPU v Nitre
listom zo diia 7.1.2020 zaslal predbeZné vyjadrenie k evidovanym poZiadavkam na zmeny
a doplnky &. 2 UPN CMZ v Nitre. Vo svojom vyjadreni KPU v Nitre o. i. trvé na zapracovani
materidlu: ,,Zdsady ochrany Pamiatkova zona Nitra” a v prilohe &.1 vyjadrenia bliZie
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Ing. arch. Sabik - poznamenal, ¢ UHA sa zaobera Gipravou problémovej kriZovatky Kynek -
Hlohovecka

K danej Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢, 04/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a investiénu éinnost’ pri MZ v Nitre
rerokovala

Ziadost o vyjadrenie k §tudii a zaujatie stanoviska k investiénému zameru ,Nitra Kynek —SInetna

plaii* — rezidenéné byvanie

suhlasi

s navrhovanou §tidiou a investiénym zamerom ,,Nitra Kynek —SIneéna plas

odporida

UHA rokovat' s investorom o dopracovani projektu v zmysle diskusie z komisie.

/H : za - 10, proti — 0, zdrZal — 0/

v“

—rezidentné byvanie

2./Ziadost’ o vyjadrenie k tizemnoplanovaciemu podkladu . Urbanisticks 3tGdia - Nad Vinohradmi
Ziadatel: Zdruzenie Novéa Chrenova, v zastipeni Ing. Robert Ostertag

Spracovatel: AK Csanda-Piterka, s.r.o.

Hlavny riegitel Glohy: Ing. arch. Milan Csanda, autorizovany architekt

Ing. Ostertiag sa osobne zicastnil na zasadnuti komisie a uviedol prezenticiu urbanistickej $tidie.
Konkrétne rieSenie urbanistickej $tudie predstavil spracovatel Ing. arch. Csanda.

RieSené izemie sa nachadza na vychodnej okrajovej Casti zastavaného uzemia mesta Nitra v kontakte
so zastavbou RD medzi ul. Vrabelska a Levicka uréena pre rozvoj byvania. V riefeni boli zohI'adnené
verejnoprospeiné stavby VPS &. 1.24 Prepojovacia komunikacia Levicka — Zlatomoravecka a VPS &.
1.56 Rozsirenie Vrabelskej ulice. Pozemok pre potreby rozsirenia Vrabelskej ulice, ktort v si¢asnosti
tvori parcela vo vlastnictve SR a v sprave SPF poskytne ZdruZenie Nova Chrenova pre celkovii §irku

vergjného priestranstva 10 m. V rieSenom iizemi na pozemkoch vo vlastnictve zdruZenia su rieSené
d'alsie dve komunikacie s funkciou obytna ulica . RieSené izemie je rozdelené na 2 etapy vystavby. 1.
etapa kopiruje pozemky prevaZne vo vlastnictve zdruZenia a navrhovana regulcia bude premietnuta
do uzemného rozhodnutia. Regulécia pre 2. etapu je orientaéna a bude upresnena v ramci $tidie Nova
Chrenova , ktord bude obstaravat’ Mesto Nitra.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim &. 399/2019 - MZ zo diia 12.12. 2019

ulozilo hlavnému architektovi mesta zabezpegit obstaranic uzemnoplanovacicho podkladu —
urbanistickii  3tidiu celého tUzemia priestorovo-funkéného celku Nova Chrenovd v rozsahu
vymedzenom Uzemnym plianom mesta Nitra s nasledovnym postupom spracovania:

I.  pre izemie priestorovo-funkéného celku ZdruZenia Nova Chrenova v rozsahu  dotknutého
Vrabel’skou ul. o velkosti cca 5,4 ha financované plne ZdruZenim Nova Chrenova

11 pre tzemie priestorovo-funkéného celku Nova Chrenova vrozsahu SirSich tzemnych
vzt'ahov, t. j. cca 60 ha
a predloZit’ vypracovanti urbanistick $tidiu, pripadne jej spracovani etapu na zasadnutia MZ

Urbanistickd stidia Nad Vinohradmi bola obstarana a financovand ZdruZenim Nova Chrenova.
Stidiu vypracovala Architektonické kanceldria Csanda — Piterka, s.r.o, na podklade regulativov
schvaleného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskordich zmien a doplnkov &. 1 az &. 6., Mestu
Nitra doru¢enych podkladov, poZiadaviek avyjadreni vramci pripravnych pric pre obstaranie
uzemnoplanovacej dokumenticie, prieskumov spracovatela a poZiadaviek a pripomienok dtvaru
hlavného architekta pred a v priebehu spracovania. Cielom obstarania urbanistickej Stidie je overit’
danosti izemia, zhodnotit’ jeho sti€asny stav a technické podmienky a overit’ moZnosti urbanistického
rozvoja riefeného tzemia — Casti priestorovo- funkéného celku Nova Chrenova urieného pre
individuélnu bytovi vystavbu v stilade so zisadami a regulativmi ustanovenymi v Uzemnom plane
mesta Nitra.
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Specifickym u¢elom pouzitia urbanistickej $tidie je jej pouzitie ako:
- podklad pre obstaranie izemnoplanovacieho podkladu priestorovo ~ funkéného celku Nova
Chrenova v Nitre v rozsahu $irSich vizemnych vztahov, t.j cca 60 ha
- podklad pre d’alsi postup izemno-technickej pripravy v rieSenom tizemi
- podklad pre vypracovanie dokumenticie pre Uzemné konanie Casti Gzemia priestorovo
funkéného celku Novéa Chrenova

Diskusia:

Ing. Moraviik — kto zrealizuje uliént siet’.

Ing. Ostertag — cieFom ZdruZenia je vybudovat' technicki infragtruktiru a komunikacie. Informoval ,
Ze na realiziciu ma zdruZenie vyzbierané finanéné prostriedky.

Ing. arch. Jarabica — ako a dosiahne zéviznost’ Stadie ?

UHA —priemetom do {izemného rozhodnutia

Uznesenie & 05/2020-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

material na rokovanie MZ &. 444/2020 uzemnopldnovaci podklad: ,Urbanistickd Stidia - Nad
Vinohradmi*

odporica

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

zobrat navedomie

uzemnoplanovaci podklad ,,Urbanisticka Stidia - Nad Vinohradmi“

v zmysle navrhu uznesenia

/H : za - 10, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.6/ Diskusia a rozne.

Neprerokované body zasadnutia komisie:
e Stanoviskd k investiénym zamerom a zapojenie verejnosti (SWOT analyza)
¢ Informacia o stave a pripravy nového izemného planu
e Zadrziavanie vody v krajine -hospodérenie s dazd’ovymi vodami a kanalizicia
e ZaD CMZ -stav + doplnenie

pre kratkost’ &asu predseda komisie navrhol presunit’ do programu zasadnutia komisie v 03/2020.
Clenovia komisie s uvedenym navrhom jednomyselne stihlasili.

Ing. arch. et Ing. Mezei pod’akoval pritomnym za icast’ a stretnutie ukongil.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.7-
sekretarky komisie
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Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné plinovanie, architektiiru , verejny priestor
a investiénu &innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 06.09. 2022 konaného
na Mestskom iirade v Nitre

Cislo zapisnice : 8/2022 KV V Nitre diia 13. 09. 2022
Pritomni ¢lenovia komisie: 10
Podl’a prezen¢nej listiny: 10
OspravedIneni: 2
Program:

1. Poziadavky do ndvrhu rozpo¢tu na rok 2023 pre ¢innost’ UHA + OVaR — informativne
na tloZisku

2. Investi¢na &innost mesta — informativna sprava — prehlad stavu investi¢nych akcii
a oprav (tabulka — informativne na GloZisku)

3. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tloZisku)

4. Informdcia o pripravenosti projektov na &erpanie finanénych prostriedkov z ESIF,
IROP, SFRB a o prebiehajtcich a pripravovanych vyzvach (Verejné priestranstva,
parky, najomné byty, revitalizacia objektov) — informativne na tloZisko

5. Informicia o stave pripravy nového uzemného planu

6. Navrh vhodnych lokalit pre vystavbu ndjomnych bytov vritane doplnkovej
vybavenosti

7. Prerokovanie materidlov a Ziadosti

8. Diskusia-rozne

Predseda Komisie pre uzemné plénovanie, architektiiru, verejny priestor a investiénii innost’
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a oboznamil
pritomnych s ndvrhom programu rokovania. Clenovia komisie jednomysel’ne sthlasili

s navrhovanym programom rokovania.

K bodu &. 1/Poziadavky do navrhu rozpoétu na rok 2023 pre &innost’ UHA a OVaR -
informativne na uloZisko

Informéciu o poZiadavkich do ndvrhu rozpottu na rok 2023 pre ¢innost OVaR osobne
odprezentoval Ing. Vladimir Matula- vedici OVaR . Pre &lenov komisie boli podklady
informativne umiestnené na tloZisku komisie.

Za UHA bola prezentovany navrh rozpotu na rok 2023.

Diskusia:

Ing. arch. et Ing. Mezei — navrhol doplnit’ do ndvrhu UHA polozku architektonickd stt'aZ
najomné byty apolozku aktualizicie ortofotomap vypustit' , vzhladom k tomu , Ze dané
informacie je mozné &erpat’ zo zmapovanych MK pre potreby vypracovania pasportu miestnych
komunikacii

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢&. 38/2022-KV
Komisia pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
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Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investiéni ¢innost’ pri MZ
prerokovala
Ziadost’ o usmernenie, ktori komisii adresoval odbor Zivotného prostredia MsU Nitra pod
&.j. OZP/11903/2022, zo dita 02.08.2022 — mobilidr Pesia zéna v Nitre
odportGca
- lavi¢ky ponechat’ na pévodnom mieste v zmysle pdvodného navrhu rieSenia pesej
zony
- prijat’ iné opatrenia na zamedzenie nevhodnych javov — vy¢&istenie priestranstva,
presvetlenie zelene, nasvietenie, doplnenia kamerového systému MsP.
/H: za-9, proti-0, zdrzal - 0/

3./ Ziadost o vviadrenie, ktori komisii adresoval odbor majetku MsU Nitra _pod é.j.
4200/11153/2022/0OM. zo dria 12.07.2022 — zdmer o odpredaj pozemku vo viastnictve Mesta .
ul. Na Horke (plocha 10561m2). k.i. Mlyndrce

K Ziadosti komisia prijala uznesenie €. 45/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

iadost o vyjadrenie, ktori komisii adresoval odbor majetku MsU Nitra pod &j.
4200/11153/2022/0M, zo diia 12.07.2022 — zamer o odpredaj pozemku vo vlastnictve Mesta ,
ul. Na Hérke (plocha 10561m2), k.a. Mlynérce

odporuca

pred d’alsim nakladanim s pozemkami spracovat UHA overovaciu $tidiu na vyuZitePnost
pozemku vritane doplnenia obéianskej vybavenosti (napr. psi vybeh a pod.) a aZ nasledne
zvolit’ dal3f postup (n4jomné mestské byty vs. predaj komerénym subjektom; architektonicka
siitaz na formu dostavby Uzemia; ...)

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

4./Ziadost o vyiadrenie k ndvrhu urbanisticke; stidie Novd Chrenovd ., OS Na Panske] table
Ziadatel: RKC

Spracovatel’: Ing. arch. Fenik

Predmetom US je &ast’ tizemia PFCelku Nové Chrenova ( za Kauflandom) pozemok vo
vlastnictve RKC Biskupstvo Nitra.

Diskusia:

UHA — informoval, Ze pre izemie Nova Chrenova pripravuje obstaranie izemného plénu
zény formou samostatnych z6n na podklade ideovej koncepcie rozvoja celého PFCelku.
Predlozena US bude jednym z podkladov pre vypracovanie UPNZ.

K predloZzenému navrhu komisia prijala uznesenie ¢. 46/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

navrh urbanistickej stiidie Nova Chrenova ,,0S Na Panskej table®

berie navedomie

navrh urbanistickej §tudie Nova Chrenové ,,0S Na Panskej table®

/H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/

5./ UPZ Sindolka II Nitra — zadanie
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K predlozenému navrhu komisia prijala uznesenie &. 47/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nii ¢innost” pri MZ
prerokovala

UPZ Sindolka II Nitra — zadanie

odporuca

UHA zvolaf pracovné stretnutie

/H: za-8, proti-0, zdrZal - 0/

K bodu &.8/ Diskusia-roézne
1./ Manudl verejnich priestranstiev

Za UHA informécia - zhotovitel MVP zaslal v mesiaci 08/2022 UHA vypracovanu
navrhovi &ast manuélu ,,Nitra Ziviica® s poZiadavkou o zaslanie pripomienok zo strany
obstaravatela -Mesta Nitra v mesiaci 09/2022

Ked'ze predloZeny elaborét obsahuje 337 stran, zo strany &lenov komisie po kratkej spoloénej
diskusii vyvstala poZiadavka - zvolat’ pracovné stretnutie vritane prezentacie dokumentu a
ukazky modelového vyuzitia dokumentu v min.4 prikladoch roznych typov verejnych
priestorov (aj $tandardnii menej vyznamni ulicu)

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod'akoval pritomnym za U&ast’ a stretnutie
ukondil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva LigaCov4, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie
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%
Mesto Utvar hlavného architekta
Nitra Referat urbanizmu a architektiry

Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra
Néimestie Jana Pavla I, 7
950 50 Nitra

Vec: Stanoviske k investiénému zdmeru z hi’adiska siladu so schvilenoun
uzemnoplinovacou dokumenticiou

VS list &islo/zo diia NasSe &islo Vybavuje/linka Nitra
23.08.2022 13271/2022 Ing. arch. Kondrla/207 09.09.2022

MsU v Nitre ttvar hlavného architekta na zéklade predloZenej urbanisticke] $tidie vydéva:

STANOVISKO
stavba: NOVA CHRENOVA - Obytn4 skupina na Panskej Table
miesto stavby: pozemok “C* KN &, 2337/24 k.ii. Chrenova
stavebnik: RKC Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla IL. 7, 950 50 Nitra

L.V zmysle VEeobecne zavizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry &. 3/2003 zo diia
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavézna &ast’ Uzemného
planu mesta Nitra bod:
1.13 Pre podrobnejgie priestorové usporiadanie a funkiné vyuZivanie iizemia
obstarat’ a schvilit’ izemny plin zény:
1.13.1  Pre PFCelky miestneho charakteru Kynek, Sudol, Zobor, Lukov, Dobrotka-
Staré hora, Nov4 Chrenov4, Liky.
2. Schvaleny tizemny pldn zény preverf moznosti priestorového usporiadania zastavby
v danej lokalite vratane Sirkového usporiadania pristupovych komunikacii a umiestnenie
budvicich inZinierskych sieti.
3. Va3u urbanistickii §tidiu pouZijeme ako podklad pre spracovanie izemného plénu
zény v rozsahu schvilenych zdberov pol’'nohospodirskej pady na
nepol’nohospoddrske udely /zdbery PPF lokalita 41e/

Kontakt: Mestsky Grad v Nitre, Stefanikova tr. 80, 948 01 Nitra
Ing.arch. Anton Kondrla

Tel. 00421 37 8502 207

kondria@msunitra.sk
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strana 2/2 — 13271/2022 - Ing. arch. Kondrla — 09.09.2022

Vyhodnotenie zdberov PPF

Grafick4 fast® UPN mesta Nitra

i

=
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Grafick4 &ast’ UPN mesta Nitra Nitra — Uzemnopriestorové &asti

Pozndmka:
Toto nie je vyjadrenie k dokumenticii pre fizemné rozhodnutie!

S pozdravom, MESTO NITRA
MESTSKY URAD V NITRE

34

ng. arch. Viktor Sabik, AA
Hlavny architekt mesta Nitra
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A, ; ;
RN 3’“{ Ly
Vieobecna agenda ,
2%

Predmet: Stanovisko k navrhu UPN mesta Nitra

Text:

Elektronickym listom zo dfa 8.8.2024 ste nam zaslali Ozndmenie o zadati prerokovania navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie:
,Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra — navrh” v k. 4. Zobor, Mlynéarce a Chrenova a poziadali ste nas o stanovisko.
Ako vlastnik a prevadzkovatel elektroenergetickej prenosovej stistavy 400 kV a 220 kV Vam oznamujeme, ze k Uzemnoplénovacej

dokumentécii: , Zmeny a doplinky & 7 Uzemného planu mesta Nitra — navrh” v k. (. Zobor, Miynérce a Chrenové

nemame pripomienky,

nakolko nie st dotknuté existujlice ani planované zariadenia Slovenskej elektrizacnej prenosovej sGstavy, a. s. Bratislava.

i
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Slovnaft
MEMBER OF MOL GROUP

Prevadzkovanie prod sllb%\%s(}l?l&%gﬁy Mests h Urad v Nitre

92064 Klatany 950 06 NITRA, Stefanikova trieda 66 |
| Mestsky Urad Nitra
) Utvar hlavného architekta
Datum: 26. 08. 2024 Stefanikova trieda 60
N = 950 06 Nitra
Evidencné ) /
(,\")I:r o 1/ /[/4J0 AV\%L\O\\E}\L‘
. Prilohy/t sty v . :
VAS LIST CiSLO/zO DNA NASE CisLO VYBAVUJE/& KLACANY
SN/R/2024/016085/Z Dinga—033/7443284 20.08.2024
SN/R/2024/016146/Z

VEC: Prerokovanie .Zmeny a dopinky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra“ — vyjadrenie.

Na zaklade Ziadosti o vyjadrenie Vam zasielame nasledovné stanovisko:

Pri prerokovani Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra, Ziadame nadalej dodrzat
nase predoslé vyjadrenie zn. 57400/2019/293 zo dfia 12.08.2019 v plnom zneni.

S pozdrayom

Produktovod, 920 64 Kla&an

y
:f}e:m 302 88, 1G i OFR! BK20209% 2840

fﬁr@ SLOVNAFT, a.s.
K1 Ly | ViCie hrdio 1,824 12 Bratislava

Ing. Igor Galovié

ﬁ atVaru Prevadzkovanie produktovodu

SLOVNAFT, a.s., I€0: 31322832  Spolo&nost je zapisana v Obchodnom
Vitie hrdlo 1, I€ pre DPH: registri Mestského studu Bratislava i,
www.slovnaft.sk 824 12 Bratislava 5K2020372640 oddiel: Sa, vloika &.: 426/B
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2a

Distribticia sP? Akciova spoloénost’

Platennicka 19013/2, 821 09 Bratlslnvi-r,-— mestska East’ RuZinov

Akciova spolo&nost’ je zapisana v Tchodnofﬁ' registri Mestského stdu Bralislfva {ll, oddiel Sa, viozka &islo 3481/B.

Mesto|Nitra

SPP - distripﬁcia, a. | Mestsky iirad
Plétennicka 2 f Utvarhlavného architekta
821 09 Bratisl [ Stefanik 60
I1€0: 359107 ] clagliliova tr.
— 950 0p Nitra
L pr ey 9%y
vas list &islo / z dita: ‘ : nase &slo: ~vyhayuje / linka: v Nitre:
-/08.08.2024 a 21.08.2024 = 1076/DPSMK/BA/2024 Il'lg.j' .Suchy / 3702 16.09.2024
Al

Vec:  Uzemnoplanovacia dokumentécia (dalej aj ako ,,UPD¥): Uzemny pl4n mesta Nitra

UPD: UPN-M Nitra - Zmeny a doplnky ¢&. 7

Stupeti UPD: Navrh - Ozndmenie a Prerokovanie

Rie3ené tizemie: mesto Nitra - uzemie ZaD & 7 UPN-M Nitra
Obstaravatel' UPD: Mesto Nitra

Zhotovitel UPD: SAN - HUMA 90 s.r.o. (Ing. arch. Vladimir Jarabica)

Vyjadreniek UPD:

Spolo¢nost’ SPP — distribiicia, a.s. so sidlom: Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava — mestska &ast Ruzinov, ICO:
35910739 (d’alej aj ako ,,SPP-D), ako prevadzkovatel’ plynovodne;j distribugnej siete (d’alej len ,,PDS*) podl’a ustanoveni
zidkona &, 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov, tymto zérovei

ako detknuty orgin podl’a ustanoveni zdkona & 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, podava vyjadrenie k Zmendm a doplnkom \izemného pldnu mesta Nitra (v texte aj ako ,,
UPN-M*).

1. Znizornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, (d’alej len ,,PZ*) vratane ich prisluenstva (napr. zariadenia
kat6édovej ochrany) v rie§enom tizemi, platné k ddtumu vydania tohto vyjadrenia, bolo zaslané vo formate ,,.pdf* ako
priloha e-mailu, na e-mailovi adresu: ,,anton.kondrla@msunitra.sk“ a ,,eva.ligacova@msunitra.sk“. Existujice PZ je
nevyhnutné zakreslit’ do UPD. V pripade, ak e-mail so zndzomenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol
na vys§ie uvedenu adresu dorudeny, alebo sa vyskytol akykolvek problém s otvorenim jeho prilohy, kontaktujte nas prosim
e-mailom zaslanym na e-mailovii adresu: ,,vojtech.suchy@spp-distribucia.sk* s poZiadavkou na zaslanie zndzornenia
umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni v tladenej forme.

2. PoZadujeme zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpetnostné pdsma (d’alej len ,,OP a BP*) existujicich PZ tak, ako
tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zdviznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach
v tychto padsmach je moZné ziskat na zdklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

3. Pripadnu plynofikaciu rieSenych Gzemi poZadujeme riedit’ koncep&ne v sulade s podmienkami, vyplyvajicimi zo
vieobecne zdviznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel'a PDS.

4. V pripade poZiadavky na uskuto¢nenie prelozky existujiicich PZ prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat’
oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZnost realizécie prelozky postidi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

5. Podl'a ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona &. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zidkonov v zneni neskorich predpisov, zriadovat stavby v OP a BP PZ a vykonavat’ &innosti v OP PZ moZno
len po predchddzajiicom sithiase prevadzkovatel'a PDS a za podmienok nim uréenych. Suhlas prevadzkovatel'a PDS na
zriadenie stavby je dokladom pre izemné a stavebné konanie, pri¢om kazda projektova dokumentécia alebo ind
dokumentécia stavieb, drobnych stavieb, informa&nych, propaga&nych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac,
terénnych tiprav alebo t'azobnych préc, sa posudzuje individudlne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk*.

6. Agendu, tykajiicu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v suvislosti s procesom tvorby UPD vybavuje: ,,SPP - distribiicia, a.s.,
oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, Levick4 9, 949 01 Nitra“.

telefon: 037/2423702 ¢&islo ncta: 2627712668/1100 1CO: 35910739

fax: banka: Tatra banka, a.s. IC DPH: SK2021931109

e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk DIC: 2021931109
-1/2-
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Distribucia SP? Akciova spoloénost’ ’

Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava — ka cast’ Ruzi

Akciova spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I, oddie! Sa, vioZka &islo 3481/B.

7. O presné vyty&enie existujicich PZ prevadzkovanych SPP-D je moZné poZiadat' na adrese: ,,SPP - distribicia, a.s.,
oddelenie prevadzky - NR, KN, GA, Levicka 9, 949 01 Nitra®. Podrobnosti tykajtce sa postupu pri vytyteni PZ
a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovana, si zverejnené na webovom sidle SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk*.

8. Vseobecné podmienky tykajice sa roziirovania PDS a prip4jania odberatelov, priemyselnych alebo obytnych zén k
PDS prevadzkovanej SPP-D, sit obsiahnuté v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D:
»WWw.spp-distribucia.sk®.

9. Toto vyjadrenie sliZi iba pre u&ely spracovania UPD. Nie je sthlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému rieeniu
navrhovanych PZ, ani nie je siihlasnym vyjadrenim SPP-D k uskuto¢neniu stavieb v rieSenom dzemi.

SPP — distribuicia, a.s.
Platennicka 2
S pozdravom, 21 09 Bratislava
1€0: 35910739
-182-

Ing. Vojtech Suchy.
Specialista koncepie a hydrauliky MS — senior

Prilohy:

Stav PZ v sizemi ZaD &. 7 UPN-M Nitra

telefon: 037/2423702 Cislo tictu: 2627712668/1100 1COo: 35910739

fax: banka: Tatra banka, a.s. IC DPH: SK2021931109

e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk DIC: 2021931109
-2/2 -
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SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, tatny podnik
Povodie doiného Vahu, odstepny zavod
SLOVENSKY Nabrezie lvana Krasku 3/834 2 V3
VODOHOSPODARSKY 921 80 Piestany 2 }
PODNIK, 3tatny podnik
18360SK

i

————— \ *Mestsky tirad v Nitre
Utvar hlavného architekta

| Stefanikova trieda 60
— 7‘j%‘f2f—mbﬂkﬂ}q 950 06 Nitra

Vs list/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Piestany
SVP 16506/2024/2 -
- 66752/220 Ing. Sille/209 3. septembra 2024
Vec
Zmeny a doplnky é&. 7 Uzemného plinu mesta Nitra
- stanovisko

|
!
Listom, doruéenym elektronicky dfia 8.8.2024, ste nam zaslali ozndmenie o prerokovani Zmien a doplnkov €.

7 Uzemného plénu mesta Nitra a poZiadali nés o stanovisko k nemu.

Hlavné zameranie na rieSenia zmien a doplnkov ¢.7 UPNO - mesta Nitra:
—  zostladenie koncepcie cyklotras v UPNO — mesta Nitra s dokumentom Planu udrZatel'nej mobility

mesta Nitry
— postdenie aktudlnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom ziujme v oblasti zémerov dopravnej
koncepcie

—  zostladenie zamerov rozvojovych izemi na podklade spracovanych izemnoplanovacich podkladov

— prehodnotenie navrhovanych zaberov pddneho fondu z hl'adiska ich etapy vyuZitia pre stavebny rozvoj

— upresnenie a doplnenie priestorovych regulativov v kontexte na aktualne platmi legislativu o izemnom
planovani

— zostladenie zdmerov v kontaktnych poloh4ch katastralneho uzemia mesta a okolitych obci.

Z hladiska spraveu vodnych tokov a povodia vam d4dvame nasledovné stanovisko:

Projektovii dokumentéciu pre navrhované vodozadriné opatrenia v mestskych €astiach Janikovce, Kynek
a DraZovce Ziadame preloZit’ nadej organizacii k vyjadreniu.

V navrhu zmeny Z4viznej dasti UPN-M Nitra je v &asti IL. Verejnoprospesné stavby v bode 1.8 uvedeny navrh
prepojovacej komunikicie Bratislavskej ulice a Rastislavovej ulice s premostenim cez rieku Nitra do
priemyselného parku sever. Obdobne aj v asti 1. bod 7.6. V grafickej asti nie je zobrazeny nédvrh umiestnenia
premostenia. Pred vypracovanim podrobnej projektovej dokumentécie premostenia Ziadame predloZit’ nalej
organizacii k vyjadreniu ndvrh umiestnenia stavby.

Akukol'vek investorsku &innost’ a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochrannych pasiem
Ziadame predloZit’ nadej organizécii k vyjadreniu.

S pozdravom

Na vedomie
Prevadzkové stredisko Nitra

Podnik je zapisany v Obchodnom registri |dentifikacné uuaJe Bankové spojenie: Usok: Telefon: Emall:
Mestského stidn Bratislava 111 1o V3eobecnd Gverové banka, a. s. fiaditela od8lepného zévodu 0337764101  vah@svp.sk
oddicl P¥, viozka tislo 427/B Dlé 2oaooee 213 (BAN: SK72 0200 0000 0020 80068 0157 technicko-prevadzkovy 0337764301  tn. vnh@svp sk
IG DPH  SK 2020066213 BIC: SUBASKBX skonomicky 0337764401  en.vah@s:
dispeding 033/776 4808  dispecing. vAh@svp 8k
spojovatelka 033/7768 41 11
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%%7/27 Ly
5.9
STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

MLYNSKA DOLINA 1, 817 04 BRATISLAVA 11

Mestsky urad Nitra
Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 NITRA
’
Vase ¢islo / zo dia Nase &islo Vybavuje / linka Bratislava
e-schranka 10/24-231-341 Sebestova Jana 4.9.2024

+421 259375362

Vec

Zmeny a dopinky £.7 Uzemného planu mesta Nitra - oznam

VA list - oznAmenie o zacati prerokovania n/rhu v upravenom termine sme po
vypracovani substanoviska postopili na vyjadrenie M P SR, sekcii geoldgie a
prirodnych zdrojov, Bratislava.

St gy ez i
S pozdravom Miynské dolina 1 l 17 |

817 04 RRATISLAVA 11
Erlleha /—
bez prilohy e

Ing. Jozef Mizak, PhD.

veduci oddelenia geofondu
Tel.: ++421-2-593 75 111, 547 73 408 (sekret.) Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
Fax: ++421-2-547 71 940 BIC/SWIFT: SPSRSKBA
E-mail: secretary@geology.sk €. 0./IBAN: SK 37 8180 0000 0070 0039 0960
180:31753604

IC DPH: SK2020719646
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‘ U

STATNA Sprava Chranenej krajinnej oblasti _-’;-@
l OCHRANA PR E'%%%\él Nipra - Mestsky trad v Nitre | Feniitis

SLOVENSKE) R N
950 06 NITRA, Stefanit:ova trieda 60 22

Datum: 23[ UB_ ZUZL

i 3 Dkresny trad Nitra sp
Evidenéné o s+ . 1 Odbor starostlivosti o
M /‘/‘j nisu: L\Ad-ﬂ uz}ddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Prilohy/listy: e [
A LLE D I/\_ Stefanikova tr. 69
949 01 Nitra
Vés list &islo/zo difa Na3e ¢isio Vybavuje Nitra
OU-NR-0OSZP3-2024/040426-006 CHKO PN /417-001/2024 Ing. Eva Duretkova 22.8.2024

UHA/14127-1/2024
Vec: ,,Zmeny a doplnky & 7 UPN mesta Nitra“ — stanovisko k ozndmeniu o strategickom dokumente.

A. Vstupné udaje

Predmet: Predmetom rieSenia st zmeny a doplnky v nasledovnom rozsahu:
-v dopravnej asti sa aktualizuje a doplita navrh tras cyklistickej dopravy a v zAviznej Zasti sa upravuje
znenie pre rieSenie cyklistickych trds
-v navrhu zaviznej Casti sa aktualizuje ndvrh verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy. Po prehodnoteni
sa zrealizované stavby ktoré boli navrhovanévo verejnom zdujme rufia a navrhované sa aktualizuji z
hladiska podmienok ich zmeru
-v lokalite Nové Mlynarce sa menf funk&né vyuZitie ploch tizemia vybavenosti a vybavenosti a doplnkovo
priemyselnej vyroby na funk&né vyuZitie pre byvanie a vybavenost' s prevahou funkcie byvania v zmysle
spracovaného Uzemno-plénovacieho podkladu-US Nové Mlynarce
-v lokalite Spi§skd ulica pri aredli Polnohospodarskeho muzea sa meni funk&né vyuZitie ploch vzemia
vybavenosti na funkéné vyuZitie prebyvanie v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu-US
Spisska ulica
-v lokalite Levicka ulica —byvaly areél podniku Cestné stavby sa meni funk&né vyuZitie ploch tzemia
vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkné vyuitie pre byvanie a vybavenost' s prevahou
funkcie byvania v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu-US Obytno-vybavenostny
komplex Levick4 ulica Nitra
-v lokalite Kynek, obytny stbor Sinetn4 pléil sa upravuje dopravna koncepcia vedenia miestnej obsluZnej a
pristupovej komunikécie vymedzenej vo verejnom zéujme -VPS 1.20 prepojovacia komunikacia Sadol —
Kynek
-v lokalite Pieskové ulica —obytny stibor Riviera sa menii funkéné vyuZitie ploch izemia vybavenosti na
funkéné vyuZitie pre byvanie a doplnkovii vybavenost—zosiillad’uje sa vyuzitie Gizemia so zrealizovanym
stavom obytného komplexu
-v lokalite Sindolka, Kl43torské ulica sa menf funk&né vyuZitie izemia pre byvanie v &asti nad ulicou Nad
batiou a byvania a vybavenosti v tasti izemia nad DraZzovskou ulicou pre zastavbu uliéni volni s vyskou
zastavby do 4NP a upravuje sa poloha vedenia miestnej zbernej komunikacie v zmysle spracovaného
Uzemno-planovacieho podkladu .US Obytnystbor Zoborka )
-v lokalite komerénej zény pri PP sever priceste Rla sa doplila prepojovacia miestna zbernd komunikécia a
jej vymedzenie vo verejnom zdujme—prepojenie medzi mimotroviiovymi kriZzovatkami na Topol&ianskej
ulici (cesta 1/64) a krizovatkou na ceste Rla-pristupovd komunikicia do navrhovanej komerénej zény pri
ceste Rla
-v lokalite Mostnd — Nepervilskd, v &asti Predmostie a Martinsky vrch sa vymedzuje poloha lokélnych
namesti na Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice a v nastupnom priestore do aredlu ,starych kasirni“ na
Martinskom vrchu
-v lokalite LuZianky-byvaly komplex ACZ a okolie sa meni funkéné vyuZitie vyroby a doplnkovej
vybavenosti na funk&né vyuZitie pre vybavenost s doplnkovou vyrobnou funkciou
-v lokalite priemyselny park sever sa zosulad'uje zamer so stavom —meni sa uzemn4 rezerva na funk&né
vyuZitie izemia pre priemyselni vyrobu

Spréva Chrénenej krajinnej oblastl Ponitrie | Samova uf. 3 | 949 01 Nitra [ Slovenska republika

tel,: 037/776 49 01 | e-mail: chko.ponitrie @sopsr.sk | IBAN: SX35 8180 0000 0070 0039 0893
#0: 17058520 | DIC: 2021526188 | IEDPH: $K2021526188
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-v lokalite pod Zoborom a na hranici katastralneho uzemia Nitrianske Hrndiarovce sa upravuje poloha
prepojovacej cesty Jelenecka —Zlatomoravecka (prelozkacesty III. triedy) zostiladenie so zimerom v UPNO
Nitrianske Hrnéiarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesna stavba

-navrhuje sa preradenie ziberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské liky a Novéd
Chrenova v rozsahu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného planu zény Sindolka II. a Uzemného
planu zény Nova Chrenové s podmienkou moZnosti stavebného vyuZitia aZ po schvaleni Uzemného planu
z6ny Sindolka II a Uzemného plénu zény Nové Chrenové

-upravuje sa regulativ vypo&tu koeficientov zastavanej plochy, vegetatnych pléch a zipoltu zelene na
stavebnych konstrukcidch.

Obstardvatel: Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Ulel: Stanovisko sa vydava v zmysle Zdkona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskor3ich predpisov a v zmysle zékona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody,
v zneni neskor$ich predpisovf.

Podklady: Ziadost’ Okresného tiradu Nitra zo diia 15.8.2024, Mesto Nitra - Oznimenie o zadatf prerokovania
navrhu UPD Zmeny a doplnky &. 7 - dorutené dita 14.8.2024, ,,Uzemny plén mesta Nitra, zmeny a doplnky
&. 7 — navrh — Oznédmenie o strategickom dokumente®, 8/2024, Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a doplnky
&. 7 — navrh, mapové prilohy, spracovatel’ Ing, arch. Vladimir Jarabica, podklady Spravy CHKO Ponitrie.

B. Stanovisko

Identifikécia uzemia: Dotknuté \izemie sa nachadza v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, v katastralnych
tizemiach mesta Nitra, vratane jeho mestskych &asti a okrajovych obci, ktoré st administrativne zaclenené
pod mesto Nitra.

Hodnotenie z hladiska ochrany prirody a krajiny:

V stvislosti s aktualne rieSenymi plochami v zmysle zmien a doplnkov &. 7 UPN mesta Nitra uvidzame:

Na lokalite ,,Horné liky* evidujeme periodicky podmé€ani plochu s krovinovou vegeticiou. Plocha je
obklopeni rozsiahlymi agrocenézami, plni tak funkciu lokdlneho biocentra, ktoré predstavuje Gtogisko pre
Zivotisstvo prilahlych po'nohospodarskych agrocenéz.

Vzhladom na potrebu riefenia vplyvov klimatickych zmien je plocha vyznamné tiez z hPadiska tlmenia
vykyvov lokalnej mikroklimy. Uvedena plocha lokélneho biocentra nadvézuje na plochy mestského parku
nachadzajiice sa na druhom brehu rieky Nitra.

Plocha lokélneho biocentra je vymedzend parcelami vk.x. Zobor (C-KN): 4771/14771/2, 477173,
4771/4,4732/1, 4732/9, 4713 a 4725/3. Lokalita je sudastou Uzemného pléanu zény Sindolka IL.

Na plochéch, ktoré si predmetom aktudlnej izemnoplénovacej dokumentacie mesta Nitra plati v zmysle
zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov prvy stupeii ochrany.

Navrh riefenia a odévodnenie:

Navrhované zmeny v riesenych lokalitach v névrhu UPN mesta Nitra &. 7 sa nedotykaji chranenych tzemi.
Aktualne rieSenych ploch sa tyka periodicky podméZana plocha s krovinovou vegeticiou v lokalite ,,Horné
luky*, ktord pini funkciu lok4dlneho biocentra. V sivislosti s tymto upozorfiujeme na naSe stanoviskd
k Uzemnému planu zény Sindolka II (&j. CHKO PN /250-001/2021 zo dita 24.11.2021, CHKOPN/622-
001/2023 z12.12.2023 a CHKOPN/622-003/2024 z9.1.2024), kde sme upozorilovali na potrebu jeho
zachovania,

Pri realizovani navrhov vyplyvajtcich z navrhov aktuélnej tizemnoplédnovacei dokumenticie mesta Nitra je
potrebné d’alej re§pektovat’ tieto zdsady:

Nezasahovat’ negativne do zaujmovych tizemi ochrany prirody a prvkov Gzemného systému ekologickej
stability.
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Zachovar’ nezastavanu prechodovi zénu pozdi vodnych tokov v $irke minimalne 10 m od vonkajsej hranice
brehového porastu, ktorda by spliiala funkciu ochranného pésma biokoridoru a zéroveil manipulagného
priestoru umoZiiujiiceho pohyb stavebnej mechanizéacie, popripade v budiicnosti oSetrovanie drevin.

V zastavanom tizemi navrhovat’ dostatodny podiel travnatych péch s drevinami. Vyber drevin prispdsobit
meniacim sa klimatickym pomerom a stanovitnym podmienkam, podiel zelenych nezastavanych pléch v
tizemi zachovat’ v minimdlnom rozsahu 40 %.

Vytvorit® podmienky pre zamedzenie odtoku zraZkovych vdéd zo spevnenych ploch, zabezpelit ich
zachytavanie a vyuZivanie na zdvlahu ploch s vegetaciou.

Pri ndvrhoch novych obytnych stiborov resp. novych z6n na IBV je potrebné zabezpetit' tizemnt rezervu pre
funk&ni uliéni zeleit bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inZinierskych sieti.

Pri realizovani stavebnej &innosti v zmysle ndvrhov aktudlnej Wizemnoplanovacej dokumenticie obce je
potrebné minimalnym spdsobom zasiahnut' do existujiicej mimolesnej drevinovej vegetacie. V pripade
nevyhnutnych vyrubov v stvislosti so stavebnou &innostou je potrebné postupovat’ v zmysle § 47 a § 48
Zéakona o ochrane prirody a krajiny. Zohl'adiiovat’ vegetainé a hniezdne obdobie z dévodu eliminécie §kod
na pripadnych hniezdnych druhoch, urdit' v predstihu spologenskd hodnotu drevin a krovin uréenych na
vyrub ako aj zabezpedit’ ndhradnt vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

Pri ndvrhoch vegetadnych tiprav v zastavanom fizemi prednostne vyuZivat’ doméce druhy drevin a krovin,
resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa $irit, z dovodu zamedzenia $irenia nepdvodnych a
invaznych druhov rastlin a drevin.

K ozndmeniu o strategickom dokumente ,.Zmeny a doplnky &. 7 UPN mesta Nitra“ nemame pripomienky.
Strategicky dokument ,,Zmeny a dopinky &. 7 UPN mesta Nitra“ nepoZadujeme d’alej posudzovat.

/

S pozdravom
Ing. Radimir Siklienka, PhD.
riaditel’ Spravy CHKO Ponitrie
Stétna ochrana prirody SR
Spriva Chrinena) mhM;& oblast] Ponitriy

Mestsky uirad Nitra
Stefanikova tr. 60 S5 L. Nnre
950 06 Nitra

eva.ligacova@msunitra.sk
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Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava,
Slovenskd republika, tel. &.: 0905 905 905, fax: 02 5851 5851,
100: 356 97 270, IC DPH: SK2020310578, DIC: 2020310578,

IBAN: SK29 1100 0000 0026 2800 5850
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sdidu
Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka &.: 1142/B.

RF7698008

i

Mesto Nitra
Stefanikova tr. 60

l 950 06 Nitra
e —ﬁ
. mq CW\“””\
P77
_T/a’_sﬁl;t ;nac‘*y Zo dl‘ia: Vybavuje:
Adam Somora
adam.somora@orange.com
VEC: Vvyiadrenie Orange Slovensko a.s.. ako dotknutého orgénu

38

V Bratislave, dria:
26.8.2024

Spolo¢nosti Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava (dalej len wSpolocnost’
Orange™), ako dotknutému organu v zmysle ust § 140a pism. c) boli doru¢ené PREROKOVANIA NAVRHU
UZEMNOPLANOVACE] DOKUMENTACIE: ,ZMENY A DOPLNKY ¢. 7 UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA -

NAVRH" a Ziadost' o vyjadrenie

V ramci vypracovania dokumentacie Uzemného planu mesta Nitra poZadujeme, aby v nich bola
zohfadnend moznost’ vystavby/rozsirenia verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej
podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladfiovych stanic), ako technickej infratruktary vybavenia

lizemia.

Spolotnost’ Orange ma v danom regidne vybudovan( technickd infraStruktru. K existencii,
resp. vytyleniu podzemnych telekomunikanych zariadeni je potrebné oslovit' nasu spravcovsku

spolo¢nost/ MICHLOVSKY, spol. s r.o., Letnd 796/9, 921 01 Piest'any.

S pozdravom

ViZe veirserrnnenmsnessssssssnnsens
Orange Slovensko, a.s.
Ing. Milan Leskovsky

Fix Infrastructure Manager
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ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s.

Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

(JObehpdn Tegister OkrelAgNs stidu Niteh v N Erreqw Oddiel: Sa Viozka: 10193/N
950 06 NITR/A'\, Sf?rr‘?’lif\’[;\‘r;; trieda Q"}l
bty Mestsky urad v Nitre
e -3 0. 2024 Utvar hlavného architekta

(.5’

Stefanikova tr. €. 60

‘4 /ﬂ%/g /iﬁ] 3501(%\ 950 06 Nitra

/|

Hn'"ui

Vas list Cislo  Nasedislo Vybavuje Nitra
UHA 8967/2021 58765/HeHo-23/2024 Ing. H. Hornikova, PhD. 26.08.2024

Vec: Nitra - ,,Zmeny a doplnky ¢. 7 Gzemného planu mesta Nitra - navrh® - zaslanie stanoviska

KVasmu listu zo diia 09.08.2024, ktorym ste nas Ziadali o vyjadrenie k lizemnoplanovacej
dokumentécii ,Zmeny a doplnky €. 7 izemného planu mesta Nitra — navrh" Vam po prestudovani predmetnej
dokumentécie zasielame nasledovné stanovisko:

> Hlavnym cielom Zmien adopinkov ¢. 7 je Uprava adoplnenie Zavaznej asti Uzemného planu
v nasledovnych &astiach:

V Casti |. Zavazné regulativy funk&ného a priestorového usporiadania odstavee - 1.6, 1.16, 1.17
V gasti |. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia v odstaveci 2
v oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov ochrany prirody, ochrany
kultarmych pamiatok a ochrany pédneho fondu - v odstavcoch - 2.8, 2.9, 2.10

Vasti . Zavazné regulativy funkiného a priestorového usporiadania (cestna doprava)
odstavce -7.1,7.6,7.16,7.34,7.37,7.40,7.50

V Casti |. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania (informaéné konstrukcie)
odstavce -8,8.1,8.2

V Casti Il. Zavéazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania v oblasti cestnej dopravy
odstavce —1.1,1.2,1.3, 1.4 a2 1.10, 1.1, 1.12 az 1.38, 1.40 a7 1.53, 1.55 az 1.61

V Casti II. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania v oblasti Zelezni¢nej
dopravy odstavce - 2.2, 2.4

V™ sti Il Zavézné regulativy funkénéhe a priestorového usporiadania v oblasti obcianskej
Vy.avenosti odstavce — 4.2

V gasti Il. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania v oblasti vyrobného
lzemia odstavce — 5.1

V Gasti Il. Zavéazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania v oblasti protipovodiiovej
ochrany odstavce -7.2,7.3,7.4

Doplnenie nového odstavca Zaverecné ustanovenia

»  Z hladiska zaujmov nasej spolocnosti nemame k ZaD &. 7 UPN mesta Nitra pripomienky.

S pozdravom

CO: ZsVS, a.s., OZ Nitra

NSKA
( HNOST', a.s.

$45 60 NiTRA
1€0:36 550949  IC DPH: SK2020154609 Telefén: (+421) (}2/ 48 22 9252
Bankové spojenie: 2603-112/0200 1BAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX WWW.ZSVS.sk

)#
W i
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RG319289769SK

(AT

@ "?ANSPEIRQ. HIA :

Nasa znacka: 005725/2024
Mestsky Urad Nitra
tvar hlavagho architekta——-——--
We#%ﬂﬁ%ﬁé@%%ﬁékm urad v Nitre J
950 @sobEMitraStefaniko a trieda 60
—_— 7T P Ineda bl

Datum: 16 08. :::4

Vala znalka: 148007/2024/34/35 —_— , 'L(" !
gzlsl'it?ncne v / é’?&%ﬁ’: 4‘&:’%%#‘

[
o)

V Sahdach dia: 12.08.2024

Prilohy/listy:

Vec: UPD - Zmeny a dopinky &7 UPN mesta Nitra ( prerokovanie ndvrhu ) - vyjadrenie o

ochrannom pdsme ropovodu

Oznamujeme Vam, Ze predmetna akcia nezasahuje do ochranného pasma ropovodu a nedotyka sa
nasich zaujmov. Z nadej strany nemame preto k danej akcii Ziadne pripomienky.

Platnost vyjadrenia sa uréuje pre ropovodné systémy, optické siete a telekomunikaéné systémy a
zariadenia v trvani 2 roky, od datumu jeho vydania.

Ziadatel o vyjadrenie berie na vedomie, Ze spolo¢nost TRANSPETROL, a.s. je povinna v nevyhnutnom
rozsahu spracovat osobné ddaje Ziadatela a to za ifelom poskytnutia informacii, ktoré si predmetom
jeho Ziadosti, ako aj evidencie a uchovdvania pisomnosti v sulade s Registratirnym poriadkom
spoloénosti. Ziadatel sa méZe o spracovani jeho osobnych tdajov a ich ochrane dozvedief viac na
http://www.transpetrol.sk/ochrana-osobnych-udajov/.

Od 29.4.2018 je moiné o vydanie stanoviska poZiadat aj elektronicky, prostrednictvom webu
https://es.transpetrol.sk. Pre Ziadosti podané elektronicky je moZné priebeZne sledovat stav vybavenia
a informativna verzia stancviska je spristupnend okamiite po schvaleni, edte pred odoslanim listinnej
verzie.

S pozdravom:

co il
. < . : 31341977, DIC: 3715
Za vecnt spravnost: Lauko, Roman, roman.lauko@transpetrol.sk 1€ pre DPH: SK2020403715 6%

Koredpondenéna adresa: TRANSPETROL, a.s., Bratislava, Prevadzka, 936 01 Sahy
Adresa sidla spolotnosti: TRANSPETROL, a.5., Sumavska 38, 821 08 Bratislava
1€0: 31341977, I€ DPH: $X 2020403715, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava i, odd. Sa, vioZka ¢. 507/8
IBAN: SK79 1100 0000 0026 2102 1532
Strana 121
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Dobry defi pani Ligatova,
k materidlu uvedeného k dokumentacii ,Zmeny a doplnky €. 7 Gzemného planu mesta Nitra - navrh” - nemame pripomienky

S pozdravom

Ing. Martina Vyrostekova
vediico oddelenia vndtornej spravy

Oddelenie vnitornej spravy
Pracovisko Statistického tradu SR v Nitre

STATISTICKY
E URAD

SLOVENSKE]

REPUBLIKY

Rézusova 9 | 949 55 Nitra | Slovenska republika
gislo kancelarie: 204 | tel.: +421 37 7752 210, +421 915 729 501 | email: martina.vyrostekova @statistics.sk | wwwi.statistics.sk

Statisticky drod SR je driitelom certifikdtu systému manaZérstva kvality podfa 150 9001: 2015
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

ZAZNAM Z PREROKOVANIA PRIPOMIENOK
k tzemnoplanovacej dokumentacii ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — navrh“
UPNO Nitra ZaD7
prerokovanie pripomienok
] . NTR4
MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dna/22.10.2024
pritomni:

(meno, podpis)

p. Ing. Martin Hanzlik (MH Invest
Milan Csanda, UHA , ;
Lenka Lazorova, UHA o/ —_—t

UHA:

A
- aktualny stav priemyselny park - potrebné napravit’ (rezervované uzemie, v ktorom sa stavia)

- neexistuju regulativy, (v rezervnom Gzemi) Uha sa pri vyjadrovani k zdmerom vie pozerat len na funkciu)

a nie regulovat ostatné poziadavky stavieb, kt. tam vznikaja

UHA:
info k vykresom 1.) zastavovaci plan:
- hovori 0 pozemkoch kt. maji osvedéenie (modrou farbou zvyraznené)
info k vykresu 2.) podorys s farebnym rozli§enim zamerov:
- hovori 0 zadmeroch, ktoré sa napr. nenachadzaju na parcelach s osved&enim
plus neplanuje na v§. parcelach s osved&enim zamery priemyselného charakteru
- diskusia k oinac":eniu NOVEJ hranice v zmysle predloZenych vykresov (ich kombinacie), s uréenim
priemysel.park / strateg.park. a "stvisiace investicie"

MH-I:

- spomenuté Uzemie sa prekryva s tzemim z v "Sedej z6ne" (rezervnom Uzemi medzi priemysel.parkom a
Nitrou)

- vela pozemkov je nevysporiadanych
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_
{""['x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
11 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Pt
Mesto
Nitra

- pozemky pod osvedéenim je mozné vyuzivat' na priemyselné stavby (v pripade zaujemcov vstupovat' s

vybavenostou - nemalo by to byt mozné)

diskusia
- UHA: hranica bude uréena po Zltych plochach (vykres €.2) (budu vynaté plochy ktoré su zelené alebo
uréené ako koridory)
- MH-I: plus poziadavka zahrnut &ast v blizkosti velkého kruhového, (vykres &.2)(vyznacené na podklade-
trojuholnikova oblast’ po juznej strane)
- UHA: bude reSpektovat pozemky kt. st pod osved&enim /brané ako nie¢o €o je nad UPN
- UHA: sa bude vyjadrovat resp. skumat z&mery s poZiadavkou k vyjadreniu, len k &asti: sulad s UPN
- vieme dodat’ na vyjadrenia UHA aj informaciu & pozemok je pod osved&enim
(€o znamena Ze ostan uréité prava pre MH-1 k vyjadreniu &i zamer povoli)
- MH-I: nie v8etky dotknuté parcely zakreslené v zastavovacom plane (modrou) su uréené na priemysel
(regulovanie)
- to znamena Ze nie je zamer davat suhlas na priemyselné stavby
- naznacené Ze budu niektoré pozemky s osvedc¢enia vymazané (z LV a predkupného prava)
- MH-I: dotaz a diskusia k Drazovciam, zahrnutie oblasti do ZaD¢.7
- UHA: nie je moZné iné poZiadavky v zmysle legislativneho procesu zahffiat k ZaD nové Gzemia. (len do
nového UPN) A

-UHA:  zaver: navrhuje vo finale riesit ako 2 z6ny
priemyselny park - o stavbach rozhoduje HAN
zbytkové lizemie - ktoré zreguluje UHA (na zakl. &oho davame vyjadrenia - s poznamkou
uvedenou uz vyssie)
- sa chce dostat do stavbu aby bolo mozné stavat, a v stlade s UPN
- MH-I: - nechce komplikovat Ze v UPI bude naformulovana takato formulacia
- UHA: - Uzemné rozhodnutie nemusi existovat (od. 1.4.)
- paradoxne sa nemdze na niektorych pozemkoch stavat
- spracuje predstavu hranice a zasle na HAN k odsuhlaseniu, korigovaniu
- zasle sa mailom, nasledne oficialne postou

p
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Re: ZaD¢.7 prerokovanie hranice priemysel.parku

Martin Hanzlik <M.Hanzlik@mhinvest.sk>

Komu Lazerova Lenka, Ing. arch.; Beris Kuna
Képia Csanda Milan, Ing. Arch, A4 Ligagovd Eva, Ing. Arch,

@Ak sa vyskytnd problémy so zobrazenim tejto spravy, kliknutim sem ju zobrazte vo webovom prehliadadi.
Dobry def,

sthlasim s priloZenym prevedenim a Gpravou hranic v ramci priem.parku Nitra.
TaktieZ pripajam kolegu pana Ing. Borisa Kunu, ktory po mne prebera priem.park Nitra a bude s vami pripadne riesit vietky potrebné veci v budicnosti.

5 pozdravom

Ing. Martin Hanzlik
Project Manager

MH Invest so.
Miynske Nivy 44/A
82109 Bratislava

Tel : +421 905 405 131
Office: Trnavskd cesta 100
821 01 Bratislava

mob.: +421 905 405 131
e-mail: m.hanzlik@mhinvest.sk
www.mhinvest.sk
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LESY Slovenskej republiky, statny podnik
organizacna zlozka OZ Podunajsko
Koharyho €. 2, 934 01 Levice

ftestoftra—iviessk FiTag vV iviue |
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60 |

— ll I.TRIEDOU

Détum: 16. 08. 2024 } Mestsky trad Nitra
cvidencne o o M a1 AlA: Stefanikova trieda 60

_ilslf: 1/ 7&7‘5‘2 is ALl{bqu @L‘ 949 01 Nitra
Prilohy/listy:  Wybavuie: _l “
. meale

Vas list cislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka \'4 Dia
. 20673/2024 (160 Ing. Dolnik Leviciach 14.08.2024

Vec:
Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov €.7/2024 ., Uzemného planu Mesta Nitra Ziadost’
o zaslanie vyjadrenia resp. stanoviska-odpoved

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, organizaéna zlozka OZ Podunajsko, ako
obhospodarovatel a spravca lesnych pozemkov v katastrainom Uzemi Nitra, Ziada v procese
obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentécie reSpektovat’ ochranné pasmo lesa a nezasahovat' do
neho v zmysle §-u 10 Zakona o lesoch £.328/2005.

LESY SR 3. p. nedisponujl v sti€asnosti so Ziadnymi planovanymi zamermi, ktoré by chceli
v k. 0. Nitra realizovat. Ako obmedzujuci faktor vSak uvedieme:

Ziadame Vas, neplanovat' v ochrannom pasme lesa (definované ako 50m od hranice lesnych
pozemkov) alebo na hranici ochranného pasma lesa bytové alebo iné vystavby (ihriska a pod.)

S pozdravom LESU ZDAR !

V- \| LESY Slovenskej repubiiky,
| Statny podnik

organizaéné zlozke OZ Podunajsko
Koharyho,2, 934 01 Levice
04

Ing. Jan Pséarky
Povereny ve eniry{ 0OZ Podunajsko

CO: LS Nitra

elefan Banicave sgajenie: VUB Levice 'S0 36038351
+421 908761773 ZAMN: SK11 0200 0000 0Q00 0150 3152
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Uznesenie

zo zasadnutia VMC ¢&. 5 Nitra - Diely, Kynek, Miynarce, Parovské Haje
v Nitre diia 3.10.2024

sty

Bod ¢.9DP/10/2024

Uznesenie ¢. 9DP/10/2024-68

VMC & 5 na svojom zasadnuti diia 3.10.2024

prerokoval

Bod. & 9DP - Ulica Nad potokom

Uznesenie: VMC Ziada zaradit’ cestu ako verejno-prospesni stavbu a Ziada odb. majetku
o informiciu, ¢i, ako a kedy sa d4 majetkovo dana cestu vysporiadat’— odb. majetku, UHA

o~
Fad
Y/

........................... 7 S O N
Henrieta Strniskova doc.PhDr.Katarina Welnitzova, PhD ,v.r.
zapisovatelka podpredsedkyna VMC &. 5
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Vypis zo zapisnice
z riadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre, konaného dna 14. 11. 2024 na
MsU v Nitre.

Vypis & 63/2024-KV V Nitre dita 21. 11. 2024

K bodu ¢.2/ Zmeny a doplnky &.7 UPN Mesta Nitra-navrh na vyhodnotenie pripomienok

K prerokovanému materidlu komisia prijala uznesenie ¢. 63/2024-KV

Komisia pre Gzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost pri MZ
v Nitre

prerokovala

navth na vyhodnotenie pripomienok k prerokovanému ndvrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie : ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 — navrh*

sthlasi

s vyhodnotenim pripomienok k prerokovanému navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie : ,,
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh“ podl’a predlozeného navrhu Gtvarom
hlavného architekta

Ziada

ponechat navrh cyklotras v miestnej casti Drazovce podla vypracovaného a verejne
prerokovaného navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — névrh*.

Ing. Stefan Stefek ,v.r.
predseda komisie

sekretarky komisie
Ing. arch. Eva Ligacova
Ing. Silvia Bielikova
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Priloha ¢. 4

Vypis zo zapisnice
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a
investiéna ¢innost’” Mestského zastupiteP’stva v Nitre, konaného diia 8. 01. 2025 na
MsU v Nitre.

Vypis €. 10/2025-KV V Nitre diia 12. 1. 2025

Kbodu & 3/ Navrh Zmien adoplnkov & 7 Uzemného plianu mesta Nitra so
zapracovanymi vyhodnotenymi stanoviskami a pripomienkami z verejného
prerokovania navrhu.

K prerokovanému materidlu komisia prijala uznesenie ¢. 10/2025-KV

Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi€nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

navrh Zmien a doplnkov &. 7 Uzemného planu mesta Nitra so zapracovanymi

vyhodnotenymi stanoviskami a pripomienkami z verejného prerokovania navrhu.

Ing. Stefan Stefek ,v.r.
predseda komisie

sekretéri(y komisie
Ing. arch. Eva LigaCova
Ing. Silvia Bielikova
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Mestsky tirad Nitra
Odbor dopravy

Vs list ¢./z0 diia Nase ¢islo
16481-2/2024; 17.10.24 17751/2024

Vec:

Mestsky trad 037/65021M
Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Utvar hlavného architekta
MsU
Vybavuje/linka Ddtum

Ing. Ivan Janéek / k1.129 30.10.2024

jancek.ivan@msunitra.sk

V¥{zva na vvpracovanie podkladu vo veci pripomienkyv doruéenej p.poslancom Ing.

Sitkeyom k nivrhu uzemnoplinovacej dokumenticie: ,,Uzemny plin mesta Nitra,

Zmeny a doplnky &. 7-ndvrh* - ODPOVED

V prilohe listu Vim zasielame spracovany navrh, ktory sme zéroveii zaslali aj

v elektronickej forme p.Ligacovej.

Zéroven si Vas dovolujeme poZiadat o nasledovné upravy v Casti ,JI. Verejnoprospesné
stavby spojené s realizciou uvedenych zaviznych regulativov*:
1. V bode 1.46 vypustit’ slovné spojenie ,,vytvorit' izemné podmienky*.
2. Bod 1.53 preformulovat’ na nasledovné znenie: ,Realizacia rozdelenej cestiCky pre
cyklistov a chodcov Dlh4 ulica Nitra v useku Mikov Dvor-Letisko Nitra Janikovce.
Minimalna $irka Easti pre chodcov 2,5m a &asti pre cyklistov 3,0m*.

S pozdravom

Priloha:

1 x Tabulka
1 x graficky zékres

Na vedomie:

Ing. Matas Majuniak

veduci odboru dopravy

Adresa: ly{estsk)’f drad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

tel: (037) 6502 111

fax: (037) 6517 329
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
By &Y
e
Mesto
Nitra
Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Razusova 2A
949 0 1 Nitra
V45 list ¢islo/zo dita Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-1/2024 NTR4 UPP C S1 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024
Vec:

Oz,mimem‘e'vo veci Vasho stanoviska k navrhu lizemnoplinovacej dol,(umentécie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7- NAVRH.

Mesto Nitra v rimci procesu prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
LUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vage stanovisko ¢&. CS 10048/2024, CZ 33148/2024 zo dtia 6. 09. 2024 s pripomienkami ku
ktorym zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Mesto Nitra akceptuje pripomienku suladu nédvrhu ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky &.7 — ndvrh* s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou Uzemnym planom
regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim &. 113/2012 z 23.riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dfia 14. maja 2012 ajeho
zaviznou ¢ast'ou vyhlasenou vieobecne zaviznym nariadenim NSK ¢&. 2/2012, jeho Zmenami
adoplnkami ¢.1 schvdlenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo diia 20.Jula 2015 aich zavédznou
dast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015. Poziadavka vyplyva zo
zakona €. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani.

Trasa prepojovacej
komunikacie Jelenecka —
Zlatomoravecvecka je iba

v Casti na Uzemi katastra
mesta, v trovni UPNO bude
zakreslena koncepéne.
Podrobnosti polohového
umiestnenia bude riesit’
dokumentacia niz§ieho stupria
a to UPNZ alebo

| dokumentacia pre Uzemné
konanie. Spracovatel’ upravi
trasu na podklade, ktory méa
== Mesto Nitra k dispozicii
(obrdzokl).

OAV S L2 7. 702 wimim
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Mestsky trad Nitra Mestsky urad 037/65021M
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
P
Mesto
Nitra

Poziadavku predloZenia d’al§ich stuptiov projektovej pripravy pre izemné a stavebné
konanie odboru dopravy a pozemnych komunikéacii UNSK na posudenie Mesto Nitra akceptuje
vo vizbe na ustanovenia §126 a §140 a) zdkona ¢. 50/1976 Z. b. (stavebného zakona).
Uzemny plan nenahradza stavebny zakon.

S pozdravom,

Ing. a ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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SO1

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné islo zaznamu:  3756/2025

Cislo konania: UHA/3756/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Uzemny plan mesta Nitra - zmeny a doplnky €. 7 - stanovisko k

ozndmeniu o prerokovani UPD /eDesk/ - odpoved

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: | ce7874c1-4419-4a7b-a3b7-95b59bf04b73

Datum a cas podania: 22.01.2025 11:18.44
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
.!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
P’
Mesto
Nitra

Ministerstvo obrany SR

Sekcia majetku a infrastruktiary

Odbor spravy nehnutel’ného majetku Statu
Namestie generila Viesta 2

832 47 Bratislava
V4§ list &islo/zo dita Spisové &islo Interné oznatenie Vybavuje/linka Nitra
14349-2/2024 NTR4 UPP C S2 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH“.

Mesto Nitra v rdmeci procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
,~UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrZalo
Vase stanovisko & SEMal- EL13/2-1-4273/2024, 08/ 2024 s pripomienkami ku ktorym

zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Vojenské objekty v majetku MO SR su v Uzemnom plane mesta Nitra v zneni neskordich
zmien a doplnkov re$pektované vratane ochrannych pasiem.

Mesto Nitra akceptuje poZiadavku zabezpedenia obsluZnosti vojenskych arealov
z hl'adiska dopravného pristupu alebo pripojenia vojenskych aredlov na cesty R1A, 1/64, I/51.
PoZiadavky prevadzkového charakteru, ako je zabezpecenie prejazdnosti ciest, nie si
predmetom rieSenia uzemnoplanovacej dokumentacie.

Mesto Nitra Ziadost’ predloZenia d’al$ich stuptiov projektovej pripravy pre izemné

a stavebné konanie akceptuje vo vizbe na ustanovenia § 34, § 59, §126 a §140 a)
zakona €. 50/1976 Z. b. (stavebného zikona).

S pozdravom,

Ing, ar ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Eviden&né &islo zaznamu: 3757/2025

Cislo konania: UHA/3757/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Stanovisko k ozndmeniu o prerokovani Uzemného planu mesta Nitra-

Zmeny a doplnky €.7 - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel”

Prijimatel’

Odoslana sprava

[ Identifikator spravy: 4cc9daal-ac03-4af9-a745-375001alcaas

D&atum a €as podania: 22.01.202513:12.19

str. 107 / 384



S03

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna®@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra

Ministerstvo Zivotného prostredia SR
Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov
Odbor statnej geologickej spravy
Néam. . Stira3s/ 1

812 35 Bratislava
Vs list ¢islo/zo diia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
14349-3/2024 NTR4 UPP C S3 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplanovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¥.

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
,JUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vase stanovisko ¢&. 7007/2024-5.3 58096/2024 zo diia 27. 08. 2024 s pripomienkami ku

ktorym zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Riesené zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra sa nedotykaji tizemia
vyhradného loZiska ,, PZZP — Ivénka pri Nitre — Golianovo — pozemné zasobniky zemného
plynu ( 844)%, ani Gizemi s vyskytom potencialnych, stabilizovanych a aktivnych zosuvov a
uzemi uvedenych environmentalnych zat'azi a skladok odpadov.

Uréené chranené loziskové tizemie ( CHLU) s&asti zasahujiice do katastralneho tzemia mesta
Nitra, uzemia s vyskytom potencidlnych, stabilizovanych a aktiviych zosuvov a evidované
{izemia environmentalnych zatazi a skladok odpadov st uz zohPadnené v Uzemnom plane
mesta Nitra schvalenom uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre uznesenim €. 169/2003
— MZ zo diia 22. 05. 2003 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov €. 1 az €. 6.

Mesto Nitra akceptuje pripomienku vymedzit ako riziko stavebného vyuZzitia Gzemia
vyskyt stredného radonového rizika. Spracovatel’ zapracuje do textovej €asti navrhu
zmien a doplnkov ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra text v zneni:

,» Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia jednotlivych stavebnych parciel posudit’ podla
zakona 355/2007 Z.z o ochrane podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdakonov avyhldsky & 98/2018 Zz., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiiceho
Ziarenia. V pripade preukdzania stredného radonového rizika zabezpecit radonovi ochranu
stavieb pouZitim technickych opatreni v sulade s poZiadavkami prislusnej legislativy

‘

a predpismi*.

S pozdravom,
Ing. are an Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné ¢islo zaznamu: 3764/2025

Cislo konania: UHA/3764/2025

Odosielatel”

Adresat:

Vec: Odpoved na: Oznémenie o zatati prerokovania navrhu UPD-Zmeny a

doplnky &.7 UPN /eDesk/ - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel:

Prijimatel:

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 399e5bcf-3490-47f9-828e-63c4db03f238

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 12:59.18

str. 109 / 384



S04

Mestsky urad Nitra Mestsky trad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
0
Mesto
Nitra
Ministerstvo dopravy SR
Sekcia stratégie dopravy
Namestie slobody 6
810 05 Bratislava
Vas list &islo/zo diia Spisové &islo Interné oznacdenie Vybavuje/linka Nitra
14349-4/2024 NTR4 UPP C S4 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznimenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu uzemnoplinovacej dokumenticie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¢,

_Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu tizemnoplénovacej dokumentécie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vase stanovisko ¢. 05581/2024/SSD/77231 zo diia 13. 09. 2024 s poZiadavkami
a pripomienkami ku ktorym zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Poziadavky a pripomienky pod bodmi 2, 4, 5, 9, 13, 23, 24, 27,,28, 29, 32 : Mesto Nitra
akceptuje, poziadavky v bode 9 a 32 st uz obsiahnuté v platnom UPNO Nitra v zneni ZaD 1-
6.

Poziadavky a pripomienky uvedené pod bodmi 6, 8, 11, 12, 16, 18, 19, 22, 25, 26, 30, 31,
33, 34, 35 maju pre stupeti UPNO informativny charakter a navrhované ZaD7 nie st
poziadavkami priamo dotknuté.

Poziadavky ku konkrétnym navrhovanym ZaD7:

Poziadavka pod bodom 1: Mesto Nitra akceptuje pripomienku siladu uzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &.7 — navrh“ s nadradenou
uzemnoplanovacou  dokumentaciou Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja
schvalenym uznesenim &. 113/2012 z23.riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dnia 14. méija 2012 ajeho zavéznou Castou vyhlasenou
vieobecne zavdznym nariadenim NSK & 2/2012, jeho Zmenami a doplnkami ¢&.1
schvalenymi uznesenim ¢&. 111/2015 zo dila 20.Jula 2015 a ich zavdznou ¢astou vyhlasenou
Vseobecne zaviznym nariadenim NSK €. 6/2015. Poziadavka vyplyva zo zadkona ¢. 200/2022
Z.z. 0 izemnom planovani.

PoZiadavka pod bodom 3: Rychlostné cesta RS je v UPNO Nitra v zneni jeho ZaD 1- 6
zakreslen4 v silade s platnym UPNR NSK.

Poziadavka pod bodem 7: PoZiadavky Dopravného uradu formulované v stanovisku

¢. 25032/2024/ROP-N/58229, 59313 zo diia 6.9.2024 Mesto Nitra akceptuje a budu
dopracované do textovej Casti (smernej, zaviznej) a grafickej Casti navrhu Gzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &.7 — navrh®.

Poziadavka pod bodom 10 : Navrhovana zastavba v danych lokalitach je umiestnena mimo
hranicu ochranného pasma Zeleznice. Konkrétne osadenie objektov zastavby bude predmetom
projektovej pripravy v izemnom a stavebnom konani.
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-EE Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra

PoZiadavka pod bodom14: UPNO Nitra a jeho ZaD st tizemnoplanovacou dokumentaciou
navrhu a nie evidenciou stavu. Navrh rie$i uvedené cesty L. triedy v novych trasach, kde
definuje aj potrebné priestorové podmienky. V procese vyuZivania pdvodnych prietahov ciest
L. triedy mestom sa konkrétne stavebné zamery usmeriiuju v uzemnom a stavebnom konani.
Poziadavka pod bodom 15: Mesto Nitra akceptuje upravu textu regulativu v Casti

1. Zavéazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia, bod. 7.1 a), ktory bude
doplneny v zneni : ,, v polohdch mimotiroviiovych kriZovatiek rychlostnej cesty R1 pre
napojenie dopravnych privadzacov do mesta, zachovat’ disponibiiné nezastavatel'né vizemie s
radiusom 200 m a v polohe Nitra — juh vytvorit podmienky pre pripojenie rychlostnej
komunikdcie Nitra — Nové Zamky“

Poziadavka pod bodom 17: Mesto Nitra akceptuje navrhovani Gpravu textu regulativa v
bode 7. 53 v zneni: ,, Pri realizdcii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikacie R1,
mimo jej ochranného pdsma, v dokumentdcii pre uzemné a stavebné konanie jednotlivi
stavebnici zapracuji opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov prevadzky rychlostnej
komunikdcie RI tak, aby v navrhovanych objektoch neboli prekrocené povolené hladiny
hluku. Predmetné opatrenia budii jednotlivi stavebnici realizovat na vlasiné ndklady . V
ochrannom pasme rychlostnej cesty nie je umiestrfiovand nova bytova vystavba.

Poziadavka pod bodom 20 : P6vodny zamer vedenia rychlostnej cesty R1 v severnej polohe
mesta bol v navrhu UPNO Nitra v roku 2000 — 2003 nahradeny dohodnutym trasovanim R1 v
juZnej polohe mesta, kde bol neskdr aj zrealizovany. Navrh cesty (neskor evidovany ako
R1A), tak ako je funkéne definovany v UPNO Nitra uz od roku 2003 bol v &ase pred
schvalovanim prerokovany so vsetkymi dotknutymi orgdnmi a organizaciami a na podklade
ich vyjadreni bol definovany v dokumentacii UPNO Nitra v zneni jeho ZaD 1-6.

Poziadavka pod bodom 21: Mesto Nitra akceptuje pripomienku ohl'adne Gpravy oznadenia
zmeny &. 2.2.6 v grafickej Gasti izemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan mesta Nitra,
Zmeny a doplnky &.7 — névrh., v komplexnom navrhu — list ¢ 5.

S pozdravom,
Ing. aré¢h.¥ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu: 3765/2025

Cislo konania: UHA/3765/2025

Odosielatel

Adresat:

Vec: Ozndmenie o prerokovani ndvrhu Zmien a doplnkov &.7 Uzemného plédnu

mesta Nitra — stanovisko /eDesk/ - odpoved

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: b4a5062hb-e99c-4f1c-9f02-7d6b300e827e

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 13:20.52
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Mestsky urad Nitra Mestsky trad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tre
Mesto
Nitra
Archeologicky ustav SAV, v. v. i.,
Akademicka 2
949 21 Nitra
Vas list ¢islo/zo diia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
14349-6/2024 NTR4 UPP C S6 Ing. arch. Ligalova/264 2.12.2024

Vec:

Oznimenie vo veci VaSej pripomienky - nestihlasu k navrhu izemnoplinovacej
dokumenticie: ,,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 -
NAVRH¥,

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:

,JUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo

Vasu pripomienku — nestihlas . 0684-2/2024 zo diia 9. 09. 2024 ku ktorému zasielame
vyjadrenie Mesta Nitra.

Navrhovana trasa charakteru miestnej obsluznej cesty prepajajucej Jelenecki ulicu
a Chrenovsku ulicu v Nitre je zakreslena na podklade doteraz spracovanych vyhPadavacich
dopravnych $tudii s vedenim trasy cesty mimo pozemky a budovy vo vlastnictve
Archeologického ustavu SAV v.v.i., na pozemku existujiiceho vojenského aredlu MOSR.
Konkrétne umiestnenie telesa cesty bude predmetom podrobnych dokumentacii pre tzemné
a stavebné konanie na zéklade dohody dotknutych vlastnikov pozemkov.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zdznamu: 3766/2025

Cislo konania: UHA/3766/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Stanovisko k ozndmeniu UPD-Zmeny a doplnky &. 7 GUzemného planu

mesta Nitra - pripomienky nesuhlas - odpoved'

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel:

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 108015ee-9257-4d18-9448-bc8c48440989

Datum a cas podania: 22.01.2025 13:25.28
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Tt
Mesto
Nitra

Krajsky pamiatkovy urad Nitra
Namestie Jana Pavla IL. 8

949 01 Nitra
Vas list Cislo/zo dia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
14349-7/2024 NTR4 UPP C §7 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024

Vec:
Ozndmenie vo veci VaSho stanoviska k navrhu uzemnoplanovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¢,

Mesto Nitra v rdmei procesu prerokovania navrhu izemnoplidnovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vage
stanovisko &. S- PUSR-018376/2024, Z- PUSR- 078424/2024 zo diia 30. 09. 2024. Diia 6.
11. 2024 Mesto Nitra zvolalo spolo¢né rokovanie, na ktorom boli dohodnuté podmienky
dorugené KPU Nitra a v zmysle ziznamu zapracované nasledovne:

1.) Podmienka tpravy znenia regulativu b.3 regulativ vysky zastavby. Regulativ vysky
zastavby bude po dohode v zaviznej ¢asti upraveny v zneni:

b.3 Regulativ vysky zastavby

b.3.1 ,Regulativ vysky zastavby uréuje maximalnu a pripadne aj minimalnu vyska zistavby
vyjadrenu po¢tom Standardnych nadzemnych podlaZi od najnizsieho bodu styku budovy s
pévodnym terénom (do poctu Standardnych nadzemnych podlazi sa zapodita aj podkrovie so
svetlou vyskou viac ako 2,3 m na ploche viac ako 50% alebo ustipené podlazie ktorého
podlaZna plocha je vigsia ako 50% podlaznej plochy najvyssieho §tandardného podlaZia
nachadzajiceho sa pod nim). Staéin podlaznosti a vysky $tandardného podlaZia uréuje
maximalnu vysku budovy v metroch. Vyska Standardného podlaZia je stanovena na hodnotu
3,3 metra. Regulativ vy$ky zastavby je ureny vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh. Regulativ
plati, ak nie je v rozpore s rozsahom vyskového usporiadania ktoré uréuje vecne a miestne
prislu$ny orgén $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

b.3.2 Regulativ vysky zastavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani regulovane;j
podlaznosti s r6znou vy$kovou tGroviiou a pri existujucej zastavbe do 2. nadzemnych podlaZi
v kontakte nesmie prevysit’ vyskovi hladinu existujicej alebo regulovanej vysky zastavby o
viac ako jedno podlazie. podlaznost vyssia viac ako o jedno podlaZie je pripustna v
primeranom odstupe pri dodrZani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupove;j
vzdialenosti 20m od hranice takéhoto pozemku. Regulativ plati, ak nie je v rozpore s
rozsahom vy$kového usporiadania ktoré uréuje vecne a miestne prislu$ny orgén $tatnej spravy
na ochranu pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje dohodnuti vipravu znenia regulativu b.3 v zaviznej ¢asti.

2.)Podmienka tpravy znenia regulativu b.4.1 regulativ zastavanosti. Regulativ zastavanosti
b.41 bude v zaviznej Casti upraveny podl'a navrhu KPU Nitra v zneni:
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b.4.1 Regulativ zastavanosti je maximalny percentualny podiel zastavanej plochy
budov vodi celkovej ploche stavebného pozemku. Regulativ zastavanosti je uréeny podla
prislusnosti stavebného pozemku k PFCelku a podl'a regulativu priestorového usporiadania vo
vykrese ¢. 4 Komplexny navrh. Na uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej
zOny, ochranného pasma mestskej pamiatkovej rezervécie a na narodnych kultirnych
pamiatkach, nachadzajicich sa v ramci PFCelkov uvedenych v bodoch b.4.2 —b.4.6, regulativ
zastavanosti plati, ak nie je v rozpore s rozsahom objemového ¢lenenia nehnutelnosti, ktory
uréuje vecne a miestne prislu§ny organ Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.
Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku tipravy znenia regulativa b.41 v zaviiznej ¢asti podl’a
navrhu KPU Nitra.

3.) Podmienka vipravy znenia regulativu b.6.3 stavebné pozemky. Regulativ b.6.3 stavebné
pozemky bude v zaviznej &asti upraveny podl'a navrhu KPU Nitra v zneni:

b.6.3 Pri stavebnych pozemkoch umiestnenych k existujicim priestranstvam (priestranstva
kde k 1.1.2025 je evidovana miestna cesta podl'a pasportu miestnych ciest) je stavebna Ciara
odvodena od priemernej polohy stavebnej &iary susediacich pozemkov (na kazdu stranu a
minimalne 40 m) pri¢om jej hodnota je max. 6m. Ak sa v danom pasme nenachadzaju Ziadne
budovy (stavebnu Ciaru nie je mozné stanovit) je stavebna ¢iara 6 m. Na tizemiach mestskej
pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochranného pasma mestskej pamiatkove;
rezervacie a na narodnych kultdrnych pamiatkach regulativ stavebnej ¢iary plati, ak nie je v
rozpore s rozsahom objemového ¢lenenia nehnutel'nosti, ktory uréuje vecne a miestne
prislusny organ §tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku tipravy znenia regulativa b.6.3 v zaviiznej ¢asti podl’a
navrhu KPU Nitra.

4.) Podmienka tGpravy znenia regulativu b.9. regulativ oplotenia. Regulativ b.9. regulativ
oplotenia bude v zaviznej Casti po dohode upraveny v zneni:

b.9 regulativ oplotenia stavebnych pozemkov

b.9.1 Oplotenie v polohe uliénej Ciary je pripustné riesit’ do maximalnej vysky 1,8 m nad
uroveil verejného priestoru (priestranstva), priCom transparentné ¢asti musia tvorit’ minimalne
70% pohl'adovej plochy oplotenia;

b.9.2 Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom
vegetacie a vodstva je pripustné riesit’ do maximalnej vysky 2,1 m, pri¢om transparentné asti
musia tvorit’ minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia; b.9.3 Oporné stienky a mury na
hranici stavebnych pozemkov je pripustné riesit’ do maximélnej vysky 2,1 m nad pdvodny
terén, na konstrukciu opornych stienok a mirov je pripustné riesit’ oplotenie z transparentnych
prvkov v maximalnej vyske 1,8 m.

b.9.4 Na tizemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochranného pasma
mestskej pamiatkovej rezervacie a na narodnych kultirnych pamiatkach regulativ oplotenia
plati, ak nie je v rozpore s podmienkami vy§kového usporiadania a architektonického rieSenia
exteriéru nehnutel'nosti, ktoré uréuje vecne a miestne prislusny organ $tatnej spravy na
ochranu pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:
Mesto Nitra akceptuje dohodnuti tipravu znenia regulativua b.9 regulativ oplotenia

v zaviiznej Casti.
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5.) Podmienka upravy znenia regulativu b.11 regulativ farebnosti. Regulativ b.11 regulativ
farebnosti bude v zaviiznej &asti upraveny podla navrhu KPU Nitra v zneni:

b.11 Regulativ farebnosti

b.11.1 Neparametricky, architektonicky regulativ uréuje poZiadavky na farebnost’
vonkaj§ieho povrchu budov, vonkaj$im povrchom budov sa rozumie fasada a strecha budovy.
b.11.2 Farebnost’ vonkajsieho povrchu fasady a striech budov sa bude posudzovat’ na
podklade jednotlivo predloZenych navrhov v zavislosti od podmienok a potreby urcenia
podmienok a ich schvalenia organom uzemného planovania.

b.11.3 Na tzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony, ochrannom pasme
mestskej pamiatkovej rezervacie a na budovach narodnych kultdrnych pamiatok bude
farebnost’ zastavby usmerfiovat’ vecne a miestne prislu$ny orgén $tatnej spravy na ochranu
pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku vipravy znenia regulativu b.11 v zaviznej casti podl’a
navrhu KPU Nitra.

6.) Podmienka doplnit’ znenie bodu c) odstaveca 1.17.1.2. v zavéznej Casti. Znenie bodu c)
odstavea 1.17.1.2. bude v zaviznej Casti po dohode upravené nasledovne:

¢) Regulaéné prvky pre pozemky verejného priestoru (priestranstva):

- regulativ priestorového usporiadania,

- regulativ funkéného vyuZitia,

- regulativ vegeta¢nych ploch,

- regulativ doCasnych stavieb,

- regulativ podrobnejsieho rieSenia verejného priestoru (priestranstva).

Regulativy platia, ak nie st v rozpore s podmienkami, ktoré uréuje vecne a miestne prisludny
orgén $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:
Mesto Nitra akceptuje dohodnutui ipravu znenia bodu ¢) odstavea 1.17.1.2, v zaviiznej
Casti.

7) Podmienka doplnenia znenia bodu c.1.2. v zavéznej asti. Znenie bodu ¢ 1.2 bude

v zaviznej &asti upravené podFa navrhu KPU v Nitre nasledovne:

c.1.2 Namestie, plodné priestranstvo pevne vymedzené prvkami zastavby (budova, oplotenie,
vegetacia) v min. ploche podla vyznaéenia vo vykrese €. 3¢, priom tvar nie je potrebné
dodrzat’. RieSenie priestoru musi preukazat’ urbanisticku a architektonicku kvalitu a v pripade,
Ze je sucast'ou narodnej kultirnej pamiatky, mestskej pamiatkovej rezervacie alebo
pamiatkovej zony aj re$pektovanie ich pamiatkovych hodn6t;

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku tipravy znenia bodu c.1.2. v zdviiznej ¢asti podla
navrhu KPU Nitra.
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8) Néavrh na tipravu znenia bodu ¢.3.1. v zaviznej &asti. Znenie bodu ¢ 3.1 bude v zaviznej
Zasti upravené podla navrhu KPU Nitra nasledovne:

¢.3.1 Regulativ vegetaénych ploch je limit vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom
celkovej vymery vegetacnych ploch vodi celkovej ploche pozemku verejného priestoru
(priestranstva) a limit vyjadreny minimalnym percentudlnym podielom vymery vegetacnych
ploch na teréne voéi celkove] ploche pozemku verejného priestoru (priestranstva). Na
uzemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony, ochranného pasma mestske;
pamiatkovej rezervacie a na narodnych kulturnych pamiatkach, nachadzajucich sa v ramci
PFCelkov uvedenych v bode ¢.3.2 — ¢.3.6, regulativ vegetanych ploch plati, ak nie je v
rozpore s podmienkami architektonického rieSenia exteriéru nehnutel'nosti, ktoré uréuje vecne
a miestne prislu$ny organ $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku tipravy znenia bodu c. 3.1 v zdviiznej ¢asti podl'a
navrhu KPU Nitra.

9.) Podmienka Upravy znenia bodu ¢ 4.2 v zaviiznej Gasti. Znenie bodu ¢ 4.2 bude v zavéznej
&asti doplnené podFa navrhu KPU Nitra nasledovne:

c.4.2 Vieobecné regulativy: - na uzemi mesta je pripustné umiestiiovat’ terasy, stanky a
podobné objekty iba ako docasné stavby na obdobie maximalne 1 rok, na izemi MPR Nitra,
PZ Nitra a NKP, ak umiestnenie nie je v rozpore s podmienkami , ktoré uréi vecne a miestne
prisludny orgén §tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu. Terasy je moZné umiesttiovat’
vyhradne vo vizbe na existujuce trvalé prevadzky nachadzajuce sa v pril'ahlych budovach.
Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje dohodnuti lipravu znenia bodu c) 4.2 v zdviiznej ¢asti.

10.) Podmienka doplnit’ znenie bodu 7.37 v zaviznej Sasti. Znenie bodu 7.37 bude

v zaviiznej &asti upravené podFa navrhu KPU Nitra nasledovne:

7.37 Zabezpetit' v ramci novej zastavby a v rdmci prestavby zastavby na izemi mesta
rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom stavebnom pozemku. To neplati na
pozemku v mestskej pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej zéne a na narodnej kultirne;j
pamiatke, ktory nema vjazd pre automobily, alebo existujici vjazd nemé dostatoCné
parametre a vytvorenie vjazdu pre automobily by bolo mozZné iba po odstraneni pamiatkovo
hodnotnych konstrukeii stavby, oplotenia alebo ich Casti.

Umiestiiovanie normovej potreby sa vyluduje na pozemkoch verejného priestranstva. Organ
uzemného planovania vzhFadom na miestne podmienky mdze umoznit’ max. 10%-ny podiel
normovej potreby zapog€itat’ na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej ploche a na
parkovacej ploche sa umiestiiuje sadova uprava v minimélnom rozsahu vysadby jedného
stromu s obvodom kmeiia najmenej 30 cm pre Styri stojiskd automobilov. Pre vypocet
parkovacej potreby parkovacich stojisk a uréenie regulaéného koeficientu mestskej polohy
podl’a prisluinej dopravnej normy sa vymedzuje Gizemie:

- PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pe$ia zéna a usek po Stirovu ulicu), Farsk4, Pri
synagdge, Kupecks, Na visku, Podzamska, Radlinského a Zupné namestie v PFCelku Dolné
mesto ako historické jadro

- PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centrdlna mestska zéna (vnitorny
okruh)
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- PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky vrch ako SirSie centrum
mesta (stredny okruh)

- mestské centra Chrenova, Klokoc¢ina a Sindolka ako lokélne centra.

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje podmienku tipravy znenia bodu 7.37 v zaviiznej ¢asti podPa
navrhu KPU Nitra.

/';'

S pozdravom,

Ing. afch:Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Priloha : Zaznam zo dia 6.11. 2024
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ZAZNAM Z PREROKOVANIA PRIPOMIENOK
k izemnopldnovacej dokumentacii ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — navrh“

UPNO Nitra ZaD7
prerokovanie pripomienok

, NTR4
MSU Nitra, Stefanikova tr. 60

diia/06.11.2024

pritomni:
(meno, podpis)

Ing. arch. Budayova, /|IIININEGE
Ing. arch.Virsik, PhD. ||

Milan Csanda, UHA _
Eva Ligadova, UHA

Lenka Lazorova, UHA -

V Ziadosti bolo identifikovanych 10 pripomienok:

1.) Navrh na zmenu / Gpravu znenia regulativu b.3 regulativ vysky zastavby. KPU v Ziadosti
navrhol znenie. UHA na stretnuti navrhol upravu. Pripomienka sa po dohode zmeni nasledovne:
*...plati, ak nie st v rozpore s rozsahom vyskového usporiadania ktoré uréuje KPU Nitra."

Pripomienka sa akceptuje, po zapracovani formulécie.

2.) Navrh na zmenu / Gpravu znenia regulativu b.4.1 regulativ zastavanosti. KPU v Ziadosti
navrhol znenie. UHA suhlasi so znenim v Ziadosti.

Pripomienka sa akceptuje.

3.) Névrh na upravu znenia b.6.3. stavebné pozemky. KPU v Ziadosti navrhol znenie. UHA
suhlasi so znenim v Ziadosti.
Pripomienka sa akceptuje.

4.) Navrh na zmenu / Gpravu znenia v ¢asti b.9. regulativ oplotenia. KPU v ziadosti navrhol
znenie. UHA na stretnuti navrhol Upravu. Pripomienka sa po dohode zmenf nasledovne:
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doplni sa do znenia KPU, "...ak nie je v rozpore..."
Pripomienka sa akceptuje, po zapracovani formulacie.

5.) Navrh na zmenu / Gpravu znenia regulativu b.11 regulativ farebnosti. KPU v Ziadosti navrhol
znenie. UHA suhlasi so znenim v Ziadosti.
Pripomienka sa akceptuje.

6.) Navrh na zmenu / Upravu znenia v €asti ¢) odstavca 1.17.1.2. KPU v ziadosti navrhol znenie.
UHA na stretnuti navrhol (pravu. Pripomienka sa po dohode zmeni nasledovne:

doplni sa do znenia KPU, ..." plati ak nie je v rozpore s podmienkami KPU"

Pripomienka sa akceptuje, po zapracovani formulacie.

7) Navrh na zmenu / Upravu znenia Gasti ¢.1.2.. KPU v Ziadosti navrhol znenie. UHA sthlasi so

znenim v Ziadosti.
Pripomienka sa akceptuje.

8) Navrh na zmenu / Gpravu znenia &asti ¢.3.1. KPU v Ziadosti navrhol znenie. UHA suhlasi so
znenim v Ziadosti.
Pripomienka sa akceptuje.

9.) Navrh na zmenu / Gpravu znenia v zavaznej Gasti. KPU v Ziadosti navrhol znenie. UHA na
stretnuti navrhol Upravu. Pripomienka sa po dohode zmeni nasledovne:

" .maximalne 1 rok, na uzemi MPR, PZ a NKP, ak to nie je v rozpore s podmienkami, ktoré urci
KPU Nitra"

Pripomienka sa akceptuje, po zapracovani formulacie.

10.) Ndvrh na zmenu / Gpravu znenia &asti 7.37. KPU v Ziadosti navrhol znenie. UHA sthlasi so
znenim v ziadosti.

Pripomienka sa akceptuje.

- Vo v8etkych pripadoch kde sa v dokumente uvadza KPU Nitra, sa zmené formulécia na:

"vecne a miestne prisludny organ $tatnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.”
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné Cislo zaznamu: 3767/2025

Cislo konania: UHA/3767/2025

Odosielatel*

Adresat:

Vec: Odpoved - k ndvrhu UPD - Nitra, Zmeny a doplnky &7 UPN mesta Nitra -

stanovisko /eDesk/ - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: ba844234-e1d8-4639-a67d-bedecc9a4297

Datum a éas podania: 22.01.2025 13:36.37
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Regionalny trad pre lizemné planovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie izemného planovania
Novozamocka 3976/67 D

949 05 Nitra
Vs list ¢islo/zo dia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
14349-8/2024 NTR4 UPP C S8 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024

Vec:

Oznamenie vo veci Vasej pripomienky - nesiihlasu k navrhu izemnoplanovacej
dokumentacie: ,,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 -
NAVRH*.

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
~UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrZalo
Vase stanovisko ¢. 06092/2024-19.1.1 zo diia 10. 09. 2024 ku ktorému zasielame vyjadrenie
Mesta Nitra.

Mesto Nitra akceptuje Vase poZiadavky a pripomienky, budu zapracované do navrhu zmien

a doplnkov ¢. 7 Uzemného planu mesta Nitra, ktory Vam bude predloZeny na postdenie pred
predloZenim na schvélenie orgéanu uzemného planovania.

S pozdravom,

Ing, arthMilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu: 3991/2025

Cislo konania: UHA/3991/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Oznamenie iné - nesthlas k navrhu tzemnoplanovacej dokumentécie UP

Nitra zmeny a doplnky €. 7

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel:

Odoslana sprava

Identifikator spravy: beaf45ca-6359-4c18-b367-59be2b4877f1

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 13:50.26
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| Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Mesto Nitra, Mestsky Grad, atvar hlavného
architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra
Slovenskd republika

Vs list islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Nitra

UHA 14470/ OU-NR-OOP6-2024/042060-005 Ing. Henrieta Fackovcova/ 06. 11.2024
2-3/2024/19.08.2024 346

17.10.2024

Vec

UPN-M Nitra Zmeny a Doplnky &. 7

- udelenie sthlasu, ktory nenahradza odiiatie poI'nohospodarskej pody s uréenim podmienok
- neudelenie sthlasu na lokalitu &. 59b v k.. Velké Janikovce o celkovej vimere 8.60 ha

Okresny vurad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, ako prislusny orgidn ochrany
pol'nohospodarskej pddy podl'a § 5 ods. 3 pism. €) zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkoveho vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v spojeni s ust. § 20 pism. b) zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody
a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor8ich predpisov (d’alej len zak. ¢. 220/2004 Z. z.) po postdent
Vasej Ziadosti zo dita 19.08.2024, naposledy doplnenej dita 18.10.2024 a predlozeného navrhu udel'uje podrla § 13
v spojent s § 14 zdk. &. 220/2004 Z. z.

sthlas

k budicemu moznému pouZitiu polnohospodarskej pddy Specifikovanej v bode L tohto suhlasu na
nepol'nohospodarske uéely, nakolko organ ochrany poI'nohospodérskej pddy ma v predmetnom spravnom konani po
postideni Vasej Ziadosti zo dita 19.08.2024, naposledy doplnenej dita 18.10.2024 a predlozenych podkladov : UPN-
M Nitra ZaD &. 7 — textova Cast’ z oktdbra 2024, stitastou ktorého je vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zdmerov
a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode a vykresu ochrany polnohospodarskej pody, za preukazané splnenie
zasad ochrany polnohospodarskej pédy v zmysle podmienok ustanovenych v §12, §13, §14 zak. ¢. 220/2004 Z. z.
1. Stihlas sa tyka nasledovnej poPnohospodarskej pody

Katastralne uzemie : Vel'ké Janikovce, Zobor, Chrenova

Druh pozemku podla stavu registra C-KN : ornd pdda, zéhrady, trvaly travny porast

Priloha &. 1 — tabul’kova cast’

TI. Sahlas sa udeluje za dodrZania nasledujicich podmienok:

Telefon E-mail Internet ICO
+421376549350 oop.nr@minv.sk www.minv.sk 00151866
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1) Pre ucely navrthovanej vystavby, sivisiacich a podmiefiujicich investicii, je mozné pouzit’ iba pol'nohospodarsku
pddu uvedent v tomto sthlase.

2) Na ploche trvalého odiiatia bude investorovi ulozena podl'a § 17 zak. &. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat
skryvku ornice a podornicia. V tejto stvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu
spracovanii podl'a prilohy k vyhlaske MP SR &. 508/2004 Z. z. .

3) V pripadoch pouZitia pol'nohospodarskej pody do jedného roka za tidelom realizécie podzemnych a nadzemnych
vedeni sitvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat’ v zmysle ust. § 18 ods. 2 zdk. & 220/2004 Z. z.
4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat’ zdsady ochrany polnohospodarskej pddy ustanovené v § 12 zak. &
220/2004 Z. z., zv1ast zasadu nevyhnutnosti a oddvodneného rozsahu (so zretelom na odsthlasenti funkciu), pri¢om
zastavbu navrhovat’ tak, aby nevznikali plochy so staZenym obrabanim polnohospodérskej pddy, ktord v ramci
lokality nebude dotknuté rozhodnutim podl'a § 17 zék. &. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit’ do $tatneho rozpoétu odvod za odiiatie najkvalitnejSej pol'nohospodérskej pddy v katastrdlnom tizemi /
kod BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady &. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromeliora¢nych zariadeni je investor povinny tieto uviest’ do funkéného stavu a vysporiadat’
sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost’ na odtatie pol'nohospodérskej pody nebude spiiiat’ zasady ochrany pol'nohospodarskej pody podla §
12 zak. €. 220/2004 Z. z., Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pre dani investiéni akciu sthlas s odiiatim
nevyda.

a) Lokality ur€ené na byvanie — tieto rozdelit’ na funkéné celky / miestna komunikacia a k nej prislichajuce pozemky
urCené na IBV a BD s napojenim na existujiicu cestni siet’ tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podl’a schvélenej bilancie skryvky
ornice odhumusovana parcela uréend na cestu, pri¢om na tito cestu musi byt pravoplatné stavebné povoleme Pri
zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit’ novy funkény celok.

Pre G€ely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba
domu, dvor a vetky d’alSie plochy, kde nasledny spdsob vyuzitia bude iny ako pol'nohospodarsky.

Mesto da vypracovat’ na lokality uréené na byvanie zastavovaciu $tidiu tak, aby boli dodrZané zasady ochrany
pol'nohospodarskej pddy pri jej zabere na nepolnohospodarske ficely.

b) Roz€lenenie pévodnej lokality €. 14a k. 4. Zobor o celkovej vymere 119,3 ha na nové lokality &. 14a o vymere
70,80 ha a lokality ¢. 14d o vymere 48,50 ha. Nova zmenSen4 lokalita &. 14a sa prerad’uje do 1. etapy vystavby.

c) Pri lokalitach €. 41a, &. 41e a &. 41f v k. 1. Chrenova dochadza k preradeniu do 1.etapy vystavby.

ITI. Tento sthlas neopraviiuje Ziadatel'a na zacatie akejkol'vek nepol'nchospodarske;j
¢innosti na predmetnej pol'nohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odilatim pol'nohospodarskej pddy je potrebné p021adat Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odiatie polnohospodarskej pody podla § 17 zak. €. 220/2004 Z. z.

Investor k Ziadosti predloZi nasledovné doklady:

* sthlas podla § 13, § 14 z4k. &. 220/2004 Z. z.

« pravoplatné tizemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného firadu o zlu¢eni tzemného a stavebného konania

* list vlastnictva alebo iny doklad preukazujici opravnenost’ drzby pddy, na ktorej bude realizovand investicia,
geometricky plan, na zdklade ktorého bude trvalo odfiatd pdda zapisand do evidencie katastra nchnutelnosti ako
ostatna plocha

* bilanciu skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody s navrhom na jej hospodarne vyuZitie

« projektovii dokumentaciu s vypracovanou pol'nohospodarskou ¢astou

e potvrdenie o BPEJ

* potvrdenie podniku Hydromelioricie §.p., o zabudovanych hydromelioraénych zariadeniach s nivrhom ich
vysporiadania /ak sa na pozemku podl'a skorSich vyjadreni nachadzaju/

* vyjadrenia u€astnikov konania a dotknutych organov $tatnej spravy a samospravy podla pokynu pozemkového
a lesného odboru

* vypolet vySky odvodov, pripadne preukazat, Ze dané investicia je od odvodov do §tatneho rozpodétu oslobodené

V. Kazd4 zmena tykajica sa parciel, ndrastu vimery a funkéného vyuZitia pol'nohospodérskej pddy podliecha novému
suhlasu.

2/3
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VL Vzmysle § 13 a § 14 v spojeni s § 16 zakona &. 220/2004 Z. z. neudeluje stihlas k budticemu moznému pouzitiu
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v katastralnom tzemi Vel'ké Janikovee mimo zastavaného
uzemia mesta na lokalitu 59b o celkovej vymere 8,60 ha.

V predloZenom materidli mesto nepreukazalo nevyhnutny pripad, ale ani odévodneny.rozsah zaberu najkvalitnejicj
pol'nohospodirskej pddy, ktoré by predgili verejny ziujem dany priamo zédkonom &. 220/2004 Z. z. -

Na zaklade tohto sthlasu a za dodrZania podmienok v iom uvedenych je moZné zacat’ (izemné konanie.

Prilohy:
1. Tabul’kova &ast’
2. Vykres zaberov pol'nohospodérskej pody

Na vedomie
Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, PLO, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra 1

Ing. Roman Kmet’

povereny vykonom funkcie vediceho
odboru opravnych prostriedkov

Informativna pozndmka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

3/3
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Priloha €.2 - vymedzenie lokalit navrhovanych zmien
navrhovana zmena etapy vyuzitia TR
navrhovany zaber pddneho fondu o

I

gab ¥

P AR
> lokalita 5

priloha ¢.2 str. 128 / 384
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Priloha ¢&. 1 - tabulkova ¢ast’
PrehP’ad stavebnych zimerov a inych zimerov na poPnohospodirskej pade navrhovanych v
ramci UPN-M Nitra, zmeny 2 doplnky & 7

Oznag. Ucel Celkom Celkova vymera ha 'Udeleny stihlas
lokality v zastav. z toho Z toho
Gizemi mimo nepol’.pdda skupina | vymera
obcek | zagtav.tizemia mimo celkom BPEJ vha
1.1.1990 obcek hranicu.zast.iz
1.1.1990 obce k 1.1.1990
1 2 3 4 5 6 7 8 9
S Preradenie ‘11 i’z
yvanie, ,
14a vybavenost 70,80 - 70,80 z Zl.et:py do 70,80 5 36,
<apy 6 31,8
Byvanie, 2.etapa 4 2,1
14d vybavenost 48,50 - | 48,50 48,50 5 464
’ Preradenie
2 3,0
41a - 33,70 - 33,70 z2etapydo | 33799 X
byvame 1 .etapy 6 30’7
o Preradenie -
4le Bjvamie, 2990 - 29,90 z2etapydo | 599 6 29,90
vybavenost 1.etapy
Preradenie =]
41f byvanie 5,40 - 5,40 z2etapydo | 54 6 5,40
1.etapy
- 3 5,00
59a byvanie 9,2 - 9,2 1.etapa 9,20 420
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:_l_::'_x Mestsky Grad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tred
Mesto
Nitra
Okresny urad Nitra,
Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikicii
Stefanikova trieda 69
949 01 Nitra
Vs list gislo/zo diia Spisové ¢islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
14349-12/2024 NTR4 UPP C S12 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznimenie vo veci VaSho stanoviska k navrhu uzemnoplanovace] dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY €. 7 - NAVRHE.

Mesto Nitra v rdmei procesu prerokovania navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY €. 7 - NAVRH* obdralo
Vage stanovisko ¢. OU-NR-OCDPK-2024/040314-002 zo diia 14. 08. 2024, ku ktorému

zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Mesto Nitra akceptuje pripomienku stladu navrhu ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky ¢.7 —navrh* s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentéciou Uzemnym planom
regiénu Nitrianskeho kraja schvalenou uznesenim &. 113/2012 z23.riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dita 14. méja 2012 a jeho
zavdznou Castou vyhlasenou veobecne zdviznym nariadenim NSK ¢. 2/2012, jeho Zmenami
a doplnkami ¢.1 schvalenymi uznesenim &. 111/2015 zo diia 20.Jula 2015 aich z&viznou
Castou vyhldsenou Vieobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 6/2015. Poziadavka vyplyva zo
zakona ¢. 200/2022 Z.z. 0 tzemnom pléanovani.

Zaroveti berie na vedomie oznamenie potreby dodrzania zédkona &. 135/1961 Z.b.

0 pozemnych komunikdciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky
€. 35/1984 Zb. a prislusné platné STN.

S pozdravom,

Hlavit¥ architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné islo zaznamu: 4020/2025

Cislo konania: UHA/4020/2025

Odosielatel’:

Adresat:

Vec: Ozndmenie iné - k ndvrhu UP mesta Nitra zmeny a doplnky €. 7 - navrh

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: d39c885b-680e-4dch-8ec2-92044a1d551d

Datum a cas podania: 22.01.2025 14:17.03
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-E G Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stetanikova trieda 60 0911/990 256
.ll. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
lr' Q
¥
Mesto
Nitra
Regionilna veterindrna a potravinova sprava Nitra,
Akademicka 1
949 (1 Nitra
V4§ list &islo/zo dita Spisové ¢islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-16/2024 NTR4 UPP C S16 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7- NAVRH*,

~Mesto Nitra v ramei procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vase stanovisko ¢. 1441/2024 zo dia 2. 09. 2024 ku ktorému zasielame vyjadrenie Mesta
Nitra.

Mesto Nitra stanovisko bez pripomienok berie na vedomie.

S pozdravom,

Ing. afch/Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu:  4027/2025

Cislo konania: UHA/4027/2025

Odosielatel”

Adresat:

Vec: Vieobecnd agenda- stanovisko k prerokovaniu UPD - Zmeny a doplnky

¢.7 UPN mesta /eDesk/ - odpoved

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel:

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 4c1172f3-6daa-4fcb-9f30-93b505de95¢7

Datum a cas podania: 22.01.2025 14:22.20
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I\!Iestskf/ arad Nitra Mestsky trad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
] 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

Mesto

Nitra
Nirodn4 diaPni¢na spolo¢nost’, a. s.
Dibravska cesta 14
841 04 Bratislava
V4§ list Eislo/zo diia Spisové ¢islo Interné oznatenie Vybavuje/linka Nitra
14349-19/2024 NTR4 UPP C S19 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024

Vec:

Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*.

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
,JUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrZalo
VasSe stanovisko ¢. 7948/80102/2024 zo diia 5. 09. 2024 ku ktorému zasielame vyjadrenie
Mesta Nitra.

Mesto Nitra berie na vedomie stotoZnenie sa s uvedenymi zamermi z hl'adiska nadradene;j
dopravnej koncepcie rychlostnych ciest : novonavrhovanej komunikicie oznaéenej VPS 1.62
a s rezervovanim plochy pre VPS 1.1 —, mimotroviiova kriZovatka Nitra-zapad“ a ako
vyhl'adové napojenie budiicej rychlostnej cesty R8.

Mesto Nitra akceptuje VasSe pripomienky k zavéznej casti navrhu uzemnoplanovacej
dokumentécie ,,Uzemny plan mesta Nitra , Zmeny a doplnky &. 7 — navrh* nasledovne:
1. Navrhovany zavizny regulativ véasti L. Zaviizné regulativy funkéného
a priestorového usporiadania izemia v bode 7.1 Organizicia nadradenej cestnej
dopravy pism.a) a v ¢&asti II. Verejnoprospe$né stavby spojené s realizaciou
uvedenych zaviiznych regulativov v bode 1. V oblasti cestnej dopravy ods. 1.1
budi doplnené v zmysle Vasej poZiadavky v zneni:
5V polohdch mimoiiroviiovych krizovatiek rychlostnej cesty R1 pre napojenie
dopravnych privadzacov do mesta, zachovat’ disponobilné nezastavatelné \izemie

do

ukondenia realizicie dopravnej kriZovatky s rddiusom 200 m a v polohe Nitra —
juh

vytvori’ podmienky pre pripojenie rychlostnej komunikicie Nitra — Nové
Zamky.“

2. Zavizny regulativ v bode 7.53 bude v navrhu upraveny v zneni:
» Pri realizacii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikacie R1, mimo jej
ochranného pasma, v dokumentacii pre izemné a stavebné konanie jednotlivi
stavebnici zapracuji opatrenia na eliminiciu nepriaznivych i¢inkov prevadzky
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
P
Mesto
Nitra

rychlostnej komunikacie R1 tak, aby v navrhovanych objektoch neboli
prekroéené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budu jednotlivi
stavebnici realizovat’ na vlastné naklady.“

3. Pripomienky pre lokalitu 2.2.6 ,, Obytny subor Zoborka“ budu predmetom rieSenia
a dokladovania v izemnom a stavebnom konani. Dokladovat’, zapracovat’
arealizovat’ protihlukové a protiemisné opatrenia vyplyva stavebnikom zo zavdzného
regulativu v bode 7.53.

K vieobecnym podmienkam :

Uvedené vSeobecné podmienky a informécie Mesto Nitra berie na vedomie a bude na tieto
prihliadat’ v ndvrhu nového uzemného planu mesta Nitra, ktorého obstaranie je v etape
pripravnych prac.

S pozdravom,

Ing. afeh. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidencné &islo zaznamu:  4033/2025

Cislo konania: UHA/4033/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Zaslanie stanoviska k prerokovaniu navrhu UPD - Gzemny plén mesta

Nitra, zmeny a doplnky €. 7 - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel

Odoslana sprava

Identifikdtor spravy: 58ae3af3-f2c9-4244-96e9-817388e677d0

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 14:30.54
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m Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra

Slovenska sprava ciest
Dibravska cesta 3
841 04 Bratislava

Va3 list &islo/zo diia Spisové tislo Interné oznalenie Vybavuje/linka Nitra
14349-20/2024 NTR4 UPP C 520 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024

Vec:
Oznameme vo vec1 Visho stanoviska k navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
,WUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C.7 - NAVRH*.

Mesto Nitra v rémci procesu prerokovania navrhu Gizemnoplénovacej dokumentécie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH obdrzalo
Vase stanovisko ¢. SSC 6845/2024 /2320/33375 zo dna 2. 09. 2024 ku ktorému zasielame
vyjadrenie Mesta Nitra.

K bodu 1. Mesto Nitra re§pektuje a berie na vedomie SSC spracované Studie
realizovatel’nosti.

K bodu 2. Mesto Nitra berie na vedomie zmenu /ndhradu niektorych STN s i¢innost'ou od
1. 04. 2024 — vzhadom na rozsah nové znadenie bude obsahom nového UPNO Nitra, ktory
v sucasnosti Mesto Nitra obstarava a je v $tadiu pripravnych prac.

K bodu 3. PouZit terminologia zodpoveda pojmom, ktoré pouZiva novy zdkon o uzemnom
planovani &. 200/2022 Z. z. a jeho vykonavacie vyhlasky — pripadné korekcie v terminologii
budi obsahom nového UPNO Nitra, ktory je v §tadiu pripravnych prac.

K bodu 4. Parameter pre verejné priestory v navrhu zmien a doplnkov ¢. 7 neuréuje
technické rieSenie ciest, ale definuje minimalne priestorové podmienky pre vytvorenie
verejného priestoru s dopravnym vyuZitim.

K bedu 5. Pripomienka nedefinuje v ktorej polohe nie je stilad ciest I/51 a 1/64 s platnym
UPNR NSK - pripadné korekcie budi na podklade aktuilneho stavu a pripravovanych
zémerov obsahom nového UPNO Nitra, ktory je v §tadiu pripravnych préc.

K bodu 6. UPNO Nitra vratane jeho zmien a doplnkov je navrhovy dokument, evidencia
stii¢asného stavu v Ease jeho spracovania bola predmetom prieskumov a rozborov, ktoré tvorili
vychodiskovy podklad pre navrh. Sucasny aktualny stav cestnej siete je v dokumentoch
uzemno-planovacich podkladov, ktoré v ramci celo$tatne pripravovaného informaéného
systému buda podkladom pre novy UPNO Nitra, ktory je v $tadiu pripravnych prac a bude
vypracovany podl'a novej legislativy o uzemnom planovani.

K bodu 7. Mesto Nitra poziadavku akceptuje v ndvrhu zmien a doplnkov ¢. 7 bude doplneny
regulativ : ,, Cyklistické trasy v siibehu s cestami 1. triedy umiestiiovat’ mimo telesa ciest 1.
triedy, cyklotrasy navrhnut’ samostatne, fyzicky oddelené od cesty 1. triedy a jej dopravného
priestoru, v stilade s platnymi STN a TP.“

K bodu 8. Poziadavka vyplyva z platnych predpisov a legislativy a je v kompetencii vykonu
v izemnom a stavebnom konani jednotlivého zameru - nie je potreba suplovania v UPNO.
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra

K bodu 9. Pre umiestfiovanie IS a ich kriZenie alebo stbeh s cestami . triedy plati prislusna
legislativa a je v kompetencii vykonu v izemnom a stavebnom konani postdenie jednotlivého
zameru - nie je potreba suplovania v UPNO.

K bodu 10. Pre umiestiiovanie stavieb v zastavanom Uizemi a mimo zastavaného uzemia

v kontakte s cestami 1. triedy plati prislusna legislativa a je v kompetencii vykonu v fizemnom
a stavebnom konani postidenie jednotlivého zdmeru - nie je potreba suplovania v UPNO.

K bodu 11. Mesto Nitra pripomienku akceptuje — v navrhu zmien a doplnkov ¢. 7 pred
predloZenim na schvalenie mestskému zastupitel'stvu bude oznacenie zmeny a doplnku

¢. 2.2.6 zostladené v navrhu izemnoplanovacej dokumentacie.

K bodu 12. Mesto Nitra poZiadavku zaslat’ vyhodnotenie pripomienok akceptuje.

S pozdravom,

Hlavny architekt mesta Nitra
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S20

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

s v

Evidenéné &islo zaznamu: 4034/2025

Cislo konania: UHA/4034/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Stanovisko - Prerokovanie navrhu UPD "Zmeny a doplnky & 7 Uzemného

planu mesta Nitra" - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel

Prijimatel:

Odoslanad sprava

| Identifikator spravy: 51e50bfe-9ac4-4631-a6¢4-560999e5bf94

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 14:36.53
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65021M1
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Zeleznice SR
Generilne riaditel’stvo
Odbor expertizy
Klemensova 8
813 61 Bratislava
Vs list Cislo/zo dia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra

14349-21/2024 NTR4 UPP C S21 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplinovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH“.

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vage stanovisko €. 39068/2024 /0230-2 zo diia 4. 09. 2024 ku ktorému zasielame vyjadrenie
Mesta Nitra.

A. Zamery st uz obsahom Uzemného planu mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov ¢&. 1
az ¢. 6.

B. bod 1. Zésadné podmienky o umiestiiovanie stavieb v ochrannom pasme Zeleznicnej trate
stanovuje prisluina legislativa. V Uzemnom plane mesta Nitra v zneni zmien a doplnkov &. 1
az ¢.6 v zaviznej Casti - Organizacia Zelezni¢nej dopravy pod pism. €) je uZ stanoveny
regulativ v zneni:

e) v dokumentécii pre izemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky tak, aby v objektoch situovanych

v blizkosti Zelezniénej trate neboli prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia
budu jednotlivi stavebnici realizovat’ na vlastné naklady.

B. body 2. a 3. PoZiadavka mimouroviiového rie$enia pre novonavrhované kriZenia ciest je
uZ premietnuta do regulativov Uzemného planu mesta Nitra ( Ialej UPNO) v zneni jeho
zmien a doplnkov ¢&. 1 aZ &. 6. formou verejnoprospe$nych stavieb v konkrétnych polohach
navrhovanych kriZeni. Jestvujtce Groviiové kriZenia ciest so Zelezninou tratou budu
prehodnotené v novom UPNO z hl'adiska priestorovych moznosti a technického rieSenia na
mimouroviiové, respektive nahradené mimouroviiovym kriZzenim v inej vhodnej polohe. Novy
UPNO je v sti¢asnosti v etape pripravnych prac.

C. Mesto Nitra informaciu berieme na vedomie — ma legislativne ureny procesny charakter
a nie je potreba suplovania v UPNO.

S pozdravom,

Ing. ar¢h.¥lilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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S21

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu: 4036/2025

Cislo konania: UHA/4036/2025

Odosielatel®

Adresat:

Vec: Prerokovanie navrhu Zmemy a dopinky &. 7 Uzemného planu mesta

Nitra — stanovisko /eDesk/ - odpoved

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel”

Prijimatel”

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 5d92a8eb-1b08-468c-8dc7-4871cf523dcO

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 14:42.23
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Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037/6502 11
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
-I' 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tred
Mesto
Nitra

Regionalny iirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre,
Stefanikova trieda 58,
949 63 Nitra

Vs list &islo/zo diia Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-22/2024 NTR4 UPP C S22 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho zaviizného stanoviska k navrhu izemnoplinovacej
dokumentacie: ,,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 -
NAVRH*.

Mesto Nitra v rdmci procesu prerokovania nadvrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
+~UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrZalo
Vage z&vizné stanovisko &. RUVZNR/OHZPaZ/3100/13031/2024 zo diia 3. 09. 2024 ku
ktorému zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Mesto Nitra berie na vedomie siithlasné zavizné stanovisko.

S pozdravom,

Ing. arch.-¥lilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zdznamu:  4039/2025

Cislo konania: UHA/4039/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: QOznamenie iné - stanovisko k ndvrhu UP mesta Nitra, zmeny a doplnky €.
7 - navrh

. Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: ec232dd7-8e6e-4013-8d97-02047fcb2e52

Ddtum a ¢as podania: 22.01.2025 14:50.41
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S23

Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
"r Xa

Mesto

Nitra
Rimskokatolicka cirkev
Biskupstvo Nitra
Nam. Jana Pavla II. ¢, 7
950 50 Nitra
Vas list &islo/zo diia Spisové ¢islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-23/2024 NTR4 UPP C S 23 Ing. arch. Ligatova/264 2.12,2024

Vec:

Oznamenie vo veci Vasich pripomienok k navrhu lizemnoplanovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¥,

Pripomienky evidované pod &. 14349/2024 doru¢ené Mestu Nitra dita 17. 9. 2024 boli
osobne prerokované so zastupcom RKC BU Nitra Ing. Martinom Stofkom na MsU v Nitre ,
Utvare hlavného architekta dila 16. 10. 2024. Z prerokovania pripomienok bol vyhotoveny
zdznam, ktory tvori prilohu ozndmenia.

S pozdravom,

Priloha: zaznam zo dna 16. 10. 2024
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad

Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok
pritomni:
(meno, podpis)
p.S

Milan Csanda UHA o
Vladimir Jarabica (spracovatef)

Eva Ligadova UHA P’/

zaznam:

037/6502111
0911/990 256
podatelna@msunitra.sk

UPNO Nitra ZaD7

NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dha/ 16.10.2024

Pripomienka. Navrh na Gpravu regulativu zastavanosti pri volnej uliénej zastavbe z 50 na 70%

v PFCelkoch Cerman, Diely atd. a navrh na Gpravu regulativu zastavanosti pri voinej uliénej

zastavbe z 30 na 50% v PFCelkoch Dolné Krskany, DraZzovce atd.

Pripomienku akceptujeme CiastocCne. V tej stvislosti sa upravia regulativy zastavanosti

vzhfadom na funkéné vyuzitie.

Suhlas s preradenim z 2. do 1. etapy Sindolka II. a Nova Chrenova.

Berieme na vedomie.

Nesuhlas s podmienkou Uzemného planu zény pre vy§Sie spominané uzemia.

Tato podmienka je zasadna.

Pripomienku neakceptujeme.

_——

/ o/
{ /
v/

1 p ;,:’ 4 "'
._'_‘? Pl 4
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S23

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidentné &islo zaznamu:  4042/2025

Cislo konania: UHA/4042/2025

Odosielatel”

Adresat:

Vec: Zaslanie - pripomienky k ndvrhu UPD - Zmeny a dopinky &.7 UPN mesta

Nitra - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

| Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel’:

Odoslana sprava

Identifikator spravy: de93c4bi-5ecf-4073-bf22-048e9a571545

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 15:01.26
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S24

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_" 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Trd
Mesto
Nitra
Slovenska elektriza¢na prenosova stistava, a. s., Bratislava
Mlynské nivy 59/A
824 84 Bratislava
V34§ list ¢islo/zo diia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra

14349-24/2024 NTR4 UPP C S24 Ing. arch. Ligacov4/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplianovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*,

Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu izemnoplénovacej dokumentécie:
,JUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdralo

Vase stanovisko ku ktorému zasielame vyjadrenie Mesta Nitra.

Mesto Nitra berie na vedomie stanovisko bez pripomienok.

0,

s

S pozdravom,

Ing. . Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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S24

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

. v

Evidenéné éislo zaznamu:  4052/2025

Cislo konania: UHA/4052/2025
Odosielatel:

Adresat:

Vec: Stanovisko k navrhu UPN mesta Nitra -UPD Zmeny a doplnky &.7

/eDesk/ - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel’ a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 06de684e-h8e4-4343-b5fc-918¢78f692e3

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 15:09.54

str. 148 / 384



S26

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
LN
e
Mesto
Nitra
Slovnaft, a. s.,
Prevadzkovanie produktovodu KPa¢any
920 64 Kl’acany
V4g list Eislo/zo dita Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-26/2024 NTR4 UPP C S26 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k ndvrhu dzemnoplanovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7- NAVRH*.

Mesto Nitra v rdmci procesu prerokovania ndvrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vase vyjadrenie Dinga- 033/7443284 20. 08. 2024 SN/R/2024/016146/Z, ku ktorému
zasielame stanovisko Mesta Nitra.

Mesto Nitra akceptuje pripomienky formulované vo Vasom predo$lom vyjadreni zn.

57 400/2019 /293 zo dnia 12. 08. 2019, ktoré sa dotykaji konkrétnych rieSenych zmien
a doplnkov &. 7 UPNO mesta Nitra.

S pozdravom,

Hlavny architekt mesta Nitra
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S26

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zdznamu: 4073/2025

Cislo konania: UHA/4073/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Vyjadrenie k prerokovaniu navrhu UPN mesta - Zmeny a doplnky .7 -
odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel’ a prijimatel’

Odosielatel”

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 6fcec87f-276d-4d79-b768-2c46d5864d06

Datum a cas podania: 22.01.2025 16:03.48
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S27

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
SPP — distribucia, a.s.
Platenicka2
821 09 Bratislava
Vag list €islo/zo diia Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra

14349-27/2024 NTR4 UPP C 827 Ing. arch. Ligagova/264 2.12.2024

Vec:
Oznidmenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu uzemnoplinovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*.

Mesto Nitra v rdmci procesu prerokovania navrhu izemnoplédnovacej dokumentacie:
,JUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo
Vase vyjadrenie 1076/DPSMK/EA/ZOZ4- Ing. Suchy / 3702 zo dna 16. 09. 2024, ku
ktorému zasielame stanovisko Mesta Nitra.

K bodu 1. Plynarenské zariadenia premietnuté v Uzemnom plane mesta Nitra v zneni jeho
zmien a doplnkov &. 1 az €. 6. budu porovnané s poskytnutymi podkladmi a v pripade zmien
upraveneé.

K bodu 2. Poziadavka zachovania a reSpektovania ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem PZ.
Existujici regulativ v zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta Nitra v zneni jeho zmien
a doplnkov ¢&. 1 az €. 6 bude doplneny v zneni: ,, Zachovat a re§pektovat’ ochranné

4 &
1

a bezpeCnostné pasma zariadeni a vedeni verejnych inZinierskych sieti.

Informécie formulované v bodoch 3. az 9. Vasho vyjadrenia Mesto Nitra berie na vedomie.

S pozdravom,

Ing. : Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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S27

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

s v

Evidenéné &islo zdznamu: 4075/2025

Cislo konania: UHA/4075/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Zaslanie- pripomienky - Uzemny plan mesta Nitra - Zmeny a doplinky &. 7
- odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel’ a prijimatel’

Odosielatel’s

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: dc56644b-7d46-402d-af17-¢1583c0ed69c

Datum a ¢as podania: 22.01.2025 16:09.07
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S31

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p.,
Povodie dolného Vahu, OZ
Nabrezie Ivana Krasku 3/834
921 80 Piest’any
Va3 list &islo/zo diia Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra

14349-31/2024 NTR4 UPP C S31 Ing. arch. LigaCova/264 2.12.2024

Vec:
Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu uzemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*.

Mesto Nitra v ramci  procesu prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vase
stanovisko SVP 16506/2024/2 66752/220 zo diia 3. 12. 2024, Ing. Sille, ku ktorému
zasielame stanovisko Mesta Nitra.

Mesto Nitra pripomienky formulované vo Vasom stanovisku akceptuje.
PredloZenie projektov vodozadrznych opatreni je samostatny proces mimo predkladaného
navrhu Zmien a doplnkov ¢.7 Uzemného planu mesta Nitra ( d’alej ZaD 7 UPNO).

Predmetné zadmery prepojovacich komunikécii vratane premosteni s uZ obsiahnuté
v platnom UPNO Nitra v zneni ZaD 1-6 . V rdmci ZaD 7 sa uprestiuju priestorové
podmienky regulacie — nejednd sa o aktualne pripravené stavby.

]
/

S pozdravom,
Ing. ar an Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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S31

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu:  4095/2025

Cislo konania: UHA/4095/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Stanovisko k oznameniu o prerokovani UPD - zmeny a doplnky &.7

Uzemného planu mesta Nitra - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: ‘ 5¢7650ba-d661-4f34-a91f-4d5b743d3b7d

Déatum a as podania: 22.01.2025 17:10.24
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S32

Iylestskf/ urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

4
"ou

Mesto
Nitra
Statny geologicky uistav DS
Miynska dolina 1
817 04 Bratislava 11
Vs list ¢islo/zo dita Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-32/2024 NTR4 UPP C S32 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznamenie vo veci Visho stanoviska k navrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*.

Mesto Nitra v ramei procesu prerokovania navrhu Gzemnoplanovace] dokumentacie:
,,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vage
oznamenie &. 10/24-231-341 zo diia 4. 09. 2024 o postiipeni ozndmenia o zacati prerokovania
navrhu po vypracovani substanoviska k navrhu Zmien a doplnkov & 7 Uzemného planu
mesta Nitra na MZP SR, sekcii geolégie a prirodnych zdrojov, Bratislava.

Mesto Nitra berie informaciu na vedomie.

S pozdravom,

Ing. arch:
Hlavny architekt mesta Nitra
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S32

Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné Cislo zaznamu: 4363/2025

Cislo konania: UHA/4363/2025

Odosielatel: -

Adresat:

Vec: Odpoved k oznameniu o prerokovani navrhu- posttpenie na vyjadrenie -

Zmeny a doplnky ¢.7 UPN /eDesk/ - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: dabbd5d3-bc86-4115-92bc-ebdd13e316ee

Datum a ¢as podania: 23.01.2025 15:47.27
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S33

Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037/6502111
H Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Statna ochrana prirody
Sprava chranenej krajinnej oblasti Ponitrie
Samova 3
949 01 Nitra
Va3 list islo/zo diia Spisové ¢islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-33/2024 NTR4 UPP C S33 Ing. arch. Ligacova/264 2.12.2024
Vec:

Olznémenie,: vo veci Vasho stanoviska k niavrhu izemnoplianovacej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¢,

. Mesto Nitra v rdmei procesu prerokovania navrhu lizemnoplanovacej dokumentacie:
~UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vase
stanovisko zo diia 22. 08. 2024.

V ramei navrhu Uzemného planu zény Sindolka I, Nitra , ktory obstardva Mesto Nitra,
boli Vase stanoviska ¢.j. CHKO PN /250-001/2021 zo dita 24.11.2021,
CHKOPN/622001/2023 z 12.12.2023 a CHKOPN/622-003/2024 2 9.1.2024, podkladom
k rie3eniu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieseného tzemia, ktorého
sucastou je lokalita Horné ldky.

Vami formulované zésady v stanovisku k ndvrhu izemnoplénovacej dokumentécie zmien
a doplnkov €. 7, ktoré sa netykaju konkrétne rieSenych jednotlivych zmien a dopinkov Mesto
Nitra berie na vedomie.
Formulované zdsady budt posudené v etape pripravnych préc vypracovania nového
Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sGasnosti obstardva Mesto Nitra. Postdenie
navrhovanych poZiadaviek na zmenu Gzemného plénu mesta vo vizbe ideovy zamer rozvoja

mesta a vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdme v priebehu
roku 2025.

S pozdravom, _
Ing. arcli. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu:  4368/2025
Cislo konania: UHA/4368/2025

Odosielatel’
Adresat:
Vec: Stanovisko k ozndmeniu o prerokovani navrhu UPN - Zmeny a doplinky

¢.7 - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel’

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: fe7d1498-910d-40f6-a131-6987a49bf122

Datum a ¢as podania: 23.01.2025 15:57.31
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Mestsky Grad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Orange Slovenskao, a. s.,
Technické oddelenie
Metodova 8
821 08 Bratislava
Vs list Cislo/zo diia Spisové Cislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka Nitra
14349-36/2024 NTR4 UPP C S36 Ing. arch. Ligadovd/264 2.12.2024
Vec:

Oznamenie vo veci Vasho stanoviska k navrhu izemnoplanovacej dokumenticie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¢,

Mesto Nitra v rAmei procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vase
vyjadrenie zo dfia 26. 08. 2024 s poZiadavkami:

- zohladnit mozZnost vystavby / roz§irenia verejnej elektronickej komunikacnej siete ( VEKS-
podzemnych sieti a nadzemnych stavieb zdkladiiovych stanic), ako technickej infrastruktiry
vybavenia tizemia,

- reSpektovat’ vybudovanil technicku infrastruktiru spolocénosti Orange Slovensko a. s.

Mesto Nitra akceptuje poZiadavky formulované vo Vasom vyjadreni.

S pozdravom,

Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zaznamu:  4367/2025

Cislo konania: UHA/4367/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Vyjadrenie - k prerokovaniu navrhu UPD - Zmeny a doplny ¢.7 UPN

mesta - odpoved’

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’ |

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 4aa7b207-841e-491c-94ea-47e24f9ec691

Datum a ¢as podania: 23.01.2025 15:52.27
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Pred
Mesto
Nitra
Zapadoslovenskd vodarenska spolotnost’, a. s.,
Nabrezie za hydrocentralou 4
949 60 Nitra
Vas list &islo/zo diia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka Nitra
58765/He-Ho-23/2024 14349-41/2024 NTR4 UPP C S41 Ing. arch. Ligadova/264 2.12.2024

zo diia 26. 08. 2024

Vec:
Oznimenie vo veci Vasho stanoviska k ndvrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*.

~ Mesto Nitra vramei procesu prerokovania navrhu izemnopléanovacej dokumentécie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vase
stanovisko &. 58765/He-Ho-23/2024 zo difia 26. 08. 2024.

Mesto Nitra berie na vedomie Vase stanovisko bez pripomienck

S pozdravom,

Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné ¢islo zaznamu: 4361/2025

Cislo konania: UHA/4361/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Zaslanie - stanoviska k navrhu UPD - Zmeny a doplinky &.7 UPN -
odpoved’

. Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel” ‘

Prijimatel

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 205fdcd2-e7ff-4efl-b17e-ecd44b8cbf3a

Datum a ¢as podania: 23.01.2025 15:41.39
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-ﬂ {] Mestsky drad Nitra Mestsky arad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
.l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra

Transpetrol, a.s.
Sumavska 38
821 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dila Spisové ¢islo Interné oznadenie Vybavuje/linka Nitra
14349-43/2024 NTR4 UPP C 543 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024

Vec:
Ognémenig Vo v’eci Vasho vyjadrenia k navrhu \izemnoplanovacej dpkumentz’wie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH“,

Mesto Nitra v rdmei procesu prerokovania navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie:
,UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH* obdrzalo Vage
vyjadrenie o ochrannom pasme ropovodu &. 005725/2024 zo dia 12. 08. 2024.

Mesto Nitra berie na vedomie vyjadrenie, Ze navrh izemnoplanovacej dokumentacie

zmien a doplnkov &.7 uzemného planu mesta Nitra nezasahuje do ochranného pasma
ropovodu a nedotyka sa Vasich zaujmov.

S pozdravom,

Ing. ar ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné ¢islo zdznamu: 4359/2025

Cislo konania: UHA/4359/2025

Odosielatel

Adresat:

Vec: Vyjadrenie k navrhu prerokovania UPD - Zmeny a doplnky ¢.7 UPN mesta

Nitra - odpoved'

[
Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel*

Prijimatel:

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 7c039fd2-a617-4a18-9f55-6de3e2abfcOa

Datum a cas podania: 23.01.2025 15:33.11
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El_x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 086 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tre
Mesto
Nitra
Statisticky trad SR
Pracovisko SU SR v Nitre
Razusova 9
949 55 Nitra
Va3 list ¢islo/zo diia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka Nitra
14349-45/2024 NTR4 UPP C S45 Ing. arch. Ligacova/264 2.12.2024
Vec:

O,znémenig vo veci Vasho vyjadrenia k navrhu ﬁzemnoplz’mgvacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH¥,

Mesto Nitra v rimei procesu prerokovania navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie:
LUZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*“ obdrzalo Vase
vyjadrenie zo diia 20. 09. 2024,

Mesto Nitra berie na vedomie VaSe vyjadrenie bez pripomienok.

S pozdravom,

Ing. a ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

2wz

Evidenéné é&islo zaznamu: 4370/2025

Cislo konania: UHA/4370/2025

Odosielatel’

Adresat:

Vec: Oznamenie iné - k ndvrhu UP mesta Nitra zmeny a doplnky €. 7 - navrh

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel”

Prijimatel”

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 5e239250-4271-43¢6-b755-a2fe943ccc5Hd

Datum a ¢as podania: 23.01.2025 16:06.28
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65 02 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
.!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra
LESY SR, §.p.
OZ Podunajsko
Koharyho 25
934 01 Levice
Vis list ¢islo/zo diia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka Nitra
14349-63/2024 NTR4 UPP C S63 Ing. arch. Ligatova/264 2.12.2024
Vec:

Oznamenie vo veci Vasho vyjadrenia k navrhu tizemnoplinovacej dokumenticie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH*,

~ Mesto Nitra v ramci procesu prerokovania navrhu ﬁzemnol)lénovagej dokumentacie:
»UZEMNY PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY C. 7 - NAVRH" obdrZalo Vase
vyjadrenie ¢.20673/2024/160 zo diia 14. 08. 2024.

Mesto Nitra akceptuje poziadavku respektovat’ ochranné pasmo lesa.

V navrhu dzemnoplanovacej dokumentacie zmien a doplnkov £.7 Uzemného planu mesta
Nitra nie st rie§ené zmeny, ktoré by zasahovali do ochranného pasma lesa.

S pozdravom,

Ing. argh ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidenéné &islo zdznamu:  4358/2025

Cislo konania: UHA/4358/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Zaslanie - stanoviska k navrhu UPD - Zmeny a doplnky €.7 UPN -
odpoved

J Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: defb33b4-dc26-4029-a72f-7e8a815a00b7

Datum a &as podania: 23.01.2025 15:27.50
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/ -rul E Mestsky drad Nitra Mestsky Grad 037/6502111
B i Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
VMC &. 5 Diely, Kynek, Mlynérce, Parovské Haje
TU!
V3as list &islo/zo dia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dia
17401 /2024 NTR4 UPP C £68 Ing. arch. LigaCova/264 22.11.2024

Vec: Vyjadrenie k poZiadavke vo veci ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumenticie: «Zmeny a doplnky & 7
k UPN Nitra - ndvrh.”

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania navrhu Gizemnoplénovacej dokumentécie:
»Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 - ndvrh“ obdrzal Vasu Ziadost o zaradenie cesty - Ulica
Nad potokom ako verejnoprospeénd stavbu.

Vo veci Vasej Ziadosti doruéenej Mestu Nitra v procese prerokovania vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny adoplinky €. 7 — navrh” Vdm oznamujeme, e Vasu
poZiadavku nie je mozné akceptovat a riesit v ramci prebiehajiceho obstarania Uzemnoplénovacej
dokumentdcie , Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —névrh”, nakolko Vasa poZiadavka je novo
- vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Gzemnoplénovacej dokumentécie ,Uzemny
pidn mesta Nitra, Zmeny a doplnky & 7 — ndvrh”, ktord bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentécie »Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 77, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre & 78/ 2023- MZ zo dia
23.3.2023 nie je mozné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného névrhu dopifiat o nové poZiadavky
nazmeny a doplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej izemnoplanovacej dokumentacie a jejverejného
prerokovania. V rdmci procesu verejného prerokovania bolo mozné pripomienkovat jednotlivé zmeny
a dopinky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznatenom v grafickej Casti navrhu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 —ndvrh”.

Zaroven Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu Uzemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovand ako poZiadavka na zmenu Uzemného plénu mesta Nitra a bude posudena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného plinu mesta Nitra, ktory v sucasnosti obstarava
Mesto Nitra. Postdenie poZiadaviek na zmenu vo vizbe ideovy zimer rozvoja mesta a vypracovanie
Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdame v priebehu roku 2025.

T

S pozdravom,

Ing. drch~Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

g‘PXf\/E@/ v R LT é
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Mesto Nitra, akceptuje uznesenia komisie pre uzemné planovanie,
architekturu, verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre.
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m Mestsky urad Nitra Mestsky arad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefénikova trieda 60 0911/990 256
‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
"p X3
Mesto
Nitra
Odbor dopravy
MsU
TU!
Vas list €islo/zo dina Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16481- 2/2024 NTR4 UPP C F48 Ing. arch. LigaCova/264 17.10. 2024

Vec: Vyzva na vypracovanie podkladu vo veci pripomienky dorufenej p. poslancom Ing. Sitkeyom
k ndvrhu tzemnoplanovacej dokumenticie : ,Uzemny plénu mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - navrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania pripomienok k navrhu Gzemnoplanovace;
dokumentécie ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 —ndvrh” obdrZal pripomienku, ktord dorudil
p. poslanec Ing. Sitkey cit.: , Sucastou ndvrhu zmien a dopinkov UPN mesta Nitra je zmena grafickej casti-
verejné dopravné vybavenie. V predloZenom névrhu je doplnend siet cyklistickych komunikdcii. Navrh 16481-
vychddza z planu udrZatelnej mobility, ktory bol spracovany v roku 2020 a mal by byt aktualizovany po dvoch
aZ piatich rokoch. Vzhladom na skutoénost, e aktudinost PUM-u bude kondit najneskér buduci rok
a vzhifadom na skutocnost, Ze grafickd &ast UPN je zdviznd a bude mat zdsadny vplyv na reguldciu pozemkov
verejnych priestorov ( priestranstiev) navrhujem aby siet cyklistickych komunikdcii bola zredukovand na
dopravne vyznamné komunikdcie a aby do ndvrhu bol zapracovany charakter cyklistickej komunikdcie
{ samostatnd cesticka pre cyklistov, spoloénd cesticka pre cyklistov a chodcov, bicyklova cesta, cyklokoridor
a podobne), z ktorého bude zrejmd potreba zdberu pozemku resp. verejného priestoru. *

Dria 16. 10. 2024 sa uskuto¢nilo na Utvare hlavného architekta prerokovanie vznesenych pripomienok s p.

poslancom Sitkeyom. Na vy$sie uvedenej pripomienke p. poslanec Sitkey trval a z uvedeného dévodu bolo
dohodnuté:

» Prisluny odbor dopravy redine zhodnoti a upravi rozsah novych cyklotras, kde je potrebné stanovit VPS,
alebo doplnit ako existujici stav a predloii zdévodnenie. Odbor dopravy spracuje dokument, v ktorom
upravi rozsah novych cyklotras a zdévodni podmienky pre ich vymedzenie ako VPS v lehote 10 dni. Podklad
pouZije spracovatel na Upravu navrhu, ktory bude predloieny mestskému zastupitelstvu na schvalenie.“

Utvar hlavného architekta Vas iada o vypracovanie vy33ie uvedeného dokumentu sdodanim na Gtvar
v lehote 10 dni od dorucenia tejto vyzvy.

S pOZdravom’ -

=t
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Tt vy VA 10
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e ZOZNAM (FO1-F49)

VEREJNE PREROKOVANIE
~ZMENY A DOPLNKY &.7 UZEMNY PLAN MESTA NITRA- NAVRH*

DORUCENE PRIPOMIENKY FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB

FO1.
FO2.
FO3.
FO4.
FO5.
FO6.
FO7.
F08.
F09.
F10.
F11.
F12.
F13.

F14.

F15.
F16.
F17.
F18.
F19.
F20.
F21.
F22.
F23.
F24.
F25.
F26.
F27.
F28.
F29.
F30.
F31.
F32.
F33.
F34.
F35.
F36.
F37.

Michal Vi
Miriam B I
JAS Nitra s.r.o., Rastislavova 2,
Stefan Kl
NITRA DOM, Za humnami 44
Lucia THEEEEE
Peter PHIIIIEIE
Jana SHIEEE
Norbert N I
zuzana SHIEEEEE
Martin HIE
Andrej SN
Vybor mestskej Casti €. 5 Nitra —
Diely, Kynek, Mlynarce, P. Haje,
uznesenie €. 2/9/2024- 48 zo dna
12. 9. 2024

Vybor mestskej Casti €. 5 Nitra —
Diely, Kynek, Mlynarce, P. Haje,
uznesenie €. 2/9/2024- 48 zo dna
12. 9. 2024

Anna SHEEEEEEE
Lubica SHEEEGGE
Monika RN
Jozef RN
Miroslav RGN
Alena ZHIIIIEEGEGE
Lucia THEEEEEEEN
Stanislav RIIEGTEGEG
Zoltan BN
Denis Bl N
feelgsl |
Marek MG
Katarina S|EEEEEGE
Marek B N
Erika MG

Linda DINEGEGGEGN

Sona KGN = Viriam LINNEGIIGINEG

Albert Ol
VELUELNe 0 |
Frantisek ViR
Iveta K
lvan SHEIEEEE

Lubica AINIIE. Michal SHl Anna

F38.
F39.
F40.
F41.
F42.
F43.
F44.

F45.
F46.
F47.
F48.
F49.

HII Jozef VI Jarmila
VI, Libusa CHE,
Radoslav BElI. Martina ZIEEEM,
Radovan Kl Lucia KINEIN,
Edita VN

Eva LI, Jan LI
ARRIVA NITRA a.s., Sturova 72,
Milan BN
Nitra Invest, s.r.o., Mostna 29,
Juraj T
Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo
Nitra, Namestie Jana Pavla ll. 7,

Pavol OIIIIEEE
Nada FIll
Roman CIIIEEEE
Andrej SN
Katarina K  EEEEEEEEE
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FO1
Michal VI, B, 949 05 Nitra

Mesto Nitra

Mestsky urad v Nitre

Utvar hlavného architekta
o \‘r?fl Stefanikova tr.60

— — oo LA 950 06 Nitra

27.08.2024
Vec:
Pisomnd pripomienka k ndvrhu izemnoplinovacej dokumenticie ..Zmeny a doplnky &.7
Uzemného planu mesta Nitra ,, - v mestskej &asti Horné Kr§kan

V prilohe posielam képiu podania, vratane priloh, pripomienky k navrhu zmeny UP mesta Nitry —
doplnenie, podant cestou VMC &.1 Dolné Krskany, Horné Krikany vroku 2019, v ktorej Ziadame
o doplnenie UP - zmenit' kategériu funk&ného vyuZivania izemia v mestskej Casti Horné Krkany, Sirok4
ul. parne &isla od & 106/6 po &. 118/30 ( pravé strana Sirokej ul.) p.&. 527/1, 527/2, 528, 529 az 487,488,
k.0. Horné Krikany:

— z funkcie ,, vybavenost’ a doplnkova priemyselna vyroba*

- na funkciu ,, byvanie® prip. ,, byvanie a doplnkovo vybavenost’ ©
( navrhovany rozsah zmeny funk&ného vyuZitia tizemia je v prilohe tohto navrhu na snimke z UP
vymedzeny Servenym oramovanim).

Ziadost odovoditujeme tym, Ze stiasna funkcia vyuZivania predmetného tizemia podl'a platného
Uzemného planu mesta Nitry ,, vybavenost a doplnkova priemyseln4 vyroba“:

— neprimerane tvrdo a nadmieru obmedzuje na$e vlastnicke prava k nehnutelnostiam a rodinngm domom,
ktoré postavili, v ktorych byvali nasi rodi¢ia a byvame v s¢asnosti my

— neumoZiiuje ndm riadne a v plnej miere udrZiavat rodinné domy vo funkcii ich pévodného urcenia —
byvanie

— neumoZituje nadm upravit’ pristavbou, nadstavbou ani inym spdsobom prispdsobit’ jestvujice rodinné domy
pre viacgeneraéné byvanie, ani postavit nové rodinné domy v $tandarde 21. storodia v sudasnosti, ani
v buddcnosti

— v tejto &asti Sirokej ulice, nie je ani jedna prevadzka v zmysle stiasne platnej funkcie tizemného planu — ,,
vybavenost’ a doplnkova priemyselnd vyroba®, st to rodinné domy uZivané vo svojej pdvodnej funkeii —
,»Dyvanie®,

V dostupnej dokumentécii NSK - Uzemnoplénovacie dokumenty a \izemnoplénovacie podklady
Nitrianskeho kraja je takisto v Komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
uzemia — Horné Kr$kany uvedené si¢asné funkéné vyuZitie — bytovokomunalna plocha ( schvéleny
Uznesenim &. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK konaného dita 20. jula 2015,
ktorym sa schvaluje "Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja - Zmeny a doplnky &.1".

Zarovei v prilohe prikladdme stanovisko Vyboru mestskej Casti ¢.1 — Dolné Krikany, Horné
Krikany zo difa 09.09.2019 - poZiadavka pre Utvar hlavného architekta.

S pozdravom

/
I
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Mesto Nitra - Mestsky Urad v Nitre |

|nz0 08 HITA, Stefanilovz tizsa 50|

VMC ¢&.1 Dolné Krikany, Horné Krikany

: 6- Ing. Miroslav Gut, predseda VMC
fm——— Stefanikova tr.60
vy 950 06 Nitra

e ——— e

2

02.09.2019

3

PoZiadavka k navrhu zmenv Uzemného plinu mesta Nitrv_- v mestskej Casti Horné
Krikanv

My, dolu podpisani obcania mesta Nitra a mestskej €asti Homé Krskany podivame
poziadavku na zmenu Uzemného planu mesta Nitry.

Ziadame zmenit kategériu funkeného vyuZivania tizemia v mestskej ¢asti Homé Krikany,
Sirokd ul. parne ¢isla od &. 106 6 po &. 11830 ( prava strana Sirokej ul.):
- z funkcie , vybavenost’ a dopinkovi priemyselni vyroba”
~ na funkciu ,, byvanie™” prip. .. byvanie a doplnkovo vybavenost’ »
( navrhovany rozsah zmeny funkéného vyuZitia izemia je v prilohe tohto ndvrhu na snimke z
UP vymedzeny ¢ervenym ordmovanim).

Ziadost oddvodiujeme tym, Ze sicasnd funkcia vyuzivania predmetného uzemia podla

platného Uzemného planu mesta Nitry ,, vybavenost a doplnkova priemyselna vyroba™:

— neprimerane tvrdo anadmieru obmedzuje nade vlastnicke priva k nehnutelnostiam
a rodinnym domom, ktoré postavili, v ktorych byvali nadi rodi¢ia a byvame v su¢asnosti my

- neumoziiuje ndm riadne a v plnej miere udrziavat' rodinné domy vo funkeii ich pévodného
uréenia - byvanie

- neumoZiiuje nam upravit' pristavbou, nadstavbou ani inym spésobom prispdsobit’ jestvujiice
rodinné domy pre viacgenerané byvanie, ani postavit’ nové rodinné domy v 3tandarde 21.
storodia v sGlasnosti, ani v budicnosti

— vitejto Sasti Sirokej ulice, nie je ani jedna previdzka vzmysle sucasne platnej funkcie
uzemného planu - .. vybavenost a dopinkové priemyselnd vyroba“, si to rodinné domy
uzivané vo svojej povodnej funkeii — , byvanie™,

Ziroven prosime lenov Vyboru mestskej ¢asti &.1 - Dolné Krikany, Horné Krkany
o podporu pri schvalovani tejto poziadavky v navrhu zmeny Uzemného plinu mesta Nitry.

S pozdravom

—
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Pokvn pre organizainé oddelenie zo zasadnutia vVyboru VMC &1 Horné a Dolné
KrSkany zo diia 09.09.2019

Poziadavky na odborné dtvary

Odbor komundlnych &innosti a ZP:

» VMC ziada vyzvat majitela cyklotrasy (VUC Nitra), aby cyklotrasu vy&istil od buriny
a neporiadku.

»VMC Ziada upozornit' majitela, alebo spraveu cyklotrasy na zédvaZné poskodenia povrchu
cyklotrasy v usekoch za Dvoréanskym lesom, poSkodenie zabran proti vjazdu mot.
vozidiel a vyzvat’ spravcu na zabezpedenie opravy poskodeni pocas zaruky.

»>VMC Ziada vykonat' deratiziciu na Rolnickej ulici, v okoli zakladnej $koly a kultirneho
domu a riedit’ obmedzenie rychlosti na Rolnickej ulici (osadenim retardéra pripadne riesit’
obytnou zénou)

»VMC na zéklade podnetu obdanov Ziada odstranit’ &iernu skladku nebezpeéného odpadu
(azbest) na ceste od Orechovho dvora k Mevaku a na razcesti pri zidovskom cintorine.

Odbor vystavby a rozvoja:

»VMC upozortiuje na uvolneny nabehovy rdm po oprave mosta v Krikanoch

»VMC prerokovalo Zadost' ZS s MS Novozdmocké a odporaga pripojit’ objekty zékladnej
skoly a kultdrneho domu na verejni kanalizéciu.

Stredisko mestskych sluZieb:

»>VMC Ziada opravif vytlky okolo budovy kultirneho domu, okolo zékladnej 3koly
v Krikanoch ana Rolnickej ulici, kde voda stoji aobfania nemaju po dazdi pristup
k domom.

»VMC ziada o vy&istenie MK Sikarska, Dvordianska (od ul. Bita po Zel. Priecestic),
Biovetska (v Casti za Zeleznicou), Brigadnické a Na hlinach od nanosov blata po posledne;j
burke

»VMC Ziada o zabezpe&enie pozametania vietkych MK v celej MC vritane slepych ulic

»VMC Ziada informaciu z OKC & bude realizovana este jedna kosba,

»VMC Ziada o zaradenie do planu \idrzby verejnej zelene akosby (na r. 2020) vietky
mestské pozemky priliehajice k MK

»VMC ziada o zabezpetenie opravy chodnika na Novozamockej ulici pri &.d. 134

»VMC Ziada o zabezpe&enie opravy jamy pri kanalovej vpusti na RoPnickej ul. oproti &,d, 40

»VMC Ziada opravit' prepad komunikicie na ulici Na Prichon pred domom &. 52.

»VMC #iada vykonat' edte jednu kosbu v mestskej &asti Kr¥kany a vy&istit' chodniky od
buriny.

Utvar hlavného architekta:

»VMC prerokovalo Ziadost ob&anov na ulici Sirokd vk.G. Krikany anavrhuje zmenu
v Uzemnom plane mesta Nitry takto: Na tizemi ulica Siroké parne &isla od &. 106/6 po &.
118/30 (prava strana ulice) z funkcie ,,vybavenost’ a doplnkova priemyselnd vyroba“ na
funkciu ,,byvanie a doplnkova vybavenost™.

V Nitre diia 09.09.2019

Ing.v Miroslav Gut, v.r.
predseda VMC Dolné Krskany, Horné Krskany

Zapisala:
Viera GajdoSova
sekretarka VMC €. 1 Dolné Krikany, Horné Krskany

w
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Ing. Miriam B_ a Ing. Ondre;j B-,
bytom . I
vlastnici nehnutelnosti — zapisanych na LV &. 7697, katastralne tizemie Nitra.
(LV &. 7697, obec Nitra, kataster Nitra, ulica Sudolska, Nitra)

Mestsky trad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Ing. arch. Eva LigaCova
Stefénikova trieda 60

: — = — \ 949 50 Nitra

s A

pEiSl0. 1 _ - _U“, j:\'.&_,‘ L(
Ll ie, tel: NITRA

Ing. Miriam Bl 02.09.2024
0o

VEC:
Ziadost' &. 2 o tpravu navrhu UPN-Z Kynek-Sudol L. Nitra

Dria 28.03.2019 sme zasielali Ziadost' o Gipravu navrhu UPN-Z Kynek-Sudol 1. Nitra
(d’alej len Navrh).

Nakolko ku dnesnému dfiu sa nase pripomienky nezapracovali do Navrhu, tak si Vam
dovol'ujeme zaslat’ opdtovne Ziadost’ o ipravu.

Ako vlastnici pozemku parcelné &islo 7454/25, 7454/36, 7454/37, T459/3, 7459/11,
7459/12, 7459/15, 7459/16, 7459/17, 7459/18, 7459/19, 7459/12 (dalej len ,,predmetné
parcely®) sme sa oboznamili s Navrhom.

V Navrhu je rieSené rozdelenie nasich predmetnych parciel pre potrebu troch rodinnych
domov a tieZ pristupova komunikacia k navrhovanym rozdelenym parcelam je rieSena cez nase
predmetné parcely a susedni parcelu 7459/1.

Uzemnym rozhodnutim zo diia 23.09.2019 a kolauda¢nym rozhodnutim pravoplatnym
diia 14.06.2021 akolaudaénym povolenim spevnenych pléch a bazéna pravoplatnym diia
05.10.2022 doslo ku zmene uvedenych pozemkov. Tieto zmeny nie sii upravené v Navrhu.

RieSenie uvedené v navrhu nezodpovedna skuto&nosti. Na uvedenych parcelach sa
nachadza jeden skolaudovany objekt a skolaudované spevnené plochy a bazén. Cestu, ktord je
novo uvedend v Navrhu nie je mozné realizovat’, nakol’ko nespliia podmienky dané stavebnym
a cestnym zdkonom. Zo strany cesty v Navrhu je vchod do nehnutelnosti a kryta veranda.

Nesuhlasime s rie3enim pristupovej cesty ku parcele 7468/3 cez nase parcely. RieSenie
pristupovych komunikdcii ku parcele 7468/3 navrhujeme riesit' z komunikacie na parcelnom
Cisle 7469/110, ktora je aj v siSasnosti vyuZivand ako pristup ku parcelam ¢&. 7468/3.

Dovol'ujeme si Vas poziadat’ o pisomnu odpoved’ na nase #iadosti.

S pozdravom,

Priloha:

- Uzemné rozhodnutie Cislo: SP 13657/2019-005-Ing. P4

- Kolauda¢né rozhodnutie Cislo: SP 7012/2021-004-Ing.P4

- Kolauda&né rozhodnutie Cislo: SP 13109/2022-004-Ing. Pa
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JAS Nitra, s.r.o., Rastislavova &.2, 951 41 Nitra- LuZianky

e | Mestsky trad Nitra
il Utvar hlavného architekta

950 0¢ \ Stefanik 50 | Stefanikova trieda 60
= i _ . | 950 06 Nitra

*+7 09. 202
—— E\ Nitra, 02.09.2024

ZJZZ/}’f’ oS\
Prilohy/list . ‘l —aind L(

Vec: T — e — —

Ziadost' o zapracovanie prlpomlenok Navrhu udzemnoplanovacej dokumentacie,
Zmeny a doplnky &. 7 tzemného planu mesta Nitra.

Ako viastnici predmetného aredlu Cars Service vyznageného v prilohe &.1 a nasledne v prilohe &.2-
LV, Vas Ziadame o upravu zastavanosti pre horeuvedeny areal pri terajSom koeficiente
zastavanosti kz=0,6 na navrhovany koeficient zastavanosti kz=0,8.

Svoju Ziadost' zdévodfiujeme tym, Ze sa jedna o areal v priemyselnej zone so zameranim
na sluzby autoservisu. Vzhladom ktomu, Ze potrebujeme neustale modernizovat nase sluzby,

terajsia predpisana zastavanost, ako aj moznosti expandovania su vyrazne obmedzené, nakolko uz
teraz je zastavanost 60% naplnena.

V zmysle vy$sie uvedeného Vas ziadame o zapracovanie nami navrhovanej pripomienky resp.
poziadavky do Navrhu UPD Zmeny a doplnky €.7 uzemného plinu mesta Nitra. Tiez Vas

ziadame, aby ste nas informovali oVasom postupe vo vztahu k nasej poziadavke na
horeuvedent adresu. A

v/

Ra ltl’a S.I.o

, 95141 Ly,
564857 K

K2021889716

\(
. L/ o SN - PR~ AN

Ing. Ladislav M| N

S pozdravom

Priloha: ¢.1 1xA4 Katastralna mapa s vyznaéenym aredlom
€.2 4xA4 LV
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Ing., Mgr. Stefan KF

000000 |
e-mail: I e ool

V Nitre dna 30. augusta 2024

— ) Mesto Nitra

Mestsky urad v Nitre
{ Utvar hlavného architekta
| Stefanikova trieda 60

f = /‘)’,,( 71_7 AS ‘/(B’VL"l 950 06 Nitra
AL

Vec: Pripomienka ohladne pripravy ,Uzemného planu mesta Nitra“

Touto cestou Vas Ziadam o zallenenie nehnutelnosti, v mojom
vlastnictve, v rémci pripravovanych zmien a doplnkov uzemného planu, do
lokality s funkénym vyuZitim ,byvanie™.

Jednéd sa o nehnutelnosti nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Velké
Janikovce, evidované na liste vlastnictva &. 3471 ako parcely registra ,EY
(evidované na mape ur&eného operatu):

- parcelné ¢islo 1053/4 orn& pdda o vymere 18813m2

V stcasnej dobe tvori uvedena parcela okraj zastavaného tzemia. V platnom
Gzemnom plane je z &asti zahrnutid v lokalite s funkdnym vyuZitim sbyvanie“ -
zadstavba ulidné volna 2NP. Za wdelom zarovnania a skompaktnenia hranice
zastavaného Gzemia, ako aj za udelom efektivneho vyuZitia potencialu daného
Gzemia, jestvujicej a planovanej infrastruktiry, Vas %iadam o zadlenenie
celej parcely do lokality s funk&nym vyuZitim ,byvanie™.

Za pochopenie dakujem, s tctou

Ing., Mgr Stefan K_

Prilohy: v
Snimka z mapy
Studia
Cast UPD

U
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NITRA DOM, s.r.o.

so sidlom: Za humnami 44

Nitra 949 01

1C0: 51 215 918

Zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Nitra oddiel Sro vo
vlozke &islo 44513/N, Tel. 09_, e-mail:

V Nitre dna 30. augysta 2024

Mesto Nitra

Mestsky drad v Nitre

Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra

Vec: Pripomienka ohladne pripravy ,Uzemného planu mesta Nitra"“

Touto cestou Véas Ziadame o zmenu funké&ného vyuzitia nehnutelnosti
v rémci pripravovanych zmien a doplnkov tzemného pléanu.

Jednd sa o nehnutelnosti nachaddzajuce sa v katastrdlnom uzemi Chrenova,
evidované na liste vlastnictva &. 3032 ako parcely registra ,C"“:

- parcelné ¢islo 1124/6 ostatna plocha o vymere 3480m2

- parcelné ¢islo 1334/21 ostatné plocha o vymere 1406m2

- parcelné ¢islo 1334/7 ostatna plocha o vymere 888m2

V stlasnej dobe (po poslednej zmene UPD) st predmetné nehnutelnosti vedené
ako zelen. Za udelom rozvoja Nitry, ako ,mesta“ 2iadame o zaradenie
nehnutelnosti do zmieSaného uzemia s potencidlne moZnym funkdnym vyuzitim
priestoru na sluzby spojené so zdravotnou starostlivostou (poliklinika)
pripadne doplnkové funkcie spojené s takymto hlavnym funkénym vyuZitim.

Za pochopenie dakujem, s uctou == _N]TRA DOM, S.1.0.

1

\ Za Humnami 44
[ 949 01 Nitra, Slodeasko |
[1C0O: 51 21
‘ieL:0905457

Prilohy: LV
Snimka z mapy
Cast UPD
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iy
ing. Lucia i, I . ic: I

[ Utvar hlavného architekta

— - == Mestsky drad Nitra

v N | . Stefanikova trieda 60
1—-— Q%_(w’/f o Eﬂnj@ (Zb( 950 06 Nitra
e e ‘_ : /A

e i

Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plan Mesta Nitra — ZaD &. 7 - Ziadost
0 zmenu Uzemnoplanovacej dokumentdcie mesta Nitra

Ing. Lucia T, trvale bytom [INNGTGTNGGEEEE. . < spoluvlastnik
pozemku s parcelnym ¢&islom E 1061/19, k.u. Velké Janikovce (868035), obec Nitra Ziadam o dopinenie
PoZiadavky 5.5 na zmenu v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie novej
rozvojovej plochy s funkciou byvania o oblast vyznacend nasledovne:

Oblast je v dotyku s existujlicou vystavbou v zastavanom lizemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a funkénej regulicie z nizkej bylinnej vegetacie bez vyznamnejsej ekostabilizatnej alebo

environmentalnej funkcie na volni uliénud zastavbu do 2 NP.
// _——

Ing. Lucia T[N
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tng. Peter AN, NN N ..o I
- &=

Mestsky urad v Nitre

Utvar hlavného architeta

Stefanikova tr. 60 ‘

950 06 Nitra j | 54637 /Z Y
155/ b

H

Nitra, 3. 9. 2024

Vec: Zmeny a doplnky &7 Uzemného plinu mesta Nitra - Ziadost’

Dovolujem si podat podnet na zmenu funkéného vyuZitia nasledovnych parciel
nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Nitra:

e LV ¢&. 3719 pozemok registra C KN parc. &. 7162/1, ostatné plochy o vymere 542 m? -
pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly uZitok. .

e LV ¢ 3719 pozemok registra C KN parc. €. 7163, vinice o vymere 5052 m? - pozemok
na ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vini¢a, na ktorom bol
vini¢ doCasne odstraneny.

* LV & 3719 pozemok registra C KN parc. &. 7164, trvalé trévne porasty o vymere 4053
m? - pozemok liky a pasienky trvalo porasteny travami alebo pozemok dodasne
nevyuzivany pre trvaly travny porast.

Dévodom mojej ziadosti je zamer vyuZit' predmetné tzemie, ktoré je v zanedbanom,
neudrZiavanom stave na moznost realizovat’ zamer vystavby zelenych domov s vysokym
dérazom na ekol6giu a nizku energeticki ndroénost’ alebo na pozemok vyuZitelny na
rekredciu € polyfunkénti vybavenost. Vsetky nehnutePnosti st mojim majetkom a su
umiestnené v zastavnom tzemi obce, ¢iZe v lokalite funkéne uréenej pre byvanie.

Za kladné vybavenie mojej Ziadosti vopred d’akujem.

S pozdravom

Ing. Peter PN
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Obyvatelia a viastnici ulice Pod Hrabinou /, 1BV 21 fodintyoh domov Nitra -
Sudol* / na p. & 265/24 v k.u. Kynek

koresponden&na adresa v mene zdruienia-ing: Jara SN, I . Nitr3- KyHek $49/11

eﬁaalova adresa-v W@%&mea _ £
'I _ PP G0N . 2 7:/9._—
37§ m%&?

_Nléslsky trad-Nitra "V [/J
Utvar hlavného architekta 7~
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra

Nitra, 28.08.2024

Vec
k Navrhu- uzemnoplanovacej dokumentacie, Zmeny

a dopinky ¢&. 7 uzemneho planu mesta Nitra v Easti ” UZEMNY PLAN ZONY KYNEK - supoL,
LOKALITA ¢.1

Ako podielovi spoluvlastnici pozemku parcelné &islo 265/ 24, sme sa oboznamili s navrhom
" UZEMNY PLAN ZONY KYNEK - SUDOL, LOKALITA &.1.

V navrhu je rie$eny prejazdom cez ulicu Pod Hrabinou pristup lokality v UPC &. 30, 29 a nasledné.

S uvedenym navrhom nestihlasime aziadame Vas o prepracovanie navrhu spristupnenia
uvedenych lokalit inym riesenim.

Oddvodnenie:

- navrh nere$pektuje nase stikromneé vlastnictvo

- nie je vyhovujucim rieSenim pre predpokladanu zvy$enu intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu. Uvedena navrhovana $irka cestného profilu 7,5m a 8,5m nezodpoveda skutoénym parametrom
cesty /0.5+6+1=7,5m/ nakolko je v navrhu uvazovany pri tejto irke aj chodnik. Sirka cestného telesa
v obratisku je tieZ len 7,5m na rozdiel od navrhu, kde je uvazované so $irkou 8,5m. V navrhu nie je
zohladneny redlny skutkovy stav.

- uvedenu komunikaciu sme budovali na viastné naklady a ku dne$nému driu ju uzivame cca
20 rokov. Jej aktualny stav vyZzaduje opravu a predpokladanym navysenim intenzity dopravy by sa
technicky stav nasej komunikacie rychlejsie vyrazne zhorsil.

Ulica Pod Hrabinou je v sikromnom vlastnictve / sikromna neverejna cesta/, je slepou ulicou
s obratiskom a s vyustenim na Ovocinérsku a nasledne Sudolsku cestu. Ziadame Vas aj o grafické
zapracovanie tohoto tdaju, teda ,, siikromna pristupova (neverejna ucelova) komunikacia“ .

Tieto cesty, ako aj samotné napojenie ulice Pod Hrabinou a Ovocinarskej ulice nemaju
dostato¢né parametre pre zvySovanie intenzity dopravy. Aj pri teraj$ej intenzite dopravy vznikaju pri
vyUsteni na Ovocinarsku ulicu kolizie, nakofko Ovocinarska a nasledne Sudolska cesta sa stala vyrazne
frekventovanejSou vplyvom vystavby v okolitych lokalitach.

-Ulica pod Hrabinou nie je vybavena splaskovou kanalizaciou, ale len dazdovou. Nakolko sa
jedna o velky spad cesty, dazdova kanalizacia je rieSena pomocou spadiskovych &acht v profile
DN250. Technicky nie je mozZné ju zmenit na splaskovu kanalizaciu DN300 tak, ako ju mate riesenu
v navrhu.

-TaktieZ umiestnenie novej trafostanice TS NO5 v pravouhlej zékrute Sudolskej ulice /v
najneprehladnej$om mieste/ oplotenej po hranicu cesty je nereaine rovnako, ako navrhovany novy 1kV
zemny kabel v nadej ceste a nasledne aj v Casti obratiska.

Ziadame Vas, aby ste pri zapracovavani nasich pripomienok zohfadnili skutkovy stav aj
v navéznosti na v8etky ostatné inZinierske siete v nasej ceste.

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

Riesenim by mohlo byt spristupnenie ulicou Pod Hajom, ktora este nie je husto obostavana
a je mozné jej parametre upravit bez zasahov do reélne vybudovanych objektov RD. Mohla by sa stat
pristupom nielen ako cesta, ale aj pre umiestnenie infrastruktiry potrebnej pre rozvijajlice lokality
v blizkom okolf.
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Pripadne ulica Sudolska na parc. &.: 8749/1 a 8748/10 ktora priamo kolmo vyustuje na hlavnu
ulicu Sudolska parc CKN ,E* 3681 vo vlastnictve Mesto Nitra.

V zmysle vyssie uvedeného Vas ziadame o zapracovanie nami navrhovanych pripomienok do
Navrhu UPD Zmeny a doplnky €.7 Gizemného planu mesta Nitra. Tiez Vas Ziadame, aby ste nas
pisomne informovali o VaSom postupe vo vztahu k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi
tohto listu.

Priloha ¢.1: list vlastnict'va ¢.: 7446, KU: Kynek

O Jozefa Eva O

LR obert, Ing.

SHE Jana, ing.

P Viadjmir, Ing. a Janka PG
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Ziadatel: Mgr. Norbert N[ G

bytom _ ——
tel.: OO cmail.: S Prfai LG {

MESTSKY URAD NITRA '

Utvar hlavného architekta

JI
950 06 NITRA o v f5H Zj?i_ _/h/ 0{ CDQ W{

|
[
N [
Stefanikova trieda 60 ’

|

— ' =

VEC: Ziadost o zmenu funkcie vyuZitia ¢asti Uzemia do rokovania
k Navrhu — Uzemny plén mesta Nitra, zmeny a doplinky ¢&.7
(zverejnené dria 20.08.2024)

Uzemie: subor parciel v celku k.u. Chrenova, obec Nitra, okres Nitra
Miesto tzemia: Nitra, C-KN parc. £.2400/7, E-KN parc. &. 1717/101 k.4. Chrenovs

Investor: Mgr. Norbert N-,_,_
Dolu podpisany Mer. Norbert NN, NN I ;-

tymto uctivo Ziadam o zmenu funkcie vyuzitia Gzemia do rokovania k Nivrhu — Uzemny
plan mesta Nitra, zmeny adopinky €.7 {zverejnené dia 20.08.2024) z lokality funkéne
uréenej na vybavenost na lokalitu funkéne uréenu na byvanie s doplnkovou funkciou na
vybavenost.

Zastavovacia $tudia (Ing. arch. Michal Hlusik, 2024) je podkladom k Ziadosti o zZmenu
funkcie vyufitia uzemia do rokovania k Navrhu — Uzemny plén mesta Nitra, zmeny
adopinky ¢.7. v Zastavovacej Studii — Situdcii, je predbeine znazornené rozlosenie
iednotlivych prvkov obytnej zdstavby s obéianskou vybavenostou.

Nasledné podrobnejsie riefenie Gzemia (zdstavba, doprava, napojenie IS, rieSenie
technickej infrastruktary, nakladanie s odpadom, vplyv na Zivotné prostredie ainé) bude
upresnené v projektovej dokumentacii pri rieSeni tzemného konania.

V Topol€anoch, 11.09.2024

..........................................................

Mgr. Norbert N_

Prilohy: 1/ Zastavovacia $tudia v pocte 1 paré
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2ADATEL:  Ing. Zuzana SN, e bytorm I, I
RS g

ADRESAT: Mestsky Urad NITRA | |
Utvar Hlavného architekta i T ' 7 Y
Stefanikova trieda 60 \ VAR 7 i\ r

950 06 NITRA :".r_)._ = 7977’(2 — L{Q =

\ Sl

VEC: Ziadost o tipravu funkéného vyuZitia izemia v pripravovanom Uzemnom pléne mesta
Nitra

Touto cestou si dovolujem obratit sa na Vas so Ziadostou o Upravu funkéného vyuzitia Gzemia
v pripravovanom novom Uzemnom pléane mesta Nitra na nasledovnych pozemkoch:

1. Pozemky parcelné Cisla registra E: 25/4, 25/5, 26, 27
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Katastralne uzemie: Chrenova
Cislo listu viastnictva: 2353
Sucdasné funkéné vyuzitie plochy (podla platného tzemného planu mesta Nitra):
Ekostabilizujiica zelen
Pozadované funkéné vyufZitie plochy:
Byvanie a doplnkovo vybavenost

2. Pozemok parcelné &islo registra E: 10
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Katastralne Uzemie: Mikov Dvor
Cislo listu vlastnictva: 7458
Sucéasné funk&né vyuzitie plochy (podla platného tzemného planu mesta Nitra):
Ekostabilizujliica zelen
Pozadované funkéné vyuzitie plochy:
Byvanie a doplnkovo vybavenost

3. Pozemok parcelné ¢&islo registra C: 2453/18
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Katastralne Gzemie: Chrenova
Cislo listu viastnictva: 2353
Sucéasné funk&éné vyuzitie plochy (podla platného tzemného planu mesta Nitra):
Vybavenost
PoZzadované funk&né vyuZitie plochy:
Byvanie a dopinkovo vybavenost
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Zaroven si Vas dovolujem poziadat o moznost konzultovat moje vyhladové investiéné Zamyg,
z hladiska vyuZitia predmetnych parciel so spracovatelom Gizemno-planovacej dokumentécie,

V Bratislave, dia: 4.9.2024
podpis Ziadatela

Priloha:
2.Képia z katastrélnej mapy s vyznacenou parcelou podla bodu 2.

1.Képia z katastrélnej mapy s vyznaGenymi parcelami podla bodu 1.
3.Képia z katastralnej mapy s vyzna&enou parcelou podla bodu 3.
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geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 9/4/2024

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Chrenova

\ >

Vytlacené z aplikacie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. /1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie
stavieb na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne

priloha ¢.2 str. 192 / 384



F10

o privie ficony.

R em—

¢ na vytjiéenic hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

jelen ive a je i
Jozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonaf len odbome sposobild osoba.

|

Informatuy systém katastca nehowcelnosti © Urad geodézie, kartografie s katastra Slovenskej republiky

Okres Obec Katastrilne tizemie
Nitra Nitra Mikov dvor
Urod geodézie, krtografic a Cislo zikazky Vektorovi mapa lierka__1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPIA Z MAPY URCENEHO OPERATU
naparceln 10
Kepia j 4 na prévne dkony

Wh ssobom 2 ISKN Spésob

Ditum a Gas vyhotovenia  4.9.2024 17:07:12 Bez autorizicie

Udaje plamé k 3.9.2024 18:00:00

Suanalzl

priloha ¢€.2
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== TN AN

A , :\!F?"z;fommivne a je nepouZitelné na vytjenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
e ,.d::w T vich na pozetnky méZe vykonaf len odbome spsobild osoba.

N
23

-
2052018

2453 /18

N
245514

Olaes Obec Katastrilne vzemie
Nitra Nitra Chrenovi
Dred geodicie, ktogratie .| 1028402 | Vektorovs mapa Mierka
Katestra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  2453/18
Képia je teTnd nia privne dkony
Sposob autorizicie

‘Vyhotovené automatizovangm spdsabom z ISKN
Ditum a das vyhotovenia  4.9.2024 17:07:59
Udaje platné k 3.9.2024 18:00:00

Bez autorizdcie

Stanatz1

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Sloveaskej republiky
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Ing. Martin H-_,-,- tel.09- _.com

— |
&l |
bl

Mestsky drad v Nitre
L Utvar hlavného architekta
. _ P _4{!’1\ Stefanikova trieda 60

e o e /YT 1 94901 Nitra
| Z @_yls 1
Gy voie: [7 B V Nitre, 09.09.2024

L —_—

Vec: Pripomienka k izemnému planu mesta Nitra

Dolupodpisany Martin HIllll, na zéklade oznamenia o prerokovani navrhu
na Uzemnoplanovacej dokumentécie ,Zmeny a dopinky ¢. 7 Uzemného planu mesta
Nitra - ndvrh" tymto Ziadam o zmenu Uzemného planu mesta Nitra v rozsahu:

o zruSenie verejnoprospesnej stavby VPS €. 1.35 — Koridor pre lanovku na Zobor v
jestvujlcej trase s ochrannym pasmom.

Lanova draha v k.0. Zobor nie je prevadzkovana od roku 1993. V roku 2009
bolo demontované lano a vSetky podperné stlpy. V stasnosti platné normy by
nedovol'ovali rekonStruovat’ lanovu drahu v zmysle pévodného projektu. Mestské
zastupitel'stvo v Nitre rozhodlo v priebehu rokov 2023 az 2024 niekol’kymi
uzneseniami o odpredaji pozemkov v ochrannom pasme lanovej drahy v prospech
vlastnikov susednych pozemkov. Z tychto dévodov je v budtcnosti vyli¢ené
budovanie novej lanovej drahy v trase pévodnej verejnoprospesnej stavby.

S pozdravom i

Ing. Martin H N
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-435@1’5\7,,‘1 g’\va”\.‘LL\ WA G160 Hiy)
andre; s, . I |

S
I

Mestsky arad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

V Nitre, diia 15.09.2024

VEC: Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a doplnky &. 7 - pripomienky

Na zaklade ozndmenia Mesta Nitra a po verejnom prerokovanim podavam nasledovnt
pripomienku k navrhu Gzemnoplénovacej dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného
planu mesta Nitra.

V prelozenom navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie je v textovej ¢asti pod bodom
¢. 2 cast’ 2.1. navrhnuté prehodnotenic verejno-prospesnych stavieb v oblasti dopravnej
koncepcic UPN mesta Nitra. St¢astou navrhu je zaradenie ulice Pri Dolci v mestskej Easti
Janikovce do kategorie verejno-prospesnych stavieb — oznacenie VPS 1.66. V grafickej Sasti
navrhu je podrobnejsie vedenie trasy VPS vyznadené v liste €. 9. Z grafickej Casti je zrejme, e
do predmetnej VPS je zaradeny Gsek miestnej cesty Pri Dolci, ktory zadina v krizovatke s MC
Hlavna a konéi v kriZzovatke s navrhovanou zbernou miestnou cestou. V sti¢asnosti predmetny
tsek cesty dopravné spristupfiuje prilahlé nehnutelnosti — rodinné domy, pri¢om Sirka
komunikacie je cca. 3,0 - 3.5 m. V predlozenom navrhu nie je uvedend kategdria cesty
a funk¢na triedy predmetnej komunikacie, av8ak v pripade, ze ma byt komunikéacie zaradena
medzi VPS (ide najmd dopravne vyznamné komunikacie), bude potrebné predmetni
komunikaciu roz§irit’ minimalne na §irku 6,0 m. RozSirenie bude vzhl'adom na realizovant
zastavbu mozné len v pripade asanicie plotov prilahlych rodinnych domov. Zaroven
vzdialenost’ krizovatieck MC Hlavna — Pri Dolci a MC Hlavna - Rabéckova nespiia minimélnu
vzdialenost’ krizovatiek stanovena STN 736110 Projektovanie miestnych ciest, o by v pripade
zvysenia dopravného zatazenia MC Pri Dolci malo negativny vplyv na bezpeénost’ cestnej
premavky. Zarovei v si¢asnosti je pripravovany Uzemny plan zony Janikovee I, kde
z grafickej Casti vyplyva, Ze predmetny tsek miestnej cesty je navrhnuty v 3irke 3,0 m
a prepojenie MC Pri Dolci (zberna komunikécia) s MC Hlavna je navrhnuté prostrednictvom
ulice Nad Kostolom. Na zdklade uvedeného Ziadam o upravu grafickej Easti navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude spocivat’ vo vypusteni VPS MC Pri Dolci v tseku
od krizovatky s MC Hlavna po krizovatku s MC Pri Dolci (zberna ¢ast).

Za kladné vybavenie moje ziadosti vopred d’akujem.

S pozdravom
Andrej SHR
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Priloha

Vyrez z listu €. 9

str. 197 / 384



Priloha

Vyrez z Gzemného planu Janikovee 1.
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Mesto Nitra - Me& ky Gra
950 06 NITRA, S’tgfﬂ:

Uznesenie Datum: 16. 09. 2024

néné

zo zasadnutia VMC ¢&. 5 Nitra — Diely, Kynek, Mlynar,e%vske Ha]T ==

Prilohy/listy:

v Nitre dha 12.9.2024 —— S 1

Bod ¢€.2/9/2024

Uznesenie ¢€.2/9/2024-48

VMC &. 5 na svojom zasadnuti diia 12.9.2024

prerokoval

Ozniamenie prerokovania niavrhu dzemnoplianovacej dokumentacic ,, Zmeny a dopinky
¢.7 azemmého planu Mesta Nitra — navrh® .

Uznesenie: VMC Zziada UHA v grafickej ¢asti uzemného planu UPN Mesta Nitra v ramci
zmien a doplnkov €.7 predizit’ trasu VPS ¢.1.49 Realizdcia chodnika v obytnej skupine
Pramen v trase pri Jarockej ceste po zastivku MHD Lukov dver. Dovod: priprava

vystavby chodnika po zastavku Lukov dvor.

-

Henrieta Strnisko)sr'é Ladislav Turba, v.r.
zapisovatelkg/ predseda VMC ¢&. 5

i\’Nli‘@

1ikova trie dr"‘o
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Uznesenie

— e A

. idencne o A
zo zasadnutia VMC €. 5 Nitra — Diely, Kynek, Mlynérée, Parovské Haje Y. Y [
v Nitre dha 12.9.2024 [Priohgig: o ———

Ty, veawie [y |

Bod €.7/9/2024

Uznesenie €.7/9/2024-53

VMC &. 5 na svojom zasadnuti diia 12.9.2024

prerokoval

Ziadost’ obyvatclov ulice Pod Hrabinou /IBV 21 rodinnych domov Nitra-Sadol/ na parc.¢.
265/24 vka. Kynek o zapracovanie pripomienok k Navrhu tzemnoplinovacej
dokumenticie, zmeny a doplnky &7 UP mesta Nitra v &asti ,, UP zény Kynek-Sidol,
lokalita €.1%. S navrhom prejazdu cez ulicu Pod Hrabinou, pristup lokality v UPC &.30,29
nesuhlasia, nakol’ko nereSpektuje ich sikromné vlastnictvo, nic je vyhovujicim rieSenim
pre zvySent intenzitu dopravy, ktora vyplyva zndvrhu, uvedena Sirka cest.profilu
nezodpoveda skutoénym parametrom cesty./vid® Ziadost/ Ziadaju o prepracovanic
navrhu a spristupnenia uvedenych lokalit inym riefenim a zdroven aj o grafické
zapracovanice tohto udaju ,, sitkromna pristupova /neverejna Géelova/ komunikacia®.

Uznesenie: VMC sa ploe stotoziiuje so Ziadestou a navrhom obyvatelov ulice Pod
hrabinou / IBV 21 rodinnych domov Nitra-Sidol/.

Henrieta Strf skova Ladislav Turba, v.r.
zapisovatelka predseda VMC &. 5
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7.

Obyvatelia a vlastnici ulice Pod Hrabinou /,,IBV 21 rodinnych domov Nitra -
Sudol* / na p. &. 265/24 v k.U. Kynek

|
kore§pondenéna adresa v mene zdruZenia : Ing. Jana SHE I | _
e-mailova adresa v mene zdruzenia : [ NNNEGERE. com

s —

‘ Mestsky trad Nitra
a5 VMC ¢.5
Nitra, 28.08.2024 | Stefanikova trieda 60
' 950 06 Nitra

Vec: R — — = =
Ziadost o zapracovame pripomienok k Navrhu uzemnuplanovacej dokumentacie, Zmeny
a dopinky €. 7 Gzemného planu- ‘mesta Nitra v &asti- " UZEMNY PLAN ZONY KYNEK - SUDOL,
LOKALITA ¢.1

Ako podielovi spoluviastnici pozemku parcelné islo 265/ 24, sme sa oboznamili s navrhom
* UZEMNY PLAN ZONY KYNEK - SUDOL, LOKAL!TA &1,

V navrhu je rieeny prejazdom cez ulicu Pod Hrabinou pristup lokality v UPC &. 30, 29 a nasledné.

S uvedenym navrhom nestihlasime aziadame Vas o prepracovanie navrhu spristupnenia
uvedenych lokalit inym rieSenim.

Odbvodnenie:

- navrh nere$pektuje nade siikromné vlastnictvo _

- nie je vyhovujucim rie§enim pre predpokladant zvy&enu intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu. Uvedena navrhovana $irka cestného profilu 7,5m a 8,5m nezodpoveda skuto&nym parfametrom
cesty /0.5+6+1=7,5m/ nakolko je v navrhu uvaZovany pri tejto Sirke aj chodnik. Sirka cestného telesa
v obratisku je tieZ len 7,5m na rozdiel od navrhu, kde je uvazované so Sirkou 8,5m. V navrhu nie je
zohfadneny realny skutkovy stav.

- uvedent komunikaciu sme budovali na viastné nakiady a ku dne$nému dilu ju uzivame cca
20 rokov. Jej aktualny stav vyZzaduje opravu a predpokiadanym navy$enim intenzity dopravy by sa
technicky stav nasej komunikacie rychlejsie vyrazne zhorsil.

Ulica Pod Hrabinou je v sikromnom vlastnictve / sukromna neverejna cestal, je slepou ulicou
s obratiskom a s vyUstenim na Ovocinarsku a nasledne Sudolskl cestu. Ziadame Vas aj o grafické
zapracovanie tohoto tidaju, teda ,, siikromna pristupova (neverejna éelova) komunikacia“ .

Tieto cesty, ako aj samotné napojenie ulice Pod Hrabinou a Ovocindrskej ulice nemaju
dostato¢né parametre pre zvySovanie intenzity dopravy. Aj pri teraj$ej intenzite dopravy vznikaju pri
vyusteni na Ovocinarsku ulicu kolizie, nakotko Ovocinarska a nasledne Stdolska cesta sa stala vyrazne
frekventovanejSou vplyvom vystavby v okolitych lokalitach.

-Ulica pod Hrabinou nie je vybavena splagkovou kanalizaciou, ale len dazdovou. Nakolko sa
jednd o velky spad cesty, dazdova kanalizacia je rieSena pomocou spadiskovych $&cht| v profile
DN250. Technicky nie je mozné ju zmenit’ na splaskovu kanalizaciu DN300 tak, ako ju mate riesenu
v navrhu.

-Taktie? umiestnenie novej trafostanice TS NO5 v pravouhlej zakrute Stdolskej ulice /v
najneprehladnejom mieste/ oplotenej po hranicu cesty je nerealne rovnako, ako navrhovany novy 1kV
zemny kabel v nasej ceste a nasledne aj v ¢asti obratiska.

Ziadame Vés, aby ste pri zapracovavani nasich pripomienok zohfadnili skutkovy stav aj
v navaznosti na v8etky ostatné inzinierske siete v nasej ceste.

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

|
Riesenim by mohlo byt spristupnenie ulicou Pod Hajom, ktora este nie je husto obostavana
a je mozné jej parametre upravif bez zasahov do reaine vybudovanych objektov RD. Mohla by sa stat’
pristupom nielen ako cesta, ale aj pre umiestnenie infrastruktiry potrebnej pre rozvijajuce lokality
v blizkom okoli.
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Pripadne ulica Sudolska na parc. &.: 8749/1 a 8748/10 ktora priamo kolmo vyUstuje na hlavni
ulicu Sudolska parc CKN ,E* 3681 vo vlastnictve Mesto Nitra.

V zmysle vy$Sie uvedeného Vas ziadame o zapracovanie nami navrhovanych pripomienok do
Navrhu UPD Zmeny a doplinky €.7 izemného planu mesta Nitra. Tiez Vas ziadame, aby ste nas

pisomne informovali o Vasom postupe vo vztahu k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi
tohto listu.

Priloha &.1: list vlastnictva &.: 7446, KU: Kynek

S lctou :

CHI \/Vily 2 Miriama Chil

VI Dusan, Ing. a Dana MR

R Eva MUDr.

£l Antonin a Maria E LI Robert, Ing.

Mikula$, Ing., MPH a Andrea D

S J2na, Ing.

HiI Alena a Lubos H

Jan, Ing. a Mj

I \vilostav, Ing. a Anna H

P Vadimir, Ing. a Janka P_
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Ing. Anna SHEEEEEEEEEEN D
/ Pavol THEN. I DN
Frantisek T I NN . I

Mestsky arad v Nitre

| ) > Utvar hlavného architekta
' - — Stefanikova tr. 60

[ 950 06 Nitra

f

l

VNitre,9.‘§f.72£)g_4__' — = ! .

Vec: Zmeny a doplnky &7 Uzemného planu mesta Nitra -pripomienky - nesuhlas

Na zaklade ,,Oznamenia o prerokovani navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie: ,,Zmeny a
doplnky &. 7 Uzemného plénu mesta Nitra® vam zasielame pripomienky k &asti :

I1. Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zdviznych regulativov v odseku
1. V oblasti cestnej dopravy:

1.6 Prepojovacia komunikdcia HodZovej ul. a Akademickej ul., vratane mostného objektu —
novonavrhovand komunikdcia k dopravnému prepojeniu PFCelku Agrokomplex a PFCelku
Nové mesto — hlavnd cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

1.7 Prepojovacia komunikdcia Krskany — HodZova ul. — novonavrhovand komunikdcia k
dopravnému prepojeniu PFCelkov Horné Krskany a Dolné Krskany s PFCelkom Agrokomplex
— hlavna cesta miestneho vyznamu, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 20 m.

Planovana komunikacia vedie cez na§ sukromny pozemok evidovany na LV ¢. 3086, okres
Nitra, katastralne uzemie Nitra, parc. ¢. 3231 a 3223/1. Uvedena komunikacia je cca od roku
1983 zaradena do Uzemného plinu mesta Nitry a dlhodobo obmedzuje nase sikromné
vlastnictvo, nakladanie s nim a taktiez umelo podhodnocuje hodnotu nasich nehnutelnosti.
Mesto realizuje na naSich nehnutelnostiach stavebnu uzaveru, ktord moze zo zakona trvat’
maximalne 5 rokov a tym nds tieZ obmedzuje v nakladani s nimi. Na zaklade uvedeného vas
preto Zziadame, aby ste sa zdrzali protipravneho konania. Realizacia planovanej komunikécie
by znaéne narusila pokojnt a malo frekventovani mestsku Stvrt’ so zastavbou rodinnych domov
prevazne max. do 2 nadzemného podlazia. TaktieZ vas chcem upozornit' na to, aby ste
v zmenach a doplnkoch UP zohladnili regulativ vySok, odstupové vzdialenosti, % zastavanosti
pre tuto mestski Cast. Ztoho dbévodu dérazme nesthlasime s realiziciou planovanej
komunikacie a Ziadame vas o to, aby ste hl'adali iné, nové rieSenie na realizaciu prepojenia
HodZovej a Akademickej ulice, ktoré by prispelo k zvySeniu kvality byvania ob&anov, ktori
byvaju v tejto ¢asti mesta, napriklad vyuzit existujucu komunikaciu na druhej strane rieky na
ul. Nabrezie mladeZe a prepojit’ ju s ul. Akademickd, na prepojenie mestskej casti Krskany
mbZete zrekonStruovat’ uZ existujlice mosty v tejto mestskej casti.

Za porozumenie vopred d’akujeme
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monika R N, T, ;o adresa I

Mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60 Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta

‘Datum: ]ﬁ, 09. ZUZL

Stefanikova tr. 60

§o,
=il _

Evidenéne L, Cisio /l (0 :;L_?ﬁ \‘ 950 06 Nitra

gislo: 1 Z’j 7 fl/’ spisu: . g

Prilohy/listy: Vybavuje: i\/}u

Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plan Mesta Nitra — ZaD & 7 (OU-N R-OSZP3-
2024/041606-002-F21)

Monika RN, M :o spoluviastnik pozemku s parcelnym Cislom E
1061/19, k.. Velké Janikovce (868035), obec Nitra ziadam o doplnenie PoZiadavky 5.5 na zmenu

v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie novejrozvojove] plochy s funkciou
byvania o oblast vyznacenu nasledovne:

Oblast je v dotyku s existujicou vystavbou v zastavanom tizemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a funkénej reguldcie z nizkej bylinnej vegetacie bez vyznamnejsej ekostabilizaénej alebo
environmentdlnej funkcie na volnt uliént zastavbu do 2 NP.

Monika RN
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Uk B
Jozef RINE, NN,

Mestsky trad v Nitre

Mesto Nitra - Mes tsxwwj
y urad v Nitre 4 ; ;
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60 ; e
2 Stefanikova tr. 60

| Datum: 16. Ug' ZUZA 950 06 Nitra

LNO
1/ /v;? yj}‘/’ Spisu ;‘/ f
B «LJL_J

Pri IRy
rilohy/listy: " A vbawqc !

Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plédn Mesta Nitra — ZaD &. 7 (OU-NR-OSZP3-
2024/041606-002-F21)

Jozef RN, I I - o spoluviastnik pozemku s parcelnym
Cislom E 1061/19, k.u. Velké Janikovce (868035), obec Nitra ziadam o doplnenie PoZiadavky 5.5 na
zmenu v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie novej rozvojovej plochy

s funkciou byvania o oblast vyznaéent nasledovne:

Evidené¢né
Cislo:

AD JANIKOVCAMI <

Oblast je v dotyku s existujiicou vystavbou v zastavanom tizemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a funkEnej reguldcie z nizkej bylinnej vegetacie bez vyznamnejiej ekostabilizaénej alebo
environmentalnej funkcie na volnd uliéni zdstavbu do 2 NP.

Jozef RN
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Yh A
Miroslav R, I B

Mesto Nitra - l\vﬂestsky urad 'v Nitre Wiestskiy GradviNlitre
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60

Utvar hlavného architekta

Datum: 16. 09. 2024 $tefanikova tr. 60

Evidencne g p C"S\uﬂ Rt A 950 06 Nitra
gislo: 1 402 /?‘U' spisut
Prilohy/listy: Vybavjet AL i

Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plan Mesta Nitra — ZaD &. 7 (OU-NR-OSZP3-
2024/041606-002-F21)

Miroslav R I - sroluviastnik pozemku
s parcelnym ¢&islom E 1061/19, k.u. Velké Janikovce (868035), obec Nitra jiadam o doplnenie
PoZiadavky 5.5 na zmenu v lokalite vPFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie
novejrozvojovej plochy s funkciou byvania o oblast vyznaéenu nasledovne:

AD JANIKOVCAMI <

Oblast je v dotyku s existujliicou vystavbou v zastavanom tzemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a funkénej reguldcie z nizkej bylinnej vegetacie bez vyznamnejsej ekostabilizacnej ale
environmentalnej funkcie na volnd uliént zastavbu do 2 NP.
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Hp-
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Mesto Nitra - Mestsky rad v Nitre
950 06 NITRA, Stefanikova trieda & "
D_O_ Utvar hlavného architekta

Mestsky drad v Nitre

Datum: 16. 09, 2024 7/(7 Stefanikova tr. 60

= — ﬁ"\ 950 06 Nitra

viaencne Yo s SO ;

gislo: 1/ 27/}. gj/f spisu: /[‘C]U o
Prilohy/listy: Vybavuje: | i
L o '

Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny pldn Mesta Nitra — ZaD &. 7 (OU-NR-OSZP3-
2024/041606-002-F21)

Alena ZHN NS B o spoluviastnik pozemku
s parcelnym &islom E 1061/19, k.G. Velké Janikovce (868035), obec Nitra Ziadam o doplnenie
PoZiadavky 5.5 na zmenu v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie novej
rozvojovej plochy s funkciou byvania o oblast vyznacent nasledovne:

Oblast je v dotyku s existujlicou vystavbou v zastavanom tizem obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a funkénej regulécie z nizkej bylinnej vegetécie bez vyznamnejiej ekostabilizaénej alebo
environmentdlnej funkcie na volnu uliént zastavbu do 2 NP.
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VL

ing. tucia TN, DN I

Mestsky Grad v Nitre

y urad v Nitre

Mesto Nitra - Mestsk
da (_‘O

950 06 NITRA, &tefanikova trie

Utvar hlavného architekta

Stefanikova tr. 60

Datum: 16. 08. 2024 \@] 950 06 Nitra o

Cislof
/

1 /j}";\/ﬂl spisu:

Vybavuie: \

Evidencne
tislo:

prilohyflisty.
Vec: Pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plan
2024/041606-002-F21)

ing. Lucia 7, I IR \o spoluviastnik pozemiy

s parcelnym &islom E 1061/19, k.0. Velké Janikovce (868035), obec Nitra siadam o doplinenie
Poziadavky 5.5 na zmenu v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce pre vymedzenie novej

rozvojovej plochy s funkciou byvania o oblast vyznaéent nasledovne:

Mesta Nitra—ZaD €. 7 (OU-NR-OSZP3-

AD JANIKOVCAMI 4

O:Iaitvle‘.' dotyku s existujlicou vystavbou v zastavanom tizemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej
a u.n cnej reg‘ulaue z nizkej bylinnej vegetacie bez vyznamnejsej ekostabilizaénej alebo
environmentdlnej funkcie na volnd uliéni zastavbu do 2 NP.

Ing. Lucia
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Ing Stanislav RN, I, I

Mesto Nitra [
Stefanikova tr 60 \
Utvar hlavného architekta
950 06 !
Nitra

Dria 17.09.2024 s [

Vec : Namietka k zmene Uzemného planu mesta Nitra.

Vo veci prave prejedavanych zmien a doplnkov Gzemného planu mesta Nitra podavam
v zakonnej lehote namietku a to z dévodu , Ze v mestskej casti Janikovce, ktorej sa zmeny
uzemného planu tykaji su navrhované zmeny na rozsirenie Uzemného planu bez toho aby
spracovatel a schvalovatel Uuzemného planu vyriedil dopravné napojenie navrhovaného
uzemia a to v lokalitach a dopravnom napojeni ulic Willermova, Matusincova , Pri Dolci a pri
Studnicke.

PoZadujem aby bola do uzemného planu zahrnutd nova dopravnd komunikacia ako verejny
zaujem za Gc¢elom vyriesit dopravné napojenie celého Gizemia na Hlavnu ulicu tak aby doprava
nezataZovala tieto lokality. Najmé je nelnosne zatazena Willermova ulica ktord napriek
nevyhovujicim parametrom azlému technickému stavu sliZi ako jediné !l dopravné
napojenie celého tzemia.

Pokial nebude spracovana a vybudovana tato nova dopravna komunikacia Ziadam pozastavit
dalsie rozsSirovanie izemného planu.

S pozdravom

Ing Stanislav/ RN
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Zoltan Bl na p. &. 3683/14 v k.u. Parovské Haje
korespondencnd adresa: [ ENGTGTcNEINE I

Lyl idEINL S — ) Mestsky tirad Nitra
Il . Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60
. ( . 950 06 Nitra
Nitra, 15.09.2024 - — T &
| 7 55 |0 ¢ i
Vec: Foriomoiiote: Vyba d

Ziadost’ o zapracovanie f)ﬁiﬁlﬂieiék'k Navrhu uzemnopldnovacej dokumentdcie, Zmeny a
doplnky &. 7 tizemného plénu mesta Nitra v éasti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného &isla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného &isla 3683/14 s uvedenym navrhom nesuhlasim a Ziadam Vas o prepracovanie
navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Odévodnenie:

- navrh nereSpektuje sukromné vlastnictvo parcely Ziadatela asukromné vlastnictvo
priliehajticich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikaciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
ziadne parcelné &islo.

- nie je vyhovujicim rie$enim pre predpokladant zvySenu intenzitu dopravy, ktord vyplyva z
navrhu.

- uvedend navrhovand $irka potencialnej komunikécie 8,5m je ndroéna ¢o do technickej aj
finanénej stranky vzhladom na t'azSie dostupny svahovity terén (cca 4,8 metrové prevySenie
medzi parcelami 3683/13, 8726/5 a 8730/1) s naruSenim remizky sliZiacej na spomalenie
zrazkovych a privalovych vdd, a prevenciu zosuvu pddy. Vytvorenie tejto komunikécie by
bolo rizikom pre uZ existujucu IBV (p.¢. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je zohl’adneny
realny skutkovy stav, kde pdvodne uréend ulica Pod Dubinou nemd moZné dalSie
pokratovanie, podfa mapovej prilohy zo VSeobecného ziviazného nariadenia Mesta Nitry
¢.12/2007 oureni nazvu ulice v fasti mesta Kynek, z dévodu vystavby IBV na ul
Medovkova.

- ulica Pod Dubinou je I'avou odbockou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietajt
priechodnost’ cez ich sikromné vlastnictvo, ked’Ze komunikéacia bola vybudovand na ich
néklady a 8ir§Sim uZivanim verejnosti by boli pripadné néklady na opravy vZdy na tarchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou ¢i Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou Favou odbogkou ul. Pod Hrabinou, aviak jej dizka kong&i
parcelnym &islom 3683/13 aza touto parcelou zagina ul. Pod Buéinou, na ktorej uZ je
existujiica IBV. Pristup na parcelu 3683/17 je cez skolaudovanu &ast” ulice Pod Buéinou,
s pristupom cez premostenie na ulica Pod Hajom. Obdobnym spésobom by mohla byt
vyrieSena zvy$na &ast’ parciel UPC &.30.
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- podla navrhovanych regulativ odstupovych vzdialenosti by $irka komunikacie na ul. Pod
Buginou nebola v stilade s uZ jestvujiicou zastavbou, preto by sa mali odstupové vzdialenosti
prispdsobit’ uz existujlicej zastavbe.

Névrh iného rieSenia pre spristupnenie:
- Riesenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely ¢. 3683/22 na ulicu Pod Héjom, ktora sice je taktieZ v sukromnom vlastnictve, aviak

uZ je vybudovana a jej parametre je mozné upravit’ bez zdsahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom

cez ulicu Medovkova, ktord je uZ vybudovana a jej Sirka je tieZ vyhovujaca.

Na zéklade vysSie uvedeného Vias Ziadam o pisomné vyjadrenie o VaSom postupe vo vzt'ahu
k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi tohto listu.

—

7 Zoltan BN
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Mgr. Denis BEIEEE. na p. ¢. 3683/139 v k.0. Parovské Héje

kore$pondenéna adresa: [ NENGTNGTGNGG.
e-mailové adresa: [N

| Mestsky trad Nitra

‘ ] Utva{ hlavného architekta
| Stefanikova trieda 60

! Al 950 06 Nitra

|

|

1 a3y o ol

Vec: (eAtsn R : G |

Ziadost o zapracovanie pripomienok k Névrhu izemnoplanovacej dokumentécie, Zmeny a
doplnky &. 7 uzemného planu mesta Nitra v ¢asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Nitra, 17.09.2024

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného &isla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného &isla 3683/139 s uvedenym navrhom nesuhlasim z dévodu nesplnenia testu
proporcionality zasahu do vlastnickeho prava a Ziadam Vas o prepracovanie navrhu
spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Odévodnenie:

- ndvth nereSpektuje sikromné vlastnictvo parcely ziadatela a sukromné vlastnictvo
priliehajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikéciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
Ziadne parcelné &islo.

- nie je vyhovujucim rie§enim pre predpokladant zvy$enu intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu.

- uvedena navrhovana Sirka potencialnej komunikacie 8,5m je naro¢nd ¢o do technickej aj
finanénej stranky vzhPadom na tazsie dostupny svahovity terén (cca 4,8metrové prevySenie
medzi parcelami 3683/13, 8726/5 a 8730/1) s naruSenim remizky sliZiacej na spomalenie
zrazkovych a privalovych vod, a prevenciu zosuvu pddy. Vytvorenie tejto komunikacie by
bolo rizikom pre uz existujicu IBV (p.&. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je zohl’adneny
redlny skutkovy stav, kde pdvodne urdend ulica Pod Dubinou neméd mozné dalsie
pokragovanie, podl'a mapovej prilohy zo Vieobecného zdvdzného nariadenia Mesta Nitry
¢.12/2007 ourdeni nazvu ulice v &asti mesta Kynek, zdovodu vystavby IBV na ul.
Medovkova.

- ulica Pod Dubinou je Pavou odbo¢kou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietaji
priechodnost’ cez ich sikromné vlastnictvo, ked'Ze komunikicia bola vybudovand na ich
naklady a 3ir§im uZivanim verejnosti by boli pripadné naklady na opravy vzdy na tarchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou ¢i Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou lavou odbo¢kou ul. Pod Hrabinou, avsak jej dizka konéi

parcelnym &islom 3683/13 aza touto parcelou za¢ina ul. Pod Budinou, na ktorej uz je
existujuca IBV.Pristup na parcelu 3683/139 je cez skolaudovani €ast’ ulice Pod Butinou,
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s pristupom cez premostenie na ulicu Pod Hajom. Obdobnym spdsobom by mohla byt
vyrieSend zvysna ¢ast’ parciel UPC &.30.

Ndvrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- Riesenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely €. 3683/22 na ulicu Pod Héjom, ktora sice je taktiez v sukromnom vlastnictve, aviak
uZ je vybudovand a jej parametre je mozné upravit’ bez zdsahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom

cez ulicu Medovkovd, ktord je uZ vybudovana a jej $irka je tiez vyhovujica.

Na zéklade vy$Sie uvedeného Vas Ziadam o pisomné vyjadrenie o Vaom postupe vo vztahu
k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi tohto listu.

. =

Denis Bl

str. 216 / 384



F25

Ing. Igor Bl na p. ¢. 3683/17 v k.4. Parovské Haje
koreSpoidentna-adresa: I

[ ) Mestsky tirad Nitra
[ ; Utva{ hlavného architekta
|‘ Stefanikova trieda 60
e =) 950 06 Nitra
Nitra, 15.09.2024 ‘ /fg 135 ALl
| = .
Vec: —_— . 1

Ziadost’ o zapracovanie pripomienok k Néavrhu ﬁzemnoplénovacej dokumefitécie, Zmeny a
doplnky &. 7 tzemného planu mesta Nitra v asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného ¢&isla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného Cisla 3683/17 s uvedenym ndvrhom nesthlasim a Ziadam Vas o prepracovanie
navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Odévodnenie:

- navrh nere$pektuje stkromné vlastnictvo parcely Ziadatela a sikromné vlastnictvo
prilichajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tiuto komunikaciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
#iadne parcelné &islo.

- nie je vyhovujlicim rie§enim pre predpokladant zvySent intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu.

- uvedend navrhovand $irka potencidlnej komunikacie 8,5m je naro¢na ¢o do technickej aj
finanénej stranky vzhPadom na tazie dostupny svahovity terén (cca 4,8 metrové prevysenie
medzi parcelami 3683/13, 8726/5 a 8730/1) s naruSenim remizky sliZiacej na spomalenie
zrazkovych a privalovych vod, a prevenciu zosuvu pddy. Vytvorenie tejto komunikacie by
bolo rizikom pre uz existujicu IBV (p.¢. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je zohPadneny
redlny skutkovy stav, kde pdvodne urend ulica Pod Dubinou nemd moZné dalsie
pokradovanie, podl'a mapove]j prilohy zo VSeobecného zavdzného nariadenia Mesta Nitry
¢.12/2007 o urleni nazvu ulice v dasti mesta Kynek, zd6vodu vystavby IBV na ul
Medovkova.

- ulica Pod Dubinou je Pavou odbockou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietaju
priechodnost’ cez ich sikromné vlastnictvo, ked’Ze komunikacia bola vybudovana na ich
ndklady a §ir§im uZivanim verejnosti by boli pripadné naklady na opravy vZdy na tarchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou &i Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou Favou odbotkou ul. Pod Hrabinou, aviak jej dizka kondi
parcelnym ¢&islom 3683/13 aza touto parcelou zadina ul. Pod Budinou, na ktorej uZ je
existujica IBV. Pristup na parcelu 3683/17 je cez skolaudovani &ast' ulice Pod Buéinou,
s pristupom cez premostenie na ulicu Pod Hajom. Obdobnym spdsobom by mohla byt
vyrieSend zvysna &ast’ parciel UPC &.30.

str. 217 / 384



F25

- podla navrhovanych regulativ odstupovych vzdialenosti by Sirka komunikdcie na ul. Pod
Bucinou nebola v stilade s uZ jestvujiicou zastavbou, preto by sa mali odstupové vzdialenosti
prispdsobit’ uZ existujiicej zastavbe.

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- RieSenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely ¢. 3683/22 na ulicu Pod Hajom, ktora sice je taktieZ v sikromnom vlastnictve, aviak
uz je vybudovana a jej parametre je moZné upravit' bez zasahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkova, ktora je uZz vybudovana a jej §irka je tieZ vyhovujuca.

Na zéklade vysSie uvedeného Vas Ziadam o pisomné vyjadrenie o VaSom postupe vo vztahu
k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi tohto listu.

/
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Marek Ml na p. ¢. 3683/48 v k.4. Parovské Haje
korespondenéna adresa: [ NEGcGc_l. NG

! Mestsky trad Nitra
| . Utvar hlavného architekta
! — Stefénikova trieda 60

| | U/[ g O\\Hﬂ 950 06 Nitra

i = e — — | |.'&

Vec: J 45 618 r:h

Ziadost o zapracovanig pripomienok k Navrhu ﬁzemnoplzir{é,vacej dokumentacie, Zmeny a
doplnky &. 7 (izemného plamu mesta Nitra v asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Nitra, 15.09.2024

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného &isla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného &isla 3683/48 s uvedenym navrhom nestihlasim a Ziadam Vs o prepracovanie
navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Odévodnenie:

- navrh nereSpektuje sukromné vlastnictvo parcely Ziadatela a sikromné vlastnictvo
prilichajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikaciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
ziadne parcelné ¢islo.

- uvedena navrhovana $irka potencialnej komunikacie 8,5m je naro¢nd ¢o do technickej aj
finanénej stranky vzhladom na taZ$ie dostupny svahovity terén (cca 4,8 metrové prevySenie
medzi parcelami 3683/13, 8726/5 a 8730/1) s naruSenim remizky sliZiacej na spomalenie
zraZkovych a privalovych vod, a prevenciu zosuvu pddy. Vytvorenie tejto komunikécie by
bolo rizikom pre uZ existujucu IBV (p.&. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je zohPadneny
redlny skutkovy  stav, kde pdvodne urfend ulica Pod Dubinou nemd mozné d’alSie
pokragovanie, podl'a mapovej prilohy zo VSeobecného zivizného nariadenia Mesta Nitry
8.12/2007 o uréeni ndzvu ulice v Casti mesta Kynek, zdovodu vystavby IBV na ul
Medovkova.

- nie je vyhovujicim rie§enim pre predpokladant zvySent intenzitu dopravy, ktord vyplyva z
navrhu.

- ulica Pod Dubinou je Favou odbockou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietaji
priechodnost’ cez ich sukromné vlastnictvo, ked’?e komunikicia bola vybudovand na ich
naklady a §ir§im uzivanim verejnosti by boli pripadné ndklady na opravy vidy na tarchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou &i Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou Favou odbotkou ul. Pod Hrabinou, aviak jej dizka kon&i
parcelnym &islom 3683/13 aza touto parcelou zaina ul. Pod Budinou, na ktorej uZ je
existujuca IBV. Pristup na parcelu 3683/13 je cez skolaudovani ¢ast’ ulice Pod Buginou,
s pristupom cez premostenie na ulicu Pod H4jom. Obdobnym spdsobom by mohla byt
vyrie$end zvy$na &ast’ parciel UPC ¢&.30.
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- podla navrhovanych regulativ odstupovych vzdialenosti by Sirka komunikacie na ul. Pod
Bucinou nebola v stlade s uz jestvujicou zastavbou, preto by sa mali odstupové vzdialenosti
prispdsobit’ uZ existujticej zastavbe.

Névrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- RieSenie pristupu na parcely UPC & 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely ¢. 3683/22 na ulicu Pod Hé4jom, ktora sice je taktiez v sikromnom vlastnictve, aviak
uZ je vybudovand a jej parametre je moZné upravit’ bez zasahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkova, ktord je uZ vybudovani a jej $irka je tieZ vyhovujica.

Na zaklade vy$§ie uvedeného Vas Ziadam o pisomné vyjadrenie o VaSom postupe vo vztahu
k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi tohto listu.

/

——

Marek M
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Mgr. Katarina S| INENENGEEE - p. ¢. 8743/ v k.u. Nitra
kore¥pondenénd adresa: [, ISR

[na

i o Mestsky trad Nitra
| _ | Utvar hlavného architekta
§ ; Stefanikova trieda 60
| 00 \}"\ 950 06 Nitra
Nitra, 15.09.2024 ’ né o —— E ’40\,
o™ o6 tgp T
Vee: Prilohy/list T ———
Ziadost’ o zapracovanie pripomienok k Navihu ﬁzemnopiénovacej dokumentacie, Zmeny a
doplnky & 7 tizemného planu mesta Nitra v &asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

4
A

Ako vlastnici pozemku parcelného &isla 8743/1 s uvedenym névrhom nestihlasim a Ziadam
Vas o prepracovanie navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Oddvodnenie:

- navrh nereSpektuje stkromné vlastnictvo parcely Ziadatela a stikromné vlastnictvo
priliehajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikaciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
Ziadne parcelné ¢islo.

- uvedena navrhovand $irka potencidlnej komunikéacie 8,5m je naro¢na ¢o do technickej aj
finanénej stranky vzhladom na t'az$ie dostupny svahovity terén (cca 4,8metrové prevySenie
medzi parcelami 8743/1 a 3683/19) s naru$enim remizky sliZiacej na spomalenie zraZkovych
a privalovych v0d, a prevenciu zosuvu pody. Vytvorenie tejto komunikéacie by bolo rizikom
pre uz existujucu IBV (p.¢. 8730/1; 8§743/1). V navrhu nie je zohPadneny reilny skutkovy
stav, kde povodne uréend ulica Pod Dubinou nemd moZné dal§ie pokratovanie, podla
mapovej prilohy zo Vieobecného zavizného nariadenia Mesta Nitry ¢.12/2007 o uréeni ndzvu
ulice v ¢asti mesta Kynek, z dovodu vystavby IBV na ul. Medovkova.

- nie je vyhovujlicim rie§enim pre predpokladant zvySent intenzitu dopravy, ktord vyplyva z
navrhu.

- namietam taktieZ navrhované uloZenie inZinierskych sieti a el. trafostanice (voda, plyn,
elektrika) na parcele sukromného vlastnictva ¢. 8743/1. Sice st inZinierske siete navrhnuté v
cestnej komunikacii, av8ak tato komunikacia, ako je uvedené vyssie, nikdy nebola vytvorena
ako samostatné parcela.

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- Riefenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely &. 3683/22 na ulicu Pod Héjom, ktora sice je taktieZ v siikromnom vlastnictve, avSak
uz je vybudovand a jej parametre je moZné upravit’ bez zasahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych stikromnych vlastnictiev.
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- Rieenie pristupu na parcely UPC ¢.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkova, ktord je uZ vybudovana a jej Sirka je tieZ vyhovujuica.

Na zaklade vysSie uvedeného Vas Ziadame o pisomné vyjadrenie o Vasom postupe vo vztahu
k tymto pripomienkam na adresu v zahlavi tohto listu.

Mgr. Katarina SN

Prilohy :

- Ko6pia VZN Mesta Nitry &. 12/2007

- Schéma navrhu moZného pristupu na UPC 30 s ponechanim parametrov ul. Pod buéinou
a zruenie predpokladaného vybudovania ul. Pod Dubinou
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Mgr. Marek Bl 2 Ing. Katarina B na p. ¢. 8730/1 v k.0. Nitra
koregpondenéna adresa: [ GGGz, B

f} Mestsky trad Nitra
" == e Seceal Utvaf hlavného architekta
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Nitra, 15.09.2024

°

Vec: ==
Ziadost' o zapracovanieLﬁr‘ip'omicnok'—k' Névrhu ilzcmno;;iénovacej dokumentacie, Zmeny a
doplnky & 7 tzemného planu mesta Nitra v asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Ako vlastnici pozemku parcelného &isla 8730/1 s uvedenym navrhom nesthlasime a Ziadame
Vas o prepracovanie navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Oddvodnenie:

- navrh nereSpektuje stkromné vlastnictvo parcely Ziadatela a sukromné vlastnictvo
priliehajtcich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikaciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
Ziadne parcelné Cislo.

- uvedena navrhovand §irka potencialnej komunikacie 8,5m je naro¢nd &o do technickej aj
finanénej stranky vzhPadom na t'az$ie dostupny svahovity terén (cca 4,8metrové prevysenie
medzi parcelami 8730/1 a 3683/19) s naruSenim remizky sliZiacej na spomalenie zrazkovych
a privalovych vod, a prevenciu zosuvu pody. Vytvorenie tejto komunikdcie by bolo rizikom
pre uz existujicu IBV (p.¢. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je zohladneny redlny skutkovy
stav, kde povodne urlend ulica Pod Dubinou nemd mozné dalsie pokraCovanie, podla
mapovej prilohy zo Veobecného zavizného nariadenia Mesta Nitry €.12/2007 o uréeni ndzvu
ulice v &asti mesta Kynek, z dévodu vystavby IBV na ul. Medovkova.

- nie je vyhovujticim rie§enim pre predpokladani zvy$enu intenzitu dopravy, ktord vyplyva z
navrhu.

- namietam taktiez navrhované uloZenie inZinierskych sieti (voda, plyn, elektrika) na parcele
sukromného vlastnictva ¢. 8730/1. Sice su inZinierske siete navrhnuté v cestnej komunikécii,
avSak tato komunikacia, ako je uvedené vysSie, nikdy nebola vytvorend ako samostatna
parcela.

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- RieSenie pristupu na parcely UPC & 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely & 3683/22 na ulicu Pod Hajom, ktord sice je taktiez v sikromnom vlastnictve, avSak
uZ je vybudovand a jej parametre je moZné upravit' bez zdsahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.
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- RieSenie pristupu na parcely UPC &.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkovd, ktord je uz vybudovana a jej irka je tiez vyhovujtica.

Na zéklade vySSie uvedeného Vas Ziadame o pisomné vyjadrenie o Vasom postupe vo vztahu

k tymto pripomienkam na adresu v zghlavi tohto Iistu.

Mgr. Marek GHNEEEEE

I ?

J /
Ing. Katarina Bl N

Prilohy :

- Képia VZN Mesta Nitry &. 12/2007

- Schéma névrhu moZného pristupu na UPC 30 s ponechanim parametrov ul. Pod buginou
a zruSenie predpokladaného vybudovania ul. Pod Dubinou

str. 224 / 384



F29

Erika M a2 p. & 3683/13 v k.t. Parovské Haje
koreéf_ogl_de_nénz@ adresa: NG, I

L e S Mestsky trad Nitra
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Ziadost o zapracovanie pripomiér-i-(;k_ k Névrhu ﬁzemnoplénova,cej dgkumeptécie, Zmeny a
doplnky ¢. 7 tzemného planu mesta Nitra v &asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného ¢isla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného ¢isla 3683/13 s uvedenym navrhom nesuhlasim a Ziadam Vas o prepracovanie
navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rieSenim.

Oddévodnenie:

- navrh nereSpektuje sukromné vlastnictvo parcely Ziadatela a sukromné vlastnictvo
priliehajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tato komunikéciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
Ziadne parcelné &islo.

- uvedend navrhovana $irka 8,5m/ 11m komunikacie /verejného priestranstva je naroéné &o do
technickej aj finanénej stranky vzhPadom na t'aZ$ie dostupny svahovity terén (cca 4,8 metrové
prevySenie medzi parcelami 3683/13, 8726/5 a 8730/1) s naruSenim remizky sluZiacej na
spomalenie zraZkovych a privalovych vdd, aprevenciu zosuvu pddy. Vytvorenie tejto
komunikicie by bolo rizikom pre uZ existujucu IBV (p.¢. 8730/1; 8743/1). V navrhu nie je
zohPadneny redlny skutkovy stav, kde pévodne uréend ulica Pod Dubinou nemd moZné
d’alie pokraovanie, podla mapovej prilohy zo VSeobecného zéaviizného nariadenia Mesta

Nitry €.12/2007 o urCeni ndzvu ulice v ¢asti mesta Kynek, z dovodu vystavby IBV na ul.
Medovkova.

- nie je vyhovujicim rieSenim pre predpokladanti zvy$ent intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu.

- namietam taktieZ navrhované uloZenie inZinierskych sieti (voda, plyn, elektrika) na parcele
stikromného vlastnictva ¢. 3683/13. Sice su inZinierske siete navrhnuté v cestnej komunikécii,
aviak tito komunikécia, ako je uvedené vy$Sie, nikdy nebola vytvorena ako samostatna
parcela.

- ulica Pod Dubinou je 'avou odbog&kou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietaju
priechodnost’ cez ich sikromné vlastnictvo, ked'Ze komunikacia bola vybudovani na ich
ndklady a SirSim uZivanim verejnosti by boli pripadné néklady na opravy vZzdy na tarchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou &i Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou lavou odbotkou ul. Pod Hrabinou, aviak jej dizka kongi
parcelnym Cislom 3683/13 aza touto parcelou zagina ul. Pod Buginou, na ktorej uZ je
existujica IBV. Pristup na parcelu 3683/13 je cez skolandovanu ¢ast’ ulice Pod Bugéinou,
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s pristupom cez premostenie na ulicu Pod Hajom. Obdobnym spdsobom by mohla byt
vyrieSend zvy$na Cast parciel UPC ¢€.30.

- podl'a navrhovanych regulativ odstupovych vzdialenosti by $irka komunikécie na ul. Pod
Bucinou nebola v stilade s uz jestvujicou zastavbou, preto by sa mali odstupové vzdialenosti
prisposobit’ uz existujuicej zastavbe.

Névrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- Riesenie pristupu na parcely UPC & 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely &. 3683/22 na ulicu Pod Hajom, ktora sice je taktieZ v sukromnom vlastnictve, aviak
uZ je vybudovand a jej parametre je mozZné upravit’ bez zasahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych siikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &. 30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkovd, ktord je uZ vybudovani a jej $irka je tiez vyhovujuca.

Na zéklade vy$sie uvedeného Vas Ziadam o pisomné vyjadrenie o Vasom postupe vo vztahu
k tymto pripomienkam na adresu v zdhlavi tohto listu.

Prilohy :

- Kopia VZN Mesta Nitry &. 12/2007

- Schéma navrhu mo#ného pristupu na UPC 30 s ponechanim parametrov ul. Pod buéinou
a zruSenie predpokladaného vybudovania ul. Pod Dubinou
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Ing. Linda D 22 p. ¢ 3683/19 v k.u. Parovské Haje
korespondencn4 adresa: [N  EENN
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Vec:

Ziadost’ o zapracovanie pnpomwnpk k Navrhu uzemnoplanuv&cej dokumentécie, Zmeny a
doplnky ¢&. 7 uzemného planu mesta Nitra v &asti "UZEMNY PLAN ZONY KYNEK -
SUDOL, LOKALITA &.1"

Ako podielovy spoluvlastnik pozemku parcelného Ccisla 3683/15 avlastnik pozemku
parcelného ¢&isla 3683/19 s uvedenym nadvrhom nesuhlasim a Ziadam Vas o prepracovanie
navrhu spristupnenia uvedenych lokalit inym rie§enim.

Odévodnenie:

- navrh nereSpektuje sikromné vlastnictvo parcely Ziadatela a sikromné vlastnictvo
priliehajucich parciel, ked’Ze nikdy nebolo na tito komunikéciu (ul. Pod Dubinou) vytvorené
Ziadne parcelné &islo.

- uvedend navrhovand Sirka potencidlnej komunikicie 8,5m allm Sirka s verejnym
priestranstvom je ndro¢na ¢o do technickej aj finanénej stranky vzhPadom na t'azSie dostupny
svahovity terén (cca 4,8 metrové prevySenie medzi parcelami 8730/1 a 3683/19) s naruSenim
remizky sliZiacej na spomalenie zraZkovych a privalovych vod, a prevenciu zosuvu pody.
Vytvorenie tejto komunikacie by bolo rizikom pre uZ existujacu IBV (p.&. 8730/1; 8743/1 —
porusenie statiky ). V navrhu nie je zohPadneny reilny skutkovy stav, kde pdvodne uréena
ulica Pod Dubinou nemé mozné d’al$ie pokracovanie, podla mapovej prilohy zo Vieobecného
zavizného nariadenia Mesta Nitry €.12/2007 o uréeni ndzvu ulice v Gasti mesta Kynek,
z dévodu vystavby IBV na ul. Medovkova.

- nie je vyhovujucim rieSenim pre predpokladant zvysenu intenzitu dopravy, ktora vyplyva z
navrhu.

- namietam taktieZ navrhované uloZenie inZinierskych sieti (voda, plyn, elektrika) na parcele
stikromného vlastnictva ¢. 3683/19. Sice si inZinierske siete navrhnuté v cestnej komunikacii,
aviak tito komunikécia, ako je uvedené vysiie, nikdy nebola vytvorena ako samostatna
parcela.

- ulica Pod Dubinou je 'avou odbo&kou ulice Pod Hrabinou, ktorej vlastnici taktieZ namietajtt
priechodnost’ cez ich sikromné vlastnictvo, ked’?e komunikicia bola vybudovani na ich
ndklady a ir§im uZivanim verejnosti by boli pripadné néklady na opravy vZdy na farchu
vlastnikov, ¢i uZ na ul. Pod hrabinou & Pod Dubinou.

- sice je ulica Pod Dubinou Favou odbotkou ul. Pod Hrabinou, aviak jej dizka kongi
parcelnym ¢&islom 3683/13 a nasledne zatina ul. Pod Buginou, na ktorej uz je existujuca IBV.
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Pristup na parcelu 3683/19 je cez skolaudovanu &ast’ ulice Pod Bucinou, s pristupom cez
premostenie na ulicu Pod Hdjom. Obdobnym spdsobom by mohla byt” vyrieSend zvy$na &ast’
parciel UPC &.30.

- podl'a navrhovanych regulativ odstupovych vzdialenosti by §irka komunikacie na ul. Pod
Budinou nebola v sulade s uZ jestvujiicou zastavbou, preto by sa mali odstupové vzdialenosti
prispdsobit’ uz existujiicej zéstavbe. '

Navrh iného rieSenia pre spristupnenie:

- RieSenie pristupu na parcely UPC & 30 (3683/21; 3683/23) je vytvorenie premostenia
parcely &. 3683/22 na ulicu Pod Héjom, ktora sice je taktieZ v sikromnom vlastnictve, avSak
uZ je vybudovana a jej parametre je mozné upravit' bez zésahov do vybudovanych objektov
RD a ubratia inych sikromnych vlastnictiev.

- Riesenie pristupu na parcely UPC &.30 (3683/92; 3683/93; 3683/94; 3683/95), je prejazdom
cez ulicu Medovkova, ktoréd je uz vybudovana a jej $irka je tieZ vyhovujuca.

- Zaroveti by sa mohli navrhované komunikacie na p.¢. 3683/20, 3683/96, 3683/97, 3683/98,
3683/99 pri¢lenit' kparcelam nasledovne: p.&. 3683/20 kparcele & 3683/22, a
parcely 3683/96, 3683/97, 3683/98, 3683/99 k parcele 3683/26, Co by zabezpetilo rozirenie
komunikécie namiesto navrhovanych tzkych komunikacii medzi kazdou parcelou. Vzniklo
by ovela lepsie usporiadanie UPC &.30 s miniméalnym zésahom do parciel (3683/13, 3683/17,
3683/19, 8740/1, 8743/1, 3683/21, 3683/23, 3683/95), ktoré maju podla navrhu UPNO na
svojich vlastnych pozemkoch vynechat' priestor pre komunikiciu, ktord ma zabezpe&it
pristup na okolité pozemky UPC ¢&.30, priom to vzhFadom na uvedeny navrh nie je potrebné.

Na zéklade vysSie uvedeného Vas Ziadam o pisomné vyjadrenie o Va$om postupe vo vzt'ahu

k tymto pripomienkam na adresu v zdhlavi tohto listu.

Linda DS

Prilohy :

- Képia VZN Mesta Nitry &. 12/2007

- Schéma navrhu mozného pristupu na UPC 30 s ponechanim parametrov ul. Pod buginou
a zruSenie predpokladaného vybudovania ul. Pod Dubinou
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Utvar hlavného architekta Stefanikova tri = 0911/990 256
1 . %5008 Nira | o pratimeemsniask
l;"..\ esto Nitrg - ly)\stqk\'/ L'Idt v Nit 'p
Mesto - “‘*-—‘—.-
Nitra |

/Ja:"sz [24
Ziadost’ o zmenu Gzemnopﬁhavacef= I

dokumentacie mesta Nitra

Ziadatel:

meno a priezvisko: .20 A \é_ “

L TS S

pre moznost realizovat zamer: J/k/ STAV bA ROVALEHD Dokt

Rozsah pldch navrhovanych na zmenu je vyznageny v grafickej prilohe
(snimka z katastréine] mapy alebo geometricky plan).

Svoju Ziadost odévodiujem nasledovne: V:'Z//Aﬁﬁ’% W OBMEDZE K HDZ/L/’KT

VYU ZITIA ?DZEMA’ZOV' 2 D A1t ELOSTALILI 20770 €2 T e
DO POZENM!/ A KE ZﬁziS/T WKy 2ELEVE i PA2CEACH ;7 jg%y/é;g
56%/169; 36 %’/7’7‘0(7& 2 Je RE#2opG VITHVGR) 5 ?f/ﬁé ) J6W/R58
366?00/9?3,2 3¢ %7,?; }[ U2 REALROUBLE VWISTRISA), B DpsF ' Sh PERA D 7/‘64557
% ROV 4/474 yfﬁw WP JELEVE  JE U2 AMNUTE 1 AR P —

RMELY 1 HPARY &% (b Sh wdiamy). -

V Nitre, dfia: .%6.9:.202.4.
{ Podpls Ziadatela

ll.l Brasenana

Prilohy:
1. ix kopia z katastrainej mapy (resp. geometricky pian) s vyznadenim piéch navrhovanych na
zmenu.
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* Jpla je nepou21te1 né na pravne ukony.
Aeranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobila osoba. \
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/ \\ 36957166 mﬂf:\sma 17 .\\ ol \
A= BTN
Vywm/m
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\\\\@ ; swssﬁ - o \\ 3698/231
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FRRA 25698/230
3698/174 .
/\\ m \ /36923/16(& sy g’; \35/\\ =
= Y\
Okres Obec Katastralne uzemie
Nitra Nitra Parovske Haje
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorové faps, Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNES MAPY
na parcelu  3698/169
Képia je nepouzite'na na pravne ikony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizcie
Détum a ¢as vyhotovenia 15.2.2024 12:52:27 Bez autorizécic
Udaje platné k 13.9.2024 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kandgmﬁe a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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Nitra . [
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Ziadost' o zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra

Ziadatel:

meno a priezvisko: ALEERT 0-/ VA 0
............................... ([

adresa:

Ziadam o zmenu tzemnopianovacej dokumentacie mesta Nitra

pre moznost realizovat zamer:

WSTHiag  2Ditcetp Doy

Rozsah pléch navrhovanych na zmenu je vyznadeny v grafickej prilohe
(sm‘mka z katastrainej mapy alebo geometricky plén).

Svoju Ziadost odévodiujem nasledovne: VRHLADOM 1 0bMED2E MY NDZVA/OQ]:/

V‘I’HZ{T//‘? ?OZE\{{QOV Y .DpV/NZ&I#/fﬁVf,{///;] f’(ﬂS‘?/f’é/L/Z[:/jﬁf'fj [5{'35.777?&/‘6
36W)169; 36 Wirro(ri @2 I€ REMp09F viTHh) % /RS, JEUWRS
3606/332 ; S6 /253 (w2 Rehpoinar WSTih), 28 D)7 " e & qerss]
& ROVAL] MEMA UFIVY meLEvE g U2 AU TE 1 AR 4P —
ZHEAY B BRALY ¢ ¥ (Boy B4 wdipky).

NS, GNaL L L e

Podpis Ziadatela

?

Prilohy:
i. ix képia z katastrainej mapy (resp. geomeiricky pian) s vyznadenim pidch navrhovanych na
zmenu.
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{6pia je nepouzite'na na pravne tkony.
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a
_ osadenie stavieb na pozemky.
Vytyceme hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastraine uzemie
Nitra Nitra Parovske Haje
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPiA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  3698/234

Képla je nepouzitelna na pravne Ukony

Vyhotovené automatlzovanym sposobom z ISKN Spodsob autorizicie
Détuin a Cas vyhotovenia 15.9.20624 12:56:55 Bez autorizécic
Udaje platné k 13.9.2024 18:00:00

RUST

Informagny systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037765 02 11
Utvar hlavného architekta Stefanikova flieda 60 T09IT990256 |
950 06 Nitral [\iesto Nitra - Vesipodateina@msiditrask
|
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60 |
18, 09. 2024 |
B NS, "{}' rr-zjq/
Joe S350 S0 9T

Ziadost' o zmenu Gzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra ‘

mmeamicisko: 24N _CHE; oot NN

meno a priezvisko: 2.1V O

VISTAVBA  ROWakiny dOKA

pre moznost realizovat zamer:

Rozsah pléch navrhovanych na zmenu je vyznaéeny v grafickej prilohe
(sm‘mka z katastralnej mapy alebo geometricky plan).

Svoju Ziadost' odévodiiujem nasledovne:

V2HEAION WA OBHE2ELE  Hoitiosr VWHATH  PO2EMKOY 2 %uo
2ESHHOVAVITE FGSHA  ELDSTABILIZYINLCET — 2&EVE 2D PO2EMLOV

ZIRANE XRUSIT PAckp 2elene WA PARCELACH ¢ 35%0//6#/ jé‘?y/¢5z
3698/ 170 (42 _REA0IALT D) 3698/ 234, 36 74/233, 36 %234 j{?%ﬁi\?/; Z

AP S ROVMAKE  2MENA  YPR
Pepur2gy, RY) . 2IADIST S OP/ERA ) FALT, 2E R VmAry % R0

E UZ  2AHBMUTA v mg VR UP-2kely B P

2ELELE i _
VNI, difia: eoeeipeseseascaseres b WRH. i -
fé g 09/0,,2[/ Podpis Ziadatela
Prilohy:

i. ix kopia z katastrainej mapy (resp. geometricky pianj s vyznacCenim pidch navrhovanych na
zmenu.
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Képia je nepouzitel'na na pravne Gkony.

osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat’ len odborne spdsobi
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Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a \
14 osoba. ~
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3698/257

Q
1590t \ \ \ 2698/158 3683/177
Okres Obec Katastralne uizemie
Nitra Nitra Parovské Haje
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Katastra Slovenskej republiky | KOPTA KATASTRALNES MAPY
na parcelu  3698/233

Kdpia je nepouzitel'na na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datuim a ¢as vyhotoveiiia 12.9.2024 23:39:09 Bez autorizécic
Udaje platné k 11.9.2024 18:00:00

X208

Informag&ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Utvar hlavného architekta Stafanwovaf;eha-ﬁ& 0911/990256 |

!‘ - 950 06 Nitr podateina@msunitra.sk

‘D’ \ 1 [
KX 4 |-

e ;

Mesto | .

Nitra

Ziadost’ o0 zmenu Gzemnoplanovacej

L peszs )G 29

T

dokumentacie mesta Nitra

Ziadatel:
meno a priezvisko:

adresa:

Ziadam o zmenu Gzemnopianovacej dokumentacie mesta Nitra

«]
na pozemku parceiné cnslojg%”/ﬁ; v

katastralnom tUzemi: ROV Q; ///—75

.....................................................

pre mozZnost realizovat zamer: U%T%VZ A ‘720.2%(/1/5 }70 kU

Rozsan pidch navrhovanych na zmenu je vyznacdeny v grafickej prilone

(snimka z katastralnej mapy alebo geometricky plan).

Svoju Ziadost oddvodiiujem nasledovne: VZHLAIOH N4 VEHEDEL i M 0erOST

VIuZATIH  Po2EMKOY 2 oD
DO POEMIOV) ZipdAME  XRUSIT

LICAYOVAA  EKDSTAZILI2U JA CE  VECETACE
PASHD 2ELENE WA PARCELACH

3698/ 167/ 36 %16 9, 3698)1370 (uz ReALi20upiy 22); 36%/234 J6GH/R33,;

3698/ 232 695/253(uz_Regus 20

e Roviiars  2KevA UPRAVY

q7 - 2Merny 1 DIRALY EF [ Bod Sk MAVAHL).

V Nitre, diia: /‘{7//595?

Priiohy:
1. 1x képia z katastralnej mapy (resp.
zmenu.

V. R3), ZJPWF_ et 07/ERA O PAUTOCKOST,
seLede TJE U 2AHRIUTA YV M IRHL

. yti .............. eseveverecesasnar
odpis iiadiel’a i B

geometricky plan) s vyznagenim pléch navrhovanych na
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Kopia je nepouZitel'né na pravne tikony.
Meranie a grafické zndzomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a \
osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastraine uzemie
L Nitra | Nitra - Parovské Hije
Urad geodézie, kartografie a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka _ 1:1000

katastra Siovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJS MAPY
na parcelu  3698/167

Képia je nepouzitel'nd na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie

Datumi a ¢as vyhotoveiia 12.9.2024 23:41:32 Bez autorizécie

Udaje platné k 11.9.2024 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z 1
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From: i com> ( |'
Sent: Monday, September 16, 2024 1:01 PM i , hall
To: Ligadova Eva, Ing. Arch. <ligacova@msunitra.sk> f sr daF NT-5234 \11
Subject: uzemny plan janikovce - vyjadrenie k navrhu - 7 A 417

dobry den

na zaklade schodze konane;j v janikovciach v auguste 2024 si dovolujem sa vyjadrit k danemu navrhu
uzemnemu planu

som vlastnikom parcie 1064/ 322,126,576,577,578,581,582,780,125

uzemne planovanie ako tvrdite ma byt postavene vo verejnom zaujme, dovolujem si nesuhlasit ze je tolen
v osobnom zaujme a to zjavne niekoho konkretneho vytvorit si na rolach stvrt alebo zmenu z menej
hodnotneho pozemku zaujimavejsi a bonitny pozemok urcenemu ku dalsiemu predaju dokazom bol sam
pan ktory sa tvaril ze ak my nieco upustime z nasich pozemkov tak nam da nejake percento niekde dalej v
poliach a hadzal tam z brucha cisla(25%) a pod vyjadrenia v skutocnosti nevidim opodstatnenie aby sme
my upustili z pozemkov pre jeho prospech ulice su zial stale len 3 a tie navrhujete ponechat a spravit ich
jednak ako prijazd formou jednosmeriek do poli a nasledne aby sa ulice rozsirovali o zelen, chodniky a
dvojsmerky z daneho vyplyva ze nam sa kvalita byvania znizi a naviac technika a rozkopanie ulice a
bezohladne jazdenie tazkych aut nam znemozni byvat tak ako doposial, naviac uz doterajsom stave kedy
dostali povolenia na vystavbu v poliach domy v subeznej ulici nam znicili cestu ktora je len spevnena
makadamom a tym ze sami pristup nemaju a jazdia po nej je vzdy pina blata a vody riesenia ktore su v
planoch navrhovane su sice na papieri fajn avsak realita je taka ze kazdy si spravi ako chce a co mu
vyjovuje len aby skolaudoval a pod. a tym padom dojde ku vytapaniu a naslednym dalsim problemov s
byvanim ktore mame doposial vsetko co sa rozkope a ponici sa nikdy nedava do ziadneho stavu tak aby
zodpovedalo nejakej kvalite, skor sa vsetko len polepi aby urad dal povolenia a kolaudacne nic viac teorie
0 napajani sa na cesty ktore vybudovali ini investori si tiez nedotiahnute a to by znamenalo ze roky by sa
pouzivali fen tieto 3 uzke ulicky k vjazdu a nikdy sa nikto nenapoji ku spominanym cestam nakolko je jasne
ze preco by s tym mali suhlasit ini obyvatelia a taktiez si neskvalitnovat svoje aktualne byvanie
jednoznacne nesuhlasim s navrhom davat v prospech niekoho zo svojich pozemkov taktiez nesuhlasim s
jednosmerkami a pod napadmi ako bolo navrhovane dokazom je studnicka kde pristupova cesta je jednak
v dezolatnom stave a za dalsie je aj tam sukr cesta a majitel bojuje neustale s tym ze mu tadial
prechadzaju auta a nevie si pomoct hlavne ze sme dali povolenie vybudovat stvrt na nezmyselnych
parceliach kde su pernametne vytapani, ale super ze su tam chodniky a na oko vyzerajuca stvrt uz v
terajsej situacii je tu kopu ludi na cierno napojenych na odvodnovacie kanaly kde vypustaju splasky, taktiez
na cierno vybudovane vodovodne pripojky do roli co tu po nociach pretlacali cez polia nikto to neriesi a ani
nebude takze si neviem predstavit ked dame povolenia ku stavbam ako to tu bude vyzerat naviac riesenim
rozsirovat vystavbu zrovna na polia mi tiez pride iracionalne, janikovce sa mozu posuvat aj linearne dalej a
nie smerom kde niesu ziadne pristupy uz na tych 3 uliciach sa podla mna zastavalo viac domov ako

ktokedy planoval

s pozdravom

K I veta

Odoslané z iPhonu
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Nitra Datum: ‘] 8 Ug. 2024

STeEoneavia TR, 60
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(.islu;-_ 7\;,&’3[;7__ i . ]

-~ _ — D oo Lol 5 x
Ziadost’ o zmenu tzemnoplanovacej

dokumentacie mesta Nitra !

1/

Prilohy/listy:

it o s S
meno a priezvisko: VAN S .
— N 000

..........................................................................

Ziadam o zmenu uzemnopidnovacej dokumenticie mesta Nitra
36q2/¢ L‘; , ~ -
na pozemku parceln gislo: .5~ ... v katastrainom tzemi: .. A BOVSICT_fTA(E
pre moZnost realizovat zamer: L2 Rex AL ToAGE. LT O™ A WAZDS
VO OVWAT €™y Bon M\AF:-\«.Q Dary .
LS 2orACREVA ML TERT Ay N -JEM Vg AL
NSO ERScr. Gt (VI Tles v Rowd e )

Rozsah pldch navrhovanych na zmenu je vyznageny v grafickej prilohe
{snimka z katastrainej mapy alebo geometricky plan).

Svoiu Fadost addvodiujem nasledovne:

Pao e Srera] PUXny  Boray Ernarie - S tovaum
A, CUAINE. A PREDRTTAGCH Pamcr LA ok VHMBODOVAANE
LT A PECES TrRasYy , ©de <& vl FRrAavEovany | A
SeolAUDIVANES U STOR A UJARDY |\« BODINNIT -G DAty
Telunr. Orearm A WINRRGE ST, Senan o
2hers o 6? 2SN ek — iu’bop [ LoenuTa & A4 . PodlAa
Txsroalarsis stave |

VNitrs, i@ .o

Podpis ziadatela

Piilohy;
1. ix kopia z katastrainej mapy (resp. geometricky pian) s vyznagenim pidéch navrhovanych na
zmenu.,
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Nitra, 13. 09. 2024 | - N S o i
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a|

: —— A ’
Vec: Pripomienky k Lléwhuﬁzemn(TpTé'novacei dokumentécie: ,Zmeny a dopinky ¢. 7 Uzemného

planu mesta Nitra“

Dolupodpisani vlastnici pozemkov €. 3692/220, 3692/223, 3692/237, 3692/240,
3692/238,3692/239, 3692/221, 3692/222 a 3692/241, v kat. Gz. Pérovské Hije, tymto Ziadame
o zapracovanie nasledujucich pripomienok do izemnoplanovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky
&. 7 Uzemného plénu mesta Nitra”

1. priceste miestneho vyznamu — prevazne v obytnej zone, nesthlasime s minimainou Sirkou ulice
v navrhovanej zastavbe 10 m, Ziadame schvalit minimdinu $irku ulice na 8 m (5,5 cesta-1,5 chodnik-1
zeleny pas)

2. prinovovytvaranych verejnych priestorov v obytnych zénach a vieobecne novovytvaranych ulic
nesthlasime s tym, aby nebolo pripustné vytvarat verejné priestory ulic ako slepé — priestorovo
neprepojené alebo neumoZiiujtice prepojenie na jestvujlice alebo rozvojové Gzemie. Ziadame
zapracovat v obytnej zone moZnost vytvorenia slepej ulice a moznost vybudovania stikromnej cesty

3. do uzemného pldnu Ziadame zahrnat cestu na parcele €. 3692/241 v kat. Gz. Parovské Haje a to

v 8irke 8 m (5,5-1,5-1) ako slept ulicu, na konci s otoéiiou tak, ako je tato cesta zakreslend v projekte,
ktory sme zaslali na MU NR, odd. Utvaru hlavného architekta spolu so Ziadostou o zamer vystavby 8
rodinnych domov a pristupovej komunikacie, spisové ¢islo 11326/2024. Tato cestu vyuZivame ui viac
ako 10 rokov ako pristupovil komunikéciu k nasim pozemkom.

Oddvodnenie:

Stcasny navrh zmien navrhovanej minimainej Sirky ulice 10 m a nepripustnost vytvorenia slepej
ulice vyZaduje:

- vydlenit vagsiu ast zo svojich pozemkov na zastavanie cesty a chodnika, kde namiesto toho moze
byt zelen v zahradach, ktora prispieva k Setreniu a zlep$eniu Zivotného prostredia viac ako asfaltové,
resp. beténové cesty

- vybudovanie cesty a chodnikov je finan¢ne naro¢né a je neekonomické, aby sa vlastnici pozemkov
najskor ukratili o svoju ¢ast pozemkov a potom financovali Gpravu a ddrzbu Sirokej cesty s chodnikmi
s drahym asfaltom, resp. betdnom, na ktorej je predpoklad len malej premévky vozidiel

~

Mgr. AN Cubica, . ... . e,
ing. SEE Michal, NG .
vgr. HEEEE Arna, I B .
Ing. Jozef Vi INNNNENENEGEG ... - i~ T
Mgr. Jarmila M. I . N i
¢ I | ibuso, I, S -
Bl Radoslav, I I
Magr. Martina, NN, I y
K Radovan, I B . O oo
i EEER b e A
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cebelbecbuetelelieielieitsteteietd b - 24 —
od: Ligadova Eva, Ing. ;[rch.
Odoslané: streda 18. septembra 2024:8:08
Komu: Karabinova Zuzana;Ing.— == |
Predmet: FW: Pripomienky k FP
| 1
! » 17 907
16 s0c Ml 580
----- Original Message-—-- { | j

From: Edita Vi <IN
Sent: Tuesday, September 17, 2024 12:20 PM

To: Ligacova Eva, Ing. Arch. <ligacova@msunitra.sk>

Subject: Pripomienky k UP

Dobry den pani inzinierka,

dnes na stretnutie pridem asi o 15 min. neskoér.

Mam dve pripomienky:

1/ ihrisko v Drazovciach oznagit v UP ako $portovisko 2/ detské ihrisko pri jazierku na Zobori oznadit tiez
ako $portovy areal v UP Zatial tolko.

Dakujem

S pozdravom

Edita VI

Odoslané z iPhonu
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Tng-Jén LI, Ing. Eva L, bytom IS, NN
‘ |
-2 ; -
| Mestsky trad v Nitre
] Utvar hlavného architekta
}._ S T;| Stefanikova tr. 60
| 7565 /\,284/1Y] 95006 Nitra
T ]

V|Nitte/dfia 9. septembri2024 L _

Vec: Pripomienka, ndmietka k nivrhu izemnoplanovacej dokumentacie: Zmeny a doplnky
¢.7 izemného planu Mesta — Nitra Navrh.

Tvmto vzna§ame pripomienku, namietku, voéi planovanej uli¢nej zastavbe
kompaktnej 3-6 NP (slovom: tri aZ Sest’ nadzemnych podlazi) v starej ¢asti
mesta Nitry na uliciach ako st napriklad: Spitilska, Kasalova, Hod%ova,
Kalin¢iakova, Palackého, Kluchova a ostatné v centralnej mestskej zone

volakedy oznacené ako Staré letisko.

1/ Budovy v tejto &asti Mesta Nitra postavené do vysky 6, 5, 4, 3, nadzemnych podlaZi by
hrubo a neodborne zasiahli do ,,tvare* Starého mesta Nitra, ktoré je uz bezmala 100 rokov
vilkovou gastou mesta s dobovou architektirou, izkymi ulicami, nedostatkom parkovacich
miest, ¢o bolo typické pre vystavbu z tych &ias. Okrem toho je tato Cast’ Mesta Nitry
postavena na tekutych, pohyblivych pieskoch starého koryta rieky Nitry a ¢asto dochddza
k prepadnutiu mestskych ciest a chodnikov, ako aj k poruseniu statiky a to aj na dvoj -
podlaznych bytovych a rodinnych domoch.

2/ V tejto asti Mesta Nitra dlhodobo nefunguje odvodové kanalizaéné potrubie, ktoré je uz
staré, pre napor uZ postavenych novych budov nedostatoéne nadimenzované, nevymenené
a nerieSené od vzniku vilovej $tvrte (roky 1925, t.j. bezmala 100 rokov) a tymto dorazne

ziadame, aby sa dalo do planu Ze sa kanaliza¢né potrubie najmi na ulici
Spitalskej riadne stavebne vymeni a nadimenzuje na diametralne odli$ni
a zviéSenu uliéna zastavbu, ktora je cca 20 nasobne vyssia ako bola
povodna, na ktori bolo povodné odvodné kanaliza¢né potrubie
nadimenzované. EU na toto poskytuje fondy, len ich treba vyuzit’!!!

3/ V tejto &asti mesta je 100 rokov nemenené privedné potrubie vody, ktoré je nedostatocne
zookruhované a neustle zand$ané nedistotami, ¢o zneprijemiluje Zivot vlastnikom bytov

a domov uZ teraz a naisto nikto z developerdv, ktory tam chell v budicnosti stavat’ tieto
obrovské budovy iste nemieni tieto problémy Starej &asti mesta vyrie§it. Dorazne Ziadame,
aby Mesto Nitra dalo do tohto planu povinnost’ !!! novych developérov vyhotovit’ spolu so
stavbou nové, uliéné vodovodné a _kanaliza¢né potrubie, ktoré bude plne
zodpovedat’ zvySenym narokom na privod vody a odvod odpadu z tychto novopostavenych
budov.

S pozdravom Ing. Eva/L- Ing. Jan LN

fnda
fn
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5
Qrriva

Mestsky trad

Utvar hlavného architekta

Stefdnikova trieda 60

950 06 NITRA R —

V Nitre diia 18.9.2024

S g NI
e T——

VEC: Pripomienky k ndvrhu dzemnopldnovacej dokumentdcie ,Zmeny a dopinky ¢. 7
Uzemného pldnu mesta Nitra”

ARRIVA NITRA a.s. poddva zdsadnu pripomienku k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie:
,Zmeny a doplnky & 7 Uzemného planu mesta Nitra“ nasledovne:

Cast 2.11.13 Verejno prospeéné stavby
Doplnenie v bode pod oznatenim D21 ktory po zmene ma zniet nasledovne:

D21) Realizacia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu pri autobusovej stanici —
doplnenie v trovni 1.NP vytvorit podmienky pre vystupnu zastdvku, oto€isko a odstavni plochu
autobusov MHD.

Tymto vyjadrujeme nesuhlas s navrhovanou zmenou nakofko uvedené podmienky sa tykaju
pozemkov v stikromnom viastnictve ARRIVA NITRA a.s. a umiestnenie verejno prospesnej stavby na
sukromnom pozemku je neprijatelné, nakolko to zasahuje do prdv sukromného viastnika.

Navrhujeme 2zvéZit iné lokality ktoré by mohli vyhovovat uvedenym potrebGm bez narusenia
sukromného vlastnictva.

S pozdravom

Y . ®
£
ing. Silvester Zemes 7’*% arriva
Generdlny riaditel ARRIVA NITRA a.s.
ARRIVA NITRA a.s. Storova 72 949 44 Nitra
ARRIVA NITRA a.s.
/ Starova 72

949 44 Nitra
Slovenska republika

1CO: 36545082
DIC: 2020149307
www.arriva.sk

SpoloZnost je zapisand v OR Okresného sddu Nitra,
Oddiel: Sa, vi. £.:10178/N
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" Mestsky urad Nitra Mesisiy = r: i 937;55"6231' ="
ﬁ Utvar hlavneho architekts Stetaniko éﬁ@é&@d\ itra - Mest >logi/ 9g0 ﬁﬁéj ' ""e ll
I!‘Ir N 95008\ 5 () 06 NITRA, StefanRESoteiA@msHpitialsk
. e ——— - i — — S

i .8 i

- ‘

N.tra e R =3 ___/‘71 / i“ F:f')‘) /0.‘
E ; W TV
oy JIELIF
Pril ty: )’ )

Ziadost’ o zmenu Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra

Ziadatel =

meno a priezvisko: H/[%l/\g—/%//ﬁﬁj .............................................

WiSTHvRSE  PDIMEND DOk

pre moznost realizovat zéamer:

Rozsah pléch navrhovanych na zmenu je vyznageny v grafickej prilohe
(snimka z katastraine] mapy alebo geometricky plén).

Svoju Ziadost odévodiiujem nasledovne: l//bz/‘/ff@@/‘f WA %Hfjngf{/z[ Mo}f,(/@gf
Do ‘POLeMAM’/ 2IRANE  2RUSIT 743’/7{ 2_5[:@4;/@ VA PRICEAH ! 590/4 52,
56B)169; 36 %/rr0(te @3 I8 REAopang VETHGR) KU/R3%; I6 /058,
3696)52 ; 36Gp/as3 (a2 AétoWnd VWISTHR) . JPDpST S DGR D Ryredkds])
. ROVMEL]  DRME UFIAY RELEVE e 02 UMWUTH v MR G —
AHERY 1 WRARY € ¥ (B 54 wdvamy).
Y Nitra dia: /50‘7 M‘Z?

MO, UTI0. corcsvrvnsncocannnencbasen

Podpis Ziadatel

Prilohy:
i. 1x kopia z katastréinej mapy (resp. geometricky pian} s vyznadenim piGch navrhovanych na
zmenu.
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r/l Mestsky urad Nitra

AbkiisdafEheteusrt l;"Jtvar hlavného architekta
‘ Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

s el

Vas li%t :”nac*k)__’{zoicjﬁa: Vybavuje: Nasa znacka: V Nitre, dna:
- 037/6517320 18.09.2024

VEC: Pripomienky k Zmendm a doplnkom ¢. 7 Uzemného plinu Mesta Nitra - navrh

Spolocnost’ Nitra Invest, s.r.0., so sidlom Mostna 29, 949 01 Nitra v stanovenej lehote
podava pripomienky k navrhu na Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu Mesta Nitra (Dalej
len ,,doplnky &. 7).

PredloZeny material vo velkej €asti je neur¢ity, nejasny, poskytuje vel'mi Siroky priestor
pre subjektivny nazor, ¢o mbze nésledne viest’ k zneuzivaniu takto formulovaného nariadenia.

V predloZenom, vel'mi rozsiahlom texte doplnkov &. 7 sa minimélne 25x odvolava
predmetny materidl na vykresy a prilohy, ktoré nie su st¢ast'ou zverejneného materialu, teda
nie je mozné posidit’ ich relevantnost’.

Jednotlivé regulativy si navzdjom odporuju, napr. regulativ stavebnej &iary, regulativ
uliénej Ciary a regulativ odstupovych vzdialenosti.

Vo zverejnenom matierali chyba jasné zadefinovanie pojmu verejného priestranstva
z pohladu vlastnictva. Pokial’ mé ist’ o verejny priestor pristupny pre akikol'vek verejnost’ bez
prekéazok, v takomto pripade by mal byt’ preukdzany verejny zaujem, na zaklade ktorého ma
pravo $tat, obec docielit’ zriadenie takéhoto priestoru aj vyvlastnenim.

Takto vnimany navrh, hlavne regulativ polohy so spojenim regulativov verejnych
priestranstiev vyvoldva jasnt protistavnost’.

Podévame konkrétnu namietku k bodom:

- 1.17.1 pism. d) KaZdy zdmer musi preukdzat, Ze jeho realizdciou nepride k
znemozneniu realizdcii zameru na susediacich pozemkoch podla regulacnych
podmienok definovanych vizemnym planom.

ICO: 36 561 690 bank. spojenie: Tatra banka, a.s.
Tel: 037/6517 320 SK32 1100 0000 0029 4404 9644
Fax: 037/6513 802 e-mail: nitrainvest@nitrainvest.sk
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Takéto poziadavka by vyvoléavala povinnost’ stavebnika vytvarat’ fiktivny zdmer na
susediacom pozemku, za dodrZania maximalistickych regulaénych podmienok
definovanych Gzemnym plénom, a svoj zamer prisposobovat’ a synchronizovat’ s
,.,predpokladom, ako by vyzeral tento fiktivny zamer na susednom pozemku, ¢o je
absurdna poZiadavka.

- 1.17.1 pism. e} ¥V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov vyznamnej
investicie komplexu Automotive Nitra — Jagudr Land Rover sa rozvoj reguluje podla
podmienok urcenych v dohode medzi strategickym investorom, §tdatom SR a Mestom
Nitra. Na ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku s funkciou
vyroby sa rozvoj reguluje s priestorovymi regulativmi izemného pldnu mesta Nitra.
Zmluva medzi strategickym investorom, §tatom SR a Mestom Nitra neuréuje Ziadne
podmienky urbanisticko-architektonického charakteru pre danu lokalitu. Vgrafickej
prilohe tito zmluva naznaCuje poZiadavky na uzemné a dopravné usporiadanie
Uzemia, ktoré je dnes strategickym investorom uz zastavané. Takato priloha neméze
slizit' na uréenie poziadaviek pre priestorové a funkéné vyuZitia predmetného
uzemia so vSetkymi regulativmi na urovni Zmien a doplnkov uzemného planu.

- b.1.2 Zastavba ulicnd kompaktnd a/alebo ulicnd volnd, budova a doplnkové stavby
v rdmci jedného stavebného pozemku mozu byt umiestnené po celej Sirke pozemku
a musia byt orientované k pozemku priestranstva;

- b.1.3 Zdstavba ulicnd volnd, budova a doplnkové stavby v rdmci jedného stavebného

pozemku nesmii byt umiestnené po celej Sirke pozemku a musia byt orientované k
pozemku verejného priestoru;
Zastavba uli¢na kompaktnd a/alebo uli¢na vol'nd, budova a doplnkové stavby v
ramci jedného stavebného pozemku musia byt orientované k pozemku
priestranstva. Tato poziadavka moéze znemoznit' orientovat budovu tak, aby
spiiiala svetlotechnické poZiadavky pre dany typ stavby, pripadne vyrazne tuto
moznost’ obmedzit’. Tato poZiadavka v kombinacii so zmenou pod bodom 2.2.7 by
napriklad tieZz znamenala, Ze stavebné zamery v tejto zone by nemohli byt
orientované smerom k R1A, ¢o je v8ak jednozna¢ne zauZivana komercna prax, ked’
st prevadzky orientované k tej dopravnej tepne, ktord je viac frekventovana.

- b.3.2 Regulativ vysky zdstavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani
regulovanej podlaznosti s réznou vySkovou troviiou a pri existujicej zdstavbe do 2.
nadzemnych podlaZi v kontakte nesmie prevysit vyskovu hladinu existujicej alebo
regulovanej vy$ky zastavby o viac ako jedno podlaZie. Podlaznost vyssia ako o jedno
podlatie je pripustna v primeranom odstupe pri dodrZani svetlotechnickych
predpisov a minimdlnej odstupovej vzdialenosti 20m od hranice takéhoto pozemku;,
Namietame odstupovi vzdialenost’ 20m od hranice takéhoto pozemku. Takyto
regulativ mdZe spésobovat’ uplné vyradenie inak bonitnych pozemkov pre dalsiu

ICO: 36 561 690 bank. spojenie: Tatra banka, a.s.
Tel: 037/6517 320 SK32 1100 0000 0029 4404 9644
Fax: 037/6513 802 e-mail: nitrainvest@nitrainvest.sk
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vystavbu. Ako priklad mdZeme uviest' stavbu nachadzajicu sa na Sirokom pozemku
50m. kde vzdialenost’ stavby k hranici pozemku je 20m aSirka susediaceho
pozemku je 30m, na ktorom je zamys$land vystavba, danou poZiadavkou
diskvalifikuje moznost’ realizécie akéhokol'vek zameru. Logické by bolo dodrzat
20m hranicu od takéhoto objektu, nie od susedného pozemku..

- b.4.5 Regulativ zastavanosti pre PFCelky Priemyselny park sever, Priemyselny park
Juh:
- zdstavba ulicnd volnd
- zastavba aredlova .
Namietame maximalnu povolent zastavanost’ pre PFCelky Priemyselny park sever,
Priemyselny park juh:
V modernych priemyselnych zénach, vratane slovenskych, je bezné, Ze povolena
zastavanost’ dosahuje aj 80% napr. mesto PreSov. Prave preto su priemyselné parky
budované, aby sa na nich sustredil priemysel aaby neboli zastavané iné
,,bonitnej¥ie* Sasti mesta, kde je tym padom vytvarany priestor pre byvanie, parky,
oddychové zény a pod.

- b.6.1 Regulativ stavebnej ciary je minimdlna vzdialenost budov od ulicnej Ciary
(spolocnej hranice stavebného pozemku a pozemku priestranstva).

- b.7 regulativ odstupovych vzdialenosti

- b.7.1 Regulativ odstupovych vzdialenosti je minimdlna vzdialenost budov od
spolocnych hranic stavebnych pozemkov, pri solitérnej zdstavbe je to minimdlna
vzdialenost budov. Regulativ odstupovych vzdialenosti je uréeny podla regulativu
priestorového usporiadania a regulativu vysky zdstavby susediacich stavebnych
pozemkov urceny vo vykrese ¢. 4 Komplexny navrh.
Tieto dva regulativy si navzajom odporuji a zaroveri ich uplatiiovanim sa zasadnym
sposobom obmedzi moZnost’ vystavby v zastavanom uzemi. Ako priklad uvadzame
situaciu, kde vlastnik nehnutelnosti rodinného domu (konkrétne v k. 0. Velké
Janikovce) s pozemkom dlhym 130m a Sirokym 21m bude mat’ moZnost’ postavit’
za svojim rodinnym domom len jednu nehnutel'nost’, hoc na cel vymeru dnesSny
uzemny plan dovoluje vystavbu viacerych rodinnych domov. V novych
poziadavkach totizto by mal stavebnik dodrZat’ 6m verejny priestor, 6m uli¢nu ¢iaru
a 5m zopacnej strany od hranice suseda. Na vystavbu tak zostani 4m S$irky na
jednoduchu stavbu, o znemozituje vybudovanie akejkol'vek zmysluplnej stavby.
Uplatiiovanie takychto regulativov zamedzi vystavbe v uz zastavanom tizemi.
Odstupy budov su, okrem iného, uZ existujicim zdkonom regulované najmé
svetlotechnickymi poziadavkami na stavby a ich vplyvom na svoje okolie,
ochrannymi pasmami, ¢i protipoZiarnymi predpismi. Navrhovand zmena by
napriklad mala za nasledok oddialenie rodinnych domov na vzdialenost’ minimélne
10m od seba, ¢o je viak nad ramec stavebného zakona, ktory povoluje minimélnu

ICO: 36 561 690 bank. spojenie: Tatra banka, a.s.
Tel: 037/6517 320 SK32 1100 0000 0029 4404 9644
Fax: 037/6513 802 e-mail: nitrainvest@nitrainvest.sk
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vzdialenost’ 7m a v uréitych pripadoch aj mene;j. Pri vys$Sich podlaZiach, napr. 6NP,
tato poziadavka odstva stavby az 19m od susednych pozemkov. To mbZe mat’ vel'mi
podstatny vplyv na moZnu vytaznost’ daného izemia a znehodnotit’ ho, pokial nema
dany pozemok dostatoénii velkost, hoci by takyto zdmer podla sGcasnych
regulativov (aj po zohl'adneni okolitej zastavby) bolo mozné umiestnit’. Rovnaké
plati aj pre novo navrhované obmedzenie samotnej podlaznosti (nesmie sa postavit’
objekt viac ako ijedno podlazie vy$si, ako je susedny objekt), koré zasadne
obmedzuje opravnenia vlastnika vyuzit' svoj pozemok a ktoré vytvara podmienky
pre nejasny vyklad podmienok v tej-ktorej lokalite, hoci podla platnych predpisov
by bolo mozné¢ zamyslany zamer na danom pozemku umiestnit’. Stiera sa tak
jednoznaénost’ samotného regulativu podlaZnosti pre dané uzemie.

b.8 Regulativ polohy

b.8.1 Regulativ polohy je suhrn minimalnych poZiadaviek umiestnenia stavebného
pozemku vo vztahu najmd k pozemkom verejného priestoru (priestranstva),
pripadne k pozemkom vodstva a vegetdcie. Je urceny na vetky stavebné pozemky.
b.8.2 Stavebny pozemok, na ktory sa umiestiiuje navrhovany zdmer, musi mat
spolocnii hranicu s pozemkom priestranstva v dizke minimdine 3m. Pri zdmeroch,
ktoré upravuju uz existujuice vyuzitie stavebného pozemku (prestavba, nadstavba
alebo pristavba) sa tito podmienka nepreukazuje.

b.8.3 KaZdy novy navrhovany zdmer na stavebnom pozemku musi preukdzat, Ze
pozemok verejného priestoru (priestranstva), s ktorym md spolocné hranice, splia
vSetky podmienky podla reguldcie pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev)
najmd reguldciu priestorového usporiadania

Regulativ polohy striktne spéjany s vytvaranim verejného priestoru, ktory nie je
preukdzany verejnym zaujmom je v prikrom rozpore s Ustavou SR. Nie je
zadefinované, ¢o presne znamend pojem verejné priestranstvo, ¢i musi ist’ o izemie,
ktorého vlastnikom je mesto Nitra, alebo o uzemie, ktoré je ako verejné
priestranstvo oznaCené v Gzemnom plane, alebo ¢&i ide o uzemie, ktoré je
v stikromnom vlastnictve, ale je verejne pristupné (napr. aj parkovacie miesto vonku
za plotom na vlastnom pozemku), alebo ¢&i ide o cestni komunikaciu, na ktord sa ma
napajat’ projekt rodinného domu apod. Takato nejasnost bude spdsobovat
aplikaéné problémy a opét’ znemozZiiovat’ relevantni vystavbu (aj a nielen) beznych
rodinnych domov na ,klasickych* pozemkoch o vymere 500-700 m2.

1.17.1.2 reguldacia pozemkov verejnych priestorov (priestranstiev) a) Pozemok
verejného priestoru (priestranstva) je vymedzend cast vizemia PFCelku alebo
PFCasti tvorend castou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami
alebo ich castami, na ktory sa stavebnym zdmerom umiestiiuje verejny priestor -
priestranstvo alebo sa na iom verejny priestor - priestranstvo nachadza.
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Pri danej definicii pozemku verejného priestoru (priestranstva) zpohladu
urbanizmu, chyba definicia takéhoto priestoru z pohl'adu vlastnictva. Uplatilovanie
takejto regulacie a vytvaranie verejnych priestranstiev je mozné len vo verejnom
zaujme. Uvedenym spdsobom sa vyrazne zasahuje do vlastnickych prav vlastnikov
pozemkov, ktori musia spristuptiovat’ svoj majetok pre vSeobecné uZivanie a nemaju
za to Ziadnu néhradu.

7.70  Vytvorit podmienky pre prepojovaciu komunikdciu mimouroviiovych
krizovatiek v uzemi PFCelku priemyselny park sever — subeznd cesta s Rla.

1.62 Prepojovacia komunikdacia jestvujucej okruznej kriZovatky na ceste 1/64
Sindolka s okruznou krizovatkou v lokalite Na pasienkoch (pri mimoirovriiovej
krizovatke na Rla sever) hlavna zbernd cesta miestneho vyznamu, koridor pre
umiestnenie cesty v Sirke 40 m

VPS v zZiadnom pripade nepreukazuje verejny zaujem realizovat takuto stavbu
vzhl'adom na existujucu paralelnd rychlostni cestu R1A.

Navrhovand zmena a realizovanie novej prepojovacej miestnej zbernej komunikéacie
nie je v tomto Gzemi ni¢im vynutena, a to ani s ohladom na moZny potencialny
rozvoj v okolitom tizemi. Cela tato zona a jej okolité Casti je viac nez dostatoéne
obslizena $tvorpradovou rychlostnou komunikéciou R1A, &o robi z vytvarania
paralelnej ,,miestnej zbernej komunikéacie“ v tak malej vzdialenosti od R1A
vyslovne prehnany a nepotrebny zasah do moZnosti rozvoja tohto tizemia jeho
aktudlnymi ¢i budicimi vlastnikmi. NaSe spolo¢nosti samé planuju toto tizemie
rozvijat' tak, aby kazdy novy zdmer v tomto Gzemi umoziioval pokraCovanie
aktualne zaslepenej komunikacie od turbo okruznej krizovatky, ktora je sudastou
~mimouroviiovej krizovatky R1A — priemyselny park Sever”. Avsak k naplneniu
tohto ciel'a postacuje budovanie cestnej siete so §tandardnymi parametrami v stlade
s aktualnymi normami rovnako, ako tomu je na opa¢nej strane tejto turbo okruznej
krizovatky — medzi &erpacou stanicou Slovnaft a obchodnym domom Hornbach.
Aktudlny realny stav dopravnej intenzity po celej dizke trasy medzi
,,mimouroviiovou kriZzovatkou Sindolka“ a ,.mimouroviiovou kriZovatkou R1A —
priemyselny park Sever”, je bezproblémovy, bez vyskytu dopravnych zapch &i
nadmernej nehodovosti. A je objektivny fakt, Ze neexistuje Ziadne dopravno-
kapacitné posudenie, $tudia ¢i iny fundovany dokument, z ktorého by potreba takejto
zmeny pramenila alebo nim bola podloZena. Ako reéalny priklad budovania takejto
zOny bez potreby budovania infrastruktiry s nadbytoénou kapacitou je mozné uviest’
komer¢né zony pozdii D1 v Bratislave — Avion, Ikea, ¢i na druhej strane D1 zéna
,,Pharos® (Sconto, Bauhaus, Decathlon, logistické prevadzky). V ramci tychto zon
je vybudovana siet’ $tandardnych obsluznych komunikacii bez potreby existencie
,»paralelnej* zbernej komunikacie.

ICO: 36 561 690 bank. spojenie: Tatra banka, a.s.
Tel: 037/6517 320 SK32 1100 0000 0029 4404 9644
Fax: 037/6513 802 e-mail: nitfrainvest@nitrainvest.sk

str. 250 / 384



F42

Nitra Invest, s.r.o.
Mostna 29

94901 Nitra
Slovenska republika

NITRA INVEST

REAL ESTATE GROUP

v nadviznosti na navrhované a uplatiované regulativy by tieto znemoZiiovali
akykovel'vek rozvoj v danej lokalite (vybavenost’ pozdi R1A od kruhovej turbo
krizovatky Na Pasienkoch po mimotroviiovt krizovatku na Prvosienkovej ulici).

Namietame, aby sa také mnoZstvo zasadnych Gprav Uzemného planu umoznilo
zakomponovat’ bez riadneho skimania a vyhodnocovania, ku akému dojde len v riadnom
procese tvorby, obstaravania a pripomienkovania nového uzemného planu. Pocetny vyskyt
vzijomne sa obmedzujtcich, ¢ vyluGujicich sa ustanoveni odhaluje, Ze vyklad novych
podmienok mdZe podliehat znadnej subjektivite a teda aj svojvdli v schvallpvacom procese.

S pozdravom

Nitra Invest, s.r.o.
Ondrej S¢urka, konatel
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Ing. arch. Juraj THENEEN, IR B

Utvar hlavného architekta,
U Stefanikova tr. &. 60,
950 06 NITRA

16. september 2024 = ,,j 5%79 ](E \ (7 MESTSKY URAD v NITRE,

Vec: Zmeny a dopinky &. 7 k UPN Nitra - Ziadost o zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov

Spolu s manzelkou sme viastnici pozemkov — parciel ¢. 11/2, 11/3, 51/2, 51/4, situovanych v
katastralnom tizemi Zobor, v meste Nitra.
Podla listu viastnictva &. 4002 a druhu pozemkov st v sucasnosti p. &. 11/2, 11/3 a 51/2 charakterizované ako
zastavana plocha a nadvorie a p. &. 51/4 je charakterizovana ako vinica.
Podla sugasného platného UPN Nitra st vaetky predmetné parcely ( p. &. 11/2, 11/3, 51/2, 51/4 ) navrhované
na funkéné vyuzitie ako urbanna a ekostabilizujica zelef.
Na Casti p. €. 51/2 a 51/4 som spolu s manzelkou zrealizoval rodinny dom, na ktory Mesto Nitra dria
22. 8. 2002 vydalo pravoplatné stavebné povolenie. Rodinny dom bol skolaudovany 23. 4. 2010. Na p. ¢. 11/2
Je zrealizovana garaz stavebne prepojend s rodinnym domom, a na p. ¢. 11/3 je dvor. Na zvysku p. . 51/4 je
naSa stkromna zahrada.
Z tychto dovodov Vas Ziadam v suvislosti s pripomienkovanim Zmien a doplnkov &. 7 k UPN Nitra 0 zmenu
funkéného vyuZitia vSetkjch predmetnych pozemkov ( p. & 11/2, 11/3, 51/2. 51/4 ) z urbannej a
ekostabilizujucej zelene na byvanie resp. byvanie a dopinkovo vybavenost.

S pozdravom

/ Ing. arch. Juraj T_
ﬁ ¢. tel. 00NN
7 mail

Priloha : 1 x Kdpia z katastralnej mapy
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Kdpia je nepouzitelna na pravne kony.

. . . y . . . *
. Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkova '\, #
... 0sadenie stavieb na pozemky.
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Okres Obec Katastralne izemie
Nitra Nitra Zobor
Urad geodézie, kartografic a lelo zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  51/2
Képia je nepouZitelna na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizécie
Diétum a &as vyhotovenia 19.9.2024 9:25:27 Bez autorizécie
Udaje platné k 18.9.2024 18:00:00
Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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RIMSKOKATOLICKA CIRKEV
BISKUPSTVO NITRA

B4 950 50 NITRA, Namestie Jana Pavla I1.¢. 7, Slovenska republika
‘E‘ (037) 772 17 24; +421 903 248610 e-mail: technicibu@gmail.com
1€0:-35593008 DIC: 2021114722 IC DPH: SK 2021114722

Mesto Nitra

Mestsky trad v Nitre

Utvar hlavného architekta
Referat urbanizmu a architektiry

o %;@%’ M T}@?ﬁ, Stctinikova ir.¢. 60

Cislo: 60/2024 - T Vybavuje : Ing. Hiobenova 0903/248 610 'V Nitre: diia: 19.9. 2024
Vec: Ziadost’ 0 zmenu regulativ:
»Zmeny a doplnky Uzemného planu Mesta Nitry ¢&. 7¢

Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra ako vlastnik pozemkov v meste Nitra, ktoré st
dotknuté v zmenéch a doplnkoch €. 7 Uzemného pldnu Mesta Nitra, ziadame v bode 1.17.1.1 —
regulécia stavebnych pozemkov upravit’:

1. odsek 4.3 regulativ zastavanosti pre p.f. celky Cermai, Diely, Chrenova, Klokocina,
Kynek, Luky, Mikov dvor, Mlynarce, Nova Chrenova, Novosady, Sindolka, Sudol,
Zobor upravit’ regulativ zastavanosti:

-zéastavba uli¢na vol'na z navrhovanych 50% na 70%

2. odsek 4.4 regulativ zastavanosti pre p.f. celky Dolné Krikany, DraZovce, Horné
Krskany, Parovské Héje, Velké Janikovce

-zéstavba uliénd vol'na z navrhovanych 30% na 50%
NaSa poziadavka sa zaklada na predpoklade, Ze pojem zastavana plocha budov nezahfiia
spevnené plochy. Tak ako je uvedené v textovej asti Zmien a doplnkov &.7 uzemného planu,

kapitola 3.2.1 Zastavba, v odstavci ,,Zastavanost’ budovami®.

Za pochopenie d’akujeme.

S uctou V478NN

Mgr. IngMﬁrtlnﬂm‘rko
riaditelrsc
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Prosim zaevidovat.

From: Pavol O[NIE < I
Sent: Thursday, September 19, 2024 8:32 AM

To: Csanda Milan, Ing. Arch. AA <csanda@msunitra.sk>; LigaCova Eva, Ing. Arch. <ligacova@msunitra.sk>
Subject: Pripomienky k zmenam a dopinkom ¢.7

Dobry defl poprosim zapracovat pripomienku aby o vietkych vagsich stavbach na tizemi mesta
rozhodovalo aj MZ.

b
\
Em

s NPT
T A
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. Mestsky Urad Nitra
" ‘ ("K Utvar hlavného architekta
o AN
' Stefanikova trieda 60
i\ 5—1

| Prile b M Al 950 06 Nitra

V Nitre, 19.09.2024

Vec: Ziadost o zmenu Gizemného planu mesta Nitra

Ziadam o zmenu Gzemného planu mesta Nitra na pozemku parc & 1263/3, v katastralnom
Uzemi Zobor. Sucasny Gzemny pldan mesta Nitry uréuje na danej parcele moznost zastavania 6
nadzemné podlazia.

Navrhujem, aby to bolo zostladené s okolitou uli¢nou zéstavbou na dve nadzemné podlaZia,
nakolko ide o oblast kde st viade naokolo rodinné domy s vy$kou max. 2 nadzemné podlaZia.

Predpokladam, Ze v danej &asti dolo v sti€asnom tizemnom plane k pochybeniu, nakolko proti
ulici a pozemku sa nachadza Dom seniorov, Zobor.

. o i
S
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o
- TRA Statanikova trie
NITRA, Stetanikovd tric

‘_ — = Mesto Nitra
i _ N \ Statutir mesta a
) atum: 20, U3, 7074 l Mestsky iirad v Nitre
7Y \h Utvar hlavného architekta
| Cuidontne. 7’57’ X - Jm [/}/J(‘T{ b\ _ " Stefanikova tr. 60
| e . R | 950 06 Nitra

V Nitre diia 19.09.2024

Vec: Pripomienky, stanovisk4, namietky a zdsadné namietky k prerokovaniu ndvrhu
uzemnoplinovacej dokumentcie ,,Zmeny a doplnky &7, — UPNO mesta Nitra.“

Ziadost’ o prediZenie lehoty do 30.09.2024 o moZnost’ doplnit’ svoje stanovisko,
pripomienky, nimietky a zisadné namietky

Na zdklade dostupnych informécii na webovej stranke mesta Nitra — oznamenic
prerokovania ndvrhu uzemnoplanovacej dokumentacie: »Zmeny adoplnky &. 7. uzemného
pldnu mesta Nitra“ a nésledne po Gstnom verejnom prerokovani zo dita 03.09.2024 v uréenej
lehote predkladam nasledovné pripomienky, stanoviska, namietky a zdsadné namietky.

oddvam pisomné stanovisko

ripomienky, nimietky a zdsadné ndmietky k Ndvrhu
uzemnoplinovacej dokumenticie: ,,Zmeny a doplnky & 7 Uzemného plinu mesta
Nitra®,
konkrétne ndmietky okrem privneho nahl’adu na vee séi obsiaknuté od str. & 7 tohto
podania (samozrejme treba vyhodnotit’ obsah tohto podania a z toho plyniice namietky
od 1. strany)

Vzhladom na velky rozsah Zmien a doplnkov ¢.7 Uzemného planu mesta Nitra a aj preto, Ze
som prakticky neustile bol mimo Nitry ato aj v zahrani&i (vréatil som sa teraz len v noci
z konferencie z Prahe a to dita 19.9.2024 a nemal som dostato¢ny priestor na plnohodnotni
koncentréciu na takto obsiahly a komplikovany materidl) vds Ziadam prediZit’ lehotu do
30.09.2024 o moznost” doplnit’ svoje stanovisko, pripomienky, ndmietky a zdsadné ndmietky .

Som vlastnikom cca 26 ha stavebnych pozemkov (ked’ zoberiem do Gvahy aj tie, ktoré mi verim
doteraz dodasne vyvlastnili v Nitre na Zobore cca 3,7 ha, tak spolu 30 ha) nachadzajucich sa na
tizem{ mesta Nitra. Z tohto dévodu podévam toto pisomné stanovisko, pripomienky, namietky
a zasadné ndmietky, nakolko som presveddeny, e ,Zmeny a doplnky & 7 Uzemného lanu
mesta Nitra® v takom rozsahu, ako s navrhované negativne ovplyvnia moje dlhoro&né zamery
navrhované na tychto pozemkoch.,

Poddvam pripomienky, stanovisk4, namietky a zisadné namietky k Ndvrhu
tizemnoplinovacej dokumenticie: »Zmeny a doplnky ¢ 7 Uzemného planu mesta Nitra%

Tak ako som viackrat verejne vystipil na verejnom prerokovani zo dia 03.09.2024, ktoré sa
konalo vo velkej zasadatke aj za pritomnosti aj inych ob&anov a vlastnikov mesta Nitra,
v prvom rade zopakujem obavy ztakéhoto neodakdvaného zasahu v Case, ked’ je v procese
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tvorba nového izemného planu mesta Nitra a to z hl'adiska Gstavnopravneho a nadustavného
rdmca.

Dovolim si uviezt’ zisadni analyzu, ktort obstaravatel’ a teda mesto Nitra musi brat’ do
uvahy, aby nedoslo k znehodnocovaniu alebo mareniu zamerov vlastnikov, teda vratane
miia, vzhP’adom na existujici dzemny plin av jeho zneni jeho zmien a doplnkov
zmien doplnkov. ¢ 1—¢, 6.:

Takymto rozsahom a tym aj zdsahom méze dochadzat’ (v mojom pripade pri takomto

néavrhu ako bol doteraz zverejneny aj dochddza) k vaZnemu poruSovaniu zédkladnych l'udskych

prav_a slobdd na vlastnictve a na slobodné podnikanie, ked’7e sa zasahuje do legitimnych
olakavani vietkym vlastnikom mocenskym spdsobom.

Ohladne problematiky tykajicej sa zdsahu do vlastnickeho prdva zmenami wGzemného
planovania poukazujem aj na &lanok Uzemny pldn a obmedzenia vlastnickeho prdva od autora
JUDr. Martin Piry, PhD., Zdroj: EPI Odborné ¢lanky / epi — 2024, podl'a ktorého:

Kazdy zdsah do viastnickeho prdva je potrebné vidy oddvodnit, a to spdsobom vykonania testu
proporcionality. Tento test podla ndzorov dstavhého sidu musi byt aplikovany, af ked' ide o
normativny akt. Nie je pritom rozhodujiice, ¢i ide o priamy, alebo nepriamy vplyv na obsah
viastickeho prdva. Test proporcionality sa skladd z troch zdkladnych krokov, a to: preukdzanie
existencie verejného zdujmu, subsidiarita, proporcionalita. Vykonanie tohto testu je pritom
otazka zdkladnych principov pravneho Stdatu a zdkladnych tudskych prdv a slobéd. Je z hladiska
obsahu (teda nie pod ndzvom test proporcionality) pritomny aj v &l. 20 ods. 4 slovenskej vistavy.

Existuje niekolko rozhodnuti deského Najvy§sieho sprdvneho siidu k tejto otdzke. Samozrejme
pri pouZivani &eskej alebo akejkolvek inej judikatiry iného §tatu je pre nds vyklad relevanind
otdzka principov, ktoré nadvizujii na otdzku prdvneho Stdtu, a teda si aplikovatelné aj na
Slovensku. Slovensko, ako aj Ceskd republika sii clenské krajiny EU, strany Dohovoru o
zdkladnych prdvach a inych dokumentoch eurdpskeho prdva, ktoré definuje obsah pojmu
prdviy Stdt. Prdve princip prdvneho $tdtu je zdkladom pre vyhodnotenie moZnosti zdsahu
normativnym prdvaym aktom do zdkladnych prav, a preto je aj Ceskd judikatiira relevantnd.

ées]g? Najvysst spravay sid v rozhodnuti NSS CR ¢ k. 101/2009-120 konstatuje, Ze za
predpokladu dodrZania zdsad subsidiarity a minimalizdcie zdsahu mdZe vizemnym planom
alebo jeho zmenou dijst’ k obmedzeniu viastnika alebo iného nositela vecnych prav k pozemkov
¢i stavbdm v rieSenom tizemi, ak neprekrocia spravodlivii mieru. Obmedzenie viastnickeho
prava musi vidy predstavoval’ rozumny kompromis medzi verejnym zdujmom a sukromnym,
resp. inym parcidinym zdujmom. Aj v kontexte ¢. 11 odst. 4 Listiny zdkladnych prdv a slobod
obmedzenie viastnickeho prdva je mozné celkom vynimocne a len na zdklade velmi dobrého
zdévodnenia. Ak sa teda orgdn vizemného pldnovania rozhodne realizovat’ zmeny a doplnky
tizemného pldnu sposobom, ktory obmedzi budiice vyuZitie pozemku, je potrebné riadne
zdévodnit potrebu takéhoto obmedzenia, a to realizdciou testu proporcionality. Nie je pritom z
hladiska ucelu a podstaty zdakladnych ludskych prav a slobdd podstatné, Ze takéto obmedzenie
de facto nastane aZ budiicim rozhodnutim individudlneho charakteru. Je zrejmé, Ze vizemny plin
wtvdra legislativne prostredie pre restriktivie rozhodnutia. Najmd, ak z podstaty vztahu
tizemného pldanu a prislusného rozhodnutia (vesp. v novej legislative zdavdizného stanoviska) je
zrejmé urobit’ zdver o vzdjomnej prepojenosti a podmienenosti. V opacnom pripade by sme z
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hladiska redlnych ucinkov vizemného pldnu priznali orgdnu tizemného pldnovania absoliitnu
moc nad viastnictvom fyzickych a pravnickych 0séb. Takdto moc by vSak popierala zdakladny
princip prdva, a to je princip materidineho pravneho Stdtu a ochrany prav.

Usiavny siid uz viackrdt konstatoval napriklad v LUS 51/2017 a v IV. US 110/09 potrebu
odmietnut prilisny formalizmus pri vyklade o aplikdcii prdava tak, aby sa rozhodovacie procesy
verejnej moci nestali aktom svojvéle. A prave tomu md v pripade zdsahu do viastnickeho prdva
predist transparentné vykonanie testu proporcionality.

Teda je mozné urobit zdver, Ze obec ako orgdn primdrneho tizemného pldnovania je formdlne
oprdvnend prijat také zmeny a doplnky vizemného pldanu, kioré menia vyuZitie vizemia spésobom
restriktivnym v porovnani s pévodnym stavom. Musi ist’ pritom o restrikciu, ktord vyrazne
obmedzuje uZivanie pozemku na pévodny vcel. Avsak tdto formdlna moznost’ must sledovat
ustavne komfortny a zdkonny ticel. Tym je v pripade obmedzenia subjektivnych prav len verejny
zdujem. Tento musi byt preukdzany nestrannym a meratelnym spésobom v case obstardvania
uzemnoplanovacej dokumentdcie. Z hladiska obsahu verejného zdujmu je déleZité zodpovedat
aj oldzku, ci rozhodovanie o jeho existencii prindlezi obci alebo inému orgdnu
samosprdvy/Stdtnej spravy. O existencii verejného zdujmu musi rozhodmit’ orgdn zdkonom na
to predpokladany. Zdroveri s existenciou verejného zdujmu musi byt zodpovedand otdzka
subsidiarity a proporcionality.

Eurépsky dohovor o Pudskych privach a zikladnych sloboddch

- &l. 1 Ochrana majetku : Kazda fyzicka alebo pravnickd osoba ma pravo pokojne uzivat’ svoj
majetok. Nikoho nemozno zbavit’ jeho majetku s vynimkou verejného zdujmu a za podmienok,
ktoré stanovuje zdkon a vieobecné zésady medzindrodného prava...

Ustava SR :

- &1 ods. 1 Ustavy SR : Slovenské republika je zvrchovany, demokraticky a pravny
Stat,

- 8.1 ods. 2 Ustavy SR : Slovenska republika uzndva a dodr¥iava vieobecné pravidla
medzindrodného prava, medzindrodné zmluvy, ktorymi je viazana, a svoje dalsie
medzindrodné zavizky.

- &2 ods. 2 Ustavy SR : Stétne organy mdZu konat’ iba na zéklade ustavy, v jej medziach
a v rozsahu a spdsobom, ktory ustanovi zdkon.

- &.20 ods. 1 Ustavy SR : Kazdy mé pravo vlastnit majetok. Vlastnicke pravo vietkych
vlastnikov mé rovnaky zdkonny obsah a ochranu. Majetok nadobudnuty v rozpore s
pravnym poriadkom ochranu nepoZiva. Dedenie sa zarucuje.

- ©1.20 ods. 4 Ustavy SR : Vyvlastnenie alebo niitené obmedzenie vlastnickeho priva
je moZzné iba v nevyhnutnej miere a vo verejnom ziujme, a to na ziklade zdkona a

za primerani nihradu.

Vramei ochrany prava na majetok podla &lanku 1 Protokolu 1 k Eurépskemu dohovoru
o I'udskych prévach azékladnych slobodich (dalej len »Protokol®) poskytuje ochranu
legitimnemu o¢akévaniu, Ze budt platit’ uréité pomery...

Princip prdvnej istoty je v pravnom poriadku implicitne zakotveny v éldnku 1 ods. 1 Ustavy SR
a vyjadruje poZiadavku na jasnost, zrozumitelnost a predvidatelnost prdvnych noriem,
predvidatelnost’ postupu orgdnov verejnej moci, ochranu prdv nadobudnutych v dobrej viere
a zdkaz retroaktivity prdvnych noriem. Judikatira Slovenskej republiky definuje legii‘imne
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ocakdvanie ako kategdriu prdvnej istoty, ktorej iicelom je garancia Citatelnosti spravania sa-
orgdnov verejnej moci a ochrana sikromnych o0séb pred nepredvidatelnym mocenskym
zdsahom do ich prdvnej situdcie, na vyistenie ktorej do urcitého vysledku sa spoliehali. (nalez
Ustavného sudu SR, sp. zn. PL.US 16/06)

Vzmysle judikatiry totiZ mdzZe §tdt (af prostrednictvom svojich orgdnov) vertikdlnym
mocenskym zdsahom, naprikiad ndhlow zmenou pravidiel, na kioré sa siukromné osoby
spoliehali, porusit legitimne ocakédvania icastikov. (ndlez Ustavného stidu SR, sp. zn. PL.US
10/04-27)

Stikromnd osoba, ako ucastnik prdvneho vztahu, totiZ nie je v rovnocennom postaveni ako
orgdn verejnej moci. Nahla zmena pravidiel v sfére verejného prdva je totiz zdsahom, ktory je
schopny vyrazne ovplyvnit prdva sukromnej osoby. Orgdn verejnej moci musi vo vztahu
k ucastnikom konania postupovat’ predvidatelnym, ditatelnym spésobom a to vzhladom na
ocakdvania, ktoré voli tomuto orgdnu ucastnik md. Ocakdvania dlastnikov musia byt
opodstatnené a to bud vzhladom na platnil pravnu dipravu alebo na postup orgdnov verejnej
moci v podobnych pripadoch. V tejto suvislosti (reba v prvom rade zddraznit, Ze materidlny
pravay Stat stoji mimo iného na dévere obcarnov v pravo a prdavny poriadok. Podmienkou
takejto dévery je stabilita pravneho poriadku a dostatoénd miera prdvnej istoty obcanov.
Stabilita pravneho poriadku a prdvna istota je ovplyviiovand nielen legislativnou &innostou
Statu (tvorbou prdava), ale tieZ Cinnostou Stdtnych orgdnov aplikujiicich prdvo. (rozhodnutie
Najvyssieho sudu sp. zn. 2MCdo/1/2015)

Ustavny sud Slovenskej republiky priznal pravnu ochranu legitimnym o&akévaniam
nasledovne: Ustavny siid SR sa hldsi k modernej eurdpskej konstitucionalistike, ku ktorej patri
ochrana legitimneho ocakdvania. Uz z pomenovania legitimne ocakdvanie vyplhyva, Ze ticelom
tohto principu je ochrana sukromnych oséb pred nepredvidatelnym mocenskym zdsahom
do ich prdvnej situdcie, navyistenie ktorej do urcitého vysledku sa spoliehali. Legitimne
ocakdvanie je uZSou kategériou ako pravna istota. Stdt, aj ked’ nekond retroaktivne alebo
nezasiahne do nadobudnutych prdav, méze vertikdlnym mocenskym zdsahom, napriklad ndhlou
zmenou pravidiel, na ktoré sa sikromné osoby spoliehali a ktoré spravidia suvisia s ludskym
pravom, porusit’ legitimne ocakdvanie ako princip prdvneho Stdtu. Ide o jeden z mnoZstva
konkrétnych vyrazov principu materidineho pravneho §tdtu, v ktorom vsetci nositelia verejnej
moci vrdtane parlamentu sii podriadeni tistave a jej principom. Taziskom tistavného systému
Je jednotlivec ajeho sloboda, do ktorej nemozZno arbitrdrne zasahovat. Zdkonodarca
nevykondva voci obcdanom neobmedzenii moc aoblan nie jelen pasivaym adresdtom
vrehnostenskych _predpisol).“

Dalii dovod preco nie je moZné izemnym plinom zasahovat’ do vlastnickych priv a uz
vobec nie zmenami a doplnkami izemného planu je uvedeny aj v nasledujiicej pravnej
analyze zmeny tizemného plinu obce bez sihlasu vlastnika pozemku a zisah do jeho
priva na majetok: Uzemny plin obce pini funkciu zdkladného iizemnoplinovacicho
dokumentu na komundlnej trovni; spresituje a rozvija ciele aiilohy tizemného pldnovania
v podrobnosti rieSenia zodpovedajiicemu tizemiu obce a v siilade s vizemnym pldnom regionu
a Koncepciou vzemného rozvoja Slovenska. Ako siucast tizemnopldnovacej dokumentdcie
predstavuje  zdkladny ndstroj iizemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie.
Aktualizaciu vizemnopldnovacej dokumentdcie, medzi ktorit patri aj zmena tizemného pldnu
obce, upravuje zdakon ¢. 50/1976 Zb. o vizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (dalej len
,stavebny zdkon“) v oddiele 7. V zmysle § 30 ods. 1 stavebného zdkona orgdn tizemného
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pldnovania, ktory obstaral zemnopldnovaciu dokumentdciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady, na zdklade ktorych bola navrhnutd
koncepcia organizdcie tizemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby, orgdn dzemného pldnovania obstard doplnok alebo zmenu
lizemnopldnovacej dokumentdcie. V zmysle § 30 ods. 2 stavebného zdkona obec obstard zmenu
alebo doplnok vizemného pldnu obce, akje to potrebné na zosiladenie 5 tizemnym pldnom
regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami. Oprdvnenie obce obstarat zmenu vizemného pldnu
obce ako origindlnej pésobnosti obce (§ 4 ods. 3 pism. J) zdkona & 36971990 Zb. o obecnom
zriadeni) nie Je bezbrehé, nakolko existujii zdkonom stanovené podmienky a obmedzenia a vo
vleobecnej rovine tiez obmedzenia plyniice zo samotného tistavného poriadku (poZiadavka
rovaakého  zaobchddzania, predvidatelnosti pravee reguldcie, minimalizdcie zdsahu
do individudlnych prav fyzickych a pravnickych 0sob atd.). Vysledné funkcné a priestorové
usporiadanie tizemia musi vidy predstavovat' rozumny kompromis a vyvdzenost medzi
Jednotlivymi verejnymi zdujmami navzdjom, ale i medzi verefnymi zdujmami na strane jednej
a sukromnymi zaujmami na strane druhej. RieSenie zvolené uzemnym pldnom méze legitimne
obmedzit vykon viastnickeho prdva viastnikov dotknutych nehnutelnosti (popripade tiez vykon
dalSich prav s tymito nehnutelnostami spojenych, napr. pravo na slobodné podnikanie).

K otazke zdsahu do vlastnickeho prava tzemnym planom sa vyjadril aj Najvy$§i spravny sud
Ceskej republiky: Uzemny pldn reguluje moiné spésoby vyufitia urcitého vizemia. V tomto
zmysle predstavuje vyznamny, aj ked' vo svojej podstate skor nepriamy zdasah do vlasinickeho
prava tych, ktorych nehnutelnosti tomuto ndstroju prdvnej reguldcie podliehajii, nakolko
dotycni viastnici mézu svoje viastnicke prdavo vykondvat iba v medziach pripustnych podla
tzemného planu. Znamend to predovsetkym, Ze sii obmedzent v tom, o so svojim pozemkom i
stavbou v budiicnosti mézu robit, na pripustné varianty vyuZitia ich nehnutelnosti, ktoré
vyplyvajic z dzemného pldnu. Vtomto zmysle moze uzemny pldn predstavovat zdsadné
obmedzenie distavou zaruceného prdva viastnif majetok (¢l. 11 LZPS), ktory je jednym
zo zdkladnych pilierov, na ktorych uz po stdrocia stoji zdpadnd civilizacia a jej slobodny
rozvoj. Zasahy do vlastnickeho prdva preto musia mat zdsadne vynimocmi povahu, musia byt
uskutoctiované z vistavne legitimnych dévodov a len v nevyhnutne nutnej miere a najsetrnejsim
20 sposobov. vediicich eSte rozumne k zamystanému cielu, nediskriminaénym spdsobom
a s vylicenim lubovéle a byt uskutoctiované na ziklade zékona. Pokial ide o zdsahy, ktorych
citelnost’ presahuje mieru, ktorii je viastnik bez vicsich taskosti a bez vwznamnejsieho
dotknutia podstaty jeho viastnickeho prdva schopny zndSat, nastupuje distavnd povinnost
verejnej moci zaistit’ dotknutému viasiikovi adekvdtnu ndhradu (cl. 11 odst. 4 LZPS), ato
z verejnych prostriedkov alebo z prostriedkov toho, v ktorého prospech je zdsah do viastnictva
uskutocfiovany. -, x,

Virdmei ochrany prdava na majetok podla élanku 1 Protokolu | k Eurdpskemu dohovoru
o ludskych prdvach a zakladnych sloboddch (dalej len ,, Protokol“) poskytuje ochranu
legitimnemu ocakdvaniu, Ze budii platit urcité pomery, aj Eurdpsky siid pre ludské prava (dalej
len ,, ESLP") vo svojej judikatiire v rdmci aplikdcie tzv. tretieho pravidla. Tretie pravidlo sa dé
aplikovat' v pripade, ked je zdsah do majetku vimyselny alebo ked' je castou zdkonného
nariadenia, ktorého icelom je upravit u#ivanie majetku. Jednym z pripadov, kedy ESLP
vyslovil, Ze i§lo o porufenie prdva na majetok v zmysle ¢lanku 1 Protokolu, je pripad Pine
Valley Developments Ltd proti Irsku Wkajuci sa reguldcie vzemného planovania. V tomto
pripade kipil staZovatel maly pozemok, spoliehajiic sa na predchddzajiice odsihlasenie hranic
pozemkov v ramci iizemného pldnu vystavby. Ndsledne roku 1982 irsky najvyssi sid
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rozhodnutim anuloval odsihlasenie hranic pozemkov v rdmci tizemného pldanu vystavby
z dévodu prekrocenia prdvomoct a nezlucitelnosti s plainymi pravaymi predpismi. Stazovatel
namietal, Ze rozhodnutie najvyssieho sidu bolo v rozpore s jeho prdvom na majetok, ktoré
Je zarucené v Cldnku 1 Protokolu ¢ 1. Vzhladom na rozhodnutie najvy$ieho siidu, podla
ktorého staZovatel Ziadne také prdvo podla irskeho prdva nemal, ESLP si hned na zaciatku
polozil otdzku, ¢i staZovatel vébec niekedy mal nejaké prdavo zastavat pozemok, ktoré sa mohlo
stat’ predmetom zdsahu podla ¢ldnku 1. ESLP rozhodol, e také prdvo stazovatel mal, pretoze
ked' kipil pozemok, urobil tak spoliehajiic sa na predchddzajiice odsiihilasenie hranic riadne
zaznamenané vo verejnom registri, o ktorom oprdvnene predpokladal, Ze je platné. ESLP
povedal, Ze' zatych- okolnosti by bolo , nadmieru formdine” rozhodmit, Ze rozhodnutie
najvy$sieho sidu nepredstavuje zdsah do stazovatelovho majetku. Pokial sa neprijalo toto
rozhodnutie, staZovatel' mohol prinajmensom legitimne ocakdvat, Ze bude méct realizovat
pldnovanii vystavbu, co sa povazovalo na iicely ¢ldnku 1 Protokolu ako sicast majetku (inak
povedané pozemku), o ktory ide.

V pripade zdsahu do majetku je potrebné rozhodnilt, ¢i sa fento zdsah mézZe zo strany Stdtu
pova%ovat’ za oprdvneny. Na to, aby bol zdsah do prdva na majetok oprdvneny, musi slizir
legitimnemu cielu vo verejnom alebo vieobecnom zdujme. Okrem pozZiadavky, aby zdsah slizil
legitimnemu cielu, musi byt aj primerany. Podla ESLP kazdé opatrenie zasahujiice do prava
na pokojné uzivanie majetku musi nastolit spravodlivii rovnovdhu medzi poZiadavkou
v§eobecného zdujmu spolocnosti a potrebou dodrziavania zdkladnych prav jednotlivea. Zdasah
do viastnickeho prdva je vSeobecne pripustny za predpokladu, Ze prejde testom proporcionality
pozostavajuceho’ z testu legitimity (posudenie tstavnosti samotného ciela a taktieZ moiného
naplnenia sledovaného icelu, ktory musi byt dostatocne délezity, aby odovodnil obmedzenie
zdkladného prdva alebo slobody); z testu nevyhnutnosti (preverenie, &i zdkonné obmedzenie
Je naozaj nevyhnutné, teda ci na dosiahnutie legitimneho ciela nie je k dispozicii menej
obmedzujiici, menej invazivny prostriedok); z testu proporcionality v uzfom zmysle slova.
Nezdkonny postup obce pri prijimant zmeny tizemného pldnu je v zmysle vyssie uvedeného
mozné kvalifikovat’ ako zdsah do prdva na majetok v pripade, ak by takymto postupom vznikla
viastnikovi pozemku dotknutému zmenou ivzemného plinu Skoda (napriklad v désledku
znemoznenia realizdcie jeho podnikatelského zdmeru na pozemku); v takomto pripade
by za §kodu zodpovedala obec v zmysle zdkona & 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za Skodu
sposobenii pri vykone verejnej moci a o zmene niektorych zdkonov.

Vtakomto pripade by islo o absolitnu objektivhu zodpovednost za Skodu bez moznosti
liberdcie (§ 3 ods. 2 vysSie citovaného zdkona). Predpokladmi na vznik zodpovednosti za Skodu
sposobenit dotknutej osobe obcou si nezdkonny postup, vznik Skody a pricinnd suvislost medzi
nezdkonnym postupom awznikom Skody. Skodou sa rozumie skutocnd Skoda a usly zisk (§ 442
ods. 1 zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, dalej len ,,0Z") auhrddzala
by sa v peniazoch (§ 442 ods. 3 OZ). Uslym ziskom je majetkovd ujma spocivajiica v tom, Ze
nedoSlo k zvicSeniu majetkovych hodnét poSkodenej osoby, ktoré bolo mozné odévodnene
ocakdvar so zretelom na obvykly chod veci; napriklad oddévodnené ocdakdvanie poskodenej
osoby, Ze bude vydané rizemné rozhodnutie a stavebné povolenie, na zdklade ktorych by bola
realizovand vystavba tak, ako ju umoZiioval pévodny izemny pldn v danej lokalite. Usly zisk
dotknutého vlastnika pozemku by v takomto pripade predstavoval rozdiel medzi oéakdvanymi
trzbami z realizdcie vystavby a predpokladanymi ndakladmi na vystavbu.

Cldnok 1 Protokolu vyslovne nevyzaduje vyplatenie ndhrady za odobratie majetku alebo za iny
zdsah do majetku, avsak v pripade odobratia alebo zbavenia majetku sa ESLP vo svojef
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rozhodovacej Cinnosti vyjadril, Ze v pravaych systémoch clenskych $tdtov by bolo odriatie
majetku bez akejkolvek ndhrady oprdvnené iba za vynimocnych okolnosti, inak by bolo prdvo
na majetok vo velkej miere ,, iluzorne a neiicinné . Pokial ide o vy$ku ndhrady, ESLP povedal,
Ze odobratie majetku bez priznania lakej vy$ky ndhrady, ktord je primerand Jeho hodnofe,
by bolo prirodzene neprimerané (pripad James proti Spojenému krilovstvu, pripad Sporrong
a Lonnroth  proti S’védsku). Vpripade inych (menej zdvaznych) zdsahoch do majetku
Je posiidenie ndhrady otdzkou posiidenia proporcionality a ESLP aj v takychto pripadoch
zaujal stanovisko, Ze porusenim spravodlivej rovnovdhy a neposkytnutim néhrady je porusené
pravo na majetok podla ¢l. 1 Protokolu (pripad Chassagnou proti Francizsku,). *

Viac je obsiahnuté v nasledujucich rozhodnutiach najvyssich sidnych autorit:

I rozsudok NajvysSieho sprdavneho sidu CR ¢ k. 2 Ao 4/2008 z 5. februdgra 2009

2uznesenie Najvyssieho spravneho siidu Ceskej republiky ¢. k. 1 A01/2009

3ndlez Ustavného siidu Slovenskej republiky sp. zn. PL. US 10/04 zo diia 6.2.2008

Aj ztychto mojich argumentécii jednoznatne vyplyva, Ze zasah do vlastnickeho prava
Je vieobecne pripustny za predpokladu, Ze prejde testom proporcionality pozostavajiiceho
ztestu legitimity (posudenie Ustavnosti samotného ciela ataktieZ moZného naplnenia
sledovaného ucelu, ktory musi byt’ dostatotne dbleZity, aby odévodnil obmedzenie zékladného
prava alebo slobody); z testu nevyhnutnosti (preverenie, & zdkonné obmedzenie je naozaj
nevyhnutné, teda ¢ na dosiahnutie legitimneho ciel'a nie je k dispozicii menej obmedzujuici,
menej invazivny prostriedok); z testu proporcionality v uz§om zmysle slova.

Nezdkonny postup obce pri prijimani zmeny Uzemného plénu je v zmysle vy$sie uvedeného
moZn¢ kvalifikovat’ ako zsah do prava na majetok v pripade, ak by takymto postupom vznikla
vlastnikovi pozemku dotknutému zmenou tzemného planu $koda (napriklad v désledku
znemoznenia realizicie jeho podnikatelského zdmeru na pozemku); v takomto pripade
by za $kodu zodpovedala obec v zmysle zakona &. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za §kodu
sposobenti pri vykone verejnej moci a o zmene nicktorych zakonov. V takomto pripade
by pritom ilo o absoltitnu objektivnu zodpovednost’ za §kodu bez moznosti liberdcie (§ 3 ods.
2 vySSie citovaného zakona). Predpokladmi na vznik zodpovednosti za Skodu spdsobenti
dotknutej osobe obcou st nezkonny postup, vznik $kody a pridinnd savislost medzi
nezékonnym postupom a vznikom Skody. Skodou sa rozumie skutoéna Skoda a usly zisk (§ 442
ods. 1 Obéianskeho zédkonnika) a uhrddzala by sa v peniazoch (§ 442 ods. 3 Obg&ianskeho
zakonnika),

Uslym ziskom je majetkovi ujma spodivajica v tom, ze nedoslo k zvi&Seniu majetkovych
hodndt poskodenej osoby, ktoré bolo mo#né odévodnene oakivat’ so zretelom
na obvykly chod veci; napriklad oddvodnené odakdvanie poSkodenej osoby, e bude
vydané izemné rp_zhodnutée a stavebné povolenie, na ziklade ktorych by bola realizovana
vystavba tak, ako ju umoZiioval pdvodny uzemny plin vdanej lokalite. USly zisk
dotknutého vlastnika pozemku by v takomto pripade predstavoval rozdiel medzi
olakidvanymi trzbami z realizacie vystavby a predpokladanymi ndkladmi na vystavbu,

V konkrétnostiach najzasadnejSie moje namietky
k navrhu zmien a doplnkov &, 7 s:
Je zataZujice, ak sibezne prebiehaja takto vyrazné rozsiahle zmeny a doplnky & 7

v Case, ked’ cca 5 rokov prebieha tvorba nového uzemného planu. Som nézoru, e sa malo
sustredit’ a koncentrovat na novy Uzemny pldn a to podl'a nového zakona o izemnom planovani
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a to & 200/2022 Z.z. Je predsa moné ako urobilo vel'a obei, zacaté konanie v ohl'ade izemnych
planov bolo zastavené, pouZili podklady pre tvorbu novych tzemnych planov podla nového
zdkona & 200/2022 Z.z. a samozrejme je to aj vecou lehdt, kedy obce budi tak &i tak povinné
spracovat’ novy uzemny plan a to v kratkej dobe. ‘

Samozrejme povazujem zmeny a doplnky Gzemného plénu v prvom rade za zakonné
vtedy, ak si malé a miestne a nemenia zésadne celt koncepeiu pévodného uzemného planu,
v nasom pripade z roku 2003, &o si myslim aj vzhladom na snahu zaradit tymito zmenami do
tizemného planu de facto strategicky park, resp. automobilovy zédvod nie je mozné povazovat
za zmeny malé, preto ak sa zmeny a doplnky & 7 budu dalej vyvijat' a schvalovat’, aby do
zmien a doplnkov pre jeho legitimitu a velkost,, ktord ma aj stvis s povinnym posudzovanim
vplyvov na Zivotné prostredie nebol.

Opakujem teda, Ze zmeny a doplnky izemného planu maju byt iba malé a miestne a nie
meniace podmienky pre celé velké izemia, ked’ze tymto dochddza ku zmenam koncepénému
charakteru a tym padom musi dojst k vypracovaniu nového tizemného planu a nie je mozné ju
vykonat’ formou lokalnych zmien a doplnkov tizemného planu obce, ktoré maju byt vyluéne
malé a miestne.

Zasadn4 namietka sa tyka zapracovania PoZiadavky 5.1 na zmenu a tipravu v lokalite
priemyselny park sever - zosuladit’ stav so zdmerom v UPNO — komplex priemyselného parku
je uZ zrealizovany. Pre tizemie s vyrobnou funkciou ktoré je mimo vymedzenej plochy vyznamnej
strategickej investicie Automotive Nitra — Jagudr Land Rover stanovit priestorovii reguldciu
pre rozvojové zdmery.

podla § 4 ods. 1 zdkona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a podl'a
§ 18 ods. 6 zdkona o uzemnom plénovani &. 200/2022 Z.z.:

Uzemnopldnovacia dokumentdcia

(6) Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska, Koncepcia tizemného rozvoja regiénu, tizemny
pldn mikroregionu a tizemny pldn obce je strategickym dokumentom, ktory podlieha
posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. Uzemny pldn zény a gmeny a doplnky tizemnoplinovacej dokumentdcie, ak st
malymi gmenami, podliehajti gist'ovaciemu konaniu podla zikona o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie.

V Poziadavke 5.1.sa jedna de facto o strategicky park, vritane automobilového
zdvodu Jaguar Land Rover na obrovskom uzemi!!! Nijakym vykladom nemd6zme prist’
k tomu, Ze sa jednd o mald a miestu zmenu. Jedna sa o obrovski zmenu a pri takejto
zmene bez dalSieho je jasné, Ze ani nemdze byt predmetom zmien a doplnkov uzemného
planu Nitry & 7 a uZ vobec nie o taki zmenu pri ktorej by v procese SEA to malo skond&it’
v zistovacom konani.

Je zaujimavé, Ze je tu snaha do tychto zmien a doplnkov dostat’ strategicky park
a automobilovy zivod, o znamend, Ze sa v izemnom pline mesta Nitry nenachadza tak,
ako to tvrdim u% viac ako 9 rokov asom presvedfeny znepriva nevznika pravo
a legalizicia tohto divného a nezikonného stavu sa tu javi viac ako nevhodna, ked’Ze
zdmer strategicky park a ani Automobile Nitra Projekt nebol v silade s izemnym plinom
mesta Nitra, ¢oho je dosledok aj to, Ze v tychto zmenich je snaha ho legalizovat’.

Z hPadiska aj zistovacieho konania pripada teoreticky do @vahy vypustenie a
nezapracovanie tejto poziadavky v tomto navrhu o to viac, Ze subezne s tymto nidvrhom
be#i ndavrh nového Uzemného plinu mesta Nitral!!
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Prdve novy izemny plin je na rieSenie koncepcie regulativov a vSetkych viZnejsich
veci, ktoré sa nemdZzu riefit’ v zmendach a doplnkov tzemného plinu, pokial’ zasahuji az
do zmeny koncepcie a podobne. i

Dalgia zdsadna ndmietka sa tyka poZiadavky Zmena ¢. 2.2.7 - lokalita komerénej z6ny
pri PP sever a ceste Rla — zdmer na doplnenie dopravnej koncepcie vedenia novej prepojovacej
miestnej zbernej komunikdcie a jej vymedzenie vo verejnom zdujme — prepojenie medzi
mimotroviiovymi krizovatkami na Topol&ianskej ulici (cesta I/64) a kriZovatkou na ceste Rla -
pristupovd komunikdcia do navrhovanej komercnej zony pri ceste Rla..

Touto poziadavkou o vytvorenie prepojovacej komunikicie cez moje pozemky
a to eSte aj ako verejno— prospesnej stavby bez mojho sihlasu by doflo k zasahu do mdjho
sukromného vlastnictva vo vel’kom rozsahu, ¢o ja zasadne odmietam a nezelam si to.

Tak ako som to deklaroval aj na verejnom prerokovani, neddvam siihlas a som proti
umiestneniu akejkol’vek verejnoprospesnej stavby na v§etkvch mojich nehnutel’nostiach,
pokial’ sa nedohodneme inak.

Preto nesiihlasim s touto poZziadavkou Zmena ¢. 2.2.7, ziadam ju z navrhu vypustit’
v rozsahu mojich pozemkov &i uz ako VPS, alebo aj ako graficky ndvrh a ako som pochopil
na verejnom prerokovani, taktieZ s tym nesthlasil ani pdn Ondrej S ktorého sa tato
poZiadavka tiez priamo dotyka a vyjadril jednoznaény nazor, Ze on ako vlastnik, ale ani ja ako
vlastnik taktto komunikaciu zapracovavat’ do izemného planu nie len Ze nepotrebujeme ale ani
necheeme.

Dalfia_zdsadnd ndmietka sa tyka regulativu vjsky zdstavby, ato_v podmienke
stuptiovanie stavieb na vedlajSom pozemku o 1.NP. Ide o vyrazny zdsah do mnou
pripravovanvych zimerov v silade s doteraz platnym tizemnvm planom. T:ito podmienka
viak skomplikuje a zmari plany viacerych investorov, pri¢om mdoze byt ’ahko zneuzita
aj na zmarenie vic§ich investicii a to tak, Ze sused nehnutel’nosti kde je v izemi dovolené
tzemnym plinom stavat’ do 6NP si postavi prizemni budovu ¢im zmari alebo vyrazne

obmedzi rozsiahlej$iu investiciu, ktora ma dlhSiu projektovii pripravu. Stupiiovanie
vyS$ky zastavby nemoze byt’ podmienkou v vizemi, ktoré je v celku rieSené pre rovnaki

vy§ku zastavby.

V mojom pripade by doslo kvyraznému znehodnoteniu v suvislosti s mojimi
vyluénymi pozemkami uz viac ako 20 rokov pripravovanych zamerov v Nitre prevazne na
Zobore a s takymto navrhom jednoznaéne nestihlasim aje nad rdmec zmien a doplnkov,
pretoze sa jedna v zdsade ozmenu pre cely rozsah riefeného Uzemia o mozn( vyrazni
negativnu zmenu ateda o velmi nevhodny a $kodlivy zdsah do vlastnictva majetku a teda
konkrétne aj mojho, jednoznacne s takymto ndvrhom nesuhlasim. Zdoraziiujem, z navrhu
podl'a mna vychadza (aspoti ja to tak ¢itam), Ze v Gzemi, kde je rovnaka vyskova zdstavba napr.
6 NP si sused zmysH, e sused postavi 1 NP, pri¢om nemusi ani absolvovat’ EIU a ziska Sasovy
naskok, ja dlhodobo si zdmer pripravujem, dlhodobo si musim prejst’ procesom EIA a v Case,
ked” uz mézem prejst’ k tizemnému konaniu s mojim zdémerom 6NP sa stanem ovplyvneny,
pretoZe sused napr. si medzidasom postavil 2NP a mézem prepracovavat’ cely svoj projekt
s odstupiiovanim.

Pre jednoznaénost, ja vSak nesthlasim ani s tym, aby v rovnakom Gzemi s rovnakymi
vyskovymi regulativmi by som mal byt’ akokol'vek ovplyviiovany susedom okrem toho, %e sa
na miia vztahuje prislu$ny zakon, vyhlaska, zaviznd norma. Akékolvek preregulovanie nad
zakonné poZiadavky je doslova nevhodné a svojim spdsobom diskriminaéné.

Dalsia zisadna namietka sa tyka regulativu odstupovych vzdialenosti, a to v podmienke
pevne danych vzdialenosti od hranice pozemku podfa vySkovosti stavby a formy zastavby. Ide
o vyrazny zasah do mnou pripravovanych zdmerov v siulade s doteraz platnym tizemnym

9
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plénom. Tento regulativ takto dany nezohl'adfiuje umiestnenie stavby napr. z hladiska
svetovych strdn — svetlotechnické hl'adisko — ato v tom, e stavba umiestnena na severnej
strane neovplyvni vedl'aj§iu nehnutelnost’ umiestnent na vychodnej a zapadnej strane. Tieto
podmienky (reguldcia) by mali byt urdované podl'a noriem a na podklade vypoétov, ktoré mdzu
byt vyhodnejsie pre vlastnika nehnutel'nosti (mengie odstupy od hranic pozemku), pripadne na
zéklade dohody vlastnikov susediacich nehnutelnosti.

Ziadam, aby sa zanechali pravidld, ktoré st v platnom tizemnom pléne s prihliadnutim
na povinnosti plyniice zo zékona, vyhlasky a zaviznej normy, nestanovovali sa podmienky,
ktoré s nad rdmec aktuélne platnej legislativy a to aj preto, Ze treba si uvedomit, e legislativa
méZe mat’ podstatne v&&siu dynamiku vyvoja a moze prechadzat’ zmenami, ako sme svedkom
toho aj teraz, netreba zabudnif, Ze prakticky este nevieme ani len finalnu podobu stavebného
zakona, ktory redlne ma byt uginny od 1.4.2025, prebieha vel'k4 diskusia z hl'adiska noriem
svetlotechniky apod. ato aj vzhladom na aktudlnu legislativu v ohlade napr. $tatom
podporovaného $tatneho byvania, kde bude logickéd snaha o intenzivnejdie vyuzitie tzemia.
Dokonca z ndvrhu to &itam aj tak, e sused so susedom a teda susedny vlastnik so susednym
vlastnikom sa nebudt méct slobodne dohodnut® ako keby boli nesvojpravni, napr. na
odstupovych vzdialenostiach, ktoré by inak samozrejme legislativne v povolovacom procese
vyhovovali. Tu som nézoru, Ze uz sa jednd o mozny obrovsky negativny zésah do prava vlastnit’
majetok ato v celom profile a teda aj slobodne rozhodovat’ o svojom majetku neporugovat’
zakon.

PoZadované pravy v rdmeci navrhovanych zmien a doplnkov majt priamy stvis so zmenou
zastavania funk&nych pldch, teda vyvolavain potrebu Zmeny uz platnych regulativov tizemného
plénu ako napr. koeficientov zastavanosti, stupfiovanie stavieb na vedl'aj§om pozemky o 1.NP,
odstupovych vzdialenosti, zmena pojmov, pripadne zavedenie novych pojmov... a tym pidom
sa jednoznaéne jedné podl'a mbjho nézoru o celoploiné zmeny, teda koncepénd zmenu, ktord
je nepripustnd a teda nestiladna a nezodpoveda malym a miestnym zmendm, tak ako to definuju

jednotlivé zékony a predpisy.

Tymto tak mdZe dochadzat’ k vaznemu porufovaniu zékladnych l'udskych prav a slobdd na
vlastnictve a na slobodné podnikanie, ked’Ze sa zasahuje do legitimnych oakévani vietkym
vlastnikom mocenskym spdsobom, tak ako zatial stym névrh predpokladd, by v mojom

pripade aj k poruseniu mojich prav aj prislo.

Prijatim vy$sie uvedenych zmien a doplnkov tak dojde k zasahu do méjho sukromného
vlastnictva (ale nielen mojho) vo velkom rozsahu, kedze dojde k zniZeniu moZnosti
zastavanosti rieSeného tizemia bez toho, aby mesto Nitra relevantne komunikovalo o tom, v
¢om sa zmenili pomery voéi platnému tzemnému planu z roku 2003 v zmeni jeho zmien a
doplnkov, ktory riesi celt koncepciu mesta Nitra.

Podstatné v tejto veci je tak zdsah do siikromného vlastnictva, a to konkrétne aj mdjho a
vo vel’kom rozsahu spdsobom, ¥e mé¥e vznikniit’ §koda vel’kého rozsahu, ktori bude
musiet’” mesto Nitra nahradit’, a to_aj v zmysle zikona & 514/2003 Z.. 7., ktory riesi
nihradu $kody spésobené pri vykone verejnej moci a nasledne sa tito Skoda zosobiiuje,

ym ktori ju porufenim zikona spdsobili. Ka¥dopidne ja nemaim vobec Ziadny zdujem

oslabovat’ mesto Nitra, ani Yiadneho jeho zamestnanca, aviak to isté logicky Ziadam od

mesta Nitra aby neoslaboval miia a neohrozoval moje zimery.

Takéto konanie, ktoré namietam v tomto podani — existujuci navrh zmien a doplnkov &. 1
Gzemného planu mesta Nitra je zjavne nestladné s medzinarodnymi dohovormi, s Dohovorom
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o l'udskych pravach, Listinou zdkladnych prav a slobod, Ustavou SR, zékonmi a inymij
pravnymi predpismi SR.

Tiez zdoraziiujem, Ye moje zimery na dotknutych miestach st v sdlade s platnym

y rijatim
investicie zmarené a zdroven by doglo
a jednoznaéne i§lo o zdsah do.moiho vlastnickeho priva

pskym dohovorom o ochrane Pudskych prav a slobéd.

chrineného Ustavou SR a Euré

Tak ake som uviedol v tivode, ¥iadam predi%it’ lehotu pre podanie
pripomienok k navrhovanym zmenim a doplnkom do 30.09.2024 z dévodu,
aby mi bolo umoZnené predkladany rozsah navrhovanych zmien podrobne
analyzovat’ a doplnit’ moje vyjadrenie o d’alSie pripomienky.

Ziadam tak, aby vy$Sie podané moje nimietky a pripomienky orgin tizemného
plinovania v celom rozsahu prerokoval, preskiimal, vietky ich zohPadnil a to tak, Ze budu
predstavovat’ podklad pre ipravu ndvrhu na schvilenie uzemnoplinovacej
dokumenticie. '

Ziadam, aby mi boli dorudované vSetky pisomnosti sivisiace s tymto konanim
doporugenou postou a aby orgin tiey postupoval tak, aby som sa vzdy mohol do konania
vyjadrit’ pred akymkol'vek vydanim akéhokol'vek rozhodnutia v tomto konanj alebo
jemu podobnému privnemu aktu.

man C

11
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L 1gacaua/
Roman C i, I I

Mesto Nitra

Statutir mesta a

Mestsky trad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

75T S0 P/ DZ§ V Nitre dita 30.10.2024
L4

Vee: Pripomienky, stanoviskd, namietky a zdsadné nimietky k prerokovaniu ndvrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢&.7. - UPNO mesta Nitra“
V nadviiznosti na prekovanie pripomienok diia 17.10.2024.

Chronologicky v stvislosti k Zmenam a doplnkom tizemného plénu &.7 k UPNO mesta Nitra
zhritujem nasledovné pisomnosti, na obsahu ktorych v celom rozsahu zotrvdvam a okrem d’alej
niz§ie uvedeného stale trvam. Ide o:

1. Moje podanie zo diia 12.03.2024 — VEC: Zmeny a doplnky &. 7 — UPNO mesta Nitra
— ziadost’ o informaciu, ktoré bolo na mesto Nitra doru¢ené diia 14.03.2024, v ktorom
som mimo iného Ziadal zahrnit’ moje poZiadavky, jednotlivé listy (13 listov —
poZiadaviek uZ zo septembra 2020) vtedy k novému UPNO mesta Nitra a teda logicky,
ked’Ze boli zmeny a doplnky &. 7 teraz k nim — predmetny material sa u vés uZ v spise
nachadza.

2. Moje podanie zo diia 19.09.2024 — VEC: Pripomienky, stanovisk4, namietky a zdsadné
namietky k prerokovaniu navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnky
& 7 — UPNO mesta Nitra“, Ziadost' o prediienie lehoty do 30.09.2024 o moZnost’
doplnit’ svoje stanovisko, pripomienky, nimietky a z4sadné namietky, odoslané
doporucenou postou diia 19.09.2024.

Jedna sa o to, Ze moje poZiadavky povaZujem za rozumné a logické a preto na nich zotrvavam.

Na zaklade spolo¢ného prerokovania mojich pripomienok a zisadnych ndmietok k
izemnoplanovacej dokumentécie ,,Zmeny a doplnky &.7. — UPNO mesta Nitra.* konaného diia
17.10.2024 na Meste Nitra, ktoré sa pre moje zdravotné problémy nedokoné&ilo a musel som ho
predcasne opustit’ a bola mi dand moZnost’ pisomne sa dovyjadrit' do 6.11.2024 do10:00 hod.,
tak teraz Cinim. Teda opakujem, zotrvivam aj na svojich pripomienkach,
stanoviskach, namietkach a zasadnych namietkach zo diia 19.09.2024.

Suhlasim s rie§enim namietky k VPS Lokalita komerénej zény pri PP sever a ceste Rla —nova
prepojovacia komunikécia, s navrhom na jej zruenie, vratane cesty navrhovanej v smernej ¢asti
na pozemkoch p. CHIIEEEE

Zotrvivam samozrejme aj na svojich namietkach napr., kde predmetné zmeny nepokladam za
mal€ a miestne a namietke k legalizacii funkéného vyuZitia izemia priemyselného parku Sever.

Nesuhlasim s novou funké&nou reguldciou odstupovych vzdialenosti novej zastavby od hranice
stavebnych pozemkov podl'a polohy v izemiach priestorovo funk&nych celkov.

Doporutujem uvedeny regulativ vypustit av pripade neakcepticie tejto poZiadavky

poZadujeme znenie regulativu minimalne upravit' tak, aby boli odstupové podmienky
nediskrimina¢né, na tizemi mesta by nemali byt rézne hodnoty odstupovych vzdialenosti —
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pozadujem stanovit’ jednotné hodnoty definované pre celé uzemie mesta. Logicky mi prichddza
za rozumné nevytvarat' nové regulativy oproti uz stanovenych v platnej UPNO (naviac predsa
platia na tizemi celej Slovenskej republiky zékony rovnaké zékony, vyhlasky a normy, ktoré
mdZu mat’ vyssiu dynamiku a SastejSie sa menit’ ako uzemny plén a preto by som aj z tohto
dovodu nevytvéaral nevhodné zat'aZe pre vlastnikov pozemkov).

Nesthlasim s novou funk&nou regulciou pre stupfiovanie vysky zéstavby na rozhrani
regulovanej podlaZnosti apri regulovanej vyske podlaznosti v kontakte s jestvujicou
z4stavbou. Zotrvavam na svojej poZiadavke, tento regulativ neuplatfiovat’.

Navrhujem uvedeny regulativ vypustit' a v pripade neakceptdcie tejto poZiadavky poZadujem
minimdlne znenie regulativu rozdelif a upravit obsahovo a vo formuldci v tomto zneni:

. Regulativ vysky zdstavby v pripade umiestnenia zdmeru novej zdstavby na rozhrani
regulovanej podlaznosti medzi stavebnymi pozemkami 8NP - 2NP, 6NP - 2NP, teda pri
susediacej navrhovanej zdstavbe s priestorovym usporiadanim do 2NP s funkcnym vyuZitim
byvanie, na ploche regulovanej vy$Sej podlaznosti nesmie prevysit vyskovi hladinu zdstavby o
viac ako jedno podlazie regulovanej nizSej podlaznosti v pdsme 20m od spolocnej hranice
stavebnych pozemkov.

, Pri susediacej existujiicej zdstavbe s priestorovym usporiadanim do 2NP a funkcnym vyuZitim
byvanie (existujiicou susediacou zdstavbou pre byvanie sa rozumie budova skolaudovand alebo
prdvoplatne povolend tizemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31.12.2024 ako
bytovd stavba) na pozemkoch regulovanej vysSej podlainosti navrhovand zdstavba moze
v pdsme do 20m od jestvujiiceho objektu prevysit vyskovii hladinu o jedno podlazie™.

Vz,hl’adom na vvi§ie uvedené tak vyslovene Ziadam, aby nebolo zmenami a doplnkami &,
7 UPNO mesta Nitra zasahované do méjho vlastnickeho priva a do mojich dlhodeb¥ch

stavebnych zdmerov a to aj v zmysle prdvnej doktriny, ktori som uZz uviedol v mojom
podani - VEC: Pripomienky, stanoviskd, ndmietky a zdsadné ndmietky k prerokovaniu
navrhu tzemnoplinovacej dokumenticie ..Zmeny a doplnky €. 7 — UPNO mesta Nitra“,
jiadost o prediZenie lehotv do 30.09.2024 o moinost’ doplnit’ svoje stanovisko,
pripomienky, nimietky azdsadné ndmietky., odoslané doporudenou postou diia
19.09.2024. a teda apelujem na to. aby bola méjmu majetku poskytnuta ochrana v zmysle
principu legitimnvch ofakavani a pravnych istot, ako to musi v demokratickom
a pravnom State bvt’ zarucené.

Ziadam tak, aby vysSie podané a aj predtym podané moje nimietky a pripomienky organ
izemného plinovania v celom rozsahu prerokoval, preskimal, vietky ich zohPadnil a to
tak, Ze budii predstavovat’ podklad pre iipravu ndvrhu na schvilenie tzemnoplanovacej
dokumenticie.
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Andrej SHEN, I, BN

V Nitre, diia 19.09.2024‘| 2t

| Mestsky tirad
i - Stefanikova tr. 60
\ 950 06 Nitra

rm 4@@%0“\5/?%

VEC: Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a doplnky & 7 - pripomienky

Na zaklade oznamenia Mesta Nitra a po verejnom prerokovanim poddvam nasledovné

pripomienky k navrhu uzemnoplanovacej dokumenticie Zmeny a doplnky ¢&. 7 Uzemného
planu mesta Nitra.

1.

V &asti regulécia vodstva a vegetécie je uvedené ,,Na pozemku vodstva a vegeticie je
nepripustné umiestnit’ vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy, ktorych funkcia
nestvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetatnej plochy. Zastavbu —
budovy je pripustné umiestnit’ na pozemky vegetacie a vodstva iba v obmedzenom
rozsahu v rdmci limitu spevnenej plochy po preukdzani urbanistického kontextu,
architektonického a technického rieSenia formy zastavby a po komisionalnom posudeni
a odstihlaseni orgdnom uzemného planovania. Na zéklade uvedeného pre zvySenie
participdcie a kontroly navrhujem, aby v pripade zameru umiestnit’ stavbu na pozemku
vodstva a vegetécie bol spracovany uzemny plén zény.

Sucastou navrhu zmien a doplnkov UPN mesta Nitra je zmena grafickej dasti — verejné
dopravné vybavenie. V predloZenom navrhu je doplnend siet’ cyklistickych
komunikacii. Navrh vychadza zplanu udrZatelnej mobility, ktory bol spracovany
v roku 2020 a mal by byt aktualizovany po dvoch aZ piatich rokoch. Vzhl'adom na
skutodnost’, Ze aktudlnost PUM-u bude kongit’ najneskor buduci rok a vzhl'adom na
skuto&nost, e grafickd ast’ UPN je zaviznd a bude mat’ zésadny vplyv na regulaciu
pozemkov verejnych priestorov ( priestranstiev) navrhujem, aby siet’ cyklistickych
komunikécii bola zredukovana na dopravne vyznamné komunikicie a aby do ndvrhu
bol zapracovany charakter cyklistickej komunikacie ( samostatna cesticka pre cyklistov,
spolo¢na cestitka pre cyklistov a chodcov, bicyklova cesta, cyklokoridor a podobne),
z ktorého bude zrejma potreba zéberu pozemku resp. verejného priestoru.

Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva uréuje minimalne prie¢ne
usporiadanie priestranstva vritane jeho minimélnej Sirky (polohy uli¢nych (iar).
Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva je urfeny na zéklade typu
cesty umiestnenej v priestranstve. V ndvrhu regulativu priestorového usporiadania
pozemku priestranstva st pre jednotlivé komunikécie taxativne uvedené hodnoty Sirky
uli¢nej &iary. PredloZeny navrh nezohladiiuje existujucu zastavbu a $irku uli¢nej Ciary,
kedy v pripade dodrzania taxativne uréenych parametrov bude v mnohych pripadoch
nevyhnutnd asanécia budov, oplotenia a podobne. Uvedeny regulativ nezohladiiuje
moznost budovania jednosmernych komunikécii, nezohladfiuje skutocnost’, Ze
existujuce komunikacie boli povolené vzmysle platnej legislativy, v mnohych
pripadoch prebehlo Uzemné konania a popri sicasnych komunikicidch st volné
samostatné stavebné pozemky vhodné na vystavbu jedného rodinného domu, pri¢om
pri aplikacii priestorovej reguldcie vznikni nelogické voIné priestory, ¢im budu

V#
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majitelia uvedenych pozemkov znevyhodneni oproti existujicej zastavbe. Na zaklade
uvedeného navrhujem zaviest mechanizmus, ktory by reflektoval na uvedené Specifikd
a umoznil ,,vynimku® zo stanovenych pravidiel napr. aby regulativy boli aplikované len
pri vystavbe obytnych suborov resp. pri vystavbe novych komunikacii.

Za kladné vybavenie moje Ziadosti vopred d’akujem.

S pozdravom

Andrej SHENEE
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Ligacova Eva, Ing. Arch.

oa: zuzans < < <>

QOdoslané: pondelok 16. septembra 2024 21:11
Komu: Ligacova Eva, Ing. Arch.

Predmet: Ziadost o informéciu

Dobry defi.

Som majitelkou pozemkov &. p. 28/14 a 28/12 v katastrainom lizemi Nitra - Zobor, na ktorom je momentélne tarcha verejnoprospesnej stavby VPS ¢. 1.35 - koridor pre lanovku na Zobor, ktord je toho &asu demontovana,
Vzmysle ozndmenia z prerokovania UP dokumentacie - " Zmeny a doplnky ¢.7 UP Mesta Nitra - navrh" Vas prosim o informaciu ako je v novom navrhu zmeny UP zapracované zrusenie tejto tarchy.
Dakujem za odpoved.

S pozdravom Mgr. Zuzana K_
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, -
DORUCENKA : yo }l,
- DOPORUCENE |, . LRy
- MESTFSI-LURADANITRE . 2 037/65 02 111
QOdosielatel: s ’ )
Postovy priecinok 51 C : 0911/990 256
Stefanikova 60 A podatelna@msunitra.sk
95006 NITRA A
......................... -33- N b
Dezt"lé::gﬁgma UHA-UPaU- -ing.arch.Ll | penpgs peéiatké :
dodacej posty !
Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: :
1
M., 4 .
Dfi@ oo (Q 20 fl (/i i .
) ! Vaieny pan
I Michal
Podpis ... !
J v ,'
?
Vas list Cislo/zo diia Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre dia
15236/2024 NTR4 UPP CF1 Ing. arch. LigaCova/264 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k navrhu Uzemnopldnovacej dokumentacie ,,Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh“,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vadu pripomienku v ramci verejného prerokovania
vypracovaného navrhu Gizemnoplanovacej dokumentacie , Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7
— navrh®, v ktorej Ziadate o doplnenie Uzemného planu o zmenu funkéného vyuZitia Uzemia v mestskej asti
Dolné a Horné Krikany - lokalita Sirokd ulica na parcelach p. €. 527/1,527/2,528, 529, a? 487, 488 k. (. Horné
KrSkany (vyznacena v grafickej prilohe pripomienky) z funkcie vybavenost a doplnkovo vyroba pre funkciu
byvanie pripadne byvanie a dopInkovo vybavenost.

Vo veci Vasej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie
, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny adoplnky & 7 - ndvrh“, Vém oznamujeme, ¥e Va$u po¥iadavku
o doplnenie UP vyd&ie uvedend nie je moiné akceptovat. Predmetna poZiadavka je novo - vznesenym
navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej dokumentacie »Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 —ndvrh”, ktor( bolo mo?né pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19.
9.2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a dopinkov Gzemnoplanovacej dokumentdcie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplinky ¢. 7 = ndvrh “ bol urgeny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim & 78/2023-
MZ zo dna 23. 03. 2023. Nasledne bola Gtvarom hlavného architekta obstarand Uzemnoplanovacia
dokumentacia ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny adopinky ¢. 7 — navrh”. Vypracovany navrh zmien
a doplnkov €. 7 Uzemného planu mesta Nitra nie je mozné v priebehu procesu prerokovania dopliiat o nové
poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom schvaleného rozsahu pre vypracovanej
Uzemnopldnovacej dokumentacie. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné pripomienkovat
jednotlivé  zmeny a doplnky uvedené v textove] &asti av rozsahu vyznadenom v grafickej Casti ndvrhu
,» Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 —névrh”.

Zaroveil Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu tzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postdend
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v si¢asnosti obstariva
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladame v priebehu roku

2025.
MESTO NIT,
S pozdravom, MESTSKY URAD V
-34 — r
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

H

]
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===
4 DORUGENKA . Y
DOPORUCENE | o AR T g
— Odosielatef: "' —> ' 91 MEMES ¥ T HAE [ 037/65 02 111
Postovy priecinok 51 C : 0911/990 256
Stefanikova 60 i podatelna@msunitra.sk
95006 NITRA 1
......................... -33- ]
Dei ulozenia UHA-UPaU-15379/2024-Ing.arch.Li | “penna pesiatka |
zasielky dodacej posty
-~ '
Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresét: ]
1
|
oia Mo gy ' es g s
H Vazena pani a VaZeny pan
# a Ing Ondrej
Podpis
Vas list &islo/zo diia Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
15379 /2024 NTR4 UPP CF2 Ing. arch. Ligacova/264 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej ziadosti o Gpravu navrhu UPN -2 Kynek SGdol 1., Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vagu Siadost o dpravu navrhu Uzemného planu zény
Kynek —Stdol 1., Nitra zo diia 2. 09. 2024,

V predmetnej zéleZitosti Vam oznamujeme, fe vzhladom na zistené zmeny v Uzemi rieSenej zony
Kynek — Sadol 1., Nitra v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizacia
navrhu Gzemného planu zény, tykajuce sa:

- zmien uzemnotechnickych podmienok,

- podstatnej preparcelacie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,

- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na Gzemi rieSenej zény, nezobrazenej v
ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumenticie,

bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Sudol 1., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepouzitelnosti na
dokoncCenie procesu obstarania uréeny na poutitie iba ako Uzemnoplanovaci podklad bez zaviznosti pre
uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného dradu bude Uzemny pldn mesta Nitra
v zneni neskor3ich zmien a doplnkov.

Z dévodu zastavenia procesu obstarania predmetného Uzemného planu z6ny Kynek —Stdol 1., Nitra Vasu
poZiadavku nie je mozné zapracovat.

V pripade zémerov dostavby nezastavanych ¢asti Gzemia Kynek — Sudol Gtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Gzemnoplanovacej dokumentacie zon v Gzemne menfom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom, e

v

=
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Jueh q.10 /é“wi
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65 02111
g Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
= 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra
JAS Nitra, s.r.o.
ing. Ladislav M ng. Mério VI
Rastislavova 2
951 41 LuZianky
Vas list &islo/zo dria Spisové é&islo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre diia

15405/2024 NTR4 UPP CF3 Ing. arch. LigaCova/264 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k navrhu Gzemnoplinovacej dokumentécie »Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — navrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrsal Vadu pripomienku v rdmci verejného prerokovania
Uzemnoplanovacej dokumentdcie , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 - ndvrh”, v ktorej Ziadate
ako vlastnici aredlu Cars Service v k.G. Mlynérce ( vyznaéeného v grafickej prilohe pripomienky) o Gpravu
zastavanosti pre vyssie uvedeny aredl z koeficientu kz = 0,6 na koeficient kz=0,8.

Vo veci Vadej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu Uzemnoplanovacej dokumenticie ,,
Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny adoplnky & 7 — ndvrh”, Vém oznamujeme, e Vaa vyisie uvedena
poZiadavka je akceptovana celkovou tpravou regulativov v rdmci vypracovaného navrhu zmien a doplnkov
¢. 7. Vo VaSom pripade bude v predmetnom aredli mozné realizovat zastavanost 80 % plochy aredlu ato
50% plochy aredlu budovamia 30% plochy aredlu spevnenymi plochami.

S pozdravom, e

e K
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

. oA / ”»ﬂ; {:\\ \
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
.'_‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
VazZeny pan
Ing. Mgr. Stefan K
Vas list ¢islo/zo dia Spisové ¢islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dria

15 555/2024 NTR4 UPP C F4 Ing. arch. Ligalova/2j{, 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k tzemnoplanovacej dokumentdcii ,Uzemny plan mesta Nitra,
Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vagu pripomienku v rdmci verejného prerokovania
uzemnoplanovacej dokumentdcie ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —ndvrh”, v ktorej Ziadate
o zaclenenie celej nehnutelhosti vo Vasom vlastnictve parcely reg. EKN p. ¢. 1053/4 v k.U. Velké Janikovce
o vymere 18 813 m*v rdmci Gzemnoplanovacej dokumentacie: ,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky
¢. 7 = navrh” pre funkciu byvanie.

Vo veci Vadej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k strategickému dokumentu .» Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplinky ¢. 7 —navrh“, Vam oznamujeme, 7e Vasu pogiadavku o zadlenenie celej nehnutefnosti
vo VaSom vlastnictve parcely reg. EKN p. ¢ 1053/4 v k.0. Velké Janikovce ovymere 18 813 m? v rdmci
Uzemnopladnovacej dokumentacie: ,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh” pre funkciu
byvanie nie je moiné akceptovat, nakolko Va3a poZiadavka je novo - vznesenym ndvrhom, ktory nie je
predmetom vypracovanej Gzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&.
7 — ndvrh”, ktort bolo moZné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024,

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplédnovacej dokumentacie »Uzemny plén mesta
Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného ndvrhu dopinat
onové poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie a jej verejného prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je moziné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textove] asti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —navrh”,

Zaroverh Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o za&lenenie celej nehnutelnosti vo Vasom vlastnictve
parcely reg. EKN p. ¢. 1053/4 v k.. Velké Janikovce o vymere 18 813 m? v rdmci uzemnoplanovacej
dokumentécie” pre funkciu byvanie je Mestom Nitra zaevidovana ako poziadavka na zmenu Uzemného
planu mesta Nitra a bude posudena v etape pripravnych pric vypracovania nového Uzemného pléanu
mesta Nitra, ktory v sitasnosti obstardva Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta
Nitra predpokladame v priebehu roku 2025.

S pozdravom,

7,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Dt fitoby - (GPYS) 1t nm.zuu-
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UHA 15555/24-Ko

Doruéenka k "Pripomienka ohl'adne pripravy Uzemného planu mesta Nitra" -
k.G.V.Janikovce (AS Hanécka) - VYJADRENIE - 4.10.24"

Evidenéné &islo zaznamu: 171768/2024

Cislo konania: UHA/171768/2024

Odosielatel ico://sk/00308307

Adresét: L

Vec: Pripomienka ohfadne pripravy Uzemného planu mesta Nitra" -

k.d.V.Janikovce (AS Hanacka) - VYJADRENIE - 4.10.24

Dorucenka

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel” ico://sk/00308307

S— I

Informacie o dorucovani

Datum a €as dorucenia: 22.10.2024 13:56.54

€UD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Doruéovana sprava

Identifikator spravy: 8511c0c7-474a-445f-a2e0-2510b14bf793
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Mestsky urad Nitra Mestsky arad 037/6502111
1 - Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

—=
l"
%o

Mesto
Nitra

Titl.
NITRA DOM, s.r.0.
Za humnami 44
949 01 Nitra
Vas list ¢islo/zo diha Spisové Cislo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dria
15 556/2024 NTRS UPP C FO5 Ing. arch. Ligacovad/264 11.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky ohladne pripravy ,Uzemného planu mesta Nitra”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vagu fiadost o zmenu funkéného vyuzitia nehnutelnhosti
v ramci pripravovanych zmien a doplnkov Gzemného planu.

Predmetom zmeny funkéného vyuZitia sG nehnutefnosti nachadzajice sa v katastralnom Gzemi Chrenova,
evidované na LV ¢. 3032, parcely registra CKN:

- parcela €islo 1124/6 , ostatnd plocha o vymere 3480 m ?
- parcela Cislo 1334/21, ostatnd plocha o vymere 1406 m 2
- parcela ¢islo 1334/7 , ostatnd plocha o vymere 888 m?

VySsie uvedené parcely Ziadate zhladiska funkéného vyufitia zaradit do zmiefaného Gzemias
potencidine moznym funk&nym vyuZitim pre sluzby spojené so zdravotnou starostlivostou ( poliklinika)
pripadne dopinkové funkcie spojené s takymto hlavnym funkénym vyugitim.

Vo veci Vadej Ziadosti dorugenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmenam
adoplnkom €& 7 Uzemného planu mesta Nitra, Vam oznamujeme, Ze VaSu poZiadavku nie je mozné
akceptovat a riesit v rdmci prebiehajlceho obstarania (zemnoplanovacej dokumentécie ,, Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh”, nakolko Vasa poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej uzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky €. 7 —ndvrh, ktord bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopiiiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovane] (zemnoplanovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vradmci procesu verejného prerokovania je moZné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznacenom v grafickej
&asti navrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh”.

Zaroven Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost 0 zmenu tizemnoplanovacej dokumentécie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude posddens
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sucasnosti obstardva
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku
2025.

> pOZdravom’ _

Ing. arch. Milan Csanda
Sl LTS 15 0kT -

Hlavny architekt mesta Nitra
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UHA 15556/24-Li

Doruéenka k Pripomienka ohl'adne pripravy "UPN mesta Nitra" - k.u.
Chrenova, Tr.A.Hlinku - VYJADRENIE-11.10.24

Evidenéné &islo zaznamu:  170655/2024

Cislo konania: UHA/170655/2024
Odosielatel’: ico://sk/00308307
Adresit: _
Vec: Pripomienka ohfadne pripravy "UPN mesta Nitra" - k.4. Chrenova,

Tr.AHlinku - VYJADRENIE-11.10.24

Doruéenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’ ico://sk/00308307

piimatr —

Informaécie o dorucovani

Déatum a ¢as dorucenia: 16.10.2024 00:00.00

€UD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Doruéovana sprava

Identifikator spravy: 12a6cbee-3758-4121-b9f7-fbccd6bld2ea
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Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: -y :
]
18 .p. '
Diia / 'tb ?0?4 :

H Vézena pani

! Ing. Lucia T

Podpis 1
¥ / ]
’

Vas list &islo/zo dRa Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia

16268/2024 NTR4 UPP CF21 Ing. arch. Ligacova/264 4.10.2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 —navrh*.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vasu pripomienku v ramci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢. 7 = navrh®, v ktorej Ziadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. & 1061/19 v k.4. Velké Janikovce o doplnenie riefenej zmeny €. 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v névrhu Gzemnoplénovacej dokumentacie: ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky ¢. 7 — navrh” o Vami graficky vyznagend oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zastavby do 2 NP.

Vo veci Vadej Ziadosti dorugenej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky & 7 — navrh”, Vam oznamujeme, Ze Vasu poziadavku o doplnenie zmeny 5.5
v ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky ¢.7 = ndvrh” nie je mo#né akceptovat, nakolko Vaga
poZiadavka je novo - vznesenym néavrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentécie ,Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a dopinky €& 7 —navrh“, ktort bolo mo¥né pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov uzemnopldnovacej dokumentécie , Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je mo#né v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifat
onové poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej GUzemnoplédnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplinky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢&. 7 — ndvrh”.

Zarovefi Vam oznamujeme, e Vasa riadost o zmenu uzemnoplénovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovand ako poziadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postudend
v etape pripravnych préc vypracovania nového Uzemného pldnu mesta Nitra, ktory v sti¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

Ing. a%fﬂ ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

|
ALk G 1025
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Vas list &islo/zo dia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
15637/2024 NTRS5 UPP C FO7 Ing. arch. Ligacovd/264 14.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej fiadosti ,, Zmeny a doplnky & 7 Uzemného planu mesta Nitra“.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vasu Ziadost ozmenu funkéného vyuZitia parciel
nachddzajlcich sa v katastralnom Gzemi Nitra.

Predmetom zmeny funkéného vyuZitia st parcely registra CKN vedené na LV & 3719:

- parcela Cislo 7162/1 , ostatnd plocha o vymere 542 m 2
- parcela ¢islo 7163, vinice o vymere 5052 m 2
- parcela €islo 7164, trvalé travnaté porasty o vymere 4053 m?

Vys3ie uvedené parcely méte zamer vyuiit pre vystavbu zelenych domov s vysokym dérazom na
ekologiu a nizku energetickd naroénost alebo na rekredciu, i polyfunkénu vybavenost.

Vo veci Valej Ziadosti dorucenej k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmendm a doplnkom ¢&. 7
Uzemného planu mesta Nitra, Vdm oznamujeme, e Vadu poZiadavku nie je mozné akceptovat a riegit
v rdmci prebiehajliceho obstarania Gzemnoplanovacej dokumentécie: . Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 —nédvrh”, nakolko Vasa poziadavka je novo - vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom
vypracovanej izemnopldnovacej dokumentacie ,,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 = navrh”,
ktord bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a dopinkov Uzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny pléan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7" nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopitiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je mozné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
Casti ndvrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 —navrh”.

Zaroven Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu Gzemnoplanovacej dokumentdacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného plinu mesta Nitra a bude postdena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sti¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladame v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Vas list islo/zo dita Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre diia

15890 /2024 NTR4 UPP C FO8 Ing. arch. Ligatova/264 14.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Valej Ziadosti 0 zapracovanie pripomienok k navrhu uzemnoplanovacej

dokumentdcie Zmeny a doplinky & 7 tizemného planu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan zény Kynek —
Sudol, lokalita & 1,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrZal Ziadost obyvatelov a vlastnikov ulice Pod Hrabinou/ IBV
21 rodinnych domov Nitra Stdol / parcela p. €. 265/24 v k. U. Kynek o zapracovanie pripomienok k ndvrhu

Uzemnoplédnovace] dokumentdcie Zmeny a doplinky ¢. 7 Gzemného planu mesta Nitra v &asti ,» Uzemny plan
z6ny Kynek — Sudol, lokalita €. 1¢.

Vo veci predmetnej Ziadosti doru¢enej formou pripomienky k ndvrhu izemnoplénovacej dokumentécii:
» Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky &.7 —ndvrh”, Vam ako adresatoviv mene zdrusenia obyvatelov
a vlastnikov ulice Pod Hrabinou ozhamujeme, Ze vznesené pripomienky, namietky a navrhy sa tykaji ndvrhu
uzemnopldnovacej dokumentacie zény ,Uzemny plan z6ny Kynek — Sudol, lokalita I, Nitra“, ktory nie je
predmetom vypracovanej a prerokovanej Gzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny plan mesta Nitra,
Zmeny a doplnky ¢.7 = ndvrh”, ktord bolo mo3né pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplinky €. 7 nie je mo¥né v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznaCenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 —navrh*.

V predmetnej zéleZitosti Vam oznamujeme, e vzhladom na zmeny v Uzemi zény Kynek - Sadol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana poslednd aktualizacia ndvrhu tzemného planu
z6ny, tykajlce sa:
- zmien uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien viastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na Uzemi rieSenej zény, nezobrazenej v
navrhu Uzemnopldnovacej dokumentacie z0ny,
bol ndvrh Uzemného plany 26ny Kynek — Sddol 1., Nitra z dévodu neaktudinosti a nepouzitelnosti na
dokoncenie procesu obstarania urfeny na pouZitie iba ako Uzemnoplanovaci podklad bez zavaznosti pre

Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného tradu bude Uzemny pléan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

% 4570'@%**
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Z dbvodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu z6ny Kynek — Sddol 1., Nitra Vasu poZiadavku
nie je moZné zapracovat do navrhu Gzemného planu zény ,Uzemny plan 26ny Kynek — Sudol, lokalita I,
Nitra“.

V pripade zamerov dostavby nezastavanych asti Gzemia Kynek — Sadol Gtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Gzemnoplénovacej dokumentacie zén v Gzemne meniom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

ing. arch. Milan Csanda
Hilavny architekt mesta Nitra
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Mestsky drad Nitra Mestsky trad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
Vaieny pan
Mgr. Norbert N
Vas list ¢islo/zo dha Spisové €islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dna

15 968/2024 NTR5 UPP C FO9 Ing. arch. Ligacovéd/264 14.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vade] Ziadosti o zmenu funkcie vyuzitia éasti Gzemia v navrhu »Uzemny plan mesta
Nitra, zmeny a dopinky &. 7 “,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdral Vau siadost o zmenu funkéného vyuZitia nehnutelnosti
v rdmci zmien a doplnkov €. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra.

Predmetom Vami pozadovanejzmeny funk&ného vyuzitia si nehnutefnosti nachdadzajuce sa v katastralnom
Uzemi Chrenova, registra CKN;

- parcela registra CKN p. ¢. 2400/7
- parcelaregistra EKN p. ¢. 1717/101

pre ktoré Ziadate zmenu funkéného vyuiitia vygie uvedenych parciel z funkcie vybavenost pre funkciu
byvanie doplnkovo vybavenost. V43 investi¢ny zémer dokumentuije prilofend , Zastavovacia $tddia obytnej
zastavby s polyfunkciou”, vypracovana Ing. arch. Michalom Hiuikom v septembri 2024.

Vo veci Vasej Ziadosti k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmenam a doplnkom €. 7 Uzemného planu
mesta Nitra, Vdm oznamujeme, e Vasu poZiadavku nie je moiné akceptovat a riedit v ramci prebiehajaceho
obstarania dzemnoplanovacej dokumentécie , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 — navrh*,
nakofko Vala poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej
Gzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh”, ktord bolo
mozZné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riesenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky & 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopitiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentacie ajej verejného prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznaenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 = névrh”,

Zaroven Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o0 zmenu zemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovand ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postdend
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v siéasnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladame v priebehu roku

2025. .
—

v

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

¢ \ \\
™\ ‘\\ 9 \ F\v::;;\ T ", ! A\ r~\“ [
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S pozdravom,
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UHA 15986/24-Li

Doruéenka k "Vyjadr.k zmene funkcie vyuZitia asti uzemia k Navrhu-Zmeny a
dopinky &.7 k.a.Chrenova-Mikova Ves-R1-Dlha - 14.10.24"

Evidenéné &islo zaznamu:  170659/2024
€islo konania: UHA/170659/2024

Odosielatel: ico://sk/00308307

Adresa ]

Vec: Vyjadr.k zmene funkcie vyuZitia ¢asti uzemia k Névrhu-Zmeny a doplnky
¢.7 k.0.Chrenova-Mikova Ves-R1-Dlha - 14.10.24

Doruéenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’ ico://sk/00308307

prifmater [

Informacie o dorucovani

Datum a éas dorucenia: 16.10.2024 17:08.52

CUD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Dorucovana sprava

Identifikator spravy: f70c9e62-9891-4ecf-ae25-08eec431feee
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Vas list &islo/zo dRa Spisové ¢islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 156/2024 NTR5 UPP C F10 Ing. arch. Ligacova/264 15.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o Upravu funkéného vyuzitia Gzemia v pripravovanom Uzemnom
plane mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial VaSu Ziadost o Upravu funkéného vyufitia Uzemia
v pripravovanom novom Uzemnom plane mesta Nitra. Predmetom Vasej Ziadosti na Gpravu funkéného
vyuZzitia si nehnutefnosti nachadzajlce sa v katastralnom tzemi Chrenové a Mikov dvor:

Parcely registra EKN p. &. 25/4, 25/5, 26, 27 v k. 4. Chrenova - poZadovand zmena funkéného vyufitia pre
funkciu byvanie a doplnkovo vybavenost.

Parcela registra EKN p. & 10 v k. 4. Mikov Dvor - poZadovand zmena funkéného vyufitia pre funkciu byvanie
a doplnkovo vybavenost.

Parcela registra CKN p. ¢. 2453/18 v k. U. Chrenova - pofadovana zmena funkéného vyuZitia pre funkciu
byvanie a dopinkovo vybavenost.

Vo veci predmetnej Ziadosti Vém oznamujeme, 7e Vada ¥iadost o Upravu funkéného vyuZitia Gzemia
v pripravovanom novom Uzemnom plane mesta Nitra je Mestom Nitra zaevidovand a bude postdens
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sG¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Postdenie doru¢enych poZiadaviek z hlfadiska ideového zameru daléieho rozvoja mesta pre
novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku 2025.

S pozdravom,

Hlavny architekt mesta Nitra

/ ‘
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E_:l_x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
h Utvar hlavného architekta Steféanikova trieda 60 0911/990 256

ﬂ' \‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
KX 4

Mesto
Nitra
Vazeny pan
Ing. Martin H
Vas list ¢islo/zo dira Spisové Eislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia

16161 /2024 NTR4 UPP CF11 Ing. arch. Ligatova/264 8.11.2024

Vec: Vyjadrenie k pripomienke: ,Zmeny a doplnky &. 7 k UPN Nitra - navrh.”

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania ndvrhu zemnopldnovacej dokumentacie:
JUzemny plan mesta Nitra, Zmeny adopinky & 7 — ndvrh” obdrial Vasu Ziadost o zruienie

verejnoprospeinej stavby VPS ¢. 1.35 — koridor pre lanovku na Zobor v jestvujlcej trase s ochrannym
pasmom.

K predmetnej pripomienke Vdm oznamujeme, Ze v ndvrhu uzemnopldnovace] dokumentécie ,Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —névrh” bola prehodnotens verejnoprospesna stavba a pdvodné znenie
verejnoprospednej stavby ¢.1.35,, Zabezpetit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujlcej trase s ochrannym
pasmom* bolo v navrhu zavéznej €asti zmien a dopinkov & 7 upravené nasledovne:

»Zabezpedit podmienky pre nastupny priestor na lanovku a koridor pre lanovku na Zobor v jestvujtcej
trase s ochrannym pasmom v Gseku mimo hranicu zastavaného tizemia.”

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Doruéenka k "Zaslanie - pripomienky - Ziadost o zmenu UPN - Zmeny a
doplinky €.7 /Lanovka Zobor/ - odpoved™

Evidencné &islo zdznamu: 181183/2024

Cislo konania: UHA/181183/2024

Odosielatel: ico://sk/00308307

Adresst: ]

Vec: Zaslanie - pripomienky - Ziadost o zmenu UPN - Zmeny a doplnky &.7

/Lanovka Zobor/ - odpoved’

Dorucenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’ ico://sk/00308307

Prijimatef: ]

Informacie o dorucovani

Datum a ¢as dorucenia: 14.11.2024 15:35.36

| €UD - nedorugené listinne:
Popis vratenia zasielky:

Dorucovana sprava

Identifikator spravy: 714be8be-7cff-45ec-b03c-a29aa2f42e70
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F12, F45, F48

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T i’ Q
%,
Mesto
Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dia/16.10.2024

pritomni:

(meno, podpis)

p. SHENE Z

p. Ol

Milan Csanda UHA

Vladimir Jarabica (spracovatel)

Eva Ligacova UHA _

7
[/
[

Zzaznam:

Pripomienka. Navrh vypustit ¢ast VPS 1.66.
Pripomienka sa akceptuje.

Pripomienka k regulacii vodstva a vegetacie k umiestrfiovaniu stavieb. Navrh na Gpravu regulacie,
stavby sa m6zu umiestfiovat pod podmienkou tizemného planu zény.

MozZno prisna podmienka v pripade malého zdmeru. Dogasné stavby?;

Pripomienka sa akceptuje s upravou. Zadefinujeme si podmienku stavieb na plochach

vegetacie.

Pripomienka k sieti cyklistickych cesti¢iek. Navrh na ich redukciu a presné stanovenie charakter.
Pripomienka sa akceptuje.

Prisluény odbor dopravy realne zhodnoti a upravi rozsah novych cyklotras, kde je
potrebné stanovit’ VPS, alebo doplnit’ ako existujuci stav, predlozi zdévodnenie.

Odbor dopravy spracuje dokument v ktorom upravi rozsah novych cyklotras a zdévodni
podmienky pre ich vymedzenie ako VPS v lehote 10 dni. Podklad pouZije spracovatefl na
Gpravu navrhu, ktory bude predlozeny mestskému zastupitefstvu v Nitre na schvalenie.

Pripomienka k regulativu priestorovému usporiadaniu existujdcich ulic. Navrh na mozni vynimku
v pripade existujucich ulic alebo vypustit tento regulativ pri existujdcich / povolenych uliciach.

Zamer sleduje postupné vytvorenie min. $irky pre umiestnenie jednopruhovej cesty a chodnika.
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m Mestsky urad Nitra Mestsky arad 037/65 02 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
|1 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra

Je velkéa pravdepodobnost, Ze pévodné povolenie riesilo iba cestu a nie cely uliény priestor.
Poziadavka na min. 6m koridor je naozaj minimaliny.

Pripomienka sa akceptuje s (pravou. Spresni sa pri existujucich uliciach regulativ.

Poziadavka — pri véetkych vacsich stavbach na Gzemi mesta rozhodovalo MZ.
Dve roviny problémov. Neda sa objektivne stihnat 60 driova lehota a tymto sa viastne rusi
platnost tzemného planu. Plus treba urdit &o je to vacsia stavba.

Pripomienka sa neakceptuje.

Iné rieSenie: Poslancom MZ sa spristupni informaény systém §tidii a stavieb na dzemi
mesta Nitra.
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) DORUCENKA \

—— DOPORUCENE 037/6502
m
Odosnelatel‘M 0911/990 256

ESTS KY URA‘J‘}I NITRE podatelna@msunitra.sk
o inok 51 C
€ va 60
"Bt viosenia” e 850 o6 NI RA
2o |tk 76 et J20gs g 1y | Somtpeseta

*otvrdzujem prijem tejto pisomnosti V
o, 'y wﬂy /CVA/£,<~
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SARDUEIE h‘ﬂ E /

/0/615‘0&94 5’)‘80/@&/

3pis . ﬁ P LADISLps  THREA

1
]
| ]
]
I
]
1
]
1
1
'
]
Adresat: ;
]
]
]
]
]
]
]
]
]
1

. /
MC &. 5 Diely, Kynek, Mlynarce, Psrovské Haje
predseda vyboru
p. poslanec Ladislav Turba

Vybavuje/linka V Nitre dria

Spisové ¢islo Interné oznaéenie
8.11.2024

Vas list Cislo/zo diia
16166 /2024 NTR4 UPP C F13 Ing. arch. Ligatova/264

Vec: Vyjadrenie k pripomienke: ,Zmeny a doplnky & 7 k UPN Nitra - ngvrh.“

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie:
»Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny adopinky ¢ 7 — navrh” obdrial Vaéu ¥iadost o predizenie trasy
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.49 — , Realizacia chodnika v obytnej skupine Pramef v trase pri Jarockej

ceste” aZ po zastdvku MHD Lukov Dvor.

K predmetnej pripomienke Vdm oznamujeme, %e Vami predloZend poZiadavka Upravy trasy

verejnoprospednej stavby VPS & 1.49 v ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie »Uzemny plan mesta Nitra,
Zmeny adoplnky €. 7 — ndvrh“ bola prerokovana a odsthlasend s nadriadenym orgdanom (zemného
pldnovania - Regiondlnym Gradom pre Gzemné planovanie a vystavbu v Nitre a bude zapracovana do navrhu

zmien a doplinkov €. 7 pred predloZenim mestskému zastupitelstvu na schvalenie.

S pozdravom,

Ing. arch. Kilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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[DORUCENKA
DOPOGRUCENE
MsU Nitra, Gtvar hlavného qrchitekta ) gg%ﬁ:g%?;;;
podatelna@msunitra.sk
¢ UHA ’AMG?JQO”“L“&W@WL\
g ' \
Adresat: . NARYY 'S‘_ N?\ DuL%} y \pﬁf\“& \ HQT“HHL f
. P.iuly
............... 7L Tud pudogda/ TS
]
Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti | Podpis Iy, Kynek, Mlynarce, Pérovské Hje
‘ Ladislav Turba , predseda VMC&. 5
AR 247
dna....... 4})’]4% b ‘
V3as list &islo/zo dita Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dria

16 167 /2024 NTR4 UPP C F14 Ing. arch. Ligadovd/264 15. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Ziadosti obyvatelov ulice Pod Hrabinou / 21 rodinnych domov Nitra — Stdol/ na
parc. €& 265/24 vk. 0. Kynek o zapracovanie pripomienok k ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie
Zmeny a doplnky €. 7 izemného planu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan zény Kynek — Suadol, lokalita & 1%,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial ¥iadost obyvatefov ulice Pod Hrabinou / 21 rodinnych
domov Nitra — Sadol/ na parc. & 265/24 vk. u. Kynek o zapracovanie pripomienok k navrhu
Uzemnopladnovacej dokumentécie Zmeny a doplnky &. 7 Gzemného pladnu mesta Nitra v €asti ,, Uzemny plan

zény Kynek —Sudol, lokalita &, 1“.

Vo veci Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu uzemnopldnovacej dokumenticii: ,, Uzemny plén
mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7—névrh“, bolo obyvatelom ozndmené, ¥e pripomienky, némietky a ndvrhy
sa tykaju ndvrhu zemnoplanovacej dokumentécie zény ,,Uzemny plan zény Kynek —Sudol, lokalita 1., Nitra“,
ktory nie je predmetom vypracovaneja prerokovanej dzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — ndvrh”, ktord bolo mo3né pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19.
9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentécie »Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je mo#né v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moZné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznacenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh”,

Zaroven bolo v predmetnej zéleZitosti obyvatefom ulice Pod Hajom oznamené, Ze vzhfadom na zmeny
v izemi zény Kynek—S3adol I., Nitra v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovand postedna
aktualizacia ndvrhu zemného planu zény, tykajlce sa:
- zmien Uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 nauzemi riedenej zény, nezobrazenej v
navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie zény,
bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Sudol 1., Nitra z ddvodu neaktudlnosti a nepoufitefosti na
dokoncenie procesu obstarania urteny na pouZitie iba ako tzemnoplanovaci podklad bez ziviznosti pre
uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zdbvodu zastavenia procesu obstarania Uzemného pldnu zény Kynek — Sudol I., Nitra poziadavku nie
je moiné zapracovat do navrhu Gzemného planu zény ,Uzemny pldn zény Kynek - Sadol, lokalita 1., Nitra®.

JEA-81, Ao /&H-
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V pripade zdmerov dostavby nezastavanych Casti Gzemia Kynek — Stdol utvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentédcie zén v uzemne menSom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

Ing. arc - Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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l\_llestsky arad Nitra Mestsky urad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Steféanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
'i' Q
Tl
Mesto
Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
NTR4 ,

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60

dna/ 16.10.2024
pritomni:
(meno, podpis)
p. SHEE
p. Pavol THIIE /
p. Franti$ek THEN i
Milan Csanda UHA
Vladimir Jarabica (spracovater)

Eva Ligadova UHA Bl

1'/
b

zaznam:
Pripomienka. Navrh vypustit VPS 1.6 a 1.7 (asi omyl a jedna sa o0 1.9).

Dlhodobo fixovana stavba prepojenia ciest.

Pripomienku neakceptujeme.

Pripomienka k regulacii vysky zastavby a odstupovych vzdialenosti a regulativu zastavanosti;
Navrh regulativov zohladnuje nutnost prispdsobenia sa okolitej zastavbe. ZaD7 nemézu menit

vySkovu hladinu.

Pripomienku ciasto¢ne akceptujeme.
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DORUCGENKA Y
“ DOPORUGENE 1000 v nirie ! 037/65 02111
Odosielatel: Poétovy prieéinok 51C [ 0911/990 256
Stefanikova 60 : podatelna@msunitra.sk
/ / 95006 NITRA :
% ..... 57///2? -33- '
De tlozenia ~UPaU- -ITg: Depia peciatia |
Asi N> ediatka
zasielky &%%?acgj posty !
Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresét: :
. 1
L9.40 . 54 : .
dita - 20 : Vaiena pani
[— = s
>odpis - ) 1
’
Vas list ¢islo/zo dia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dria
16263/2024 NTR4 UPP C F16 Ing. arch. LigaCova/264 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky €. 7 —navrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrZal Vau pripomienku v rémci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — navrh”, v ktorej Ziadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. ¢. 1061/19 v k.G. Velké Janikovce o doplnenie rieSenej zmeny ¢&. 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky €. 7 — ndvrh” o Vami graficky vyznagenu oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zastavby do 2 NP.

Vo veci VaSej ziadosti doruéenej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,, Uzemny pldn mesta
Nitra, Zmeny a doplnky & 7 — ndvrh“, Vdm oznamujeme, e Vagu poZiadavku o doplnenie zmeny 5.5
v ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 ~ndvrh” nie je moZné akceptovat, nakofko Vaa
poZiadavka je novo - vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej tzemnopldnovacej
dokumentdcie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —navrh*, ktor bolo moZné pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rie3enia jednotlivych zmien a doplnkov dzemnopldnovacej dokumentacie »Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky ¢. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej uzemnoplanovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznadenom v grafickej
gasti ndvrhu , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 —ndvrh”.

Zarovei Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu Gzemnoplanovacej dokumentécie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude posudend
v etape pripravnych préac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sti€¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plin mesta Nitra predpokladame v priebehu roku
2025.

S pozdravom, -

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

% q \O‘IM-
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m Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Y
Mesto
Nitra

Vazena pani
Monika R

Vas list &islo/zo dia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dna
16264/2024 NTR4 UPP CF17 Ing. arch. Ligacova/264 3.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 —navrh“,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdral Vagu pripomienku v ramci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky &. 7 — navrh”, v ktorej Ziadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. & 1061/19 vk.i. Velké Janikovce o doplnenie rieSenej zmeny & 5.5
v PFCelku Nad Janikovcamiv navrhu Uzemnopldnovacej dokumentécie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny

adoplnky €. 7 = ndvrh” o Vami graficky vyznagenu oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zastavby do 2 NP.

Vo veci Vasej ziadosti doruéenej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh”, Vam oznamujeme, 7e Va$u poziadavku o doplnenie zmeny 5.5
v ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh” nie je mozné akceptovat, nakolko Vasa
poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej uzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplinky €. 7 - ndvrh”, ktorud bolo mo#né pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riesenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky ¢. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu doplitiat
onové poziadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovace;
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznatenom v grafickej
gasti ndvrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 —navrh”,

Zarovef Vam oznamujeme, 7e Va3a Ziadost o zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného pléanu mesta Nitra a bude posddens
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného plianu mesta Nitra, ktory v sticasnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdame v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

Ing."\-arcﬁ‘ Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Vas list &islo/zo diia Spisové Cislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dia
16265/2024 NTR4 UPP C F18 Ing. arch. Ligaova/264 3.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky ¢&. 7 — navrh“,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vadu pripomienku v rdmci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 = ndvrh“, v ktorej Ziadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. € 1061/19 vk.U. Velké Janikovce o doplnenie rieSenej zmeny & 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v ndvrhu Gzemnopldnovacej dokumentacie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky €. 7 — ndvrh” o Vami graficky vyznatent oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zéstavby do 2 NP.

Vo veci Vasej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k strategickému dokumentu » Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky ¢& 7 — ndvrh”, Vdm oznamujeme, 7e Va$u pofiadavku o doplnenie zmeny 5.5
v ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —navrh” nie je moZné akceptovat, nakolko Vaga
poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovace;j
dokumentécie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —névrh”, ktort bolo mozné pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19.9. 2024.

Rozsah rie$enia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plén mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu doplfat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentécie a jej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moZné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej asti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
Zasti navrhu ,, Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh”,

Zaroveh Vam oznamujeme, ze Vasa Ziadost o zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného plénu mesta Nitra a bude posudena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sticasnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladame v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

i E
Ing. arch. Milan Csanda \
Hlavny architekt mesta Nitra |
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Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti

Diia 24 I\J‘Zfo L(7

Adresat:

Vazeny pan
Miroslav Rl

Vas list ¢islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16266/2024 NTR4 UPP CF19 Ing. arch. Ligacova/264 3.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu ,,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — ndvrh”,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdr3al VaSu pripomienku v rdmci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh”, v ktore] iadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. ¢. 1061/19 v k.4. Velké Janikovce o doplnenie rieSenej zmeny ¢. 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v navrhu Uzemnoplénovacej dokumentacie: ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny

adopinky €. 7 — ndvrh” o Vami graficky vyznatend oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zdstavby do 2 NP.

Vo veci Vasej Ziadosti doru¢enej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,» Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a dopinky & 7 — navrh, Vam oznamujeme, e Vadu poZiadavku o doplnenie zmeny 5.5
v navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh” nie je moZné akceptovat, nakolko Vaga
poZiadavka je novo - vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplénovace]
dokumentdcie ,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €.7 —navrh“, ktord bolo moZné pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024,

Rozsah riesenia jednotlivych zmien a dopinkov Gzemnoplénovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7* nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznadenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.7 —navrh”.

Zaroveil VAm oznamujeme, 7e Vasa Ziadost o zmenu uzemnoplanovacej dokumentdacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postdena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sticasnosti obstardva
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladame v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

=
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architeki mesta Nitra
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Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat:
Vaiena pani
Alena Z
4
Vas list &islo/zo dia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16267/2024 NTR4 UPP C F20 Ing. arch. LigaCova/264 4.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplinky €. 7 —navrh“.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdr¥al Vagu pripomienku v ramci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 = ndvrh”, v ktorej ¥iadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. ¢. 1061/19 v k.0. Velké Janikovce o doplnenie rieSenej zmeny €. 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v navrhu Uzemnoplanovacej dokumenticie: , L'Jzemny pldn mesta Nitra, Zmeny
adopinky €. 7 — ndvrh” o Vami graficky vyznagent oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zéstavby do 2 NP.

Vo veci Vasej Ziadosti dorugenej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,, Uzemny pldn mesta
Nitra, Zmeny a doplnky & 7 — ndvrh“, Vam oznamujeme, Ze Vasu poziadavku o doplnenie zmeny 5.5
v navrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —nédvrh” nie je moZné akceptovat, nakolko Vaga
poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentécie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —navrh“, ktord bolo mo#né pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024,

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky ¢. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. V rdmci procesu verejného prerokovania je mozné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplinky uvedené v textovej asti a v rozsahu vyznafenom v grafickej
Casti ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —navrh”.

Zarovent Vam oznamujeme, 7e Vasa Ziadost o0 zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného pldnu mesta Nitra a bude postdena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného pldnu mesta Nitra, ktory v si¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

—7
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

/
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Potvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: "f\;;::‘\ :
1
19 .p. !
Diia /20 2024 :

i Vézena pani

! Ing. Lucia T

Podpis 1
¥ / ]
’

Vas list &islo/zo dia Spisové Eislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia

16268/2024 NTR4 UPP C F21 Ing. arch. Ligadové/264 4.10.2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k strategickému dokumentu »Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 —navrh*.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vasu pripomienku v ramci verejného prerokovania
strategického dokumentu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢. 7 = navrh®, v ktorej Ziadate ako
spoluvlastnik parcely reg. EKN p. & 1061/19 v k.4. Velké Janikovce o doplnenie riefenej zmeny C. 5.5
v PFCelku Nad Janikovcami v névrhu Gzemnoplénovacej dokumentacie: ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
adoplnky ¢. 7 — navrh” o Vami graficky vyznagend oblast pre funkciu byvanie, vo forme volnej uli¢nej
zastavby do 2 NP.

Vo veci Vadej Ziadosti dorugenej formou pripomienky k strategickému dokumentu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky & 7 — navrh”, Vam oznamujeme, Ze Vasu poziadavku o doplnenie zmeny 5.5
v ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky ¢.7 = ndvrh” nie je mo#né akceptovat, nakolko Vaga
poZiadavka je novo - vznesenym néavrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentécie ,Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a dopinky €& 7 —navrh“, ktort bolo mo¥né pripomienkovat
v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov uzemnopldnovacej dokumentécie , Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je mo#né v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifat
onové poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej GUzemnoplédnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplinky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢&. 7 — ndvrh”.

Zarovefi Vam oznamujeme, e Vasa riadost o zmenu uzemnoplénovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovand ako poziadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postudend
v etape pripravnych préc vypracovania nového Uzemného pldnu mesta Nitra, ktory v sti¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Vypracovanie Zadania pre novy Uzemny pldn mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku
2025.

S pozdravom,

Ing. arch“Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

|
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JAXEN o FAN

Podpis *\ ...................

VaZeny pan

Vas list ¢islo/zo dfia Spisové islo Interné oznaédenie Vybavuje/linka V Nitre dfia
16 284/2024 NTR5 UPP C F22 Ing. arch. Ligadova/264 13.11. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci namietky k izemnoplidnovacej dokumentacii : LZmeny a doplnky &. 7 k UPN Nitra
- navrh”

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie:
»Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh” obdrzal Vadu namietku k roz&ireniu zastavaného
Uzemia miestnej ¢astiJanikovce bez vyrie$enia dopravného napojenia. Ziadate v izemnom plane riesit novu
dopravnd komunikéciu: vo verejnom zaujme pre dopravné napojenie navrhovaného lzemia s dopravnym

napojenim ulic Willermova, Matusincova, Pri Dolci a Pri studnicke, tak aby doprava nezataZovala tieto
lokality.

Vo veci Vadej ndmietky dorucenej Mestu Nitra v procese prerokovania vypracovanej izemnoplanovacej
dokumentécie: , Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplinky €. 7 - ndvrh” Vam oznamujeme, e Vasu
poZiadavku akceptujeme a v ndvrhu Uzemnopldnovacej dokumentacie ,, Uzemny pléan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7-ndvrh”, je novd miestna komunikécia riegenav polohe predizenia ulice PriDolci s napojenim
na Ulicu kardindla Korca a DIhd ulicu. Podrobne bude poloha komunikécie vymedzena v navrhu Uzemného
pldnu zény Janikovce I., Nitra, ktory v sG¢asnosti Mesto Nitra obstarava.

S pozdravom,

Ing.arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Mestsky trad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Vazeny pan
Zoltan
Vas list ¢islo/zo dia Spisové cislo Interné oznatenie Vybavuje/linka V Nitre dia
16 286 /2024 NTR4 UPP CF23 Ing. arch. Ligacova/264 11.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zapracovanie pripomienok k ndvrhu Gzemnoplanovacej
dokumentacie Zmeny a doplnky €. 7 Gzemného planu mesta Nitra v éasti , Uzemny plan zény Kynek -
Sudol, lokalita €. 1“.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdr3al Vau Ziadost o zapracovanie pripomienok k navrhu
Gzemnoplanovacej dokumentécie Zmeny a dopinky & 7 Gzemného planu mesta Nitra v Casti ,, Uzemny plan
26ny Kynek ~ Stdol, lokalita €. 1%,

Vo veci Vadej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k navrhu Uzemnopldnovacej dokumentidcii: ,,
Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —navrh, Vdm oznamujeme, 7e Vade pripomienky, namietky
a ndvrhy sa tykaji navrhu Uzemnoplénovacej dokumentacie z6ny ,Uzemny plén zony Kynek—Sudol, lokalita
., Nitra“, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovanej Gzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny

plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky €&. 7 — ndvrh”, ktord bolo mo3né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplénovacej dokumentécie ,Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej UGzemnopldnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moZné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textove] &asti a v rozsahu vyznatenom v grafickej
¢asti ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh”.

V predmetnej zaleZitosti Vam oznamujeme, Ze vzhfadom na zmeny v dzemi z6ny Kynek —Sudol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizacia navrhu tzemného pldnu
z0ny, tykajuce sa:
- zmien Uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparcelacie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na Gzemi rieSenej zony, nezobrazenej v
navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie zony,
bol navrh Uzemného planu z6ny Kynek — Sudol 1., Nitra z dévodu neaktudlnosti a nepouzitelnosti na
dokoncenie procesu obstarania uréeny na pouZitie iba ako Gzemnopldnovaci podklad bez zavaznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladem pre konania stavebného uradu bude Uzemny pldn mesta Nitra
v zneni neskor3ich zmien a doplinkov.

Z dovodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu zény Kynek —Sadol I., Nitra Va3u poziadavku
nie je moiné zapracovat do névrhu Uzemného plédnu zény »Uzemny plén zény Kynek — Sudol, lokalita I.,
Nitra“.
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V pripade zamerov dostavby nezastavanych Casti Gzemia Kynek — Sadol Utvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Uzemnopldnovacej dokumentécie z6n v dzemne mensom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom, -
- =

T
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

str. 305/ 384



F23

UHA 16286/24-Li

Doruéenka k "VYJADRENIE k zaprac.podmienok k navrhu UPD-Zmeny a
doplnky &.7 UPN /UPN-Z Kynek-3tdol,lokalita €.1-ul.Pod Dubinou/ - 11.10.24"

Evidencné éislo zaznamu:  170667/2024
€islo konania: UHA/170667/2024
Odosielatel” ico://sk/00308307

Adresst —

Vec: VYJADRENIE k zaprac.podmienok k ndvrhu UPD-Zmeny a doplnky &.7
UPN /UPN-Z Kynek-Sudol,lokalita €.1-ut.Pod Dubinou/ - 11.10.24

Doruéenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel: ico://sk/00308307

Prijimatef: I

Informdcie o dorucovani

Datum a ¢as dorucenia: ‘ 19.10.2024 18:06.38

cUD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Doruéovand sprava

Identifikator spravy: c19b7e54-d4a2-45d6-854c-23ca5df46c66
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ﬁ_:'!_x Mestsky urad Nitra Mestsky drad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!' 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tl
Mesto
Nitra

Vaieny pan

Magr. Denis B
Vas list Cislo/zo dina Spisové ¢islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre dia
16 287 /2024 NTR4 UPP C F24 Ing. arch. Ligacova/264 11. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vaej Ziadosti ozapracovanie pripomienok k navrhu uzemnopldnovacej
dokumentacie Zmeny a doplinky & 7 Gzemného planu mesta Nitra v Zasti » Uzemny plan zény Kynek —
Sudol, lokalita & 1,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdral Vatu Ziadost o zapracovanie pripomienok k navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie Zmeny a doplinky & 7 Gzemného pldnu mesta Nitra v ¢asti , Uzemny plan
zény Kynek — Sadol, lokalita ¢. 1.

Vo veci Vadej Ziadosti doruenej formou pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécii:
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplinky & 7 —navrh”, Vam oznamujeme, Ze Vase pripomienky, namietky
a navrhy sa tykaju navrhu tizemnoplanovacej dokumentacie zény »Uzemny plén zény Kynek - Sudol, lokalita
I, Nitra®, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovane;j Uzemnopldnovacej dokumentdcie ,,Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — ndvrh“, ktord bolo mo#né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplénovacej dokumentacie »Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplinky ¢. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznagenom v grafickej
gasti ndvrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — navrh*.

V predmetnej zéleZitosti VAm oznamujeme, Ze vzhladom na zmeny v Gizemi zény Kynek — $adol I., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovand posledna aktualizicia navrhu dzemného planu
z6ny, tykajuce sa:
- zmien Uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparcelacie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 nauzemi riedenej zény, nezobrazenej v
ndvrhu Gzemnopldnovacej dokumentécie zény,
bol névrh Uzemného plénu zény Kynek — Stdol 1., Nitra z dévodu neaktudlnosti a nepousitefnosti na
dokonéenie procesu obstarania uréeny na poufZitie iba ako Uzemnopldnovaci podklad bez zavdznosti pre
Gzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Z dbvodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu z6ny Kynek - Sadol 1., Nitra Va$u poziadavku
nie je moZneé zapracovat do ndvrhu Gzemného plénu zény ,Uzemny plan zény Kynek — $udol, lokalita I,
Nitra®.
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V pripade zamerov dostavby nezastavanych &asti GUzemia Kynek — Siddol Gtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie GUzemnoplanovacej dokumentdcie zén v Gzemne mensom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

Ing. @rch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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UHA 16287/24-Li

Dorucenka k "VYJADRENIE k zaprac.podmienok k navrhu UPD-Zmeny a
doplnky &.7 UPN /UPN-Z Kynek-Sadol,lokalita €.1-ul.Pod Dubinou/ -11.10.24"

Evidenéné &islo zdznamu: 170663/2024

Cislo konania: UHA/170663/2024

Odosielatel’ ico://sk/00308307

Adresat: I

Vec: VYJADRENIE k zaprac.podmienok k ndvrhu UPD-Zmeny a doplnky ¢.7
UPN /UPN-Z Kynek-Sadol,lokalita &.1-ul.Pod Dubinou/ -11.10.24

Doruéenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel® ico://sk/00308307

Prijimatel: [

Informdcie o dorucovani

Datum a ¢as doruéenia: 19.10.2024 17:56.42

CUD - nedoruiené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Dorucovana sprava

Identifikator spravy: 5424a1b3-9b33-424e-bddd-8¢786bed450d
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DOPORUC - TR H
EENEW LIBAD V/ NITRE v N, 037/65 02 111

Odosielater: Postovy priecinok 51 C 0911/990 256

Stefanikova 60 podatelna@msunitra.sk
95006 NITRA
-33-

Y é‘

Defi uloZenia
Zasiel, S
ky - cc,!e:l 4 petiatka
*otvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: lodacej poéL
]
1
]
1
H Vazeny pan
1
' Ing. Igor B
]
— ]
]
~ ’
Vas list ¢islo/zo dia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia !
16 288 /2024 NTR4 UPP C F25 Ing. arch. Ligacova/2§6 11. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Va$ej Ziadosti o zapracovanie pripomienok knavrhu UGzemnoplanovacej
dokumentacie Zmeny a doplnky & 7 Gzemného planu mesta Nitra v €asti , Uzemny plan zény Kynek —
Sudol, lokalita ¢&. 1“.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vagu Ziadost o zapracovanie pripomienok k ndvrhu
izemnopldnovacej dokumentacie Zmeny a doplnky &. 7 Gzemného planu mesta Nitra v €asti ,, Uzemny plan
zény Kynek — Sadol, lokalita €. 1%,

Vo veci Valej Ziadosti dorutenej formou pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentdcii:
,» Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 = navrh”, Vam oznamujeme, Ze Vage pripomienky, ndmietky
a navrhy sa tykaji navrhu Uzemnoplanovacej dokumentécie z6ny ,Uzemny plan zény Kynek -3udol, lokalita
I, Nitra®, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovane; Uzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny
plén mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 — navrh”, ktort bolo mo3¥né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a dopinkov uzemnoplénovacej dokumentacie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat
o nové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej uzemnoplédnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej tasti a v rozsahu vyznaenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh”.

V predmetnej zéleZitosti VAm oznamujeme, Ze vzhfadom na zmeny v Uzemi z6ny  Kynek - Sadol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizacia navrhu Gzemného pléanu
zény, tykajlce sa:
- zmien Gzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien viastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na Uzemi rieSenej z6ny, nezobrazenej v
ndvrhu uzemnoplanovacej dokumentacie zény,
bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Stdol 1., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepouZzitefnosti na
dokontenie procesu obstarania uréeny na pouZitie iba ako tzemnopldnovaci podklad bez zavdznosti pre
uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zdobvodu zastavenia procesu obstarania Uz‘emného pldnu z6ny Kynek — Stdol I, Nitra Va$u poZiadavku
nie je moZné zapracovat do ndvrhu Gzemného planu zény »Uzemny plan zény Kynek — Sudol, lokalita I,

-
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V pripade zamerov dostavby nezastavanych &asti zemia Kynek — Sddol Gtvar hiavného architekta
navrhuje obstaranie zemnopldnovacej dokumentdcie z6n v Uzemne menSom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

[
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

T
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:_l_':x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/650211

. Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256

= ‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T

Mesto

Nitra

Vazeny pan

Marek M
V3as list Cislo/zo dha Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre dina
16 289 /2024 NTR4 UPP C F26 Ing. arch, Ligaéové/Z% 11.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Valej ¥iadosti ozapracovanie pripomienok k navrhu Uzemnoplanovacej

dokumentacie Zmeny a doplnky & 7 Gzemného planu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan zény Kynek —
Sudol, lokalita €. 1,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vadu Ziadost o zapracovanie pripomienok k ndvrhu
Gzemnopldnovacej dokumentécie Zmeny a doplnky ¢. 7 Gzemného pldnu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan
z6ny Kynek — Stdol, lokalita & 17,

Vo veci Vade] Ziadosti doruéenej formou pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentdcii: |,
Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —navrh”, Vam oznamujeme, %e Vase pripomienky, namietky
a navrhy sa tykajl ndvrhu Gzemnoplanovace] dokumentacie z6ny ,Uzemny plan zény Kynek —35udol, lokalita
., Nitra“, ktory nie je predmetom vypracovane;j a prerokovanej Gizemnoplédnovacej dokumentacie ,Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh®, ktora bolo mogné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieenia jednotlivych zmien a dopInkov Uzemnoplanovacej dokumenticie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je mozné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat
onové poziadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je mozné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej €asti a v rozsahu vyznatenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — ndvrh*.

V predmetnej zéleZitosti Vam oznamujeme, e vzhfadom na zmeny v tzemi zény  Kynek ~3adol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizicia ndvrhu Gzemného planu
z6ny, tykajlce sa:
- zmien uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparcelacie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 nalzemi riedenej z6ny, nezobrazenej v
navrhu tzemnopldnovacej dokumentacie zény,
bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Sudol 1., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepouZitefnosti na
dokoncenie procesu obstarania urfeny na pouZitie iba ako Gzemnoplénovaci podklad bez ziviznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Z dévodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu zény Kynek - Sudol I., Nitra Vagu poZiadavku
nie je mozné zapracovat do ndvrhu dzemného planu zény ,Uzemny plan zény Kynek — Sudol, lokalita I.,
Nitra”.
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V pripade zédmerov dostavby nezastavanych Casti dzemia Kynek — Sudol Gtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Uzemnopldnovacej dokumentécie z6n v Gzemne menfom rozsahu s oslovenim
viastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

A
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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DORUCENKA
—— DOPORUCGENE
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Yotvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat:
Ma /Z /ﬂ 20 / 4 Vi3 - .
aZena pani
Mgr. Katarina
odpis \
’

Vas list ¢islo/zo diia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diha
16 290 /2024 NTR4 UPP CF27 Ing. arch. Ligacovd/246 14.10. 2024

Vec: \Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zapracovanie pripomienok k ndvrhu Gzemnoplinovacej
dokumentdcie Zmeny a dopinky &. 7 tzemného pldnu mesta Nitra v €asti , Uzemny plan z6ny Kynek -
Sadol, lokalita &. 1%,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vadu Ziadost o zapracovanie pripomienok k navrhu
Uzemnopldnovacej dokumentacie Zmeny a doplnky & 7 Gzemného pldnu mesta Nitra v €asti ,, Uzemny plan
zony Kynek - Sadol, lokalita &. 1%,

Vo veci Vasej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu Uzemnoplanovacej dokumentacii:
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh”, Vam oznamujeme, 7e Vae pripomienky, namietky
a ndvrhy sa tykaji ndvrhu Gzemnoplénovacej dokumentacie 26ny ,,Uzemny pldn zény Kynek - 3adol, lokalita
I., Nitra®, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovanej Uzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny
plén mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 ~ ndvrh”, ktorti bolo mo#né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah riesenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentécie ,,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplinky €. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej tzemnopldnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je mozné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej Zasti a v rozsahu vyznacenom v grafickej
Casti ndvrhu , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 -~ nédvrh”.

V predmetnej zaleZitosti Vam oznamujeme, e vzhladom na zmeny v Gzemi zény Kynek —Suadol L., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizacia névrhu tzemného planu
zony, tykajlce sa:
- zmien Gzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na uzemi rieSenej z6ny, nezobrazenej v
navrhu dzemnoplanovacej dokumentacie zény,
bol navrh Uzemného planu z6ny Kynek — Sudol 1., Nitra z dévodu neaktudlnosti a nepouzitefnosti na
dokongenie procesu obstarania uréeny na poutitie iba ako Uzemnopldnovaci podklad bez zaviznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného dradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskor3ich zmien a doplnkov.

Z dévodu zastavenia procesu obstarania Uzemného plénu z6ny Kynek - Stdol I., Nitra Vadu poziadavku
nie je moZné zapracovat do navrhu dzemného planu zény ,Uzemny plan zény Kynek — Sddol, lokalita .,
Nitra“.
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V pripade zamerov dostavby nezastavanych ¢asti Gzemia Kynek — Stdol ttvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Gzemnopldnovacej dokumentécie z6n v izemne mens$om rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

—
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Vas list &islo/zo dita Spisové ¢islo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre dna
16 291 /2024 NTR4 UPP C F28 Ing. arch. Ligacova/24¢ 14.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Valej Ziadosti o zapracovanie pripomienok k navrhu Gzemnoplinovacej
dokumentdcie Zmeny a doplnky & 7 dzemného plénu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan z6ny Kynek —
Sudol, lokalita ¢. 1,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdral Vaiu Ziadost 0 zapracovanie pripomienok k ndvrhu
tizemnoplanovacej dokumentécie Zmeny a doplnky €. 7 izemného plénu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan
z6ny Kynek - Stdol, lokalita €. 1%,

Vo veci Valej Ziadosti doru€enej formou pripomienky k ndvrhu dzemnoplédnovacej dokumentacii: ,
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh“, Vdm oznamujeme, %e Vage pripomienky, ndmietky
a ndvrhy sa tykaji ndvrhu Gzemnoplédnovacej dokumentécie z6ny ,,Uzemny plén zony Kynek — Stdol, lokalita
I, Nitra“, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovanej Gzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky & 7 - ndvrh”, ktort bolo moiné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je mozné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopiiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnoplanovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej asti a v rozsahu vyznatenom v grafickej
Casti ndvrhu ,, Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —nédvrh”,

V predmetne;j zaleZitosti Vdm oznamujeme, Ze vzhladom na zmeny v tizemf z6ny Kynek —Sudol I., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana poslednd aktualizacia navrhu Gzemného planu
z6ny, tykajuce sa:
- zmien Gzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na dzemi riedenej z6ny, nezobrazenej v
navrhu Gzemnopldnovacej dokumentécie zény,
bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Sadol 1., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepoutzitelnosti na
dokonCenie procesu obstarania uréeny na pouiitie iba ako Uzemnoplanovaci podklad bez zavaznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného uradu bude Uzemny plén mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zdobvodu zastavenia procesu abstarania Uzemného plénu z6ny Kynek —Sudol 1., Nitra Vagu poZiadavku
nie je moZné zapracovat do navrhu dzemného planu zény LUzemny plén z6ny Kynek — Sudol, lokalita 1.,
Nitra”.
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V pripade zémerov dostavby nezastavanych ¢asti Gzemia Kynek — Sédol dtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentdcie z6n v Gzemne men$om rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom, o

Ing. arcLh','MiIan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Dorudi sa:

1. vgr- varek [
2. ng. katarina o |
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Vas list ¢islo/zo dia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia ’
16 292 /2024 NTR4 UPP C F29 Ing. arch. Ligacovd/244 14.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vadej Ziadosti o zapracovanie pripomienok k navrhu Gzemnoplénovacej
dokumentécie Zmeny a doplnky &. 7 tizemného planu mesta Nitra v &asti » Uzemny plan zény Kynek -
$udol, lokalita €. 1.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vadu Ziadost o zapracovanie pripomienok k navrhu
Uzemnoplénovacej dokumenticie Zmeny a doplnky €. 7 tzemného planu mesta Nitra v ¢asti , Uzemny plan
z6ny Kynek - Sadol, lokalita &. 1.

Vo veci Valej Ziadosti doru€enej formou pripomienky k névrhu Uzemnopldnovacej dokumentacii: ,
Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh”, Vam oznamujeme, 7e Vase pripomienky, ndmietky
a navrhy sa tykajd navrhu izemnoplénovacej dokumentécie zény »Uzemny plan zény Kynek —Sudol, lokalita
I., Nitra”, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovanej izemnopldnovacej dokumentacie ,,Uzemny
pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — ndvrh®, ktord bolo mo3né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah riesenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a dopinky €. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného névrhu dopifiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznacenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 - névrh”,

V predmetnej zaleZitosti Vdm oznamujeme, Ze vzhfadom na zmeny v dzemi z6ny  Kynek —Sudol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizécia navrhu uzemného pléanu
z6ny, tykajdce sa:
- zmien Uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien viastnickych vzfahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 naUzemi riesenej zény, nezobrazenej v
navrhu Gzemnopldnovacej dokumentéacie zony,
bol névrh Uzemného plénu zény Kynek — Sudol I., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepouZitelnosti na
dokontenie procesu obstarania uréeny na poutitie iba ako Uzemnopldnovaci podklad bez zaviznosti pre
uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zdbvodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu z6ny Kynek - Sudol 1., Nitra Vagu pozZiadavku
nie je moiné zapracovat do navrhu tzemného planu zény ,Uzemny plan z6ny Kynek — Stdol, lokalita 1.,
Nitra”.
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V pripade zémerov dostavby nezastavanych ¢asti Gzemia Kynek — Sadol ttvar hlavného architekta
navrhuje  obstaranie Gzemnoplanovacej dokumentécie zén v dzemne mengom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Vas list &islo/zo dita Spisové {islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 293 /2024 NTR4 UPP CF30 Ing. arch. LigaCova/246& 14. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci VaSej ziadosti o zapracovanie pripomienok k navrhu Gzemnoplanovacej
dokumentacie Zmeny a doplnky €. 7 Gzemného plénu mesta Nitra v éasti , Uzemny plén zény Kynek -
Sudol, lokalita €. 1.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vagu Ziadost o zapracovanie pripomienok k navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie Zmeny a doplinky €. 7 tizemného planu mesta Nitra v &asti ,, Uzemny plan
zény Kynek — Stidol, lokalita & 1“.

Vo veci Vasej Ziadosti dorutenej formou pripomienky k navrhu Uzemnopldnovacej dokumentacii: ,,
Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplinky ¢&. 7 — ndvrh”, Vdm oznamujeme, ¥e Vage pripomienky, namietky
a ndvrhy sa tykaja ndvrhu tzemnoplédnovacej dokumentacie z6ny ,Uzemny pldn z6ny Kynek - Sudol, lokalita
., Nitra®, ktory nie je predmetom vypracovanej a prerokovanej Gzemnoplanovacej dokumenticie ,Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢ 7 — ndvrh”, ktord bolo moiné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplénovacej dokumentécie ,Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a dopInky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej
dokumentacie ajej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej &asti a v rozsahu vyznatenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh”.

V predmetnej zéleZitosti Vam oznamujeme, e vzhfadom na zmeny v Gizemi z6ny  Kynek —S(dol 1., Nitra
v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledna aktualizacia névrhu Gzemného planu
z6ny, tykajice sa:
- zmien Uzemnotechnickych podmienok,
- podstatnej preparceldcie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,
- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na tzemi rieSenej zony, nezobrazenej v
navrhu tzemnopldnovacej dokumentacie z6ny,
bol navrh Uzemného planu zény Kynek — Sudol I, Nitra z dévodu neaktudlnosti a nepouZitelnosti na
dokontenie procesu obstarania uréeny na poutitie iba ako Uzemnoplénovaci podklad bez zavaznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného Gradu bude Uzemny plén mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

Zddévodu zastavenia procesu obstarania Uzemného planu zony Kynek —Sudol 1., Nitra Vagu poZiadavku
nie je moZné zapracovat do navrhu Gizemného pldnu zény ~Uzemny plan zény Kynek — Sudol, lokalita I,
Nitra“.
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V pripade zdmerov dostavby nezastavanych &asti Gzemia Kynek — Sudol dtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Gzemnoplénovacej dokumentacie z6n v izemne mendom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

Ing. atch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

str. 323/ 384



D p—————— . ________==% D T T—
R (e :—--——-------——--——------]:::.';“.ENKA
DORUCENKA \|UCENE
' DO?OR,UCENE [IESTSKY URAD V NITRE Ve
OdosielalefESTSKY URAD V NITRE | Poftoy prieSinok51C /171
Postovy prieginok 51 C H Stefanikova 60
Stefanikova 60 o 1 95006 NITRA |
......................... 95006 NITRA [« . i Denna petiatk
Deit ulozenia ’ —353= % e o el J :A-16369/2024-Ing.arch.Li ., u%%%cge;f?é‘ya
Zasielky UHA-16369/2024-Ing.arch.Li ™| oo [ :
2otvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: - :
— !
Jiia M4 20 %‘b :
; ]
]
]
]
!
/i 4
Va3 list ¢islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 369 /2024 NTR4 UPP C F31 Ing. arch. Ligatové/264 9.01. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vadu Jiadost o zrusenie funkcie ekostabilizujicej zelene
na parceldch p. €. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233,3698/232, 3698/253 v k. U. Parovské
Haje. Ziadost zdévodnujete podobnostou s rieSenou zmenou v ndvrhu zmien a doplnkov €. 7 Uzemného
planu mesta Nitra ¢. 5.4 a zdmerom vystavby rodinného domu.

V predmetnej zéleZitosti Vdm oznamujeme, Ze v rdmci ndvrhu zmien a dopinkov €. 7 Uzemného planu
mesta Nitra vypracovanych na podklade schvaleného rozsahu zmien a doplnkov €. 7 Mestskym
zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢&. 123/2023- MZ diia 30. 01. 2023, bola v grafickej ¢asti upravend linia
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1. Vo vdzbe na zrealizovanu rychlostnd cestu
R1 bol korigovany pas ekostabilizujicich ploch zelene v polohe ochranného pasma rychlostnej cesty R1, t.].
do vzdialenosti 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu smerom do kontaktného tzemia podfa linie
redIne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1.

Parcely p. €. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234,3698/233,3698/232, 3698/253 Parovské Haje su
situované v ochrannom pésme rychlostnej cesty R1, funkéne uréenom pre zelefi. Ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu rychlostnej cesty vzniklo
nadobudnutim prévoplatnosti tzemného rozhodnutia pre cestu R1.

Vo veci Vadej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstaravanym zmenam
adoplnkom € 7 Uzemného planu mesta Nitra, Vam oznamujeme, Ze VaSu poZiadavku nie je mozné
akceptovat a riesit v rémci prebiehajuceho obstarania uzemnopldnovacej dokumentacie ,, Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —ndvrh”, nakolko Va3a poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej tzemnopldnovacej dokumentdcie ,Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny
a doplnky C.7 —névrh“, ktor( bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a dopinkov GUzemnoplénovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je mozné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifat
onové poZiadavky na zmeny adoplinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej uzemnoplanovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznalenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 = navrh”. \

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Doruéi sa: 1. Soiia Kolenéikova, Dialni¢na 68, 949 01 Nitra

2. Miriam Lateckova, Dialniéna 56, 949 01 Nitra
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Vas list Cislo/zo diia Spisové &islo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia

16 370 /2024 NTR4 UPP C F32 Ing. arch. Ligacovd/264 18.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zmenu uzemnoplinovacej dokumentécie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vadu Ziadost o zrudenie funkcie ekostabilizujuce] zelene
na parceldch p. ¢. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232,3698/253 v k.0. Parovské

Haje. Ziadost zdévodiiujete podobnostou s rieSenou zmenou v ndvrhu zmien a dopinkov & 7 Uzemného
plénu mesta Nitra ¢. 5.4,

V predmetnej zleZitosti Véam oznamujeme, e v rémci navrhu zmien a doplnkov €& 7 Uzemného planu
mesta Nitra vypracovanych na podklade schvileného rozsahu zmien a dopinkov ¢. 7 Mestskym
zastupitelstvom v Nitre uznesenim €. 123/2023- MZ diia 30. 01. 2023, bola v grafickej ¢asti upravend linia
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1. Vo vizbe na zrealizovand rychlostnu cestu
R1 bol korigovany pas ekostabilizujdcich pléch zelene v polohe ochranného pasma rychlostnej cesty R1, t.j.
do vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu smerom do kontaktného Gzemia podla linie
redine zrealizovane] a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1.

Parcely p. €. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234,3698/233, 3698/232, 3698/253 Pérovské Haje su
situované v ochrannom pasme rychlostnej cesty R1, funkéne uréenom pre zelen. Ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu rychlostnej cesty vzniklo
nadobudnutim pravoplatnosti Gzemného rozhodnutia pre cestu R1.

Vo veci Vadej Ziadosti doruéenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstaravanym zmenam
a doplnkom € 7 Uzemného pldnu mesta Nitra, Vdm oznamujeme, Ze Vaiu poZiadavku nie je moiné
akceptovat a rieSit v ramci prebiehajlceho obstarania Uzemnoplédnovacej dokumentacie ,, Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 — navrh”, nakolko Vasa po#iadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7~ ndvrh”, ktorti bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplinkov Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky ¢. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného ndvrhu dopifiat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentécie ajej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je mozné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznaenom v grafickej
¢asti navrhu ,, Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a-doplnky ¢.7 - navrh”.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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16 372 /2024 NTR4 UPP CF33 Ing. arch. Ligacova/264 18.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Va3ej Ziadosti 0 zmenu tzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vadu Ziadost o zruSenie funkcie ekostabilizujicej
zelene na parceldch p. & 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 v k.u.
Parovské Haje. Ziadost zddvodriujete podobnostou s riefenou zmenou v ndvrhu zmien a dopinkov ¢&. 7
Uzemného planu mesta Nitra ¢&. 5.4.

V predmetnej zaleZitosti VAm oznamujeme, ¥e v ramci navrhu zmien a doplnkov &. 7 Uzemného planu
mesta Nitra vypracovanych na podklade schvaleného rozsahu zmien a doplnkov ¢. 7 Mestskym
zastupitelstvom v Nitre uznesenim €. 123/2023- MZ diia 30. 01. 2023, bola v grafickej Casti upravend linia
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1. Vo vdzbe na zrealizovanu rychlostnu cestu
R1 bol korigovany pds ekostabilizujucich ploch zelene v polohe ochranného pasma rychlostnej cesty R1, t.].
do vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu smerom do kontaktného tizemia podia linie

redine zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1.

Parcely p. ¢. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 v k. (i. Parovské
Haje su situované v ochrannom pasme rychlostnej cesty R1, funkéne uréenom pre zelefi. Ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu rychlostnej cesty vzniklo
nadobudnutim pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia pre cestu R1.

Vo veci Vasej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmenam
adoplnkom €& 7 Uzemného pladnu mesta Nitra, Vam oznamujeme, Ze VaSu poZiadavku nie je mozné
akceptovat a rieSit v ramci prebiehajlceho obstarania Gzemnoplénovacej dokumentécie ,, Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — ndvrh”, nakolko Vasa poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny pladn mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 —névrh”, ktord bolo moZné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a dopinkov Gzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopiat
onové poZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej uzemnopldnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vrémci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznaéenom v grafickej
¢asti ndvrhu ,, Uzemn\’/ plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 —néavrh”.

S pozdravom,

Ing. areh-Milan Csanda
Hiavny architekt mesta Nitra
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Vas list &islo/zo diia Spisové &islo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia

16 376 /2024 NTR4 UPP CF34 Ing. arch. Ligacova/264 16. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zmenu uzemnopldnovacej dokumentacie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vagu Ziadost o zrusenie funkcie ekostabilizujucej zelene
na parceldch p. ¢. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 v k.. Parovské
Haje. Ziadost zd6vodiiujete podobnostou s rieSenou zmenou v ndvrhu zmien a doplnkov & 7 Uzemného
pldnu mesta Nitra ¢ 5.4.

V predmetnej zaleZitosti Vam oznamujeme, 7e v rdmci navrhu zmien a doplnkov & 7 Uzemného planu
mesta Nitra vypracovanych na podklade schvaleného rozsahu zmien a doplnkov ¢ 7 Mestskym
zastupitelstvom v Nitre uznesenim & 123/2023- MZ dfia 30. 01. 2023, bola v grafickej ¢asti upravend linia
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1. Vo vdzbe na zrealizovanu rychlostn( cestu
R1 bol korigovany pas ekostabilizujdcich pléch zelene v polohe ochranného pasma rychlostnej cesty R1, t.].
do vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu smerom do kontaktného dzemia podla linie
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1.

Parcely p. £. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 Parovské Haje st
situované v ochrannom pdasme rychlostnej cesty R1, funkéne uréenom pre zelen. Ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu rychlostne] cesty vzniklo
nadobudnutim pravoplatnosti Uzemného rozhodnutia pre cestu R1.

Vo veci VaSej Ziadosti doruéenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmendm
adoplnkom ¢ 7 Uzemného pldnu mesta Nitra, Vam oznamujeme, e Va$u poZiadavku nie je mozné
akceptovat a riesit v rdmci prebiehajiceho obstarania dzemnoplanovacej dokumentécie , Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢&. 7 — ndvrh”, nakolko Vasa poZiadavka je novo - vznesenym navrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej dokumentécie ,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky .7 —ndvrh”, ktord bolo moZné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je mozZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopiniat
onové poZiadavky na zmeny adopinky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej
dokumentdcie ajej verejného prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej ¢asti a v rozsahu vyznafenom v grafickej
¢asti ndvrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 - ndvrh”,

S pozdravom,

Ing. arch.Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

\
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-ﬂﬂ Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Pt
Mesto
Nitra

Vazena pani

Vas list Cislo/zo dia Spisové Cislo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dila
16379/2024 NTR4 UPP C F35 Ing. arch. Ligacova/264 7.01.2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky ku konceptu tizemného plan zény Janikovce.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrsal Vasu pripomienku v ramci prerokovania konceptu
,» Uzemny plan zény Janikovce I. , Nitra“, v ktorej nesuhlasite s ndvrhom participacie na riedeni verejnych
priestorov pre umiestnenie verejného vybavenia Uzemia, ako si komunikacie, inZinierske siete, verejna
zeleti a podobne. Zarover namietate roziirenie novej vystavby v rie$enom tzemi zény.

Disponibilné plochy pre novi vystavbu uréil Uzemny plan mesta Nitry, ktory bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Nitre v roku 2003 na podklade verejného prerokovania. K rozgireniu zastavaného Gzemia
neboli vznesené zo strany obyvatelov Janikoviec pripomienky.

Ulohou Gzemného plénu zény je spodrobnit rieSenie Uzemného plénu mesta vo vymedzenom uzemi
a vytvorit podmienky pre novd zéstavbu, tak aby bola re$pektovanim pdvodnd zastavba so zamerom
komplexného zlepSenia verejného vybavenia v rieSenom Gzemi.

Zarovef VAm oznamujeme, Ze Vase pripomienky Mesto Nitra berie na vedomie.

S pozdravom,

Ing—ar¢h. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Ligacova Eva, Ing. Arch.

od: Ligaéové‘ Eva, Ing. Arch.
Odoslané: Stvrtok 13. februara 2025 6:53
Komu: ! .com’
Predmet: vyjadrenje

Prilohy: Vyjadrenie.pdf

Véazena pani lveta
V prilohe zasielame vyjadrenie k Va$ej pripomienke k pripravovanému uzemnému planu zény Janikovcee |., Nitra.

S pozdravom ‘

Ing. arch. Eva Ligacova
m Utvar hlavného architekta
Odborna referentka referatu urbanizmu a architektury
’ Q Mestsky urad v Nitre
l ' . Stefanikova trieda 60
@ 950 06 Nitra

Mesto +421 37 6502 246
. ligacova@msunitra.sk
Nitra

www.nitra.sk

Prosim zvazte, &i je potrebna tlad tohto emailu. Dakujem.

(o Sprava a v nej obsiahnuté informecie majd dovemy charakler. Je Urend vyluEne adresalovi a pokial by sa 7 akenokolvek G0vody dostala k 050be, KIora e 6 6] adresatom (napikIad odosianim spravy na it adresi), Upozomwjems, 26 alebo

KOpiltejto sprévy alebo informdcii v nej obsiahniitych méze byt v rozpore so zékonom, napriklad s ochranou listovéha tajomstva. V pripade, 2e sme Vém donul 6o spravu omylom, Vés prosime, aby ste nés na dorutenie upozomili a Sprévu wratan jaj priloh vymazali.
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Vas list ¢islo/zo dria Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16380 /2024 NTR4 UPP CF36 Ing. arch. Ligacova/264 15.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej ziadosti 0 zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal Vaiu Jiadost o pravu ndvrhu Uzemného planu z6ny
Kynek - Sudol I., Nitra, zo diia 18. 09. 2024.

Predmetom Vaiej Ziadosti je premietnut do navrhu Uzemného pldnu zony Kynek — Sadol 1., Nitra  jestvujdci
stav na parc. €. 3692/64, 3692/227 a3692/457 vk.4. Parovské Haje — zrealizované vstupy a vjazdy
k rodinnému domu.

V predmetnej zéleZitosti Vdm oznamujeme, %e vzhladom na zistené zmeny v Uzemi riedenej zény
Kynek — Stdol 1., Nitra v uplynulom obdobi od roku 2018, v ktorom bola realizovana posledn4 aktualizacia
ndvrhu Gzemného planu zony, tykajuce sa:

- zmien Gzemnotechnickych podmienok,

- podstatnej preparcelacie pozemkov lokality a zmien vlastnickych vztahov,

- zrealizovanej novej vystavby vobdobi 2018 - 2023 na Uzemi rieSenej zény, nezobrazenej v
navrhu tzemnoplanovacej dokumentécie, ‘

bol ndvrh Uzemného planu z6ny Kynek — Sudol 1., Nitra z dévodu neaktualnosti a nepouzitefnosti na
dokoncenie procesu obstarania uréeny na pouZitie iba ako Uzemnoplanovaci podklad bez zdviznosti pre
Uzemné a stavebné konania. Podkladom pre konania stavebného tradu bude Uzemny plan mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a dopinkov.

Z dbvodu zastavenia procesu obstarania predmetného Uzemného planu zény Kynek —Sadol 1., Nitra Vasu
poziadavku nie je moZné zapracovat.

V pripade zémerov dostavby nezastavanych ¢asti Gzemia Kynek — Sudol Gtvar hlavného architekta
navrhuje obstaranie Gzemnopldnovacej dokumentdcie zén v Gzemne menfom rozsahu s oslovenim
vlastnikov dotknutych pozemkov v procese pripravy obstarania.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

s R
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
1 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
. &N
%
Mesto
Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dia/ 15.10.2024

pritomni:

(meno, podpis)

o, v
0. c——
p- M
». KN :
Milan Csanda UHA <

Vladimir Jarabica (spra;:ovatel’) -
Eva Liga¢ova UHA -

zaznam:

Pripomienka k regulativu min. Sirke verejného priestranstva. Vo vSeobecnosti je regulacia
verejnych priestory primerana a uvadzané priklady sa v rozpore s platnou STN pre pozemné
komunikacie.

Pripomienka sa neakceptuje.

Pripomienka / nesuhlas so zakdzanim vytvarania slepych ulic. PoZiadavka je v rozpore

s primarnym cielom Uzemnoplanovacej regulacie — koordinacia verejnych a individuainych
zamerov. V kazdom pripade, regulacia umozne vytvorenie pripadne aj slepych ulic v pripade
UPNZ;

Pripomienka sa neakceptuje.

Poziadavka na zapracovanie sukromnej cesty. Podrobnost’ nad ramec mierky UPNO. Je
predmetom skor tzemného planu zony.

Pripomienka sa neakceptuje.

Pritomni poZaduju aby pripomienky zo diia 18.9.2024 predloZené na mesto boli zapracované a

zaevidované do Gizemného planu a aby boli predloZené na MZ, pritompnitrvaju na tychto

ﬁ
/ _
J

"
pripomienkach. /ﬁ/ if
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Vas list ¢islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dia
16 382/2024 NTR5 UPP C F38 Ing. arch. Ligadovd/264 15.11. 2024

Vec: Vyjadrenie k pripomienkam k tzemnoplanovacej dokumenticii: ,Zmeny a doplnky &. 7 k UPN Nitra -
navrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie:
»Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 —ndvrh” obdrzal Vade pripomienky v zneni:

1) Ihrisko v DraZovciach oznaéitf v UP ako $portovisko.
2) Detské ihrisko pri jazierku na Zobori oznatit taktiez ako Sportovy areal v UP.

Vo veci Valej Ziadosti dorucenej Mestu Nitra v procese prerokovania vypracovanej Gzemnoplanovacej
dokumentécie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh” Vdm oznamujeme, e Vasu
poziadavku nie je moiné akceptovat a riedit vramci prebiehajiceho obstarania Uzemnoplanovacej
dokumentécie ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh“, nakolko Va3a poZiadavka je novo
- vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej izemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 — navrh”, ktord bolo mo?né pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Na zdklade prerokovania dorucenych pripomienok s nadradenym orgdnom uUzemného planovania —
Regiondinym tradom pre lizemné planovanie a vystavbu v Nitre sme boli upozorneni zo strany Uradu, ze
rozsah rieSenia jednotlivych zmien a dopinkov Uzemnopldnovacej dokumentacie ,Uzemny pldn mesta Nitra
Zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh” schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim & 78/ 2023- MZ zo
dria 23. 3. 2023 nie je moiné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopliiat o nové
poZiadavky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej dokumentacie ajej verejného
prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moiné pripomienkovat jednotlivé zmeny
a doplnky uvedené v textove] asti a v rozsahu vyznaéenom v grafickej ¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —ndvrh”.

Zaroven Vam oznamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu Gizemnoplanovacej dokumentdcie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postidena
v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v siéasnosti obstariva
Mesto Nitra. Posudenie poZiadaviek na zmenu vo viizbe ideovy zamer rozvoja mesta a vypracovame
Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdme v priebehu roku 2025;

;?‘

S pozdravom,

Ing. atch-Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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l'lI-"x Mestsky urad Nitra Mestsky arad 037/65 02 111
H Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
Tt
Mesto
Nitra
Vazena pani a VaZeny pan
V4s list &islo/zo dia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dfia

16 384/2024 NTRS UPP C F39 Ing. arch. Ligatovd/24¢ 21. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie k pripomienke, ndmietke k navrhu tizemnopldnovacej dokumenticie ,Zmeny a doplnky
€. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra- ndvrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania ndvrhu Uzemnoplénovacej dokumenticie:
»Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 - ndvrh” obdrzal Vadu pripomienku, ndmietku k névrhu
Uzemnopldnovacej dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 7 Uzemného planu mesta Nitra- ndvrh”.

Pripomienka, namietka bola z Vadej strany vznesena vo&iv platnom Uzemnom pléne mesta Nitra stanovenej
kompaktnej uliénej zéstavbe do 6 NP v ¢asti mesta , Staré letisko®.

Dale] #iadate do Gzemného plénu doplnit :

- Vymenu kanalizaéného potrubia na ulici Spitdlska nadimenzovaného na su&asnu a vyhfadovu potrebu
zastavhy.

- Povinnost pre novych investorov { developerov) vyhotovit spolu so stavbou nové uliéné vodovodné
a kanalizagné potrubie, ktoré bude zodpovedat zvyéenym narokom na privod vody a odvod odpadovych
vdd z novopostavenych budov.

Vo veci Vasej pripomienky, ndmietky dorugenej Mestu Nitra v procese prerokovania vypracovanej
dzemnoplanovacej dokumentacie: , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny adoplnky ¢. 7 — ndvrh” Vam
oznamujeme, Ze Va3u pripomienku a nadmietku nie je moiné akceptovat a riedit v rdmci prebiehajliceho
obstarania dUzemnopldnovacej dokumentécie ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 — ndvrh”,
nakolko Vasa poZiadavka je novo - vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej
Uzemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 — ndvrh”, ktora bolo
mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024,

Rozsah rieSenia jednotlivych zmien a dopinkov Uzemnopldnovacej dokumentacie »Uzemny plén mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7%, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre & 78/ 2023- MZ zo dia
23.3.2023 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat o nové poziadavky
na zmeny a doplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej izemnoplanovacej dokumentécie a jejverejného
prerokovania. Vrdmci procesu verejného prerokovania je moiné pripomienkovat jednotlivé  zmeny
a dopinky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznagenom v grafickej ¢asti navrhu ,, Uzemny plén mesta
Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 ~ ndvrh”,

Ziroveh Vam oznamujeme, Ze Vasa pripomienka, hamietka o zmenu a doplnenie uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Nitra je Mestom Nitra zaevidovana ako po¥iadavka na zmenu Uzemného planu mesta
Nitra a bude posudend v etape pripravnych pric vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory
v suCasnosti obstardva Mesto Nitra. Postdenie poZiadaviek na zmenu vo vizbe na ideovy zamer rozvoja
mesta a vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladame v priebehuroku 2025.

S pozdravom,

Ing. afch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

e }&L@&W&% 23 10.RS
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UHA 16384/24-Li

Doruéenka k Pripomienka (namietka)-k navrhu UPD-Zmeny a dopinky &.7 UPN
mesta (Spitalska, HodZova, Kasalova, Kaliné&iakova, atd') - VYJADRENIE -

21.10.24
Evidenéné &islo zaznamu:  172316/2024
Cislo konania: UHA/172316/2024
Odosielatel: ico://sk/00308307
Adresét: I
Vec: Pripomienka (ndmietka)-k navrhu UPD-Zmeny a doplnky €.7 UPN mesta

(Spitdlska, Hod%ova, Kasalova, Kalin¢iakova, atd') - VYJADRENIE - 21.10.24

Dorucenka

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel: ico://sk/00308307

Prijimatef: ]

Informécie o doruéovani

Datum a ¢as dorucenia: 24.10.2024 00:00.00

CUD - nedorugené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Doruéovana sprava

Identifikator spravy: 14fd2913-ecda-440d-9cfb-2bbelac5adbl
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:"I+x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
H Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
= 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
s
Mesto
Nitra
Titl.
ARRIVA NITRA a.s.
Sturova 72
949 44 Nitra
Va3 list &islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre dha
16 389 /2024 NTR4 UPP C F40 Ing. arch. LigaCova/24(, 18.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej pripomienky k navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,, Zmeny a doplnky
&. 7 Uzemného planu mesta Nitra“

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrial Vagu pripomienku v procese prerokovania navrhu
uzemnopldnovacej dokumentacie , Zmeny a doplinky & 7 Uzemného pldnu mesta Nitra“, ktord sa tyka:

1) verejnoprospesnej stavby: ,D21) Realizicia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu pri

autobusovej stanici - v irovni 1.NP vytvorit podmienky pre vystupnu zastavku, otoéisko a odstavni plochu
autobusov MHD.”

V predmetnej zaleZitosti Vdm oznamujeme, Ze vy&ie uvedend verejnoprospe$nd stavba nie je
predmetom navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie ,, Zmeny a doplnky €. 7 Uzemného planu mesta Nitra“,
ale bola schvalend Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim & 295/2023 — MZ zo dia 19. 6. 2023
v zavaznej &asti ,Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre , zmeny a dopinky & 2“. Zavizna &ast
»Uzemného pldnu Centralnej mestskej z6ny v Nitre , zmeny a doplnky & 2 bola vyhlasend dodatkom ¢, 2
k VZN €. 14/2007 v zneni dodatku ¢.1, ktorym sa vyhlasuje zavazna Zast Uzemného plénu Centralnej mestskej
zény v Nitre. Na vydani dodatku €. 2 k VZN &. 14/2007 v zneni dodatku &.1, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
Uzemného plénu Centrélnej mestskej zony v Nitre sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim ¢&.
294/2023 ~ MZ zo difa 19. 06. 2023. Dodatok ¢. 2 kVZN & 14/2007 v zneni dodatku &1 nadobudol
prévoplatnost diia 27. 07. 2023.

2.) Navrhujete zvaiit iné lokality, ktoré by mohli vyhovovat uvedenym potrebdm bez narusenia
sukromného vlastnictva.

Vo veci Vdsho ndvrhu doruteného formou pripomienky v procese prerokovania navrhu
Gzemnoplanovacej dokumentécie: ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh” oznamujeme,
Ze Vasu poZiadavku nie je mozné akceptovat a riesit v ramci prebiehajliceho obstarania uzemnoplanovacej
dokumentacie ,, Uzemny plén mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 —ndvrh“, nakolko Vasa poziadavka je novo
- vznesenym navrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny
pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky ¢&. 7 — ndvrh®, ktor bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie »Uzemny pldn mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7“ nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopiiiat
onové poziadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie a jej verejného prerokovania. V ramci procesu verejného prerokovania je moZné
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pripomienkovat jednotlivé zmeny a dopinky uvedené v textovej tasti a v rozsahu vyznaéenom v grafickej
&asti ndvrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — navrh”.

Z vy3Sie uvedenych dévodov Vasu pripomienku nie je mozné akceptovat v procese prerokovania néavrhu
Gzemnoplénovacej dokumentécie ,, Zmeny a doplnky ¢. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra“.

Zaroveh Vam oznamujeme, Ze V4% navrh zvaZit iné lokality pre vystupni zastavku, otoéisko a odstavni
plochu autobusov MHD je Mestom Nitra zaevidovand ako poziadavka na zmenu prisluinej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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UHA 16389/24-Li

Doruéenka k Pripomienka - k navrhu UPD mesta Nitra- Zmeny a doplinky ¢.7
UPN - VYJADRENIE - 18.10.24

Evidenéné &islo zaznamu:  171786/2024

€islo konania: UHA/171786/2024

Odosielatel’: ico://sk/00308307

Adresat: _

Vec: Pripomienka - k ndvrhu UPD mesta Nitra- Zmeny a doplnky ¢.7 UPN -

VYJADRENIE - 18.10.24

Doruéenka

Odosielatel a prijimatel

Odosielatel’ ico://sk/00308307

prfmater: I

Informacie o doru¢ovani

Datum a €as dorucenia: 22.10.2024 00:00.00

CUD - nedorucené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Dorudovand sprava

Identifikdtor spravy: 9233bd8c-a6c0-42f6-8c6c-c42c8c115e3d
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Odosielater: Postovy priecinok 51 C ol ’ o 037/65 02 111
Stefanikova 60 : ARV 0911/990256
95006 NITRA P : podatelna@msunitra.sk
......................... , -33- 22/
Dei uloZenia = = =ing: -HZ enné peéi;;ka :
zasielky ~dodace] posty !
otvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat: :
1
y 1
1.5 4 L 1
Jhia ot 20 q ! v . s Ngayo e o
_ : Vazena pani a VaZeny pan
|
odpis /h .......... :
Vas list Cislo/zo dia Spisové Cislo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 403 /2024 NTR4 UPP C F41 Ing. arch. Ligacové/264 18.10. 2024

Vec: Vyjadrenie vo veci Vasej Ziadosti o zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrfal Vagu Fiadost o zruéenie funkcie ekostabilizujicej zelene
na parcelach p. €. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 v k.U. Parovské
Haje. Ziadost zdévodiiujete podobnostou s riefenou zmenou v ndvrhu zmien a doplnkov &. 7 Uzemného
planu mesta Nitra &.5.4.

V predmetnej zaleZitosti Vam oznamujeme, Ze v rémci navrhu zmien a doplnkov ¢. 7 Uzemného planu
mesta Nitra vypracovanych na podklade schvédleného rozsahu zmien adopinkov & 7 Mestskym
zastupitelstvom v Nitre uznesenim €. 123/2023- MZ dria 30. 01. 2023, bola v grafickej ¢asti upravend linia
redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1. Vo vdzbe na zrealizovant rychlostnd cestu
R1 bol korigovany pds ekostabilizujicich ploch zelene v polohe ochranného pasma rychlostnej cesty R1, t.j.
do vzdialenosti 100 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu smerom do kontaktného Gzemia podia linie

redlne zrealizovanej a skolaudovanej stavby rychlostnej cesty R1.

Parcely p. ¢. 3698/167, 3698/169, 3698/170, 3698/234, 3698/233, 3698/232, 3698/253 v k. (i. Parovské
Haje su situované v ochrannom pasme rychlostnej cesty R1, funkéne uréenom pre zelefi. Ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pésu rychlostnej cesty vzniklo
nadobudnutim prévoplatnosti izemného rozhodnutia pre cestu R1.

Vo veci Vadej Ziadosti dorucenej formou pripomienky k ndvrhu Mestom Nitra obstardvanym zmenam
adoplnkom €& 7 Uzemného pladnu mesta Nitra, Vam oznamujeme, Ze Vadu poiadavku nie je mo¥né
akceptovat a riesit v ramci prebiehajiceho obstarania Gzemnoplédnovacej dokumentacie ,, Uzemny plan
mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 7 - ndvrh”, nakolko Vasa poZiadavka je novo - vznesenym névrhom, ktory
nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny
a dopinky €. 7 —navrh”, ktord bolo mozné pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024 do 19. 9. 2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7 nie je moZné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného néavrhu doplriat
onové poiZiadavky na zmeny adoplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej Gzemnopldnovacej
dokumentacie ajej verejného prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné
pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené v textovej asti a v rozsahu vyznaéenom v grafickej
Easti ndvrhu ,, Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a dopinky &. 7 = ndvrh“.

S pozdravom,

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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-E{IE' Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
4 Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra
Nitrainvest, s.r.o.
Ing. Ondrej $¢urka, konatel
Mostna 29
949 01 Nitra
Vas list Cislo/zo dia Spisové cislo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre dha
16424 - 2/2024 NTR5 UPP C F42 Ing. arch. Ligatovd/264 22.10. 2024

Vec: Zaslanie zéznamu zo spoloéného prerokovania pripomienck k navrhu »Uzemny plan mesta Nitra,
zmeny a doplinky €. 7 - ndvrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdrzal diia 19. 09. 2024 Vade pripomienky k prerokovaniu
ndvrhu dzemnoplanovacej dokumentécie , Zmeny a dopinky €. 7 — UPNO mesta Nitra“. Obstardvatel Vas
prizval k osobnému prerokovaniu pripomienok k navrhu Uzemnopldnovacej dokumenticie , Zmeny
a doplnky & 7 — UPNO mesta Nitra“, pozvéankou zo diia 2.10. 2024.

Prerokovanie sa uskuto&nilo na MsU v Nitre, Gtvare hlavného architekta diia 15. 10. 2024 o 13. 00 hod. za
(Casti VaSej a pana Ondreja S¢urku ml., za spracovatela Uzemnoplénovacej dokumentdcie sa zacastnil Ing.
arch. Vladimir Jarabica a za obstaravatela Ing. arch. Csanda - hlavny architekt a Ing. arch. Eva Ligacova —
0SO podla § 12 zékona ¢. 200/2022 Z.z.

Zo spolo&ného rokovania bol vyhotoveny zaznam, ktory Vam v prilohe zasielame.

K pripomienke k regulativu polohy bola v zézname doplnend definicia verejného priestoru podla zdkona
200/2022 Z.z. 0 Gzemnom planovani.

KVasej namietke kregulativu vysky zéstavby pri stupiiovani zastavby o INP, vzdzname presnejsie
vysvetfujeme pojem ,existujica zastavba“ a spresfiujeme typ funkcie, pre ktoré plati regulacia. Navrh Gpravy
znenia regulativu na podklade Vami formulovanych namietok a pripomienok je zvyrazneny v zazname
Cervenou farbou.

)

S pozdravom, _

*

=
Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Priloha: Zdznam zo spoloéného prerokovania pripomienok k néavrhu ,Uzemny plan mesta Nitra, zmeny
a doplnky €. 7 - ndvrh”.

WAt Jabdn . AGROY 22 oKt o - sl oz AL
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Mestsky urad Nitra Mestsky trad 037/6502 111
Utvar hiavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

ZAZNAM Z PREROKOVANIA PRIPOMIENOK
k Gzemnoplanovacej dokumentacii ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky €. 7 — navrh*

UPNO Nitra ZaD7

prerokovanie pripomienok
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60

dna/ 15.10.2024
pritomni:
(meno, podpis)
Ing. Ondrej S

onare; <
Milan Csanda, UHA
Eva Ligagova, UHA
Vladimir Jarabica, SAN-HUMA90

Zzaznam:

Pripomienka k bodu 1.17.1 d). Kazdy zamer musi preukazat, Ze jeho realizaciou nepride

k znemozZneniu realizacii zameru na susediacich pozemkoch podla regulaénych podmienok
definovanych Gzemnym planom,

Pripomienka ho oznacuje za absurdnti z pohladu nutnosti sa prispdsobit moznym budtcim
zamerom na susediacich pozemkoch. Navrh na jej odstranenie.

Pripomienka sa akceptuje.

Pripomienka k bodu 1.17.1. e). V PFCelku priemyselny park sever na ploche pozemkov
vyznamnej investicie komplexu Automotive Nitra — Jaguar Land Rover sa rozvoj reguluje podia
podmienok uréenych v dohode medzi strategickym investorom, $tatom SR a Mestom Nitra. Na
ostatnej ploche vo vymedzenej hranici strategického parku sa rozvoj reguluje funkénymi

a priestorovymi regulativmi izemného planu mesta Nitra.

Pripomienka definuje spominanu zmluvu ako nevhodny podklad pre regulaciu.

Pripomienka sa akceptuje ¢iastocne. Regulacia bude upravena tak, ze Gzemia budu

vymedzené na oblasti s regulaciou vybavenost' a vyroba.
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Mesto
Nitra

Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 11
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
~ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

Pripomienka k nutnosti orientacii budovy k pozemku priestranstva — Pri danom type zastavby su
tieto podmienky charakterizujuce dany typ usporiadania budov, jedna sa o urbanisticky princip na
vytvorenie priestranstva typu ulice.

Pripomienka sa akceptuje ¢iastocne. Presnejsie bude vysvetlené orientovanie budov
pripadne pozemku vo vzt'ahu k verejnému priestoru.

Pripomienka k regulativu vySky zastavby pri nizkopodlaznej zastavbe.

b.3.2 Regulativ vysky zastavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaznosti s réznou vyskovou Uroviiou a pri existujlce] zastavbe do 2. nadzemnych podlaZi v
kontakte nesmie prevysit vySkov( hladinu existujlicej alebo regulovanej vysky zastavby o viac
ako jedno podlazie. Podlaznost vy$sia viac ako o jedno podlazie je pripustnd v primeranom
odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20m od
hranice takéhoto pozemku;

Pripomienka sa akceptuje Ciasto¢ne. PresnejSie vysvetlime pojem - existujiica zastavba
a spresnime typ funkcie, pre ktoré plati regulacia. Upraveny navrh znenia regulativu:
b.3.2 Regulativ vy$ky zastavby v pripade umiestnenia zameru novej zastavby na rozhrani
regulovanej podlaZnosti 8NP - 2NP, 6NP - 2NP a pri susediacej existujacej zastavbe

s priestorovym usporiadanim do 2NP a funkénym vyuzitim byvanie (existujucou susediacou
zastavbou pre byvanie sa rozumie budova skolaudovana alebo pravoplatne povolena tzemnym
rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31.12.2024 ako bytova stavba vo vzdialenosti
najviac 20 m od hranice pozemku zameru) nesmie prevysit vy§kovu hladinu regulovanej
podlaznosti alebo existujlcej vySky zastavby o viac ako jedno podlazie 20m od hranice tohto

pozemku;

Pripomienka k regulativu zastavanosti. Navrh na zvySenie pre priemyselny park na 80%.

ZaD7 upravuju definiciu zastavanosti, kde ju definuji vyhradne ako zastavanost budovami, bez
zapocitania spevnenych pidch. Mame za to, Ze tymito zmenami sa zvysuje vyuzitie pozemkov
uplatnenim regulativu vegetaénych ploch, ktory vyZzaduje max. 20% zelene a z toho len 10% na
teréne.

Pripomienka sa neakceptuje.
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950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

Pripomienka k regulativu stavebnej Ciary a regulativu odstupovych vzdialenosti.

Pripomienka, Ze si vzajomne odporuju.

Tieto dva regulativy si nemdzu vzdjomne odporovat pretoze reguluju dve rozne situacie.
Pripomienka znemozneniu vystavby na Gzkych pozemkoch. Zamerom regulacie je presne
zamedzeniu vzniku zastavby na pozemkoch, ktoré nemaju dostatoény parameter.
Pripomienka k odstupovym vzdialenostiam. Pripomienka svojim prikladom nie presne popisuje
navrhované regulacie, Napr. domy nemusia byt povinne od seba 10m — iba v pripade, Ze chcu
umiestnit fasady s oknami hlavnych miestnosti proti sebe. Uzemny plan ma k dispozicii regulaéné
nastroje, ktoré moézu regulovat’ Uzemie.

Pripomienka sa neakceptuje. Dopini sa v8ak do vSetkych regulativov, kde sa popisuju
odstupové vzdialenosti vZdy slovné spojenie odstupova vzdialenost’ stavebnych

pozemkov.

Pripomienka k regulativu polohy.

Pripomienka naznacuje rozpor z Ustavou plus chybajlica definicia verejného priestranstva.
Pripomienka sa akceptuje ¢iastoéne, upresni sa definicia verejného priestranstva
nasledovne:

Lverejnym priestorom sa rozumie vonkajSie verejne pristupné priestranstvo, ktoré slizi
v8eobecnému vyuzivaniu a ktoré je pristupné kazdému, najméa namestia, ulice, nabreZia, verejné
parky, detské ihriska a volné priestranstva vytvorené kompaktnou zastavbou alebo rozvofnenou
zastavbou v zastavanom Gzemi.”

Komentar: Regulativ polohy nedefinuje viastnictvo, definuje iba vztah stavebného pozemku

a pozemku verejného priestranstva.

Pripomienka k regulativu verejného priestranstva. Definicia vy$sie. Verejny zaujem vznika

v uvadzanom priklade ako skutocnost, Ze stavebnik ma zaujem vytvorit viaceré stavebné
pozemky, ktoré chce prepojit so systémom existujucich verejnych priestranstiev. Navrhovana
regulacia definuje jasné podmienky ako stavebné pozemky maju postavenie k pozemkov
verejného priestranstva. Ide o ochranu budicich vlastnikov takychto pozemkov a reakcia na

doterajsiu prax, ktora spésobuje problémy.

Prepojovacia komunikacia — sibezZna cesta. Navrh na zruSenie.

Pripomienka sa akceptuje.
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UHA 16424-2/24-Li

Doruéenka k Pripomienky k navrhu UPD - Zmeny a doplnky . 7 UPN mesta

Nitra - Zaslanie zaznamu - 22.10.24

Evidencné &islo zaznamu:  172105/2024

Cislo konania: UHA/172105/2024

Odosielatel® ico://sk/00308307

Adresit: I

Vec: Pripomienky k navrhu UPD - Zmeny a doplnky ¢, 7 UPN mesta Nitra -

Zaslanie zaznamu - 22.10.24

Dorucenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

ico://sk/00308307

Prijimatel’

Informacie o doruc€ovani

D&tum a éas dorudenia:

23.10.2024 00:00.00

cUD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Doruéovana sprava

Identifikator spravy:

97¢5988b-7e83-49e8-b53b-715cf28¢a090
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Vas list gislo/zo diia Spisové Eislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 425/2024 NTRS5 UPP C F43 Ing. arch. Ligadova/264 18. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie k Ziadosti: ,Zmeny a doplnky & 7 k UPN Nitra“- ¥iadost o zmenu funk&éného vyuZitia
pozemkov"”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania ndvrhu Gzemnopléanovacej dokumenticie:
»Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplinky €. 7 —navrh” obdrZal Vaiu Ziadost o zmenu funkéného vyuZitia
pozemkov v katastrdlnom Gzemi Zobor.

Predmetom zmeny funkéného vyuZitia si nehnutelfnosti, evidované na LV & 4002 :

- parcela ¢&islo 11/2, 11/3, 51/2 - zastavand plocha a nadvorie
- parcela ¢islo 51/4 - vinica

Pre vy3Sie uvedené parcely Ziadate zhladiska funk&éného vyuZitia zmenu zfunkcie urbdnna a
ekostabilizujica zelefi pre funkciu byvanie resp. byvanie a doplnkovo vybavenost.

Vo veci Vasej Ziadosti doruéenej Mestu Nitra v procese prerokovania vypracovanej Uzemnoplénovacej
dokumentécie: ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh” Vam oznamujeme, %e Vaiu
poZiadavku nie je mozné akceptovat a riedit v ramci preblehajuceho obstarania zemnoplanovacej
dokumentécie , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a dopinky €. 7 —ndvrh“, nakolko Va3a poziadavka je novo
- vznesenym ndvrhom, ktory nie je predmetom vypracovanej uzemnoplanovaCEJ dokumentécie ,Uzemny
plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 — ndvrh“, ktord bolo moiné pripomienkovat v termine od 20. 08.
2024 do 19.9.2024.

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a dopinkov Gzemnoplanovacej dokumentécie »Uzemny plan mesta
Nitra Zmeny a doplnky €. 7, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre &. 78/ 2023- MZ zo da
23.3.2023 nie je moiné v priebehu procesu prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat o nové poZiadavky
nazmeny a doplnky, ktoré neboli predmetom vypracovanej izemnopldnovacej dokumentécie a jejverejného
prerokovania. Vramci procesu verejného prerokovania je moiné pripomienkovat jednotlivé  zmeny
a doplnky uvedené v textovej Casti a v rozsahu vyznadenom v grafickej ¢asti navrhu ,, Uzemny plan mesta
Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7 —navrh*.

Zarovei Vam ozhamujeme, Ze Vasa Ziadost o zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra je
Mestom Nitra zaevidovana ako poZiadavka na zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude postiden3
v etape pripravnych préac vypracovania nového Uzemného planu mesta Nitra, ktory v sGi¢asnosti obstarava
Mesto Nitra. Postdenie poZiadaviek na zmenu vo vizbe ideovy zdmer rozvoja mesta a vypracovanie
Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladame v priebehu roku 2025, /.

S pozdravom,

Ing. aréﬁ:'Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Mestsky Urad Nitra Mestsky urad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
il‘ Q 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
]
I X
Mesto
Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dria/16.10.2024
pritomni:
(mgno, podpis)
p. S
Milan Csanda UHA &
Vladimir Jarabica (spracovatef)

Eva Ligadova UHA P’/

zaznam:

Pripomienka. Navrh na Gpravu regulativu zastavanosti pri volnej uliénej zastavbe z 50 na 70%
v PFCelkoch Cerman, Diely atd. a navrh na Gpravu regulativu zastavanosti pri voinej uliénej
zastavbe z 30 na 50% v PFCelkoch Dolné Krskany, DraZzovce atd.

Pripomienku akceptujeme CiastocCne. V tej stvislosti sa upravia regulativy zastavanosti

vzhfadom na funkéné vyuzitie.

Suhlas s preradenim z 2. do 1. etapy Sindolka II. a Nova Chrenova.

Berieme na vedomie.

Nesuhlas s podmienkou Uzemného planu zény pre vy§Sie spominané uzemia.
Tato podmienka je zasadna.

Pripomienku neakceptujeme.

_——

/ o/
{ /
v/

ii’ B :”:’ i
7 ‘
._'_‘? i I"
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Mestsky trad Nitra Mestsky trad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
'l' Q
e
Mesto
Nitra
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60
dna/ 16.10.2024

pritomni:

(meno, podpis) # --
p. S s
o ONEEE '
Milan Csanda UHA

Vladimir Jarabica (spracovatel) _
Eva Ligatova UHA SN

/

zaznam:

Pripomienka. Navrh vypustit' ¢ast VPS 1.66.
Pripomienka sa akceptuje.

Pripomienka k regulacii vodstva a vegetacie k umiestfiovaniu stavieb. Navrh na Gpravu regulécie,
stavby sa mbzu umiestiiovat pod podmienkou Uzemného planu zény.

MoZno prisna podmienka v pripade malého zameru. Do¢asné stavby?;

Pripomienka sa akceptuje s GUpravou. Zadefinujeme si podmienku stavieb na plochach

vegetacie.

Pripomienka k sieti cyklistickych cesti€iek. Navrh na ich redukciu a presné stanovenie charakter.
Pripomienka sa akceptuje.

Prisluény odbor dopravy realne zhodnoti a upravi rozsah novych cyklotras, kde je
potrebné stanovit’ VPS, alebo doplnit’ ako existujuci stav, predlozi zdévodnenie.

Odbor dopravy spracuje dokument v ktorom upravi rozsah novych cykiotras a zdévodni
podmienky pre ich vymedzenie ako VPS v lehote 10 dni. Podklad pouzije spracovatef na
upravu navrhu, ktory bude predloZzeny mestskému zastupitefstvu v Nitre na schvalenie.

Pripomienka k regulativu priestorovému usporiadaniu existujucich ulic. Navrh na moznd vynimku
v pripade existujucich ulic alebo vypustit tento regulativ pri existujucich / povolenych uliciach.
Zamer sleduje postupné vytvorenie min. $irky pre umiestnenie jednopruhovej cesty a chodnika.
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Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
P
Mesto
Nitra

Je velka pravdepodobnost, Ze povodné povolenie riesilo iba cestu a nie cely uliény priestor.
PozZiadavka na min. 6m koridor je naozaj minimaliny.

Pripomienka sa akceptuje s Gpravou. Spresni sa pri existujucich uliciach regulativ.

Poziadavka — pri vSetkych vacsich stavbach na izemi mesta rozhodovalo MZ.

Dve roviny problémov. Neda sa objektivne stihnut 60 dfiova lehota a tymto sa vlastne rusi
platnost’ izemného planu. Plus treba uréit o je to vadésia stavba.

Pripomienka sa neakceptuje.

Iné rieSenie: Poslancom MZ sa spristupni informaény systém §tadii a stavieb na Gzemi

mesta Nitra.

_7
)
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Mestsky urad Nitra Mestsky trad 037/65 02111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
!. 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
i
Mesto
Nitra

VaZena pani

Nada F|
Vas list &islo/zo dita Spisové Cislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16 430/2024 NTR5 UPP C F46 Ing. arch. Ligacova/264 18. 10. 2024

Vec: Vyjadrenie k #iadosti o zmenu Uzemného planu mesta Nitra.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta v procese prerokovania ndvrhu uzemnopldnovacej dokumentécie:
»Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky €. 7 —ndvrh” obdrzal Vadu ¥iadost o zmenu tzemného plénu
mesta Nitra na pozemku parc. €. 1263/3 v k.. Zobor.

Predmetom Va3ej Ziadosti je zmena regulativu vysky zastavby zo 6 nadzemnych podlazi na 2 nadzemné
podlazia.

Vami poZadovand zmenu nie je moZné riesit vramci prebiehajiceho obstarania Uzemnoplanovacej
dokumentacie ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny adoplnky ¢. 7 - navrh”, nakofko sa jedna o novo -
vzneseny ndvrh, ktory nie je predmetom vypracovanej Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plén
mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh*, ktort bolo mo#né pripomienkovat v termine od 20. 08. 2024
do 19. 9. 2024.

Zaroven Vas informujeme , e v zaviznej Casti Uzemnoplanovace]j dokumentécie ,, Uzemny plan mesta Nitra,
Zmeny a doplinky ¢. 7 —ndvrh“ je navrhovany regulativ:

» b.3.2 Regulativ vy3ky zastavby v pripade umiestnenia zémeru novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaZnosti 8NP - 2NP, 6NP - 2NP a pri susediacej existujlcej zéstavbe s priestorovym usporiadanim do 2NP
a funkénym vyuZitim byvanie (existujicou susediacou zdstavbou pre byvanie sa rozumie budova
skolaudovand alebo prévoplatne povolend Gzemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do
31.12.2024 ako bytové stavba vo vzdialenosti najviac 20m od hranice pozemku zémeru) nesmie prevysit
vyskovu hladinu regulovane]j podlaznosti alebo existujucej vySky zastavby o viac ako jedno podlaZie 20m od
hranice tohto pozemku;”

Vo veci Valej Ziadosti dorucenej Mestu Nitra Vam oznamujeme, e Vasa Ziadost ozmenu
uzemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra je Mestom Nitra zaevidovana ako poziadavka na zmenu
Uzemného plinu mesta Nitra a bude posudend v etape pripravnych prac vypracovania nového Uzemného
pldnu mesta Nitra, ktory v sii€asnosti obstarava Mesto Nitra. Postidenie poziadaviek na zmenu vo vizbe
ideovy zamer rozvoja mesta a vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra predpokladdme
v priebehu roku 2025.

S pozdravom,

Ing. arch“Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

0\ Ao Wwfh 28, OKT. 204
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UHA 16430/24-Li

Doruéenka - Képia

Evidenéné &islo zdznamu:  173399/2024

Cislo konania: UHA/173399/2024
Odosielatel® ico://sk/00308307
Adresit: ]
Vec: Ozndmenie o zacati
Dorucenka

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel’

ico://sk/00308307

Prijimatel’

Informdcie o dorucovani

Datum a ¢as dorucenia:

28.10.2024 14:05.06

CUD - nedoruéené listinne:

Popis vratenia zasielky:

Dorucovand sprava

Identifikator spravy:

a2e8479c-a554-49ff-aac0-e8dc84e6728f
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Odosielatel: "postovy priecinok 51C [ 'S4 ‘E 037/65 02 111
Stefanikova 60 % 0911/990 256

o/y /ﬂ 1? 95006 NITRA N / ,7 -"I podatelna@msunitra.sk
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De ulozenia S = : Inz.arch.li | Sorssgas
ezé:ielkeyn UHA-UPaU-16479 2/2024 Ing arch.Li Ddeorsz;é(’:eﬁje::)a'sttl;’a

otvrdzujem prijem tejto pisomnosti

Adresat:

odpis

. YU ;z%
]

Vaieny pén
Roman C|

- - = - —— = = e =

7~

-
~

Vas list &islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznaéenie Vybavuje/linka V Nitre diia
16479 - 2/2024 NTR5 UPP C F47 Ing. arch. Ligaovd/2y6 22.10. 2024

Vec: Zaslanie zéznamu zo spolo€ného prerokovania pripomienok k navrhu »Uzemny pldn mesta Nitra,
zmeny a doplnky €. 7 - ndvrh®,

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdr3al dita 20. 09. 2024 Vase pripomienky, stanoviskd, namietky
a zésadné namietky k prerokovaniu ndvrhu tizemnoplénovacej dokumentacie , Zmeny a doplnky & 7 — UPNO
mesta Nitra”. Zaroveri ste poziadali o prediZenie lehoty do 30. 09. 2024 o mo3nost doplnit svoje stanovisko,
pripomienky, ndmietky a zasadné ndmietky. Z uvedeného dévodu Vas obstaravatel prizval k osobnému
prerokovaniu pripomienok, stanovisk, namietok a zasadnych nadmietok knavrhu dzemnoplanovacej

dokumentacie , Zmeny a doplnky & 7 — UPNO mesta Nitra“, pozvankou zo dfia 3.10. 2024 s upresnenim
miesta stretnutia zo diia 16. 10. 2024.

Prerokovanie sa uskuto&nilo na MsU v Nitre, Gtvare hlavného architekta dfia 17. 10. 2024 o 10. 00 hod. za
Ucasti Vasej a Vami prizvanych panov Romana CJll 2 Rudoifa . = spracovatela
Uzemnoplanovacej dokumentdcie sa zGéastnil Ing. arch. Vladimir Jarabica a za obstaravatela Ing. arch.
Csanda - hlavny architekt a Ing. arch. Eva Ligafovéa ~ OSO podta § 12 zakona &. 200/2022 Z.2.

Zo spolo¢ného rokovania bol vyhotoveny zaznam, ktory Vam v prilohe zasielame.
KValej ndmietke kregulativu vy¥ky zastavby pri stupfiovani zastavby o INP, vzdzname presnejie
vysvetfujeme pojem ,existujlica zastavbha” a sprestiujeme typ funkcie, pre ktoré plati regulacia. Navrh Gpravy

znenia regulativu na podklade Vami formulovanych ndmietok a pripomienok je zvyrazneny v zdzname
¢ervenou farbou.

Na zaklade Vadej poZiadavky a spolocného dohovoru v pripade , ak nami navrhovana upravend formuldcia
regulativu vysky zdstavby pri stupriovani zastavby o 1 NP Vam nie je dostato&ne zrozumitelne formulovana,
mdZete navrhndt jej Upravu resp. doplnenie znenia s doru¢enim upraveného navrhu regulativu na Gtvar
hlavného architekta v termine do 6. 11. 2024 do 10.00. hod. k zasadnutiu Komisie pre Uzemné planovanie,
architektdru, verejny priestor a investi¢énd &innost pri MZ v Nitre.

S pozdravom,

Ing.arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

Priloha: Zaznam zo spolo¢ného prerokovania pripomienok k navrhu »Uzemny plan mesta Nitra, zmeny
a doplnky €. 7 - navrh”,

b, 32 40-11‘7
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Mestsky arad Nitra Mestsky urad 037/6502 111

Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
ZAZNAM Z PREROKOVANIA
pripomienok UPNO Nitra ZaD7
prerokovanie spornych
pripomienok
NTR4

MSU Nitra, Stefanikova tr. 60

dha/17.10.2024
pritomni:
(meno, podpis)

p. Roman CIHIN
p. Roman CHIEEIm!. <
p. Rudolf JIIE

Milan Csanda, UH
Eva Ligagova, UHA

Viadimir Jarabica, SAN-HUMAQ0 -

Zaznam:

V8eobecna pripomienka o procese tvorby a prerokovania ZaD7 (strany 1 az 7)
Pripomienka je vSeobecna a mame za to, Ze proces je zakonny a legitimny, pri€om garantom
tohto procesu je okrem iného Regionalny trad pre tzemné planovanie.

Pripomienka sa neakceptuje.

Namietka k regulacii strategického parku.
Predmetom zmien a doplnkov moze byt zvolené Uzemie pre zastavanie s podmienkami
priestorovej a funkénej regulacie za podmienok prerokovania procesu ZaD7.

Pripomienka sa neakceptuje.

Namietka k VPS Lokalita komerénej zony pri PP sever a ceste R1a — nova prepojovacia

komunikacia. Navrh na jej zrusenie. Vratane ciest navrhovanych v smernej €asti na pozemkoch p.

Cllll

Pripomienka sa akceptuje.
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Mestsky urad Nitra Mestsky arad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefénikova trieda 60 0911/990 256
950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk

Namietka k regulativu vy$ky zastavby pri stupriovani zastavby o 1NP:

b.3.2 Regulativ vy3ky zastavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani regulovane;j
podiaZnosti s roznou vyskovou Uroviiou a pri existujlicej zastavbe do 2. nadzemnych podiaziv |
kontakte nesmie prevysit vySkovu hladinu existujlucej alebo regulovanej vy3ky zastavby o viac
ako jedno podlazie. Podlaznost vyssia viac ako o jedno podlazie je pripustna v primeranom
odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20m od
hranice takéhoto pozemku;

Pripomienka sa akceptuje €iastoéne. Presnejsie vysvetlime existujliicu zastavbu (zastavba
skolaudovana alebo pravoplatne povolena do 31.12.2024) a spresnime typ funkcie
(byvanie podfa evidencie KN alebo podfa povolenia) pre ktoré plati a spresnit’
posudzované tzemie.

Namietka k regulativu edstupovym vzdialenostiam ako celku. PoZiadavka na jej celkové
vypustenie.
Pripomienka sa neakceptuje.

¥
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D)

Karabinova Zuzana, Ing.

Od: Karabinova Zuzana, Ing.

Odoslané: Stvrtok 24. oktébra 2024 9:56

Kom: 3

Predmet: zaznam z prerokovania pripomienok na UHA MsU Nitra

Prilohy: UHA 16479-2-2024 NTR5 UPP C F47 sprievodny list UHA.pdf; Priloha - Zaznam zo
spoloéného prerokovania pripomienok k navrhu UPN mesta Nitra, ZaD C.7 -
navrh.pdf

Dobry dei pan Cl N

Utvar hlavného architekta Vam v prilohe zasiela zéznam zo spoloéného prerokovania pripomienok
k navrhu ,Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a doplnky €.7 — navrh*, uskutoéneného diia 17.10.2024.

S pozdravom

Ing. Zuzana Karabinova
Utvar hlavného architekta
referent pre spisovi agendu

g Mestsky arad v Nitre
' ’ Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra

Mesto  *421376502207
. karabinova@msunitra.sk
Nitra

Prosim zvazte, & je potrebna tia¢ tohto emailu. Dakujem.

Této spréva a v nej obsiahnuté informécie majl doverny charakter. Je uréend vylugne adresatovi a pokial' by sa z akéhakolvek ddvodu dostala k osobe, ktora nie je jej adresétom (naprikiad
odoslanim spravy na inG adresu), upozorfiujeme, Ze zverejfiovanie, rozsirovanie alebo zhotovovanie kopii tejto spravy alebo informécit v nej obsiahnutych méze byt v rozpore so zakonom,
napriklad s ochranou listového tajomstva. V pripade, Ze sme Vém dorutili tito spravu omylom, Vés prosime, aby ste nés na dorugenie upozornili @ sprévu vrétane jej priloh vymazali.
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DORUEENKA :
DOPORUCENE
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UHA-19091/2024-Ing.arch.Li ¥aaeej posty

otvrdzujem prijem tejto pisomnosti Adresat:

ta. S0 028

Xpis

Vazeny pan

i dl I I —" - —— - —-—’

I foman g
Y
Vas list &islo/zo dia Spisové Cislo Interné oznadenie Vybavuje/linka V Nitre diha
19091/2024 NTRS UPP C F47 Ing. arch. Ligatova/264 19.11. 2024

Vec: Zaslanie vyhodnotenia Vasich pripomienok a ndmietok k ndvrhu izemnoplénovacej dokumentacie:
»Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a doplinky &. 7 - ndvrh”.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta obdr¥al dfia 6. 11. 2024 Vase pripomienky, stanoviska, ndmietky
a zasadné namietky k prerokovaniu ndvrhu Gzemnopldnovacej dokumentacie ,, Zmeny a doplnky & 7 — UPNO
mesta Nitra” v nadvaznosti na prerokovanie pripomienok diia 17. 10. 2024.

V podani zo diia 6. 11. 2024 zhriiujete Mestu Nitra zaslané pisomnosti, na obsahu ktorych v celom rozsahu
zotrvavate a okrem dalej nizSie uvedeného stale trvate nasledovné cit.:

» 1. Moje podanie zo dfia 12. 03. 2024 - Vec: Zmeny adoplnky & 7 — UPNO mesta Nitra — ?iadost
o informaéciu, ktoré bolo na mesto Nitra doru¢ené diia 14. 03. 2024, v ktorom som mimo iného Ziadal zahrnat
moje poZiadavky, jednotlivé listy ( 13 listov- poZiadaviek zo septembra 2020) vtedy k novému UPNO mesta
Nitra a teda logicky, kedZe boli zmeny a doplnky €. 7 teraz k nim — predmetny materidl sa u vas uZ v spise
nachadza.

2. Moje podanie zo diia 19. 09. 2024 - Vec: Pripomienky, stanoviska, ndmietky a zdsadné namietky
k prerokovaniu ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie , Zmeny a doplnky ¢ 7 — UPNO mesta Nitra”,
fiadost o predizenie lehoty do 30. 09. 2024 o mo?nost doplnit svoje stanovisko, pripomienky, namietky
a zasadné namietky, odoslané doporucenou postou diia 19. 09. 2024.”

Pripomienky, stanoviskd, ndamietky azdsadné namietky k prerokovaniu navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentécie ,, Zmeny a doplnky ¢. 7 — UPNO mesta Nitra“, formulované v podani zo dita 19. 09. 2024 boli
s Vami prerokované na MsU v Nitre, Utvare hlavného architekta diia 17. 10. 2024 o 10. 00 hod. aj za Ucasti
Vami prizvanych panov Romana CJJll 2 Rudolfa JJJl} z2 spracovatefa Uzemnoplanovace]
dokumentacie sa zG¢astnil Ing. arch. Vladimir Jarabica a za obstardvatela Ing. arch. Csanda - hlavny architekt
a Ing. arch. Eva Ligatova —0SO podfa § 12 zdkona & 200/2022 Z.z. Zdznam z prerokovania Vam bol doruéeny
dna 11. 11. 2024.

Zaroveh vo veci Vadej poZiadavky o prediZenie lehoty o moznost doplnit svoje stanovisko, pripomienky,
namietky a zdsadné namietky do 30. 09. 2024, bol na osobnom prerokovani Vasich pripomienok, stanovisk,
namietok a zdsadnych namietok k navrhu tzemnopldnovacej dokumentécie: ,, Zmeny a doplinky & 7 — UPNO
mesta Nitra“ diia 17.10. 2024 dohodnuty termin k Va§mu pisomnému do — vyjadreniu do 6. 11. 2024 do
10.00 hod.

Zo spolo¢ného rokovania bol vyhotoveny zaznam, ktory Vam bol zaslany v prilohe listu ¢. 16479-2/2024 zo0
dna 22. 10. 2024.

exe, W 72. 2027 *
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Pripomienky, stanoviskd, ndmietky a zasadné namietky k prerokovaniu ndvrhu Gzemnoplénovace;j
dokumentdcie: , Zmeny a doplnky & 7 — UPNO mesta Nitra”, formulované vo Vaom podani zo diia 19. 09.
2024 a s Vami prerokované dra 17. 10. 2024 a potvrdené a upresnené Vasim podanim doru¢enym

Mestu Nitra diia 6. 11. 2024 boli obstardvatelom Gzemnopldnovacej dokumentacie vyhodnotené
nasledovne:

1. Vieobecnd pripomienka o procese tvorby a prerokovania navrhu zmien a doplnkov € 7 Uzemného

pldnu mesta Nitra (strany 1 az 7).

Vyhodnotenie pripomienky: Pripomienku obstardvatel neakceptuje.

Zdbvodnenie:

Pripomienka je vieobecnd a mame za to, Ze proces je zdkonny a legitimny, pri¢om garantom tohto
procesu je okrem iného Regionélny trad pre Uzemné planovanie a vystavbu v Nitre, ktory nevydal
k ndvrhu zmien a doplnkov & 7 Uzemného planu mesta Nitra negativne stanovisko v procese
zistovacieho konania podfa zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov aani v procese verejného prerokovania navrhu dzemnoplanovacej
dokumentécie podfa zdkona 200/2022 Z.z. 0 izemnom plénovan.

Némietka k regulécii strategického parku.

Vyhodnotenie pripomienky: Pripomienku obstardvatel neakceptuje.

Zdbvodnenie:

Predmetom zmien a dopinkov méZe byt zvolené tizemie pre zastavanie s podmienkami priestorovej
a funk&nej reguldcie za podmienok prerokovania procesu ZaD7.

Namietka k VPS Lokalita komercnej zény pri PP sever a ceste R1a — nové prepojovacia komunikacia.
Navrh na jej zruSenie. Vratane ciest navrhovanych v smernej ¢asti na pozemkoch p. C-
Vvhodnotenie namietky: Namietku obstardvatel akceptuje.

Némietka - nesthlas s navrhovanym regulativom pre stupfiovanie vy$ky zdstavby na rozhrani
regulovanej podlaZnosti a v kontakte s existujicou zastavbou, ktory znie:

»b.3.2 Regulativ vySky zdstavby v pripade umiestnenia novej zastavby na rozhrani regulovanej
podlaZnosti s roznou vyskovou Urovilou a pri existujicej zéstavbe do 2. nadzemnych podla¥i v
kontakte nesmie prevysit vyskovi hladinu existujicej alebo regulovanej vysky zéstavby o viac ako
jedno podlaZie. PodlaZnost vys3ia viac ako o jedno podlaZie je pripustnd v primeranom odstupe pri
dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m od hranice
takéhoto pozemku;”

Vami bola vznesena poZiadavka navrhovany regulativ neuplatfiovat.

Na zéklade spolo¢ného prerokovania Vasich pripomienok uskutoénenom dria 17. 10. 2024 na Gtvare
hlavného architekta bol obstaravatefom predlozeny korigovany névrh, Gprava vyssie uvedeného
regulativu nasledovne:

»b.3.2 Regulativ vysky zdstavby v pripade umiestnenia zdmeru novej zdstavby na rozhrani
regulovanej podlaZnosti 8NP - 2NP, 6NP - 2NP a pri susediacej existujiicej zdstavbe s priestoro vym
usporiadanim do 2NP a funkénym vyuZitim byvanie (existujiicou susediacou zdstavbou pre byvanie
sa rozumie budova skolaudovand alebo prévoplatne povolend tzemnym rozhodnutim a/alebo
stavebnym povolenim do 31.12.2024 ako bytovd stavba vo vzdialenosti najviac 20 m od hranice
pozemku zdmeru) nesmie prevysit vyskovi hladinu regulovanej podlaznosti alebo existujiicej vysky
zdstavby o viac ako jedno podlaZie 20 m od hranice tohto pozemku;”

4
0
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Podanim zo dria 6. 11. 2024 v nadviznosti na prerokovanie uskuto¢nené na Gtvare hlavného
architekta dnia 17. 10. 2024, navrhujete uvedeny regulativ vypustit a v pripade neakceptacie jeho
vypustenia, poZadujete jeho rozdelenie a upravenie v zneni cit.:

» Regulativ vysky zéstavby v pripade umiestnenia zémeru novej zdstavby na rozhrani regulovanej
podlaznosti medzi stavebnymi pozemkami 8NP - 2NP, 6NP - 2NP, teda pri susediacej navrhovanej
zdstavbe s priestorovym usporiadanim do 2NP s funkénym vyuZitim byvanie , na ploche regulovanej
vysSej podlaZnosti nesmie prevysit vyskovu hladinu zdstavby o viac ako jedno podiaZie regulovanej
niZsej podiaznosti v pdsme 20 m od spoloénej hranice stavebn ych pozemkov. “

»Pri susediacej existujicej zdstavbe s priestorovym usporiadanim do 2NP a funkénym vyuZitim
byvanie (existujiicou susediacou zdstavbou pre byvanie sa rozumie budova skolaudovand alebo
prdvoplatne povolend dzemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31.12.2024 ako
bytovd stavba) na pozemkoch regulovanej vyssej podiaznosti navrhovand zdstavba mése v pdsme do
20 m od jestvujiiceho objektu prevysit vyskovi hladinu o jedno podiaZie .

Vvhodnotenie ndmietky: Ndmietku k navrhovanému regulativu pre stupriovanie vy$ky zéstavby
na rozhrani regulovanej podlaznosti a v kontakte s existujiicou zastavbou obstaravatel akceptuje
Ciastolne, upravou pdvodného znenia regulativu v navrhu uzemnopldnovacej dokumenticie:
»Uzemny plin mesta Nitra , Zmeny a doplinky ¢. 7 — navrh” v zneni:

»b.3.2 Regulativ vysky zdstavby v pripade umiestnenia zémeru novej zdstavby na rozhrani
regulovanej podlainosti 8NP - 2NP, 6NP - 2NP a pri susediacej existujlicej zdstavbe s priestorovym
usporiadanim da 2NP a funkénym vyuZitim byvanie (existujiicou susediacou zdstavbou pre byvanie
sa rozumie budova skolaudovand alebo prdvoplatne povolend izemnym rozhodnutim a/alebo
stavebnym povolenim do 31.12.2024 ako bytovd stavba vo vzdialenosti najviac 20 m od hranice
pozemku zdmeru) nesmie prevysit vyskovu hladinu regulovanej podlaznosti alebo existujucej vysky
zdstavby o viac ako jedno podlaZie 20 m od hranice tohto pozemku;” .

Zdbvodnenie:

Povodne formulovany regulativ v rdmci navrhu zmien a doplnkov & 7 UPNO z dévodu potreby
zachovania urbanistického kontextu pri dostavbe a prestavbe tizemia mesta, ako i poZiadaviek, aby
nedochadzalo k jednotlivym extrémnym vyskovym zmenadm v Gzemi bol obstaravatefom upraveny
na zaklade Vasich a dal3ich pripomienok smerujdcich k problematike stupfiovania vysky zdstavby na
rozhrani regulovanej podlaZnosti a v kontakte s existujicou zastavbou, dorucenych obstaravatelovi
v ramci verejného prerokovania ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie.

Némietka — nesuhlas s ndvrhom regulativu odstupovych vzdialenosti novej zéstavby od hranice
stavebnych pozemkov podla polohy v Gzemiach priestorovo funkénych celkov. Po¥iadavka na jeho
celkové vypustenie. OdporGcanie v pripadne neakceptacie upravenie regulativu, tak aby boli
odstupové podmienky jednotne definované pre celé izemie mesta.

Vyhodnotenie ndmietky: Ndmietku vypustenia regulativu ako i odporiucanie na tpravu jednotne
definovat’ regulativ pre celé tizemie mesta obstardvatel neakceptuje.

Zdbvodnenie:

V zmendch a doplnkoch & 7 UPNO mesta Nitra navrhované odstupové vzdialenosti pokladdme za
regulativ spravodlivého vyuZitia pozemkov na Gzemi mesta. Schvdlens koncepcia stavebného rozvoja
mesta z hladiska priestorového usporiadania je postavend na principe gradacie zastavby smerom
k celomestskému centru a centram mestského charakteru, stanovenim oblasti tzv. mestskej
zastavby, ktoru reprezentuje kompaktna uliénd zastavba strednopodlazna 4 NP a3 6NP a jej periférie,
ktord prezentuje najma volna uliéna zéstavba nizkopodlaZna do 2 NP. Z uvedeného dévodu st rézne

navrhované odstupové vzdialenosti adekvatne aredpektujd schvélenG zakladnd  urbanistickd
koncepciu mesta Nitra.

Vo veci Vasej Ziadosti zo diia 12, 03. 2024 - Vec: Zmeny a doplnky & 7 — UPNO mesta Nitra — ¥iadost
o poskytnutie informacie, ktord bola Mestu Nitra doruéena diia 14. 03. 2024 a v ktorej ste mimo
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iného Ziadal zahrn(t poZiadavky do tzemného planu oznadené ako poziadavka &. 1, €. 2, & 3A, & 3B,
€. 4,8.5¢86,¢.7,6.8,¢€.9,¢€10,¢ 11a¢& 12, jednotlivé listy { 13 listov- poZiadaviek zo septembra
2020) ste bol informovany o skutofnosti, 7e Mesto Nitra, u# registruje Vae poziadavky
k pripravovanému ,novému Uzemnému pldnu mesta Nitra” (dalej ako ,novy UPNO“) a budu
posudené v etape pripravnych prac pre vypracovanie nového UPNO. Zéroveri ste bol informovany,
Ze novy UPNO je samostatne obstardvanou Uzemnoplanovacou dokumentdciou, ktord nesuvisi s
vypracovanim zmien a doplnkov & 7 UPNO. Zmeny a doplnky & 7 UPNO su spracovavané vyhradne
v rozsahu uznesenia Mestského zastupitelstva ¢. 78/2023- MZ zo diia 23. 3. 2023.

Vase poZiadavky €. 1 aZ €. 12 a poZiadavka cit: ,, v pripade , Ze mojim vyssie uvedenym poZiadavkém
z objektivnych pricin nie je mozné v procese ndvrhu Zmien a dopinkov & 7 UPNO Nitra vyhovené ,
poZadujem na pozemkoch v mojom vlastnictve zachovat funkcné vyuzitie a priestorové requlativy bez
obmedzeni a tak, ako su stanovené v schvdlenom UPNO mesta Nitra a jeho zmendch a dopinkoch
¢ 1 aZ ¢ 6” formulované vpodani zo dia 12. 03. 2024 doruenom Mestu Nitra v procese
vypracovania tzemnoplanovacej dokumentacie: , Uzemny pldn mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 7
- ndvrh” Vdm oznamujeme, Ze Vae poZiadavky nie je moiné akceptovat a riedit v ramci
prebiehajiceho obstarania Uzemnoplanovacej dokumentécie , Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky & 7 —navrh”.

Zdovodnenie:

Rozsah riedenia jednotlivych zmien a doplnkov tzemnopldnovacej dokumentécie ,,Uzemny plan
mesta Nitra Zmeny adoplnky & 7“, schvdleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Nitre
€. 78/ 2023- MZ zo dila 23. 3. 2023 nie je mo%né v priebehu procesu vypracovania a nasledne
prerokovania vypracovaného navrhu dopifiat o nové poZiadavky na zmeny a doplnky, ktoré neboli
predmetom schvaleného rozsahu zmien a doplnkov &. 7 Mestskym zastupitelstvom v Nitre. V rdmci
procesu verejného prerokovania je mozné pripomienkovat jednotlivé zmeny a doplnky uvedené
v textovej Casti a v rozsahu vyznacenom v grafickej &asti navrhu ,, Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny
a doplnky ¢&. 7 —ndvrh”.

Ziroveri Vam opitovne oznamujeme, e Vase poziadavky uvedené v podani zo diia 12. 03. 2024
0 zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra st Mestom Nitra zaevidované ako poziadavky na
zmenu Uzemného planu mesta Nitra a bude posidena v etape pripravnych prac vypracovania nového
Uzemného planu mesta Nitra, ktory v stasnosti obstardva Mesto Nitra. Postidenie pojiadaviek na
zmenu vo vézbe ideovy zdmer rozvoja mesta a vypracovanie Zadania pre novy Uzemny plan mesta Nitra
predpokladame v priebehu roku 2025,

S pozdravom,

Ingt arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Ligacova Eva, ing. Arch.

0od: Ligacova Eva, Ing. Arch.
Odoslané: piatok 8. novembra 2024 9:38
Komu: ‘Zuzana K|

Képia: Lazorova Lenka, Ing. arch.
Predmet: Odpoved na pripomienku

Dobry deii pani K|

Vec: Vyiadrenie k pripomienke.

MsU v Nitre, Utvar hfavného architekta v procese prerokovania navrhu Gzemnoplénovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 — navrh* obdrzal Vasu ziadost ako je v navrhu zmien
riesené zrusenie verejnoprospednej stavby VPS ¢&. 1.35 — koridor pre lanovku na Zobor v jestvujucej trase s ochrannym pasmom.
K predmetnej pripomienke Vam oznamujeme, Ze v ndvrhu (izemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan mesta Nitra, Zmeny a doplnky &. 7 —ndavrh* bola prehodnotena verejnoprospesna stavba a pavodné znenie
verejnoprospednej stavby &. 1.35, Zabezpecit koridor pre lanovku na Zobor v jestvujucej trase s ochrannym pasmom* bolo v ndvrhu zaviznej asti zmien a doplnkov &. 7 upravené nasledovne:

»Zabezpetit podmienky pre nastupny priestor na lanovku a koridor pre I ku na Zobor v j jucej trase s Y a v Gseku mimo hranicu zastavaného tizemia.“
S pozdravom

Ing. arch. Eva Ligacova

rom: zuzana K| <N o>
Sent: Monday, September 16, 2024 9:11 PM

To: Ligatovd Eva, Ing. Arch. <ligacova@msunitra.sk>
Subject: Ziadost o informaciu

Dobry deri.

Som majitelkou pozemkov €. p. 28/14 a 28/12 v katastrdlnom dzemi Nitra - Zobor, na ktorom je momentélne tarcha verejnoprospesnej stavby VPS ¢. 1.35 - koridor pre lanovku na Zobor, ktord je toho Gasu demont
V zmysle oznamenia z prerokovania UP dokumentécie - * Zmeny a doplnky &.7 UP Mesta Nitra ~ navrh" Vés prosim o informdciu ako je v novom navrhu zmeny UP zapracované zrugenie tejto tarchy.

Dakujem za odpoved.

S pozdravom Mgr. Zuzana KN
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~ OKRESNY URAD NITRA S
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia .
Stefénikova trieda 69, 949 01 Nitra /W /}\W ,
Cislo spisu Nitra
OU-NR-0SZP3-2024/041606-031 18.09. 2024
Rozhodnutie

"Uzemny plan Mesta Nitra - zmeny a doplnky & 7"

Popis konania / Ukastnici konania

zistovacie konanie strategického dokumentu SEA "Uzemny plin Mesta Nitra - zmeny a doplnky &. 7" v zmysle
zdkona ¢, 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskor¥ich predpisov

obstaravatel:
1. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

I3

Vyrok

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podl'a § 5 zikona €.
525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov v znenf
neskor$ich predpisov a ako prislusny orgén §tatnej sprévy na posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podra §
53 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na %ivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zékon &. 24/2006 Z. z.**) vydava podl'a § 7 ods. 5 zdkona &. 24/2006 Z.
z. na zaklade ozndmenia o vypracovani strategického dokumentu ,,0zemny plén Mesta Nitra — zmeny a doplnky
&. 7%, ktory predloZil obstaravatel’ Mesto Nitra, Stefinikova tr. 69, 950 06 Nitra, ICO: 00 308 307, po ukongeni
zist'ovacieho konania toto rozhodnutie:

Navthovany strategicky dokument ,,Uzemny plén Mesta Nitra — zmeny a doplnky &. 7%,

sa nebude d'alej posudzovat na zéklade doteraz vykonaného zistovacieho konania

podla zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivomné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

Zo stanovisk dorudenych k strategickému dokumentu vyplynuli nasledovné podmienky:

= nezasahovat’ negativne do zdujmovych Uizemi ochrany prirody a prvkov izemného systému ekologicke] stability
= zachovat’ nezastavani prechodovit zonu pozdi# vodnych tokov v Sirke minimalne 10 m od vonkajsej hranice
brehového porast

* v zastavanom Uzemi navrhovat’ dostatofny podiel travnatych- ploch s drevinami. Vyber drevin prispdsobif
meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych nezastavanych pléch v fizemi
zachovat’ v minimalnom rozsahu 40 %

« vytvorit’ podmienky pre zamedzenie odtoku zrazkovych vod zo spevnenych pldch, zabezpetif ich zachytavanie
a vyuZivanie na zavlahu ploch s vegetaciou

» pri navrhoch novych obytngch stiborov resp. novych zén na IBV zabezpegit' tizemnt rezervu pre funkéni uliéni
zelefi bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inZinierskych sieti

» pri realizovani stavebnej ¢innosti v zmysle névrhov aktudlnej izemnoplanovacej dokumentécie obce je potrebné
minimalnym spdsobom zasiahnut’ do existujiicej mimolesnej drevinovej vegetacie
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* obstargvatel’ Mesto Nitra v pinej miere reSpektuje a zapracuje do strategického dokumentu vietky pripomienky
SSC, ktoré mu boli zaslané listom &. SSC/6845/2024/2320/33375

* zamedzovat §ireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zikon €. 150/2019 Z. z. o prevencii a
manaZmente introdukcie a §irenia invdznych nepévodnych druhov a o zmene a doplneni niektoryeh zdkonov)

* pri fizemnom planovani dodrZiavat’ odstupové vzdialenosti nielen pri umiestiiovani zdrojov, ale aj reciproéne pri
umiestiiovani obytnych zén a socidlnej infra$truktiry od existujiicich stacionirych zdrojov

* pri umiestiiovani malych zdrojov znetistovania ovzdusia — rodinnych domov s vykurovacim telesom je potrebné
zohl'adiiovat’ do ivahy okolitil zastavbu

» re§pektovat’ Gzemnit rezervu pre elektrifikiciu isekov Surany — LuZianky — Prievidza/Leopoldov a zdvojkolajnenie
useku Nitra — LuZianky pri zvySeni najvysiej tratovej rychlosti z 80 km/h na 120 km/

* sicastou akejkol'vek vystavby v blizkosti Zelezniénej trate, pripadne v ochrannom pasme drdhy, musia byt
navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych G€inkov Zelezniénej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v
zmysle zikona & 355/2007 Z. z. v zneni neskorich predpisov a vyhlaZky MZ SR &. 549/2007 Z. z. na navrhovant
vystavbu

* vietky jestvujiice Groviiové krizenia komunikicii so Zeleznidnou trafou v tizemnom plane navrhniit ako
mimotiroviiové

* vietky novobudované kriZenia komunikacii s trat'ou riedit’ ako mimotiroviiové

* projekt rozsirenia jestvujiicej vodovodnej siete a odkanalizovania obce musi byt v silade s Planom rozvoja
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja, z ddvodu poskytnutia finanénej podpory z fondov
EU pri jeho realizacii

* pri realizécii zemnych a vykopovych prac v izemi existujicich inZinierskych sicti dodrZiavat’ ochranné pasma v
rieSenom tizemi (vodovod, kanalizAcia)

* dodrZat’ aktualne platmii legislativu na viseku ochrany véd

» parkovacie plochy budovat’ v zmysle platnych STN a legislativy na tiseku vodného hospodarstva

* v inunda&nom tizemi je podla zikona o povodniach &. 7/2010 Z. z. akikol'vek vystavba zakdzana.

* v blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. zdplavovom tzemi neodporifame vystavbu pre
individuélne byvanie.

* v blizkosti vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch neumiestiiovaf stavby, v ktorych sa manipuluje
nebezpetnymi a prioritne znegistujicimi latkami v rozpore s vodnym zikonom, aby nedochddzalo k ohrozovaniu
kvality povrchovych vad.

* na umiestiiovanie objektov, stavieb, vegetacie (vysadba krovin, stromov, atd.) do ochranného pisma vod je
potrebny stihlas spréveu vodného toku a tunaj§ieho tiradu podl’a (§ 27 zikona o vodach). ’
« re§pektovat’ pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasma pobrezmych pozemkov.
* pri vystavbe premosteni vodnych tokov (realizovani cyklolavok a pod.) je nevyhnutné disponovat’ s kladnym
stanoviskom sprévcu vodného toku a sithlasom tunaj§icho Gradu

* pri protipovodiiovych opatreniach névrh riefenia pred vypracovanim projektovej dokumentcie, prerokovat s
prisludnym okresnym tiradom

» obstaravatel’ Mesto Nitra v plnej miere re$pektuje a zapracuje do strategického dokumentu vietky pripomienky
Dopravného iradu, ktoré mu boli zaslané listom 25032/2024/ROP-004-N/58229,59313

* v k. 1. Velké Janikovce v plnej miere reSpektovat’ plochu a v siilade s § 17 ods. 5 s poukdzanim na § 34 ods. 3
banského zékona vyznagit’ hranice chrineného tizemia (d’alej len ,,CHU*) Brang, uréeného pre osobitny zasah do
zemskej kory

* cyklistické trasy v sibehu s cestami 1. triedy umiestiiovat’ zasadne mimo telesa ciest L triedy; cyklotrasy navrhnit
samostatne, fyzicky oddelené od cesty L. triedy a jej dopravného priestoru, v silade s platnymi STN a TP

Odévoednenie
Obstardvatel', Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, ICO: 00 308 307, predlozil Okresnému tiradu Nitra
(d'alej len OU Nitra) podl'a § 5 ods. 1 zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zikonov (d'alej len zikon) diia 19. augusta 2024 oznimenie o vypracovani strategického
dokumentu ,,Uzemny plén Mesta Nitra — zmeny a doplnky &. 7, (dalej lerf oznémenie).

Hlavnym ciel'om rieSenia Uzemného planu Mesta Nitra — Zmeny a doplnky &. 7 je:

Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu mesta Nitra sii zamerané na tieSenie nasledovnych oblasti:

« v dopravne;j ¢asti sa aktualizuje a dopliia navrh trés cyklistickej dopravy a v zavéznej Sasti sa upravuje znenie pre
rieSenie cyklistickych tras
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» v navrhu zAviiznej asti sa aktualizuje navrh verejnoprospeSnych stavieb v oblasti dopravy. Po prehodnoteni
sa zrealizované stavby ktoré boli navrhované vo verejnom zéujme rusia a navthované sa aktualizuji z hl'adiska
podmienok ich zimeru

* v lokalite Nové Mlynarce sa meni funkéné vyuZitie pléch tizemia vybavenosti a vybavenosti a doplnkovo
priemyselnej vyroby na funkéné vyufitie pre byvanie a vybavenost’ s prevahou funkcie byvania v zmysle
spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu-US Nové Mlynarce

» v lokalite Spi%ska ulica pri aredli Polnohospodérskeho miizea sa meni funk&né vyuZitie ploch vizemia vybavenosti
na funkéné vyuzitie prebyvanie v zmysle spracovaného Uzemno-plinovacieho podkladu-US Spisské ulica

» v lokalite Levick4 ulica-byvaly areal podniku Cestné stavby sa meni funk&né vyuZitie ploch tizemia vybavenosti a
doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuzitie pre byvanie a vybavenost’ s prevahou funkcie byvania v zmysle
spracovaného Uzemno-plénovacieho podkladu-US Obytno-vybavenostny komplex Levické ulica Nitra

« v lokalite Kynek, obytny sGbor Slnetna plafi sa upravuje dopravnd koncepcia vedenia miestnej obsluznej a
pristupovej komunikécie vymedzenej vo verejnom zdujme -VPS 1.20 prepojovacia komunikacia Sudol ~Kynek

« v lokalite Pieskova ulica —obytny stibor Riviera sa meni funk&né vyuZitie ploch Gzemia vybavenosti na funkéné
vyuZitie pre byvanie a doplnkovia vybavenost-zosulad'uje sa vyuZitie tizemia so zrealizovanym stavom obymého
komplexu

» v lokalite Sindolka, Klastorsk4 ulica sa meni funk&né vynZitie tizemia pre byvanie v &asti nad ulicou Nad baiiou
a byvania a vybavenosti v asti tizemia nad DraZovskou ulicou pre zéstavbu uliéni volni s vySkou zéstavby do
4NP a upravuje sa poloha vedenia miestnej zbernej komunikacie v zmysle spracovaného Uzemno-plénovacieho
podkiadu .US Obyiny sibor Zoborka

» v lokalite komerénej zény pri PP sever pri ceste Rla sa dopiiia prepojovacia miestna zbernd komunikécia a jej
vymedzenie vo verejnom zdujme—prepojenie medzi mimotiroviiovymi kriZovatkami na Topoléianskej ulici (cesta
1/64) a krizovatkou na ceste R1a-pristupova komunikdcia do-navrhovanej komerénej zony pri ceste R1a

« v lokalite Mostna — Nepervilska, v éasti Predmostie a Martinsky vrch sa vymedzuje poloha lokélnych namesti na
Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice a v néstupnom priestore do aredlu , starych kasami* na Martinskom vrchu

» v lokalite LuZianky-byvaly komplex ACZ a okolie sa meni funkéné vyuZitie vyroby a doplnkovej vybavenosti na
funkéné vyuzitie pre vybavenost s doplnkovou vyrobnou funkciou

» v lokalite priemyselny park sever sa zosillad'uje zamer so stavom —meni sa fizemna rezerva na funké&né vyuZitie
uzemia pre priemyselnd vyrobu

» v Iokalite pod Zoborom a na hranici katastralneho izemia Nitrianske Hmgiarovce sa upravuje poloha prepojovacej
cesty Jeleneckd —Zlatomoraveckéd (prelozka cesty III triedy) zostiladenie so zdmerom v UPNO Nitrianske
Hméjarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospe¥na stavba

« navrhuje sa preradenie ziberov pddneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské hiky a Nova Chrenovi
v rozsshu vymedzeného tizemia pre obstaranie Uzemného plénu z6ny Sindolka II. a Uzemného planu zony Novi
Chrenova s podmienkou moZnosti stavebného vyuZitia aZz po schvaleni Uzemného planu zény Sindolka 1I a
Uzemného planu zény Novi Chrenova

= upravuje sa regulativ vypoétu koeficientov zastavanej plochy, vegetanych ploch a zapottu zelene na stavebnych
konstrukciach.

Na ziklade oznamenia predloZeného obstaravatelom vykonal OU Nitra podl'a § 7 ods. 1 zikona zistovacie konanie.
V rémei zistovacieho konania OU Nitra v stlade s § 6 ods. 2 zdkona zverejnil oznimenie na webovom sidle
Minisierstva Zivotného prostredia SR a rozoslal oznamenie na zaujatie stanoviska dotknutym organom a dotknutym
obciam.

V zikonom stanovenom termine dorutili na OU Nitra svoje pisomné stanovisk4 tieto subjekty:

1. Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR ~ povolujiici organ (list &. 6577/27034/2024/19.1.1 zo dita 26. augusta
2024, dorugeny diia 26. augusta 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Obstaravanie strategického dokumentu sa zacalo pred 01.04.2024 a neskongilo jeho schvalenim do
31.03.2024, preto sa v zmysle § 40 ods. 5 zékona &. 200/2022 Z. z. o izemnom plénovani v zneni neskor3ich
predpisov dokonéi podl'a predpisu ti&intiého v Case zalatia obstaravania tzn. zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

K obsahu predloZeného dokumentu ,,Ozndmenie o strategickom dokumente - Uzemny plén Mesta Nitra — Zmeny a
doplnky &. 7 tirad nemé pripomienky. V zmysle zavizného metodického usmernenia ,,Metodické usmemenie MZp
SR 2 MDVRR SR k problematike posudzovania izemnopl4novacej dokumenticie ako strategického dokumentu
podPa zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
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neskorich predpisov* zo diia 29.01.2014, predlozeny strategicky dokument, vzhl'adom na charakter navrhovanych
opatreni v izemi navrhujeme neposudzovat’ v zmysle zakona.” koniec cit.
Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie,

2. Ministerstvo Zivotného prostredia SR — dotknuty orgén (list & 58106/2024 zo diia 27. augusta 2024, dorudeny
diia 27. augusta 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadrilo nasledovne:

citujem: ,,Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy (dalej len
»ministerstvo") na zdklade Vasho oznamenia o strategickom dokumente mesta Nitra Vam podl'a § 15 ods. 1 a ods. 3
zdkona &, 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov, § 20
a § 23 ods. 16 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pricach (geologicky zikon) v zneni neskorsich predpisov a
§ 6 ods. 6 zékona 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivomé prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
zasiela nasledovné stanovisko:

L. V katastralnom tizemi mesta Nitra (d'alej len ,,predmetné (izemie*) sa nachadza vyhradné loZisko ,,PZZP — Ivanka
pri Nitre - Golianovo — podzemné zésobniky zemného plynu (844)"; s urfenym chranenym loZiskovym tizemim
(CHLU) pre ENGAS s.r.0., Nitra.

Podla § 15 ods. 1 banského zdkona si organy vzemného planovania a spracovatelia izemnoplinovacej
dokumenticie povinni pri fizemnoplinovacej &innosti vychadeat® z podkladov o zistenych a predpokladanych
vyhradnych loZiskéch a s povinni navrhovat’ rie¥enie, ktoré je z hl'adiska ochrany a vyuZitia nerastného bohatstva
a d'al8ich verejnych zaujmov najvyhodnejsie. .

Ministerstvo poZaduje dodrZat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona tak, aby bola zabezpeena echrana
vyhradnych loZisk proti znemo#neniu alebo staZeniu ich dobyvania a podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zékona vyznadit’ hranice chranenych loZiskovych izemi v izemnopléanovacej dokumentacii.

Vzhl'adom na stiéasné a predpokladané vyuZivanie lozisk Ziadame izemia v blizkosti chranenych loZiskovych fizemi
nevyuZivat’ ako obytné, pripadne rekreatné tizemia s novymi stavbami.

2. 'V predmetnom uzemi st evidované skladky odpadov tak, ako sa zobrazené na priloZenej mape. Ministerstvo
odporiéa uvedené skladky odpadov dostatoéne zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentécii.

3. V predmetnom Uzemi si na zéklade vypisu z Informa¢ného systému environmentilnych zitas{ evidované
environmentilne zitaZe:

‘Nazov EZ: NR (013) / Nitra — byvaly are4l podniku ACZ Nitra
Nézov lokality: byvaly areal podniku ACZ Nitra

Druh &innosti: skladovanie vykurovacich olejov

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A pravdepodobnd environmentalna zaf'aZ

Nazov EZ: NR (007) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek 1
Nézov lokality: ¢S PHM Slovnaft, Kynek I

Druh Cinnosti: éerpacia stanica PHM

Stupeii priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C sanovand/rekultivovana lokalita

Nézov EZ: NR (008) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek TI
Nézov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek II

Druh &innosti: erpacia stanica PHM

Stupeti priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C sanovand/rekultivovana lokalita

Nazov EZ: NR (009) / Nitra — mald vodn elektrireii (ZSE)
‘Nazov lokality: mala vodna elektréreii (ZSE) '

Druh ¢innosti: energetika

Stupefi priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C sanovand/rekultivovana lokalita

Nézov BZ: NR (011) / Nitra — CS PHM na Napervilskej ulici
Nézov lokality: S PHM na Napervilskej utici
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Druh &innosti: Zerpacia stanica PHM
Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: A pravdepodobna environmentilna zitaZ

Nézov EZ: NR (014) / Nitra - CS PHM Slovnaft, Chrenov4 ulica
Niézov lokality: CS PHM Slovnaft, Chrenov4 ulica

Druh &innosti: derpacia stanica PHM

Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B potvrdena environmentalna zAtaZz

C sanovana/rekultivovana lokalita

Nézov EZ: NR (020) / Nitra — STS Nitra — Levicka 3
Nazov lokality: STS Nitra — Levicka 3

Druh &innosti: skladovanie a distribiicia PHM a mazadiel
Stupett priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovani ako: A pravdepodobné environmentélna zt'az

Nazov EZ: NR (018) / Nitra - ruffiové depo (Cargo)
Nizov lokality: Rustiové depo, Cargo a.s.

Druh &innosti: Zelezniéné depo a stanica

Stupeti priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)
Registrovana ako: B potvrdena environmentalna zat'a

Nézov EZ: NR (021) / Nitra — ZSR — Mechaniza&no dopravné stredisko
Nazov lokality: ZSR — Mechanizaéno dopravné stredisko

Druh ginnosti: Zelezniéné depo a stanica

Stupeti priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: A pravdepodobna environmentalna zataz

Nézov EZ: NR (1890) / Nitra — Lukov Dvor ~ skladka TKO
Nazov lokality: Lukov Dvor — skladka TKO

Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu

Stuped priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: A pravdepodobnd environmentalna z4taz

Nizov EZ: NR (017) / Nitra — Pra¢ovne a Cistiame
Nézov lokality: Praéovne a &istiare

Drmh ¢innosti: chemické Cistiarne

Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)
Registrovani ako: B potvrdena environmentalna zicaz

Nazov EZ: NR (019) / Nitra - skladka TKO KatruSa
Nazov lokality: skladka TKO KatruSa

Druh &innosti: skladka komundlneho odpadu

Stupeti priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B potvrdena environmentalna zat'az
C sanovana/rekultivovand lokalita

Nézov EZ: NR (015) / Nitra — Kr$kany — CS PHM Slovnaft
Nézov lokality: Krikany — CS PHM Slovnaft

Druh &innosti: &erpacia stanica PHM

Stupeti priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: A pravdepodobnd environmentilna zitaZ

Nézov EZ: NR (016) / Nitra — nelegalne vypustenie RL pri COV (Homé Krikany)
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Nazov lokality: nelegélne vypustenie RL pri COV (Homé Krgkany)

Druh ginnosti: v registri nie je uvedené

Stupeti priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: B potvrdens environmentalna zat'az

Pravdepodobné environmentilne zifaZe a environmentilne zata%e mdZu negativne ovplyvnit moznosti d'alSieho
vyuZitia izemia.

4,V predmetnom tizem je zaregistrované 3 svahové deformécie, roznej aktivity. Jednd sa o svahové deformacie typu
zostivania, priSom aktivna svahov4 deformécia sa nachadza priamo v intravilane mesta. Potenciélna a stabilizovana
svahova deformacia st situované v severnej &asti k. 11. v blizkosti Yeleznignej trate. Existujiice svahové deformacie
st zaradené do rajonov potencidlne nestabilnych tizemi a nestabilnych dzemi so strednym aZ vysokym stupiiom
nachylnosti izemia k aktivizacii, resp. vzniku novych svahovych deformécii vplyvom prirodnych podmienok
alebo negativnymi antmpogénnyml faktormi, pripadne ich kombinaciou. Na sGi¢asny stav existujicich svahovych
deformécii negativne vplyvaji najmi klimaticke faktory. Uzemie je citlivé na negatwne antropogénne zasahy.
Organy tzemného planovania su podla § 20 ods. 1 geologického zékona povinné v textovej a grafickej
asti izemnoplénovacej dokumentacie zohladnit’ vysledky geologickych pric, v konkrétnom pripade vysledky
inFinierskogeologického prieskumu spracované v ziveretnej sprave: Atlas mép stability svahov SR v M 1 : 50 000
(SIMEKOVA ET AL., 2006) listy 45-21 Nitra a 35-43 Opatovce, ktory je pristupny na mapovom serveti Stitneho
geologického tistava Dionyza Stira Bratislava. Na webovgch stréankach st dostupné aj informécie o zmapovanych
a zaregistrovanych svahovych deformécidch:

http://apl.geology.sk/atlassd/ a htip://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/.

Svahové deformécie v predmetnom fizemi negativne ovplyviiuji moZnosti vyuzitia nestabilnych izemi pre stavebné
udely.

5. Predmetné tizemie spadé do nizkeho aZ stredného radénovéhe rizika, tak ako je to zobrazené na priloZenej mape.
Stredné radonové riziko méZe negativne ovplyvnit’ moznosti d’al$ieho vyuZitia izemia.

6. Informécie o geotermilnej energii v predmetnom Yizemi st k dispozicii na webovej stranke Statneho geologického
ustavu Dionyza Stira — aplikécia Atlas geotermélnej energie http://apl.geology.sk/mapportal #/aplikacia/14.

PodPa § 20 ods. 3 geologického zikona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia Gzemia:

a) vyskyt potencidlnych, stabilizovanych a aktivnych zosuvov. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia
{izemia s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvev je potrebné posidit a overit inZinierskogeologickym
prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovjch deformécii nie s vhodné pre stavebné icely.

b) pritomnost environmentalnych zata?i NR (018) / Nitra - rufiové depo (Cargo) s vysokou prioritou rieSenia
(hodnota K > 65 podla Klasifikicie environmentélnej zit'aze v Informagnom systéme environmentainych zat'aZzi).
Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom environmentilnej zitaZe s vysokou prioritou
ricdenia je potrebné posidit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

¢) vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posidit’ podla zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvaji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky €. 98/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovujti podrobnosti ¢ obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho
Ziarenia.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluény orgén berie uvedené stanovisko na vedomie.

3. §t4tna ochrana prirody a krajiny SR sprava CHKO Ponitrie — dotknuty organ (list &. CHKO PN/417-003/2024 zo
dita 27. augusta 2024, doruceny dita 27. augusta 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadnla nasledovne:

citujem: ,.,Navrhované zmeny v rieSenych lokalitich v nivrhu UPN mesta Nitra &. 7 sa nedotykaju chranenych
fizemi. Aktuslne rieSenych ploch sa tyka periodicky podmagana plocha s krovinovou vegeticiou v lokalite ,,Homeé
Hiky*, ktora plni funkciu lokélneho biocentra. V suvislosti s tymto upozoriiujeme na nase stanoviska k Uzemnému
planu zény Sindolka II (&,j. CHKO PN /250-001/2021 zo dila 24.11.2021, CHKOPN/622- 001/2023 z212.12.2023a
CHKOPN/622-003/2024 z 9.1.2024), kde sme upozorilovali na potrebu jeho zachovania. -

Pri realizovani navrhov vyplyvajicich znévrhov aktudlnej izemnoplanovacej dokumenticie mesta Nitra je potrebné
d’alej re¥pektovat’ ticto zasady:

Nezasahovat’ negativne do zdujmovych izemi ochrany prirody a prvkov izemného systému ekologickej stability.
Zachovat’ nezastavand prechodovii zomu pozdiz vodnych tokov v $irke minimélne 10 m od vonkajsej hranice
brehového porastu, ktor by spiiiala funkciu ochranného pasma biokoridoru a zérovett manipulaéného priestoru
umoiujiiceho pohyb stavebnej mechanizécie, popripade v budiicnosti oSetrovanie drevin.

6/16

str. 366 / 384



V zastavanom {izemi navrhovat’ dostatoény podiel travnatych péch s drevinami. Vyber drevin prispdsobit’ meniacim
sa klimatickym pomerom a stanovitnym podmienkam, podiel zelenych nezastavanych ploch v izemi zachovat’ v
minimalnom rozsahu 40 %.

Vytvorit’ podmienky pre zamedzenie odtoku zrdzkovych véd zo spevnenych pldch, zabezpedit ich zachytivanie a
vyuZivanie na zavlahu plach s vegetaciou.

Pri navrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpecit izemnii rezervu pre funkéni
uliénn zelet bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inZinierskych sieti.

Pri realizovani stavebnej &innosti v zmysle nivrhov aktudlnej izemnopldnovacej dokumentécie obce je potrebné
minimélnym spésobom zasiahnut' do existujicej mimolesne] drevinovej vegeticie. V pripade nevyhnutnych vyrubov
v stvislosti so stavebnou &innostou je potrebné postupovat’ v zmysle § 47 a § 48 Zikona o ochrane prirody a
krajiny, ZohFadfiovat vegetaéné a hniezdne obdobie z dévodu eliminécie §kod na pripadnych hniezdnych druhoch,
uréit’ v predstihu spologenskii hodnotu drevin a krovin urfenych na vyrub ako aj zabezpe€it’ ndhradnii vysadbu za
zlikvidované dreviny a kroviny.

Prinévrhoch vegetaénych tiprav v zastavanom tizemi prednostne vyuZzivat' doméce druhy drevin akrovin, resp. druhy
ktoré nemajii potencial nekontrolovane sa §irit, z dévodu zamedzenia Sirenia nepdvodnych a invédznych druhov
rastlin a drevin.

K oznimeniu o strategickom dokumente ,,Zmeny a doplnky €. 7 UPN mesta Nitra“ nemame pripomienky.
Strategicky dokument ,,Zmeny a dopinky &. 7 UPN mesta Nitra“ nepoZadujeme d’alej posudzovat’.“ koniec cit.
Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgdn berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

4, Nitriansky samospravny kraj — dotknuty organ(list & CS 9825/2024, CZ32300/2024 zo diia 30. augusta 2024,
doruceny diia 30. augusta 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Strategicky dokument ,,Uzemny plin mesta Nitra — zmeny a dopinky & 7“ nesmie byf v rozpore
s Uzemnym plénom regiénu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim & 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. méja 2012 a jeho zavéznou €ast'ou vyhlasenou
Vieobecne zaviznym nariadenim NSK &. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a dopinkami &. 1 schvalenymi uznesenim &.
111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia 20. jila 2015
a ich zaviznou Eastou vyhldsenou Vieobecne zaviznym nariadenim NSK &. 6/2015. K uvedenému oznémeniu o
strategickom dokumente neméame d’aliie pripomienky. Strategicky dokument ,,Uzemny pléin mesta Nitra — zmeny a
doplnky &. 7 nepoZadujeme posudzovat’ podla zakona.” koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie.

5. Okresny tirad Nitra, OSZP2 — dotknuty organ (list &. OU-NR-OSZP2-2024/041606 zo diia 26. augusta 2024,
doruceny diia 26. augusta 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havérii nie sii v siiéasnosti v tizemi zndme Ziadne rizikd,
ktoré by mali vplyv na realizdciu vystavby v navrhovanom tizemi. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenic $titnej spravy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja ako dotknuty orgén v zmysle
§ 14 ods. 4 zakona o PZPH nema pripomienky k oznimeniu o strategickom dokumente a Navrh strategického
dokumentu Uzemny plan mesta Nitra - zmeny a doplnky & 7 nepoZaduje posudzovat'.” koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie.

6. Mgr. Lucia Tomankova — dotknut4 verejnost’ (stanovisko doru¢ené postou dia 05. septémbra 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadrila nasledovne:

citujem: ,,Ziadam o doplnenie poZiadavky 5.5 na zmenu v lokalite v PFC Nad Janikovcami, Velké Janikovce re
vymedzenie novej rozvojovej -plochy s funkciou byvania a oblast’ vyznagenii nasledovne: Oblast’ je v dotyku s
existujiicou vystavbou v zastavanomi fizemi obce. Ziadam o zmenu priestorovej a funkéne;j reguldcie z nizkej bylinnej
vegeticie bez v§znamnejSej ekostabilizaénej alebo environmentalnej funkcie na vol'mi uliént zéstavbu do 2 NP.“ .
koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: tato lokalita nie je predmetom predloZeného izemného planu Mesta Nitra — zmeny a
doplnky &. 7. ObstaravatePovi odporagame tito lokalitu riedit’ v d'alSom fizemnom pléne ako zmeny a doplnky &. 8.
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7. Slovensk4 sprava ciest — dotknuty organ (list &, SSC/6845/2024/2320/33404 zo dia 02. septembra 2024, dorueny
diia 05. septembra 2024)

- k posudzovaniu navthovanému strategickému dokumentu sa vyjadrila nasledovne:

citujem: ,,Na zaklade ozndmenia o strategickom dokumente Zmeny. a doplnky &. 7 Uzemmného plénu mesta Nitra
Vam oznamujeme, Ze SSC sa k predmetne] izemnoplénovacej dokumentécii vyjadrila priamo obstardvatel'ovi listom
&. SSC/6845/2024/2320/33375 zo dita 02.08.2024, v ktorom definovala svoje pripomienky, resp. poZiadavky k
prerokovanému navru. Kopiu stanoviska Vam zasielame v prilohe. koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

8. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotkmuty organ (list &. RUVZNR/
OHZPaZ/3189/123073/2024 zo diia 04. septembra 2024, doru&eny diia 05. septembra 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Zo zistenych skuto&nosti vyplyva, Ze predloZeny strategicky dokument ,Jzemny plén mesta Nitra - zmeny
a doplnky &. 7“ z h'adiska ochrany verejného zdravia nemd byt’ posudzovany podl'a zakona &. 24/2006 Z. z. Podl’a §
4 ods. 1 pism. a) zékona NR SR &, 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorgich predpisov je Ziadatel
oslobodeny od tihrady spravneho poplatku.” koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislusny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie.

9. Okresny trad Nitra, OSZP1 — dotknuty orgén (list &. OU-NR-OSZP1-2024/0430987 zo diia 03. septembra 2024,
doruéeny diia 03. septembra 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,, VzhI'adom na rozsah a charakter zmien a doplnkov a jednoznaéné poZiadavky obstaravatel’a pre konkrétne
lokality je strategicky dokument spracovany v jednom variante.

RieSené lokality zmien a doplnkov &.7 sa nachddzaji v prvom stupni uzemnej ochrany, v ktorom sa uplatiiuje
vieobecnd ochrana prirody a krajiny podla § 12 zdkona & 543/2002 Z.z.. Nenach4dzaji sa tu maloplo$né ani
velkoploZné chranené Gizemia. RieSené lokality nezasahujii do eurdpske;j stistavy chrénenych izemi Natura 2000.
Zaujmovou lokaliton z hl'adiska ochrany prirody a krajiny je lokalita Parovské liky - Horné lilky (Pri hydrocentrile),
kde je navrhované preradenie zaberov pédneho fondu z 2. etapy do 1. etapy (zmena 3.1) v rozsahu vymedzeného
\izemia pre obstaranie Uzemného planu zony Sindolka II. s ndslednou moZnostou stavebného vyuzitia. V tejto-
lokalite s podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability okresu Nitra evidované dva ekologicky
vyznamné segmenty krajiny a to: EVSK44 Pri hydrocentrile a EVSK45 Pri jelfine — Dobrotka — Nitra. Tieto
ekologicky vyznamné segmenty krajiny tvoria prepojené ekosystémy s vyskytom trivinno-bylinnych porastov
(zarastajice liky) s mozaikou podmaganych biotopov a miestami s vyraznym plo$nym zastipenim drevin. V asti
Homé litky, na parcelach KN C p.&. 4771/1, 4771/2, 4771/3, 4771/4, 473211, 4732/9, 4713 a 4725/3 v k. i
Zobor je evidované lokilne biocentrum, ktoré nadvézuje na plochy mestského parku, ktory sa nachadza na druhom
brehu vodného toku Nitra. Tieto zaujmové lokality v siéasnosti poskytuji titoisko pre Zivocisstvo a obojZivelniky
okolitych polnohospodarskych agrocendz, Zéroveii si si¢astou migraénych koridorov Zivegichov. Cast’ plochy
tychto ekologicky vyznamnych segmentov krajiny je sucast'ou ochranného pasma vodnych zdrojov. Navrhovanym
zastavanim vizemia v lokalite Homé liky ddjde k z4niku lokélneho biocentra a ekologicky vyznamnych segmentov
krajiny. V predloZenych zmenéch a doplnkov €. 7 nie s1 tieto skutotnosti premietnuté ani sa neuvadza skuto¢nost,
Ze naslednym stavebnym vyuZitim d6jde k ich zaniku.

K d'alsimi navrhovanym zmendm a doplnkom predmetnej izemnoplinovacej dokumenticie Mesta Nitra neméme
pripomienky.

Orgén ochrany prirody poZaduje do prislusnych kapitol zdviznej aj smernej asti zmien a doplukov €. 7 Uzemného
planu mesta Nitra zapracovat’ nasledovné poZiadavky:

1. doplnit’ do kapitoly ,,2. PRIRODNA A URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA* zmien a doplnkov & 7
" informaciu o prvkoch tzemného systému ekologickej stability v lokalite Parovské liky, ktoré budi realiziciou
planovaného zameru dotknuté, a to: EVSK44 Pii hydrocentréle a EVSK45 Pri jeliine — Dobrotka — Nitra a lokalne
biocentrum v dasti Homé liky (Pri hydrocentréle),

2. stanovit’ regulativ pre lokalitu Parovské liky, Sast’ Homé liky a plochy lokalneho biocentra na parceldch KN
C p.&. 477111, 477172, 477173, 4771/4, 4732/1, 4732/9, 4713 a 4725/3 v k. 4. Zobor bez ploSného zastavania
s funkcion lokality ako ,,Vegeticia ekostabilizujiica/rekreaénd prip. ako Vegetdcia vybavenostéa® s obmedzenym
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budovanim objektov napr. vytvorenie parku, lesoparku, ucelenych plochy verejnej zelene, sprievodnej vegetacie
blizkych vodnych tokov v zastavanom Gzemi a pod.. Prvky dizemného systému ekologickej stability by mali byt
povaZované za limity (izemného rozveja a mal by sa v nich zabezpetit' taky reZim vyuZivania, aby splfiali svoju
funkciu a nerozsirovala sa v nich zastavba. '

3.-uvedené prvky tizemného systému ekologickej stability vymedzit’ zakreslenim vo ,,vykrese ochrany prirody a
tvorby krajiny, vratane prvkov USES“ v ramci zmien a doplnkov &. 7.

4. pri navrhoch stavebného vyuZitia lokalit, ktoré budi realizované v blizkosti vodnych tokov, zachovat’ nezastavantl
prechodovil zénu v #irke minimalne 10 m od vonkajiej hranice brehového porastu, ktord by spliiala funkciu
manipulagného priestoru umoZinjiiceho osetrovanie drevin,

5. pri navrhoch vyuZivania tizemia uvaZovat s podielom zelenych ploch najmi s povodnymi druhmi drevin a rastlin,
resp. drubmi, ktoré nemaji potencidl nekontrolovane sa &irit. Vyber drevin prisposobit’ meniacim sa klimatickym
pomerom a stanovistnym podmienkam.

6. zamedzovat GEinnymi hydroekologick§mi opatreniami rychlemu odtoku dazd’ovych vod z Gzemia, zamedzovat'
vytvéraniu nepriepustnych ploch v zastavanom tizemi a zvySovat’ podiel ploch na infiltraciu dazdovych vod a na
zadrZiavanie vody v izemi s naslednym vyuZivanim na zdvlahu ploch vegeticie;

7. navrh novych obytnych a inych siborov podmiefiovat’ s fizemnou rezervou pre rozvoj funkénej verejnej alebo
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdunymi koridormi
inZinierskych siefi.

8. pri vyruboch stromov a krovitych porastov v stvislosti s planovanymi zdmermi je potrebné postupovat’ podla
§ 47 a § 48 zdkona & 543/2002 Z. z. a zohPadiiovat’ vegetainé a hniezdne obdobie z dovodu elimindcie §kéd na
pripadnych hniezdnych druhoch.

9. v predstihu urgit’ spolodenskd hodnotu drevin urenych na vyrub, ako aj zabezpegit' ndhradmi vysadbu za
zlikvidované dreviny.

10. zamedzovar’ $ireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢. 150/2019 Z. z. o prevencii 2
manaZmente introdukcie a $irenia invaznych nepdvodnych druhov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov).
Ekostabilizujiica vegetacia a podmacané plochy v lokalite Horné liky maji vyznamni vodozadrzng a filtracna
funkciu a svojou mikroklimou budi aj v urbanizovanom priestore prispievat’ k zmierfiovaniu klimatickych extrémov
na lokalnej {irovni. Ponechanim ziberov pddneho fondu v 2. etape, bez nésledného stavebného vyuZitia v tejto
lokalite Mesto Nitra zabezpe¢i splnenie hydroekologickych opatreni navrhovanych v kapitole ,,4. Navrh zivaznej
¢&asti UPNO Nitra v novom bode 2.10 - v oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultiimych pamiatok a ochrany pddneho fondu“ a v kapitole ,,3.1.3. vodstvo (hydrosféra,
hydrologické zdroje)* Uzemného plinu Mesta Nitra — zmeny a doplnky &. 7. PredloZeny strategicky dokument
nepozaduje d’alej posudzovat’ podPa zikona &, 24/2006 Z. z. Podl'a § 9 ods. 4 zikona ¢.543/2002 Z. z. je organ
verejnej spravy, prisludny na konanie vo veci, obsahom zavizného stanoviska viazany.” koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

10. Okresny tirad Nitra, OSZP2 — dotknuty orgén (list €. OU-NR-OSZP2-2024/040717 zo diia 06. septembra 2024,
dorugeny diia 06. septembra 2024)

- k posudzovaniu navthovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,V navrhu zmien a doplnkov fizemného pldnu mesta sii navrhované také rozvojové Cinnosti, ktoré mbzu
dosiahnut’ prahové hodnoty uvedené v prilohe &. 8 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Pred spracovanim projektovej
dokumenticie pre fizemné konanie a stavebné povolenie konkrétnej &innosti je potrebné postupovat’ podi'a zékona
&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivomé prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorgich predpisov.

Pri tizemnom plénovani je potrebné zohl'adnit’ odporigané odstupové vzdialenosti nielen pri umiestiiovani zdrojov,
ale aj reciprogne pri umiestfiovani obytnych zén a socidlnej infradtruktiry od existujficich stacionarnych zdrojov.
Pri umiestfiovani malych zdrojov znegistovania ovzdusia - rodinnych domov s vykurovacim telesom je potrebné
zobrat' do uvahy okolit zdstavbu. ) ‘

Vzhl'adom na skutotnost, %¢ na lizemi mesta sit evidované environmentalne zéfa¥e, upozoriujeme na skutoénost,
7e pravdepodobni environmentdlna zataZ, potvrdend environmentilna zdt'aZ, ako aj sanované tlizemie po
environmentalnej zafaZ mdZe negativne ovplyvnit’ moZnosti d'alfieho vyuZitia iizemia a preto je potrebné tito
skuto¢nost’ dostatogne zohladnit’ pri umiestiiovani éinnosti v danom tizemi.
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Orgén §tatnej spravy na seku prevencie zévaznych priemyselnych havarii a organ ochrany prirody a krajiny S;\ *
vyjadrili samostatnym stanoviskom.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

11. Obec Maly Lapa3 - dotknutd obec (list &. 816/2024 zo diia 06. septembra 2024, doruceny diia 06. septembra 2024)
- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadrila nasledovne:

citujem: ,,Obec Maly Lap4s, so sidlom Hlavna ulica 87/4, 951 04 Maly Lapas, ICO: 00611174, zastiipena starostom
obce PaedDr. Petrom Svecom, Ph.D. nemé pripomienky k strategickému dokumentu Uzemny plan Mesta Nitra -
ZaD ¢. 7“ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

12. ZSR — dotknuty organ (list & 39065/2024/0230-2 zo dita 04. septembra 2024, doruceny diia 06. septembra 2024)
- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadrili nasledovne:

citujem: ,,Na zéklade V4sho listu &. OU-NR-OSZP3-2024/041606-003, Odbor expertizy GR ZSR, ako dotknuty
organ na zéklade zékona &. 50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
a zdkona €. 513/2009 o drahach, v zneni neskorich predpisov, Vam oznamuje:

A. cez izemie mesta Nitra prechddza Zeleznitna trat’ Nové Zamky — Prievidza.

a z hf'adiska tizemného rozvoja GR ZSR Ziada re§pektovat’ tizemnti rezervu pre:

L. elektrifikiciu Gisekov Surany — LuZianky — Prievidza/Leopoldov

2. zdvajkol'ajnenie seku Nitra — LuZianky pri zvySeni najvy$¥ej trafovej rychlosti z 80 km/h na 120 km/h.

B. Vzhladom na skutotnost, % cez tizemie mesta Nitra prechidza Zeleznitn4 traf’, ZSR, ako dotknuty orgén Ziada
v izemnom pléne mesta Nitra uviest nasledovné body:

1. Upozorfiujeme, Ze miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme dréhy, pripadne v blizkosti drahy,
mbZu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hiuk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi
beZnou zeleznitnou prevadzkou. To znamend Ze sigast’ou akejkolvek vystavby v blizkosti Zeleznitne;j trate, pripadne
v ochrannom pésme dréhy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivich tginkov Zelezmitnej
prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zikona & 355/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ
SR &. 549/2007 Z. z. na navrhovani vystavbu. Pri navrhovani tychto opatren je potrebné vychadzat z maximalnej
prevédzkovej kapacity Zcleznitne;j trate, Naklady na realizéciu tychto opatreni hradi investor pavrhovanej vystavby,
ato aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budii musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach elezni¢nej trate.
Polas realizdcie stavby nebude investor vyzadovat' od ZSR daldic zmierijice a kompenza¢né opatrenia na
zmiernenie, &i elimindciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom tzemi jej vlastnici nebudi
mocr vodi prevadzkovatelovi Zeleznignej trate uplatiiovat’ akékol'vek poZiadavky na elimindciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni€nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle
projektovej dokumentdcic realizovat’ takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezni€nej dopravy v case
realizécie predmetnej navrhovanej vystavby boli znime.

2. Vietky jestvujice uroviiové krizenia komunikécii so Zelezni&nou trafou iadame v izemnom pléne navrhnif’ ako
mimotroviiove.

3. Vetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit’ ako mimotiroviioveé.

C. V pripade podpory vysadby zelene zdkon o drahach & 513/2009 Z. z. v zneni neskorgich predpisov, v zmysle
ktorého je podl'a §4 v obvode drahy zakézané vysidzat stromy a kry a podla §6 ,,Vlastnici a u¥ivatelia nehnutePnosti
a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych vod v ochrannom pésme drahy sti povinni udrziavat’ pozemky
a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné kon$trukcie a vzdu$né vedenia v takom stave a uZivat
ich takym sp6sobom, aby neohrozili prevadzku dréhy a jej sudasti, ani neobmedzili bezpeinost’ a plynulost dopravy
na drhe. Vysadzat' a pestovat’ stromy a kry s vy$kou presahujiicou tri metre mo#no v ochrannom pésme dréhy len
viedy, ak je zabezpeCeng, Ze pri pade nemdzu poskodit’ sidasti dréhy.*

13. Okresny urad Nitra, OSZP3 ~ dotknuty orgén (list &, OU-NR-OSZP3-2024/041606-005-F21 zo diia 28. augusta
2024, doruceny dia 09. septembra 2024)
- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

10/16

str. 370 / 384



citujem: ,,Usek odpadového hospodirstva k navrhu strategického dokumentu nemdme Zadne pripomienky,
dokument navrhujeme rozpracovat’ v predloZenej Struktire. Usek $tatnej vodnej sprévy k predloZenému
strategickému dokumentu m4 nasledovné pripomienky:

Uzemny plan Mesta Nitra — zmeny a doplnky &. 7 navrh* je z hladiska ochrany vodnych pomerov moZny.

Za dodrZania podmienok:

* je vhodné, aby projekt rozSirenia jestvujiicej vodovodnej siete a odkanalizovania obce bol v siilade s Plinom
rozvoja vergjnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja, z dovodu poskytnutia finanénej podpory
z fondov EU pri jeho realizécii.

» v pripade realizicie zemnych a vykopovych prac v uizemi existujiicich inZinierskych sieti dodrZiavat’ ochranné
pésma v rieSenom lizemi (vodoved, kanalizécia).

* dodrZat’ aktuélne platni legislativu na Gselku ochrany vod.

e v pripade budovania parkovacich pléch, budoval v zmysle platnych STN a legislativy na tseku vodného
hospodarstva.

= v inundaénom tizemi je podl'a zékona o povodniach ¢&. 7/2010 Z. z. akdkol'vek vystavba zakédzana.

s v blizkosti vodnych tokov, na pobreZnych pozemkoch resp. zéplavovom lizemi neodporitame vystavbu pre
individuilne byvanie.

= v blizkosti vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch neumiestiiovat’ stavby, v ktorych sa manipuluje
nebezpeénymi a prioritne znegist'ujiicimi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu
kvality povrchovych véd.

* na umiestiiovanie objektov, stavieb, vegeticie (vysadba krovin, stromov, atd’.) do ochranného pisma vod je
potrebny siihlas spravcu vodného toku a tunajdicho dradu podla (§ 27 zdkona o vodéch).

« reipektovat’ pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasma pobreznych pozemkov.
= v pripade budovania premosteni vodnych tokov (realizovani cyklolavok a pod.) je potrebné kladné stanovisko
spraveu vodného toku a sihlas funaj§icho tiradu.

» pri protipovodiiovych opatreniach ndvrh riefenia pred vypracovanim projektovej dokumentdcie, prerokovat’ s
prisludnym okresnym Gradom* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislu$ny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

14. Dopravny trad — dotknuty organ (list & 25032/2024/ROP-8 zo diia 09. septembra 2024, doruceny diia 09.
septembra 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Dopravny Grad, ako dotknuty orgén §tétnej spravy na fiseku civilného letectva v zmysle ustanovenia
§ 28 ods. 5 pism. d) zikona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zikon) a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zmeni neskorfich predpisov, Vam oznamuje, Zze vydal v ramci prerokovania navrhu
tzemnoplénovacej dokumenticie, ktory je predmetom zistovacieho konania, mestu stanovisko &. 25032/2024/
ROP-004-N/58229,59313 zo diia 06.09.2024, v ktorom uplatnil poZziadavky na upravu textovej aj grafickej Casti
tizemnoplanovacej dokumentécie. Uvedené stanovisko Ziadame v konani zohl'adnit’ a poZiadavku na dopracovanie
navrhu a nasledné zaslanie dopracovaného névrhu na odstihlasenie Dopravnému tradu pred jeho schvélenim,
zapracovat do rozhodnutia zo zisfovacieho konania. Predmetné stanovisko . 25032/2024/ROP-004-N/58229,59313
Vam v prilohe zasielame.

Z pohPadu Dopravného tradu neexistuji Ziadne vplyvy, ktoré by mali byt pri strategickom dokumente posidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt’ posudzované podl'a zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotmé prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov. Toto stanovisko je vydané
len z hl'adiska zaujmov civilného letectva (nie z hl'adiska z4ujmov dopravy na drdhach a vnutrozemskej plavby).
koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie.

15. Obec Luzianky — dotknuti obec (Jist & 0000347/2024-5334/2024 zo diia 09. septembra 2024, dorueny diia 09.
septembra 2024)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadrila nasledovne:

citujem: ,,Obec Luzianky v4m oznamuje, Z¢ oznimenie o strategickom dokumente "Uzemny plén Mesta Nitra -
zmeny a doplnky & 7", obstaravatePa Mesto Nitra, Stefénikova tr. 69, Nitra bolo zverejnené na tiradnej tabuli od 23.
08. 2024 do 06. 09. 2024. Verejnost’ nepodala Ziadne ndmietky.* koniec cit.
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Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

16. Obvodny bansky tirad v Bratislave — dotknuty orgén (list &. OBUBA. 178-2217/2024-1 zo dfia 04. septembra
2024, dorugeny dia 09. septembra 2024) '

-k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Tunaj§i frad k Gzemnému planu Mesta Nitra - Zmeny a doplnky & 7 nemé némietky, pokial’ bude v
tzemnom pldne Mesta Nitra v k. 6. Velké Janikovce v plnej miere re$pektovana plocha a v silade s § 17 ods. 5
s poukdzanim na § 34 ods. 3 banského zikona vyznadené hranice chrineného tizemia (d’alej len ,,CHU*) Brang,
ureného pre osobitny zdsah do zemskej kory (podzemny zisobnik zemného plynu) organizicii ENGAS s.r.o.,
NabreZie mladeze 89, 949 01 Nitra.

Obvodny bansky tirad v Bratislave upozoriiuje na § 18 a § 19 banského zikona v tom, Ze povolenie stavieb a zariadeni
v CHU, ktoré nestvisia s realiziciou osobitného zésahu do zemskej kory moZe vydat' prislusny orgén len na zaklade
z4vizného stanoviska Obvodného banského tiradu v Bratislave.

Tunajsi vrad na zédklade uvedeného posidenie strategického dokumentu, podla zikona & 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie 2 o zmene a doplneni niektoryeh zékonov v zneni neskorsich predpisov,
ponechéva na rozhodnuti Okresného tiradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

Toto stanovisko plati pre vietky etapy spracovavania Uzemného planu Mesta Nitra. koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do
podmienok rozhodnutia

17. Regiondlna veterindma a potravinova sprava Nitra — dotknuty orgén (list & 1448/2024 zo dfia 02. septembra
2024, dorugeny dia 10. septembra 2024

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Regiondlna veterinira a potravinova spréava Nitra nema pripomienky a doplnenia k vypracovanémy
uzemnému plénu a nepoZaduje posudzovanie podl'a zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

Spravny orgin obdrzal emailom diia 09. septembra 2024 od obstaravatela Mesto Nitra, Stefinikova tr. 69, 950
06 Nitra informéciu o zverejneni strategického dokumentu na tradnej tabuli mesta ako aj informéciu o termine
kedy mé6Ze verejnost’ prekladat’ pripomienky k predlozenému strategickému dokumentu. Mesto Nitra oznamuje Ze
s preloZenym ozndmenim o strategickom dokumente sa méZe verejnost’ oboznamit na odbore Zivotého prostredia
— 4 poschodie, miestnost’ & 412, kontaktna osoba Mgr. Jozef Galik, PhD &. 037/6502319 v pracovnych dfioch v
Case od 08:00 do 15:00 hod, v stredu do 16:45 hod a v piatok do 13:45 hod. d’alej na webovej strinke Mesta Nitra
a na webovej strinke MZP SR na adrese v Iehote 15 dni od zverejnenia oznimenia o strategickom dokumente t. j.
od 23.08.2024 do 07.09.2024.

18. Roman Cerulik — dotknuta verejnost’ (list podany na poste 09. septembra 2024 — posledny det lehoty, dorugeny
diia 10. septembra 2024)
- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:
citujem: ,Na zdklade oznimenia mesta Nitra, odbor Zivotného prostredia o navrhu strategického dokumentu
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE: ,ZMENY A DOPLNKY & 7 UZEMNEHO PLANU MESTA
NITRA - NAVRH”, zverejneného 23.08.2024 podavam pisomné stanovisko. pripomienky, nimietky a z4sadné
némietky k Navrhu tzemnoplénovacej dokumenticie: ,.Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného plénu mesta Nitra”
podl'a SS 4 ods. T zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie:
Predmetom posudzovania vplyvov strategickych dokumentov je strategicky dokument pripravovany pre oblast
pofnohospodarstva, lesnictva, rybarstva, priemyslu, energetiky, dopravy, odpadového hospodarstva, vodného
hospodarstva, telekomunikicif, cestovného ruchu, tzemného plénovania alebo vyuzivania izemia, regiondlneho
rozvoja ‘a Zivomeého prostredia, ako. aj strategicky dokument spolufinancovany Eurdpskou tniou, ktoré maji
pravdepodobne vyznamny vplyv na Zivotné prostredie a zéroven vytvirajti ramec na schvélenie niektorej z
navrhovanych &innost{ uvedenych v Prilohe &. 8 okrem strategickych dokumentov. ktoré uréujii vyuzivanie malych
tizemi na miestnej Grovni
Podl'a S8 18 ods. 6 zékona o izemnom planovani &. 200/2022 Z. z.: Uzemnoplanovacia dokumentécia
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Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska, Koncepcia tizemného rozvoja regionu, izemny plan mikroregionu a
tizemny plén obce je strategickym dokumentom, ktory podlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podla
zikona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Uzemny plén zény a zmeny a doplnky fizemnoplanovacej
dokumentacie. ak sii malymi zmenami. podliehaji zistovaciemu konaniu podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. )

Hadam mi niekto nechce povedat’, Ze zakomponovanie poZiadavky &. 5.1. citujem:

Po¥iadavka 5. 1 na zmenu a Upravu v lokalite priemyselny park sever - zostladit’ stav so zémerom v UPNO —
komplex priemyselného parkuje uZ zrealizovany. Pre tizemie s vyrobnou funkciou ktoré je mimo vymedzenej plochy
vyznamnej strategickej investicie Automotive Nitra Jaguar Land Rover stanovit’ preistorovii regulaciu pre rozvojové
zamery.

je v stlade so zikonom EIA/SEA, ked'Ze sa jedna de facto o strategicky park, vratene automobilového zavodu
Jaguar Land Rover na obrovskom tizemi!!! Nijakym vykladom neméZme prist’ k tomu, Ze sa jednd 0 malti a miestu
zmenu, Jednd sa o obrovski zmenu a pri takejto zmene bez d’alSicho je jasné, Ze ani neméZe byt predmetom zmien
a dopinkov tizemného planu Nitry &. 7 a uZ vobec nie o taki zmenu pri ktorej by v procese SEA to malo skonéit' v
zistovacom konani. Ked’e opak je pravdou a jedn4 sa o vel'ka zmenu, nezostiva ni¢ iné ako povinné posudzovanie
vplyvov na Zivotné prostredie.

Je zaujimavé, Ze je tu snaha do tychto zmien a doplnkov dostar’ strategicky park a automobilovy zivod, €o znamend,
e sa v lizemnom plane mesta Nitry nenachidza tak, ako to tvrdim uZ viac ako 9 rokov!

Z hradiska zistovacicho konania pripada teoreticky do tivahy vypustenie a nezapracovanie tejto poZiadavky v tomto
nédvrhu o to viac, Ze sibezne s tymto nédvrhom be¥i navrh nového Uzemného plénu mesta Nitral!]

Dalej namietam:

podPa S 6a ods. 5 zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie:

Dotknuti verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov mi privo zifastnit sa pripravy a
posudzovania vplyvov strategického dokumentu, a to aZ do schvélenia strategick¢ho dokumentu, vratane prava
podat’ pisomné stanovisko podFa 6 ods. 6, §' 8 ods. 8, I 12 ods. 2, hitasti na konzultacidch a verejnom prerokovani
strategického dokumentu.

Musim kon$tatovat’, ¥ som nepostrehol, e by sa verejné prerokovanie strategického dokumentu uskuto¢nilo, takze
pokial’ sa nenskutognilo, je to zisadné ndmietka. Ak sa uskuto&nilo. preco o tom neviem? Je to zisadn4 némietka.
Vzhl'adom na velky rozsah Zmien a doplnkov &.7, snaha do izemného planu dostat’ strategicky park a Jaguar Land
Rover a niektoré nové zatazujiice regulativy je potrebné najskér zo strany obstaravatel'a si vyhodnotit, &i zotrvavaju
na takomto navrhu a potom sa jedna o povinné posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie hodnotiacou sprivou
a vietkymi naleZitostami, alebo zredukovat’ navrh vzhPadom na moje némietky, ktoré si zdsadného charakteru a
taky zredukovany navrh predloZif v zistovacom konani o to viac, Ze siibeZne s tymto navrhom beZi navrh nového
Uzemného plénu mesta Nitra!!! A to uZ ak sa nemylim viac ako 4 roky. Préve novy lizemny plén je na rieSenie
koncepcie regulativov a vietkych vaZnejgich veci, ktoré sa nemdZu rieSit’ v zmenéch a doplnkov iizemného planu,
pokial’ zasahuji a% do zmeny koncepcie a podobne.

V tomto pripade ide o strategicky dokument podla zikona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Zmeny a doplnky tizemného plénu maju byt iba malé a miestne a nie meniace celé velké fizemie, ked'Ze tymto
dochédza ku zmenam koncepénému charakteru a tym padom musi ddjst’ k vypracovaniu nového izemného plénu a
nie je moZné ju vykonat' formou zmien a doplnkov izemného planu ebce, ktoré maji byt’ vyluéne malé a miestne.
Pozadované fipravy v ramci navrhovanych zmien a doplnkov majii priamy siivis so zmenou zastavania funk&nych
ploch, teda vyvolavaji potrebu zmeny uZ platnych regulativov tizemného planu. ako. zmena pojmov. pripadne
zavedenie novych pojmov... a tym padom sa jednoznane jednd o konceptni zmenu. ktoré je nepripustnd a teda
nesiiladna a nezodpoveda malym a miestnym zmenam, tak ako o to definuji jednotlivé zdkony a predpisy.
Ziadam, aby vysSic podané moje stanoviskd, ndmietky a pripomienky a zisadné nimietky (stanovisko) orgén
Zivotného prostredia v celom rozsahu prerokoval, preskiimal, vietky ich zohl'adnil.

Ziadam, aby mi boli doruéované vietky pisomnosti siivisiace s tymto konanim doporuenou postou a aby organ tiez
postupoval tak, aby som sa vzdy mohol do konania vyjadrit pred akymkol'vek vydanim akéhokol'vek rozhodnutia
v tomto konani alebo jemu podobnému prévnemu aktu.

Stanovisko OU NR, OSZP3: V zmysle stanoviska Regionalneho tradu pre tizemné planovanie a vystavbu Nitra
&. 065777/2024/a19.1.1 zo dita 26.08.2024, ako organu §thtnej spravy pre Uizemné plinovanie, ktory v zmysle §
3 zakona pism. p) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov ( d’alej len ,, zékon“) v zmysle svojej pdsobnosti plni funkciu
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ochrany verejnych zaujmov v procese zistovacicho konania k névrhu zmien a dopinkov &. 7 Uzemného planu mesta
Nitra dospel k ziveru Ze, citujeme:

»V zmysle zévizného metodického usmemenia ,,Metodické usmernenie MZP SR a MDVRR S8R k problematike
posudzovania tizemnoplénovacej dokumenticie ako strategického dokumentu podl'a zikona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich. predpisov* Zo diia
29.01.2014, predloZeny strategicky dokument, vzhFadom na charakter navrhovanych opatreni v izemi navrhujeme
neposudzovat' v zmysle zékona.*

Obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumenticie Névrh zmien a doplnkov &. 7 Uzemného planu mesta Nitra
Jje zéroveii podla § 40a ods. 6) zékona &. 200/2022 Z. z. 0 Gizemnom plénovani v zneni zakona &. 46/2024 Z. z.,
realizované postupom v zmysle zékona &. 50/1976 Z. b. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku 1i¢innom do
diia 31. 03. 2024, t. j. citujeme: ,,postupom podla doteraj§ich predpisov*.

K pripomienke tykajiicej sa verejného prerokovania spravny orgén uvadza Ze verejné prerokovanie sa uskuto&nilo
dita 03.09.20234 o 14:00 hod vo vel’kej zasadatke MsU v Nitre. K pripomienke p. Cerulika ,,Musim konstatovat’, 7e
som nepostrehol, Ze by sa verejné prerokovanie strategického dokumentu uskutoénilo, takZe pokial’ sa neuskutoénilo,
Je to zdsadné namietka. Ak sa uskutocnilo. prego o tom neviem? Je to z&sadna namietka., spravny organ uvidza
Ze termin bol zverejneny na Gradnej tabuly Mesta Nitra, na webovej stranke Mesta Nitra a v novinich Pardén
(na 3 strane) a p. Cerulik zrejme nedostatoéne sledoval informagné zdroje ked’ o termine verejného prerokovania
nevedel. Zaverom spravny orgén konstatuje Ze diia 18.09.2024 obdral od obstardvatel'a Mesto Nitra emailom képiu
prezenénej listiny z verejného prerokovania UP Mesta Nitra — zmeny a doplnky ¢&. 7 ktorého sa p. Cerulik ziidastnil.

Dria 12. septembra 2024 obstarivatel’ Mesto Nitra poZiadal sprivny orgén o nahliadnutie do spisového materialy a
boli mu poskytrté vietky stanoviska dorucené k strategickému dokumentu. Z nahliadnutia do spisu je vytvoreny
zdznam &. 2024/041606-027-F21.

Diia 18. septembra 2024 spravny organ obdr¥al stanovisko obstaravatela Mesta Nitra, v ktorom vysvetl'uje jednotlivé
pripomienky ktoré podal p. Cerulik a p. Ing. Tomankova.

19. Okresny tirad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii ~ dotknuty organ (list & OU-NR-
OCDPK-2024/043642-003 zo diia 11. septembra 2024, doruéeny diia 11. septembra 2024

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

citujem: ,,Okresny tirad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnjch komunikacii Vam oznamuje, Ze je potrebné
dodrzat’ zikon & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov v
nadviznosti na vyhlasku &. 35/1984 Zb., ako i pristusné platné STN a TP. Z hladiska dopravy ma Slovenska
sprava ciest spracované stidie realizovatelnosti: - 1/51, 1/76 Nitra — Kalna nad Hronom — Levice (Sarovce), - 1/64
Topol'zany — Nitra — Komarno, z ktorych vychadzajn pripravované stavby v katastri mesta Nitra: - cestné prepojenia
v koridore Nitra — Hlohovec — kriZovatka D1, - 1/64 Most cez rieku Nitra pred obcou Cakajovce, most 64 — 022,
- 1/64 Komjatice — Nitra, 1. etapa (Nitra — Ivanka pri Nitre), - privadza¢ Selenec (prepojenie ciest I/51 z 1/65). Do
regulativov pre cyklisticki dopravu ziadame doplnif’ regulativ: Cyklistické trasy v stibehu s cestami I. triedy Fadame
umiestiovat’ z4sadne mimo telesa ciest I triedy; cyklotrasy navrhniit’ samostatne, fyzicky oddelené od cesty I. triedy
a jej dopravného priestoru, v silade s platnymi STN a TP. Primerane Ziadame doplnit’ regulativ: nové dopravné
napojenia na cesty 1. triedy riesit’ na zéklade dopravno-inZinierskych podkladov, v stlade s platnymi STN a TP, s
ddrazom na vzjomna vzdialenost’ krizovatiek. Zaroveii Vas upozorfiuje na potrebu zostladit’ uvedeny dokument s
odstihlasenym tizemnym plénom VUC Nitrianskeho kraja, vratane vietkych jeho zmien a doplnkov.* koniec cit
Stanovisko OU NR, OSZP3: Prisluiny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

20. Verejnost'
- k posudzovaniu strategického dokumentu sa do dnegného diia vyjadrita p. Ing. Lucia Tomankové a p. Cerulik.

Zaver

OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v rAmci zist ovacieho konania posadil oznamenie o strategickom
dokumente a prihliadal na kritéria pre zistovacie konanic uvedené v prilohe &. 3 zékona, vyznam oéakavanych
vplyvov na Zivotné prostredie, na stanoviska dorudené podl'a § 6 ods. 6 zikona a rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej asti tohto rozhodnutia
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OU Nitra, odbor starostlivosti o #ivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia pri spracovani d'al8ieho stupfia dokumentécie poZaduje dodrZat’ vietky dorugené stanoviské dotknutych
organov.

Upozomenie: ,,Uzemny pldn Mesta Nitra— zmeny a doplnky &. 7, je dokument s miestnym dosahom, preto v stilade
s § 7 ods. 7 zikona dotknutd obec bez zbyto&ného odkladu informuje verejnost’.o tomto rozhodnuti spdsobom v
micste obvyklym.,

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykon4va podl'a zikona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni
neskorich predpisov, a preto sa voti nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie je preskiimatePné stidom.

Mgr. Richard Gregu$
vediici

Informativna poznémka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgénom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Mesto Nitra, Stefinikova trieda 80, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Obec Jel¥ovce, JelSovee 37,951 43 JelSovce, Slovenska republika

Obec Cakajovee, Cakajovee 58, 951 43 Cakajovce, Slovenské republika

Obec Zbehy, Zbehy 69, 951 42 Zbehy, Slovenska republika

Obec LuZianky, Rastislavova 266, 951 41 Luzianky, Slovenska republika

Obec Nitrianske Hrndiarovee, Jelenecka 74, 951 01 Nitrianske Hrnéiarovee, Slovenska republika

Obec Maly Lapa§, Obecny urad , 951 04 Maly Lapas, Slovenska republika

Obec Velky Lapas, Velky Lapas 488, 951 04 Velky Lapas, Slovenska republika

Obec Cechynce, Hlavné ulica 112/74, 951 07 Cechynce, Slovenska republika

Obec Ivanka pri Nitre, Novozamocka 326, 951 12 Ivanka pri Nitre, Slovenska republika

Obec Svitoplukovo, Svﬁtoglukovo 76, 951 16 Svitoplukovo, Slovenska republika

Obec Cabaj-Cépor, Cabaj-Cépor 543, 951 17 Cabaj-Cépor, Slovenské republika

Obec Jarok, Hlavna ulica 283, 951 48 Jarok, Slovenska republika

Obec Lehota, Lehota 16, 951 36 Lehota, Slovenska republika

Obec Podhorany, okres Nitra, Mechenice 51, 951 46 Podhorany, Slovenska republika

Obec Pohranice, Pohranice 185, 951 02 Pohranice, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy trad Nitra, ndmmestie Jana Pavla 1, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Regionalny firad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefénikova trieda 58 , 949 63 Nitra, Slovenska
republika

Nitriansky samospravny kraj, Razusova , 949 01 Nitra, Slovenska republika

Slovenska spréva ciest, MiletiGova 19, 826 19 Bratislava, Slovenska republika

Sprava chrénenej krajinnej oblasti Ponitrie v Nitre, Samova 3, 949 01 Nitra, Slovenska republika

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik, Namestie SNP , 975 66 Banska Bystrica, Slovenska republika
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, itatny podnik, Povodie dolného Vahu, oditepny zavod,
NabreZie Tvana Krasku 3/834, 921 01 Pie§t’any, Slovenska republika

Regionalna veterinirna a potravinova sprava Nitra, Akademicka 1, 949 01 Nitra, Slovenska republika
Obvodny bansky trad v Bratislave, Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava, Slovenska republika
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Némestie Eudovita Stira 35/1, 812 35 Bratislava -
mestska East’ Staré Mesto, Slovenska republika

Okresné riaditel’stvo Hasi€ského a zéchranného zboru v Nitre, Dolnogerménska , 949 11 Nitra, Slovenska
republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-RuZinov, Slovenské republika

15716
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Zeleznice Slovenske;j republiky, Radlinského 8, 080 01 Pre3ov, Slovenska republika

Roman Cerulik, Stefénikova trieda 34/59, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Ing. Lucia Tomankovi, Palarikova ulica 368/21, Maly Lap43, Slovensk4 republika

OKRESNY URAD NITRA, Oddelenic ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Stefénikova
trieda 69, 949 01 Nitra, Slovenska republika-

OKRESNY URAD NITRA, Oddelenie Statnej sprévy vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra, Slovenska republika . ’

OKRESNY URAD NITRA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACH, §tefanikova
trieda 69, 949 01 Nitra, Slovensk4 republika

OKRESNY URAD NITRA, ODBOR KRIZOVEHO RIADENIA, $tefanikova trieda 69, 949 01 Nitra, Slovensks
republika

OKRESNY URAD NITRA, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra, Slovenska

republika
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 VYJADRENIE K PODMIENKAM ROZHODNUTIA SEA
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l_!:_'_:x Mestsky urad Nitra Mestsky urad 037/6502 111
Utvar hlavného architekta Stefanikova trieda 60 0911/990 256
_l‘ 950 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
T
Mesto
Nitra

Okresny urad Nitra

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP
Stefanikova 69

949 01 Nitra
Vas list &islo/zo diia Spisové &islo Interné oznacenie Vybavuje/linka V Nitre diia
14127-3 /2024 NTR4 SEP Ing. arch. Ligacova/264 2.01. 2025

Vec: Vyjadrenie k spdsobu a rozsahu zapracovania podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania
strategického dokumentu: ,Uzemny pldn mesta Nitra - zmeny a doplnky €. 7 - navrh.”

Vo vyrokovej €asti rozhodnutia & s. OU-NR-OSZP3-2024/041606-031 zo dia 18. 09. 2024
vydaného OU Nitra k strategickému dokumentu: .Uzemny plan mesta Nitra - zmeny a doplnky & 7 -
navrh” boli Okresnym aradom Nitra, prislugnym orgédnom $tatne] spravy na posudzovanie vplyvov na Zivotné
prostredie podla § 53 zakona &. 24/2006 Z.z. formulované podmienky vyplyvajice zo stanovisk dorucenych
k strategickému dokumentu v rdmci zistovacieho konania. Obstardvatel!  Mesto Nitra vydava

k jednotlivym podmienkam nasledovné vyjadrenie z hladiska spdsobu a_rozsahu zapracovania do

navrhu predmetne]j izemnoplanovacej dokumentécie:

Podmienka 1. nezasahovat’ negativne do zdujmovych iizemi ochrany prirody a prvkov
uzemného systému ekologickej stability

Vyhodnotenie podmienky:

Navrhované zmeny a doplnky & 7 Uzemného planu mesta Nitra (dalej len ZaD &7 UPNO)
nezasahuju do prvkov USES.

Podmienka 2. zachovat’ nezastavani prechodovia zénu pozdiz vodnych tokov v Sirke minimalne
10 m od vonkajSej hranice brehového porastu.

Vyhodnotenie podmienky:

Podmienka je uz obsiahnuta v platnom Uzemnom pléne mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov
¢. 1az ¢ 6 (dalejlen ZaD &.1 az ¢.6 UPNO).

Podmienka 3. v zastavanom iizemi navrhovat’ dostatoény podiel travnatych ploch s drevinami.
Vyber drevin prispdsobit’ meniacim sa klimatickym pomerom a stanovi$tnym podmienkam,
podiel zelenych nezastavanych pléch v dzemi zachovat v minimdlnom rozsahu 40 %.
Vyhodnotenie podmienky:

V tzemnoplanovacej dokumentécii ZaD ¢. 7 UPNO st navrhnuté regulativy pre podiel vegetadnej
plochy na pozemkoch stavebnych, verejnych priestorov a pozemkoch vegetacie avodstva
diferencovane podla ucelu, formy zéstavby a mestskej polohy. Navrhované regulativy podielu

vegetacnej plochy dostato¢ne zabezpetia poziadavku na rozsah ploch verejnej a neverejnej zelene na
uzemi mesta Nitra.
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Podmienka 4. vytvorit’ podmienky pre zamedzenie odtoku zrazkovych véd zo spevnenych
ploch, zabezpetit’ ich zachytivanie a vyuZivanie na zdvlahu ploch s vegeticiou

Vyhodnotenie podmienky:

Podmienka je napliovana v stupfioch projektovej pripravy podla platnej legislativy, v zmysle ktorej
sa zrazkové vody na stavebnych pozemkoch a verejnych priestoroch musia zadrzat' na tychto
pozemkoch preukdzatelne technickym rieSenim.

Podmienka 5. pri navrhoch novych obytnych saborov resp. novych zén na IBV zabezpe&it’
izemnu rezervu pre funkénii uliéni zeleii bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi
inzinierskych sieti

Vyhodnotenie podmienky:

V tizemnoplanovacej dokumentacii ZaD & 7 UPNO st navrhnuté regulativy pre podiel vegetacnej
plochy na pozemkoch verejnych priestorov diferencovane podla tuéelu a vyznamu verejného
priestoru a mestskej polohy. Navrhované regulativy podielu vegetagnej plochy dostatoéne zabezpetia

poziadavku na rozsah ploch verejnej (a neverejnej) zelene na plochéch verejnych priestorov mesta
Nitra.

Podmienka 6. pri realizovani stavebnej &innosti v zmysle navrhov aktuilnej izemnoplanovacej
dokumenticie obce je potrebné minimalnym spdsobom zasiahnut’ do existujiicej mimolesnej
drevinovej vegeticie

Vyhodnotenie podmienky:

Navrhované ZaD & 7 UPNO svojim rieSenim cielene nezasahuji do ploch jestvujicej mimolesnej
drevinovej vegetdcie.

Podmienka 7. obstaravatel’ Mesto Nitra v plnej miere reSpektuje a zapracuje do strategického
dokumentu  vSetky pripomienky SSC, ktoré mu boli zaslané listom &
SSC/6845/2024/2320/33375 zo diia 2. 09. 2024

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra v rdmei procesu prerokovania navrhu izemnoplanovacej dokumentacie: ,,UZEMNY
PLAN MESTA NITRA, ZMENY A DOPLNKY €. 7 - NAVRH* obdrZalo stanovisko S lovenske;
spravy ciest . SSC 6845/2024 /2320/33375 zo dia 2. 09. 2024, ktoré reSpektuje a jednotlivé
pripomienky premietne do izemnoplédnovacej dokumentacie mesta nasledovne:

Kbodu 1. Mesto Nitra re$pektuje a berie na vedomie SSC Spracované Sstudie realizovatelnosti.

K bodu 2. Mesto Nitra berie na vedomie zmenu /néhradu niektorych STN s uéinnostou od 1. 04.
2024 — vzhladom na rozsah nové znacenie bude obsahom nového UPNO Nitra, ktory v suéasnosti
Mesto Nitra obstardva a je v $tddiu pripravnych prdc.

Kbodu 3. PouZité terminoldgia zodpovedd pojmom, ktoré pouZiva novy zdkon o tzemnom
pldnovani ¢ 200/2022 Z. z. a jeho vykondvacie vyhldSky — pripadné korekcie v terminolégii budi
obsahom nového UPNO Nitra, ktory je v $tddiu pripravnych prdc.

Kbodu 4.  Parameter pre verejné priestory v ndvrhu zmien a dopinkov ¢. 7 neuréuje technické
riesenie ciest, ale definuje minimdine priestorové podmienky pre vytvorenie verejného priestoru
s dopravnym vyuZitim.

K bodu 5. Pripomienka nedefinuje v ktorej polohe nie je sulad ciest /51 a I/64 s platnym UPNR
NSK — pripadné korekcie budu na podklade aktudlneho stavu a pripravovanych zamerov obsahom
nového UPNO Nitra, ktory Jje v Stadiu pripravnych prdc.

K bodu 6. UPNO Nitra vrétane jeho zmien a dopinkov je ndvrhovy dokument, evidencia sucasného
stavu v Case jeho spracovania bola predmetom prieskumov a rozborov, ktoré tvorili vychodiskovy
podklad pre névrh. Sucasny aktudliny stav cestnej siete Jje vdokumentoch Gzemno-pldnovacich
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podkladov, ktoré v ramci celotdtne pripravovaného informacného systému budu podkladom pre
novy UPNO Nitra, ktory je v $tddiu pripravnych prdc a bude vypracovany podla novej legislativy
o tuzemnom pldnovan.

K bodu 7. Mesto Nitra poZiadavku akceptuje v ndvrhu zmien a dopinkov & 7 bude doplneny
regulativ: , Cyklistické trasy v sibehu s cestami |. triedy umiestriovat mimo telesa ciest I. triedy,
cyklotrasy navrhnut samostatne, fyzicky oddelené od cesty I triedy a jej dopravného priestoru,
v sulade s platnymi STN a TP.“

Kbodu 8. PoZiadavka vyplyva z platnych predpisov a legislativy a je vkompetencii vykonu
v Uzemnom a stavebnom konani jednotlivého zémeru - nie Jje potreba suplovania v UPNO.

K bodu 9. Pre umiestriovanie IS aich krizenie alebo stbeh s cestami |. triedy plati prislusnd
legislativa a je v kompetencii vykonu v dzemnom a stavebnom konani postdenie jednotlivého
zdmeru - nie je potreba suplovania v UPNO.

K bodu 10.  Pre umiestfiovanie stavieb v zastavanom Gzemi a mimo zastavaného uzemia v kontakte
s cestami |. triedy plati prislusnd legislativa a je v kompetencii vykonu v izemnom a stavebnom
konani posudenie jednotlivého zémeru - nie je potreba suplovania v UPNO.

K bodu 11. Mesto Nitra pripomienku akceptuje — v ndvrhu zmien a doplinkov ¢. 7 pred predloZenim
na schvdlenie mestskému zastupitelstvu bude oznalenie zmeny a doplnku ¢. 2.2.6 zosuladené
v ndvrhu dzemnopldnovacej dokumentdcie.

K bodu 12.  Mesto Nitra poziadavku zaslat vyhodnotenie pripomienok akceptuje.

Podmienka 8. zamedzovat’ Sireniu nepévodnych a inviznych druhov rastlin a drevin (zdkon &.
150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a ¥irenia invaznych nepévodnych druhov
a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov)

Vyhodnotenie podmienky:

PoZiadavka vyplyva z platnej legislativy a jej zabezpeéenie je v Grovni redlnych zamerov. V platnej
Gzemnoplanovacej dokumentéacii UPNO Nitra v zneni ZaD &.1 a% &6 je poZiadavka uvedena
v textovej smernej Casti dokumentacie.

Podmienka 9. pri uzemnom plinovani dodriiavat’ odstupové vzdialenosti nielen pri
umiestiovani zdrojov, ale aj reciproéne pri umiestfiovani obytnych zén a socidlnej
infraStruktiry od existujicich stacionirnych zdrojov

Vyhodnotenie podmienky:

Odstupové vzdialenosti od hygienicky zdvadnych zdrojov a od zdrojov vyZadujucich si pasmovi
ochranu su vyznagené v dokumente UPNO Nitra v zneni jeho ZaD ¢&.1 az €.6 (tzv. hygienické alebo
iné technické ochranné pasma, ktoré vyplyvaju z prisluine] legislativy a predpisov stvisiacej
s prevadzkou prislusného stacionarneho zdroja).

Podmienka 10. pri umiestiiovani malych zdrojov znetistovania ovzdusia — rodinnych domov s
vykurovacim telesom je potrebné zohPadiiovat’ do iivahy okoliti zastavbu

Vyhodnotenie podmienky:

Poziadavku Mesto Nitra reSpektuje, aviak vzhladom na jej formalny charakter, zabezpedenie
a technické rieSenie je mozné v Grovni redlnych zamerov v etape posudenia zdroja znedistovania
ovzduSia v rdmci projektovej pripravy konkrétnych zamerov.
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Podmienka 11. redpektovat’ izemni rezervu pre elektrifikiciu asekov Surany — Luzianky —
Prievidza/Leopoldov a zdvojkolajnenie iseku Nitra — Luzianky pri zvy$eni najvy$sej tratovej
rychlosti z 80 km/h na 120 km/

Vyhodnotenie podmienky:

PoZiadavka aznej vyplyvajice podmienky siu uZ obsiahnuté v platnej Gzemnopldnovacej
dokumentécii UPNO Nitra v zneni ZaD &.1 aZ &.6.

Podmienka 12. sicastou akejkolvek vystavby v blizkosti 7eleznitnej trate, pripadne v
ochrannom pasme drihy, musia byt’ navrhnuté aj opatrenia na eliminiciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona & 355/2007 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu

Vyhodnotenie podmienky: )
PoZiadavka a je uZ premietnutd v zaviznej Sasti platnej izemnoplanovacej dokumentacii UPNO
Nitra v zneni ZaD &.1 aZ &.6

Podmienka 13. vietky jestvujiice iroviiové krizenia komunikéicii so Zeleznitnou tratou v
tizemnom plane navrhnit’ ako mimouroviiové

Poziadavka je uz zapracovand v platnej zemnoplanovacej dokumentacii UPNO Nitra v zneni
ZaD ¢.1 az¢. 6, v navrhu ZaD €. 7 nie st rieSené zmeny v krizeni miestnych ciest a Zeleznitnej trate.

Podmienka 14. vSetky novobudované krizenia komunikacii s trat’ou rieit’ ako mimotiroviiové
Vyhodnotenie podmienky:
Poziadavka je obsiahnut v platnej izemnoplénovacej dokumentacii UPNO Nitra v zneni ZaD &. 1

az . 6, v ndvrhu ZaD €. 7 nie sd rie§ené zmeny v kriZeni navrhovanych miestnych ciest a Zelezniénej
trate.

Podmienka 15. projekt rozsirenia jestvujicej vodovodnej siete a odkanalizovania obce musi
byt v sulade s Plinom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii Nitrianskeho
kraja, z dovodu poskytnutia finanénej podpory z fondov EU pri jeho realizcii

Vyhodnotenie podmienky:

PoZiadavky na rozdirovanie hlavnych rozvodov vodovodnej a kanaliza¢nej siete podla koncepcie
spraveu  vodovodnej akanalizatnej siete sG  obsiahnuté v platnej tzemnoplanovace;j
dokumentacii UPNO Nitra v zneni ZaD 1 az 6. Zo strany spravcu v navrhu ZaD ¢&. 7 neboli
poZiadavky a ani podklady na zmeny alebo upravu navrhnutej koncepcie vodovodnej a kanalizagne;
siete.

Podmienka 16. pri realizicii zemnych a vykopovych pric v tzemi existujicich inZinierskych
sieti dodrZiavat’ ochranné pasma v rieSenom vizemi (vodovod, kanalizacia)

Vyhodnotenie podmienky:

Poziadavka re§pektovat’ ochranné pasma inZinierskych sieti je uz obsiahnutd v platnej
lizemnoplanovacej dokumentacii UPNO Nitra v zneni ZaD &.1 a3 &. 6.

Podmienka 17. dodrZat’ aktudlne platni legislativa na disekn ochrany vod

Vyhodnotenie podmienky:

PoZiadavky vyplyvajuce z legislativy a predpisov na trovni UPD pre ochranu vdd s obsiahnuté
v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii UPNO Nitra v zneni ZaD ¢&.1 a &.6. Navrhované ZaD
¢. 7 nemenia platné poziadavky a podmienky.
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Podmienka 18. parkovacie plochy budovat’ v zmysle platnych STN a legislativy na viseku
vodného hospodarstva

Vyhodnotenie podmienky:

Zakladné poziadavky a podmienky pre staticks dopravu st obsiahnuté v platne; uzemnoplanovacej
dokumentécii UPNO Nitra v zneni ZaD & 1 a2 &. 6. Navrhované zmeny uprestiuji reguléciu
parkovacich pléch v stlade s podmienkami platnej STN a vymedzuju pouzitie koeficienta mestskej
polohy pre konkrétne izemno-priestorové celky.

Podmienka 19. v inundaénom tzemi je podla zdkona o povodniach & 7/2010 Z. z. akakoPvek
vystavba zakazana.

Vyhodnotenie podmienky:

Inundaéné vzemie je plosne vymedzené v platnej uzemnoplédnovacej dokumentacii UPNO Nitra
vzneni ZaD ¢.1 az & 6 v lokalite Dolné Krskany — pre toto tizemie platia vSeobecné legislativne
poZiadavky pre umiestiovanie zastavby. Navrhované ZaD & 7 nemenia ani nezasahuju do
vymedzeného uzemia — podmienky vyplyvajice z legislativy sa uplatiuji v izemnom a stavebnom
konani konkrétnej stavby na podklade zavizného stanoviska alebo vyjadrenia prisluiného organu
alebo spravcu povodia.

Podmienka 20. v blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. ziplavovom uzemi
neodporiame vystavbu pre individudlne byvanie.

Vyhodnotenie podmienky:

Platny UPNO Nitra v zneni ZaD &1 az &.6 stanovuje ochranné pasma vodnych tokov — v ochrannom
pasme nie je moZné umiestnit’ stavby bez sithlasu spraveu povodia a vymedzuje inundadné tzemie
v lokalite Dolné Krikany. — Podmienky vyplyvajice z legislativy sa uplatiiuju v izemnom
a stavebnom konani konkrétnej stavby na podklade zavizného stanoviska alebo vyjadrenia
prislu$ného organu alebo spravcu povodia.

Podmienka 21. v blizkosti vodnych tokov a na pobreZnych pozemkoch neumiestiiovat’ stavby,
v ktorych sa manipuluje nebezpeénymi a prioritne znedistujicimi litkami v rozpore s vodnym
zakonom, aby nedochddzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.

Vyhodnotenie podmienky:

Poziadavka ma na drovni uzemnopldnovacej dokumenticie vieobecne formalny charakter —
podmienky pre umiestiiovanie zistavby a nebezpeénych prevadzok sa uplatiiuji v izemnom
a stavebnom konani konkrétnej stavby na podklade zdvizného stanoviska alebo vyjadrenia
prislusného organu alebo spraveu povodia. UPNO Nitra a ani jeho ZaD ¢&. 7 takéto prevadzky do
priameho kontaktu s vodnymi tokmi nenavrhuju.

Podmienka 22. na umiestiiovanie objektov, stavieb, vegeticie (vysadba krovin, stromov, atd’.)
do ochranného pasma véad je potrebny sihlas spraveu vodného toku a tunaj$ieho wiradu podl’a
(§ 27 zdkona o vodidch).

Vyhodnotenie podmienky:

PoZiadavku Mesto Nitra respektuje vyplyva z legislativy a je predmetom postdenia stavebného tradu
v uzemnom a stavebnom konani.

Podmienka 23. reSpektovat’ pismo hygienickej ochrany voddrenskych vodnych zdrojov a
ochranné pisma pobreinych pozemkov.

Vyhodnotenie podmienky:

Platny UPNO Nitra v zneni ZaD & 1 aZ & 6 stanovuje ochranné pasma vodnych tokov a re$pektuje
podmienky dané legislativou vratane sthlasu spréaveu povodia s ¢innostou v tychto pasmach.
Podmienky vyplyvajuice z legislativy sa uplatiiujii v izemnom a stavebnom konani konkrétnej stavby
na podklade zavizného stanoviska alebo vyjadrenia prislugného orgénu alebo spravcu povodia.
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Podmienka 24. pri vystavbe premosteni vodnych tokov (realizovani cyklolavok a pod.) je
nevyhnutné disponovat’ s kladnym stanoviskom sprivcu vodného toku a siihlasom tunajsieho
tiradu

Vyhodnotenie podmienky:

Platny UPNO Nitra v zneni ZaD &.1 a2 &.6 stanovuje ochranné pasma vodnych tokov a respektuje
podmienky dané legislativou vratane sthblasu sprdvcu povodia s &innostou v tychto pasmach.
Podmienky pre akukol'vek stavebnu &innost” vyplyvajicu sa uplatiiujii v dzemnom a stavebnom
konani konkrétnej stavby na podklade zavizného stanoviska alebo vyjadrenia prislusného organu
alebo spraveu povodia.

Podmienka 25. pri protipovoditovych opatreniach navrh riefenia pred vypracovanim
projektovej dokumentacie, prerokovat’ s prisluSnym okresnym tiradom

Vyhodnotenie podmienky:

Poziadavku Mesto Nitra akceptuje, konkrétne protipovodiiové opatrenia s predmetom samostatnej
dokumentacie, ktori obstardva Mesto Nitra aktord bude riedit konkrétne opatrenia pre
protipovodiiovii ochranu v jednotlivych mestskych &astiach.

Podmienka 26. obstardvatel’ Mesto Nitra v plnej miere reSpektuje a zapracuje do strategického
dokumentu vietky pripomienky Dopravného uradu, ktoré mu boli zaslané listom
25032/2024/ROP-004-N/58229,59313 zo diia 6. 09. 2024,

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra akceptuje poZiadavku Dopravného uradu vykonat’ ipravy uvedené v bodoch 1) az 4)
vysSie uvedeného stanoviska do navrhu uzemnopldnovacej dokumentacie: ,,Uzemny plan mesta
Nitra, zmeny a doplnky ¢&. 7 - navrh“. Dopracovany navth ZaD & 7 UPNO bude opitovne zaslany

Dopravnému uradu na odsthlasenie a vydanie stanoviska pred predloZenim na schvalenie
mestskému zastupitel’stvu.

Podmienka 27. v k. 4. Velké Janikovce v plnej miere reSpektovat’ plochu a v silade s § 17 ods.
5 s poukdzanim na § 34 ods. 3 banského zdkona vyznaé&it’ hranice chrineného izemia (dalej
len ,,CHU“) Bran¢, uréeného pre osobitny zisah do zemskej kory

Vyhodnotenie podmienky:

Platny UPNO Nitra v zneni ZaD &.1 az &.6 reSpektuje predmetnu lokalitu a podmienky dané
legislativou. Navrhované ZaD &. 7 UPNO nemenia podmienky v danej lokalite.

Podmienka 28. cyklistické trasy v sibehu s cestami L. triedy umiestiiovat’ zasadne mimo telesa
ciest L. triedy; cyklotrasy navrhnit’ samostatne, fyzicky oddelené od cesty L. triedy a jej
dopravného priestoru, v siilade s platnymi STN a TP Odévodnenie Obstaravatel’, Mesto Nitra,
Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra, ICO: 00 308 307, predlozil Okresnému viradu

Vyhodnotenie podmienky:

Mesto Nitra poziadavku akceptuje v ndvrhu ZaD &. 7 UPNO bude doplneny regulativ : ,, Cyklistické
trasy v subehu s cestami I. triedy umiestiiovat’ mimo telesa ciest I. triedy, cyklotrasy navrhnut

samostatne, fyzicky oddelené od cesty I. triedy a jej dopravného priestoru, v stlade s platnymi STN
aTp.«

S pozdravom,

Ing. a ilan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra
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Potvrdenie o odoslani elektronického podania

Evidencné é&islo zaznamu:  941/2025

Cislo konania: UHA/941/2025

Odosielatel:

Adresat:

Vec: Vyjadrenie iné - k spdsobu a rozsahu zapracovania podmienok

rozhodnutia Uzemny plan Nitry - zmeny a doplnky &. 7 - navrh

Potvrdenie o odoslani podania

Odosielatel a prijimatel’

Odosielatel:

Prijimatel’

Odoslana sprava

Identifikator spravy: 776bc88b-0476-44c0-a830-9da0d254047f

Datum a ¢as podania: 08.01.2025 14:36.05
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