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Oznamenie o vysledku preSetrenia peticie

Mestu Nitra bola dia 20. 08. 2024 dorucena peticia, ktora bola zaevidovana v centralnej
evidencii peticii pod por. €. 3/2024. Dorucena peticia obsahuje celkovo sedem podpisovych harkov,
na ktorych je spolu 97 platnych podpisov podporovatel'ov predmetnej peticie.

Obcania podanou peticiou vyjadrili svoju zZiadost na Mesto Nitra ,,na nedanie suhlasu na
stavebné povolenie vystavby — Terasového bytového domu, Nitra Cermaii* na ulici Dolnogerménska
/ Hlboka.

V zmysle § 5 ods. 5 zakona €. 85/1990 Zb. o peti¢nom prave v zneni neskorsich predpisov je
prislusny organ verejnej moci povinny presetrit’ a vybavit’ peticiu tak, aby zistil skuto¢ny stav veci,
jeho sulad alebo rozpor s pravnymi predpismi a verejnym alebo inym spolo¢nym zaujmom. Vysledok
vybavenia peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od dorucenia peticie alebo od odstranenia
jej nedostatkov. Vo zvlast zlozitych pripadoch, prisluSny organ verejnej moci pisomne oznami
zastupcovi, ze peticia sa vybavi v lehote najskér do 60 pracovnych dni.

Po presetreni predmetu peticie Vam oznamujeme nasledovné:
Vyjadrenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra:

Podla Uzemného planu mesta Nitra (dalej ako ,,UPNO NR*“) schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 a neskor$ich zmien a doplnkov
UPNO NR a Vseobecne zavizného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov &. 1,2, 3, 4, 5 a 6, pre parcely
zapisané v katastri nehnutel'nosti v registri ,,C* KN parc. €. 4839, 4840, 4841/1 v katastralnom tizemi
Nitra, (d’alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR urcuje zastavané uzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku:

e v zastavanom uzemi mesta



UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Gzemia a ostatné regulacie a limity:

Regulacia Casti priestorového usporiadania:

e kompaktnd uli¢nd zastavba do 6 NP, zastavanost’ 80 %
Regulacia funkéného vyuzivania:

e byvanie
UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asandcie a pre
chranené Casti krajiny:

Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,.VPS):

e pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavbou

Poznamka:

Novonavrhovana stavba musi v zmysle UPNO NR okrem in¢ho preukdzat’:

1. Pri novej vystavbe rezervovat koridor pre nové miestne a ucelové komunikécie funkcne;j
triedy C3 v kategorii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v
Sirke minimalne 2,0m a zelenym pasom v Sirke minimélne 1,5m — cely profil ulice v Sirke

minimalne 11,0m. (zavdzna cast UPNO NR bod [/7.68)

2. Pozemok sa nachadza v izemi s potrebou obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony pre

podrobnejsie

priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tizemia. V pripade, Ze pozemok je dotknuty
potrebou obstarat’ podrobnej$i tzemnoplanovaci podklad, je potrebné preukdzat, ze

zamerom nepride k znemozneniu vyuzitia izemia v zmysle tzemného planu. (Zavézna Cast’

UPNO NR bod I/1.13.4)

Vypis z izemného planu je samostatnou prilohou tohto vyjadrenia.

Vypis zo zavdznej casti UPNO NR nenahradza stanoviskd, postidenia a vyjadrenia
dotknutych organov Statnej spravy, ktoré vyplyvaju z osobitnych predpisov. Rovnako
nenahraddza preskimanie dokladov o vlastnickom prave stavebnika k dopytovanym parcelam.

Tento vypis nie je vyjadrenim k uzemnému konaniu alebo ku konaniu k ziskaniu stavebného

povolenia.

Vypis zo zavéznej casti UPNO NR plati jeden rok odo dina jej vydania, ak nebola
schvalend novd tzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zaklade

ktorych bola vydana.



Vyjadrenie odboru stavebného poriadku:

Na stavbu ,,Terasovy bytovy dom, Nitra — Cermaii bolo vydané mestom Nitra izemné
rozhodnutie verejnou vyhlaskou pod ¢. SP 1309/2022-004-Ing.Dk diia 16.11.2022 (pravoplatné
dna 23.12.2022).

Stavebny trad preskimal névrh ajeho sulad stzemnoplanovacimi podkladmi,
konkrétne pre uzemie, v ktorom sa nachadza pozemok dotknuty umiestiiovanou stavbou. Navrh
bol spracovany v stilade so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou. Podl'a Uzemného
planu mesta Nitry a VSeobecne zavdzného nariadenia (VZN) mesta Nitry ¢. 3/2003, zo dna
22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu
mesta Nitra, sa pozemky s parcelnym ¢islom 4839, 4840, 4841/1 (reg. ,,C*), v katastralnom
uzemi Nitra, nachadzaju v lokalite funk¢ne uréenej na zastavanie v zmysle § 139a ods. 8 pism.
d) stavebného zdkona. Navrhované funkéné vyuzitie: byvanie, vySka zastavby do 6. NP,
zastavanost’ 80% (plocha vsetkych stavebnych objektov stavby vratane spevnenych ploch).

Funkcia obytna zéastavba — byvanie znamena, Ze na vymedzenych plochach su plochy
urcené prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych forméach — tato
funkcia je prevladajica. Na vymedzenych plochach sa nevylucuje umiestnenie doplnkovych
funkcii zloziek vybavenosti v monofunkcii a aj v integracii s objektmi byvania, v charaktere
lokalnych rekrea¢nych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej vybavenosti, ak tieto
negativne nevplyvaju na priestory a prostredie byvania. Na vymedzenych plochach nie st
pripustné aredlové pol'nohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie, skladové prevadzky,
aredlové dopravné zariadenia avramci vybavenosti prevaddzky charakeru herni
a pohostinskych zariadeni.

Stavebny urad posudil sulad stavby s platnou uzemnoplanovacou dokomentaciou
z hl'adiska suladu s funkénym vyuzitim Gzemia. Navrhovana stavba je v stilade so schvalenym
Uzemnym planom mesta Nitra a v stilade s funkénym vyuZitim tzemia v danej lokalite.

Stavebnik MC — Real s.r.o. Kupecka 9, 949 01 Nitra v zast. EAGLE s.r.o0. Juzna 6, 949
01 Nitra poziadal dna 28.11.2023 Mesto Nitra ako prislusny stavebny trad o vydanie
stavebného povolenia. Stavebny trad oznamil verejnou vyhlaskou zacatie stavebného konania
pod €.SP 24735/2023-004-Ing. Tr dna 24.7.2024 ucastnici konania mohli svoje namietky
a pripomienky uplatnit’ do 7 pracovnych dni odo dila dorucenia ozndmenia. Nakolko ide
o verejnu vyhlasSku, za den dorucenia ozndmenia ucastnikom konania sa povazuje posledny den
jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta Nitra, VMC.3 a internetovej stranke mesta a na CUET-
e. Posledny den podania namietok uplynul diia 20.8.2024.

Stavebny urad bude d’alej postupovat’ v zmysle stavebného zékona.

K uvedenému Mesto Nitra dodava, ze taziskovym podkladom na vydanie uzemného
a stavebného povolenia je izemnoplanovacia dokumentécia. Obstaravatel'om
uzemnopldnovacej dokumentacie su  obce/mestd ajej schvalovanie  prindlezi
obecnym/mestskym zastupitel'stvdm. Obce a mesta maju tak vytvorené zdkonné predpoklady,
aby prostrednictvom tohto nastroja — uzemného planu mohli regulovat’ vystavbu a stanovit’
vSeobecné 1 konkrétne podmienky na vystavbu. Ak stavebnik splni vSetky podmienky,



obmedzenia, limity aregulativy stanovené v prislusnej tzemnoplanovacej dokumentécii
a pripravovany projekt spiiia aj vietky naleZitosti technickych noriem ¢&i d’alsich legislativnych
predpisov, ¢o deklarujii stanoviska a vyjadrenia prislusnych organov Statnej spravy predkladané
do stavebného konania, stavebny urad je povinny vydat’ stavebné povolenie. V pripade Ze tak
neurobi, vystavuje sa vaznemu riziku, ze vo¢i nemu bude uplatneny niektory z prostriedkov
prokuratorského dozoru (napr. upozornenie prokuratora) alebo zaloby vo veci nahrady skody
podané zo strany stavebnika v zmysle ustanoveni zakona ¢. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za
Skodu sposobenu pri vykone verejnej moci, nevynimajic ani mozny trestnopravny postih
zodpovednych 0s06b za zneuzivanie pravomoci verejného Ccinitel'a, resp. marenie ulohy
verejnym cCinitelom.

Rozumiem a chapem vasej situdcii, no na zaklade hore uvedenych zisteni sa peticii
nevyhovuje.

Tymto povazujeme peticiu za vybavenu a zdroveil Vam oznamujem, ze vysledok vybavenia
peticie je zverejnena v sulade so zakonom €. 85/1990 Zb. o peticnom prave v zneni zmien, § 5
ods. (7) aj na webovom sidle Mesta Nitry — www.nitra.sk.
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