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A ZAKLADNE UDAJE
1 IDENTIFIKACNE UDAJE

1.1 Udaje o obstaravatelovi

Nazov dokumentacie
Uzemny plan zony Sindolka Il., Nitra

Miesto:
Nitra, Parovské luky

Obstaravatel”

Mesto Nitra

V zastlpeni: Mestsky rad Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
Odborne spdsobila osoba pre obstaranie UPD

Ing. arch. Eva Ligaova

Odborne spdsobila osoba v zmysle § 2a zakona ¢.50/1976 Zb.
vedena pod r.¢. 164

1.2 Udaje o zhotovitefovi

Zhotovitel"

MARSET, s.r.o., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava
ICO: 35 879 475

IC DPH: SK2021813816

Zastpeny: Ing. arch. Ondrej ,ai“ Miklanek, ArtD.

e-mail: ai@marset.sk
Zakazka ¢islo 771-J

Hlavni riesitelia:

Ing. arch. Pavol Mrézek r.¢. SKA 1035 AA
Ing. arch. Ondrej ,ai* Miklanek, ArtD. r.¢. SKA 2650 AA
Zodpovedni riesitelia:
Urbanizmus a demografia: Ing. arch. Pavol Mrazek

Ing. arch. Ondrej ,ai* Miklanek, ArtD.
Verejné dopravné vybavenie: Ing. Dr. Milan Skyva
Vodné hospodarstvo: Ing. Patrik Deak
Zasobovanie plynom Ing. Patrik Deak
Zasobovanie teplom: Ing. Miroslav Havrlent
Silnoprad: Ing. Eugen Mucska
Slaboprud: Ing. Eugen Mucska
Geomorfolégia: RNDr. Jan Lauren¢ik
Krajinna ekologia a zivotné prostredie: RNDr. Tomas$ Orfanus, PhD.

1.3 Pouzité skratky a nazvoslovia
US — Urbanisticka Stiidia

UPP - Uzemnoplanovaci podklad

UPNO - Uzemny plan obce Nitra

UPNZ - Uzemny plan zény

PFCelok — Priestorovo-funkény celok podfa UPNO
PFCast - Priestorovo-funkéna ¢ast
PFParcela — Priestorovo funkéna parcela
Z0V - Zakladna obgianska vybavenost
VOV - VysSia obcianska vybavenost
VPS - Verejnoprospesna stavba

ZP - Zastavané plocha
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IZP - Index zastavanej plochy

HPP — Hruba podlahové plocha

IPP — Index podlahovej plochy

PZ - Plocha zelene

KZ - Koeficient zelene

HPP — Hruba podlahové plocha

PP — Podlahova plocha bez konStrukcii
UP — Uzitkové plocha bez pomocnych priestorov
NP — Nadzemné podlazie

PP — Podzemné podlazie

USES - Uzemny systém ekologickej stability
CHKO - Chranena krajinna oblast

CHU - Chranené Gzemie

EVSK - Ekologicky vyznamny segment krajiny
EZ - Environmentalna zataz

NPR — Narodna prirodna rezervacia

PR — Prirodna rezervéacia

PP — Prirodna pamiatka

PPF - Polnohospodarsky pédny fond
NRBK — Nadregionalny biokoridor

RBK — Regionélny biokoridor

MBK - Miestny biokoridor

NRBC - Nadregionalne biocentrum

RBC - Regionalne biocentrum

MBC - Miestne biocentrum

HPO - Hygienické pasmo ochrany

NKP — Narodna kultirna pamiatka

MPR - Mestska pamiatkova rezervacia
UZPF - Ustredny zoznam pamiatkového fondu
MUK - Mimotroviiova krizovatka

UK — Uroviiova krizovatka

AD - Automobilova doprava

IAD - Individualna automobilova doprava
VOD - Verejna osobna doprava

IS — InZinierska siete

VTL - Vysokotlakovy plyn

STL - Stredotlakovy plyn

NTL - Nizkotlakovy plyn

KAO - Katédové ochrana plynu

VK - Voda Kanal

CoV - Cistitka odpadovych vod

VVN - Velmi vysoké napétie

VN - Vlysoké napatie

NN — Nizke napatie

TS - Trafostanica
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2 HLAVNE CIELE ULOHY A VYCHODISKOVE PDKLADY

Hlavné ciele a ulohy

Hlavné ciele Ulohy spoéivaju v priprave Uzemnoplanovacieho podkladu, ktory by svojou podrobnostou a naleZitostami
umoznil stavebny rozvoj rieSeného Uzemia. Nejedna sa len o uspokojenie momentaineho investiéného zaujmu
vlastnikov pozemkov, ktoré spadaju do rieSeného Uzemia, ale aj o dlhodoby vyhlad. Ciefom je, aby absencia
uzemnoplanovacich podkladov nebola prekazkou uspokojovania investiného zaujmu v danej lokalite ako v stc¢asnosti
tak aj v budtcnosti. Obstaravatel UPNZ m4 strategicky zaujem disponovat takou izemnoplanovacou dokumentaciou,
ktora bude ponukou na investovanie do vystavby bytov a ob&ianskej vybavenosti z dlhodobého hladiska. Tymto chce
Mesto Nitra podporit’ udrzatelny rozvoj vo vetkych rovindch ako v ekonomickej z&kladni, tak aj v spoloenskej
nadstavbe.

Dévody na obstaranie tzemného planu zény

Dévody pre obstaranie izemného planu zény Sindolka Il., Nitra preduréuje vzrastajlci zaujem obyvatelov o mesto
Nitru ako regionalneho centra Nitrianskeho samospravneho kraja. Tento zaujem sUvisi hlavne s posilfiovanim ponuky
pracovnych prilezitosti v regione a tym aj zaujem o vystavbu bytov a prisluSnej obCianskej vybavenosti v spadovej
oblasti rieseného uzemia. Uzemny plan mesta Nitra (Dalej len UPNO Nitra) uréuje Gzemie Parovské lky, ktorého je
rieSené Gzemie Sindolka |l sugastou, na stavebny rozvoj vo funkciach byvanie a obcianska vybavenost.

Z Uzemnoplanovacieho hladiska je potrebné spracovat podrobnejSiu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu na Grovni zény
v stlade s koncepciou rozvoja tizemia Parovské liky, tak ako to stanovuje UPNO Nitra. Uzemny plan obce Nitra je pre
zadanu Ulohu rozhodujlici izemnoplanovaci podklad. UPNO Nitra bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre
uznesenim €. 169/2003-Mz zo diia 22.05.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov €. 1 az €. 6, podfa zak. €. 50/1976
Zb. 0 lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vyhlaskou €. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii ako aj dalSimi stvisiacimi predpismi.

21 Zavazné uzemno-planovacie podklady

Uzemny plan mesta, UPNO Nitra 2003
Pre riedenie UPNZ — Sindolka I1., Nitra st z hladiska koncep&ného zavazné nadradené dokumenty a to:

— Uzemny plan mesta Nitra, dalej len UPNO Nitra 2003 — SAN-HUMA 90, s.r.0., 2003 - v zneni zmien
a doplnkov ¢.1-¢.6

— VZN Mesta Nitra 3/2003 v zneni neskorsich dodatkov &.1-6.6, ktorym je vyhlasena zavazna ¢ast UPN
Mesta Nitra

Dokumentécia UPNO Nitra je zakladnym vychodiskovym podkladom pre riesenie izemnoplanovacich dokumentacii
a Uzemnoplanovacich podkladov nizSieho stupfa na urovni zony a Specifikuje zavazné a smerné Casti pre Uzemné
rozhodovanie o funk&nom a priestorovom vyuziti izemia v meste Nitra. UPNO Nitra definuje PFCelky Sindolka a Lky,
ktorych stigastou je aj predmet rieSenia tejto dokumentacie UPNZ Sindolka 1., Nitra.

Zadanie pre Uzemie Parovskeé luky

Mesto Nitra v zastapeni MsU v Nitre vypisalo v mesiaci april 2005 Verejn sitaz na vypracovanie UPN zény Gzemia
Parovskeé luky, kde spolocnost SAN — HUMA"90, s.r.0. ako vitaz sutaze spracovala v roku 2005 prieskumy a rozbory
pre vymedzené Uzemie zony Parovské Iuky. V roku 2007 bola nasledne spracovana urbanisticka Stidia Parovskeé luky
v dvoch variantoch, nahradzajlica koncept riesenia UPNZ. Na zaklade tejto $tudie a siborného stanoviska k $tadii bol
spracovany zadavaci dokument pre spracovanie Uzemného planu zény Parovské luky. Zadanie definuje zakladnu
koncepciu a stratégiu rozvoja Uzemia a ur€uje postup stavebného rozvoja v Uzemi zény a jeho Uzemno-priestorovych
Sastiach. RieSenie UPNZ jednotlivjch PFCelkov, alebo ich &asti, musi re$pektovat podmienky, poziadavky
a nadvaznosti, uréené pre koncepciu celého rieSeného Uzemia navrhovanej obytnej zény Parovské I0ky.
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Obraz &.1. Definovanie izemia Péarovské liky podfa UPNO mesta Nitra

UPNO Nitra 2003 stanovuje Gzemie Parovské luky ako vyhladovi obytn(i zénu Mesta Nitra. Uzemie je vzhadom na
svoj rozsah Elenené na priestorovo funkéné celky (PFCelky) a to:

PFCelok Sindolka (142,65 ha)
PFCelok Miynarce (88,07 ha)
PFCelok Luky (136,88 ha)
PFCelok Parovce (12,72 ha)

Pre d'alsi postup UPNO Nitra pre Gzemie Parovské luky stanovuje:

Pre dané tzemie budu rieSené navrhy uzemnych planov zén jednotlivo, alebo pre viac celkov, pri realnom zaujme
zéstavby v dotknutom Uzemi prislugného UPCelku. Uzemny plén v zdévodnenom pripade so stihlasom mesta moze
byt rieseny aj pre vymedzenu ast prislusného tizemného celku urbanistického charakteru. RieSenie UPN jednotlivych
PFCelkov (alebo ich Casti) musi reSpektovat’ podmienky, poZiadavky a nadvéznosti urcené pre koncepciu celého
tizemia navrhovanej obytnej zony Parovské liky stanovenej v UPNO.

Casové postupnost spracovania tzemnych planov pre jednotlivé PFCelky (alebo ich casti) alebo pre viac celkov
sUcasne, bude urCend na zaklade potrieb mesta a redlneho zaujmu o stavebné investicie v tuzemi prislusného
PFCelku. Z hladiska tzemnych, dopravnych a technickych podmienok sa uréuje ¢asova postupnost pre spracovanie
tizemnych planov zén takto:

— v . etape zabezpedit UPNZ pre UPCelky Sindolka, Mlynarce a Pérovce bez uréenia poradia,
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— vII. etape zabezpecit UPNZ UPCelku Luiky, ,
— vlil. etape zabezpecit UPNZ pre tzemno-priestorové celky UPCelky, Park Dobrotka a Park Luky bez
uréenia poradia.

Do tohoto ¢asu boli spracované a schvalené uzemné plany zon:

— UPNZ na ¢ast Miynarce I., Nitra
— UPNZ Sindolka I., Nitra

UPNZ Sindolka II., Nitra je predmetom tohto obstaravania.

Saborné stanovisko ku konceptu UPNZ Parovské liky

Tato etapa prac bola v roku 2008 na zaklade vysledkov verejného prerokovania ukoncena Sibornym stanoviskom
obstaravatela Mesta Nitra. Toto siborné stanovisko ku konceptu rieSenia Uzemného planu zény Parovskeé luky sa
nasledne stalo vychodiskovym podkladom pre dalsi postup Uzemnoplénovacej pripravy v danom Gzemi.

— Urbanisticka Stadia Parovskeé luky SAN HUMA™90, s.r.o., Jarabica, Csanda 2007
—  Uzemnoplanovacia dokumentacia UPNZ Miynarce 1., Nitra ZaD 1, Csanda 2020

Z hradiska riesenia Glohy UPNZ Sindolka II., Nitra je pre urbanisticki koncepciu rozhodujtica posledna verzia UPNZ
Miynarce 1., Nitra ZaD 1, Csanda 2020. Tu je stanovena zakladna koncepcia urbanizacie ako v priestorovo-funkénom
usporiadani, tak aj v koncipovani cievnej ststavy a jej napojenia na SirSie Uzemné danosti. Vzhladom na priamu vazbu
rieseného izemia Sindolka II. na Mlynarce |. bude potrebné zalozeny urbanisticky nazor dalej podporovat a rozvijat
ako v oblasti koncepénej, tak aj v oblasti metodickej, v zmysle schvaleného Zadania pre UPNZ Sindolka Il.
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2.2 Smerné Gzemnoplanovacie podklady

Dalsia uzemnoplanovacia dokumentacia

Ostatné dokumenty maju pre spracovanie UPNZ Sindolka I1., Nitra len informativny charakter v rozsahu $irsich vztahov
a hlavne v polohach napéjacich bodov na vyssiu cievnu sustavu. Jedna sa o rozne Uzemnoplanovacie podklady na
arovni zény, ktoré priamo alebo nepriamo suvisia s rieSenym uzemim Sindolka Il. a to:

Prieskumy a rozbory pre UPNZ Nitra Parovské Iky |. etapa — SAN-HUMA 90, s.r.0. 2005

Urbanisticka $tidia Nova obytna $trt Nitra — Sabik Vavrica 1999

Urbanisticka Studia Parovské luky — SAN-HUMA"90, s.r.0. 2007

Zadanie UPNZ Nitra Parovské liky — SAN-HUMA 90, s.r.0. a MsU Nitra 2008

Stborné stanovisko k rieseniu US Pérovské liky (MsU 06/2008)

Zadanie pre UPNZ Miynarce |. Nitra, schvalené uznesenim MZ v Nitre &. 99/2010, zo dfia 6.5.2010

Zadanie pre UPNZ Sindolka I. Nitra, schvalené uznesenim MZ v Nitre &. 100/2010, zo dia 6.5.2010

Navrh UPNZ Sindolka I., Nitra — Holejovsky Jarabica 2011

Navrh UPNZ Miynérce 1., Nitra — SAN-HUMA'90, s.r.0. — Jarabica HolejSovsky 2014

0. UPNZ Miynérce I., Nitra ZaD ¢&.1 — Csanda - Piterka, s.r.0. 2020, schvalené uznesenim MZ v Nitre &. 367/2021
zo dna 18.11.2021

11. Navrh UPNZ Sindolka 1., Nitra — Mizia 2021

SYooNooaRrwd

Suvisiace strategické Studie, dokumenty a politiky

12.  Oznémenie o zagati obstarania UPNZ Sindolka Il., Nitra — 10/2021

13.  Koncepcia rozvoja mesta Nitry — 2015

14.  Akény plan mesta Nitry — 2020-2021

15.  Regionalna integrovana tzemna stratégia Nitrianskeho samospravneho kraja 2014-2020

16.  Koncepcia cyklistickej dopravy v meste Nitra — 2014

17. PUM Nitra - Plan udrZatelnej mobility — 2020

18.  Regionalny Gizemny systém ekologicke] stability RUSES — AZP 2019

19.  MIB Bratislava Manuél verejnych priestorov Principy a $tandardy priestorov chodnikov MIB Bratislava 2022

Vyhodnotenie doterajSieho Gizemného planu zény

Na dané uzemie doteraz nebol spracovany uzemny plan zony. Dané Uzemie bolo rieSené len v rami UPNO Nitra
avramci US Parovské Luky, kde rieSené Uzemie bolo jej Castou. Urbanisticka Stidia bola ukoncena zavaznym
stanoviskom obstaravatela, ktoré je jednym z hlavnych vychodiskovych podkladov pre spracovanie UPNZ Sindolka Il
Nitra.

Udaje o sulade riesenia so zadanim

Vroku 2022 bolo obstaravatelfom zabezpetené Zadanie pre UPNZ Sindolka Il. Zadanie bolo spracované
spracovatefom MARSET, s.r.o vroku 2022 apo vyhodnoteni pripomienok bolo Zadanie schvélene Mestskym
zastupitelstvom VZN €. 41/2023 dna 2.3.2023 ako vychodiskovy a zavazny podklad pre spracovanie ulohy UPNZ
Sindolka Il. Zadanie bolo spracované na zaklade Prieskumov a rozborov MARSET 2021. Z hladiska spracovania tlohy
su zavery vyplyvajlice z prerokovania zadania a z vyhodnotenia stanovisk a pripomienok zapracované do navrhu
konceptu UPNZ.




Uzemny plan zony Sindolka I1., Nitra
Mrazekarchitects Textova Gast
Spracovatel: MARSET, s.r.o.

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY
1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
1.1 Sirsie vztahy

Poloha rieSeného uzemia v SirSich vztahoch

RieSené uzemie sa nachadza v intravilane mesta Nitry a zasahuje do katastralnych Gzemi mestskych asti Staré mesto
(Nitra 1.), DraZovce, Zobor a Mlynarce. Uzemie je dobre dostupné z historickeho centra a priestorovo nadvazuje na
mestské Casti Staré mesto, DraZovce, Mlynarce a Zobor. V zmysle UPNO Nitra je rieSené Uzemie suCastou lokality
PFCelku Parovské luky, ktory sa nachddza v meandri vodného toku rieky Nitry na severnej strane skalného masivu
Nitrianskeho hradu. Zo severnej strany je Uzemie ohrani¢ené Statnou cestou prvej triedy 1/51 (dalej len severny
obchvat), v sucasnosti rychlostnd komunikacia R1A. Na vychode pokracuje obchvat Statnou cestou 1/65, ulica
Chrenova, ktord je pokratovanim Drazovskej osi v smere do jadrového mesta Nitry. Z juZnej strany je Uzemie
ohranicené riekou Nitra s nabreznou promenadou v stibehu komunikéciou NabreZie za hydrocentralou. Uzemie $irsich
vztahov je vymedzuje Viykres €. 01 - SirSie vztahy.

<

Priemyselny park
Nitra - Sever

Obraz ¢.3. RieSené uzemie v SirSich vztahoch
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Napojenie rieSeného tizemia na funkéné plochy SirSieho tzemia

Z hladiska SirSieho Uzemia sa navrhovana urbanizacia napaja na funkéné plochy jestvujlice, aj funkéné plochy
planované, a to:

— najuZnej strane Uzemia prava strana rieky Nitry, kde sa nachadza park Sihot' a areél Sportu a rekreécie
s vyraznym podielom parkovej zelene

— navychodnej strane s to plochy planované na urbanizaciu vo funkciach byvania a ob&ianskej vybavenosti
rieSené v ramci PFCelkov Sindolka I. a Sindolka centrum

— na severnej strane Uzemie susedi s Priemyselnym parkom Nitra Sever

— na zapadnej strane v ramci PFCelkov Mlynarce |. a Miynarce Il. su to plochy planované plochy byvania
a obcianska vybavenosti

— jadrom uzemia Pérovskych luk je plocha Park Luky, ktora tvori spolu so zahradkérskou oblastou zapadnu
hranicu rieSeného Uzemia. Stcastou tychto jadrovych Gzemi su plochy vodnych zdrojov vratane ich
ochrannych pasiem, ktoré nie st uréené na iné funkéné vyuzitie

Priestorové vézby na SirSie Gzemie
Pre rieené Uzemie sa z priestorového hladiska nadradené plochy nachadzaju za hranicou rieSeného Uzemia, a to:

— rieka Nitra s jej ochrannymi hrddzami a hydrocentralou

— severny obchvat komunikacie R1A

— silueta Nitrianskeho hradu

— vodny tok Dobrotka s jej ochrannymi hradzami a cyklotrasou
— podzemny vodny tok Jel$ina

Napojenie na dopravni infrastrukturu
Z hladiska automobilovej dopravy je Uzemie v su€asnosti napojené takto:

— severné napojenie — komunikécia severny obchvat R1A, napojenie rieSeného Uzemia prostrednictvom
MUK Priemyselny park Nitra sever

— vychodné napojenie — Groviiova krizovatka (UK) na Komunikéciu 1/64 Chrenova, cez ulicu NabreZie za
hydrocentralou

— juZné napojenie — pokraCovanie komunikacie NabreZie za hydrocentralou cez mostné prepojenie na ulicu
Vodna

Pre rieené Uzemie su tieto napojenia v stc¢asnosti jediné mozné.
Z hiadiska cyklistickej dopravy v dotyku s uzemim prechadzaju nadradené cyklotrasy a to:

— obojsmerné cyklotrasa Dobrotka
— obojsmerna pravobrezna cyklotrasa nabrezie rieky Nitry

Z hladiska peSieho pohybu je to:

— mostné prepojenie ponad Rieku Nitra v smere Sportovy areal - pravobreZna promenada rieky Nitra a Park
Sihot

— [avobrezna pesia trasa smer premostenie rieky Nitra Vv smere ulica Vodna

— pesi chodnik ponad komunikaciu R1A ako su¢ast MUK v smere Priemyselny park Nitra sever

— mostné prepojenie ponad rieku Nitra v smere Mlynarce ako pokraCovanie pe3ej trasy po favom brehu rieky
Nitra

— alternativny pesi pohyb po cyklotrase na korune hradze Dobrotka

Napojenie na zelenu infrastruktiru
Ur€ujuce vyznamné prirodné prvky v dotyku s rieSenym uzemim su:

— rieka Nitra ako nadregionalny biokoridor, ktora tvori juznu hranicu rieSeného Uzemia

— potok Dobrotka ako miestny biokoridor (MBK), ktory tvori zapadnu hranicu rieSeného Uzemia

— kandl JelSina, ako miestny biokoridor (MBK), ktory prechadza taziskom rieSeného Uzemia v potrubnom
prevedeni
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— zahradkarska oblast na zapadnej hranici rieSeného tzemia s vazbou na planované plochy Park Liky
Z hladiska SirSieho Uzemia su to:
— Park Luky na zapadnej strane rieSeného Uzemia ako potencialna zelena rekreacno-oddychova plocha
v zmysle UPNO
— regionalne biocentrum Lupka za severnym obchvatom R1A

— vodné zdroje mimo rieSeného Gzemia v PFCelku Luky
— pravobreznd strana rieky Nitra

Tieto objekty a zariadenia st v navrhu UPN re$pektované a st zapojené do urbanistického riesenia.

Hranice rieSeného tizemia

Hranice rieseného (izemia boli stanovené obstaravatefom MsU Nitra a boli definované v schvalenom Zadani MARSET
2022. Zadanie stanovilo hranice rieeného Uzemia ako zavazné pre spracovanie UPNZ. Boli stanovena tak, aby
v maximalnej miere uspokojovali poziadavky vlastnikov pozemkov s ciefom vytvorit podmienky pre pinohodnotni
urbanizaciu tohto Uzemia. Hranice rieSeného Uzemia su uréené graficky, Ciarou vedenou hranicami jednotlivych
pozemkov — parciel registra C, prip. registra E tak, aby bolo jednoznacne ur¢ené rozhranie rieSeneho Uzemia. Rieené
uzemie je vyznacene vo Vykrese €. 01 — SirSie vztahy ako aj v ostatnych vykresoch UPNZ a méa vymeru 71,39 ha.
Toto Uzemie bude rieSené aj bilancované v podrobnosti UPNZ.

Obraz ¢.4. Pohlad na rieSené Uzemie zo severného obchvatu komunikacie R1A

Charakter plochy rieSeného tizemia

Plocha rieSeného Uzemia je Cast lokality Parovské Iiky. V sucasnosti je nezastavana, extravildnového charakteru.
Jedna sa plochy polnohospodarskej pody, sCasti pokryté naletovou neudrzovanou stromovou vegetaciou. Pozemky
su evidované zvacSa ako orna pdda a travnaté plochy.

Zaujmové Uzemie

Zaujmové Uzemie je Castou SirSich vztahov. Jedna sa o Uzemie, ktoré je v bezprostrednom dotyku s hranicami uz
rieSenych susediacich PFCelkov Mlynarce I. a Sindolka |. tak, aby bola zabezpe€ena tvorba Uzemno-priestorovej
kontinuity s uZ koncepéne ustalenymi rieSeniami v inych uzemnoplanovacich dokumentéciach. Zaujmové Uzemie

obsahuje urbanistické prvky a zasahy, ktoré vyplyvaji z navrhovaného rieSenie asi umiestnené za hranicami
rieSeného Uzemia.

Zaélenenie rie$eného uzemia v UPNO

Uzemie 8ir$ich vztahov pre riesenie UPNZ Sindolka II. je v UPNO Nitra vedené ako UPCelok Parovské Liky. V zmysle
UPNO Nitra je rie$ené zemie sugastou lokality PFCelku Sindolka a z &asti PFC Luky. Hranice rie$eného zemia
vymedzené obstaravatelom zasahuji do dvoch PFCelkov. Z celkovej vymery rieSeného Gzemia 71,39 ha PFCelky
predstavuju podiel:

— PFCelok Sindolka, z ktorého sa zabera plocha 50,31 ha
— PFCelok Luky, z ktorého sa zabera plocha 21,08 ha
Spolu vymera rieSeného Uzemia 71,39 ha
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Obraz &5. Vymedzenie rieseného Uzemia v UPNO

Vlastnicke vzt'ahy vymedzené hranicami rieSeného uzemia

V hraniciach rie§eného Uzemia sa nachadzaju vlastnici nehnutelnosti, ktoré st zvaésa evidované ako orna poda.

Stavebné objekty na Uzemi su v3etky zachovavané. V priestore lesika sa nachadzaju zbytky tehlovych objektov
malého rozsahu, ktoré budu asanované. Mnohé parcely registra C nemaju zaloZeny LV a tam su uvadzané parcely

registra E, kde je uvedeny vlastnik.

k.0. Cislo parcely Vymera LVé. Vlastnik Druh

1 Zobor C47321 35891 m? 3573 1. iProperty Nitra s.r.o., Orna pdda
2 Zobor C 4732/9 2741 m? 3573 Bulharska 139, Bratislava - Orn4 pdda
3 Zobor C 4732/5 613 m? 3573 mestska Cast Ruzinov, PSC Zastavana plocha a nadvorie
4 Zobor C 4732/6 200 m? 3573 82104, SR, ICO: 51912481 Zastavana plocha a nadvorie
5 Zobor C 473212 1297 m? 3573 Orna pdda

Zobor C 4732/4 107 m? 3573 Orna péda

Zobor C 472411 894 m? 3573 Orné pdda

Zobor C 472412 200 m? 3573 Orna pdda

Zobor C 472413 26 m? 3573 Orna péda
6 Zobor C 473213 390 m? 3573 Orné pdda
7 Zobor C4771/4 13 821 m? 478 1. ZAFADOSLQVENSKA Ostatna plocha
8 Zobor C4771/3 22425 m? 478 VODARENSKA Ostatna plocha
9 Zobor C 477112 36201 m? 478 SPOLOCNOST,a.s.,s0 sidlom | Ostatna plocha
10 Zobor C 4772 595 m? 478 Nabrezie za hydrocentralou Zastavana plocha a nadvorie
11 Zobor C 4731 1310 m2 478 4,Nitra, 1CO: 36550949 Ostatna plocha
12 Zobor C 473012 1351 m? 478 Zastavana plocha a nadvorie
13 Zobor C4729 180 m? 478 Ostatna plocha
14 Zobor C 47081 43730 m? 478 Ostatna plocha
15 Zobor C 4706/ 34 886 m? 478 Ostatna plocha
16 Zobor C 4706/2 254 m? 478 Zastavana plocha a nadvorie
17 Zobor C 4706/4 908 m? 478 Ostatna plocha
18 Zobor C4707/4 2133 m? 478 Zastavana plocha a nadvorie
19 Zobor C 4708/3 314 m? 478 Zastavana plocha a nadvorie
20 Zobor C4713 17 700 m? 478 Ostatna plocha
21 Zobor C4714 969 m? 478 Zastavana plocha a nadvorie
22 Zobor C 4776 2565 m? 478 Ostatna plocha
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23 Zobor C 4726 34 m? 814 1 vlastnik Orné pdda
24 Zobor C4r27 974 m? 410 2 vlastnici Orna pdda
25 Zobor C 324719 1731 m? 5350 1 vlastnik Trvaly travny porast
26 Zobor C 3247120 279 m? 5351 4 vlastnici Orna péda
27 Zobor C47173 1925 m? 3528 2 vlastnici Orna pdda
28 Zobor C 477412 6 605 m? 4518 4 vlastnici Orné pdda
29 Zobor C 4774/4 127 m? 4518 Orna péda
30 Zobor E 1-3247/2 3571 m? 4852 9 vlastnikov Trvaly travny porast
31 Zobor E 1-3246/2 1996 m? 3736 19 vlastnikov Zahrada
32 Zobor E 1-3246/103 71 m? 3736 Vodn4 plocha
33 Zobor C 477413 2217 m? 4836 5 vlastnikov Orna pdda
34 Zobor E 1-3247/4 25 m? 5348 3 vlastnici Ostatna plocha
35 Zobor E 1-3247/19 277 m? 5348 Orna pbda
36 Zobor E 1-3247/5 2514 m? 4748 2 vlastnici Trvaly travny porast
1 vlastnik
2. One o'clock flower a.s.,
37 Zobor E 1-3238/2 37 332 m? 5655 Tomasikova 23/C, Bratislava - | Trvaly travny porast
mestska Cast Ruzinov, PSC
82101, SR, ICO: 53188004
38 Zobor E 1-3238/1 190 m? 5354 5 vlastnikov Trvaly travny porast
39 Zobor E 1-32471 280 m? 5347 3 vlastnici Trvaly travny porast
40 Zobor E 1-3239/1 3827 m? 5915 22 vlastnikov Trvaly travny porast
41 Zobor E 1-3239/2 3565 m? 5915 Trvaly travny porast
42 | Zobor E 1-3239/3 3778 m? 3735 | 25 vlastnikov Trvaly travny porast
43 Zobor E 1-3285/3 348 m? 4913 1. Slovenska republika, Datum | Trvaly travny porast
44 Zobor E 1-3284/1 2355 m? 4913 narodenia: - Vodn4 plocha
45 Zobor E 1-3283 1472 m? 4913 2. Spravca Slovensky Ostatna plocha
46 Zobor E 1-3278/1 15 246 m? 4913 pozemkovy fond, Budkova Trvaly travny porast
47 Zobor E 1-3285/2 345 m? 4913 cesta 36, 81715 Bratislava 11, | Ostatna plocha
48 Zobor E 1-3288 2275 4913 ICO: 17335345 Ostatna plocha
49 Zobor E 1-3284/2 144 m? 4913 Ostatna plocha
50 Zobor E 1-3237/101 3702 m? 5344 11 vlastnikov Trvaly travny porast
51 Zobor E 1-3237/102 2m? 5344 Trvaly travny porast
52 Zobor E 1-3237/103 28 m? 5344 Trvaly travny porast
53 Zobor E 1-3279 26 527 m? 3676 6 vlastnikov Trvaly travny porast
54 Zobor E 1-3280/101 18 856 m? 3915 14 vlastnikov Orna poda
55 Zobor E 1-3280/102 19 m? 3915 Vodna plocha
56 Zobor E 1-3280/103 2m? 3915 Vodn4 plocha
57 Zobor E 1-3281/101 8554 m? 6019 4 vlastnici Trvaly travny porast
58 Zobor C 4777129 17 347 m? 6018 2 vlastnici Orna pdda
59 Zobor C 4781/6 7768 m? 6018 Orna pbda
60 Zobor E 1-3263 7423 m? 6018 Trvaly travny porast
61 Zobor E 1-3266 7600 m? 6018 Trvaly travny porast
62 Zobor E 1-3277/5 5688 m? 6018 Trvaly travny porast
63 Zobor E 1-3277/6 5776 m? 6018 Trvaly travny porast
64 Zobor E 1-3277/7 5671 m? 6018 Trvaly travny porast
65 Zobor C 4777124 16 967 m? 5570 1 vlastnik Orna péda
66 Zobor C 4777125 379 m? 5570 Orné poda
67 Zobor C 4781/5 26 650 m? 5570 Orna pbda
68 Zobor C 478117 7768 m? 5570 Orna pbda
69 Zobor E 1-3278/2 924 m? 5362 2 vlastnici Trvaly travny porast
70 Zobor E 1-3277/9 1601 m? 5358 1 vlastnik Trvaly travny porast
71 Zobor E 1-3277/8 2013 m? 6032 1 vlastnik Trvaly travny porast
72 Zobor E 1-3260 1587 m? 6032 Trvaly travny porast
73 Zobor E 1-32771 5616 m? 6033 2 vlastnici Trvaly travny porast
74 Zobor E 1-3277/2 5633 m? 6033 Trvaly travny porast
75 Zobor E 1-3277/3 5675m? 6033 Trvaly travny porast
76 Zobor E 1-3277/4 5654 m? 6033 ] Trvaly travny porast
77 Zobor E 1-5962/101 10 897 m? 5022 1. SLOVENSKY Vodné plocha
78 Zobor E 1-5962/2 3170 m? 5022 VODOHOSPODARSKY Vodna plocha
PODNIK, tatny podnik,
Radniéné namestie 8, Banska
79 Zobor E 1-5962/103 S}iavnica, PSC 969 55, SR,
3273 m? 5022 ICO: 36022047 Vodna plocha
80 Zobor C4781/8 26 650 m? 6014 2 vlastnici Orna pdda
81 Zobor E 1-3261 3026 m? 3675 2 vlastnici Trvaly travny porast
82 Zobor E 1-3262 4789 m? 5342 13 vlastnikov Trvaly travny porast
83 Zobor E 1-3264 13139 m? 5359 7 vlastnikov Trvaly travny porast
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84 Zobor E 1-3265 2461 m? 5357 1 vlastnik Trvaly travny porast

85 Zobor E 1-3267 5905 m? 4901 3 vlastnici Trvaly travny porast

86 Mlynarce C 1033/35 22 243 m? 7386 1. Rimskokatolicka cirkev Orna pdda

87 Mlynérce C 1033/5 24777 m? 7386 Sideln4 kapitula Nitra, Orna péda
Namestie Jana Pavla ll. 7,

88 Mlynéarce C 1033/36 16 544 m? 7386 Nitra, PSC 950 50,SR, ICO: Orna péda
35593016

89 Mlynarce C 985 1027 m? 7509 7 vlastnikov Trvaly travny porast

90 Mlynarce C 986 2473 m? 7509 Trvaly travny porast

91 Mlynarce C 1033/37 27 059 m? 8248 1. Mesto Nitra, Stefanikova tr. | Zastavana plocha a nadvorie

92 | Miynarce | C1033/38 s5me | gug |80 Nira PSC 5006, SR,

IC0: 308307 Zastavana plocha a nadvorie
1. Narodna dialniéna
spolo¢nost, a.s., Dlbravska

93 Mlynarce C 1033/57 13522 m? 7986 cesta 14, Bratislava, PSC 841 Zastavana plocha a nadvorie
04, SR, IC0: 35919001
94 Zobor E 1-3238/1 190 m? 5345 8 vlastnikov Trvaly travny porast
95 Zobor C 4770/3 19123 m? LV nezaloZeny Vodny tok Dobrotka
Spolu: 713937 m?

Environmentalne zat'aze

V rdmci rieSeného Uzemia sa nenachddzaju evidované environmentalne zataze. V ramci $irSich vztahov je juhovy-
chodne od Uzemia evidovana mala vodna elektrarefl na rieke Nitra ako sanovana/rekultivovana lokalita pod identifi-
katorom SK/EZ/NR/1374. Na pravom (protifahlom) brehu r. Nitra na Pieskovej ulici bola evidovana skladka odpadov,
ale pri vystavbe Riviery Nitra bola odstranena a uZ nie je evidovana v informa¢nom systéme environmentaine zataze.

2 KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA
21 Stratégia rozvoja Uzemia

Urbanisticky potencial tizemia

Z hladiska urbanistického potencialu sa jedna o Uzemie vnutorného mesta, ktoré ma z dlhodobého hladiska vyrazny
urbanisticky potencial. V SirSom centre mesta sa takato velka enklava volnych ploch vhodnych na vystavbu totiz nena-
chadza a v zmysle UPNO 2003 je dlhodobo planovana na stavebny rozvoj mesta. Navrat urbanizacie do jadrového
mesta, teda nastup procesov vnitorného rastu sidla, je prirodzeny nasledok predchadzajliceho vyvoja urbanizécie
v minulom storoCi, kedy mesta vSeobecne rastli ploSnym horizontalnym rastom. Vnatorny rast miest je proces, ktory
reaguje na zdedenu neefektivnost sidla. Tento proces vSeobecnej intenzifikécie sidiel je hlavny znak snahy €loveka o
trvale udrzatelny rozvoj. Je niekolko dévodov pre urbanizaciu Parovskych Ik, najma:;

— Uzemie Parovské luky je volné a nezastavané

— z hladiska Uzemnoplanovacieho je dlhodobo predpokladané na urbanizaciu

— Uzemie je dobre dostupné z centra mesta, teda méa vysoku urbanisticki hodnotu

— dopravne je Uzemie obkolesené najma zo severnegj strany vysokokapacitnymi komunikaciami, ¢o dava
predpoklady pre dopravné napojenie na celomestsku nosnu dopravnu ststavu mesta

— urbanizéciou tohto zemia sa prispeje k utimovanie mobility v Nitre

— ponuka kvalitného byvania v blizkosti jadrového mesta oslabi tendenciu emigracie obyvatelstva
v produktivnom veku do suburbanity

— novou urbanizaciou sa vytvori sa novy obraz Nitry pri pohlade zo severnej ¢asti mesta

— intenzivnymi formami vystavby sa prispeje k zvySeniu efektivnosti sidla ako celku

Stanovenie stupiia urbanity

Pre dal3ie koncepéné vychodiské je potrebné stanovit mieru urbanistickej hodnoty Uzemia v rdmci sidelného utvaru.
Pri stanoveni stupiia urbanity vychddzame z troch zakladnych stupfiov a to:

— 1. Centrum mesta
— 2. Vnutorné mesto
— 3. VonkajSie mesto

Uzemie Parovské luky spadéa do druhého stupia mestskej urbanity - Vnitorné mesto. Teda jedna sa o velmi cennl
polohu vzhladom na jej bezprostredné vazby na jadrové mesto.
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2.2 Historicky kontext

Davna minulost’

Nie je mnoho miest, ktoré by priroda obdarovala takym krasnym, kultirne a historicky bohatym prostredim. Ako to
dokumentuju pogetné archeologické nélezy, Nitra bola husto osidlenym miestom uZ pred 30 000 rokmi, ¢o dokladuije,
Ze Nitra je miesto vhodné pre zivot. Hovori sa, Ze bola (podobne ako Rim), zalozena na siedmich pahorkoch - na
Zobore, Hradnom kopci, Kalvarii, Cermani, Borine, na Viéku a na Martinskom vrchu.

Urbanizacia nedavnych obdobi

Z hladiska historického urbanistického vyvoja sa prirodzena urbanizacia mesta Nitry realizovala hlavne akoby v zavetri
skalného masivu Nitrianskeho hradu, na jeho ,svetlej*, juznej strane. Na tejto strane sa nachadza historické jadro,
centrum mesta, ako aj jeho nedédvna zvacéSa extenzivna urbanizicia z minulého storoia. Tato rozSirila mesto
juhovychodnym a juznym smerom. Vzhladom na preexponovanu mieru extenzivneho horizontélneho rastu mesta v 70-
tych a 80-tych rokoch minulého storofia sa urbanisticka Struktura v sucasnosti zacina prirodzene vnutorne
intenzifikovat. Stavebny zaujem sa obracia do poldh vnitorného mesta, kde stavebné pozemky ziskavajl na cene.
ldea efektivneho vnitorného rastu je zakladom trvale udrzatelného rozvoja mesta Nitry. Riesené Gizemie zony Sindolka
II. je toho prikladom.

Nitra ako centrum regiénu

Administrativno-spravne sidlo Nitra bolo vytvorené v r. 1873 administrativnym zli¢enim Horného a Dolného mesta.
V roku 1886 sa k Nitre pri¢lenila samostatna obec Parovce, v roku 1911 obec Zobor, v roku 1950 obec Cerman a
Parovské haje, v roku 1960 obec Horné Krkany, Chrenova, Kynek a Mlynarce, v roku 1974 obec Dolné Krskany a
Nitrianske Hrnéiarovce, v roku 1975 obec Dolné Stitare, Velké Janikovce a Drazovce, v roku 1976 obec Ivanka pri
Nitre a Luzianky. V roku 1990 sa od mesta Nitra od¢lenila obec Nitrianske Hrnéiarovce, v roku 1992 sa od¢lenila obec
Ivanka pri Nitre a v roku 1993 sa od¢lenila obec Luzianky. V su€asnosti sa mesto Nitra sklada zo 14 mestskych Casti.

Prva vystavba v rieSenom tzemi

Riesené Uizemie UPNZ Sindolka Il bolo do 60-tych rokov minulého storoia vyuzivané len ako pofnohospodarska poda.
V 60-tych aZ do 80-tych rokoch minulého storogia boli v rieSenom tizemi vybudované vodné zdroje - studne - ako zdroj
pitnej vody pre mesto Nitra. V suvislosti s prevaddzkovanim vodnych zdrojov a vodovodnej a stokovej siete na Uzemi
mesta Nitra bol zrealizovany areéal prevadzkovatefa Statny podnik Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie,
v sUcasnosti Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s. V nadvaznosti na vystavbu arealu vodarni sa realizuje
vystavba Slovenského vodohospodarskeho podniku (SVHP) ako spravcu povodia Vahu. V stvislosti s touto vystavbou
sa realizuje vystavba dvoch bytovych domov, respektive dvojdomov pre zamestnancov SVHP. Po roku 1995 sa
v lokalite Sindolka zacala spontanna urbanizacia vystavbou niekolkych rodinnych domov. Po roku 2000 sa v dotyku
s rieSenym Gzemim v polohe mimouroviiovej krizovatky Sindolka realizovala vystavba vys$ej ob&ianskej vybavenosti,
ako su Cerpacie stanice pohonnych hmét, a vybavenosti pre motoristov vratane predajne aut.

Sucasny stav stavebnej Struktury

V rieSenom Uzemi je stavebna Struktura len malo rozvinuta. Stavebné objekty sa nachadzaju len na jeho juZznom okrajj,
pri vstupe do Uzemia z komunikacie NabreZie za hydrocentralou. Realizovala sa vé&sinou nekoncepéne, bez poznania
SirSich urbanistickych zamerov. Z hladiska opotrebovanosti sa jedna o objekty stredne stavebne opotrebované.
Z hladiska novej urbanizacie bude potrebné tuto Struktiru reSpektovat a bude ju potrebné zapojit do vysSieho
organizmu novej zastavby. Obsahuje rozne objekty byvania a administrativy a technickej vybavenosti. Su to:

areal ZSVS pri vjazde z ulice 1/64 Chrenova na vychodnej strane
areal Slovenského vodohospodarskeho podniku pri hydrocentrale
bytové domy na ulici NabreZie za hydrocentralou

zahradkarska oblast vo vazbe na Park LUky.

Mestska pamiatkova rezervacia

V dotyku s rieSenym tzemim UPNZ Sindolka Il prechadza hranica ochranného pasma MPR — hradného kopca
a hradného komplexu. V tomto Gzemi je podla Zasad pamiatkovej ochrany vymedzeny chraneny pohlad a priehladovy
kuzel' v polohe trasy cesty R1A v Useku za odbo&kou z mimourovriovej krizovatky v smere na DraZovce.
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Pri rieSeni uzemného planu zény UPCelku Sindolka I1. sa pozaduje zosuladit poziadavky Zasad pamiatkovej ochrany
so zamerom priestorového vyuzitia rieSeného Uzemia a korigovat polohu chraneného pohladu z pristupovej
komunikacie v smere od DraZoviec. Z hfadiska koncepEného musia byt reSpektované tieto zasady:

— musi byt reSpektovana dominantnost hradného kopca a hradného komplexu v panorame mesta v dialkovych
pohladoch

— koncepéné, kompoziéné a vySkové usporiadanie zastavby nesmie v dialkovych pohladoch, a najméd vo
vyznamnych pohladovych koridoroch, rusivo ovplyviiovat dominanty a siluetu historického jadra mesta

— nova vystavba na Uzemi v ochrannom pasme musi byt hodnotnym reprezentantom sucasnej urbanisticko-
architektonickej tvorby

Kultirne pamiatky v rieSenom tuzemi

Na vymedzenom Uzemi nie sU Ziadne stavebné objekty evidované ako kultirne pamiatky. Zo SirSieho hladiska, najma
z pohladov severného obchvatu, je skalny masiv Nitrianskeho hradu dominantnym historickym prvkom v krajine.

Evidované archeologické naleziska v uzemi SirSich vztahov

Nitra je z hladiska archeologickych nalezisk jedno z najbohatSich tzemi na Slovensku. V rozsahu S$irSich vztahov su
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu evidované tieto lokality:
— hradisko Sindolka — Narodna kultirna pamiatka — archeologick4 lokalita v k.. Zobor, p.&. 4767/3 evidovana
v UZPF pod ¢. 1506/0
— hradisko Lupka — Narodna kultirna pamiatka — archeologicka lokalita v k.U. Zobor, p.¢. 4915/1, evidovana
v UZPF pod &. 1482
— hradisko Zobor — Narodna kulttirna pamiatka — archeologicka lokalita v k.u. Zobor, evidovana v UZPF ¢. 1512/1
nachadzajuca sa na vrchu masivu Zobor

Z historického hladiska sa jedna o starSie slovanské néleziska z doby bronzovej a Velkej Moravy.

Archeologickeé naleziska v rozsahu rieSeného Uizemia

Z archeologického hfadiska sa v rieSenom Uzemi predpoklada starSie osidlenie z doby bronzovej, pravdepodobne
hradisko. Nach&dza sa v lokalite Velka luka, ktord tvori severnu &ast rieSeného Uzemia, o je dnes plocha
pofnohospodarskej pddy. Tu sa dé& predpokladat vyskyt daldich archeologickych nalezisk. Predpokladaju sa
pozostatky osidlenia z doby bronzovej a stredoveku. Z neskorsieho obdobia nie st zndme dokumenty o tom, ¢i bolo
toto izemie osidlené. Tu doteraz nie st evidované konkrétne archeologické artefakty.

Ochrana archeologickych nalezisk

V ramci rieSeného Uzemia ako aj na ostatnom uzemi zony pred za¢atim akychkolvek stavebnych prac je nevyhnutné
vykonat' predstihovy archeologicky prieskum. Obstaravatel uzemnoplanovacej dokumentécie vyziada stanovisko
Pamiatkového Uradu a Archeologického ustavu ku kazdej spracovanej etape uzemného planu zény.

2.3 Koncepéné vychodiska z hladiska demografie

Demograficka progndza, vyvoj poétu obyvatelov v Nitre

Nitra so svojimi su€asnymi 78 489 (2021) obyvatelmi je piate najvacsie mesto na Slovensku. Hustota obyvatelov
k 01/2021, ktora je 780,98 obyv./km? zaraduje Nitru medzi stredne husto osidlené mesta na Slovensku. Vymera
intravilanu je 100,5 km? (www.slovak.statistics.sk)

Tabulka ¢.1 Vyvoj poétu obyvatelov a podiel muzi-zeny

Rok Spolu Obyvatelov Muzi Podiel Zeny Podiel
2000 87 575 42202 48,19 % 45373 51,81 %
2010 83 444 39983 47,92 % 43 461 52,08 %
2020 76 028 36 249 47,68 % 39779 52,32 %

Z analyzy populaéného vyvoja za poslednych dvadsat rokov vyplyva, Ze poCet obyvatelov mesta neustéle klesa. Pocet
obyvatelov za poslednych 20 rokov klesol v absolttnom vyjadreni o 11 547 obyvatelov, o je 0 13,18 %, tzn. priemerne
-0,65% rocne. Progndzy narastu obyvatelov podla strategického dokumentu Koncepcia rozvoja Nitry do roku 2020
predpokladala narast obyvatefov na 87 633 resp. optimistickejSi variant 89 352. Tato progndza sa nenaplnila
(Koncepcia rozvoja Mesta Nitry — MsU Nitra — 2015).
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Tabulka ¢.2 Vyvoj socialnej Struktary

Pocet narodeni Pocet Umrti Sobase Rozvody Migracia
2010 865 701 393 230 -412
2020 770 94 315 139 -334

V skimanom obdobi poCet narodeni klesa a pocet imrti stipa. Stabilizujucim prvkom je pokles rozvodovosti.
Migrécia mimo Nitru vSak klesa.

Tabulka ¢.3 Porovnanie hustoty osidlenia Nitry vodi ostatnym krajskym mestam

2011 2020 Zmena Rozloha km? Obyvatelov/km?
PreSov 91782 87 886 4,24 % 70,43 1247
Kosice 240433 238 138 0,95 % 237,05 1230
Bratislava 411228 440 948 7,23% 367,66 1194
Zilina 81494 80 386 -1,36 % 80,03 1004
Trnava 66 358 64 735 2,45 % 71,54 904
Nitra 78 916 76 028 -3,66 % 100,48 756
Banska bystrica 80 003 77719 -2,85% 103,38 751
Trenéin 55 877 55416 0,38 % 82,00 675

Z uvedeného vyplyva, Ze miera zniZenia hustoty obyvatelov je za poslednych desat rokov druh& najvécsia, priemerne
-3,66 % rocne. Oslabovanie poctu trvale byvajucich obyvatelov v krajskych mestach na Slovensku okrem Bratislavy je
typicky jav.

Prognéza vyvoja poétu obyvatelov v Nitre

Z hladiska demografického vyvoja Nitry v stlade so vSeobecnym trendom vyvoja sidiel podobného rozsahu na
Slovensku treba konStatovat, Ze optimistické prognézy narastu poétu obyvatelov do roku 2025 (podfa Suborného
stanoviska k UPNZ Parovské liky z roku 2008) o 10 000 obyvatelov sa nenaplnili. Podla sgitania obyvatelov v roku
2010 mala Nitra 83 444 obyvatelov a v roku 2020 mala 76 028 obyvatelov. Teda oproti roku 2010 je to pokles 0 11 547
obyvatelov. Tendencie Ubytku trvale byvajucich obyvatelov nie su v ramci Slovenska ojedinelé.

Podobny vyvoj sa zaznamenal aj v dalSich vacsich mestach Slovenska ako su Bratislava, Kosice, Zilina a pod. Nitra
nie je vynimkou. Jedna sa o v8eobecny trend oslabovania jadrovych miest na Slovensku v prospech posilfiovania ich
suburbanity.

Okolité obce Nitry ako st Cabaj - Capor, Golianovo, Lehota, Luzianky, Maly Lapas, Nitrianske Hrnéiarovce, Velky
Lapas, Stitare, zaznamenali od roku 2005 narast po¢tu obyvatelov z 13851 na 17984, ¢o je v absolutnom vyjadreni
+4133 obyvatelov, t.j. narast o priblizne 30% (ZaD1 Mlynarce | - Csanda - Piterka, s.r.0. 2021). Pocet trvale Zijucich
a pracujucich obyvatelov v Nitre neustale zniZuje.

Priciny ubytku trvale byvajicich obyvatelov v Nitre

Standardne sa za pricinu povazuje Klesajica porodnost, narast podielu obyvatefov v post-produktivnom veku
a migracia obyvatelov byvat do suburbanity. AvSak to, ¢o sa velmi nesleduije, je miera mobility obyvatel'stva za pracou.
Z analyz Planu udrzatenej mobility (PUM 2022) jednoznacne vyplyva, ze miera mobility, najmé za pracou, do Nitry je
vysoka. Z celkového poctu obyvatelov, ktori denne prekrocia hranice mesta, az 75% prichadza do prace. Za limitujlci
Cas straveny v aute do prace sa z psychologického hladiska povaZuje 30-45 minat. Aten je zo spadovej oblasti
vlastnym motorovym vozidlom dosiahnutelny (PUM 15-20 mindt IAD). Z tohoto hladiska byvat mimo Nitry v rodinnom
dome a do prace dochadzat je vyhodné. Teda paradoxne rozhodujicim faktorom je dobra dopravna dostupnost.
Zapchy este nie su také, aby bol dévod stahovat sa do Nitry za pracou. Teda jednou z rozhodujucich pricin, popri
inych, je dostupna doprava alacné auto. Ztohto hladiska vystavba R8 neprispeje k nérastu trvale byvajicich
obyvatelov v Nitre, ale prave naopak, prispeje k zvySeniu mobility.

Dal$im dévodom oslabovania pottu trvale byvajlcich obyvatefov v Nitre je prirodzena snaha obyvatelov
v produktivnom veku o zvySovanie svojho obytného Standardu. Ten sa mdZe realizovat najma pre ekonomicky silnejSie
skupiny v dostupnej vzdialenosti k jadrovému mestu. Nova masivnejSia bytova vystavba ako vyhodnejSia ponuka
byvania sa v Nitre nerealizovala a ak aj ano, tak ekonomicky neobstala v konkurencii s rodinnym byvanim na dedine.
Néasledkom tychto javov je odliv obyvatelstva do nitrianskej suburbanity. Diverzifikacia pracovnych prileZitosti
a dostupné auto, pohodina mobilita, ako aj nizia cena nehnutelnosti pri vy$3ej kvalite v suburbanite, st hlavnymi
pri¢inami Ubytku obyvatelstva v Nitre a to nielen v Nitre, ale aj vo vSetkych krajskych mestach na Slovensku. Teda
pri¢iny s vo vnutornom vyvoji sidiel, ktoré nedokazu konkurovat' svojej suburbanite.
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To, ze podiel Zivo narodenych deti v Nitre Statisticky klesa, nie je taziskovo spdsobené klesajucou pérodnostou, ale
hlavne migraciou mladych rodin do okolitych obci, kde pocet trvale byvajucich obyvatelov rastie.

Ako dalsi dbvod znizovania poCtu trvale byvajucich obyvatelov v predchadzajlcich prognézach sa uvadzala
nedostatoéna ponuka pracovnych prileZitosti v Nitre. AvSak po spusteni prevadzky v Priemyselnom parku Sever,
vratane automobilky Jaguar Land Rover v roku 2018, sa ponuka pracovnych prileZitosti vyrazne zvysila (6 000 prac.
miest) ale priliv novych obyvatelov do Nitry sa vyrazne nezvysil. Jednou z hlavnych pri¢in je aj nedostatoéna ponuka
dostupného byvania (podrobnejSie vid kapitola Socio-ekonomické Struktura).

Potencial Nitry z hfadiska demografie

Podla prognézy (Infostat 2019) sucasne s klesajicou tendenciou trvale byvajucich obyvatelov podobnym tempom
narasta migréacia. V roku 2024 pride k vyrovnaniu. Dal$i vyvoj predpoklada zvy$ovanie migradného prirastku. Teda
pocet trvale pritomnych obyvatelov v Nitre bude s vyhladom do roku 2035 celkovo vyrovnany, teda bude stagnovat
zhruba na dnesnej Urovni 76-78 tis. obyvatelov.

Zprogndz vyplyva, ze zvySovanie poCtu trvale byvajucich obyvatefov je mozné hlavne z migracie. To, Ze sa
v sU¢asnosti tak nedeje, je z dévodu, Ze v Nitre absentuju disponibilné plochy na byvanie. Av3ak len samotné byvanie
nebude stacit. Mozno prave teraz nastava ¢as na sUstredené zvySovanie kvality mesta vo vSetkych sférach ako
hmotnych tak aj nehmotnych.

Mesto sa musi zacat zveladovat. Mali by prist na rad idey zhodnocovania verejnych priestorov a znizovania celkovej
mobility, €o sa bude realizovat tak, Ze sa bude potreba kazdodennej dopravy autom za pracou znizovat, ze sa posilni
podiel inych druhov dopravy, najma VOD, MHD, cyklisti a pesi.

To je v dihodobom horizonte dosiahnutelné prave intenzifikaciou urbanistickej Struktdry v hraniciach jestvujiceho
mesta. Kvalitné mestské byvanie s privetivym prostredim, bez potreby pouzit kazdy defi auto, je jednou z nosnych
zZloziek, ktora prispeje k trvale udrzatelnému rozvoju mesta, kde bude rozhodovat kvalita a nie kvantita.

Pocet bytov v porovnani s Eurépou

Tabulka ¢.4 Pocet bytov na 1000 obyvatelov

Pocet bytov / 1000 obyvatelov
Nemecko 509
Rakusko 592
Francuzsko 517
Taliansko 525
Chorvatsko 524
Bulharsko 527
Cesko 456
Slovensko 360

Z uvedeného vyplyva Ze v okolitych eurdpskych krajinach je poet bytov na 1000 obyvatelov vieobecne vy3si ako na
Slovensku. Z tohto hladiska ponuka ploch na vystavbu bytov je opodstatnena.

Porovnanie Statistickych udajov byvania s ostatnymi krajskymi mestami Slovenska
(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Tabulka €.5 Hustota domov a bytov na 1 km?

km? Pocet bytov Pocet domov Pocet B+D B+D/km?
Bratislava 367,66 196 910 28 595 225 505 613
Kosice 237,05 84 317 13721 98 038 414
Presov 70,43 29593 6 942 36 535 519
Zilina 80,03 31772 8354 40 126 501
Banska Bystrica 103,38 30224 5955 36179 350
Nitra 100,48 30 350 9133 39483 393
Trnava 71,54 23375 5786 29 161 408
Trendin 82,00 21284 5669 26 953 329

Nitra v porovnani s ostatnymi krajskymi miestami ma tretiu najmensiu hustotu domov a bytov na km? na Slovensku
(Statistika z roku 2011). Z tohto hladiska vystavba bytov v jadrovom, alebo vo vnitornom meste, zvysi mieru intenzity
vyuzitia intravilanu mesta, €o je z hladiska celkovej efektivnosti a energetickej narocnosti pozitivny trend.
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Tabulka ¢.6 Hodnotenie poctu bytov a domov na 1000 obyvatelov

Pocet obyv. Pocet bytov Pocet domov Pocet B+D B+D/1000 ob.

Bratislava 411228 196 910 28 595 225 505 548,37
Kosice 240433 84 317 13721 98 038 407,76
Presov 91782 29 593 6942 36 535 398,06
Zilina 81494 31772 8354 40126 492,38
Banska Bystrica 80003 30224 5955 36179 452,22
Nitra 78916 30 350 9133 39 483 500,32
Trnava 66 358 23375 5786 29 161 439,45
Trenéin 55 877 21284 5 669 26 953 482,36

Priemer 465,11

Pocet bytov a domov oproti priemeru krajskych miest je nadpriemerny
Tabulka .7 Hodnotenie miery obloznosti bytov a domov v porovnané s krajskymi mestami SR
Pocet obyv. Pocet bytov Pocet domov Pocet B+D Obloznost

Bratislava 411228 196 910 28 595 225 505 1,82
Kosice 240433 84 317 13721 98 038 2,45
Presov 91782 29 593 6942 36 535 2,51
Zilina 81494 31772 8354 40126 2,03
Banska Bystrica 80 003 30 224 5955 36 179 2,21
Nitra 78916 30 350 9133 39 483 2,00
Trnava 66 358 23375 5786 29 161 2,28
Trenéin 55 877 21284 5669 26 953 2,07

Priemer 217

Miera obloznosti bytov a domov, priemerny pocet byvajicich osdb v jednej bytovej jednotke v Nitre, bola v porovnani
s ostatnymi krajskymi mestami v roku 2011 pod priemerom sledovanych miest. VSeobecne ma obloznost bytov

klesajlcu tendenciu, ¢o stvisi so zvySovanim obytného Standardu.

Najomné byvanie

Tabulka .8 Podiel byvania v vlastnych bytoch a v ngjomnych bytoch v Eurépe
Byvanie vo vlastnictve Byvanie v prenajme
Velka Britania 60% 40%
Rakusko 50% 50%
Nemecko 40% 60%
Cesko 80% 20%
Slovensko 90% 10%

Zdroj: Mikula$ Car - Stav a perspektiva najomného byvania na Slovensku — NBS 2020, ssad.statistics.sk, Mikula$ Car, Vybrané aspekty byvania
v eurépskych krajinach — NBS 2020 www.nbs.sk

Potencial nagjomného byvania

Podiel byvania v prenajatych bytoch a domoch je vSeobecne v zapadnej Eurépe vyrazne vysSi. Slovensko sa
nachadza na spodnej prieCke. Z uvedeného vyplyva, Ze potencial byvania v prendjme sa v buducnosti posilni, aj ked
v stcasnosti je eSte slaby. Spdsobené je to hlavne tym, Ze néklady na najomné byvanie su zrovnatelné s nakladmi na
splacanie hypotéky. Cena hypoték bola v roku 2021 na historickych minimach, tento stav sa postupne meni a cena
hypoték narasta. Preto mézme predpokladat zvySeny zaujem o najomné byty. Tento trend reflektuje aj Stat v podobe
tvorby podpornych investiCnych programov na podporu ndjomného byvania. K posilneniu zaujmu o najomné byty
prispeje aj vystavba domov, v ktorych budu v3etky byty ndjomné a pod sprévou investiénych subjektov, ktoré budi
nutené investovat do dihodobejSich investicii.

2.4 Koncepcné vychodiska z hl'adiska socio-ekonomickej Struktiry

Nitra ako centrum samospravneho kraja

Mesto Nitra v su¢asnosti pIni funkciu administrativno-spravneho, hospodarskeho a kultirneho centra Nitrianskeho
samospravneho kraja. Poloha sidelného Utvaru v celkovej Struktire osidlenia SR predurCuje jeho funkciu ako
hospodarskeho, spolofenského a kultirneho centra regiénu so spadovou oblastou takmer 675 tisic obyvatelov.
V niektorych oblastiach, ako su vysoké Skoly, vedecko-vyskumné Ustavy, vystavisko Agrokomplex a pod. ma az
nadregionalny vyznam. Nitra je sidlom najstarSej cirkevnej provincie v SR. Z hladiska Struktury ekonomickej zakladne
sa region z povodne prevazujucej polnohospodarskej vyroby postupne rozvija aj v priemysle. Je tu vyrazna
koncentracia priemyslu s priamymi zahraniénymi investiciami. Nitriansky okres m& vysoko diverzifikovan( vyrobu
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naprie¢ viacerymi odvetviami. Vyrazne k tomu prispel aj prichod automobilového priemyslu, ktory podporil aj rozvoj
dalSej Specializovanej vyroby.
Hodnotenie socio-ekonomickej Struktiry mesta

Socio-ekonomicka Struktira obyvatelstva Nitry sa za poslednych 30 rokov vyrazne zmenila. Z centra potravinarskeho
a spracovatelského priemyslu sa postupne zacala prestvat do sféry vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. S otvorenim
vyroby automobilov sa vyrazne posilnil v Nitre aj priemysel.

Tabulka ¢.9 Podnikatelské prostredie

Prévnické osoby Pravnické osoby Fyzické osoby Fyzické osoby
Rok Pravnické osoby ziskové neziskové podnikatelia Zivnostnici
2010 4137 3179 994 7410 6930
2020 6382 5766 606 5255 4771

Z hladiska podnikatelskych Struktdr sa v Nitre posilfiuje podiel pravnickych osob. Posilfiuje sa aj podiel ziskovych
pravnickych oséb. Naproti tomu fyzické osoby podnikajlce ako firmy a aj ako jednotlivci oslabuju, o je znak, Ze sa
presuva stkromna ekonomicka aktivita do pravnickych oséb.

Tabulka ¢.10 Ekonomické aktivita obyvatelstva

Uchadzaci o Predproduktivny vek Produktivny vek Poproduktivny vek Index ekonom.
Rok zamestnanie 0-14 15-64 65 a viac zatazenia obyv.*
2010 3115 13,00 % 74,55 % 12,45 % 34,14 %
2020 2020 14,72 % 65,39 % 19,89 % 52,93 %

*Podiel 0s6b v neproduktivnom veku

Z uvedeného vyplyva, Ze ekonomicky aktivnych obyvatelov ublda. Je to spdsobené hlavne tym, Ze podiel obyvatelov
v poproduktivnom veku narasté a prodnost stagnuje. Podiel 0sob v neproduktivnom veku je v roku 2020 viacej ako
polovica, roku 2010 ich podiel bol o trochu viac ako tretina (www.mojaobec.statistics.sk).

Nezamestnanost’

Z hladiska miery nezamestnanosti sa Nitra dlhodobo nachadza pod hranicou slovenského priemeru. Ku koncu roka
2021 sa pohybovala na trovni 4,80% pod celoslovenskym priemerom, ktory sa pohybuje na urovni 6,76%.

Potencial regiénu z hfadiska pracovnych prileZitosti

S nastupom trhového hospodarstva po roku 1989 nastala vyrazna restrukturalizacia hospodarskej zakladne Nitry.
Nastalo oslabenie koncentracie sekundarnej sféry, nakolko zdedena vyroba a vyrobné sluzby potrebovali inovacie.
Ekonomicka zakladiia sa postupne diverzifikovala do men3ich ekonomicky vyhodnejSich a pruznejSich zoskupeni
v §irSom regidne. Tento trend priniesol diverzifikaciu pracovnych miest a presun pracovnej sily v produktivnom veku
mimo Nitry.

Za poslednych desat rokov sa Nitra radi k regiénom sa nadpriemernou zamestnanostou. Po¢et zamestnanych oséb
v roku 2020 bol 311 tisic. Na zaklade prognézy zamestnanosti v regiéne Nitra (www.trendyprace.sk) bude mat
predpokladany vyvoj zamestnanosti pozitivny index aj v nasledujucich rokoch.

Napriek z&pornym potrebam trhu prace v roku 2020 sa v ostatnych rokoch prognézovaného horizontu o&akavaju
pozitivne potreby trhu prace na urovni presahujlcej 10 tisic 0s6b rotne (www.infostat.sk). Celkova dodatocna potreba
pracovnikov v Nitrianskom kraji bude do roku 2025 na drovni priblizne 54 tisic oséb. Z nich 7 % predstavuje potreba
zamestnancov u fyzickych os6b-podnikatelov a4 % predstavuje celospolocenska potreba fyzickych osdb-
podnikatelov. ZvySnych 89 % zamestnancov bude potrebnych u zamestnavatelov v podnikoch.

Pri analyze dodato¢nej potreby pracovnych sil je dolezité poznat aj to, akym spdsobom budu na trhu prace vznikat
dodatoné pracovné prileZitosti. Priblizne 65 % dodatonych pracovnych prileZitosti v rokoch 2020-2025 bude
v Nitrianskom kraji tvorenych nahradou pracovnych sil (t.j. odchodom zamestnancov z trhu prace, predovSetkym do
starobného ddéchodku), zvySnych 35 % vznikne v dosledku ekonomickej expanzie (expanzny dopyt). Absolventi
prichadzajuci na trh prace v obdobi rokov 2020-2025 v Nitrianskom kraji nepokryju dopyt po pracovnej sile na trhu
prace. Najviac dodatoénych pracovnych sil bude v Nitrianskom kraji potrebnych v priemysle a stavebnictve.
Dodato¢na potreba pracovnych sil v priemysle v obdobi 2020-2025 bude na drovni takmer 13 tisic osob. Sektor
stavebnictva bude dodatoéne potrebovat takmer 6 tisic 0séb. Vyznamny pocet pracovnikov bude tieZ potrebovat
odvetvie obchodu (takmer 5,6 tisic) a zdravotnictva (priblizne 5,1 tisic), verejna sprava aobrana, socidlne
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zabezpeCenie (4,4 tisic). NajmenSie prirastky sa oCakavaju v administrative, vzdelavani a v ubytovacich
a stravovacich sluzbach.

Potencial Nitry z hladiska pracovnych prilezitosti

Podobny vyvoj Struktiry potreby pracovnych sil sa bude vyvijat aj v meste Nitra. Teda najvacSia potreba zamestnanosti
bude v priemysle a v stavebnictve. Prognéza vychadza z toho, ze rozvoj Priemyselného parku Sever bude pokracovat,
nakolko ponuka dalSie disponibilné plochy na investicie do vyroby a vyrobnych sluzieb. V suvislosti so spustenim
prevadzky automobilky Jaguar Land Rover Nitra v roku 2018 sa ponuka pracovnych prilezitosti v regiéne Nitra prudko
zvySila. Od roku 2018, kedy zacala vyroba, v si¢asnosti v novom zavode pracuje cca. 6 000 zamestnancov. Ponuka
pracovnych prilezitosti vratane rozvoja podpornych vyrob v priemyselnom parku priniesla spolu do roku 2020 cca.
8 000 novych pracovnych miest.

Teda dalo by sa o¢akévat, Ze po€et byvajdcich v Nitre sa posilni. Av§ak vznik novych pracovnych miest v Nitre
nepriniesol narast trvale byvajucich obyvatelov. Zavod uvadza ze vacsina pracovnikov dochadza z okolia a planuje
stavat' ubytovne pre zamestnancov. Teba vystavba vacSieho poctu bytov je v Nitre opodstatnena.

Problém €. 1 — Nitra nema dostatoéné kapacity nového byvania pre pracovné prileZitosti.

Vznik novych pracovnych prilezitosti vplyvom investicii do byvania.

Vzhladom na to, Ze rie$enie UPNZ Sindolka II. bude postavené na taZiskovej funkcii byvanie a obcianska vybavenost,
tak generovanie pracovnych prilezitosti je potrebné rozdelit do viacerych skupin. Byvanie samotné vygeneruje len
minimum pracovnych miest, ktoré budd sivisiet s obsluhou bytového fondu, jeho Udrzbe a spravovani. Dalsie
pracovné prileZitosti bude generovat zékladna vybavenost, obchod a sluzby.

Av8ak v rdmci rieSeného Uzemia budu stanovené aj disponibilné plochy na lokalizaciu obg&ianskej vybavenosti, teda
nebytovych priestorov, ktoré budu poskytovat' prileZitosti na vystavbu objektov rézneho druhu, ktoré budl pracovné
miesta generovat. Ich poCet, druhy a rozsah nie je mozné uréit, nakolko budi zavisiet od dalSieho vyvoja ekonomickej
zakladne regionu. AvSak predpokladat mézme vyrobné a nevyrobné sluzby, Sport a kultdra a pod.

Stabilizacia socio-ekonomickej Struktury z hfadiska izemného planovania

Z hladiska strednodobého vyvoja je stabilizacia socio-ekonomickej Struktiry v Nitre paradoxne mimo socio-
ekonomickej Struktury. Len tvorba novych pracovnych miest, o sa ¢asto povazuje za rieSenie na posilnenie podielu
trvale zijucich obyvatelov v produktivnom veku, nestaci. Ponuka pracovnych miest v regidne, a aj v Nitre, ma stpajuci
trend a je nadpriemerna. Len vacSina zamestnancov do Nitry dochadza, nakolko byvanie v Nitre je nedostupné.

Teda zo strednodobého hladiska je posilnenie podielu praceschopného obyvatelstva v produktivnom veku v Nitre v
sucasnosti paradoxne mimo ekonomickej zakladne, teda v byvani. Nejde len o posilnenie ponuky byvania, ale
v kone¢nom dosledku ide o zlepSenie celkovej kvality mesta vo v3etkych jeho mestotvornych aspektoch. V praxi to
z Uzemnoplanovacieho hladiska znamena:

— pripravit 4zemnicky stavebné pozemky a lokality pre investicie do vystavby bytov a do vystavby zakladnej
a vy33ej obcianskej vybavenosti

— skrétit uzemnicku pripravu disponibilnych ploch ako ponuku verejnému investiénému sektoru a realitnému trhu

— skrétit lzemnoplanovaciu pripravu a povolovanie stavieb

— prehodnotit zauzivanu uzemnoplanovaciu metodiku, ktora rigidne definujice funkéné vyuZivanie Uzemia
v prospech regulacie umoziuijlcej flexibilni zmenu funkcie podla vyvoja stavebného zaujmu

— urbanistickil pozornost venovat hlavne forme zastavby

— rozvijat a udrzovat cievnu sustavu mesta, venovat pozornost tvorbe verejného priestoru

V oblasti spolocenskej nadstavby

— podporovat rozvoj verejného sektoru

— podporovat rozvoj univerzitného Skolstva
— podporovat vedomie prislusnosti k sidlu
— podporovat rozvoj kultury a Sportu

— venovat pozornost rodine, atd.

V tomto procese ma primérnu Ulohu zastupitelstvo Mesta Nitra, ktoré musi vo svojich mestskych organoch pre verejny
aj pre neverejny sektor vytvorit ponuku urbanisticky pripravenych a zaregulovanych stavebnych pozemkov, ktore budu
pre investorov, bez dalSieho pouzitelné na projektovu pripravu a vystavbu. UPNZ Sindolka II. bude plnit tento ucel.
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Vybudovanie napojenia R8 na R1 zlepSi napojenie regiénu na eurépsku komunikaénu siet TEN-T, ¢o dava
predpoklady na zvySenie investiéného zaujmu o mesto.

3 SUCASNY STAV PRIRODNEJ STRUKTURY A ZIVOTNEHO PROSTREDIA

3.1 Geomorfologické pomery

Posudzované uzemie je suCastou Alpsko-himaldjskej sustavy, podsustavy pandnska panva a provincie
zapadopanonska panva. Geomorfoldgia Uzemia je zlozZitejSia, vzhladom k tomu, Ze sa nachadza na rozhrani dvoch
geomorfologickych oblasti (Fatransko-tatranskej a Podunajskej niziny). Podla geomorfologického €lenenia Slovenska
(Atlas krajiny SR, 2002) patri priamo dotknuté Uzemie do geomorfologického celku Podunajské pahorkatina a jeho

podcelkov Nitrianska pahorkatina a Nitrianska Niva (Obrézok €. 1).

\2{)
P ziate (T AR

% \ A Wordvee #
&F
-b‘ | Posudzovan

Obraz ¢.6. Situacia posudzovaného Gzemia v podklade mapy geomorfologickych jednotiek

Klimatické pomery

Podla klimatickej klasifikacie (Lapin, M. et al. in Atlas krajiny SR, 2002) prinaleZi oblast posudzovaného Gzemia do
teplej oblasti s priemernym po&tom letnych dni 50 a viac za rok (s maximalnou teplotou vzduchu 25 °C a viac), okrsku
T2, ktory je charakterizovany ako teply, suchy, s miernou zimou s priemernou teplotou v januéri viac ako -3 °C.
V tabulke su uvedené priemerné mesaéné a roéné teploty vzduchu z meteorologickej stanice Nitra (nadmorska vySka
173 m n. m.) za obdobie r. 2018 az jul 2019.

Tabulka €.11 Priemerné teploty vzduchu (°C) podla pozorovani zo stanice Nitra, Velké Janikovce

Obdobie | |. Il. M. | IV. V. VI. VI | VL | IX X. Xl. | XII. | Rok
r.2018 26 |-04 |34 [160 | 194 [ 210 | 224 | 234 [170 [ 129 |75 |13 | 122
r. 2019 08 [35 [81 [ 131 133 [234 | 221 | 227 |16,3 | 122 |88 |34 | 1217

Priemerny rocny uhmn zrazok sa pohybuje od 650 do 700 mm (Atlas krajiny SR, 2002). Novsie vysledky pozorovania
uhrnov zraZok v mm zo zrazkomernej stanice Nitra, Velké Janikovce su uvedené (zdroj: SHMU) za roky 2015-2019.

Tabulka &.12 Mesa&né a roéné hodnoty zrazok zo stanice SHMU - Nitra, Velké Janikovce

Obdobie l. Il. N, [ IV. | V. VI. VII. VIIL. IX. | X. | XL [XI. | Rok
r. 2015 55 |18 |54 |17 |70 31 17 88 37 |58 |44 |13 502
r. 2016 44 193 |10 |34 |59 24 116 | 42 34 |68 |44 |15 583
r. 2017 19 120 |21 |8 |19 1 47 39 91 58 |54 |39 500
r.2018 22 |27 |49 [12 |26 109 |43 74 69 [ 14 |23 |60 597
r.2019 47 123 |18 | 11 120 | 63 41 107 67 |16 |93 |43 649
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Hydrologické pomery

Oblast posudzovaného Uzemia je odvodriovana riekou Nitra, ktora tvori juznd, resp. juhovychodnd hranicu planovanej
vystavby obytnej polyfunkénej mestskej Stvrte. Rieka Nitra prameni na juhovychodnych svahoch LuCanskej Malej Fatry
pod vrchom Revan. Dizka toku je 170 km a Usti do rieky Vah pri obci Komoca v okrese Nové Zamky. Medzi
vyznamnej$ie pritoky Nitry patria: Handlovka, Nitrica - Belianka, Bebrava, Radosinka, Dlhy kanal a Zitava. Lavostranny
pritok Vahu, kam sa vlieva pri obci Komoca.

Geologické a tektonické pomery

Posudzované uzemie a jeho Sirsie okolie je budované horninami poleozoika, mezozoika, neogénu a kvartéru (vid
obrazok ¢. 6).

Predmezozoické horniny su zastupené kremitymi dioritmi a granodioritmi, ktoré vystupuji na povrch v masive Zobora
a na kopci pod hradom. Na Tychto horninach lezi obalova séria Trib¢a tvorena sedimentarnymi horninami mezozoika.
M. Jezny (1989) predpoklada aj vyskyt permotriasu zastipeného kremito-vapnitymi arkozami, ktoré zistil vo vrte NR-1
v hibke 334,0 - 352,5. Obalova séria v uzemi Nitry ma tvar dosky, ktora je rozdelena zlomovymi liniami na nepravidelné
bloky. Bloky st pozdIZ tektonickych linii vertikalne a Ciastone horizontélne vodi sebe poprestivané.

V Zoborskej skupine na predmezozoickych horninach leZia luzianske vrstvy zastipené ruZzovymi a zelenosivymi
kremencami, kremito-sericitickymi bridlicami, ilovitymi bridlicami a pieskovcami werfenu. Na povrch vystupuji na
vychodnom Upéti Sibeniéného vrchu. Spodny trias je dalej reprezentovany hrdzavozitymi, kavernéznymi rauwackami
dosahujucimi hrabku 100 az 200 metrov (Bim, M. 1984). Na nich spravidla lezia strednotiasové vapence, ktoré sl na
styku s rauwackami biele a ramsauske dolomity, ktorych vek je stredny trias az karn. Dolomity tvoria podstatnui Cast
Sibeniéného vrchu a kopca pod hradom. Vrchny trias az spodné jura su zastipené kdssenskymi vrstvami - slienitymi
bridlicami s polohami pies€itych vapencov. Kdssenské vrstvy vystupuju na povrch zapadne od Kalvarie. Nad nimi sa
nachadzaju krinoidové a rohovcové jurské vapence a Gervené, celistvé hfuznaté vapence kriedy. Tieto vrstvy vystupuji
na povrch na Kalvarii.

Na juh od Zobora je prevazna vacsina mezozoickych hornin prekryta sedimentmi pontu. Reprezentuju ho piescité
avapnité ily s premenlivym obsahom piesCitej frakcie a vapnitych konkrécii. lly sa striedaju s rézne mocnymi
nepravidelnymi polohami pieskov premenlivej zrnitosti, miestami sa nachadzaju polohy zailovanych Strkov. Vrtnymi
pracami boli zistené aj nepravidelné vrstvy pieskovcov hrabky 1 az 3 metre.

Sedimenty neogénu su prekryté fluvialnymi a eolickymi sedimentami kvartéru. V aluvialnej nive Nitry dosahujlcej Sirku
4 az 5 km su fluvidlne Strky a naplavové hliny. Hribka tychto fluvidlnych sedimentov dosahuje 10 az 15 metrov,
ojedinele aj 20 metrov. Na béze kvartéru sa nachadzaju Strky s réznym obsahom pies€itej frakcie. Ich hribka sa
pohybuje v rozmedzi od 1 do 10 metrov. Strky st prekryté 1 az 8 metrov hrubou vrstvou piesitych hlin. Po obidvoch
okrajoch nivy vystupuju Strky a piesky nizkej terasy. Na Upati Zobora je kvartér zastupeny deluvialinymi hlinami. Na
svahoch pahorkatiny st na povrchu prachovité hliny a sprase. Sprase dosahuju mocnost az 12 metrov.

Uzemie je znacne tektonicky exponované. Prechadzaju nim zlomové linie smeru SSV-JJZ a SZ-JV. PozdiZ tychto
zZlomov doslo k rozdeleniu mezozoickeho komplexu na nepravidelné bloky a nerovnomernému poklesu blokov.
NajvysSie bloky pre¢nievaju nad terén v Uzemi Kalvérie, Sibeniéného vrchu a kopca pod hradom. Viysledkom tychto
poklesov je variabilnd hribka neogénnych sedimentov. Pohyby blokov mohli spdsobit’ aj tektonickd redukciu
niekolkych horninovych stvrstvi (Jezny, M. 1998).

Hydrogeologické pomery

Posudzované Uzemie je situované v oblasti, ktora je budovana aluvidlnymi nanosmi, ktoré na lokalite vytvaraju
jednotnu n&drz podzemnych vad, ktoru zaradujeme do hydrogeologického rajonu NQ 072 - kvartér Nitry. Podzemna
voda sa zhromazduje hlavne v pieskoch a Strkoch, v ktorych cirkuluje v zvislosti na pomere hladin v altviu a v rieke.
Tento pomer je dost vyrovnany a staly. Vo zvySenej miere ho vSak mozu ovplyvnit mimoriadne vysoké stavy na rieke.
Ustaleny rezim podzemnych vod na lokalite je spdsobeny vzdutim hladiny v rieke vodnym dielom hydrocentraly
situovanej v blizkosti arealu zavodu ZSVS Nitra, ¢im je dané takmer trvalé prevySenie hladiny v rieke proti podzemnej
vode az po most v Luziankach. Hydrocentrala je prevadzkovana pri pracovnom rozkyve hladiny 138,58 - 141,78 m n.
m., ¢o zaistuje trvalé prevySenie drovne hladiny v rieke nad hladinou podzemnej vody v prifahlom Uzemi. Uvedeny
stav umozAuje trvald infiltraciu vody z rieky do Gizemia. Mnozstvo vody, ktoré rieka Nitra odovzda nie je stéle, ale zavisi
na rozdiele obidvoch hladin.
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Dalsim ddlezitym Einitelom, ktory usmerfiuje rezim podzemnych vad st kanale, ktoré maju zbierat prebyto&nd vodu
a odvadzat ju do rieky pod vodnym dielom. Jasny spad hladiny podzemnej vody od rieky jednozna¢ne poukazuje na
rieény pdvod podzemnych vod. Dalej sa prejavuje vplyv kanala, ktory prechadza izemim. Preto dihSie znizenie hladiny
podzemnej vody spdsobuje miestne inverzie spadovych pomerov, takze sa zda akoby voda pritekala z prifahlych
skalnych utvarov a od kanélov.

Dopifianie zasob podzemnej vody z juznych svahov Zobora od Drazoviec je mensie, ale jeho pomer k celkovym
zasobam podzemnej vody je nepatrny. Mdze byt bud zo suti a altvia, alebo priamo z puklin nezvetralych hornin. Oba
spdsoby dopliiovania nemdzu priniest vacSie mnozstva vody; prvy pre mali mocnost a plosnu rozlohu, druhy pretoze
2uly, ktoré sa s allviom stykaju, nie su vhodné pre zhromazdovanie podzemnej vody vo vacSich mnozstvach.
Priepustnost zvodnelého materiélu - Strkopieskov je vcelku dobra napriek tomu, Ze v dosledku nepravidelnej rie¢nej
sedimentacie javi znacné rozdiely vo vyjadreni koeficientom filtracie v rozmedzi k = 5,3.10+ - 1,3.10-* m/s.

Hladina podzemnej vody je v SirSej oblasti posudzovaného (zemia volna az mierne napata, priom toto zavisi od
vodnych stavov v rieke Nitra, aj ked rieka méa charakter okrajovej podmienky I. radu. Ich dno nie je po celom Useku
zarezané do Strkov. PrevaZne sa nachéadza v néplavovych hlinach, ktoré maju charakter poloizolatora pre prudenie
podzemnej vody. Generalny smer Uklonu hladiny je v smere povrchovych tokov. Podla starsich prac a naSich merani
bol dokumentovany len jeden lokalny smer prudenia podzemnej vody, a to smerom k rieke Nitra. Nedaju sa vSak vylucit
aj iné varianty pridenia pozemnej vody. Zdokumentovana rychlost pridenia podzemnej vody je 0,06 m/den.

Viyrazny vplyv na rychlost pridenie mé aj koeficient filtracie zvodne. Tento koliSe v intervale 1,35.104 aZ 1,09.10- m/s.
Priemerna hodnota koeficentu filtracie dosahuje k = 4,85.10-* m/s. Kvartérne Strky su dotované vodou z viacerych
zdrojov. Jednak je to brehové a dnova infiltracia z rieky a jej starého koryta v skimanom tzemi aj mimo neho, infiltracia
atmosférickych zrazok, ale aj skryty prestup podzemnej vody z neogénu - svahov leziacich zapadne od riecnej nivy.

Zo sedimentov kvartéru maju pre akumulaciu podzemnej vody najpriaznivejSie podmienky fluvidlne Strky a piesky
svojou medzizrnovou priepustnostou. Naplavy rieky Nitra dosahuji hrabku 10 az 12 metrov v [avobreznej Casti -
Parovské Luky a 2 - 6 m pravobreznej Casti. Hribka Strkov kolie v rozmedzi 5 aZ 10 metrov. Vydatnosti vrtov sa
pohybuju vrozmedzi 3 az 10 I/s ojedinele aj viac. Podzemna voda Strkov je dotovand infiltraciou vody z toku
a atmosférickych zrazok. Hladina podzemnej vody je volna. V ¢ase maximalnych prietokov vody v rieke prechadza do
napatej. Naplavové hliny tvoria izolator nad vrstvou $trku. Deluviaine sedimenty a sprase nemaju vhodné podmienky
pre vyznamnejSie akumulacie podzemnej vody.

Neovplyvneny, resp. prirodzeny rezim podzemnej vody v skumanom Uzemi je mozné charakterizovat na zaklade
Udajov zaznamenanych na pozorovacom vrte SHMU €. 2296 - Drézovce, vzdialeného od posudzovaného Uzemia cca
3,5 km severnym smerom. Objekt SHMU mé hibku 9,9 m, takZe zachytava iba podzemné vody kvartéru, rovnakého
HG rajonu NQ 005 Neogén centralnej Casti Borskej niziny. Charakteristické hladiny podzemnej vody namerané
v objekte SHMU ¢&. 2296 za obdobie od roku 2008 do r. 2017 st uvedené v tabulke v absolitnych vyskach (Kullman,
etal. 2018).

Tabulka ¢.13 Charakteristické hladiny podzemnej vody v pozorovanom objekte SHMU

. Vj3ka o.b. Vj3ka o.b. nad Hladiny pozorované do roku 2017
Objekt (mn.m.) terénom (m) (mn. m)
o MAX MIN PRIEMER
2296 - Dréazovce 143,67 0,99 142,44 140,24 141,11

0.b. - odmerny bod

Za obdobie od r. 2008 bola na sonde SHMU ¢&. 2296 zaznamenana diia 9.6.2010 maximalna hladina na Grovni 142,44
m n. m. (hladina vody v hibke 0,24 m pod terénom) a minimalna hladina bola zamerana diia 3.10.2016 na urovni
140,24 m n. m. (hladina vody v hibke 2,44 m pod terénom), ¢o predstavuje rozkyv 2,2 m.

Postdenie vsakovacej schopnosti horninového prostredia a moznosti odvadzania dazd'ovych vod z Gizemia

Posudok je spracovany pre potreby UPN v Nitre, v stlade s § 37 Zakona o vodach ¢. 364/2004 a nadvéznych
predpisov, ktoré bude prilohou dokumentacie k Uzemnému rozhodnutiu stavby.

Exploatané Uzemie podzemnej vody pre vodarenské potreby mesta Nitra je situované pri jeho severnom okraji. Toto
Uzemie sa nachadza medzi riekou a zapadnymi svahmi Zobora. Jeho charakter vyhranicila rieka Nitra, ktora na
kratkom Useku meni severojuzny smer svojho toku na vychodno-zapadny, aby sa potom vratila do svojho generalneho
smeru. Uzemie je oznadované ako Parovské Luky.
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Vodné zdroje boli zamerané na exploataciu podzemnej vody z kvartérnych sedimentov rieky Nitry. Jeho exploata¢na
kapacita v &ase prevadzky bola okolo 150 I/s podzemnej vody pre vodarenské tcely. Uzemie bolo v minulom storogi
pokladané za jediné v $irSom okoli mesta, ktoré spiia podmienky na kvantitativne poziadavky potreby vody.
Nevyhovuijuca vak bola kvalita podzemnej vody, ktora po chemickej stranke nesplfiala kritéria na pitn vodu ( obsahy
Fe, Mn, Sos, NH4) a tak sa voda pred spotrebou technologicky upravovala.

Pre prevadzkované vodné zdroje boli v zmysle dobovych smernic hygienickych zavadach pri zriadovani vymedzovani
a vyuzivani ochrannych pasiem vodnych zdrojov (€. 25/1979 Zb.) zriadené 1. a 2. pasmo hygienickej ochrany (PHO).
1. pasmo, ktoré je suCastou rozsiahlejSieho 2.PHO, je znazornené v prilohe &.1 (vodny zdroj Nitra — Parovské Luky).
Pre celkovo zhor8ujuci sa vyvojovy trend kvality vody vo vodnych zdrojoch si vyziadal hladat iné vodarenské lokality
pre potreby vody mesta Nitra.

V 80-tych a 90-tych rokoch minulého storogia sa mesto napojilo na novy vyhovujucejsi vodny zdroj Podhorany —
Sokolniky, Ponitriansky vodarensky systém, Gabéikovo a Jelka, kde sa dodava do siete priblizne 400 I/s vody.
Prevadzka vodného zdroja Parovské Luky sa odstavila v 80-tych rokoch. Tento stav pretrvdva do stcasnosti,
s legislativnym stavom likvidovanymi pasmami PHO, av8ak jestvujucimi vrtmi oznacenymi ako Rozsah ochrannych
pasiem bol stanoveny v rozhodnuti ONV Nitra ¢. PLVH (18-616)1986-H1-166 podla § 19 zakona €.138/73 Zb. 0 vodach
uréil tieto ochranné pasma:

Pasmo |. stupfia vodného zdroja systému Parovské Uky takto:

— Studne S$1,2,3,4,7,9,19,20 60x20 m t.j. 120 m? x 9 studni = 960 m?
- Studne S 13,14,15 typ RANEY 150 x 550 m = 82 500 m? x 3 = 247 500 m?

Pasmo PHO II. stupfia vnutorné a vonkajSie bolo rozhodnutim &.j. A/2004/02569-003F10, A/2005/00193-005F10
Obvodnym dradom Zivotného prostredia v Nitre zruSené podla § 32 ods. 9 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach
a 0 zmene zékona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). Rozsah pasiem
PHO |. stupia je podrobne spracovany v geodetickom zamerani studni (Ing. Sagat) s majetko-pravnymi vztahmi
pasiem PHO I. stupiia.

Exploataéné uzemie podzemnej vody pre vodarenské potreby mesta Nitra Parovské Iuky je situované pri jeho
severnom okraji. Toto Uzemie sa nachadza medzi riekou a zapadnymi svahmi Zobora, pri¢om podzemna voda bola
Cerpand z aluviélnej nivy rieky Nitra s priamou dotaciou cez brehovu infiltraciu. VySka hladiny podzemnej vody je v
priamej hydraulickej spojitosti s riekou a jej vySku z Casti reguluje i mala vodna néddrz — ,hydrocentrala“. Kvalita
podzemnej vody je priamo ovplyviiovana kvalitou v rieke Nitra, ktord na zaklade laboratérnych analyz VUVH Bratislava
mdZeme zaradit do IV aZ V. triedy kvality s vysokymi obsahmi anorganickych mikropolutantov — arzénu, ortuti, a
nepolarnych extrahovatelnych latok. V zmysle prilohy &.1. k vyhl. €. 398/2002 Z.z. v bode 6 sa pojednava o mnozstve,
kvalite a zdravotnej nezavadnosti vodnych zdrojov pre urenie PHO a v bode €. 8 nie su spinené faktory ohrozujlce
kvalitativne a kvantitativne parametre vodarenského zdroja a miera ich mozného negativneho vplyvu. Vyhlaska €.
354/2006 definuje pitnu vodu ako zdravotne bezchybnu, ktora ani po trvalom pouZivani nevyvola ochorenia a poruchy
zdravia pritomnostou mikroorganizmov alebo latok ovplyviujlucich zdravie spotrebitela akutnym alebo chronickym
pdsobenim —mutagénnym, karcinogénnym, teratogénnym a alergénnym. Norma je platna pre hromadné a individuaine
zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou. Zdroje Parovské Iiky nevyhovuju pre pitné Gcely uz od ich realizacie,
podzemna voda sa musela technologicky upravovat. Priamou dotaciou z rieky su studne znehodnotené tazkymi
stopovymi prvkami, nie su vytvorené od hranice rieky ani Ziadne hydroizolaéné prvky, zabraiujlce tejto kontaminacii.
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Zoznam dotknutych parciel

Zoznam slradnic

toounta

S-1....22 Oznadenie namape zr. 1982
(S mmmn Ozniabenie na mape z 1. 1969

Obraz €.7. Situacia rozmiestnenia vrtov a pasiem HPO |. stupia

Rozhodujuci Cinitel' v kvalitativnom a kvantitativnom rezime podzemnej vody vytvara rieka Nitra, ktorej kvalita sa
premieta a v rozhodujlcej miere je ovplyvnena i vo vodnych zdrojoch infiltraciou vody z rieky do vodarenského uzemia.
Tento zhor3ujlci sa kvalitativny trend bol i désledkom zastavenia Cerpania podzemnych vod z vodnych zdrojov
Parovskych I0k. Zla kvalita povrchovej vody Nitry dokumentuiju i rozbory z 65,10 km rieky v pozorovacom profile Nitra
— Luzianky. Sledované ukazovatele zaraduju rieku Nitra do IV. az V. triedy podla kvality vody v zmysle STN 757221.

Pre postidenie moznosti vsakovania boli pouZité starSie Udaje z realizécie niektorych vybranych vrtov, realizovanych
v rokoch 1958 aZ 1968 (Bujalka, USG Zilina, Krumlova, Vodné zdroje Bratislava in Laurencik, 2008).

Vrt RH-9
Kvartér
- 0,00-0,30m ornica
- 0,30-1,20m hneda hlina
- 120-220m tmavosiva hlina ilovita
- 220-2,50m siva hlina ilovita
- 250-350m il modry
- 3,50-3,80m modré bahno
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- 380-420m Strkopiesok bahnity

- 420-950m Strkopiesok stredne aZ hrubozrnny s val. do 40 cm
Neogén

- 9,50-10,50m hnedosivy il, plasticky

Podzemna voda bola narazené v hibke 3,50 m pod terénom, ustalena hladina v hibke 2,70 m p.t.

Vrt RH-2
Kvartér
- 0,00-0,30m tmavohneda hlina pieséita
- 0,30-1,30m hlina pies€ita ,siva
- 1,30-1,80m hlina pieséita, tmavosiva
- 180-2,85m hlina pieséita, siva
- 2,85-3,00m hlina pies¢ita, sivohneda
- 3,00-3,60m hlina pieséita, sivohneda s val. Strku
- 3,60-6,40m sivy Strkopiesok hlinity
- 6,40-840m Ulomky kremencov s hrubym pieskom s val. do 8,0-10 cm
- 840-940m Ulomky kremencov s hrubym pieskom s val. do 10 - 20 cm
- 9,40-10,35m Ulomky krystalickych bridlic
- 10,35-11,40 m hrdzavoZlty il
Vrt RH-5
Kvartér
- 0,00-0,30m ornica
- 0,30-0,90m hlina hneda
- 090-140m hlina hned4 ilovita
- 140-170m tmavohnedy il hlinity
- 1,70-2,60m sivy |l
- 2,60-3,50m modrosivy il
- 350-410m modrosivy il so Strkom
- 410-4,50m sivy piesok jemnozrnny
- 450-9,96m Strkopiesok hrubozrnny s val. do 15 cm
Neogén
- 996-10,50 m il piesCity s vap. konkréciami
- 10,50-11,04 m modrosivy il pieséity

Podzemna voda bola narazen4 v hibke 2,60 m pod terénom, ustalena hladina v hibke 2,10 m p.t.

Vrt RHS-12
Kvartér
— 0,00-0,60m hneda hlinita zemina
- 0,60-1,20m hneda ilovito - hlinita zemina
- 120-320m Sedohneda ilovito- hlinitd zemina
- 320-4,30m Sedohneda ilovita zemina
- 430-4,50m Sedy Strkopiesok zahlineny s val. do 10 cm
- 450-970m Sedy Strkopiesok zahlineny s val. do 10 cm, primesou $tr¢iku, piesku
hrubozrnného
Neogén

9,70-10,80 m modro3edy il
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Podzemna voda bola narazen4 v hibke 4,30 m pod terénom, ustalena hladina v hibke 4,60 m p.t.

Priepustnost zvodnelého materialu - Strkopieskov je vcelku dobra napriek tomu, ze v dosledku nepravidelnej rie¢nej
sedimentacie javi znacné rozdiely vo vyjadreni koeficientom filtracie v rozmedzi k = 5,3.104 - 1,3.10-3 m/s.

Urcenie Cistiaceho efektu podzemnych vad prestupom poédami, nespevnenymi horninami

Podla metodického postupu pre uréovanie ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov podzemnych véd k vyhlaske
MZP SR &. 398/2002 Z.z. pre vypracovanie dokumentéacie k Ziadosti o uréenie ochrannych pasiem a ochrannych
opatreni, W. Rehse (1977) navrhol empiricki metodu vypoétu Cistiaceho efektu pdd a najvrchnejSej Casti
nespevnenych horninovych prostredi uvazujlic s prenosom zneistenia od povrchu az po zvodnené prostredie vo
vertikdlnom smere a potom vo zvodnenom horninovom prostredi v horizontalnom smere az po z&chyt podzemnych
vod.

Rozdielne kategdrie pdd a nespevnenych horninovych prostredi, ktoré sa mozu vyskytnut su rozdielne podia
granulometrie hornin. Autor definoval potrebnu hribku tychto horninovych prostredi v podmienkach nesaturovanej
z6ny pre, podla autora, vyznamné odstranenie zne€istenia z podzemnych vod - ekvivalentné v minulosti pouzivanému
50-dennému zdrzaniu podzemnych véd v horninovom prostredi.

Tabulka ¢.14 Moznost likvidacie zneCistenia podzemnych vd v nespevnenom horninovom prostredi zvodnenej zony
W. Rehse 1977

Charakteristika horninového prostredia L[m] la=1/L
a 100 0,01
& e - . . ) b 150 0,007
Strk malo siltovy s velmi bohatym podielom piesku c 170 0,006
d 200 0,005
a 150 0,007
. . , . . b 200 0,005
Jemno az strednozrnny $trk s bohatym podielom piesku c 220 0.0045
d 250 0,004
a 200 0,005
, . e b 250 0,004
Stredno az hrubozrnny $trk, malo pies¢ity c 270 0.0037
d 300 0,0033
a 300 0,0033
Strky a valiny b 340 0,0029
c 360 0,0028
d 400 0,0025
Vysvetlivky:

a =rychlost <3 m/ den

b = rychlost medzi 3 a 20 m/ defi

¢ = rychlost medzi 20 az 50 m/ defi

d =rychlost >50 m / defi

L = horizontalna draha potrebna pre odstranenie znecistenia
| a =index

Na zaklade tabulky mozno konstatovat, Ze pre odstranenie pripadného znecistenia v kvartérnych sedimentov, ktoré
su tvorené jemnozrnnym az strednozrnnym Strkom s bohatym podielom piesku, je najmenej priazniva horizontalna
dréha pre pripadné odstranenie znecistenia L = 250 m. Do tejto vzdialenosti sa v oblasti posudzovaného zemia,
nenachadza v smere pridenia podzemnych vod, Ziaden vodarensky zdroj, resp. ochranné pasmo vodarenského
zdroja, ktoré by mohlo byt pripadnou kontaminaciou ohrozené. Napriek vysSie uvedenému je pri projektovani
stavby nutné uvazovat' s tym, Ze daid'ové vody z miestnej komunikéacie a parkovacich miest musia byt
zvedené cez odlucovace ropnych latok, a az nasledne budi méct’ byt odvedené do rigolov, resp. jazierka,
odkial’ budii vsakované do horninového prostredia..

Posudenie moznosti vsakovania dazd'ovych vod do horninového prostredia

Podla objednavatelom poskytnutych Udajov a informacii, sa na lokalite uvazuje s vybudovanim otvorenych rigolov,
ktoré budu zvedené do otvoreného umelého, retenéného jazierka, pri¢om dazdova voda bude jednak akumulovana
prostrednictvom rigolov a jazierka, Cast vody bude vsakovana do Strkopieskov, ktoré sa v posudzovanej oblasti
nachadzaju v hibke cca 4,0 m p.t. a €ast vody sa bude z otvorenej vodnej plochy odstrafiovat vyparom.

Pre posudenie vsakovacej schopnosti horninového prostredia a navrhu dostatoénej kapacity (plochy) zasakovacieho
zariadenia sU rozhodujucimi faktormi predovSetkym priepustnost’ horninového prostredia a mnozstvo zasakovanych
vod.
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VypoCet plochy nevyhnutnej k infiliracii stanoveného mnozstva zasakovanych véd predpoklada s ohladom na
spolahlivost zasakovacieho zariadenia dosiahnut stav nasytenia horninového prostredia vypustanou vodou v priebehu
infiltracie. Pri predpoklade zasakovania bude rychlost infiltracie zodpovedat koeficientu filtrcie horninového
prostredia.

Plati, Ze pri dimenzovani vsakovacich zariadeni je potrebné stanovit najma retenény objem vsakovacieho zariadenia
a dobu jeho vyprazdriovania. Pre stanovenie tychto parametrov je potrebné poznat koeficient vsaku a vsakovany
odtok. Koeficient vsaku charakterizuje vsakovaciu schopnost nesaturovaného horninového prostredia a pre vypocty
bude vyuzita hodnota koeficienta filtracie 5,3.10 m/s (menej priazniva hodnota).

Ak by sme uvazovali stym, Zze vsakovaciu plochu by predstavovala napr. Cast dna jazierka
(s hibkou cca 4,0 m p.t.) s celkovou plochou napr. 100 m? (10 x 10 m) tak:

Hodnota vsakovaného odtoku Quszk je zavisla od velkosti vsakovanej plochy a koeficientu vsaku kv. Jeho hodnota bola
vypocitana podla vzorca:

1
Aok =?xkvxSmk

Qusak  vsakovany odtok (m3/s);

— f - Ucinitel bezpe€nosti vsaku (odpori¢a sa min. 2). Vyjadruje bezpeCnost a predpokladané zmeny
vsakovacej schopnosti horninového prostredia po uréitom ¢ase prevadzky vsakovacieho zariadenia;

— k- koeficient vsaku, resp. rychlost vsaku 5,3.10 m/s;

—  Susak - vsakovacia plocha 100 m2

Vstupnym parametrom zodpoveda hodnota vsakovaného odtoku priblizne 2,65.10-2 m¥s.

Retenény objem vsakovacieho zariadenia vychadza z navrhu, Ze objem retenénych zariadeni by mal byt navrhnuty
tak, aby akumuloval mnoZstvo vody cca PN 5 339,35 m?, pri€om za 15 min intenzivneho dazda pri hodnote Q = 3
591,09 I/s by spadlo 3 231,98 m* objemu vody.

Doba vyprazdiiovania Tv vybudovaného vsakovacieho zariadenia bola vypocitana podla vzorca:

Ve
vak

— Ty - doba vyprazdnenia vsakovacieho systému (s),

— Vi - retencny objem vsakovacieho zariadenia - 5 339,35 m?, priCom za 15 min intenzivneho dazda pri
hodnote 3 591,09 I/s by spadlo 3 231,98 m? objemu vody,

—  Qusak- vsakovany odtok - 2,65.102 m¥s.

Pre takyto navrh by vstupnym parametrom zodpovedala doba vyprazdfovania celého zariadenia za cca 34 hodin. Tu
je vak potrebné zdéraznit, Zze v obdobi extrémnych stavov na rieke Nitra, nebude dochadzat k infiltracii zrazok do
StrkopiesCitych poldh, ale naopak bude podzemna voda vytlacana do otvorenych vodnych ploch. Z touto moznostou
projekt stavby po€ita a navrhuje vybudovat, ako sucast jazierka aj erpaciu stanica CSd1, ktora bude v pripade
potreby precerpavat dazdové vody z regulovanym odtokom do rieky Nitra. KedZe sa predpokladé Ze v otvorenom
rigole a jazierku bude aj mimo daZdivych obdobi voda, je navrhnuty systém cirkul&cie tejto vody pomocou Cerpacej
stanice CSd2 a vytlaéného (cirkulaéného) potrubia.

T,

Celkovo je tak mozné konstatovat, Ze vsakovanie dazdovych véd s tym, Ze budl vody pred-akumulované v otvorenych
rigoloch ajazierku ardznych akumulaciach stym, Ze Cast vody bude vsakovand do horninového prostredia
Strkopieskov, ¢ast vody sa bude z otvorenej vodnej plochy a do toku potoka a bude sa vyparovat, tak pre takyto navrh
je moZné vydat kladny hydrogeologicky posudok.

Radon

Podla vyjadrenia Statneho geologického Ustavu predmetné (zemie spada do nizkeho a stredného stupria radénového
rizika. Podla mapy radénového rizika (https://apl.geology.sk/radio/) sa celé rieSené Uzemie nachadza v izemi s nizkym
radénovym rizikom. Hodnota ekvivalentnej objemovej aktivity radonu tvori v okrese Nitra v priemere 72,60 Bg.m3, ¢o
je viac ako priemer SR (48 Bg.m-3).
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Na podklade predbezného geologického prieskumu vykonaného na ¢asti uzemia vymedzeného pre rieSenie z hladiska
vyskytu radénového prostredia je vymedzené Uzemie zaradované do kategdrie so strednym respektive vysokym
radonovym rizikom z ¢oho vyplyva potreba a nutnost' pri budcej stavebnej &innosti zabezpecit technické opatrenia
protiradonovej ochrany (PaR Péarovské Iiky). Eliminécia radénového rizika bude v pripade potreby rieena beZnou
hydroizolaénou ochranou stavebnych kon3trukcii s odvetrdvacim podsypom spodnej stavby pre priestory s trvalym
pobytom osdb.

Seizmicita Uzemia

Z hladiska seizmicity sa rieSené Uzemie nachadza v pasme seizmickej intenzity 6 — 7° MSK, v zdrojovej zéne
s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 1,0 — 1,29 m/s. RieSené Uzemie je rovina, geodynamicky stabilnd bez
prejavov svahovych deformécii a zosuvov.

Loziska nerastnych surovin

V zmysle vyjadrenia $tatneho geologického Ustavu sa v rieSenom Uzemi sa (Doklad €. 37a):

— neeviduju objekty na ktoré by sa vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin
— neeviduju staré banské diela v zmysle § 35 ods.1 zakona €. 44/1988

— neeviduju sa skladky odpadov

— nie je urené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast

— nie sU registrované zosuvy

Geotermalne pramene

Podla mapy vymedzenych geotermalnych oblasti (Franko, O. - Remsik, A. - Fendek, M. a kol.: Atlas geoterméinej
energie Slovenska, Bratislava, Statny geologicky ustav Dionyza Stura, 2010, http://apl.geology.sk/atlasge) rieSené
Uzemie nie je sucastou Ziadnej geotermélinej oblasti, nie su tu evidované geotermalne vrty, ani geotermalne pramene.

Environmentalna zat'az

Podla https://envirozataze.enviroportal.sk/ je v dotyku s rieSenym Uzemim evidovana environmentalna zataz hydro-
centrala na rieke Nitra pod oznagenim (Doklad €. 37):

— Nazov EZ: NR (900) Nitra — mala vodna elektraren
— Néazov lokality: mala vodna elektrarel (ZSE)

— Druh &innosti: energetika

— Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

V rieSenom Uzemi sa tieZ vyskytuju navazky materialov starSieho data, zrejme zo stavebnych Cinnosti a vysypky
odpadov rézneho charakteru (plastovy odpad, sklo, pneumatiky a pod.).
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3.2 Klimatoldgia

Charakter klimatickej oblasti

Riesené Uzemie patri podfa mapy klimatickych oblasti (Lapin M., Fasko P., Melo M., Stastny P., Tomlain J., Atlas
krajiny SR, SAZP, MZP SR, 2002) do teplého, suchého okrsku s miernou zimou (T2), s teplotami v januari > -3°C
a Kon¢ekovym indexom zavlazenia -20 az -40. Juzné a juhovychodné strane Tribe€a zasahuju do teplého, suchého
okrsku s chladnou zimou (T3), s teplotami v januari < -3°C a Konéekovym indexom zavlaZenia -20 az -40.

Pre krajinny priestor Podunajskej pahorkatiny je v jesennom a zimnom obdobi charakteristicky inverzny charakter
poCasia s vyskytom hmly, ktora brani dialkovym vyhladom z Podunajskej niziny ale naopak dialkové vyhlady su z
vrchov pohoria Tribe€, ktoré ostavaju nad hmlou. Niva rieky Nitra (rieené Gzemie) sa nach&dza v oblasti so zvySenym
vyskytom hmiel , kym svahy Tribe€a patria oblasti so znizenym vyskytom hmiel — podhorské a svahové polohy.

Teplota

Okres Nitra nie je z hladiska priemernych rocnych tepl6t prili§ rozmanity. Priemerna roéna teplota koliSe v rozpati 9-
10°C (priemerné teploty mesiaca jul su 18 az 20°C a mesiaca januar -2 az -3°C). Priemerny poCet letnych dni za rok
je 52 a priemerny poCet mrazovych dni je 92 dni viac za rok. PoCet dni so snehovou pokryvkou je menej ako 40 dni v
roku. Mesto a jeho okolie patria medzi oblasti Slovenska s najvy$8im sineénym svitom roéne — 2090 hodin (Atlas
krajiny SR, SAZP, MZP SR, 2002).

Klima v ramci rieSeného Uzemia

Z klimatického hladiska nie su v rdmci rieSeného Uzemia vyznamnejSie rozdiely — PFCelok Zoborské vrchy je mozné
charakterizovat vy38im poctom hodin slne¢ného svitu a celkovo vy$3im prikonom sinecného Ziarenia, z ¢oho vyplyva
aj vy8si vlahovy deficit v letnych mesiacoch. Naopak nivné rovina Parovskych 10k je charakteristicka vy$8im poétom
inverznych situacii (vacSia hmlistost a vyskyt prizemnych mrazov) a nizSou veternostou, je preto pomerne zranitelna
z hladiska mozného znegistenia ovzdusia najma v jesennych a zimnych mesiacoch pri zvySenom vyskytu klimatickych
inverzii.

Tepla oblast (T) - priemerne Sd a viac letnych dni (LD) za rok (?dennjtm
maximom teploty vzduchu =25 °C)

Warm region (T), 50 or more summer days (LD)
) / annually in average (with daily maximum air temperature =25 °C)
v A Dirsok Charakderistika okrsku Klimatické znaky
\, J ‘i‘ Subregion | Characteristics of subregion Climatic values
' 1 P - " T M
. K\ P\ ! T teply, vel'mi suchy, s miemnou zimou januér > -3 °C, Iz < -40
1 opwov 84 \Hiohpve .l {1* warm, very dry, with mild winter | January >3 °C, l2< 40
<N A T2 teply, suchy, s miernou zimou janudr > -3 °C, Iz = -20 az -40
warm, dry, with mild winter January >-3 °C, Iz =-20 to -40
T teply, suchy, s chladnou zimou janudr < -3 °C, Iz = -20 aZ -40
warm, dry, with cool winter Jar =-3%, lz=-20t0 40

teply, mierne suchy, s miemou zimou janudr >-3°C, Iz = 0 a2 -20
dry, w inier anuary >-3 °C, to -20

suchy, s

janudr < -3°C, Iz= 0 ai -20
tely dry, w January < -3 °C, iz = 0 to -20

2 =0 az ol

| =R > d AVE 3-S5 ‘j 17 teply, m ”,V!h':yf,md,?,@ zimou anudr < -3 ° lz= _Dvaz‘_r.‘n(l
A \ Zdvt l'(é—g,\ rs. Y ) oderately humid, with cool winter lanuary < -3 °C, Iz = 0 to 66

Obraz ¢.8. Vyrez z Mapy klimatickych oblasti SR 1: 1 000 000 ( Lapin a kol. 1990, Atlas krajiny SR).

Zrazky

V dihodobom priemere sa vyskytuju zrazky 133 dni roku, z toho priemerny pocet dni s Uhrnom zraZok vy$Sim ako 10
mm predstavuje 18 aZ 19 dni. V méji aZz auguste sa v kazdom mesiaci vyskytna priemerne 2 dni s Uhrnom zrazok viac
ako 10 mm, v zime 1 def. Za rok je priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuju barkové javy. Ich prevazny poCet pripada
na mesiace méj az august. Snehové zrazky su v uzemi velmi premenlivé a malo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky
v dlhodobom priemere je asi 40 %, to znamend, Ze 60 dni celkového zimného obdobia byva bez snehovej pokryvky.
Maximalna vy3ka snehovej pokryvky mbze dosahovat az 55 cm.

Priemerny ro¢ny Uhrn atmosférickych zrazok pre mesto Nitru a okolie sa pohybuje od 500 do 800 mm za rok. Najviac
zrazok sa vyskytuje v mesiacoch maj—august, najmenej v mesiacoch januar-marec. Celkovo patri oblast Nitry medzi
zrazkovo deficitné. Snehova pokryvka lezi v Nitre priemerne 30-40 dni v roku. Priemerna vyska je 15 cm.
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Tabulka €.15 Priemerné mesacné teploty [°C] a priemerny mesacny uhrn [mm] atmosférickych zrazok - Nitra
Janikovce (SHMU: www.SHMU .sk/sk/?page=1613)
Nitra [ [ il v vV VI VI VIII IX X XI XII Rok
2020 zrazky 86 | 412 [ 670 | 63 | 479 | 716 | 454 | 1060 [ 990 [ 1563 | 152 | 428 | 7073
2020 teploty -0,3 5.1 6,1 11,0 | 138 | 196 | 215 | 225 | 172 | 115 | 52 38 | 114
2021 zrazky | 439 [ 309 | 47 | 340 | 1103 | 196 | 805 | 1146 [ 421 | 155 | 392 | 419 | 5772
2021 teploty 1,1 1,9 48 87 [ 137 [ 227 | 237 | 195 | 161 | 101 55 15 | 10,78
2022 zrazky 97 | 354 | 153 | 272 | 491 | 889 | 584 | 403 | 611 | 122 | 105 | 684 | 4765
2022 teploty 1,7 43 49 94 [ 170 [ 221 | 230 | 232 | 154 | 127 | 66 26 [ 11,91

Tabulka ¢.16 Periodicita vyskytu dazda za poslednych 2 a 50 rokov I/s/ha (UPNZ Mlynérce | — Csanda Piterka 2021)

Periodicita 15 20 30 40 50 60 90 120 180
2 158 130 97 78 65 56 40 31 21
50 276 228 170 138 115 98 70 55 38

Udaje o mnozstvach atmosférickych zrazok a ich periodicite budi podkladom pre vypodet mnozstva dazdovych vod
ktoré bude potrebné v Gizemi navrhnit vodozadrzné opatrenia, nakolko hydrogeologické pomery v izemi vykazujl
vysokU hladinu podzemnej vody. Navrh reZimu dazdovych véd vratane ich odvadzania, drendZovania, zachytavania,
odparovania aretencie bude jeden zklu€ovych vodohospodarskych problémov, ktoré bude potrebné riesit v
naslednych stupfioch Uzemnickej a projektovej pripravy.

Veternost a oblacnost’

Priemerna roéné rychlost vetra je v okrese Nitra nizka v porovnani s ostatnou ¢astou Podunajskej pahorkatiny. Pre
oblast mesta Nitra sa meteorologické charakteristiky zistuju na meteorologickej stanici Nitra — Velké Janikovce, ktora
sa nachadza v juhovychodnej ¢asti mesta v oblasti letiska a lezi v nadmorskej vySke 135 m a na meteorologickej
stanici Nitra Stlrova ul. (Dopravna). Priemerna ro¢na rychlost vetra za poslednych 10 rokov na stanici Nitra — Velké
Janikovce je 3,8 m/s. Bezvetrie sa vyskytuje len v necelych 10% roka, rychlosti vetra do 2 m/s sa vyskytuju 1/3 roka.
Rychlosti nad 8 m/s su pozorované v necelom 1% roka. Silne prevladajicim pridenim je najmé pradenie
severozapadné a vychodné az juhovychodné. Vietor inych smerov sa vyskytuje zriedka. RieSené Gizemie sa nachadza
na naveternej strane mesta Nitry. K eliminécii veternosti prispeje urbanistickd forma zastavby €o bude rieSené
kompaktnymi formami zastavby ulic a vnutroblokov a architektonickym stvarnenim naveternych stran objektov.
Priemerna ro¢na oblacnost sa na tizemi okresu pohybuje v rozsahu od 56,6 % az po 60,1 %.

Znecist'ovanie ovzdusia

Z hladiska znecistovania ovzdusia je v meste Nitra dominantnym zdrojom cestna doprava. Vykurovanie domacnosti
je z hfadiska prispevku k lokalnemu znecisteniu ovzdusia zakladnymi znecistujicimi latkami menej vyznamné (SHMU
Sprava o kvalite ovzdusia SR - 2020). Kvalitu ovzdusia ovplyvriuje situovanie rieSeného Uzemia na rozhrani celkov
Podunajska rovina a Podunajské pahorkatina a fiou suvisiaca ventilacia uzemia, previadajuci smer a rychlost vetrov
a umiestnenie zdrojov znecistenia ovzdusia.

RieSené uzemie z hfadiska ochrany ovzdusia patri do zény Nitriansky kraj podla vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia SR ¢&. 32/2020 pre oxid siriéity, oxid dusiCity, oxidy dusika, tuhé Castice PM1o a PM2s frakcie, oxid
uholnaty, polycyklické aromatické uhfovodiky a benzén a do zony Slovensko pre olovo, arzén, kadmium, nikel, ortut
a ozon.

Oblast’ Nitrianskeho kraja je z vacSej Casti dobre ventilovana. Dominantnymi zdrojmi znedistovania ovzdusia v
Nitrianskom kraji je cestna doprava, zimny posyp ciest, suspenzia a resuspenzia Castic z nedostatoCne Cistenych
komunikacii, stavenisk, skladok sypkych materialov, vykurovania domov na tuhé palivd a polnohospodarstvo. Pre
s vynimkou hornatejSej oblasti na severe kraja (podlfa Udajov zo scitania obyvatelstva). Priemyselné zdroje
znecistovania ovzdusia su tu z hladiska prispevku k lokalnemu znecisteniu ovzdusSia zakladnymi znegistujucimi latkami
menej vyznamné. V zavislosti od meteorologickych podmienok sa v Nitrianskom kraji moze prejavit vplyv chemického
priemyslu.

Zébna Nitriansky kraj bola pre rok 2021 zaradena medzi oblasti riadenia kvality ovzdusia pre PM1oa PMzs. Okres Nitra
vSak nebol zaradeny medzi oblasti riadenia kvality ovzdusia. Oblastou riadenia kvality ovzduSia je aglomeracia alebo
vymedzend Cast zény, kde je prekroCena:

- limitna hodnota jednej latky alebo viacerych zne€istujucich 1atok zvySend o medzu tolerancie

- limitna hodnota jednej latky alebo viacerych znegistujucich latok, ak nie je uréena medza tolerancie

- cielova hodnota pre 0zon, Castice PMzs, arzén, kadmium nikel alebo benzo(a)pyrén
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Na ochranu ludského zdravia sa monitoruje obsah zne€istujucich latok v ovzdusi pre SOz, NO2, PM1o, CO, Benzén
a Os. Koncentracie SOz, NO2, PM1o, benzénu a CO neprekroCili v zéne Nitrianskeho kraja limitné hodnoty, ani cielova
hodnota pre PMzs v zone Nitriansky kraj nebola v roku 2020 prekrogena. Limitnd hodnota pre Pb, ani ciefové hodnoty
pre As, Cd a Ni a benzopyrén neboli taktiez prekroCené. Kriticka hodnota na ochranu vegetacie je 20 ug.m-3 SOz za
kalendarny rok a zimné obdobie. Tato limitna hodnota nebola v roku 2020, ani za kalendarny rok, ani za zimné obdobie
v Nitrianskom kraji prekroena. VSetky hodnoty boli pod doinou medzou pre hodnotenie na ochranu vegetacie.

Tabulka €.17 Emisie zakladnych zne€istujucich latok v Nitre za roky 2014.2020 v t. (velké a stredné zdroje znedist.)

Znegistujuca latka Rok
2014 2016 2018 2020
TZL 52,260 42,237 49,994 49,613
S04 74,197 66,202 47,431 58,158
NOx 154,097 158,051 177,858 207,085
co 1035,152 1628,592 829,595 1135,612
TOC 193,453 177,885 167,394 223,063

Zdroj: www.neisrep.SHMU sk

V okrese Nitra bolo v roku 2020 prevadzkovanych 24 velkych zdrojov zne€istenia ovzduSia a 456 strednych zdrojov
znecistenia ovzduia. Mesto Nitra je charakteristické malym zastUpenim velkych a strednych zdrojov PM1o a vysokym
zastupenim zemného plynu ako paliva v lokélnych kureniskach. Pridenie ovzduSia je silne severozapadno-
juhovychodné az vychodné. Zdrojom znecistovania ovzduSia PM1o je doprava (jej Cast tzv. nezname zdroje -
resuspenzia prachu, posypového materialu, odery vozovky — stavebna €innost) a orna pdda. NajcastejSi vyskyt
vysokych koncentracii je hlavne pri silnom prideni od severu a pri vSetkych rychlostiach vetra od severovychodu az
vychodu, ale hlavne od juhovychodu.

Najvyznamnej§im stacionarnym zdrojom znecCistovania ovzdusia v Nitre bol v roku 2020 Jaguar Land Rover Slovakia
pre znedistujtcu latku TOC (80,17t/rok). Na monitorovacej stanici Nitra, Starova v roku 2020 v zéne nebola prekrogena
roné a ani denna limitn& hodnota na ochranu zdravia ludi pre PM1o a rovnako neboli prekrocené cielové hodnoty pre
PMzs. V roku 2020 priemerna hodnota ro¢nej koncentracia pre BaP na stanici Nitra -Stirova neprekrogila cielovi
hodnotu na ochranu zdravia ludi a vegetacie. Ostatné znecCistujuce latky neprekroCili limitné hodnoty.

Tabulka ¢.18 Priemerné roéné koncentracie PM1o v ug/m?
Stanica 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Limitna hodnota 40| 40 40| 40 40 40| 40 40| 40 40| 40 40
Nitra, Stiirova (od r. 2010) (Janka 216 | 313|384 [ 300 26| 26| 27| 26| 28| 28| 24| 22
Krala r. 2006-2010)
Nitra, Janikovce 201 [ 347 377 [ 264 23] 26| 35| 22 24| 24[ 20| 20

Zdroj: Informacia o kvalite ovzdusia Nitrianskeho kraja a o podiele jednotlivych zdrojov na jeho zne€istovani za rok

2020, OU Nitra, 2021

Tabulka ¢.19 Priemerné roéné koncentracie PMzsv pg/m?

Stanica 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Limitna hodnota 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 20
Limitna hodnota +medza tolerancie 29 28 27 25 25 25 25 25 25 25 20
Nitra, Starova (od . 2010) 153 | 437 | - - 21 23 16 14 16 15 13
(Janka Kréla r. 2006-2010)

Nitra, Janikovce 25 | 24 193 | 15 18 17 17 19 18 15 15

Tabulka €.20 Priemerné ro¢né koncentracie NO2 v ug/m?

Stanica 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Limitna hodnota 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
Nitra, Sttrova (od r. 2010)

(Janka Kréfa r. 2006-2010) 187 | 473 | 266 11 39 32 31 35 34 31 26
Nitra, Janikovce 8,1 146 | 17,0 4 12 11 11 14 11 10 8

Zdroj: Informécia o kvalite ovzdusia Nitrianskeho kraja a o podiele jednotlivych zdrojov na jeho znecistovani za rok 2020, OU

Nitra, 2021.

Limitna hodnota na ochranu zdravia [udi pre benzo(a)pyrénom (BaP) nebola v roku 2020 na monitorovacich staniciach
v Nitre prekroéend. NajvyraznejSim problémom Nitry je znecistenia ovzdusia PM1o, PM25 a benzo(a)pyrénom, pricom
podstatnu ulohu tu zohréva vykurovanie doméacnosti tuhym palivom.
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Zat'aZenie rieSeného Gizemia hlukom

Pripustné hodnoty hluku vo vonkajsom prostredi stanovuje Vyhlagka MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa dopifia
vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z., ustanovujuca podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poziadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii.

Tabulka ¢.21 Pripustné hodnoty hluku

Pripustné hodnoty a) (dB)
Kateg Hluk z dopravy
dria . L Ref. .
azem Opis chraneného Uzemia Gas.inter. Pozempa 5 o Hlyk z
ia avodna Ze}ezmcne Letecka doprava mych
doprava | drahy c) zdrojov
b)c) Lheqp Laeqp
LAeq,p
LAeq,p LASmax,p
Uzemie s osobitnou ochranou pred deni 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipelné miesta, vecer 45 45 50 - 45
kipelné a lieCebné arealy). noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych ded 50 50 55 - 50
miestnosti bytovych a rodinnych domov, | veler 50 50 55 - 50
Il. priestor pred oknami chranenych noc 45 45 45 65 45
miestnosti Skolskych budov,
zdravotnickych zariadeni a inych
Uzemie ako v kategdrii II. v okoli dialnic, ded 60 60 60 - 50
. ciest I. a Il. triedy, miestnych vecer 60 60 60 - 50
komunikacii s hromadnou dopravou, noc 50 55 50 75 45
zelezniénuch drah 3 letick meateké
Uzemie bez obytnej funkcie a bez ded 70 70 70 - 70
V. chrénenych vonkajSich priestorov, vecer 70 70 70 - 70
vyrobné zény, priemyselné parky, arealy noc 70 70 70 95 70

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasneZeny terén. Ak ide o sezénne zariadenia, hluk
sa hodnoti pri podmienkach, ktoré je mozné pri ich prevadzke predpokladat.

b) Pozemné doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

c) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, zelezniénej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb
urCené iba na nastupovanie a vystupovanie 0sob sa hodnotia ako stcast pozemnej a vodnej dopravy.

d) Pripustné hodnoty pred fasddou nebytovych objektov sa uplatiuju v Case ich pouZivania (napriklad Skoly po&as
vyucovania a pod.).

Zvy3ena hladina akustického tlaku v Nitre je evidovana hlavne pozdiz hlavnych mestskych komunikécii najmé v centre
mesta ako st Stefanikova, Bratislavska, Starova, kde podfa https://ssc.laermkarten.de/Nitra/ dosahuje Ldvn (day-
evening-night noise indicator) hodnotu viac ako 70 dB pre def a Lnight (night noise indicator) pre noc viac ako 60 dB.
Pre rieSené Uzemie ide o DraZovskU os a hlavne o rychlostnu komunikéciu R1A. RieSenie eliminacie akustického tlaku
je potrebné smerovat hlave do polohy zdrojov hluku, ¢o v automobilovej doprave predstavuje hluk utimujice povrch
vozoviek, povrch pneumatik a rozvoj elektromobilov. Z hladiska priemyselnej vyroby je potrebné smerovat opatrenia
do dodrziavania hygienickych parametrov z hladiska hluku v samotnych prevadzkach a arealoch. Z hladiska rieSeného
Uzemia bude hluk eliminovany lokalizaciou izolatnych objektov do poléh ktoré vytvoria potrebné tienenie voci byvaniu
a objektom s trvalou pritomnostou obyvatelov a v ramci stavebnych rieeni samotnych stavebnych objektov.
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3.3 Podne pomery

Typy pod

V rieSenom Uzemi sa vyvinuliinicialne pddy, ilimerické a antropické pddy, do severnej Casti rieSeného Uzemia zasahuju
molické pddy. Iniciélne pddy predstavuju skupinu pdd s inicialnym (nevyvinutym) pédotvornym procesom timenym
alebo naraSanym réznymi faktormi a podmienkami. V rieSenom Uzemi to su:

— nivné pddy, fluvizeme. Tieto sa vyskytuju prevazne v nivach vodnych tokov, ktoré su, alebo donedavna boli
ovplyviiované zaplavami a kolisanim hladiny podzemnej vody. Maju svetly (ochricky) humusovy horizont.
NajddlezitejSie subtypy su: kultizemné (orané) vo variete: karbonatové a glejové subtypy (s vysokou hladinou
podzemnej vody a glejovym G-horizontom);

llimerické pody su pddy s procesom premiestiiovania a akumulécie koloidnych ilovitych Castic, organickych latok
v podmienkach presiakavého alebo sezénne presiakavého vodného reZimu:

— hnedozeme, st to pddy vyvinuté prevazne zo sprasi, alebo sprasovych hlin s tenkym svetlym (ochrickym)
humusovym horizontom a vyraznym B-horizontom, ktory vznikol translokéciou a akumulaciou ilovych éastic.
Na vacsine Uzemia neobsahuji v pddnom profile skelet. Hlavné subtypy: kultizemné (orané), luvizemné (s
vyraznej§im nahromadenim ilu v B-horizonte), pseudoglejové (so sezénnym povrchovym previhéenim).
Objavuje sa varieta erodovana, u ktorej sa humusovy horizont vytvoril preoranim ¢asti B-horizontu;

Antropické pddy su pddy z vyraznym kultivaénym, resp. degradaénym procesom spdsobenym ¢lovekom:

— kultizeme st pddy vyrazne pretvorené ludskou ¢innostou do hibky viac ako 0,35 m od povrchu rigolovanim
(hIbokym kyprenim a kultivaénym premieSanim profilu) a lokélne aj vystavbou teras. Su to pddy hlboko
preoravané - vinice, sady, zahrady a chmefnice;

— antrozeme sU iniciélne pddy vzniknuté premiestnenim antropogénnych materialov rozneho pévodu v hrubke
nad 35 cm. Ide o pddy vzniknuté rekultivatnymi zasahmi na Uzemiach vyrazne ovplyvnenych &lovekom
(urbanizované, priemyselné, dopravné a banské uzemia);

Molické pody su zastupené Ciernicami (v starSich klasifikaciach: luzné pody) st pddy s tmavym (molickym) humusovym
A-horizontom, vyskytujuce sa prevazne v nivach vodnych tokov, menej na terasovanych lokalitach, ktoré st ovplyvnené
vySSou hladinou podzemnej vody. Hlavné subtypy su: kultizemné (orané), vo variete: karbonatové, ¢ernozemné
(prechodny subtyp k ¢ernozemiam), glejové s glejovymi redukénymi znakmi, ako aj zasolené subtypy.

Kategorizacia a identifikacia pédneho typu sa urCuje na zaklade sledu diagnostickych horizontov, pripadne variet
horizontov (dominantnych vizuélnych morfogenetickych znakov). U niektorych typov sa uruje aj kombinaciou
diagnostického horizontu a pddotvorného substratu.

Na Uzemi okresu Nitra boli identifikované nasledujice pddne typy (Societas Pedologica Slovaca, 2014):

— Cernozeme - pody s molickym karbonatovym alebo silikatovym A-horizontom z nespevnenych hornin

— Ciernice - pddy s molickym Ciernicovym A-horizontom a glejovym G-horizontom

— fluvizeme - pddy s ochrickym A-horizontom z holocénnych fluvialnych sedimentov

— hnedozeme - pddy s luvickym B-horizontom pod ochrickym alebo umbrickym A-horizontom

— kambizeme - pddy s kambickym B-horizontom, pod ochrickym alebo umbrickym A-horizontom

— kultizeme - pddy s kultizemnym melioranym A-horizontom > 35 cm, alebo aj so zvySkom pdévodného
diagnostického horizontu hrabky > 10 cm

— rankre - pody s rdznym silikdtovym A-horizontom zo skeletnatych zvetralin pevnych a spevnenych
silikatovych hornin

— rendziny - pédy s molickym A-horizontom zo zvetralin pevnych karbonatovych hornin, so skeletnatostou
obvykle nad 30 %

Z hladiska zrnitosti pody je v okrese Nitra ploSne zastipenych 11 podnych druhov. Prevazuiju stredne tazké pddy a to
najma prachovito-hlinit a hlinita pdda. Tieto dva druhy sa vyskytuju na 91,71 % celkovej plochy okresu.

Z hladiska skeletnatosti (obsah pevnych Castic > 2mm), najvacsie zastipenie maju v okrese Nitra pddy bez skeletu,
ktoré tvoria az 63,09 % Uzemia. Viac ako 29 % tvoria slabo skeletnaté pody. Len 7,24 % tvoria stredne skeletnaté pody
vyskytujuce sa prevazne na uzemi pohoria Tribe€. Vyskyt silne skeletnatych pdd je minimainy (0,24 %).

V&&Sinu Uzemia (92,57 %) tvoria pddy hiboké s hI'blgou vacSou ako 0,6 m a vyskytujlce sa na pddach bez skeletu a
slabo skeletnatych pddach. Stredne hiboké pddy s hibkou medzi 0,3 a 0,6 m a strednym obsahom skeletu predstavuju
7,03 % plochy okresu. Minimalne zastlpenie maju v okrese plytké pody, ktoré predstavuju len 0,39 % z plochy okresu.
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Obrateny vztah hibky pody a obsahu skeletu je tu vyrazny a presne zodpoveda zakonitosti vyvinu hibsich pod na
podklade s nizSim obsahom skeletu.

Bonitované poédno-ekologické jednotky v rieSenom tzemi

NajpresnejSiu charakteristiku pod v rieSenom Gzemi moZno ziskat z databdzy bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (BPEJ). Bonitovana pddno-ekologicka jednotka (BPEJ) je ustanovena zakonom ako klasifikaény a
identifikaCny udaj vyjadrujuci kvalitu a hodnotu produkéno-ekologického potencialu polnohospodarskej pddy na danom
stanovisti.

Podla zakona ¢&. 220/2004 Z.z. polnohospodarska pdda je rozdelena do deviatich skupin bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek. KaZzda obec v okrese Nitra ma ustanovenu najkvalitnejsiu polnohospodarsku pddu na svojom
katastralnom Uzemi. Zoznam najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v prislusnom katastralnom Gzemi podia kédu
BPEJ je ustanoveny v Nariadeni vlady SR ¢&. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody. Mapa BPEJ je dostupna v informaénom systéme vyskumného Ustavu pddoznalectva a
ochrany pddy (VUPOP), na internetovej stranke http://www.podnemapy.sk/bpej.

Okres Nitra je intenzivne polnohospodarsky vyuzivany, pri¢om az 78% plochy okresu lezi na polnohospodarskom
pddnom fonde (67 553 ha), z toho priblizne 53 percent plochy je zaradenych v kategérii najkvalitnejSej ornej pody.
Najkvalitnej$ia orna poda sa nachadza v juznej dasti okresu na Nitrianskej nive a Nitrianskej a Zitnianskej pahorkatine.
Relativne kvalitné pody sa nachadzaju v ClenitejSej Easti pahorkatin. MenSie plochy menej kvalitnej polnohospodarskej
pddy sa nachadzaju v podhori Tribeta.

V rieSenom Uzemi rozoznavame nasledovné bonitované pddno-ekologické jednotky:

BPEJ 0113004

— SU to pody regionu tepleho, velmi suchého, nizinného, suma priemernych dennych teplot nad 10 °C (TS 210
°C) 3000-2800°C, dIZka obdobia s teplotou na 5 °C (td = 5 °C) 237dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia podla
Budyka vypocitany pre SR Tomlainom 1980 - rozdiel potencionalneho vyparu a zrazok (k(VI-VIII)) 200-
150mm, priemerna teplota vzduchu v januari (Tjan.) -1 az -3°C, priemerna teplota vzduchu za vegetacné
obdobie IV-IX (Tveget.) 15-17°C.

— FMag - fluvizeme kultizemné, glejové, velmi tazké. Pédy na rovine bez prejavov plo3nej vodnej erdzie, so
sklonom 0° - 1°, expozicia — rovina, pddy bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), hiboké pody (
60 cm a viac). Zrnitost: velmi tazké pody (ilovité a ily).

BPEJ 0104004

— Sd to pddy regiénu teplého, velmi suchého, nizinného, suma priemernych dennych teplét nad 10 °C (TS 210
°C) 3000-2800°C, dizka obdobia s teplotou na 5 °C (td = 5 °C) 237dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia poda
Budyka vypocitany pre SR Tomlainom 1980 - rozdiel potencionalneho vyparu a zrazok (k(VI-VIII)) 200-
150mm, priemernd teplota vzduchu v januéri (Tjan.) -1 az -3°C, priemerna teplota vzduchu za vegetaéné
obdobie IV-IX (Tveget.) 15-17°C.

—  FMAc - fluvizeme kultizemné, karbonatové, velmi tazké. Pody na rovine bez prejavov plosnej vodnej erdzie,
so sklonom 0° - 1°, expozicia — rovina, pddy bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6m pod 10%), hiboké pady
(60 cm a viac). Zrnitost: velmi tazké pddy (ilovité a ily).

V severnej asti rieSeného Uzemia sa vyskytuje skupina molickych pod:
BPEJ 012202

— SU to pody regionu teplého, velmi suchého, nizinného, suma priemernych dennych teplét nad 10 °C (TS 210
°C) 3000-2800°C, dizka obdobia s teplotou na 5 °C (td = 5 °C) 237dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia podla
Budyka vypodcitany pre SR Tomlainom 1980 - rozdiel potencionalneho vyparu a zrazok (k(VI-VIII)) 200-
150mm, priemerna teplota vzduchu v januari (Tjan.) -1 az -3°C, priemerna teplota vzduchu za vegetatné
obdobie IV-IX (Tveget.) 15-17°C.

— CAa - giernice kultizemné, stredne tazké. Pody juznej expozicie, bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m
pod 10 %), hlboké pddy (60 cm a viac). Zrnitost: stredne tazké pddy — hlinité.

— SU to pbdy 1. Kategbrie.
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Severne medzi cestou a potokom Dobrotka sa vyskytuju bonitované pddno-ekologické jednotky:

BPEJ 0154672

— SU to pody regionu teplého, velmi suchého, nizinného, suma priemernych dennych teplét nad 10 °C (TS 210
°C) 3000-2800°C, dizka obdobia s teplotou na 5 °C (td = 5 °C) 237dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia poda
Budyka vypocitany pre SR Tomlainom 1980 - rozdiel potencionalneho vyparu a zrazok (k(VI-VIII)) 200-
150mm, priemerna teplota vzduchu v januari (Tjan.) -1 az -3°C, priemerna teplota vzduchu za vegetatné
obdobie IV-IX (Tveget.) 15-17°C.

— HMme, RMm - hnedozeme modaline, erodované a regozeme modaine, z réznych pddotvornych substratov, na
vyraznych svahoch (12 - 25°), stredne tazké az tazké. Pody na vyraznom svahu, so sklonom 12° - 17°,
expozicia - juznd, vychodnd azdpadna, pddy slabo skeletovité (obsah skeletu v povrchovom a
podpovrchovom horizonte 10-25%), hiboké pddy (60 cm a viac), stredné hiboké pody (30-60cm), plytké pody
(do 30cm). Zmitost: stredne tazké pddy - hlinité.

BPEJ 0145402

— Sdto pddy regidnu teplého, velmi suchého, nizinného, suma priemernych dennych teplét nad 10 °C (TS 210
°C) 3000-2800°C, dizka obdobia s teplotou na 5 °C (td = 5 °C) 237dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia poda
Budyka vypocitany pre SR Tomlainom 1980 - rozdiel potencionalneho vyparu a zrazok (k(VI-VIII)) 200-
150mm, priemerna teplota vzduchu v januari (Tjan.) -1 az -3°C, priemerna teplota vzduchu za vegetatné
obdobie IV-IX (Tveget.) 15-17°C.

— HMa, HMal - hnedozeme kultizemné az hnedozeme kultizemné, luvizemné, zo spraSovych hlin, stredne tazké
a7 lahké. Pady juznej expozicie, bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %), hiboké pddy (60 cm a
viac). Zmitost: stredne tazké pddy - hlinité.

Obraz ¢.9. Bonitované pddno-ekologické jednotky v rieSenom Gzemi.

Zaber polnohospodarskeho pédneho fondu

Realizaciou vystavby ddjde v rieSenom Uzemi k zaberu polnohospodarskej pddy o vymere cca 39,5 ha. Vyiatie PPF
bude zrealizované v zmysle zékona €. 219/2008 Z.z. Zabery PPF budu riesené podfa navrhovanych etap vystavby
v zmysle UPNO. Pre uvedené lokality bol vydany predbezny sthlas Krajského pozemkového Uradu v Nitre na vydatie
ploch z polnohospodarskeho pddneho fondu. Zaber polnohospodarskeho pddneho fondu na nepolnohospodarske
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vyuzitie pre trvalé odnatie bude zabezpeCovany pre rieSené uzemne Casti v postupnosti podfa potreby v Case
realizaCnej pripravy investi¢nych zadmerov. Podla navrhu urbanistického usporiadania UPNZ Sindolka Il bude pre
zabery polnohospodarskej pddy spracovany pasport BPEJ podla konkrétne formy zastavby.

Odolnost pod

— Veternd erdzia — Ziadna az slaba

— Vodné erdzia - Ziadna az slaba

— Kompakcia — izemie s primarnou az sekundarnou kompakciou

— Inaktivacia organickych kontaminantov - stredna az velmi vysoka
— Transport organickych kontaminantov — velmi nizka aZ stredna

— Inaktivacia anorganickych kontaminantov — nizka az vysoka.

Podna erozia

V ramci rieSeného Uzemia je na vodnu eréziu ndchylna len severnd ¢ast (izemia na Upatnych svahoch Zoborskych
vrchov, kde sa vyskytuje erdzia pody strednej intenzity, prejavujica sa Ubytkom humusu v pddach a zniZzenim hrabky
pddneho profilu. Struzkova a vymolova erézia, rovnako tak veterna erézia sa v rieSenom Uzemi neprejavuju.

Znedistenie pod

V rieSenom Uzemi nebolo zistené znedistenie pdd.

Lesny pddny fond

Na rie$enom (zemi sa nenachadza lesny podny fond. V zaujmovom Gzemi sa nachadza podny fond v CHU Lupka.
V 8irSom Uzemi sa nachédza lesny porast v severnej Casti Uzemia pri potoku Dobrotka, ktory bude zachovany so
zmenou vyuzitia pre funkciu lesoparku.

3.4 Hydrologické pomery

Rieka Nitra

RieSené uzemie sa nachadza bezprostredne v dotyku s riekou Nitra, ktora patri medzi stredne velké menej vodnaté
rieky na Slovensku. Dizka toku je 188 km a plocha povodia je 5 141 km2 Plocha povodia Nitry je pod mestom Nitra
2876,7 km?. DIhodobi priemerny prietok je 18,1 m¥sec., (min. 2,42 m%s a max. 218 m%s). NajvysSie prietoky st v marci
a v aprili a najnizSie v auguste az v oktdbri. Jednorocna voda je v profile Nitrianska Streda cca 130 m¥/s, storo¢na voda
je 370 m¥s.

PoZiadavky na kvalitu povrchovej vody podla prilohy . 1 NV SR €. 269/2010 Z.z., &ast' A (vSeobecné ukazovatele)
podla vysledkov monitorovania v roku 2020 neboli splnené na rieke Nitra na najblizZSom monitorovacom mieste
N544500D Nitra — Cechynce pre P celk (celkovy fosfor) a AOX (absorbované organické halogény). Odberné hodnoty
ukazovatela neboli v sulade s poziadavkami na kvalitu vody podlia prilohy ¢. 1 NV SR €. 269/2010 Z.z., Cast' A
(Hodnotenie kvality povrchovej vody na Slovensku za rok 2020, SHMU 2021).

Okrem rieky Nitra preteka rieSenym Uzemim potok Dobrotka a odfah&ovaci kanal JelSina, ktoré sa vlievajuci sa do
rieky Nitry (www.spoznaj.eu). Na tzemi Nitry je vodny tok zregulovany a mé vybudovanu protipovodiiovu ochranu.
Podla Nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z.z. hladiska znegistenia vody sa rieka Nitra radi k najviac zneCistenym vodnym
tokom na Slovensku. Pévod necistenia je hlavne z antropogénnej &innosti.

Poziadavky na ochranu uzemi postihnutych povodiami

Z hladiska rieSenia ochrany (zemia pred povodfiami nie je nutné v sucasnosti rieSit zasadné nové protipovodiové
opatrenia. Tok rieky Nitra je v celom profile chraneny ochrannou protipovodriovou hrddzou. Medzihradzovy priestor
vodného toku rieky v useku JelSovce — Nitra — Ivanka pri Nitre vytvara zachytnu zdrz v pripade potreby regulovania
prietoku rieky Nitra v jej spodnej asti pri privalovych vodach.

Regulovanu retenciu zabezpecuije hydrocentrala v dotyku s rieSenym Uzemim slizi aj ako zachytna nadrz povrchovych
vod az do objemu 480 000 m® vody a teda mdZze byt v pripade privalovych dazdov alebo povodni regulator hladiny
spodnych véd v Uzemi. Podla mapy povodiiového ohrozenia a mapy povodiiového rizika vodnych tokov SR (SVP,
$.p., 2021) sa rieSené Uzemie nenachadza v zaplavovom Uzemi ani v zone povodniového rizika.
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Vodné plochy

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vodné plochy ani prirodzené ani umelé.

Podzemna voda

Zasoby podzemnych vod v Uzemi su viazané najmé na kvartérne fluvidlne Strkopiesky nivy Nitry (priemerna vydatnost
vrtov 10-15 I/s). Cerpané zasoby podzemnych vod v oblasti Parovskych Iak boli v minulosti radovo na trovni 150 Ifs.
Zdrojom podzemnych vod nivy s rieka Nitra, vody prestupujlce z oblasti pahorkatiny, na okraji pohoria i zrazkové
vody a vody prestupujuce z mezozoickych vrstiev pohoria Tribe¢. Chemicky ide o kalcium-bikarbonatové vody s
vysokou mineralizaciou (500-1100 mg/l) a sekundarnym zneCistenim najma dusicnanmi. Podla evidencie zasob
oby€ajnych podzemnych vod v jednotlivych hydrogeologickych celkoch SR (MZP SR, 1999) sa nachadza v rajéne
mezozoika skupiny Zobora cca 370 I/s vyuZzitelnych zasob (v kategériach C1 a C2).

Pre rieSené Uzemie nebol vyhotoveny predbeZzny geologicky prieskum Na z&klade vysledkov odborného
hydrogeologického posudku (GEO, spol. s.r.0., 12/2020) bola ustalena hladina podzemnej vody identifikovana v hibke
2,1 az 4,6 m pod terénom. Podzemna voda sa pri predbeznom IGP prieskume nachédzala 1,5 m pod terénom az po
urover terénu. Z tohoto ddvodu je navrhovand plo3na Uprava terénu v rieSenom Uzemi jeho zvySenim nasypanim do
vysky 1,5 m — 2,0 m na niveletu 142,000 m n.m. Bpv. To v8ak bude znamenat, Ze rieSenie suterénov objektov bude
len podmiene¢ne mozné.

Trvale zamoknuté Gizemia

V rieSenom Uzemi je riziko vyskytu trvale zamoknutych Uzemi, preliaCin, kde odtokové parametre podloZia su
nedostatoéné. Preto pri navrhu urbanistickej formy zastavby je potrebné takéto enklavy reSpektovat a spracovat
podrobnejSi prieskum. V takychto poloh&ch bude pravdepodobne Unosnost podlozia velmi mala, o bude potrebné pri
navrhu stavieb zohladnit v spdsobe zakladania.

Vodné zdroje

Do zaujmového Uzemia okresu Nitra nezasahuje Ziadne povodie vodarenského toku ani ziadna chranena
vodohospodarska oblast. V rieSenom Uzemi sa vSak nachddzaju vodné zdroje Nitra — Parovské luky, ktoré sa vyuzivali
uz od r. 1939. Do r. 1968 tu bolo postupne vybudovanych az 22 odbernych objektov, z ktorych bolo 11 ur€enych na
zasobovanie pitnou vodou. Odber vody tu dosahoval cca 150 I/s. Od r. 1986 sa vSak vodné zdroje nevyuzivaju
z dévodov dlhodobo nevyhovujucej kvality vody (najma Fe, Mn, HzS). Na z&klade Ziadosti spravcu vodnych zdrojov
(Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., OZ Nitra) Obvodny Urad Zivotného prostredia v Nitre ako prislusny
spravny organ svojim rozhodnutim zo diia 1.3.2005 zrusil PHO II. stupria (vonkajSie, vnutorné). V suCasnosti uz preto
pre dané vodné zdroje je v platnosti len PHO I. stupiia. V zaujmovom (zemi sa naché&dzajli vodné zdroje — studne
(celkom 18) oznaCené S1 az S4, S6 az S18 a S20, ktoré v su€asnosti nie st vyuzivané ako zdroje (studne) pitnej vody.
Vodné zdroje - studne maji vymedzené ochranné pasmo |. stupiia, pre ktoré platia obmedzenia podia vyhladky &.
29/2005 Z.z. (vid. graficka priloha €. 5).

Vyuzitie vodnych zdrojov v rieSenom tzemi

V névrhu vyuZitia Uzemia riesit zachovanie vodnych zdrojov — studni v polohach uréenych pre ucelené sivislé plochy
s funkciou verejnej zelene (parkovej zelene) s predpokladom ich vyuZitia pre UZitkové Ulely. S tymto zdmerom
zachovat vodné zdroje — studne oznacené S4, S11-S13 a S16-S18. Tieto vodné zdroje zakomponovat do
krajinarskych Uprav Parku liky v nadvéznosti na vystavbu akumulaénej nadrze podzemnych a povrchovych vod
vramci PFCelku LUky. Vramci hranic rieSeného Uzemia sa nachadzaju vodné zdroje S2,3,6,7,8,9,10, ktoré je
z hladiska ochrany vodnych zdrojov mozné zrusit. Pri projektovej priprave stavieb ktoré sa budd nachadzat v dotyku
s tymito vodnymi zdrojmi je potrebné sa s ich vyuzitim zaoberat, ako so zdrojmi UZitkovej, poZiarnej a zavlahovej vody,
pripadne ako vodného zdroja pre tepeiné ¢erpadla.

Odtokové pomery

Celé Uzemie je zrazkovo deficitné, s nizkymi hodnotami odtokového koeficientu a Specifického odtoku z tzemia len (1-
5 I/s.km2). Vzhladom na vysoku hladinu podzemnych vad je potrebné reSpektovat jestvujuce odvodiovacie prvky,
ktoré zniZuju hladinu podzemnej vody v Uzemi Su to hlavne:

— Vodny tok rieka Nitra. - je hlavnym recipientom odvadzajicim povrchové a podpovrchové vody z rieSeného
Uzemia. V dotyku s rieSenym Uzemim sa nach&dza hydrocentréla ktora sluzi svojou hradzou aj ako zachytna
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nadrz povrchovych vod az do objemu 480 000 m® vody a teda mdze byt v pripade privalovych dazdov alebo
povodni regulator odtokovych pomerov v (izemi.

— Vodny tok Dobrotka - nachddza sa na vychodnej strane rieSeného Gizemia. Jednéa sa o skanalizovany vodny
tok, ktory odlahcuje priesaky podpovrchovych vod v Gzemi. Vedeny je od Drazoviec cez chranené uzemie Pod
Lupkou prietokom pod komunikéciou R1A a vyustuje do rieky Nitry.

— Odfahéovaci kanal JelSina - prechddza cez rieSené Uizemie. Jedna sa o priesakovy odvodiovaci kanal, ktory
je vedeny z priestoru za severnym obchvatom R1A cez priepust pod komunikaciou. Kanél je mé dimenziu 1100
mm a je vyusteny do rieky Nitra. Kanél je si€astou rieSeného uzemia a je CiastoCne zakryty. Je predpoklad Ze
rychlost odtoku vody je velmi mala. V UPNZ je kanal navrhovany na jeho prebudovanie na povrchovy vodny
tok, znizujuci hladinu podzemnej vody a na odtok dazdovych vod. Stane sa estetickou a ekologickou stcastou
priestorového rieSenia zelenej parkovej Upravy ktora je nosnou zelenou osou rieSeného tzemia.

Podobne ako vodny tok Dobrotka, aj kanél JelSina bude sluZit na odvéadzanie prebytoénych podpovrchovych vad z
Uzemia. Kanal Jel3ina po jeho odokryti bude slUZit aj na odvadzanie prebyto€nych daZzdovych vod z rieSeného Uzemia
a bude tak vytvorit tak vyznamny odfahovaci prvok miestnej hydrologickej sustavy.

Trvale zamorené Uzemia

VrieSenom Uzemi je riziko vyskytu trvale zamorenych Uzemi, preliacin, kde odtokové parametre podioZia su
nedostatoéné. Preto pri navrhu urbanistickej formy zastavby je potrebné takéto enklavy reSpektovat’ a spracovat
podrobnejSi prieskum. V takychto polohach bude pravdepodobne Ginosnost podioZia velmi malé ¢o bude potrebné pri
navrhu stavieb zohladnit v spdsobe zakladania.

Odporiéania pre stavebnu ¢innost' v tuzemi

Z hladiska zakladania stavieb je Uzemie na zastavbu len podmieneéne vhodné. Podmieneénost zakladania vyplyva
z vysokej hladiny urovne podzemnych vod. Ustalena hladina je na drovni 1,5 m pod terénom. Je ovplyvnend vyskou
hladiny vodného toku rieky Nitra. Pri vysokych hladindch najm& v zraZkovom obdobi méZe hladina podzemnej vody
v niektorych preliacinach vystupit az na roves rastiého terénu. Unosné podloZie sa nachadza v hibke 6-10 m ¢o bude
mat za nasledok potrebu hibkového zakladania. V dalsich pripravnych pracach bude potrebné vyhotovit podrobny
geologicky prieskum.

3.5 Biotické pomery

Su charakterizované abiotickymi zdrojmi (nezivé zlozky a prvky krajiny), ktoré tvoria povodnu a trvali zakladriu
ostatnych krajinnych Struktdr. Takéto krajinné prvky su prevazne prirodnymi zdrojmi a pre &loveka tvoria ciel
vyuzivania. Zaroven sU zakladfou na pretvaranie a vytvaranie novych prvkov v krajine. Tvoria ich georeliéf, horniny,
pddy, povrchové a podzemné vody a ovzdusie.

Biogeografické pomery

Podla fytogeografického &lenenia (Plesnik, P., Atlas krajiny SR, SAZP, MZP SR, 2002) sa rie$ené (izemia nachadza
v dubovej zbne, nizinnej podzéne, pahorkatinnej oblasti a v okrese Nitrianskej nivy. Pévodné vegetacia patrila do
jednotky dubovo-brestovo-jasefiové lesy v povodiach velkych riek — Ulmenion (tvrdé luzné lesy). Z nich sa v su¢asnosti
zachovali iba fragmenty.

Podla zoogeografického &lenenia (Jedlicka, J., Kalivodova, E., Atlas krajiny SR, SAZP, MZP SR, 2002) sa rieSené
uzemie nachadza na hranici provincie stepi a provincie listnatych lesov (terestricky biocyklus) a do pontokaspickej
provincie, hornovazskeho okresu (limnicky biocyklus podia Hensel, K., Krno,| Atlas krajiny SR, SAZP, MZP SR, 2002).

Z biogeografického hladiska sa SirSie zaujmové Uzemie nachadza na rozhrani biogeografickych provincii
Eucarpaticum a Pannonicum, kde sa prelinaji teplomilné prvky vegetacie a Zivocisstva s horskymi. Sirsie izemie je
vyznamné vyskytom réznych vzacnych biotopov — zasahuje sem velkoplo$né chranené uzemie CHKO Ponitrie a
viacero maloplodnych chranenych tzemi (NPR Zoborska lesostep, NPR Zibrica, PR Lupka, PP Nitriansky dolomitovy
lom, CHA Kynecky park). Bioticky najcennej8imi Uzemiami st odlesnené partie Zoborskych vrchov (Zoborské lesostep,
Lupka) a zvy3ky mezozoickych ostrovéekov v Nitrianskej pahorkatine (Kalvaria, Hradny vrch, Katru3a). Z pévodnych
luznych spolocenstiev v tdoli vodnych tokov sa zachovali len fragmenty (najvyznamnejSim je Dvorciansky les). Do k.u.
mesta Nitra zasahuju dve lokality, ktoré si suCastou eurdpskej siete chranenych Gzemi NATURA 2000 (ide
o navrhované Uzemia eur6pskeho vyznamu Zobor a Dvorciansky les).
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Chranené krajinné prvky

RieSené uzemie je situované v 1. stupni ochrany v zmysle §11 zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov. Nenachadzaju sa tu maloplo$né ani velkoplosné uzemia ochrany prirody, ani chranené
stromy vyhlasené podla zak. ¢. 543/2002 Z.z.

Prirodoochranné a biologicky vyznamné lokality na Uzemi mesta Nitry su su¢astou kostry Uzemného systému
ekologickej stability. USES na regionalnej trovni bol vypracovany v r. 1993 (AUREX Bratislava), miestny USES mesta
Nitra bol spracovany vr. 1996 (Regioplan, SAN-HUMA'90 Nitra). Siet' biocentier a biokoridorov bola prevzata do
tizemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra, v ktorej zavaznej dasti st uvadzané nasledovné prvky USES:

— Biocentrum nadregionalneho vyznamu - Zoborské hory

— Biocentra regionalneho vyznamu - Dvor€iansky les, Kalvéria, Lupka, Velky cerovy hgj

— Biocentra miestneho vyznamu - DraZovsky kopec, Hradny vrch, Janikovsky bok, Jazera v Agrokomplexe,
KatruSa, Kynecky les, Les pri Hrniarovskom kanale, LUky pri hydrocentrale (navrh), Mestsky park, Nad
Janikovcami (navrh), Parovsky les, Pod Dolnymi vinohradmi (navrh), Rieka Nitra pri Mlynarciach, Sibeni¢ny
vrch (Borina), Velky Bahorec, Vodné zdroje pod Lupkou (navrh)

— Biokoridor nadregionélneho vyznamu - Rieka Nitra

— Biokoridor regionalneho vyznamu - Okraj lesného masivu Zoborskych vrchov

— Biokoridory miestneho vyznamu - Buckova — Nadrov (navrh), Cabajsky potok, Dobrotka, Hrn¢iarovsky kanal,
Janikovsky kanal, Jel8ina, Kajsiansky kandl, Kanél od Hornych 10k, Ki¢oviskd — Nadrov (navrh), KlokoCova,
Kynecky potok, Nadrov - Dvorgiansky les (navrh), Selenecky kanal (Selenec), Stara Nitra, Stdol, Velky cerovy
haj - Parovsky les (navrh)

Z uvedenych koncepénych prvkov sa v blizkom okoli rieSeného Uzemia zény Parovské Iuky nachadzaju:

— biokoridor nadregionalneho vyznamu Rieka Nitra

— biocentrum regionalneho vyznamu Lupka

— biocentra miestneho vyznamu - Hradny vrch, Luky pri hydrocentrale (ndvrh), Mestsky park, Rieka Nitra pri
Mlynérciach,

— Vodné zdroje pod Lupkou (névrh)

— biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka, Jelina

Aktualizacia Uzemného systému ekologickej stability 2020

Rozhodnutim Okresného tradu Nitra ¢. OU-NR-0SZP3-2020/017862-086 z 23.10.2020 bol schvaleny novy regionalny
uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra, ktory je sii¢astou dokumentacie ochrany prirody a krajiny podfa §
54 ods. 2 pismeno c¢) zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Podla tohto dokumentu do rieSeného Uzemia zasahuju ekologicky vyznamné segmenty krajiny:

— EVSK44 Ekologicky vyznamny segment krajiny Pri hydrocentrdle Vymera: 38,51 ha. Severozépadne od
Nitrianskeho mestského parku sa v astiach s miestnym nédzvom Pod drazovskou cestou a Horné luky (Pri
hydrocentrale) rozprestiera pomerne rozfahla lokalita, s vyskytom travinno-bylinnych porastov (zarastajuce
luky), miestami mokradového charakteru a miestami s vyraznym ploSnym zastipenim drevin. Na tento EVSK
je priamo napojeny susedny EVSK Pri jelSine — Dobrotka — Nitra, osou ktorého je potok Dobrotka. Travinno-
bylinné porasty v izemi EVSK s su€astou ochranného pasma vodnych zdrojov (ZSVS Nitra).

— EVSK45 Ekologicky vyznamny segment krajiny Pri jelSine — Dobrotka — Nitra Vymera: 6,21 ha Prisludnost k
ZUJ (k.0.): Nitra Charakteristika a opis: Ide o prifahlé uzemie potoka Dobrotka s brehovou vegetaciou,
prevazne vSak travinno-bylinného charakteru, iba v niektorych Usekoch s vaésim zastipenim drevin. Tento
EVSK je vyznamny najma pre migraciu Zivo€ichov.

V kontakte s rieSenym Uzemim sa podfa uvedeného RUSES nachéadzaju:

— NRBK 1 rieka Nitra

— EVSK 33 EVSK33 Ekologicky vyznamny segment krajiny Nitriansky mestsky park s vymerou 24,32 ha.
Nitriansky mestsky park je zvySok pdvodného koryta rieky Nitry s drevinovymi brehovymi porastmi charakteru
makkého luzného lesa

— EVSK46 Ekologicky vyznamny segment krajiny Pri JelSine (pod Lupkou) s vymerou 13,61 ha. Lesny komplex
nachadzajuci sa v severozapadnej €asti Nitra — Zobor v blizkosti cesty I. triedy &. 64 Nitra — TopolCany s
dominantnymi biotopmi: Ls1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné lesy (zvaz Salicion albae) a Lk10 Vegetacia
vysokych ostric
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Rastlinstvo a zivociSstvo v rieSenom tzemi

RieSené Uzemie je vyuzivané ako polnohospodarska pdda, zahrady a nevyuzivané liky pasienky zarastajlce
nelesnou drevinovou vegetéciou. Z drevin sa tu vyskytuju typické dreviny tvrdého luzného lesa, ako javor polny (Acer
campestre), hloh obyCajny (Crataegus monogyna), jasefi Uzkolisty (Fraxinus angustifolia), jasen Stihly (Fraxinus
excelsior), topole (Populus sp.), Ceredna vtacia (Padus avium), v podraste sa vyskytuju ostruZina oZinova (Rubus
caesius), chmel oby€ajny (Humulus lupulus). V zamokrenych Castiach depresii sa vyskytuju niektoré druhy vib (Salix
sp.), jelSa lepkava (Alnus glutinosa).

Dalej sa tu vyskytuje javor mliecny (Acer platanoides), breza previsnuta (Betula pendula), baza &ierna (Sambucus
nigra), lieska oby&ajna (Corylus avelana), trnka oby&ajné (Prunus spinosa), ruza $ipové (Rosa canina), orech kralovsky
(Juglans regia). V zahradach su vysadené viaceré druhy okrasnych a Gzitkovych drevin.

Zo Zivogichov v porastoch krovin nachddzaju utoisko viaceré druhy vtakov. Z hniezdi¢ov sa tu mdzu vyskytovat
Skovranok polny (Alauda arvensis), holub hrivnak (Columba palumbus), bazant oby&ajny (Phasianus colchicus),
vrabec polny (Passer montanus) a Skorec obyCajny (Sturnus vulgaris).

Do agrocendz za potravou méZe zlietavat kacica diva (Anas platyrhynchos), datel velky (Dendrocopos major), slavik
krovinovy (Luscinia megarhynchos), trsteniarik obyCajny (Acrocephalus palustris), slavik Cervienka (Erithacus
rubecula), Zltochvost domovy (Phoenicurus ochruros), drozd Cierny (Turdus merula), drozd plavy (Turdus philomelos),
kolibkarik Cipcavy (Phylloscopus collybita), mlynarka dihochvosta (Aegithalos caudatus), sykorka belasa (Parus
cearuleus), sykorka velka (Parus major), brhlik lesny (Sitta europaea), viha hajova (Oriolus oriolus), sojka Skriekava
(Garrulus glandarius), strnadka oby&ajna (Emberiza citrinella), jastrab velky (Accipiter gentilis), jastrab krahulec
(Accipiter nisus) a iné.

Z cicavcov sa tu mdzu vyskytovat mys stepna (Mus spicillegus), hrabo$ polny (Microtus arvalis), jez tmavy (Erinaceus
europeus), zajac polny (Lepus europaeus) a iné.

Ekologicka stabilita

RieSené uzemie ma prevazne strednl ekologicku stabilitu (zahrady a polnohospodéarska poda), S3. Velmi vysoku eko-
logicku stabilitu S5 ma vodny tok Dobrotka, vysokd ekologicku stabilitu S4 maju brehové porasty Dobrotky, porasty
drevin nelesnej vegetacie a nizku ekologickl stabilitu S2 maju zastavané Casti Uzemia. V rieSenom Uzemi sa v
sucasnosti nachadzaju aj navazky zeminy a enklavy komunalneho odpadu, tzn. velmi nizka ekologicka stabilita S1.
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C REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

1.1 Koncepcia urbanistického usporiadania tizemia

Hlavné ideovo-priestorové osi Gizemia

Zakladnu organizaciu urbanistickej koncepcie tvoria dve priestorové danosti izemia a to Ligna os, stanovena v UPNO
Nitra ako prieCne prepojenie Gzemia Parovskych luk v smere Vychod-Zapad a kanél Jelina, podzemny vodny tok,
vedeny kolmo na tuto os v smere Sever-Juh. Kedze kanal Jel$ina tvori vyznamny prirodny prvok Uzemia ktory je
potrebné reSpektovat, v subehu s nim je navrhnuta JelSinska os ako druha hlavna komunika¢na os Uzemia. Tieto dve
osi sU na seba kolmé a tvoria z&kladné ideovo-priestorové usporiadanie Uzemia a spolu s priestormi ndmesti tvoria
v Uzemi priestory najvy3Sej urbanity. Bude sa jednat o tvorbu Mestskych tried spolo¢enského charakteru.

Priemyselny
park Sever

Obraz €.10. Zakladné ideovopriestorové osi Uzemia

Park JelSina

Druhy vyrazny prvok, ktory predurgil charakter novonavrhovanej urbanistickej $truktiry, je kanal Jel$ina. V su¢asnosti
je vedeny v podzemnom potrubi. V navrhu, v zmysle UPNO, sa uvazuje s jeho odkrytim a vytvorenim povrchového
vodného toku, ktory sa stane jedineCnym prirodnym fenoménom, obohacujucim nové urbanizované prostredie. Jeho
poloha je vedena v subehu s JeSinskou osou ako Park JelSina. Ciefom je vytvorit paraleiny prirodny pandant
k umelému prostrediu Mestskych tried. Park Jeldina a Mestské triedy tvoria priestory najvy33ej urbanity rieSeného
Uzemia a ich urbanisticky vyraz sa stane ur¢ujucim prvkom obrazu novej mestskej Stvrte.

Charakter navrhovanej urbanistickej Struktary

Z poldh a smerov tychto z&kladnych organizujucich prvkov Uzemia sa odvija sekundérna priestorovéa slstava zalozena
na pravidelnej Struktire ulic, ndmesti a parkov. Priestorovo je vymedzena stavebnymi blokmi, ako plochami
zastavanymi — neverejnymi, a cievnou sustavou Uzemia — ulicami, namestiami a zelenymi plochami, ako plochami
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nezastavanymi - verejnymi. Zastavané plochy tvoria staticki Cast' urbanistickej Struktiry a cievna sustava tvori
dynamicku Cast' urbanistickej Struktury.

Zastavana Cast Uzemia je tvorend sustavou mestskych stavebnych blokov. Z hladiska urbanistickej formy sa jedna
o kompaktni mestsku zastavbu v jednotnej vy3ke, ktora je lenena sustavou ulic, namesti a zelenych priestranstiev.
Na hlavnych osiach uzemia su v prirodzenych polohéch lokalizované priestorové jadra, ndmestia, ako zarodky buducej
sustavy lokalnych centier.

Jednotna vyskova hladina

Tvorba jednotnej vy$kovej hladiny zastavby tak, ako je to stanovené v UPNO, tvori zakladnu horizontalnu hmotovi
podnoz vo vztahu k hradnému masivu. Tato jednotna vyska je stanovena na 6 nadzemnych podiazi, 21 m od
upraveného terénu.

Tvorba priestorovych akcentov

Navrhovana jednotna vyskova hladina stavebnej Struktury je lokalne akcentovana v podobe tvorby prevySenych narozi.
Tieto su umiestiované ako orientatné a organizujuce prvky v pravidelnej priestorovej sistave ulic a namesti. Cielom
je dat’ priestor osobitnému architektonickému stvarneniu, ktoré bude relativne jednotnu priestorova Struktiru
individualizovat, vo vybranych polohach akcentovat. PrevySenie je moZné len na narozi maximaine o dve podlazia.
Polohy prevySenych narozi st uréené vo vykrese €. 3 Priestorova a funkéna regulacia.

Tvorba dominant

Okrem prevySenych narozi je spracované polohové umiestnenie vySkovych dominant. Tieto su viazané na
cielavedome regulované priestory vyznamnych centier, uzlov a linii. Umiestriované si na mestské triedy a vo vazbe
na severny obchvat ako priestor vy33ej urbanity. Su to priestory:

— JelSinska os, kde vy3kové objekty vyznacuju jej smer
— Li¢na os, kde sa umiestnenie viaze na vyhlad na masiv hradného vrchu
— Severny obchvat, pri vstupe do Uzemia od Priemyselného parku a komunikacie R1A

Umiestfiovanie tychto akcentov, ich vy$ka a usporiadanie je viazané na osobitné schvalovanie nad ramec UPNZ a
bude posudzované podla osobitného rezimu.

1.2 Koncepcia funkéného a priestorového ¢lenenie tizemia

Clenenie Uzemia na plochy verejné a neverejné

Zakladnym urbanistickym principom priestorového €lenenia Uzemia je jeho diferenciacia na plochy a priestory
neverejné a plochy a priestory verejné.

Plochy neverejné - Mestska zastavba. Tu sa umiestfiuji viacpodlazné nadzemné stavebné objekty byvania,
obcianskej vybavenosti a technickej vybavenosti. Tieto plochy tvoria staticki Cast rieSeného Uzemia. Plochy
neverejnych priestorov su budované a spravované prevazne neverejnym sektorom.

Plochy verejné - Verejné priestory a priestranstva. To su plochy ulic, nAmesti, dopravnych a technickych koridorov.
Tu sa umiestriuju spravidla komunikacie, peSie priestory, cyklotrasy a podzemné inZinierske siete. Na tychto plochach
vystavba viacpodlaznych objektov nie je pripustna. Tieto plochy tvoria dynamickd East ¢lenenia Uzemia, jeho cievnu
sustavu. Plochy verejné st budované a spravované prevazne verejnym sektorom.

Plochy verejné - Sidelna vegetacia. Su to plochy zelené, prirodné, s réznou funkciou ako environmentélnou, tak aj
ekostabilizujucou. Jednat sa bude o plochy mestskej zelene, napr. mestské parky, izolaéné zelené pasy, prirodné
enklavy zelene, vodné plochy a pod. Tieto plochy plnia aj funkciu spoloensku, Sportovu a rekreaénu. Na tychto
plochach je povolenad vystavba nadzemnych objektov len v obmedzenom rozsahu do vysky 1.N.P. (4,5 m) ako
prislusna Sportova a rekreacna vybavenost. Budované a spravované su prevazne verejnym sektorom.
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Obraz €.11. Plochy verejné a neverejné

Zakladné typy Mestskej zastavby na neverejnych plochach
Z hladiska charakteru mestskej zastavby navrh UPNZ pouziva tri zakladné typy a to:

— Zastavba uliéna kompaktna (ZUK) - zastavba blokového typu, typicka pre byvanie, kde sa predpoklada
vystavba bytovych a polyfunkénych domov

— Zastavba uliéna vol'na (ZUV) - zastavba rozptyleného solitérneho typu na funkénych plochach dopravne;
zelenej infrastruktary spravidla s obmedzenou vySkou do 4,5 m ako dopinkové zariadenia k hlavnej funkcii

— Zastavba arealova (ZAR) - typicka pre vybavenost obciansku, technicku, Sportovu, kulturnu a pod., kde
nie je z hfadiska typologickych charakteristik mozné, ekonomické, alebo vhodné, vytvérat kompakiné
Struktary, aj ked blokové zastavba sa nevylu€uje

Umiestiiovanie zakladnych urbanistickych funkcii

Z hladiska funkéného usporiadania sa v rieSenom Uzemie uplatiuje pat zakladnych urbanistickych funkcii a to:
Byvanie, Vybavenost, Dopravna infrastruktura, Zelena infrastruktira a Technicka infrastruktira

Funkcie Byvanie, Vybavenost a Technickd infraStruktura su zahmuté do stavebnych ploéch Mestska zéstavba. Na
tychto polohdch sa realizuje viacpodlaZzna vystavba nadzemnych objektov byvania, obCianskej vybavenosti
a technickej vybavenosti. Su€astou funkénych ploch je aj vnutroblokova a vnitroareélova zelef a priestory pre oddych
a rekreéciu.

Funkcie dopravnej a technickej infrastruktury v rozsahu inZinierskych sieti st zahrnuté do stavebnych ploch Verejné
priestory a priestranstva. Tvoria ich cestné komunikacie vratane trds MHD, peSie komunikécie, cyklistické trasy,
plochy pre umiestfiovanie statickej dopravy. Vytvaraju sistavu ulic a ndmesti. Komunikacie dopifiaju zelené pasy
a stromové aleje a suvisiace dopravné vybavenie. Do funkénych ploch Verejné priestory a priestranstva patria aj
namestia a parky. Sucast ploch je aj vedenie podzemnych verejnych inzinierskych sieti. Na tychto plochach sa realizuju
hlavne pozemné objekty a objekty dopravného vybavenia do 4,5 m vysky.

Funkcia zelenej infradtruktiry je zahrnutd do stavebnych pléch Sidelna zelei. Na tychto plochach sa realizuje
sadovnicka a krajinarska Uprava. Zahffia vSetky prirodné prostredia ako chranené, tak aj nechranené, napr. verejné
parky, vnutroblokova zelef, liniové zelené pasy a aleje, izolaéné zeleri, ochranna zelef biokoridorov a pod. Sucastou
zelenej infrastruktary st aj vodné plochy. Na plochy sidelnej zelene sa umiestiuju aj doplfiujice zariadenia
a vybavenia, napr. detské ihriska, ihriska pre dospelych, mald architektura, reStauracie, bufety, letné terasy
s obCerstvenim a pod.

Plochy pre umiestiiovanie objektov technickej infrastruktiry, ako st meniarne silnoprudu, tlakové stanice plynu,
preerpavacie a Cistiace stanice odpadovych véd sa umiestriuju na osobitné plochy objektov technickej infradtruktury.
Plochy liniovych stavieb verejnych podzemnych inZinierskych sieti sa umiestiiuju na plochy verejnych priestorov
a priestranstiev.

Priestorovy a funkénu regulaciu podrobne stanovuje Vykres €. 3 — Priestorova a funkéna regulacia.
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Uréenie pozemkov ktoré mozno zaradit' medzi stavebné pozemky

Stavebné pozemky ur€uju funkéné plochy Mestska zastavba. Su to pozemky uréené pre vystavbu viacpodlaznych
objektov byvania, ob&ianskej vybavenosti a technickej vybavenosti. Stavebné pozemky na ktorych sa umiestriuju
stavby viacpodlaznych objektov st suéastou neverejnych funkénych pléch. Podmienky vystavby na tychto stavebnych
pozemkoch uréuje urbanisticka regulacia UPNZ a Regulaény plan (RP).

Pozemky, na ktorych nie je mozna vystavba viacpodlaznych objektov, st v3etky ostatné pozemky rieSeného Uzemia
spadajuce pod funkéné plochy Verejné priestory a priestranstva a Sidelna zelen. Tu je povolena vystavba len objektov
do vySky 1.N.P. ako doplfiujuce funkcie ob&ianskej vybavenosti k hlavnej funkcii.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Navrh UPNZ stanovuje urbanistick(i koncepciu tak, Ze Gizemie diferencuje na dve zakladné skupiny pozemkov a to na
pozemky neverejné urené pre viacpodlaznu zastavbu Mestského typu a na pozemky verejné, uréené pre vystavbu
Verejnych priestorov a priestranstiev a na pozemky Sidelnej zelene. Navrhované delenie pozemkov prirodzene
nemdze reSpektovat jestvujucu parcelaciu. Navrh stanovuje zavaznym regulativom nové delenie pozemkov v zmysle
¢lenenia Uzemia na PFParcely, ¢o bude podkladom na reparcelaciu na pozemky uréené na vystavbu Mestskej
zastavby a na pozemky uréené na Verejné priestory priestranstva a plochy Sidelnej vegetacie.

2 KONCEPCIA URBANISTICKEJ REGULACIE UMIESTNOVANIA STAVIEB
21 Vychodiska pri koncipovani principov urbanistickej regulacie

Vseobecné zasady

Zastavovacie podmienky umiestiovania stavieb na stavebnych pozemkoch urCuju principy Uzemnoplanovacej
regulacie. Metodika izemnoplanovacej regulacia v zmysle Zadania vychédza zo schvéaleného UPNZ Mlynéarce I.

Cielom urbanistickej regulacie v podrobnosti izemného planu zény je stanovit' principy a zasady pre umiestriovanie
stavieb. Jednad sa o dlhodoby plan urbanizacie a preto je potrebné pri tvorbe principov urbanistickej regulacie
reSpektovat tieto skutoénosti:

— vyvoj stavebnej realizicie bude postupny a dlhodoby

— Casy stavebnej realizacie a ich etapizécia je taZko planovatelna

— objemy jednotlivych stavebnych zaberov mézu byt rozne

— funkénl napli objektov najmé vy3ej ob&ianskej vybavenosti nie je mozné zavazne urdit

V dlhodobom horizonte nevieme predvidat:

— vyvoj ekonomickej situécie Statu

— vyvoj podmienok na investi¢nom trhu

— vyvoj na realitnom trhu

— vyvoj investi€nych zdrojov ur€enych na verejnoprospesné stavby

Za najvacsie rizika treba preto povazovat:

— majetkovo-pravne vztahy z hiadiska scefovania pozemkov a reparcelacie
— financovanie verejno-prospesnych stavieb
— Utim investiéného zaujmu o byvanie.

Preto je potrebné zabezpedit taku Uzemnoplanovaciu regulaciu, ktora bude jednoduchd, v zavaznych Eastiach
jednoznacna a v oblastiach kde vyvoj nevieme predvidat len odporii¢anad. Ambiciou je tvorba dihodobo platného
uzemného planu zény tak, aby investujuce subjekty nemali tendenciu z&kladny urbanisticky koncept v ¢ase vyrazne
menit.

Clenenie rie$eného lizemia

Riesené uzemie zony je z hfadiska organizacie regulacie Clenené na funkcné a priestorové jednotky v zmysle vysSej
organizacie Uzemia podla UPNO Nitra a suvisiacich dokumentacii Parovskych luk. V zmysle organizagnej Struktdry
tzemia Parovskych Itk a v zmysle UPNO je zemie urbanisticky &lenené na stistavu priestorovo funkénych celkov -
PFCelkov, priestorovo funkénych &asti - PFCasti a priestorovo funkénych parciel - PFParciel.
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Hranica rieSeného tzemia

Hranica rieSeného Gzemia je stanovena obstaravatefom. Vymedzuje Gzemie, ktoré je predmetom riesenia UPNZ.
Vedena je po hraniciach pozemkov evidovanych v katastri nehnutelnosti. Jej vymera je vymeriavacim zakladom pre
Uzemnoplanovacie bilancie UPNZ ako celku. RieSené uzemie je vyznagené vo vykresovej Gasti UPNZ a predstavuje
vymeru 71,39 ha.

PFCelok - Priestorovo funkény celok

Priestorovo funkéné celky su stanovené v UPNO. Rie$ené tzemie zasahuje do PFCelku Sindolka a PFCelku Luky.
Hranice rieSeného Uzemia tvoria len Cast tychto PFCelkov. Celkové urbanistické bilancie su spracované na rieSené
Uzemie.

PFCast - Priestorovo funkéna ¢ast

Priestorovo funkéna &ast je &ast priestorovo funkéného celku. Rie$ené izemie je rozdelené na PFCasti bezozbytku.
Hranice PFCasti stanovuju vymeriavaci zaklad pre vypodet izemnoplanovacich regulativov. PFCasti tvoria ucelenu
organizacnu jednotku zlozenu z Mestskej zastavby, Verejnych priestorov a priestranstiev a Sidelnej zelene. Sumar
PFCasti tvori rieSené uzemie, Co je vymeriavaci zaklad pre vypoCet celkovych urbanistickych bilancii rieSeného
Uzemia.

Priestorovo funkéné celky sa delia na Priestorovo funkéné ¢asti — PFCasti, a to:
PFCelok Sindolka sa deli na:

— PFCast Sindolka Il NabreZie — oznaten4 ako SN — nachadzajlca sa na juhozapadnej strane rieseného
Uzemia a je napojena cez ulicu NabreZie za hydrocentralou na Statnu cestu 1/64 Chrenova uroviiovou
krizovatkou (UK)

— PFCast Sindolka Il Juh — oznadena ako SJ — nachadzajlica sa v juznej Casti rieSeného Uzemia a je
napojend na favobreznii komunikaciu rieky Nitra cez mostné prepojenie na Vodnu ulicu Uroviiovym
krizovanim (UK).

— PFCast Sindolka Il Centrum — oznagen4 ako SC — nachadzajiica sa na vychodnej strane rie$eného tzemia
nema priame dopravné napojenie na okoliti cestnu siet a je napojena cez JelSinski a LUénu os na
napojovacie body Uzemia

— PFCast Sindolka Il Sever — oznatena SS - nachadzajlica sa severnej strane rieseného (zemia a je
napojena cez Jeldinski os cez nadjazd/podjazd R1A na mimouroviiovi krizovatku (MUK) Drazovce

PFCelok Luky sa deli na:

— PFCast Sindolka Il Zapad — oznadena ako SZ - nachadzajlca sa na zapadnej strane rieSeneho tzemia
a je napojena na severny obchvat R1A cez mimouroviiovu krizovatku (MUK) Priemyselny park.
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PFC Sindolka

PFC Nad Lukami

PFCast Sindolka Il
Zapad

PFCast’ Sindolka Il
Centrum

PFC Mlynarce
PFC Laky

Obraz &.12. Clenenie izemia ma PFCelky a PFCasti

Tabulka ¢.22 Clenenie (izemia na PFCelky a PFCasti

PFCelky Nazov PFCasti Oznatenie PFCasti Vymera ha
PFCelok Sindolka PFCast NabreZie SN 14,21
PFCast Juh SJ 8,58
PFCast Centrum SC 17,06
PFCast Sever SS 10,46
Spolu PFCelok Sindolka 50,31
PFCelok Liky PFCast Zapad Sz 21,08
Spolu PFCelok Luky 21,08
Spolu Riesené Uzemie 71,39

PFParcela - Priestorovo funkéna parcela - zékladna regulaéna jednotka

Priestorovo funkéna parcela je ¢ast PFCasti. PFCasti st rozdelené na PFParcely bezozbytku. PFParcely maji svoje
hranice, ktoré su urCené stavebnou ¢iarou, uli¢nou Ciarou, alebo hranicou zelene. Tieto hranice tvoria vymeriavaci
zaklad pre vypocet urbanistickych regulativov. Kazdd PFParcela ma svoje jedineéné oznalenie a danu sustavu
priestorovych a funkénych regulativov.

Z hladiska ich charakteru su pouZité tieto typy PFParciel:

— PFParcela - Mestska zastavba — pozemky urcené pre kompaktnd uliént zastavbu alebo volnu areélovu
zastavbu, byvanie, obCiansku vybavenost a technickl vybavenost — neverejny priestor, identifikacné Cislo
parcely je 01-49

— PFParcela - Verejné priestory a priestranstva — pozemky uréené na vystavbu dopravnej infradtruktury,
technickej infrastruktary, vratane vystavby verejnych priestranstiev ako si namestia, zhromazdovacie
priestory a rozptylové priestory, kde nie je povolena vystavba viacpodlaznych stavebnych objektov —
verejny priestor, identifikacné &islo parcely je 51-69 pre ulice a 70-79 pre ndmestia

— PFParcela — Sidelnd vegetacia - pozemky udené tvorbu zelenych prirodnych priestorov
s environmentalnou a ekologicko-stabilizujicou funkciou — verejny priestor, identifikacné Cislo parcely je
80-89

49



Uzemny plan zony Sindolka I1., Nitra
Mrazekarchitects Textova Gast

Spracovatel: MARSET, s.r.o.

Mestské zéstavba - plochy neverejné

|:| Verejné priestory a priestranstva - plochy verejné

Sidelné vegetécia - plochy verejné

Obraz &.13. Clenenie Gizemia na PFParcely

Vymeriavaci zaklad

Vymeriavaci zaklad pre vypocet urbanistickych regulativov PFParciel uruje maximalna hranica stavebnej Giary, ulicna
Ciara a hranica zelene.

Regulaény plan

Regulacny plan vyjadruje graficky regulaciu celého rieSeného Uzemia v Cleneni na jednotlivé PFCasti a PFParcely.
Kazda PFCast a PFParcela ma jedinecné oznacenie. Regulacny plan a prislusna numericka regulacia su sicastou
zavaznej Casti UPNZ.

Overovaci model

Sucastou dokumentacie je spracovany Overovaci model mozného urbanistického vyuzitia Uzemia. Na zaklade tohto
modelu su spracované celkové bilancie moznej urbanistickej Struktiry s ciefom overenia realnosti navrhovanych
zavaznych regulativov. Overovaci model je spracovany vo vykrese €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh. Overovaci
model je ilustra¢ny a nie je stucast zavaznej dasti UPNZ.

Specifikacia stvisiacich predpisov

Vsetky zékonné predpisy slvisiace s navrhovanym riesenim sa osobitne v UPNZ neuvadzaji, nakolko majl
vSeobecnl platnost a zavéaznost pre vetkych pouzivatefov UPNZ. Su to napr. Uzemnoplanovacie predpisy, suvisiace
vyhlasky, stavebnotechnické predpisy, poZiarne predpisy, hygienické predpisy, stavebné normy a pod.

Viazanost' urbanistickych regulativov k stavebnym pozemkom

Z hladiska katastralneho PFParcela mdze obsahovat viacero stavebnych pozemkov v réznom vlastnictve. Funkéno-
priestorova regulacia nie je stanovena konkrétne na kazdu parcelu evidovanu v katastri nehnutefnosti. Stanovena je
na cell plochu uréenu hranicami dotknutej PFParcely. Funkénopriestorova regulacia PFParcely je nadradena vietkym
parcelam a parcialnym stavebnym pozemkom v jej hraniciach. Hranice PFParciel sU zarover regulaciou na scelovanie
a delenie pozemkov. Umiestfiovanie stavieb na parcialnych astiach regulovaného uzemia nesmie znemoznit pinenie
zavaznych regulativov na ostatnych astiach PFParcely.
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Informativna a zavazna éast UPNZ

V3etky udaje uvedené zavaznej dasti UPNZ st zavazné. Vetky ostatné tdaje uvedené v UPNZ maju len informativny
charakter.

2.2 Zastavovacie podmienky urbanistickej Struktiry - Mestska zastavba

Zastavovacie podmienky stanovuju priestorové regulativy a funkéné regulativy. Zakladnou regulacnou jednotkou su
PFParcely — Mestska zastavba.

Podmienky pre formovanie neverejnych priestorov Mestska zastavba st v regulativoch definované takto:

— stavebné pozemky pre umiestfiovanie stavieb st uréené pre kompaktnu uliénu zastavbu alebo volnu a
arealovu zastavbu, tieto parcely tvoria neverejné priestory rieSeného Uzemia

— plochy na zastavanie ur€uju PFParcely, ktoré st vymedzené maximalnou stavebnou Ciarou

— na PFParcele je mozné umiestriovat stavbu, alebo stavby, len v hraniciach stavebnej Ciary, priCom nie je
podmienkou zastavat cell vymedzenu plochu. Forma zastavby bude ur€end architektonickym
a prevadzkovym rieSenim pri dodrzani zavaznych urbanistickych regulativov

V ramci funkénych pléch uréenych na zastavbu nie je pripustné umiestriovat:

— zastavbu rodinnych domov
— akékolvek do¢asné a trvalé vyrobné (priemyselné) a/alebo polnohospodérske zariadenia a stavby
— akékolvek plochy pre trvalé zahradkarske a iné pofnohospodarske vyuZivanie

Zastavovacie podmienky na tvorbu neverejnych priestorov Mestska zastavba su uréené graficky vo Vykrese €. 3 -
Priestorova a funkéna regulacia.

llustrativne overenie urbanistickej Struktury v zmysle navrhovanych urbanistickych regulativov vyjadruje Vykres €. 2: -
Komplexny urbanisticky navrh

Priestorové regulativy PFParcely - Mestska zéstavba

ZUK - Zastavba uliéna kompaktna - Budova, vynimoéne skupina budov tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy
celok vratane nadvoria, areélovej vegetacie alebo inej prisluSnej plochy, ktord musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznaCenej ploche vymedzenou stavebnou Ciarou, ulicnou Ciarou, alebo hranicou parcely evidovanej
v katastri nehnutefnosti. Budova musi byt umiestnena suvislo po celej vyznagenej dizke stavebnej &iary, vynimocne
mozno 10% dizky stavebnej ¢iary nezastavat.

Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy
na pozemku musi zohladfovat susediace budovy (ak existuju) a méze byt bez odstupu na hranici pozemku v pripade,
Ze na fasade nie s umiestnené Ziadne okna alebo iné prvky, ktoré by branili umiestneniu budovy na susediacom
pozemku. Ak sa jedna o hraniénl polohu v dotyku s inym navrhovanym druhom zastavby v tejto polohe sa uplatfiuju
podmienky umiestnenia stavby podla typu tejto susediacej zastavby.

ZUV - Zastavba uliéna vofna - Budova, vynimocne skupina budov, tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok
vratane nadvoria, arealovej vegetacie alebo inej prislusiacej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou iarou, uliénou Ciarou, alebo hranicou parcely evidovanej
v katastri nehnutelnosti. Kazdd samostatne prevadzkovatelna zéastavba musi mat priamy pristup na verejné
priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku musi zohfadfiovat susediace budovy (ak existuja) a vzdy musi spifiat
nasledovné odstupy: min. 2 m od hranice pozemku v pripade, ze na fasade su umiestnené okna len miestnosti
prisluSenstva a min. 5 m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade su umiestnené okna aj hlavnych miestnosti.

ZAR - Zastavba arealova — Skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane
nadvoria alebo inej prislusiacej plochy v priestorovej forme arealovej zastavby volnej realizovanych objektov v ramci
PFParcely. Jednotlivé stavby umiestnené na ploche mozu tvorit samostatné prevadzkové celky napojené na areélové
priestranstvo. PeSi pristup celého arealu (vstup) je mozné umiestnit len v polohe uliénej Ciary, dopravny pristup celého
arealu (vstup) je mozné umiestnit len v polohe uliénej Giary, ktora sa nachadza v dotyku s verejnym priestranstvom
umoznujicim dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladfovat susediace stavby (ak existuju) a
vzdy musi splfiat’ odstup min. 2 m od hranice stavebného pozemku - hranice arealu.
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Sp - Stavebna ¢iara pevna - presna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova musi byt umiestnena stvislo po
celej vyznacenej dizke stavebnej giary s nasledovnymi vynimkami:
- vynimogne je mozné max. 10% dizky stavebnej Giary nezastavat
- na urovni 1.N.P. je mozné stavebnou &iarou ustupit smerom do PFParcely max. o 3 m
- v polohe vyznamnych krizovatiek je mozné v naroZi stavebnu Ciaru upravit v nevyhnutnej miere tak, aby bolo
mozné verejny priestor kvalitne vyriesit

Sm - Stavebna ¢iara maximalna — maximalna mozna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova mbze byt
umiestnend maximalne na vyznacenej hranici stavebnej Ciary.

P - Podlaznost’ - Suma v3etkych nadzemnych podiaZzi mimo strednej kon3trukcie alebo ustipeného podlazia
(podkrovné priestory, alebo ustipené podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlaZzie). Podlaznost sucasne uréuje
max. vySku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez ustipeného podlazia alebo strechy), ktora
Sikma strecha objektu nesmie prevy$ovat Groven 7,0 m rimsy hlavného objektu. Za ustipené podlaZie sa povazuje
iba jedno najvySSie podlaZie, ktorého podlaznd plocha dosahuje max. 65% podlaznej plochy predchadzajiceho
podlaZia a vy3ka jeho atiky neprevySuje 5,0 m od podlahy tohto podiaZia.

Z - Zastavanost' — Maximélny percentuélny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej PFParcele.
Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych
na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapoditavaji spevnené plochy.

V - Ozelenenie — Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele. Vegetacia musi byt umiestnena
na rastlom teréne v pripade parcely urCenej pre verejné priestranstvo alebo zelei. V pripade parcely uréenej na
zastavbu moze byt vegetacia aj na konStrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pricom 80% vegetacie musi byt
umiestnenej na rastlom teréne pri zastavbe, kde je prevazujica funkcia byvanie. Spdsob zapoétu vegetéacie do
celkového podielu:

— rastly terén 100%
— konstrukcia objektu, min. 100 cm substratu 75%
— konStrukcia objektu, min. 50 cm substratu 50%
— konstrukcia objektu, min. 20 cm substratu 25%

D - Dominanta — Specifickd stavba s vyraznym architektonickym posobenim. Umiestnenie v ramci
PFParcely/PFBIloku, vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musia byt predmetom osobitného posudzovania. 20%
podlahovej plochy dominant musi byt vy&lenenych pre funkciu kultirnych a spoloenskych zariadeni. Dominanta musi
reSpektovat vSetky ochranné pasma, najma ochranné pasma letiska. V pripade realizacie dominanty podiel zelene na
PFParcele je min. 10%.

H - Vodozadrzné prvky — Zachytavanie dazdovych vod pre vdetky plochy zastavby musi byt rieSené tak, aby
su¢astou kazdého objektu bol viastny akumulacny systém na zachytivanie dazdovych vod nadimenzovany na
minimalne 180-mindtovy dazd pri periodicite 0,2, pri€om objem musi byt vyratany bez uvazovania moznosti odtoku.
Odtok z akumulaéného systému objektu bude regulovany regulaénym ¢lenom (Cerpacia stanica, regulétor odtoku
apod.) tak, aby zvypoctového prietoku 15-minitoveho dazda pri periodicite 0,2 bolo uvazované s hodnotou
maximalne 5%. Cast dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov méZe byt vyuZivana na vsakovanie
v danom Uzemi a na pripadné zavlazovanie zelene v rdmci objektu. Potrebny objem na zavlaZzovanie zelene musi byt
priratany k vypoc¢tovému objemu 180-minGtového dazda pri periodicite 0,2. Vodozadrzné opatrenia mdzu byt aj mimo
vlastny pozemok spolo¢ne pre viaceré objekty na plochach sidelnej vegetacie vo forme otvorenych retenénych nadrzi.
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Funkéné regulativy PFParcely - Mestska zastavba

Obraz ¢.14. Funkcné Elenenie Uzemia

ZBB - Zastavba pre byvanie — Funkéné plochy sliZiace pre trvalé byvanie na vymedzenej PFParcele. MoZnost
umiestnit zakladnd vybavenost do 5% podlahovej plochy objektu. Viylu€uje sa umiestnenie vy3Sej vybavenosti a inych
funkcii nestvisiacich s byvanim. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20%
statickej dopravy.

ZBV - Zastavba pre byvanie a vybavenost’ — Funkéné plochy sliziace pre trvalé byvanie s moznostou umiestnit
zakladnu a/alebo vy3Siu vybavenost v polyfunkcii s podielom zloZky vybavenost do 25% podlahovej plochy objektu.
Viylu€uje sa umiestnenie inych funkcii nestvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle
STN.

ZVB - Zastavba pre vybavenost’ a byvanie — Funkéné plochy sliziace pre zakladnu a/alebo vy$Siu vybavenost s
moznostou umiestnit trvalé byvanie v polyfunkcii. VyluCuje sa umiestnenie byvania samostatne a inych funkcii
nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieend v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte
20% statickej dopravy (Cast dimenzovana z poctu navstevnikov je mozné umiestnit na verejnom priestranstve).

ZVZ - Zastavba pre zakladnu vybavenost — Funkéné plochy sluziace pre zakladnd vybavenost. Pripustné je byvanie
ako doplnkova prevadzkova zlozka umiestnena v ramci objektov zakladnej vybavenosti vyvolana potrebou
zabezpeCenia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie vy$Sej vybavenosti a inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi
funkciami. Staticka doprava musi byt rieSené v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy (East
dimenzované z poctu ndvstevnikov je mozné umiestnit na verejnom priestranstve).

ZVV - Zastavba pre vyssiu vybavenost — Funkéné plochy sluziace pre vys$Siu vybavenost. Pripustné je byvanie ako
doplnkova prevadzkové zlozka umiestnena v ramci objektov vybavenosti vyvolana potrebou zabezpecenia prevadzky
objektu. Vylu€uje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena
v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy (€ast dimenzovana z poCtu navstevnikov je mozné
umiestnit' na verejnom priestranstve).

ZTT - Zastavba pre technicku vybavenost’ — Funkéné plochy sliziace pre technickll vybavenost, alternativne je
mozné umiestnit funkéné plochy sliziace pre staticki dopravu. Vyluéuje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich s
hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.
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Dalsie zasady umiestfiovania stavieb PFParcely — Mestska zastavba

Uliény parter — Umiestiiuje sa na verejnej strane na stavebnej &iare. Odporuca sa zvySenie konstrukénej vysky 1.N.P.,
kam sa umiestriuje ob&ianska, domova a technicka vybavenost, parkovanie, podlubia, prechody do vnatrobloku, vjazdy
do podzemia a pod. Pre objekty vo vnitrobloku sa verejny parter nevyZaduje. Ak sa do uliéného parteru vynimo¢ne
umiestriuje byvanie, tak za podmienky Ze parapet okien obytnych miestnosti musi byt minimélne 1,8 m nad okolitym
upravenym terénom.

Tvar strechy — odporicaju sa ploché strechy do maximalneho sklonu 15% Predpoklada sa vodozadrzna funkcia
plochych striech, vratane tvorby zelenych striech aterds. Strechy mézu byt prispdsobené aj na umiestiiovanie
plochych technickych zariadeni napr. fotovoltickych a solarnych panelov. Vy33ie zariadenia TZB sa umiestfiuju do
podorysu ustupeného podlazia a vyzaduje sa opticka architektonicka a hygienicka (protihlukova a protivibracna)
Uprava. Pre vystavbu objektov v rdmci pléch Verejnych priestorov a priestranstiev a Sidelnej zelene sa tvar strechy
nareguluje.

Balkény a arkiere — umiestriuji sa od 2.N.P. vyS3ie. Toto ustanovenie plati len pre balkony a arkiere, ktoré su
orientované do verejného priestoru, alebo do priestranstva nad stavebnou &iarou. Na vnatroblokovej strane objektov
a pre objekty umiestiiované do vnutrobloku toto obmedzenie neplati. Vysadenie balkénov a loggii je max. 1,5 m od
lica fasady. Vysadenie balkénov a loggii nesmie prekrogit uliénd, ani stavebnd Ciaru. V tomto pripade je parter
odsadeny od stavebnej iary 0 1,5 m a povazuje sa za verejne pristupny priestor - chodnik.

Ustipené podlazie — Pripustné nad maximalnu vySku zastavby do 75% HPP predchadzajuceho podlaZia. Jedna sa
o podlazie nad najvy$Sou rimsou objektu vo vySke 21 m od prifahlého terénu, ktoré ustupuje od lica fasady. UrCené je
na byvanie sterasami ana technicki vybavenost. V3etky technické zariadenia budov (TZB) ako sU kotolne,
vymennikové stanice, vzduchotechnické a chladiarenské zariadenia, tepelné Cerpadld, vytahové Sachty, zosilfiovacie
stanice a pod. sa umiestiuju zasadne v ramci ustipeného podlazia. To plati aj pri budovach obgianskej vybavenosti.
Na strechu ustipeného podlazia je mozné umiestnit len plosné &asti alternativnych zdrojov energie ako su fotovoltické
panely, solérne panely a pod. Odporuca sa zelen s vodozadrznou funkciou na obytnych terasach a na strechach.
V pripade umiestriovania zariadeni TZB je nutna ich opticka architektonicka a hygienicka Uprava.

Prevysené narozie — povoluje sa vo vyznacenych polohach v Regulatnom pléane. PrevySenie je max. 0 2 N.P. nad
povolenych 21,0 m (6 N.P.) nad Uroviiou upraveného terénu ulice v mieste narozia. Bude sa jednat o urbanisticky
opodstatnené polohy pri blokovej zastavbe. Za narozie sa povazuje priestor krizovania ulic. V priebeznej zastavbe
a v zastavbe mimo stavebnej Ciary sa prevySené naroZie nepripusta. Na prevysené podlaZzie nie je mozné pridat dalsie
ustupuijlice podlaZie ani Ziadne zariadenia TZB mimo plo3nych energetickych panelov. Pddorysna diZka prevySeného
naroZia je max. 15 m od naroZia stanoveného stavenou &iarou na kazdu stranu.

Vyskova dominanta - je povolena vo vyznaCenych polohach v Regulanom plane. Umiestfiované su vo vyznamnych
polohach ako su uzlové body napojenia Gzemia na vy3$i komunikacny systém, vstupy do Uzemia, lokalne centra a pod.
Ich uloha je priestorova orientacia, stabilizacia pohladov, zmenSovanie mierky verejnych priestorov, uzatvaranie
priehfadov a pod. Z hfadiska Uzemného planu je stanovené len to, v ktorych polohach je dominanta povolena
a CiastoCne funkéné vyuZitie - 20% podlahovej plochy dominant musi byt vy¢lenenych pre funkciu kultdrnych a
spolo¢enskych zariadeni. VySkové obmedzenie nie je pevne stanovené. Povolenie vyskovej stavby, bude rieSené na
zaklade overovacej Studie ktora musi obsahovat minimalne tieto nalezitosti:

posudenie z hladiska polohy a panordmy mesta
posudenie z hladiska svetlotechniky

posudenie z hladiska umiestnenia statickej dopravy
posudenie z hladiska letistnych obmedzeni

Neukoncena zastavba na stavebnej Ciare — v pripade ak sa nevyuziva stavebna Ciara po celej dizke v jednom
stavebnom zébere a nezastavand dizka stavebnej ¢iary ma potencial na vystavbu dalSieho objektu, je potrebné vytvorit
Stitova stenu kde nie su pripustné okna ani vystupuijtce podzemné konstrukcie pred liniou Stitovej steny.

Suterén — budovanie suterénu je len podmiene¢ne mozné, vzhladom na vysokl hladinu podzemnej vody. Za
podmienky zvySenia nivelety terénu riesit suterén voli rastlému terénu ako polozapusteny. Pri viacpodlaznych
suterénoch je nutné zabezpeCenie stavebnej jamy vo¢i podzemnym voddm. V suterénoch umiestiiovat’ podzemné
dlhodobé parkovanie, zariadenia CO, technické zariadenia, akumulaéné nadrze dazdovej vody, zasobniky poziarne;
vody apod. Na streche suterénu v ramci vntrobloku budovat pochddzne vegetatné strechy. Unosnost stropu
podzemia musi byt dimenzovana pre vjazd tazkej techniky (poziarne vozidla, vyslobodzovacia technika CO
a podobne).
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Staticka doprava IAD - dimenzovanie statickej dopravy sa stanovuje pausalne pre vSetky funkcie v zmysle STN 73
6110 Z2. UPNZ stanovuije regulaény koeficient mestskej polohy Kmp = 1,0 a stcinitel delby prepravnej prace Kq = 1,4.
Odstavné stojiska sa umiestfiuju zasadne v hraniciach neverejnych PFParciel, stavebnych blokov. Kratkodobé
parkoviska sa umiestriuju prednostne na vlasthom pozemku a Ciastoéne je mozné ich umiestfiovanie aj v rdmci
verejného priestoru na Obsluznych komunikaciach kategorie C2, C3 a D1 na parkoviskach prilahlych k zastavbe
v rozsahu dizky zastavanej stavebnej ¢iary, ak to regulacia komunikécie a priestorové moznosti dovoluju.

Staticka doprava, parkovanie bicyklov — kratkodobé parkovanie bicyklov umiestiovat vo vazbe na polohy
obdianskej vybavenosti vramci verejnych a poloverejnych priestorov vrozsahu min. 20% z poCtu verejnych
kratkodobych parkovisk umiestiiovanych na uliciach. Pre dlhodobé parkovanie a odstavovanie bicyklov v rdmci
bytovych domov vytvorit spolony priestor pristupny priamo z terénu a so samostatnymi vstupnymi dverami

Vjazdy do podzemia — vjazdy a vstupy do podzemia sa umiestfiuju zasadne v ramci hranic vlastnej PFParcely, kde
sa podzemie nachadza. Umiestiiovanie ramp na verejnych plochach a priestranstvach a Sidelna vegetacia je
nepripustné.

Poloverejny priestor - ak sa vytvara prepojenie verejnych priestorov, napr. pesi chodnik cez vnutroblok alebo aredl,
tak sa tento priestor povaZuje za poloverejny. Spravu a Udrzbu zabezpeduje nositel hlavnej funkcie. V takomto pripade
je moZné suvislu z&stavbu na stavebnej &iare prerusit.

Zber komunalneho odpadu - zber komunaineho odpadu sa umiestriuje do velkokapacitnych podzemnych zbernych
nadob. Umiestfiovanie zbernych nadob je povolené na obsluznych komunikéciach v ramci kolmych parkovacich stéati,
ak to polohy podzemnych verejnych inzinierskych sieti umoziujd. Pri umiestiiovani v hraniciach vlastného stavebného
bloku je potrebné zabezpedit' priestor pre vjazd nakladnych vozidiel s zdvihacim zariadenim do neverejného priestoru.
Umiestriovanie zbernych nadob na Mestskych triedach je nepripustné.

Civilna ochrana - zariadenia civilnej ochrany budu budované svojpomocne v pripravenych viacucelovych priestoroch
stavebnych objektov. Jedno CO zariadenie méze sluzit aj pre viac PFParciel v pripade, ak sa jedna legislativne o jednu
stavbu. Umiestnenie sa odporuca v podzemi. Do vnutrobloku alebo arealu musi byt mozny vjazd vyslobodzovacej
techniky a tomu prispdsobené unosnosti podzemnych konstrukcii.

2.3 Zastavovacie podmienky urbanistickej Struktary — Verejné priestory a priestranstva

Zastavovacie podmienky stanovuju priestorové regulativy a funkéné regulativy. Zakladnou regulacnou jednotkou su
PFParcely — Verejné priestory a priestranstva.

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov ulic, namesti a priestranstiev su v regulativoch definované takto:

— navrh vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy) uliénou &iarou a
stavebnou Ciarou tam, kde je zastavba umiestnend na stavebnej ¢iare polohovo totoznej s uliénou Ciarou
(stavby prisadené k uliénej Ciare)

— vymedzené verejné priestory a priestranstvd maju podfa tvaru a u¢elu charakter linie — ulice, cesty, alebo
plochy — namestie, alebo verejné priestranstvo

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev su uréené graficky vo Vykrese €. 3 -
Priestorova a funkéna regulacia.

llustrativne overenie priestorovej a funkénej Struktlry verejnych priestorov a priestranstiev v zmysle navrhovanych
urbanistickych regulativov vyjadruje Viykres €. 4 Verejna dopravna infrastruktira.
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Priestorové regulativy PFParcely - Verejné priestory a priestranstva

PNM - Namestie — volne pristupné priestranstvo plodne rozsiahlejSie pevne vymedzené prvkami zastavby. V ramci
vymedzenej plochy sa nachadza najmé univerzaina spevnena plocha a mézu sa nachadzat aj cestna, cyklisticka a
peSia komunikacia, rézne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektury a nespevnené plochy drevinnej a/alebo
bylinnej vegetacie

PUL - Ulica - volne pristupné priestranstvo liniového charakteru, pevne vymedzené prvkami zastavby. V ramci
vymedzenej plochy sa nachadzaju zvyCajne cestna, cyklisticka a peSia komunikacia. Ak to umozfiuju priestorové
podmienky, mézu sa tu nachadzat aj rozne iné spevnené plochy s prvkami drobnej architektiry a nespevnené plochy
drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie (preferovat ich usporiadanie vo forme ucelenych aleji).

PCS - Cesta — priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa
nachadzaju zvy€ajne cestnd, cyklisticka a pesia komunikacia, vegetacia environmentaineho charakteru a pod.

Z - Zastavanost' — maximalny percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej PFParcele.
Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet vietkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych
na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapoditavajui spevnené plochy. Na PFParceldch verejnych priestranstiev
typu ulica musi podiel zastavanosti dosahovat podiel max. 2% a na verejnych priestranstvach typu namestie podiel
max. 5 %.

0 - Osadenie — vySkové osadenie plochy verejného priestranstva. VySkové osadenie plochy priestranstva udavané v
metroch nad tzv. referenénou rovinou v priemernej nadmorskej vyske cca 140,0 m n. m. Udava sa minimalna /
maximalna hodnota. Pre celé rieSené Uzemie je hodnota navySenia upraveného terénu v rozsahu 1,5 m-2,0 m na
niveletu 142,000 m n.m. Bpv. Tato hodnota mdZe byt upravena podfa lokalnych vySkovych podmienok rastlého terénu.

V - Ozelenenie — minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele — Verejné priestranstva.
Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom teréne. Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev typu ulica musi
podiel ploch vegetéacie dosahovat min. 10% na verejnych priestranstvach typu namestie min. 20%. Na verejnych
priestranstvach typu ulica sa umiestriuje vzrastla vegetacie vo forme stromovych aleji v zmysle priestorovej regulécie
prisluného uliéného profilu. Na verejnych priestranstvach typu namestie sa umiestriuje vzrastla aj vofne tvarovana
vegetacia.

Funkéné regulativy PFParcely - Verejné priestory a priestranstva

PSF - Spoloéenska funkcia - Funkéné plochy verejnych priestranstiev uréené predovSetkym pre univerzalne
vyuzivanie spolo¢enského charakteru (namestia, zhromazdenia, trhy a pod.) so zachovanim peSieho pristupu a s
osobitne regulovanym dopravnym pristupom k zastavbe. V ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestriovat
staticku dopravu.

PTP - Tranzit a Ciastocny pristup — Plochy urené pre dopravny tranzit a si¢asne pre dopravny a peSi pristup k
zastavbe, priCom sa uprednostfiuju potreby dopravného tranzitu. Hlavne vnutrosidelné komunikacie (mestskeé triedy)
a pod. Pre autobusovu dopravu je vhodné zriadit samostatny jazdny pruh, cyklistickd a peSia doprava musi byt
oddelend. V ramci takéhoto priestranstva nie je mozné umiestiiovat' staticki dopravu sliZiacu pre prifahlu zastavbu,
ale len ako odstavny pés pre dopravnu obsluhu a kratkodobé verejné parkovanie.

PPT - Pristup k zastavbe a €iastocny tranzit — Plochy urené pre dopravny a pesi pristup k zastavbe a su¢asne pre
dopravny tranzit, ktory sa musi podriadovat’ funkciam pristupu k zastavbe. Jedna sa o prepéjajuce komunikacie
réznych Casti sidla (mestské ulice). V ramci tychto priestranstiev sa umiestiiuju aj Ciastotne spoloenské funkcie,
vegetécia environmentalneho charakteru a verejné technické vybavenie. PeSia doprava musi byt oddelena, cyklisticku
dopravu je vhodné oddelit. V ramci takéhoto priestranstva nie je moZné umiestfiovat statickll dopravu sliZiacu pre
prifahlu zastavbu.

PPO - Obsluzna ulica — Plochy urené pre obsluzny dopravny a peSi pristup. V ramci tychto priestranstiev sa
umiestiiuje aj vegetacia s environmentalnou funkciou, i verejné technické vybavenie distribuéného charakteru.
Verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je mozné vynimo¢ne umiestnit. PeSia doprava musi byt oddelena.
V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestriovat aj staticku dopravu sliZiacu pre prifahlu zastavbu.

PPZ - Pristup k zastavbe — Plochy uréené vylucne pre individualny dopravny a peSi pristup k zastavbe. Takéto
priestranstvd je mozné vyuzivat aj pre niektoré iné funkcie, najma funkcie vegetacia s rekreaCnou alalebo
environmentalnou funkciou, plochy rekreanej zastavby uréenej pre Sport (ihriska integrované na plochach
pristupovych komunikacii a pod.) pri zachovani hlavnej funkcie. V rdmci tychto priestranstiev sa umiestriuje aj verejné
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technické vybavenie distribuéného charakteru. Umiestriovanie verejného technického vybavenia tranzitného
charakteru sa vyluCuje. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestriovat aj staticki dopravu sliZiacu pre prifahlu
zastavbu.

PDT - Dopravny tranzit — Plochy ur€ené pre dopravny tranzit s vyli¢enim peSieho alebo cyklistického pohybu. Jedna
sa o dialni¢nu cestu, rychlostnu cestu, Zelezniénu trat a podobne. V rdmci priestranstva sa méZe nachadzat aj
vegetacia environmentalneho charakteru.

Dalsie zasady umiestfiovania stavieb PFParcely - Verejné priestory a priestranstva

Vjazdy na neverejné priestory — Zo v3etkych ploch Obsluznych komunikécii musi byt umozneny vjazd na neverejné
priestory, stavebné pozemky mestskej zastavby. Jedna sa o vjazdy pre parkovanie, vjazdy do podzemia, dopravnu
obsluhu a pod. Podmienkou je umoznit vjazd do vnutrobloku pre tazké nékladné vozidla, poziarna ochrana, zachranna
sluzba, civiind ochrana, zavaly a pod. Na toto zataZenie musi byt dimenzovana Unosnost vnutornych komunikécii a
stropov podzemia. Vjazdy na stavebné pozemky na mestskych triedach nie st povolené.

Trasy MHD — Umiestiiuji sa v ramci v ramci PFParciel Verejné priestory a priestranstva na Mestskych triedach. MHD
mé vlastny BUS pruh Sirky 3,5 m stredom, trasovanie nie je spoloéne s IAD. Zastavky MHD su v rdmci krajného
jazdného pruhu. Na ploche néstupidta sa umiestriuje pristreSok pre cestujlcich. Na obsluznych mestskych uliciach a
skludnenych uliciach sa vedenie MHD pripusta len ako doasné. Doch&dzkovy polomer zastavok MHD je 400 m.

Cyklotrasy - Umiestfiuju sa v trasach v zmysle regulaného planu. Na Mestskych triedach st vedené na osobitnych
jazdnych pruhoch po oboch stranéach ulice ako jednosmerné §. 2 m, alebo ako dvojsmerné cyklotrasy v stiesnenych
podmienkach §. 3 m. Na obsluznych komunikécidch cyklotrasa nie je plodne vyznaCena a vedena je v ramci cestnych
telies.

Pesie chodniky — Umiestriuju sa pozdiz ulicnej Ciary v subehu so zéstavbou. Su vedené po oboch stranach ulice,
pozdlz zastavby vymedzujicej uliCny priestor. Sirka peSieho chodnika je pri Mestskych triedach min. 3 m. V pripade
umiestiiovania balkénov na fasadach uli¢nej zastavby sa pesi chodnik rozsiruje o vylozenie balkéna, cca. 0 1,5 m.

Parkovanie - Na Mestskych triedach s trasami MHD nie je navrhované. Mimo tras MHD je navrhnuté pozdizne
parkovanie v ramci odstavného pasu 8. 2 m s ochrannym pasom zelene na pravej strane 1 m. Na Obsluznych uliciach
je parkovanie kolmé s previsom, rozmer parkoviska 2,5 x 4,5 m. Parkoviskéa su spravidla ¢lenené ostrovéekmi po troch
parkovacich miestach. Plocha parkoviska je odliSend od plochy komunikacie retenénou dlazbou. Skfudnené
komunikacie (obytné ulice) maju parkovanie rieené individualne. Na peSich chodnikoch je parkovanie nepripustné.
V ramci ostrovéekov je umiestfiovana verejna zeler a verejné osvetlenie.

Zelefi na komunikaciach - Na Mestskych triedach sa umiestfiuju zelené pasy Sirky 4,5 m s alejami medzi cyklopruh
a chodnik. Na Obsluznych komunikaciach sa umiestiuji stromové aleje do zelene vymedzujlcej parkovisko a peSi
chodnik. Na skfudnenych komunikaciach sa zelefi umiestfiuje ako individuélna kompozicia. Korefiovy systém
stromovych aleji musi byt mimo ochrannych pasiem podzemnych inZinierskych sieti.

Dopliujice exteriérové prvky a zariadenia — Umiestriuju sa do verejnych priestorov PFCasti Verejné priestory
a priestranstva. Su to napr. malé architektira, lavicky, terasy, kiosky, informaéné a orientatné zariadenia, pergoly,
putace, fontany, vytvarné diela, identifikatné symboly a pod.

2.4 Zastavovacie podmienky urbanistickej Struktiry — Sidelna vegetacia

Zastavovacie podmienky stanovuju priestorové regulativy a funkéné regulativy. Zakladnou regulacnou jednotkou su
PFParcely - Sidelna vegetacia.

RieSenie vegetacie v ramci ploch vymedzenych pre sidelnu vegetéciu je navrhované stanovenim priestorovej formy a
funk&ného vyuZivania vegetacie. Okrem zakladnych priestorovych foriem vegetacie su v rdmci regulacie doplnené aj
tzv. ostatné prvky priestorovej regulécie. V ramci tychto ploch musi podiel vegetacie dosahovat min. 80%, okrem parku
ZSVS, kde je minimalny podiel 50%.

Podmienky pre formovanie priestorov sidelnej vegetacie su v regulativoch definované takto:

— navrh vymedzuje nezastavatelné plochy PFParcely — Sidelna vegetacia, vymedzené su hranicami
PFParcely, ktora uréuje vymeriavaci zaklad pre vypoCet urbanistickych regulativov

— pre plochy sidelnej vegetacie sa uréuje minimalny percentualny podiel zelene a maximalny podiel
zastavanej plochy z vymeriavacieho zakladu
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Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov Sidelna zeler st uréené graficky vo Viykrese €. 3 - Priestorova
a funkéna regulacia.

llustrativne overenie priestorovej a funkénej Struktiry Sidelnej zelene v zmysle navrhovanych urbanistickych
regulativov vyjadruje Viykres €. 2: Komplexny urbanisticky névrh.

Priestorové regulativy PFParcely - Sidelna vegetacia

VDV - Vegetacia drevinna vysoka — Plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej vegetacie. V ramci takychto ploch
je mozné umiestriovanie aj vodnych ploch.

VDS - Vegetacia drevinna stredne vysoka — Plochy trvalej vegetacie s prevahou kombinacie stromovej a krovinej
vegetacie. V ramci takychto ploch je moZné umiestfiovanie aj vodnych pléch.

VBP - Vegetacia bylinna ploSna - Plochy travnatych ploch s vysadbou bylinnej travnatej, luénej a zahradnej
vegetacie.

Z - Zastavanost' — Maximalny percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej PFParcele.
Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet vietkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych
na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapoéitavaji spevnené plochy.

O - Osadenie - VySkové osadenie plochy sidelnej vegetacie udavané v metroch nad tzv. zrovnavacou rovinou v
arovni 140,0 m n. m. BpV, Ak su uvedené dve hodnoty, je to rozpatie minimalna - maximalna hodnota osadenia.

V - Ozelenenie — Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele. Podiel vzrastlej vegetacie musi
dosahovat min. 40%. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom teréne.

Funkéné regulativy PFParcely - Sidelna vegetacia

VER - Vegetacia ekostabilizujuca, éiastoéne rekreaéna - Vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou vyuZivana
aj pre potreby rekreacie s obmedzenym budovanim objektov a prvkov sliziacich pre rekreacné ucely (ihrisko, detské
ihrisko, cyklistické a peSie spevnené chodniky a pod.) — napr. lesopark, sprievodna vegetacia vodnych tokov v
zastavanom Uzemi, arborétum, a pod.

VEN - Vegetacia environmentalna — Vegetacia s prevahou funkcii timenia pdsobenia nepriaznivych vplyvov
socioekonomickych aktivit ¢loveka (vyroba, doprava a pod.) — napr. plochy zelene v ramci technickych objektov,
sprievodna zelen ulic, ciest, Zeleznic a pod.

VVR - Vegetacia vybavenostna alalebo rekreaéna. — Plochy vegetacie priamo tvoriace funkciu obcianske;
vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, ktoré si¢asne mdézu mat' vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentalny
aspekt. Tento druh vegetécie musi vykazovat' urdity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky zamer — napr. vegetacia
ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na namestiach a pod.

Dalsie zasady umiestiiovania stavieb PFP - Sidelna vegetacia

Terénne upravy — Tvarovanie terénu je prevazne rovinné, zvySené o 1,5 — 2,0 m oproti rastiému terénu na niveletu
142,000 m n.m. Bpv. VyraznejSie Upravy terénu vyvySeniny a preliainy su mozné len v astiach mimo verejnych
komunikacii ako su obytné vnutrobloky, vnitorné polohy arealov obgianskej vybavenosti, v ramci ploch Sidelnej
vegetacie. V preliaginach je potrebné predpokladat retenéné jazierka a priesaky podzemnej vody a treba ich navrhovat
s ohfadom na koncepciu zadrziavania dazdovych vod a ochrany pred podzemnymi vodami.

Vodné plochy kanala JelSina - su stcastou niektorych PFParciel Sidelna zelen. Kanal JelSina je navrhovany na
odkrytie s ciefom vytvarat meandre vodnej plochy, kde sa predpokladaju priesaky podzemnych vod a zachytavania
dazdovych véd. Dazdova voda bude do tohoto kanala odvadzana regulovanym spbsobom. V Casti pri vyusteni do
rieky Nitry kanal nebude odokryty. Vodna plocha sa zapo€itava do regulativu vegetaénych pléch.

Automaticky zavlazovaci systém - OdporuCa sa najmé v polohach, kde sa umiestfiuju zelené plochy, zriadovat
automatické zavlahové systémy, vratane , prisludnych akumulaénych nédrzi na zachytavanie dazdovych véd s
Cerpacim systémom. Za zdroj vody povazovat dazdovu vodu a podzemni vodu Cerpant prostrednictvom vitanych
studni.
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2.5 Ciselné tdaje urbanistickej regulacie

Zakladné regulativy élenené po PFCastiach

Tabulka vyjadruje suhrn urbanistickych regulativov vztahujicich sa k jednotlivym PFParcelam ako k zakladnej
regulacnej jednotke tak, ako su uvedené vo vykrese €. 3 — Priestorova a funkénd regulacia. Vyjadruje maximaine
hodnoty pripustnej intenzity vystavby a minimaine hodnoty sidelnej vegetacie.

Tabulka ¢.23 PFCast Sindolka Nabrezie

PFCast Sindolka Nabrezie PFParcela Max. zastavanost Min. vegetécia
SN Nazov Funkcia | Regulacia m? Podiel v % m? Podiel v % m?
SN-01 Stavebny blok Z\B ZUK 22 965 100 22 965 20 4593
SN-02 Aredl ZSVS W ZuvV 32300 100 32300 20 6 460
SN-03 Stavebny blok ZBV ZUK 23225 100 23225 20 4 645
Spolu Mestska zastavba 78 490 78 490 15 698
SN-51 NabreZie PTP PUL 15 250 5 763
SN-52 JelSinska os PSF PUL 6020 2 120 5 301
SN-53 Obsluzna PPO PUL 13 225 2 265 5 661
SN-71 Namestie PSF PNM 1335 5 67 10 134
SN-72 Namestie PSF PNM 585 5 29 10 59
Spolu Verejné priestory a priestranstva VER VDS 36 415 481 1917
SN-81 Dobrotka VWR VDS 8140 80 6512
SN-82 Park ZSVS VWR VDS 19 085 5 954 50 9543
Spolu Sidelna vegetacia 27 225 954 16 055
Spolu PFCast 142130 79 925 33 669
Tabulka ¢.24 PFCast Sindolka Juh
PFCast Sindolka Juh PFParcela Max. zastavanost Min. vegetécia
8 Nazov Funkcia | Regulacia m? Podiel v % m? Podiel v % m?
$J-01 Stavebny blok Z\B ZUK 3150 100 3150 20 630
8J-02 Stavebny blok ZBV ZUK 15 260 100 15 260 20 3052
8J-03 Z8, 8kolka VZ ZuvV 16 400 100 16 400 20 3280
8J-04 Stavebny blok ZBV ZUK 2860 100 2860 20 572
8J-05 Stavebny blok VB ZUK 3350 100 3350 20 670
$J-06 Stavebny blok VB ZUK 6690 100 6690 20 1338
Spolu Mestska zastavba 47710 47710 9 542
SJ-51 Za nabrezim PTP PUL 4280 5 214
8J-52 Pri Jel$ine PPO PUL 3295 5 165
SJ-53 K zahradéam PTP PCS 2510 5 126
8J-54 Jelinska os PSF PUL 6875 5 344
8J-55 Obytna ulica PPZ PUL 3980 5 199
8J-56 Cez ndmestie PPO PUL 1030 2 21 5 52
8J-71 Namestie PSF PNM 400 5 20 10 40
8J-72 Namestie PSF PNM 1065 5 53 10 107
Spolu Verejné priestory a priestranstva 23435 94 1245
$J-81 Park Jelsina VWR VDS 8000 5 400 80 6 400
8J-82 Park Jelsina VWR VDS 6 645 5 332 80 5316
Spolu Sidelna vegetacia 14 645 732 11716
Spolu PFCast 85790 48 536 22 503
Tabulka €.25 PFCast Sindolka Centrum
PFCast Sindolka Centrum PFParcela Max. zastavanost Min. vegetécia
SC-01 Stavebny blok ZBV ZUK 7415 100 7415 20 1483
SC-02 Stavebny blok Z\B ZUK 5460 100 5460 20 1092
SC-03 Stavebny blok Z\B ZUK 16 845 100 16 845 20 3369
SC-04 Stavebny blok ZBV ZUK 7395 100 7395 20 1479
8C-05 Stavebny blok Z\B ZUK 5825 100 5825 20 1165
3C-06 Stavebny blok ZBV ZUK 12 865 100 12 865 20 2573
8c-07 Stavebny blok Z\B ZUK 4200 100 4200 20 840
8C-08 Stavebny blok Z\B ZUK 2880 100 2880 20 576
8C-09 Stavebny blok ZBV ZUK 5095 100 5095 20 1019
Spolu Mestska zastavba 67 980 67 980 13 596
8C-51 Na luky PTP PCS 7105 5 355
8C-52 JelSinska os PSF PUL 5670 2 113 5 284
SC-53 Obsluzna PPO PUL 9670 5 484
SC-54 Obytna ulica PPZ PUL 2770 5 139 10 211
SC-55 Lucna os PSF PUL 11335 2 221 5 567
SC-56 Pri Dobrotke PPZ PUL 2745 5 137 10 275
SC-57 Obsluzna PPO PUL 6 465 5 323
SC-58 Obytna ulica PPZ PUL 2495 5 125 10 250
SC-59 JelSinska os PSF PUL 4140 2 83 5 207
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8C-60 Obsluzna PPO PUL 6 645 5 332

SC-61 Luéna os PSF PUL 6365 2 127 5 318

SC-71 Néamestie PSF PNN 870 5 44 10 87

8c72 Némestie PSF PNN 720 5 36 10 72

3c-73 Némestie PSF PNN 995 5 50 10 100

8c-74 Némestie PSF PNN 1785 5 89 10 179

Spolu Verejné priestory a priestranstva 69 775 1169 4108

3c-81 Park Jel$ina VWR VDS 6520 5 326 80 5216

3C-82 Park Jel$ina VVR VDS 4480 5 224 80 3584

3C-83 Dobrotka VER VDS 8530 80 6824

SC-84 Park ZSVS VVR VDS 13 275 5 664 50 6638

Spolu Sidelna vegetacia 32 805 1214 22 262

Spolu PFCast 170 560 70 363 39 965

Tabulka ¢.26 PFCast Sindolka Sever

PFCast Sindolka Sever PFParcela Max. zastavanost Min. vegetécia
SS Nazov Funkcia | Regulacia m? Podiel v % m? Podiel v % m?

SS-01 Stavebny blok ZBV ZUK 5140 100 5140 20 1028

$S-02 Stavebny blok ZVB ZUK 3785 100 3785 20 757

$S-03 Stavebny blok ZVB ZUK 10 875 100 10 875 20 2175

SS-04 Stavebny blok ZBV ZUK 8375 100 8375 20 1675

8505 Stavebny blok W ZUK 9935 100 9935 10 994

8506 Stavebny blok W ZUK 3295 100 3295 10 330

8507 Stavebny blok W ZUK 5290 100 5290 10 529

Spolu Mestska zastavba 46 695 46 695 7487

55-51 Obsluzna PPO PUL 2895 5 145

85-52 Severna os PPO PUL 4395 2 88 5 220

8553 JelSinska os PSF PUL 4290 5 215 10 429

§S-54 Obytna ulica PPZ PUL 2455 5 123

§3-55 Pri Dobrotke PPO PCS 6120 5 306

§3-56 Obsluzna PPO PUL 4065 5 203

§3-57 Obsluzna PPO PCS 4 460 5 223

$3-58 Obsluzna PPO PUL 3340 5 167

SS-59 Obsluzna PPO PCS 3340 5 167

SS-60 Obsluzna PPO PUL 3020 5 151

Spolu Verejné priestory a priestranstva 38 380 302 2134

SS-81 Park JelSina VWR VDS 4520 5 226 80 3616

$S-82 Park JelSina VVR VDS 4325 5 216 80 3460

85-83 Dialnica VEN VDS 3510 80 2808

85-84 Dobrotka VER VDS 7210 80 5768

Spolu Sidelna vegetacia 19 565 442 15 652

Spolu PFCast 104 640 47 440 25273

Tabulka ¢.27 PF¢ast Sindolka Zapad

PFCast Sindolka Zapad PFParcela Max. zastavanost Min. vegetacia
8z Nazov Funkcia | Regulacia m? Podiel v % m? Podiel v % m?

SZ-01 Stavebny blok ZBV ZUK 7695 100 7695 20 1539

8202 Stavebny blok ZBV ZUK 14 480 100 14 480 20 2896

§z-03 Stavebny blok ZVB ZUK 10 825 100 10 825 20 2165

Sz7-04 Stavebny areal ZVB ZuV 7115 100 7115 20 1423

Sz-05 Stavebny blok ZBV ZUK 8940 100 8940 20 1788

SZ-06 Stavebny blok ZBV ZUK 8915 100 8915 20 1783

Sz-07 Stavebny blok W ZUK 11070 100 11070 20 2214

Sz-08 Stavebny blok W ZUK 10 260 100 10 260 20 2052

Sz-09 Stavebny blok W ZUK 6595 100 6595 20 1319

8710 Stavebny blok W ZUK 6570 100 6570 20 1314

8z-11 Stavebny blok W ZUK 1550 100 1550 20 310

Spolu Mestska zastavba 94 015 94 015 18 803

8751 Obsluzna PPO PUL 1550 5 78

8§7-52 Luéna os PSF PUL 9200 2 184 5 460

8§7-53 Obsluzna PPO PUL 4735 5 237 10 474

87-54 Obytna ulica PPZ PUL 2460 5 123

8§7-55 Obsluzna PPO PUL 10 405 5 520

§7-56 Obytna ulica PPZ PUL 2550 5 128 10 255

Sz-57 Severné os PPO PUL 12210 5 611

§z-58 Pri obchvate PPO PCS 12 025 5 601

Sz-59 Obsluzna PPO PUL 1470 5 74

SZ-60 Severna os PPO PUL 9400 5 470

SZ-61 Krizovatka PPO PCS 21700 5 1085

SzZ-71 Néamestie PSF PNM 780 5 39 10 78

SzZ-72 Néamestie PSF PNM 1220 5 61 10 122

Spolu Verejné priestory a priestranstva 89 705 648 4950
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§z-81 Néjazd R1a VEN VDS 5865 80 4692

Sz2-82 Néjazd R1a VEN VDS 1270 80 1016

Sz2-83 Néjazd R1a VEN VDS 11380 80 9104

87-84 Néjazd R1a VEN VDS 6000 80 4 800

87-85 Néjazd R1a VEN VDS 2530 80 2024

Spolu Sidelna vegetacia 27 045 21636
Spolu PFCast 210 765 94 663 45 389

Tabulka €.28 Sihmné Gdaje pre jednotlivé PFCasti pri dodrzani maximélnej zastavby a minimélnej plochy zelene

Oznadenie v RP Nazov PFCasti Plocha PFCasti Max. zastavanost Min. vegetacia
m? Podiel v % m? Podiel v % m? Podiel v %

SN PFCast Nabrezie 142 130 20 79 925 11,2 33669 4,7
SJ PFCast Juh 85 790 12 48536 6,8 22503 3,2
Sc PFCast Centrum 170 560 24 70363 9,9 39965 5,6
$s PFCast Sever 104 640 15 47 440 6,6 25273 3,5
Sz PFCast Zapad 210 765 30 94 663 13,3 45 389 6,4

713 885 100 340 927 47,8 166 799 23,4

Z uvedeného vyplyva, Ze maximalna plocha zastavania Uzemia je 47,8% a minimalna plocha zelene v Uzemi je 23,4%.
Rozdiel tvoria spevnené plochy, komunikacie, namestia a pod. Vzhfadom na to, Ze regulacia zastavanej plochy je na
maxime, redlna zastavanost (zemia v ramci PFParciel bude niz$ia. Podrobnejsie vid. kap 10 Ciselné a kapacitné
Udaje, kde st uvedené urbanistické ukazovatele spracované na zaklade Overovacieho modelu urbanistickej regulacie.

3 KONCEPCIA SOCIOEKONOMICKEJ STRUKTURY
3.1 Koncepcia byvania

Funkéné usporiadanie

Plochy byvania st umiestriované do funkénych ploch Mestska zastavba typu ZBB, ZBV a ZVB. Tvoria nosnu stavebn(
Struktiru rieSeného Uzemia. Umiesthiované su do vndtornych neverejnych poldh rieSeného Uzemia, kde je mozné
rozvinit pinohodnotné obytné prostredie. Byvanie tvori najvacsi planovany stavebny objem nadzemnych objektov.
Obcianska vybavenost sa predpoklada ako doplnkova funkcia. Podiel ob¢ianskej vybavenosti v ramci funkénych pléch
by mal narastat v smere priestorov vy33ej urbanity.

Priestorové usporiadanie

Funkéna plocha svojim tvarom a velkostou vytvara predpoklady na kompakiné blokové usporiadanie zastavby.
Intenzita zastavby je limitovana podlaznostou, minimalnym koeficientom zelene a svetlotechnickymi poZiadavkami na
obytné prostredie. Polohy byvania su spravidla orientované do vnatornych poldh rieSeného Uzemia. Forma zéstavby
byvania ja pravidelna, koncipovana ako blokové $truktira, ktorl vymedzuje sustava verejnych priestorov ulic, ndmesti
a parkov. Odportc¢a sa kompaktna forma zastavby, pokial to umoziuju svetlotechnické predpisy. Stucastou funkcie
Byvanie je vnutroblokova zeleni, vratane tvorby priestorov dennej rekreacie a oddychu, regulovana ako sucast
PFParciel — Mestska zastavba.

Typoldgia objektov byvania

Funkcia byvania je umiestfiovana do viacpodlaznych bytovych domov alebo polyfunkénych domov. Rodinné domy sa
nepripustaju. Z hladiska katastralneho sa jedna o bytové priestory. Obcianska vybavenost je umiestiiovana do
objektov byvania spravidla v parteri, alebo do jednoucelovych objektov obCianskej vybavenosti v ramci PFParciel -
Mestska zastavba. Z hladiska typoldgie pdjde o tieto druhy obytnych alebo polyfunkénych domov:

Z hladiska funkcie:

— schodiskové s preplavajicimi bytmi
— chodbové s prevahou nepreplavajlcich bytov
— pavlaCové s jednostranne orientovanymi bytmi

Z hiadiska formy

— sekciové
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—  bodové
—  vezové
— vySkové

Velkostna skladba bytov

Pre potreby vypoétov dalSich parametrov navrhovanej urbanistickej Struktiry (poget obyvatelov, statickd doprava
a pod.) je stanovena velkostna skladba bytov. Z vysledovaného vyvoja je navrhnuta taziskovo na priemerny byt do
60m? ako dvojizbovy byt.

Tabulka ¢.29 Rozdelenie podielu bytov podla izbovitosti

Byty 1-iz 2-iz 3-iz 4-iz a viac

do 60m? do 60m? do 90m? nad 60m?
Podiel v % 15 50 30 5 100
Pocet bytov 810 2700 1620 270 5400

Domova vybavenost’

Sucastou bytovych domov je prisluSnd domové a technicka vybavenost. Ak je parter vyuzivany na umiestiovanie
obCianskej vybavenosti, tak sa bude jednat o polyfunkéné domy. Zastavané €asti pléch Gizemia pod objektami a plochy
vnutrobloku je mozné vyuzivat na tvorbu suterénov, kam je mozné umiestiiovat odstavné a parkovacie garaze,
technickd vybavenost' a zariadenia na civilni ochranu. Vzhladom na vysokl hladinu podzemnych vod je potrebné
niveletu uzemia zvysit cca 01,5 - 2,0 m na niveletu 142,000 m n.m. Bpv, o umozni vystavbu polozapustenych
suterénov do rastlého podloZia. Dve Urovne podzemnych priestorov si vyzaduji ndroénu ochranu stavebnej jamy vodi
spodnej vode.

Poziadavky na architektonické rieSenie

Z hladiska architektonického systém regulativov nevie exaktne stanovit poziadavky na architektonické stvarnenie
buddcich stavieb a preto ich UPNZ ani nestanovuje. To, &im regulécia ovplyvni architektdru, st len priestorové
a tvarové regulativy. Pri rieSeni nadzemnych objektov je mozné riesit ustupujice podlazie, prevySené naroZie, loggie,
balkény arkiere, parter a pod., av3ak to je len rdmec pre architekturu. Z hladiska regulécie sa vyZaduje architektura
moderna a vzhfadom na urcitd pravidelnost urbanistickej Struktury je rozmanitost architektonického vyrazu Ziaduca.

3.2 Koncepcia ohéianskej vybavenosti

Vybavenost’

Su to plochy uéené prednostne pre objekty obCianskej a technickej vybavenosti. Umiestfiuju sa na plochy Mestska
zastavba. Bude sa jednat o také funkcie, pre ktoré nie je typicka kompaktna blokové zastavba, napr. 8koly, obchodné
centra, Sportové a rekreaCné arealy, technické arealy a pod. Tieto plochy maju spravidla zvySeny podiel zastavanych
ploch, ktoré sa odporuca v maximalnej miere doplnit arealovou zeleriou. Tieto funkcie st umiestriované do priestorov
vy$8ej urbanity. Umiestriovanie byvania nie je vylucené.

Umiestiiovanie obCianskej vybavenosti

Obcianska vybavenost je umiestiovand taZiskovo na PFParcely - Mestskd zastavba s prevahou byvania (ZVB)
a Mestska zastavba s prevahou obcianskej vybavenosti ZVV. Obcianska vybavenost najma zakladna, s mensimi
narokmi na priestory, sa umiestriuje spravidla ako integralna stéast byvania do polyfunkénych objektov, najma do ich
parterov. Obcianska vybavenost s vy$Simi narokmi sa umiestriuje ako samostatné objekty kompoziéne zapojené do
blokovej zastavby a umiestiiuje sa na plochy ZVZ. Funkcie zakladnej ob&ianskej vybavenosti st v minimalnom rozsahu
zavazné v zavislosti od velkosti stavebného z&beru byvania. Zakladné Skolstvo, ktoré nie je mozné integrovat do
obytnych domov, ma uréend Uzemnu rezervu pre verejnoprospesné stavby.

Vy&Sia obéianska vybavenost a technicka jednoucelové vybavenost sa umiestiuje na PFParcely Mestska zéstavba
sa prevahou vybavenosti nad byvanim. Jedna sa o jednoucelové objekty ob&ianskej alebo technickej vybavenosti.
Plochy stavebnych areélov pre vysSiu ob&iansku vybavenost su lokalizované prevazne do poléh verejnych ato
k vy$8im kategdriam cestnych komunikécii - k hlavnym uliciam Jelinska os a Lu¢na os a do lokéalnych centier. Pre
niektoré funkcie ob&ianskej vybavenosti su vytvarané izemné rezervy pre verejnoprospesné stavby, napr. Skola.
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Zakladna obéianska vybavenost’

V rdmei jednotlivych funkEnych pléch urenych hlavne na byvanie je potrebné umiestiiovat’ zakladnu obgiansku
vybavenost v minimalnom rozsahu a to:

— materska Skolka

— zakladné Skolstvo

— zakladny obchod

— z&kladné sluzby

— spoloc¢né stravovanie

— zdravotnicke zariadenia
— kultdra a kluby

— kluby déchodcov

Zakladna obéianska vybavenost' doplnkova odporuéana

— Materska Skolka — vratane neStatnych lokalnych zariadeni pre predSkolsku vychovu

— Zakladné Skolstvo — vratane Skolskych klubov, centier vofného ¢asu pre Skolopovinni mlddez, kruzkova
¢innost, Sportové aktivity

— Zakladny obchod - malometrdZne obchodné zariadenia, zakladny obchod pinosortimentné predajne,
$pecializované obchodné zariadenia

— Zakladné sluzby —finanéné sluzby, banky, poistovnictvo, pravne sluzby, servisné technické sluzby, udrzba
bytového fondu, verejnoprospesné sluzby

— Spoloéné stravovanie — kaviarne, bufety, reStaurécie, vyvarovne pre seniorov, stravovanie pre deti
amladez

— Zdravotnicke zariadenia - vSeobecny lekar, ambulantna starostlivost, zubar, pediater, poliklinika, lekarer,
rehabilitacia

— Kultura a kluby — zariadenia volného &asu, klubova €innost mladeze a dospelych, vzdelavanie, zaujmova
¢innost, 8koliace strediska, cirkevné zariadenia, modlitebne, kaplnky, kostoly

— Zariadenia pre seniorov - kluby dochodcov, zariadenia soc. sluzieb pre seniorov, opatrovatel'ské sluzby

Dimenzovanie zékladnej obéianskej vybavenosti

Minimélne poZiadavky na dimenzovanie z&kladnej obCianskej vybavenosti boli stanovené na zéklade overovacieho
urbanistického modelu moznej buducej intenzity vyuZitia izemia Vykres €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh.

Pre rieSené uzemie pri dimenzovani ZOV je potrebné predpokladat tieto minimainej kapacity zakladnej obcianske;
vybavenosti:

— Materska Skolka 30 Ziakov / 1000 obyv.

— Zékladné Skolstvo — 80 Ziakov / 1000 obyv.

— Zakladny obchod - 500 m? odbytovej plochy / 1000 obyv.

— Z&kladné sluzby — 200 m? odbytovej plochy / 1000 obyv.

— Spolo¢né stravovanie — 100 stoli¢iek / 1000 obyv.

— Zdravotnicke zariadenia — 2 lekarske pracoviska na 1000 obyv.
— Kultara a kluby — 50 stoli¢iek / 1000 obyv.

—  Kluby dochodcov - 30 stoliciek / 1000 obyv.

Pri jednotlivych mensSich parcialnych zaberoch je potrebné dimenzovanie primerane zvysit.

Tabulka €.30 Minimalne poziadavky na dimenzovanie ZOV pre UPNZ ako celok

Pocet Na/1000 Pocet Obloznost

Dimenzovanie ZOV obyv. obyv Ziakov triedy Pocet tried UpP Poc.lek. | PoC. stol. | Po¢. Zam.
Materska Skola 12470 30 374 16 23 2245 45
Zakladna $kola 12470 80 998 25 40 5985 75
Zékladny obchod 12470 800 9976 100
Zékladné sluzby 12470 500 6235 42
Stravovanie 12 470 200 2494 831 25
Zdravotnictvo 12 470 2 873 25 48
Kultira 12470 100 800 160 80
Senior stacionar 12 470 100 1000 67
Spolu ZOV 29 607 991 481
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VysSia ob¢ianska vybavenost’

Vy&Sia obCianska vybavenost predstavuje ststavu funkcii vy$Sieho Uzemného vyznamu a spravidla vyZaduje vacSie
stavebné zabery funkénej plochy. Viyber funkcii vy$Sej obCianskej vybavenosti nie je mozné zavazne regulovat. Ich
dimenzovanie bude zavisiet od dostatoénej miery zrealizovaného objemu byvania a od zaujmu investorov. Umiestfiuju
sa ako integrované, alebo ako samostatné jednoucelové objekty, v rdmci PFParciel Mestska zéstavba typu ZVB a
ZVV. Zhladiska Uzemnoplanovacieho si vedené ako disponibilnd ponukova stavebnd plocha. Z hladiska
katastralneho sa jedna o nebytové priestory. Konkrétna potreba funkcii a objemu zavisi od miery a tempa napifiania
Uzemia byvanim. Jedna sa napriklad o tieto odporuéané funkcie:

— Administrativa - administrativne budovy, banky, poistovne, verejna sprava, administrativne sluzby, média

— Byvanie - prechodné ubytovanie, apartmany, hotely, ubytovne, internaty

— Vzdelavanie — zakladné, stredné a vysoké Skolstvo, vzdelavanie dospelych

— Obchod, Sluzby - obchodné domy, nakupné centrd, Specializované predajne, vystavy, prezentatné
strediska

— Kultuara - kultdrne domy, spolocenské saly, koncertné saly, divadla

— Sport - telocvicne, Sportové haly, posiliovne, bazény, kipaliska, kiziska

— Oddych a rekreacia - zabavné parky, relaxacné zariadenia, wellness, zoologické zahrady, detské ihriska

Technicka vybavenost’
Z technickej vybavenosti sa v ramci rieSeného Uzemia umiestiiuju rozne zariadenia, napriklad:

— Meniarne silnopridu umiestiované v ramci stavebnych blokov Mestskej zastavby

— Regulaéna stanica plynu — sa umiestfiuje ako osobitna stavba na pozemku technickej infraStruktury,
vratane ochranného pasma

— PreCerpévacie stanice odpadovych vod — umiestriuji sa do podzemia ako objekty splaskove] kanalizacie
v rdmci pléch verejné priestory a priestranstva

— Akumula¢né nadrze dazdovych véd — umiestfiuju sa spravidla ako suéast Mestskej zastavby

— Retenéné zariadenia dazdovych véd na spomalovanie odtoku — umiestfiuju sa ako sucast systému
odvadzania dazdovych véd v podzemi

— Zosilfiovacie stanice tlaku pitnej vody — umiestriuju sa v ramci Mestskej zastavby

— Rezervoére poziarnej vody - umiestiuji sa v ramci Mestskej zastavby

Napojenie technickej infraStruktiry mimo rieSeného Uzemia sa realizuje:

— Centralny zdroj tepla — napojovaci bod v ramci izemia Mlynarce |.
— napojenie na mestsku Gisticku odpadovych vad, alebo na novii COV
— Zzatopové Uzemie v parku Luky

— bezpecnostny prepad pre 50-rony dazd' do parku Luky

Inzinierske siete

U technickej vybavenosti liniovych stavieb sa predpoklada jej umiestriovanie do podzemia jednotlivych ulic v ramci
ploch Verejné priestory a priestranstva. Polohy kladenia inzinierskych sieti a maximalny stavebny zaber vymedzuje
uliénd Ciara, ktora je neprekroCitelna. Ich usporiadanie podlieha vdeobecne platnym predpisom na vedenie
a koordinaciu IS. Pri umiestiiovani inZinierskych sieti reSpektovat navrhovany systém stromovych aleji tak, aby boli
siete vedené mimo korefiovy systém vzrastlej zelene. Na plochach Sidelnej zelene je vedenie nadradenych tranzitnych
inzinierskych sieti nepripustné.

3.3 Koncepcia Sportu rekreacie

Vybavenie pre denny $port a rekreaciu

Umiestriuje sa prednostne na plochach PFParciel Sidelna zelen. V zmysle funkénej regulacie je na tychto plochach
mozna vystavba objektov pre Sport, rekredciu a oddych. Bude sa jednat hlavne o zariadenia ako otvorené, tak aj
uzavreté, v rozsahu povolenej intenzity zastavby. Tu je mozné lokalizovat' bezecké drahy, cykloparky, crossfitové
plochy, vonkajSie posiliiovacie zariadenia a pod.
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Zakladné vybavenie pre denny Sport a rekreaciu - lokalne

Jej umiestriovanie sa predpoklada ako sucast obytného prostredia. Lokalizované budu do poloverejnych priestorov
obytnych vnutroblokov ako otvorené, kde je v ramci regulacie umiestiiovana vnatroblokova zeled. Sucastou tychto
ploch je doplnkové vybavenie, navrhované ako sustava otvorenych ihrisk pre deti a dospelych, ako aj sustava
oddychovych ploch v zeleni. V rdmci Mestskej zastavby je moZné ako integrované zariadenia lokalizovat aj uzavreté
zariadenia pre Sport a rekredciu, ako su fitnes centra, posilfiovne, rehabilitatné a profylaktické zariadenia a pod.

Zakladné poziadavky na minimalny rozsah dimenzovania ihrisk

Pri dimenzovani rozsahu ihrisk v rdmci obytnych pléch, vnitroblokovej zelene, je potrebné vychadzat z tychto
minimalnych ukazovatelov:

— ihriska pre deti predSkolského veku 0,80 m?/obyvatela
— ihriska pre mladez a dospelych 0,70 m2/obyvatela

Vyssie vybavenie pre denny Sport a rekreaciu

V ramci ploch ur€enych pre vy8Siu obciansku vybavenost je moZné umiestiovat zariadenia pre Sport a rekreaciu
vacsich objemov, pre vacsiu spadovu oblast ako je rieSend zéna. Tu je moZzné umiestiiovat aj vacsie Sportovo-
rekreaCné zariadenia ako sucast vy$3ej obCianskej vybavenosti zonalneho a nadzonalneho vyznamu.

Z hladiska vy$Sieho v dimenzii zaujmového Uzemia budu funkciu Sportu a rekreacie zabezpe€ovat aj dalSie prvky
Uzemia, je mozné zapojit do Sportovo rekreacnej sustavy. Jedna sa hlavne o:

— miestne biocentrum (MBC) vodny tok Dobrotka so svojou cyklotrasou

— Park pod Lupkou ako MBC

— NRBK rieka Nitra so svojimi nabreznymi peSimi a cyklistickymi trasami

— planovany Park Luky ako nosna prirodna plocha na urovni MBC, ktora ma potenciél na lokalizaciu
$portovych a rekreaénych zariadeni vysSieho typu

— park pri Sihoti na pravom brehu rieky Nitra

Mestské a nadmestské zariadenia Sportu a rekreacie v dotyku so zaujmovym tzemim

V dotyku s rieSenym Uzemim je najvyznamnejSie zariadenie z hladiska Sportu a rekreacie Nitriansky Mestsky park na
Sihoti. Jedna sa o areal celomestskej a nadmestskej vybavenosti na pravom brehu rieky Nitry, ktory bezprostredne
hraniCi s rieSenym Gzemim. Obsahuije zariadenia Sportu, rekreacie a zelene, ako aj plochy celomestskej a nadmestskej
vybavenosti. Pozdiz vodného toku je vedena sistava pesich chodnikov a cyklotras v subehu s nabrezim. Na tejto
strane rieky Nitra je vylu¢ena automobilovd doprava. V navrhovanom rieSeni SirSich vztahov na tieto plochy
urbanisticky nadvézuju v napojovacich bodoch peSie a cyklistické komunikécie s ohladom na planovany park Liky.

V ramci mestského parku Sihot sa nachadzaju tieto zariadenia obCianskej vybavenosti:

Sportové zariadenia

— Futbalovy Stadién FC Nitra

— Tenisovy kurt 4x

— Tréningové ihrisko — futbal 2x

— Tréningové ihrisko — minifutbal 2x
— Zimny Stadién Druzba

Rekreaéné zariadenia
— Stary biskupsky hostinec
— Hopsaland - detsky kutik - skakacie hrady
— Letné kapalisko Sihot
— Bufet Royal Food Service
— Budova PKO Nitra
— Mala Hangdcka 2x jazierko
— Velka Hangécka
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Vikendova rekreacia

Z hladiska vikendovej rekreacie mozno rieSené Uzemie povazovat za ur€ity vychodiskovy bod do hornonitrianskeho
regionu. Jedna sa hlavne o nastup na vrchol zoborského masivu a nésledne o nastup na turistické trasy pokradujlce
do prirodného masivu pohoria Tribe€. Ddlezity je hlavne poznévaci turizmus, vzhladom na jedine¢né prirodné
zoskupenia fléry a fauny, a vzhlfadom na mnozstvo historickych a archeologickych pamiatok. Z hladiska turizmu ma
vyrazny potencial Chranena krajinna oblast Ponitrie, ktorej hranica je v priamom dotyku s mestom.

4 KONCEPCIA UMIESTNOVANIA DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

4.1 Vychodiska pri koncipovani dopravnej infrastruktary

V roku 2020 bol ukonéeny strategicky dokument Pl&n udrZatelnej mobility pre mesto Nitra. Tento dokument analyzuje
jestvujuci stav k roku 2018-19 vo vSetkych druhoch dopravnych systémov na Gzemi mesta. Dokument bol spracovany
s podporou Eurdpskej unie z Eurdpskeho fondu regionalneho rozvoja v ramci programu NSK Regionalny integrovany
operacény program 2014 — 2020, pod garanciou Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR. Z dokumentu
vyplyvaju tieto vychodiskové skutoénosti, relevantné pre posudenie dopadov navrhovanej urbanizacie na dopravny
organizmus mesta.

Defba dopravnej prace podl'a PUM 2020

Nitriansky kraj sa zaraduje medzi sidla s nadpriemerne hustou komunikacnou sietou. Stuperl motorizacie (poCet
obyvatelov na jedno motorové vozidlo, idaje 2019, zdroj mindop.sk) je pre IAD 2,1 pre CMV je 1,68. Z hladiska delby
dopravnej prace su podiely jednotlivych druhov dopravy: 55% AD, 23% chddza, 20% VOD a 2% cyklisti. Podiel AD
oproti ostatnym mestam na Slovensku je nadpriemerny (Bratislava ma 36%-ny podiel, celoslovensky priemer je 46%).

B Automobil Verejna doprava M Bicykel M Chddza
9%
1,
2% 1%
2%

41% 2%
20% 0 °
37%
0,
43% 43%
39%
o
48%
43%
I
NITRA BRATISLAVA KOSICE PRESOV BRNO PRAHA

Obraz €.15. Delba dopravnej prace v porovnani s inymi mestami (zdroj PUM 2020)

Z uvedeného grafu vyplyva, ze podiel automobilovej dopravy na delbe vnitornej dopravnej prace v Nitrianskom kraji
je vyrazne vysSi a zaroven podiel verejnej osobnej dopravy je vyrazne nizsi, ako v inych mestach.

Migraéné pohyby na hranici mesta

V ramci Planu udrZatelnej mobily bol pre mesto Nitra v roku 2018 vypracovany prieskum dopravnych migraénych
pohybov na hraniciach mesta:
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Tabulka ¢.31 Pocet vozidiel na jednotlivych profiloch na hranici mesta (zdroj PUM 2020, prieskum 2018)

Stanoviste Nazov stanovista Cesta Vogcgel i Vozidla nad 3,5t| Spolu vozidiel | Spolu bicyklov

1 R1-ZAPAD R1 21316 5115 26 431 0
2 11/513 (Hlohovecka) 111513 7 886 858 8 744 1
3 Rastislavova Rastislavova 8671 629 9300 39
4 1/64 (TopolCianska) 1164 8230 1239 9469 40
5 111593 (Podhorany) 11593 5977 252 6229 7
6 Jelenecka Jelenecka 8879 303 9182 88
7 1/65 (Zlatomoravecka) 1165 9841 1369 11210 19
3 R1-VYCHOD R1 16 742 3115 19 857

9 /51 (Levicka) 1/51 11809 1939 13748 3
10 DIha (Janikovce) Diha 5535 344 5879 5
11 1/64 (Novozamocka) 1164 12161 1114 13275 37
12 11/562 (Cabajska) 11/562 13135 921 14 056 10
13 Jarocka Jarocka 3528 182 3710 13
14 1111674 (Lehota) 1111674 5609 400 6009 20
Spolu vozidiel 139 319 17 780 157 099 282

Z prieskumu vyplyva, Ze hranice mesta Nitra prekro¢i denne 157 tis. vozidiel. Z toho cielova doprava do Nitry je 75%
a tranzitna doprava tvori 25%. Z prieskumu migranych pohybov meranych na hraniciach mesta v roku 2018 dale;
vyplyva ze: ,vacSina vodi¢ov (75 %) ma zaCiatok cesty v Nitre a zaroveri takmer 90 % vodiov ma ciel v ramci
Nitrianskeho kraja. Podobne mozno odvodit Ucely ciest. Takmer polovica vodi¢ov uviedla v zdroji cesty ucel ,praca“ a

o

v cieli cesty ,bydlisko®.

Teda miera vnUtornej migrécie v ramci kraja je velmi vysokd. NajzatazenejSie profily si na R1 (26-, resp. 20-tisic
vozidiel). Intenzitu viac ako desattisic maju daldie Styri komunikécie (Cabajskd, Novozamockd, Levicka a
Zlatomoravecka). Tabulka ukazuje celkové intenzity pre jednotlivé profily.

Z hladiska hybnosti priemerny podet ciest na obyvatela denne je 2,6 (praca nakup byvanie) priemerna doba
straveného Casu je v IAD 15-20 minat, v VOD 20-30 minut a chodza 20 minut. Z uvedeného vyplyva, Ze VOD je menej
vyhodné z hladiska ¢asu ako IAD.

Z hladiska dennej migracie je poget pritomnych migrujucich denne 38 748 osdb (Udaj z roku 2011), teda da sa povedat,
Ze sUcasny stav sa pohybuje nad 40 tis. os6b denne pritomnych v Nitre (aktualnejSi udaj nie je k dispozicii).

Napojenie komunikacnej siete na vy$si dopravny systém
Pre rieSené Uzemie vy$Si dopravny systém predstavuiju tieto komunikéacie:

— Komunikacia R1A — severny obchvat

— Statna cesta I. triedy 1/64 Chrenova — napojenie ulice NabreZie za hydrocentralou

— NabreZie za hydrocentralou — smer Vodna ulica, mostné prepojenie vez rieku Nitru v smere na Sturovu
ulicu

— Bratislavska ulica — planované napojenie rieSeného tzemia Mlynarce I.

Z hladiska uzemia ako celku je potrebné uvazovat so Styrmi bodmi napojenia na vy38iu komunikaénu siet. Jedné sa
0 napojenie piatich PFCasti v zmysle ¢lenenia Gzemia, pricom PFCast Sindolka Centrum je napojena mestskymi
triedami na okolité body napojenia. Tieto body si vedené ako Verejnoprospes$né stavby VPS. Bude sa jednat
0 vystavbu alebo stavebnu Upravu krizovatiek, resp. mimouroviioveho krizovania R1A. Riesenie krizovatiek nie je
predmetom UPNZ a bude spracované ako samostatny projekt v ase vystavby. Navrhovany zakladny komunikacny
systém rieSeného Uizemia je napojeny na vy$Si komunikaény systém v tychto Styroch bodoch. Su to:
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Obraz &.16. Smerovanie dopravného napojenia izemia Sindolka Il na vy$siu komunikaénu siet

K1 - UK Nabrezie za hydrocentralou - 1/64 Chrenova

Bod napojenia ulice NabreZie za hydrocentralou vedenej v stibehu s vodnym tokom rieky Nitra na $tatnu cestu 1/64
Chrenova. Tu sa bude jednat o vystavbu Uroviiovej krizovatky ktora umozni vjazd aj vyjazd z rieSeného Uzemia vo
v3etkych smeroch. Toto napojenie je rozhodujuci bod napojenia v smere od jadrového mesta Nitry. Na rieSenie
krizovatky je spracovana dopravna Studia. Toto napojenie je rozhodujtice pre prva etapu vystavby pre PFCast SN -
Sindolka Il NabreZie.

K2 - Mimouroviiové krizovanie JelSinska os - R1A, nadjazd/podjazd

Viyhladové napojenie JelSinskej osi ponad/popod severny obchvat komunikacie R1A na mimouroviiovu krizovatku
DraZovskej osi, &im sa vytvoria podmienky pre napojenie v smere nastupu do regiénu hornej Nitry. Toto napojenie je
aktualne az po vyraznom naplneni Uzemia. Predpokladd sa vybudovanie nadjazdu ponad komunikéaciu R1A
s prepojenim na uz vybudovani MUK DraZovce. Toto napojenie je potrebné a7 v zavereénych etapach vystavby pre
PFCast SS - Sindolka Il Sever.

K3 - MUK Sever - Priemyselny park

Jedna sa o Uroviiové napojenie na vybudovanui mimouroviiovl krizovatku nad R1A prepajajlice rieSené Uzemie
s Priemyselnych parkom Sever. Toto napojenie je rozhodujice pre zapadnu Cast rieSeného Uzemia. Z hladiska
technického sa jedna o pokra¢ovanie pripraveného vyustenia kruhového objazdu v smere do rieSeného Uzemia. Toto
napojenie je rozhodujlce pre napojenia PFCasti SZ - Sindolka II. Zapad, v prvej etape vystavby.

K4 - UK Nabrezie za hydrocentralou - Vodna ulica

Pre rieSené Uzemie je potrebné aj napojenie na jadrove mesto cez mostné teleso nad riekou Nitra veduce na Vodnu
ulicu a dalej na Starovu ulicu. Tu sa predpoklada rozSirenie nabreznej komunikacie a rekonstrukcia mostného telesa.
Tato komunikacia sa nachadza mimo rieSeného zemia a preto nie je zahrnuta do zoznamu VPS. Toto napojenie je
rozhodujlice pre neskorsie etapy vystavby pre PFCast SJ - Sindolka Il Juh.
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4.2 Zakladna koncepcia cestnej komunikacnej siete

Zakladnu komunikaénu siet' v rieSenom Uzemi tvoria funkéné plochy PFParciel — Verejné priestory a priestranstva.
Urbanisticky princip usporiadania dopravnej infrastruktury je zaloZeny na pravidelnej sieti mestskych komunikécii, ktoré
v rieSenom Uzemi vytvaraju pravidelnd sustavu ulic a ndmesti. Komunika¢na sustava je zoradena hierarchicky
v zavislosti od stupfia urbanity stanovenej v zakladnom urbanistickom rieeni.

Mestské triedy - Hlavné ideovo-priestorové osi uzemia

— funkéna trieda: C1 — Mestska trieda komunikacia spolo¢enského vyznamu Lucna os
— kategdria: MOU 12/40
—  S§irka uliéného profilu: 34 m

— Funkéna trieda: C2 — Mestska trieda komunikacia spol. vyznamu Jelinska os, Severna os, NabreZie
— Kategoria: MOU 8/40
— Sirka uliéného profilu: 30 m

Zakladnu organizaciu urbanistického usporiadania uzemia tvoria dve hlavné ideovo-priestorové osi Uzemia, dve hlavné
Mestské triedy a to Lu¢na os a JelSinska os. Jedna sa o hlavné verejné komunikaéné priestory najvy3Sej urbanity,
ktoré ur€uju hlavnl organizaciu celého Uzemia. Ich polohy a rieSenie reSpektuju zakladnu koncepciu organizécie
tzemia stanovent v UPNO Nitra. Severn4 os je komunikacény priestor vy$$ej urbanity, ktorého vyznam bude délezity
pre zaciatok urbanizacie.

— Luéna os je hlavna vychodo-zapadna komunikatna os vedena od vyhladového napojenia na MUK
Sindolka Centrum v smere zapadnom k zéne Miynarce |. a ktora pokraguje v navrhu UPNZ Miynarce |. cez
rieku Nitra premostenim na Bratislavsku ulicu.

— JelSinska os je hlavna komunikadna severojuzna os, ktora je napojena na zapadny napojovaci bod UK
Chrenova. Z tohto napojovacieho bodu je vedena po jestvujucej komunikacii Nabrezie za hydrocentralou
a pokracuje rovnobezne s kanalom Jel$ina k vyhladovému krizovaniu R1A v smere na MUK Drazovce.

— Severna os je dolezité komunikacné napojenie zapadnej a severnej Casti Uzemia pre zaCiatok urbanizacie.
Vlyznam Severnej osi klesne po vybudovani Licnej osi a prepojeni Uzemia s Mlynarce |.

— Nabrezie za hydrocentralou je pokraCovanie Jel$inskej osi v smere na krizovatku Chrenova.

Po tychto komunikéciach je vedend MHD. Na tychto osiach sa zéroved tvoria priestorové lokélne centré rieSeného
Uzemia.

Uliéné profily obsahuju: dvojpruhovi smerovo delent cestnt komunikéciu, pozdizny odstavny pas, cyklotrasy, pesie
chodniky, zelené pasy so stromovymi alejami. Prechody peSich cez cestni komunikaciu st Uroviiové. Hranicu
PFParciel tvoria uli¢né Ciary, ktora su totozné so stavebnymi iarami susednych pozemkov Mestskej zastavby. Mestské
triedy st modifikované do tychto typov uliénych profilov a to:

— C - Mestska trieda - Lucna os, kategéria C1 — MOU 12/40

— D - Mestska trieda — JelSinska os, kat. C2 — MOU 8/40 Modif., trasa v stbehu s odkrytou astou kanala
JelSina

— E —Mestska trieda — JelSinska os, kat. C2 — MOU 8/40, moznost's vyhradenou trasou MHD alebo bez nej

— Fa - Mestska trieda — NabreZie za hydrocentralou, kat. C2 — MOU 8/40 Modif., vedena v stbehu s riekou
Nitra

— Fa-—Mestské trieda — NabreZie za hydrocentralou, kat. C2 — MOU 8/40 Modif., zizeny profil pri ZSVS

Obsluzné komunikacie

— funkéna trieda: C3 — Mestska obsluzna komunikacia
— kategéria MOU 8/40 a MOU 8/30
— Sirka uliéného profilu: 26, resp. 17-19 m pri jednostrannej zastavbe na hranici (izemia

Obsluzné komunikacie, tvoria najvacsi rozsah komunikacii v rieSenom tzemi. Umiestiiované su na plochach Verejné
priestory a priestranstvach. Napojené st na Mestské triedy. Zabezpe€uiju obsluhu a priamy pristup k objektom. Jedna
sa o typické mestské ulice, kde je integrovany pohyb dopravy peSich, cyklistov a kratkodobé parkovanie. Doplnené su
0 zelené pasy so stromovymi alejami a verejnym osvetlenim. V rdmci tychto priestorov su umiestiiované podzemné
inZinierske site a nevyhnutné technické vybavenie.
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Uliény profil obsahuije cestné teleso spravidla dvojpruhové, z ktorého s pristupné kolmé parkovacie statia. Parkoviska
su C&lenené ostrovéekmi na kazdé tri statia. Do tychto ostrovCekov sl umiestfiované stromové aleje a verejné
osvetlenie. V rdmci parkovisk je mozné vyélenovat plochy pre umiestiiovanie zapustenych velkokapacitnych zbernych
nadob na komunélny odpad. Pohyb peSich a dopravy a cyklistov nie je horizontalne diferencovany. Do tejto kategérie
komunikacii patria aj miestne obsluzné komunikécie s jednostrannou zastavbou, ktoré sa vyskytuju na hranici
rieSeného Uzemia. V rieSenom Uzemi su Obsluzné komunikacie modifikované do troch typov uliénych profilov a to:

— G - Mestska obsluzna komunikacia — kat. C3 MOU 8/40, vedena v obojstrannej blokovej mestskej
zastavbe, variantné rieSenie kolmé alebo podiZne parkovanie

— H - Obsluzna komunikacia skludnena — kat. C3 MOU 8/30 Modif., vedena pri vodnom toku Dobrotka,
jednostranna zastavba

— J — Obsluzna komunikacia R1A - kat. C3 MOU 8/30 Modif., vedend v stbehu so Statnou cestou R1A,
jednostranna zastavba

Skfudnené ulice

— funkéna trieda: D1 — Obytna ulica
— kategéria D1, Sirka 6,0 m
—  S§irka uliéného profilu: 26 m

Skludnené komunikéacie su rieSené vo vybranych polohach obytného Gzemia. Bude sa jednat o komunikécie, kde sa
predpoklada nadradeny pohyb pesich. Vjazd motorovych vozidiel je redukovany len na nevyhnutnd dopravni obsluhu.
Vjazdy a vyjazdy na stavebné pozemky su obmedzené a podlfa moznosti presuvané na iné obsluzné komunikacie
vy€lefiujuce stavebny blok. Obsahuje peSie chodniky, letné terasy, malu architekturu, 3D prekrytia a pod. Parkovanie
je obmedzené. PeSie ulice su navrhované v skfudnenych polohach vnatorného obytného uzemia. Tvoria lokalnu
kludovd uliénd zénu. RieSenie uliéného profilu je individualne.

— M- Skludnena komunikacia D1. Obytna ulica §. 6 m, obojstranna zastavba

Namestia

Do PFParciel — Verejné plochy a priestranstvd patria aj namestia. Namestia su situované spravidla v polohach
krizovani Mestskych tried. V ramci rieSeného Uzemia su to priestory najvysSej urbanity a su zoradené do hierarchickej
sustavy. Suc¢astou namesti su spevnené plochy, mala architektdra, kiosky, lavicky, fontany, parkové plochy vzrastlej,
krovinnej a bylinnej zelene, informaéné systémy, putace, vytvarné diela a pod. Priestorovy profil ndmesti urCuje
regulacny plan. Architektonické stvarnenie a vybavenie bude stanovené osobitnym architektonickym rieSenim.

Krizovatky v ramci rieSeného tizemia

V ramci rieSeného Uzemia su umiestriované uroviiové krizovatky cestnych komunikécii. Bude sa jednat o okruzné
krizovatky a priesecné krizovatky. Okruzné krizovatky su v krizovani ulic Luéna os - JelSinska os a Severna os -
JelSinska os. Ostatné krizovatky su priesené. Pred krizovatkami je na Mestskych triedach planovana Gzemna rezerva
pre odboCovacie pruhy. Ich umiestnenie bude zavisiet od vyvoja dopravnej situécie v zavislosti od vyvoja urbanizécie
a s tym spojeného nérastu a smerovania dopravy.

Cestné mosty

V rieSenom Uzemi sa naché&dza pat cestnych mostov, ktoré budu vybudované na obsluznych komunikéciach vedenych
ponad vodny tok JelSina. Ich vystavba je sucastou projektu odkrytia kanala JelSina.

Mimo rieSeného Uzemia sa nachadzaji mostné telesa, ktoré budl rekonstruované alebo novopostavené, a to:

— rozSirenie arekonstrukcia mosta nad vyUstenim vodného toku Dobrotka do rieky Nitra ako sucast
rozSirenia komunikacie NabreZie za hydrocentralou

— vystavba cestného nadjazdu JelSinskej osi ponad komunikaciu R1A ako st¢ast JelSinskej osi, alternativne
vystavba podjazdu

— vystavba nového mosta ponad rieku Nitra ako suéast roz$irenia komunikécie NabreZie za hydrocentrélou
- Vodn4 ulica

— profily mostov budu stanovené v silade s uliénymi profimi navrhovanych cestnych komunikacii,
cyklistickych komunikacii a peSich chodnikov. Vystavba mostnych telies v rieSnom Gzemi je sucastou VPS.
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4.3 Staticka doprava

Staticka doprava je taziskovo lokalizovand do pléch mestskej zastavby, kde sa umiestiiuji hlavne dihodobé
parkoviskd. Kratkodobé parkoviskd je mozné umiestfiovat aj do verejnych priestorov komunikacii. Na funkénych
plochach Sidelna zeler je parkovanie obmedzené, alebo nepripustné, a to len v kategérii kratkodobych parkovisk.
Parkoviska sa umiestriuju v stavebnych blokoch a stavebnych areéloch na teréne, v podzemi, alebo v samostatnych
viacpodlaznych objektoch. Parkovanie na funkénej ploche Verejné plochy a priestranstva je pripustné len na teréne.
Parkovanie v ramci mestskych tried sa povazuje za verejné kratkodobé parkovanie a nezapoéitava sa do bilancii
statickej dopravy suvisiacej s okolitou zastavbou. Budovanie parkovacich a odstavnych stati pod terénom je len
podmieneéne vhodné. Vzhladom na zvySenie nivelety upraveného terénu o 1,5 — 2 m budld podzemné statia
polozapustené vodi rastlému terénu.

Vypocet potreby parkovacich stati

Ugelové jednotky pre vypocet predpokladanej potreby parkovacich stati st vypocitané z predpokladaného objemu
vystavby. Vychadzaju z predpokladaného poctu bytov a planovanej izbovitosti a z vypoCtu ucelovych jednotiek
obdianskej vybavenosti. Vypodet je spracovany na zaklade STN 73 6110 Z2. Pri vypoéte boli pouzité tieto koeficienty

—  Kump — regulacny koeficient mestskej polohy 1,0
— Ka—sucinitel vplyvu delby prepravnej prace 14
Tabulka €.32 Rozdelenie bytov podla velkosti
Byty 1-iz 2-iz 3-iz 4-iz
do 60m? do 60m? do 90m? nad 60m?
Parkovacie miesta/byt 1 1 15 2
Podiel % 15 50 30 5 100
Poget bytov 810 2700 1620 270 5400
Tabulka €.33 Bilancia odstavnych miest pre byty
Byvanie Pocet bytov spolu pocet P/byt potreba Oo P-kratkodobé 0O-dlhodobé
do 60m*max 2-iz. 3510 1 3510 3510
do 90m>-max 3-iz. 1620 1,5 2430 2430
nad 90m? 270 2 540 540
4/5-izbové byty 0 2 0 0
Spolu 5400 6480 6480

Tabulka €.34 Bilancia parkovacich miest pre ob¢iansku vybavenost

1miest/dcel | potreba P,
Objekty obCianskej vybavenosti Ugelova jedn. jednotku miest P=P,*K | P-kratkodobé | O-dlhodobé
administrativa celkova plocha (CP) 31913
administrativa celkova uZitkova plocha (70% z CP) 22339 20 1117
administrativa poet zam. (1zam/12m?) 1862 4 465 77 7
administrativa, 30% UZ. plochy — navstevy (1P/25m?) 6702 25 268 413 413
vybavenost do uZitk. pl. 5000 m?, 50% celk. plochy 42186 25 1687 2599 1687
vybavenost nad uzitk. pl. 5000 m? 65% celk. plochy 10547 20 527 812 0
ubytovanie, 200 16zok 400 2 200 308 308
stravovanie, stolicky (stol = 2 m?), 2749 m? 2000 4 500 770 770
zdravotnictvo, ordinacie, l6Zka 175 4 22 34 34
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zamestnanci 931 4 233 358 358
navstevnici 0 5 0 0 0
spolu Po, resp. P 3903 6010 2870 1417
Tabulka €.35 Vypocet potreby odstavnych a parkovacich miest

Potreba odstavnych a parkovacich miest K 1,54

1. 2. 3. 4. 5 6
Po + No Kmp kq O+P

O - Odstavné stojiska 6480 11 7128
P — Parkovacie stojiska (max narok) 3903 1,1 1 1,4 6010
Pocet PM bez Zastupitelnosti 6010
Zastupitelnost Zastupitelnost byvanie (80%) - vybavenost 1522
Pocet PM vysledny 4489
N=0+P 11617

Tabulka ¢.36 Clenenie odstavnych a parkovacich stati po funkciach

Funkcia max potreba PM
Byvanie 7128
Administrativa, 1zam/12m?, pocet zamestnancov 717
Administrativa, 30% uzitkovej plochy - (1P/25 m?) - navstevy 413
Viybavenost do uZitkovi plochu 5000 m?, 50% celkovej plochy 2599
Vybavenost nad uzitkova plochu 5000 m? 65% celkovej plochy 812
Ubytovanie, 200 16zok 308
Stravovanie, stolicky (1 stdl = 2 m?), 2749 m? 770
Zdravotnictvo, ordinacie, 16Zka 34
Zamestnanci 358
N=0+P 11617

Usporiadanie parkovisk

Nosnou ¢astou verejnych parkovisk st Obsluzné ulice triedy C3. Na tychto komunikaciach sa umiestfiuji kolmé
parkovacie statia s previsom o rozmere 2,5 m x 4,5 m, alebo odstavny pas $irky 2 m na pozdizne parkovanie. Kolmé
parkoviska su Clenené ostrovéekmi Sirky 1,5 m na kazdé 3 statia. Ostrovéeky su urCené pre osadzovanie vzrastlych
stromov a pre umiestiiovanie verejného osvetlenia. Z poétu parkovisk st 4 % vyc¢lenené pre parkovanie imobilnych.
Tieto parkoviské su roz8irené o 1 m. Parkovisk&d maju povrch z retencnej dlazby. V rdmci parkovisk na obsluznych
komunikaciach je mozné osadzovat polozapustené, alebo zapustené zberné nadoby na komunélny odpad a meniarne
silnoprudu. Tieto objekty musia byt koordinované s trasami podzemnych inzinierskych sieti. Parkovanie v ramci
mestskych tried s trasou MHD nie je pre plynulost dopravy riesené. Mimo tras MHD su parkovacie miesta rieSené ako
pozdlzne v ramci odstavného pasu a nie su osobitne vyznaCované. Sirka odstavného pasu je 2 m s ochrannym pasom
zelene 1 m na pravej strane vozidla v stbehu s cyklotrasou.

Nabijacie stanice pre elektromobily

Nabijacie stanice pre elektromobily st umiestriované:

— na verejnych plochéach v ramci parkovacich ploch na obsluznych komunikaciach
— naneverejnych plochach v rdmci mestskych stavebnych blokov na teréne, alebo v podzemnych garaZach

Pocet nabijacich stanic bude dimenzovany podia po¢tu bytov v ramci jednotlivych PFParciel a v zavislosti od
budovania osobitnej kapacity silnopridovej sustavy.
4.4 Zat'azenie komunikacnej siete

Z hladiska stanovenia predpokladanych tokov a smerovania pohybu automobilovej dopravy je Uzemie rozdelené na
pat spadovych oblasti v zmysle &lenenia Uzemia na PFCasti. Tieto zony st napojené na vy38i komunikacny systém
v piatich bodoch, z ktorych napojenia v rieSenom Uzemi su oznaCené ako verejnoprospesné stavby.

Clenenie izemia na spadové dopravné zény

Spadové dopravné zony boli stanovené v sulade s ¢lenenim Uzemia na PFCasti:

— PFCast SN - Sindolka Il NabreZie — napojena na krizovatku NabreZie za hydrocentralou — 1/64 Chrenova
- PF(?ast‘ $J - éjndolka Il Juh — napojena na krizovatku NabreZie za hydrocentralou — Vodna ulica
— PFCast SC - Sindolka Il Centrum — napojend mestskymi triedami na v3etky pristupové body Uzemia
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— PFCast SS - Sindolka Il Sever — napojena na mimodroviiové krizovanie Jelsinska os - MUK R1A
nadjazd/podjazd vedené na MUK Drazovce )
— PFCast SZ - Sindolka Il Z&pad — napojené na kriZzovatku Severna os — MUK Priemyselny park Sever

Vypocet dopravného zat'azenia jednotlivych spadovych zén.

Pre vypodet zatazenia jednotlivych napojovacich bodov na vy$§i komunikaCny systém su vychodiskové udaje
navrhované kapacity statickej dopravy, ktoré si stanovené navrhovanou intenzitou urbanizécie v jednotlivych

spadovych oblastiach.

Tabulka €.37 VypoCet dopravného zatazenia

Smerovanie ranng Spickova hod. rannd Spickova hod.
podiel v % odjazd v skv/Sph prijazd v skv/Sph odjazd v skv/Sph prijazd v skv/$ph
PFCast NabreZie 25 819 459 456 849
PFCast Juh 20 655 367 365 679
PFCast Centrum 18 589 330 328 611
PFCast Sever 12 393 220 219 407
PFCast Zapad 25 819 459 456 849
100 3274 1836 1824 3396

Prezentované orientacné intenzity dopravy na vjazdoch a vyjazdoch do rieSenej oblasti v rannej a popoludnajsej
Spickovej hodine. Tieto udaje maju prognosticky charakter pre obdobie roku cca. 2045, pric¢om sa predpoklada, Ze
v tomto obdobi bude prednostne posilfiovana a priorizovana mestskéd hromadna doprava, ako aj trasy a zariadenia pre
cyklisticku dopravu. VSeobecne sa o¢akava, Ze v nasledujicom obdobi bude postupne narastat ich podiel na celkovej
delbe dopravnej prace.

Medzi urbanistické zamery patri aj urcita sebestaénost Uzemia tak, aby vaésinu zakladnych potrieb obyvatelov bolo
mozné uspokojit v rieSenom Uzemi, bez nutnosti cestovania mimo tato zénu. Tieto zasady maju délezity dopad na
znizovanie velkosti medzioblastnych dopravnych vztahov.

4.5 Mestska hromadna doprava

Napojenie MHD na vysSi komunikaény systém

V rieS§enom Uzemi je navrhovana autobusova mestska hromadna doprava. Trasy MHD su umiestriované do Mestskych
tried Jelinska os, LUéna os a Giastotne Severna os. Napojenie na vy$$i komunikagny systém sa realizuje cez UK
NabreZie za hydrocentralou - 1/64 Chrenova a cez jestvujucu MUK R1A - Priemyselny park Sever. Prepojenie PFCelku
Mlynérce |. s PFCelkom Sindolka Il. je planované po Luénej osi. Do ¢asu vybudovania Luénej osi bude prepojenie
rieSené cez Severnu os, kde je uvazované obratisko vozidiel MHD. Pre rozvoj okolia je vyhladové napojenie Gizemia
aj cez Bratislavsku ulicu a Vodnu ulicu.

Umiestnenie MHD v Gzemi

Trasy MHD sa umiestiuju na mestské triedy JelSinska os, Lu¢na os, Nabrezie za hydrocentralou a Siastoéne Severna
0s. Zastavky su lokalizované na polomer dochddzkovej vzdialenosti 400 m. Zastavky sa umiestfiuju vzdy za
krizovatkou a pre néstupnu plochu sa vy€lefuje plocha min. 40 x 3,5 m. Nastupistia zastavok MHD su priradené
k peSiemu chodniku, su vybavené pristreSkami a bezbariérovou upravou. V prvej etape vystavby sa bude jednat
o jednu trasu MHD na JelSinskej osi. DoCasne, do vybudovania mestskych tried, bude MHD vedena Ciastoéne aj po
obsluznych komunikaciach. Parkovanie nemozno umiestnit vedla jazdného pruhu, ktorym je trasovana MHD, ak nie
je pre MHD vytvoreny vyhradeny jazdny pruh stredom. Trasy MHD st napojené na koncept v UPNZ Miynérce |.

Obratisko MHD

Na Severnej osi, v podmienecne zastavatelnom tizemi, tzn. v 50-100 m ochrannom pasme R1A, je navrhnuté obratisko
vozidiel MHD. Obratisko musi spifiat parametre STN, obsahovat min. 12 parkovacich miest pre autobusy, mimo
obratiska nastupnu a vystupnu zastavku (dve samostatné zastavky) a socialne zazemie pre vodiCov vo vlastnictve
mesta. Obratisko odpori¢ame zakomponovat' do navrhovanej zastavby, napr. vynechat 2 nadzemné podlazia, aby
otvorené obratisko nevytvorilo akusticky lievik a aby prilahla budova vytvorila hlukovd bariéru vnitorného Uzemia
a chranila autobusy a vodicov pred poveternostnymi vplyvmi.
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4.6 Cyklisticka doprava

Podiel cyklistov na dopravnej préci je v sucasnosti velmi nizky, len cca 2%. Z tohoto hladiska je potrebné cyklotrasam
v rieSenom Uzemi venovat zvySenu pozornost. Na rieSené Uzemie sa vztahuje Stidia ,Koncepcia cyklistickej dopravy
v meste Nitra“ (STAVPROS PLUS, s.r.o — 2014), v ktorej je stanovend celkova koncepcia cyklistickej dopravy mesta.
Je potrebné reSpektovat zakladnu kostru cyklotrds mesta Nitra podfa dokumentu ,Plan udrZatelnej mobility Mesta
Nitra“ v Casti jeho prilohy 01b — Navrh cyklistickej dopravy a Planu budovania cyklotras v Meste Nitra zverejneny na:
https://mapy-nitra.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=be8fc3dale224afd8e3a59ceeat 71571

Napojenie rieSeného Gzemia na primarnu siet' cyklotras
V dotyku s rieSenym Uzemim su vedené dve zakladné cyklotrasy a to:

— Primarna trasa Ponitrianska magistrala - je to v zmysle koncepcie primarna severojuzna trasa 019 - ktora
je vedend na hrddzi v sibehu s riekou Nitra, prepajajuca Dolné Kr3kany — Péarovské Luky a smeruje na
Luzianky, Zbehy a JelSovce. Tato trasa je v meandri Parovské Luky vedena ako dvojsmerna trasa na pravom
brehu rieky Nitra. Tato ¢ast trasy je v priamom dotyku s rieSenym Gzemim.

— Zakladna trasa Drazovska trasa - je vedena subehu s biokoridorom a zéroveri s vodnym tokom Dobrotka na
jeho pravom brehu. Je pokratovanim zakladnej trasy pozdiz rieky Nitra v smere na Drazovce. Tato trasa je
dvojsmerna a je prilahla k rieSenému Uzemiu.

Napojenie rieSeného Gzemia na vy38i systém cyklotras je zmysle vy3Sie uvedeného dokumentu v dvoch bodoch,
v oboch pripadoch je napojenie na jestvujucu Drazovsku cyklotrasu, ktora je ako jedina v dotyku rieSeného Gzemia.
V severnej Casti Uzemia sa napajaju jednosmerné cyklotrasy obsluznej komunikacie pod R1A a v juznej Casti sa napéja
nabrezna cyklotrasa. Tieto napojenia zabezpecia prepojenie na Ponitriansku magistralu na pravom brehu rieky Nitra
cez lavku a zaroveri na DraZovsku trasu. V rdmci UPNZ je su rieSené aj dalSie vyhladové trasy a body napojenia
cyklotras.

Koncepcia cyklotras v rieSenom uzemi.
Cyklotrasy su umiestiiované v ramci pldch Verejné priestory a priestranstva

Na mestskych triedach st vedené ako samostatné jazdné pruhy. RieSené su ako jednosmerné po oboch stranach
ulice. Vedené su po pravej strane komunikacie, odstup od komunikacie je 1,0 m a Sirka jazdného pruhu je 2,0 m. Pravd
stranu cyklotrasy spravidla oddeluje od peSieho chodnika stromova alej.

Na obsluznych komunikaciach a dopravne stimenych komunikaciach nie su cyklotrasy osobitne znacené. Tu sa
predpoklada pohyb cyklistov v rdmci cestného telesa obsluznych komunikéacii. Na dopravne stimenych komunikaciach
sa predpoklada zmieSany pohyb cyklistov a peSich.

Body napojenia na vyssi systém cyklotras
RieSené Uzemie je napojené na cyklotrasy v tychto bodoch.

— NabreZie za hydrocentralou — napojenie Jel$inskej osi cez ulicu NabreZie za hydrocentralou na primarnu
trasu Ponitrianska magistréla a zaroved na z&kladn trasu Drazovska os

— severovychodné napojenie — napojenie obsluznej komunikacie pod R1A na DraZovsku cyklotrasu,
napojenie je pri jestvujicom moste cez Dobrotku, pri podjazde pod R1A

— severné napojenie JelSinska os — mimouroviové krizovanie R1A, nadjazd/podijazd, napojenie na
cyklotrasu Dobrotka s prepojenim pod/nad komunikaciou R1A

— severozapadné napojenie Severna os — MUK Priemyselny park Sever. Napojenie Severnej osi na pesi
chodnik v rémci MUK Priemyselny park Sever

— juzné napojenie — NabreZie za hydrocentralou — Vodna ulica, napojenie JelSinskej osi na dvojsmernu
navrhovanu lavobreznl cyklotrasu vedenu v ramci ulice Nabrezie za hydrocentralou na lavom brehu rieky
Nitra cez most na Vodnu ulicu a dalej po mostné prepojenie na Bratislavsku ulicu v Mlynarce I.

Cyklotrasy v ramci uliénych priestorov su napojené na uliénu siet Miynarce .

Parkovanie a odstavovanie bicyklov

Parkovanie bicyklov sa umiestfiuje na plochach Verejné priestory a priestranstva a na plochach Sidelnej zelene vo
vazbe na umiestiovanie obCianskej vybavenosti. Orientaéne treba uvazovat' s minimalnym 20 %-nym podielom miest
z kapacity prisludného parkoviska pre motorové vozidld. Odstavovanie bicyklov sa umiestfiuje v ramci bytovych domov
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a objektov obgianskej vybavenosti. V ramci bytovych domov pre odstavovanie bicyklov vytvorit' spolocny priestor
pristupny priamo z terénu a so samostatnymi vstupnymi dverami.

4.7 PeSiadoprava

Koncepcia pesej dopravy

Z hladiska peSej dostupnosti z jadrového mesta je rieSené Uzemie dobre dostupné. Jedna sa hlavne o peSie
komunikacie na nabrezi rieky Nitra a peSie komunikacie v Mestskom parku Sihot, ktoré prepajaju rieSené Uzemie s
historickym jadrom. Nad komunikaciou 1/64 je vybudovany peSi nadchod. Podiel peSich z hladiska delby prace tvori
v Nitre 23%.

PeSie komunikacie su trasované v rdmci verejnych priestorov ato v rdmci ulic, namesti a zelenych pléch. Pesie
komunikacie v ramci ulic su trasované zasadne pri zastavbe. PeSie komunikacie v ramci pléch namesti a Sidelne;
zelene s koncipované ako volné, teda nie su regulované.

Okrem peSich komunikacii vo verejnych priestoroch sa predpoklada vystavba peSich komunikacii aj v ramci ploch
Mestskej zastavby. Bude sa jednat’ o poloverejné priestory v ramci stavebnych blokov a stavebnych arealov. Tieto
peSie komunikacie nie su regulované a st su¢astou navrhovania stavieb.

Priestory pesieho pohybu
Pesi pohyb sa urbanisticky realizuje v tychto verejnych a poloverejnych priestoroch:

— peSi pohyb na namestiach, v zhromazdovacich a rozptylovych priestoroch

— peSi pohyb po promenéde v subehu s riekou Nitra v Useku ulice NabreZie za hydrocentralou
— peSie chodniky v subehu so zastavbou v ramci mestskych tried a obsluznych komunikacii

— pesSie chodniky a trasy v ramci verejnych ploch sidelnej telene — Park JelSina

— pesie plochy v rdmci skfudnenych komunikécii

— peSi pohyb v rdmci poloverejnych priestorov na plochéch vnutroblokov mestskej zastavby

— pesie chodniky vedené v stbehu s prirodnymi prvkami zelene — Dobrotka, rieka Nitra

Nabrezna pesia trasa

Na oboch strandch nébreZia rieky Nitra je zrealizovana protipovodfiovd ochrana v podobe spevnej hradze.
K rieSenému Uzemiu je prifahly favy breh vodného toku. Koruna hradze v prifahlej Easti k rieSenému Gzemiu nie je
upravena ako pesi chodnik a peSi pohyb sa realizuje od peSich lavok po cestnej komunikacii ulice Nabrezie za
hydrocentralou. Od priestoru hydrocentraly ma pokradujlce teleso hradze spevneny povrch len zavalcovanym Strkom
a je cca 2,0 m nad uroviiou stbeznej cestnej komunikacie.

Pristup od UPC Zobor

Od mestskej Casti Zobor je rieSené Uzemie oddelené komunikaciou 1/64. Z PFCelku Zobor je peSie prepojenie cez
komunikaciu peSou lavkou, ktora vyUstuje do peSieho tahu na lavom brehu rieky Nitry. V prijazde do uzemia zacina
pesia trasa, ktora pokracuje cez rieku Nitra peSou lavkou, ktorou sa prechadza do Sportovo-rekreaénej zony Mestského
parku Sihot.

Juzné napojenie

Pedia dostupnost do Uzemia je zjuhu moZna cez mostné prepojenia na Vodnu ulicu a na Bratislavsku ulicu. V
sucasnosti sa realizuje pesSi pohyb po cestnom telese a po hradzi.

Severné napojenie

Severné napojenie sa v sti¢asnosti realizuje cez MUK Priemyselny park Sever, kde je vybudovany pesi chodnik ako
sucast nadjazdu.

Body napojenia pesich tras na vyssi komunikacny systém

— NabreZie za hydrocentralou, promenada pri rieke Nitra
— tunel pod R1A pri cyklotrase Dobrotka
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- mi[nOUrovr“lové krizovanie K2 ponad/popod R1A
— MUK Priemyselny park Sever
— NabreZie za hydrocentralou — Vodna ulica

PeSie trasy su v ramci uliénych priestorov napojené na uliénu siet Mlynarce |.
4.8 Iné druhy dopravy

Primestska a medzimestska autobusova doprava

S prech&dzanim primestskej a medzimestskej autobusovej dopravy cez rieSené Uzemie sa neuvazuje. Tato doprava
sa realizuje v ramci Severného obchvatu R1A a ulice Chrenova, na ktorej sa daju predpokladat zastavky.

Zelezniéna doprava
Zapojenie mesta Nitra do SirSej Zeleznicnej siete je velmi nizke. Nitra je napojena na trate:

— trat &. 140 — Surany — Nitra — Zbehy — Topol&any — Prievidza. Na tejto trati su v Nitre zastavky Krskany, Nitra,
Nitra zastavka a Mlynarce.

— trat €. 141 - Leopoldov - Zbehy — Kozérovce, so stanicou DraZzovce. Trate st jednokolajové a neelektrifikované
a maju svoj uzlovy bod v stanici Nitra Zbehy.

Z hladiska vyznamu ma pre mesto Nitru va&si vyznam severo-juzné prepojenie v ramci regionu. Trate su jednokolajové
a neelektrifikované. Priemernd rychlost je 35 km/hod. Z hladiska budicnosti ma Nitra potencial na tvorbu
integrovaného systému primestskej hromadnej dopravy.

Zelezni¢né trate a ani ich ochranné pasma neprechadzaji vymedzenym tizemim rie$enej zény a nenachédzajli sa ani
v jej blizkosti. Rozvojové zdmery Zeleznic na Uzemi mesta sa nebudl priamo dotykat rieSeného Uzemia.

Vodna doprava

V stcasnosti sa vodny tok rieky Nitry nevyuziva a ani sa nepredpoklada, Ze by sa vyuzival na hospodarske ucely.
Brania tomu malé podjazdné vySky premosteni a hradza hydrocentraly.

Vo vodnej doprave sa v blizkej buducnosti nepredpokladé vyuZitie vodného toku rieky Nitry na hospodérske vyuZitie.
Sucéastou hydrocentraly je plavebnd komora, ktora umoZiuje plavbu na Sportové, turistické a rekreaéné ucely. Preto
je ziaduce v dotyku s riekou vyuZit' potenciél vodnej plochy na tvorbu malych pristavov a lodenic pre Sportovu a
turisticku plavbu. V obraze rie§eného Uzemia je meander vodného toku Nitry vyrazny prirodny fenomén, ktory treba
urbanisticky vyuzit.

Letecka doprava

V leteckej doprave sa rata s vyuZivanim miestneho letiska vo Velkych Janikovciach pre potreby osobnej leteckej
dopravy celého Nitrianskeho kraja. Letisko Nitra — Janikovce je verejné medzindrodné letisko s nepravidelnou
dopravou a colnym pracoviskom. Nachadza sa vychodnom okraji Nitry. Vzletova a pristavacia draha mé dizku cca
1200 m a umoznuje vzletovi hmotnost do 5700 kg. Povrch drahy je travnaty. Letisko prevadzkuje Aeroklub Nitra.

Z hladiska umiestriovania stavieb treba uvazovat s vySkovym obmedzenim stavieb, aj zariadeni nestavebnej povahy
(vratane stavebnych a inych mechanizmov), porastov a pod., ktoré je stanovené nasledovne:

— ochranné pasmo kuZelovej plochy letiska s obmedzujucou vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych
vySok cca. 224,2 - 275,0 m n. m. Bpv, pri¢om obmedzujica vySka stupa v sklone 1:25 (4%) v smere od
letiska

— ochranné pasmo vzletového a priblizovacieho priestoru s obmedzujicou vy3kou v rozmedzi nadmorskych
vySok cca. 239,1 - 264,4 m n.m. Bpv, pricom obmedzujlca vySka sttpa v sklone 1:50 (2%) v smere od
letiska

— ochranné pasmo bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzarovania nesmie prekrogit hodnotu 50
nW/cm?, pricom Ziarenie nesmie zapriinit vizuélne ruenie letovej posadky lietadla. V pasme bez
laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych Uroven
vyZarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovalo hodnotu
50 nW/cm?
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KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou pre rieSené Uzemie je vySka stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vySky je zakézané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu
Dopravného uradu.

Architektonické dominanty s vySkou do 90 m nad upravenym terénom, tzn. 230 m n. m. Bpv, musia reSpektovat
obmedzenia vyplyvajlce z ochrannych pasiem letiska Nitra.

Ochranné pasmo heliportu

V priestore arealu nemocnice sa navrhuje umiestnenie neverejného vyvySeného heliportu na objekte chirurgického
pavilonu. V trase priletov a odletov su vymedzené trasy priblizovacich a vzletovych rovin. V polohach priblizovacich a
vzletovych rovin a prechodovej plochy nie je pripustna zastavba, ktoré by do nich zasahovala svojou vy3kou. Zastavba,
pri realizacii ktorej by mohlo prist k naruSeniu obmedzeni pribliZovacich a vzletovych rovin a prechodovej plochy
heliportu, musi byt vopred prerokovana s Dopravnym Uradom.

5 KONCEPCIA UMIESTNOVANIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
5.1 Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie mesta pitnou vodou a vodné zdroje

Mesto Nitra od roku 1992 nema vlastné vodné zdroje, ktoré by boli vyuZivané pre potreby mesta na zasobovanie pitnou
vodou. Vodné zdroje v lokalite Parovské luky (Horné Luky 120 I/s) a v Dvorcianskom lese (125 I/s) su vyradené z
prevadzky. Z tohto dovodu je zasobovanie pitnou vodou realizované vyluéne z vodnych zdrojov nachadzajucich sa
mimo katastra mesta prostrednictvom dialkovych vodovodov. Mesto Nitra je zasobované pitnou vodou
prostrednictvom dialkovych vodovodov - Ponitrianskeho skupinového vodovodu (127,3 I/s) a vodovodu Jelka — Galanta
— Nitra (302,2 I/s).

V lokalite Parovskeé Iuky sa nachadzaju vodné zdroje — studne evidované pod oznacenim S1 az S4, S6, S8, S9, S11
az S20. V uzemi je umiestnenych celkom 17 vodnych zdrojov — studni. Vodné zdroje v lokalite Parovské luky (Horné
Luky) sa v sucasnosti nevyuzivaju pre pitné ucely, pretoZze nevyhovuju norme pre pitnd vodu. Presahuji normou
pripustné hodnoty mnozstva Zeleza, manganu a tazkych kovov. Studne sU odstavené z prevadzky od roku 1981.
Studne su prepojené cez vlastnu rozvodnu siet na vodojem umiestneny v areali Zapadoslovenskej vodarenskej
spoloCnosti, a.s.. Potrubna rozvodna siet je realizovana z liatinovych rar v profile 100 az 300 mm. Potrubny rozvod
zberngj siete vodnych zdrojov je v nevyhovujicom technickom stave.

Rozhodnutim Obvodného Uradu Zivotného prostredia, odborom ochrany zloZiek zivotného prostredia ¢.j.:
AJ2004/02569 — 003/F10 a A/2005/00193 — 005/F10 vydanym dria 01.03.2005 bola vydana verejna vyhlaska o zrueni
pasiem hygienickej ochrany I1° vodného zdroja vodovodného systému Nitra — Parovské Iiky. Pasmo hygienickej
ochrany 1° vodného zdroja vodovodného systému Nitra — Parovské 10ky nebolo zruSené a musi byt v danom dzemi
zachované. V (zemi sa pozaduje zachovat aj prepojovacie a zberné rozvody vodnych zdrojov. ZruSenie vodnych
zdrojov (jednotlivych studni) je mozné iba na zaklade zruSenia ochranného pasma I° prislusnym vodohospodarskym
organom. Na vyuzitie vodnych zdrojov pre Uzitkové Ucely je potrebné ziskat suhlas spravcu vodnych zdrojov
a prislusného vodohospodarskeho organu.

Stav vodovodnej siete v rieSenom uzemi

V rieSenej zéne sa nachadza 7 ks existujdcich studni, ich ochranné pasmo I° je vymedzené oplotenim. Studne nie st
vyuzivané. V rieSenom Uzemi sa v st¢asnosti nachadza verejna vodovodna siet mesta Nitra — jestvujuce zasobné
vodovodné potrubie DN700 z Vodojemu Lupka (prevadzkové hladiny 195,80/190,50 m n. m.) Toto vodné potrubie
bude scasti prelozene tak aby bolo vedené stibezne s vodnym tokom Dobrotka. V ramci prelozky tohto vodovodu bude
vysadena odbocka pre zasobovanie vodou v izemnom celku Sindolka II.

Zhodnotenie stavu a vyuzitia vodnych zdrojov a rozvodov pitnej a uzitkovej vody v rieSenom uzemi

Vodné zdroje (Sirokoprofilové studne) nachadzajuce sa v rieSenom Uzemi sa navrhuju na zruenie. ZruSenie vodného
zdroja sa zabezpeli v sulade s platnou legislativou so suhlasom viastnika vodného zdroja a prisluSného
vodohospodarskeho organu.
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Toto zasobovacie potrubie svojou polohou a ochrannym pasmom obmedzuje stavebné vyuZitie tejto Casti izemia zony.
Navrh UPN zony koriguje navrhnutt trasu s cielom ur€it vhodnu polohu vedenia prelozky vodovodu tak, aby po jeho
realizacii nebola obmedzovana navrhovana zastavba.

Zdrojom pitnej vody v rieSenom Uzemi bude existujice z&sobovacie potrubie DN700 vedené z vodojemu Lupka
(prevadzkové hladiny 195,80/190,50 m n. m.) do mesta Nitry. V pripade budovania PFCelku Miynarce I. bude
navrhovana rozvodna siet v ramci PFCelku Sindolka I1. prepojend s tymto vodovodom. Vodovodné potrubie budované
v ramci PFCelku Mlynarce |. bude napojené na prepojovacie potrubie HDPE DN450 medzi vodojemom Milynarce
(195,80/190,00m n. m.) a ponitrianskym skupinovym vodovodom.

Bilan¢na potreba vody

Vypodet bilan&nej potreby vody pre obytnli zonu Sindolka 1. je urobeny pre stavebne vytazené izemie podla navrhu
UPN zény. Pri vypocte sa vychadzalo z vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii. Potreba vody podfa vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z. MZP SR pre navrhovanu obytnd zénu s predpokladanym
pocGtom obyvatelov 12 000 pri spotrebe 145 I/osobu za defi a predpokladany poget 2500 zamestnancov v obé&ianskej
vybavenosti, pri spotrebe 60 l/osobu za def je:

Potreba vody zmysle prilohy &. 1 vyhlasky ¢&. 684/2006 Z.z. MZP SR

— Bytové domy pocet obyvatelov 12000

— Obcianska vybavenost 2500

— Priemerné potreba vody Qp= 1890 000 I/defi

— Maximéalna denna potreba Qm= 2457 000 l/deri

— Maximélna hodinova potreba Qn=204 750 I/hod = 56,88 I/s
— Roéna potreba =673 350 m?

Navrh vodovodnej siete

Uzemie zony je v |. tiakovom pasme. Hlavnu kostru tvori vodovodny okruh z potrubi DN300 - hlavny vodovodny rad,
ktory sa pripoji na zasobovacie potrubie DN700 z vodojemu Lupka do mesta Nitra. Napojenie bude zrealizované v
ramci prelozky tohto vodovodu.

Rozvadzacie vodovodné potrubie DN300 je vedené sbezne od severovychodu smerom na zapad rieSeného uzemia.
Na zapadnom okraji rieSeného Uzemia sa potrubie ukonéi a vytvoria sa technické podmienky pre jeho budlce
prepojenie a rozSirenie vodovodu na ostatné rozvojové Uzemia. Trasa navrhovaného vodovodu bude vedena prevazne
pod pldnovanymi spevnenymi plochami

V bodoch napojenia budu osadené sekéné uzavery prisludnej dimenzie. V rieSenom zemi sa urobia vedlajsie uli¢né
rozvodné rady, v mieste prepojenia jednotlivych vodovodnych radov budu osadené sekéné uzavery v kazdom smere
prudenia. VedlajSie vodovodné rady su navrhnuté v profiloch DN150 a DN100. Navrhovany vodovod bude v rdmci
navrhovanej lokality zokruhovany. Na trase vodovodu budi osadené podzemné hydranty, ktoré budu sluzit na
odvzdusnenie a odkalenie potrubia. V ramci navrhovanych objektov budu vybudované vodovodné pripojky prisludnej
dimenzie. Vodovodné pripojky budu ukonéené vo vodomernych Sachtach, kde budu osadené vodomerné zostavy pre
jednotlivé objekty. Pre navrhovany vodovodny rozvod budl pouzité tlakové rary z HDPE100 SDR17 PN10.

Ochranné pasma vodnych zdrojov

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov (PHO) su zriadené na ochranu tUzemia pred ovplyvnenim alebo ohrozenim
vodarenského zdroja, ur€uju sa pre vSetky vodarenské zdroje, v potrebnych pripadoch v dvoch alebo troch stuprioch.
Na Uzemi zony sa nachadzaju vodné zdroje s vymedzenym ochrannym pasmom, ktoré je v teréne vymedzené
oplotenim, respektive vzdialenostou v okruhu 10m od zdroja.

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu pred poSkodenim a na zabezpedenie jeho
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu (dalej len ,pasmo
ochrany®), ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného vodovodu. Mimo
suvisle zastavaného Uzemia obce, alebo Uzemia ureného na zastavanie (dalej len ,zastavané uzemie®), sa pAsma
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hygienickej ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného
vodovodu, vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti a to:

1,8 m pri verejnom vodovode do priemeru 500 mm vratane
3,0 m pri verejnom vodovode nad priemer 500 mm

V pasme ochrany, okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podfa osobitného predpisu, je zakazané

— vykonavat zemné prace, umiestiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu, alebo ktoré by mohli ohrozit' jeho technicky stav

— vysadzat trvalé porasty

— umiestriovat skladky

— vykonavat terénne Upravy

Pasmo ochrany, ktoré je umiestriované v cestnom telese pozemnych komunikacii sa nevymedzuije.

Verejnoprospesné stavy zasobovania pitnou vodou

— VPS-23 Prelozka vodovodu DN700 v dizke 780 m
— VPS-24 ZruSenie existujucich studni v hraniciach rieSeného Uzemia (vratane rozvodov) v poéte 5 vratane
zruenia ich ochrannych pasiem

5.2 Splaskova kanalizacia

Kanalizacna siet’ mesta

Mesto Nitra mé na svojom Uzemi vybudovanu jednotnu kanalizaénU siet s odlahéovacimi komorami na hlavnych
zberagoch, s vyUstenim do rieky Nitra a s vy(stenim zberatov cez hlavny zberac A do mestskej COV, umiestnenej na
juhovychodnom okraji mesta, na lavej strane rieky Nitra. V blizkom Uzemi v polohe ulice Za hydrocentralou je uloZzena
kanalizaéna stoka DN 300 v Useku pred arealom Zapadoslovenskej vodarenskej spoloCnosti. Na tito stoku su
napojené pripojkami prevadzkové objekty Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a Slovenského vodohospo-
darskeho podniku, ako aj objekty bytovych domov, a ostatné objekty v tejto Casti Gzemia. Kanalizana stoka DN300 je
cez preCerpavaciu stanicu odpadovych véd prepojend do stoky H54 DN700. Aredly spolo¢nosti Sunob a byvalého
Zelokvetu zabezpe€uju odvod, respektive zachytavanie odpadovych véd do nepriepustnych Zamp s ich pravidelnym
vypréazdiiovanim a vyvozom odpadovych vod do mestskej COV. Po juznej strane cesty severného obchvatu (cesty
1/51) v Useku od cestného mosta cez rieku Nitra po kryty kanal vodného toku JelSina je uloZzena dazdova kanalizacia
zabezpeCujuca odvadzanie dazdovej vody z cestného telesa severného obchvatu. Tato kanalizacia je v sprave
prevadzkovatela cesty.

Povrchové vody z Gizemia priemyselného parku sl odvadzané do kanala JelSina, ktory je v izemi priemyselného parku
otvoreny a v Gizemi lokality Parovské liky je kryty v celej dizke od cesty severného obchvatu aZ po zadstenie do rieky.
Kryty kanal ma profil DN1000. V blizkosti rie$eného izemia zény Sindolka 1. sa hlavne pri areali ZSVS nachadzaju
existujuce kanalizané zberaCe jednotnej mestskej kanalizacie, zaustené do existujucej Cerpacej stanice Nitra, vedla
Bratislavskej cesty vpravo v smere do centra mesta. Tieto kanalizaéné zberaCe vratane Eerpacich stanic na Uzemi
mesta sl uZ v sucasnosti pretazené, poddimenzované a dal3i rozvoj sidla si vyZzaduje rekon3trukciu jednotlivych
zberacov, resp. vystavbu samostatnej COV pre zaujmové izemie. Podrobné hydrotechnické postdenie kanalizatnej
siete mesta Nitra z hladiska kapacitnych moznosti bude potrebné vykonat v samostatnom projekte.

Cistenie odpadovych vod - Mlynarce a Parovské liky

Mestska COV bola vybudovana v rokoch 1963 az 1968 s kapacitou pre 83200 E.O. V roku 2005 bola ukoncena
komplexna prestavba, respektive vystavba novej COV, pre 324 963 E.O. s priemernym dennym pritokom odpadovej
vody 65189 m?/defi. V roku 2006 bola zrealizovana prestavba a rozsirenie COV. V COV je zabezpe¢ené mechanické
predCistenie pritekajlcich odpadovych vad na hrabliciach, lapadi piesku/tuku a primarnych usadzovacich nadrziach.
Biologicky stupen je rieSeny ako nizko zatazovana aktivacia s nitrifikaciou, denitrifikaciou a zvySenym odstrafovanim/
zrazanim fosforu. Mnozstvo vod sa po prechode uvedenymi stupiiami vyznamne nemeni. Okrem spolocnej mestskej
COV na uzemi mesta Nitra je vybudovanych niekofko priemyselnych COV. Z hodn6t produkcie odpadovych véd
vyplyva, Ze pri plnom vyuZiti kapacity izemia mesta a odvadzania odpadovych vod iba do mestskej COV bude mestska
COV pretazena.
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Stav kanalizacnej siete v rieSenej zéne

Vo vymedzenom Uzemi z6ny nie je vybudovana rozvodna siet mestskej splaskovej, ani dazdovej kanalizacie. V roku
2006 Zapadoslovenska vodarenska spoloénost Nitra v spolupraci s Hydroteam Bratislava vypracovala $tddiu
,Hydrotechnické postdenie stokovej siete mesta Nitra a odlah¢ovacich komor* ako stéast technického rieSenia
,Region Nitra — odvedenie a Cistenie odpadovych vod a zasobovanie pitnou vodou®. Splaskové odpadové vody z
Uzemia lokality Parovské Luky podfa tejto Stidie by mali byt zaustené - zapadna Cast do pravobrezného zberaca D,
ktory je navrhovany po rekonstrukcii na profil DN1200 a DN1400, a vychodna €ast do [avobrezného zberaca H.

Z hladiska vyhladového, pre zabezpedenie odvadzania splaSkovych odpadovych vod a hlavne odlahéenie centra
mesta Nitra, je v su€asnosti v 8tadiu spracovania technickej Stidie pripravovany ZSVS, a.s. Navrh technickej Studie
uvazuje s vybudovanim kanalizatného zberaCa, ktory zadina zaustenim do kanalizatného zberaca ,H*, ktory sa
nachadza severovychodne od rieseného (izemia a je trasovany pozdiz severného obchvatu mesta Nitra aZ po
krizovanie severného obchvatu mesta Nitra s riekou Nitra.

Limitujuce poziadavky rozsirenia kanalizaénej siete v zone

Odvedenie odpadovych vod do COV Miynarce, do ktorej budu privedené odpadové vody tizemného celku Miynarce |.,
by si vyziadalo zvy$enie kapacity z 13 000 EO na 28 000 EQ. Z koncepcného hladiska, ako aj z hfadiska vyhfadoveho
rozSirenia Premyselného parku, odkanalizovanie do COV Miynarce nie je dihodobo udrzatelné technické rieSenie.

Podmienkou pre odvadzanie splaskovych vod v riesenom Uzemi obytnej zény Sindolka II. ako aj v lokalite Parovské
luky je koncepéné rieSenie odvedenia a Cistenia odpadovych vod. Takym je vybudovanie lavobrezného kanalizatného
zberaca s odvedenim splaskovych vod do existujlcej COV sjej naslednou intenzifikaciou a rozsirenim, prip.
vybudovanim novej COV. Aktualne prebiehaju rokovania o urCenie spdsobov rieSenia kapacity COV Nitra. Zatazenie
COV Nitra sa bliZi jej projektovanej kapacite, ale dispozicia umozfiuje zvy3enie kapacity o 30-35%.

Bilancia mnozstva odpadovych véd v rieSenej zéne

Bilancné vypoctové mnoZzstvo odpadovych vdd je vykazovane pre navrhovanu zastavbu rieSeného uzemia. Pri vypocte
splaskovych odpadovych vod sa vychddza z vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
technickych poziadavkach na ndvrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii.

Mnozstvo splaskovej vody je imerné mnozstvu spotrebovanej vody podra vyhlasky &. 684/2006 Z.z. MZP SR pre

navrhovanu obytnu zénu s predpokladanym podtom obyvatelov 12 000 a poétom zamestnancov vo vybavenostnych
prevadzkach 2 500.

Bilancie splaskovych vod

— priemerny denny prietok splaskov Qp =1 890 m*den
— priemerny hodinovy prietok Qs24= Qs / 24 = 78,75 m*hod
— maximalny hodinovy prietok Qsmax= Kmax X Qs24= 133,88 mhod = 37,19 /s

Navrh kanaliza¢nej siete

V rieSenom Gzemi je navrhované odvedenie odpadovych vod delenou kanalizanou sustavou. Splaskové odpadové
vody budl odvadzané cez preCerpavacie Sachty do kanalizaCnej siete priebezne upresnenej ZsVS. Tato bude
privedena do mestskej COV s rozsirenou kapacitou, alebo do novej COV. V COV budu splaskové vody pregistené
a nasledne budu vygistené vody zalstené do rieky Nitra.

Splaskova kanalizacia

Splaskové vody budu odvadzané z navrhovanych objektov do navrhovanych splaskovych gravitaénych stok.
Trasovanie splaskovej kanalizacie je rieSené prevazne v osi navrhovanych cestnych komunikacii do kanalizanych
zberacov.

Ak si urenie spdsobu zvysenia kapacity COV vyZiada tlakovu kanalizéciu, splaskova kanalizacia bude trasovana k
preCerpavacim Sachtdm (dalej len Cerpacie stanice, CS), odkial budi spladkové vody preCerpavané pomocou
vytlaénych potrubi do kanalizaCnych zberaCov. Prechod cez planovany otvoreny profil vodného toku JelSina je
uvazovany zatiahnutim chranicky popod vodny tok. Na vystupe tlakovej kanalizacie z CS bude osadené meracie
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zariadenie v podobe indukéného prietokomeru. Gravitané zberaCe navrhovanej splaskovej stokovej siete su
navrhnuté prevazne v dimenzii DN300, 400 a 600.

Navrh Eistenia splaskovych odpadovych vod

Cistenie splaskovych odpadovych vod v danom Gizemi navrhujeme v mestskej COV so zvy$enou kapacitou. Za (izem-
ny celok Sindolka Il. je nutné uvazovat 13 000 EO. V pripade budovania okolitych Gzemnych celkov je nutné kapacitu
navysit o potrebny pocet EQ. Celkova predpokladana kapacita pre Uzemie Parovskych luk (Mlynarce I., Mlynarce Il.,
Sindolka II., Parovské luky, tzn. celé izemie vymedzené R1A a riekou Nitra) je cca 28 000 EO.

Ochranné pasma kanalizacie

Pasma ochrany potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie k bezprostrednej ochrane potrubia stokovej siete verejnej
kanalizicie pred poSkodenim a na zabezpedenie ich prevadzkyschopnosti, sa vymedzuje pasmo ochrany potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany*), ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti
potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie.

Mimo sUvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia ureného na zastavanie (dalej len ,zastavané Uzemie®) sa
pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia stokove; siete verejnej kanalizécie
vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti a to:

— 1,8 m pri verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
— 3,0 m pri verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

V pasme ochrany okrem vykonu oprévneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu je zakazané

— vykonavat zemné préace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia, alebo vykonévat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnej kanalizacii, alebo ktoré by mohli ohrozit jej technicky stav

— vysadzat trvalé porasty

— umiestfiovat skladky

— vykonavat terénne Upravy

Pasmo ochrany, ktoré je umiestiované v cestnom telese pozemnych komunikacii sa nevymedzuje. Ochranné pasmo
COV je pri mechanicko-biologickej COV s rieSenym prekrytim 50 m. Konkrétna vzdialenost sa urci na zaklade
délezitosti COV, prevladajucich vetrov, navrhnutého typu éistiarenského procesu a pod.
Verejnoprospesné stavby splaskovej kanalizécie

— VPS-25 - Zvy3enie kapacity mestskej COV, prip. vybudovanie novej COV

— VPS-26 - Vlybudovanie spladkovej kanalizacie od mestskej COV do Sindolky 1.

5.3 Rezim dazd'ovych vod

Skutkovy stav

V stcasnosti tvori plochu pre budicu vystavbu polnohospodarska pdda, kde su dazdové vody vsakované na
pozemkoch. Uzemie je zname svojimi zloZitymi hydrogeologickymi pomermi. Spodna voda sa nachadza v hibkach cca.
3-4 m pod terénom, pod nepriepustnymi vrstvami ilu. Po prerudeni tychto vrstiev stipne hladina az na cca. 1 m pod
terén. Cez rieSené Uzemie v siCasnosti pretekd vodny tok JelSina, ktory je v su¢asnosti zatrubneny. Okrajom Uzemia
su vedené vodné toky - rieka Nitra a vodny tok Dobrotka. Nevsiaknuté daZzdové vody z dotknutého Uzemia v pripade
priaznivych vyskovych pomerov prirodzene odtekaju do tychto vodnych tokov.

Navrhovany stav
Sucastou rieSeného stavu je:

— odkrytie vodného toku Jelina
— vybudovanie dazdovej kanalizacie vratane vodozadrznych opatreni

Verejnoprospesné stavby dazd'ovej kanalizacie

— VPS-28 - Odkrytie vodného toku JelSina
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5.4 Odkrytie vodného toku JelSina

V predo$lom tzemnom plane zény Mlynérce I. bolo navrhnuté odkrytie asti profilu vodného toku tak, aby v danom
uzemi vznikol otvoreny profil, cez ktory by vodny tok pretekal a nasledne by sa zatstoval do vodného toku rieky Nitra.

Popis z UPNZ Mlynarce .

V ramci dotknutého Uzemia bolo navrhnuté odkrytie vodného toku JelSina tak, aby vznikol otvoreny prietokovy profil
tvoreny po oboch stranach zelefiou a hradzami, s pristupom pre spravcu vodného toku. Toto rieSenie zahffalo cca.
polovicu trasy JelSiny.

Trasa navrhovaného kanala bude vedena v mieste existujucej parcely, ktora je k tomu vodnému toku priradend, az po
existujucu miestnu komunikaciu vedenu popri rieke Nitra (NabreZie za hydrocentrélou). Pod komunikaciou bude kanal
zatrubneny. V pripade vysokej hladiny vody v rieke sa uzatvori uzaver (ktory sa osadi na zatrubnenu ¢ast) a otvori sa
uzaver na hlavnom zberadi dazdovych vad. V tomto pripade dazdové vody budu vypustané do parku, ktory bude tvorit
zaplavové Uzemie.

vody. DaZdova voda v navrhovanom zéplavovom Uzemi bude zadrZana po dobu klesnutia hladiny vody v rieke Nitre.
Po klesnuti bude daZzdové voda z parku vypustana, pripadne preerpavana cez kanal do rieky. TaktieZ pred uzaverom
na hlavnom potrubi JelSiny do rieky Nitry bude osadené Eerpacie miesto na mozné precerpavanie dazdovych vod
z JelSiny do rieky Nitra.

Popis z UPNZ Sindolka II.

Pre potreby UPNZ Sindolka 1. je navrhnuté otvorenie zvy$nej ¢asti profilu vodného toku tak, aby v danom zemi (od
cca. R1a) vznikol otvoreny profil, cez ktory by vodny tok pretekal. Otvoreny prietokovy profil je tvoreny po oboch
stranéch zelefiou a hradzami s pristupom pre spravcu vodného toku.

Novonavrhovany otvoreny profil kanala JelSina musi byt navrhnuty tak, aby dokazal zachytit aj periodicitu rozdielu
medzi 10- a 20-ro¢nym dazdom.

Pod komunikaciami bude vodny tok zatrubneny. V pripade va&sej intenzity zrazok (50- a viacronej) bude zrealizovany
bezpe€nostny prepad z vodného toku JelSina do parku, ktory bude tvorit zaplavové uzemie. Toto Uzemie bude
v navrhovanom zaplavovom (zemi bude zadrzana po dobu klesnutia hladiny vody v rieke Nitre. Po klesnuti bude
dazdova voda z parku vypustana cez kanal do rieky. S tymto rieSenim bolo uvazované uz v uzemnom plane zény
Miynérce |.

Tuto Cast Uzemia je potrebné navrhnUt tak, aby bola prirodzene gravitaéne vyspadovana do Uzemia parku Luky — toto
Uzemie parku bude v rozsahu koryta kanéla zaplavované v pripade havarijnych stavov.

Ochranné pasmo odkrytého vodného toku JelSina bude 5 m od brehovej Ciary.

Dazd’ova kanalizacia.

Odvéadzanie zrazkovych vod z predmetného Uzemia je rieSené vybudovanim dazdovej kanalizacie, ktord bude
zaustend do vodného toku Jel$ina. Pre spravny systém fungovania odvodnenia tohto Uzemia je potrebné zabezpedit
regulaciu odvadzania dazdovych véd z jednotlivych funkénych blokov do daZdovej kanaliz&cie. Preto je potrebné v
ramci jednotlivych blokov vybudovat samostatné zachytavanie dazdovych vod a tie nasledne regulovate/nym odtokom
vypustat do systému dazdovej kanalizacie. Naakumulované dazdové vody je mozné nasledne vyuzivat na
zavlazovanie okolitych pléch. Samotné akumulacie je potrebné navrhnut tak, aby akumulaény nevyCerpatelny objem
postacCoval pre potreby zavlazovania aj v obdobi bez zrazok. Pripadne bude do systému zavlaZovania doplnena
studiia, ktora by zabezpe&ovala dopustanie potrebnej éasti do akumulacie dazdovych véd sliZiacich na zavlaZovanie.

Zachytavanie dazdovych vad bude rieSené tak, aby si€astou kaZzdého objektu bol viastny akumulaény systém na
zachytavanie dazdovych vod nadimenzovany na minimalne 180-minttovy dazd pri periodicite 0,1, pri¢om objem musi
byt vyratany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z akumulaéného systému objektu bude regulovany regulatnym
Clenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod.) tak, aby z vypoctoveho prietoku 15-min dazda pri periodicite 0,2
bolo uvaZované s hodnotou maximaine 5 %. Cast dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov méze
byt vyuzivana na vsakovanie v danom Uzemi a na pripadné zavlaZovanie zelene v ramci arealu. Potrebny objem na
zavlazovanie zelene musi byt prirdtany k vypotovému objemu 180-min daZda pri periodicite 0,1. Na odtokoch
dazdovych véd z jednotlivych blokov budi osadené merace mnozstva dazdovych vad.
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Spevnené plochy (cesty pre motorové vozidla, parkoviska) pri ktorych sa predpoklada unik ropnych latok, budu
zaustené do dazdovej kanalizacie az po precisteni v odluovacoch ropnych latok. Trasy navrhovanych dazdovych
kanalizacii budu prevazne vedené pod buducimi spevnenymi plochami.

Bilancia dazd'ovych vod z rieSeného tizemia

— Celkova plocha rieSeného lzemia: 713 855 m?
z toho:

— Plocha mestskych blokov, budovy + vnatrobloky: 369 590 m?
z toho:

— Zastavana plocha v urovni typického podlaZia: 172 300 m?

— Plocha zelene vnutroblokov: 137 360 m?

— Plocha spevnenych ploch vnatroblokov: 34 940 m?

— Plocha tvorena spevnenymi plochami, cestami parkoviskami a pod. 305 802 m?

— Plochy verejnej zelene 64 048 m?

— Odtokovy suginitel pre strechy 1,0

— Odtokovy sucinitel pre zelefi na vnutroblokoch 0,5

— Odtokovy stcinitel pre spevnené plochy 0,9

Bilancia dazd'ovych véd pri periodicite 0,2

Do systému dazdovej kanalizicie budu zaustené dazdové vody zo striech objektov a z tych spevnenych pléch, pri
ktorych sa uvazuje s osadenim odvodniovacich prvkov. Tento systém bude navrhnuty na 5-roény dazd.

VypoCet mnozstva dazda s periodicitou p = 0,2 nahradného dazda (5-roény dazd)

Intenzita dazda: q=1971/s
- Qu=qx¢xS
— Q4o 10 478,03 I/s

Bilancia dazd'ovych véd pri periodicite 0,1

Na tuto periodicitu pri 180-minGtovom dazdi (bez moznosti odtoku) musia byt nadimenzované akumulacie dazdovych
vod v ramci jednotlivych blokov.

VypoCet mnoZstva dazda s periodicitou p = 0,1 nahradného dazda (10-roény dazd)

— Intenzita dazda: q=2251/s

- Qu=gqx@xS=

— Qqot 12 309,93 I/s
Objem zrazok po¢as 180-minutového dazda (bez moznosti odtoku)

— Qqo1_180 1713542 m®
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Bilancia dazd'ovych véd pri periodicite 0,02

Bezpecnostny prepad z JelSiny do parku v pripade 50-roéného dazda. Vypodet mnozstva dazda s periodicitou p =
0,02 nahradného dazda (50-ro¢ny dazd)

— Intenzita dazda: q=2761/s

- Qu=qx¢xS

— Quoo 15 100,18 I/s
Objem zrazok po¢as 180-minutového dazda (bez moznosti odtoku)

—  Qq 002180 22 453,30m?

Bilancia dazdovych vod z daneho tzemia pre jednotlivé Casové obdobia, (Udaje 0 mnoZstve zraZok boli prevzaté z roku
2010 - Gdaje od SHMU)

- Qd rotne = 470 622,13 m3/rok

- Qd januar = 26 370,60 m*mesiac
- Qq februar = 15 756,70 m*/ mesiac
—  Qd marec = 13 240,01 m*/ mesiac
— Quapril = 47 051,27 m* mesiac
- Qumg= 86 443,03 m*/ mesiac
- Q4jn= 71 835,25 m®/ mesiac
- Quju= 37 695,73 m*/ mesiac
— Qo august = 47 434,25 m*/ mesiac
- Qq september = 36 054,40 m3/ mesiac
— Qu oktover = 14 990,75 m*/ mesiac
—  Qd november = 45 245,82 m3/mesiac
—  Qd december = 28 504,32 m3/ mesiac

Systém vodozadrznych opatreni vratane postupného odvadzania daZzdovych vod z daného Uzemia musi byt navrhnuty
tak, aby sa vysporiadal s daZzdovou vodou aj v ¢ase zraZok po&as najnepriaznivejSich mesiacov.

5.5 Zasobovanie plynom

Skutkovy stav

Okrajom zaujmového Uzemia je vedeny VTL plynovod o prevadzkovom tlaku PN25. Jedna sa o VTL plynovod DN100
vedeny popri cestnej komunikacii R1A.

Navrhovany stav

Sucastou rieSeného stavu je:

Prelozka VTL plynovodu

Pripojenie daného uzemia na VTL plynovod
Navrh regulacnej stanice VTL/STL

Névrh STL distribuéného plynovodu

Pre rie$ené tzemie Sindolka Il. je uvazované s bilanciu spotreby plynu cca 800 m¥hod. Spotreba plynu je uvazovana
pre potreby alternativneho doplnkového vykurovania
Prelozka VTL plynovodu

V lokalite, kde investor uvazuje s vystavbou buducich objektov, sa nachadzaju existujice VTL plynovody DN100
0 prevadzkovom tlaku do 4MPa.

Bezpec€nostné pasmo plynarenskych zariadeni je:
— pre VTL plynovod DN100 PN25 — 4m
Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je:
— pre VTL plynovod DN100 PN25 — 20m
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Predmetom rieSenia je vystavba novej obytnej $tvrte, ktor( budu tvorit prevazne bytové domy. Cast planovanych
stavieb zasahuje do ochranného pasma plynéarenskych zariadeni. V severnej asti zasahuji do ochranného pasma
VTL plynovodu DN100 PN25 novonavrhované komunikacie a spevnené plochy. Objekty OV do OP nezasahuju, ale
podla skutotného trasovania preloZzky méZu navrhované objekty do OP zasahovat. Z tohto dévodu bude Cast
existujuceho plynovodu DN100 preloZena tak, aby tieto objekty mohli byt v zmysle TPP 702 01 osadené min. 10m od
VTL plynovodu. Novonavrhovana prelozka VTL plynovodu bude vedena min. 5m (OP + 1m) od existujucich aj buducich
cestnych komunikacii. Z novonavrhovaného prelozeného plynovodu bude vysadena odbocka pre novonavrhovany
pripojovaci plynovod.

Predpokladana dizka prelozky DN100 PN25 je cca. 1100 m.

VSetky objekty budované v bezpenostnych pasmach plynarenskych zariadeni musia mat udeleny suhlas od
prevadzkovatela VTL plynovodu, su¢astou ktorého budu stanovené podmienky, za akych je mozné tieto stavby osadit.
VSetky prelozky musia byt realizované so sthlasom avzmysle podmienok stanovenych prevadzkovatelom
plynarenského zariadenia. V bezpeCnostnych pdsmach plynérenskych zariadeni nie je mozné osadzat stavby, avSak
za ur€itych podmienok je mozné krizovanie dopravnych a liniovych stavieb. V zmysle vyhladky MPSVaR SR €.
508/2009 Z.z. § 3 Rozdelenie technickych zariadeni je prelozka VTL plynovodu PN25 vyhradené technické plynové
zariadenie skupiny A pism. g (rozvod plynu s tlakom plynu nad 0,4 MPa).

Vyhlaska MPSVaR SR 508/2009 Z.z. - Priloha ¢. 1 - Rozdelenie technickych zariadeni podl'a miery ohrozenia
IV. Cast rozdelenie technickych zariadeni plynovych:

A. Technické zariadenia plynové skupiny A si zariadenia pracujuce s nebezpeénymi plynmi, ktoré s uréené
na:

g) rozvod plynu s tlakom plynu nad 0,4 MPa vratane a acetylénovodu

(IV A g) prelozka VTL plynovodu

VTL pripojovaci plynovod

Novonavrhovand obytna oblast bude zasobovand plynom pomocou novonavrhovaného VTL pripojovacieho
plynovodu, ktory bude napojeny na predpripravent odbocku vysadenu v rdmci prekladky VTL plynovodu. V zmysle
vyhladky MPSVaR SR €. 508/2009 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov § 3 Rozdelenie technickych zariadeni je VTL
plynovod PN25 vyhradenym technickym plynovym zariadenim skupiny A pism. g (rozvod plynu s tlakom plynu nad
0,4MPa):

Vyhlaska MPSVaR SR 508/2009 Z.z. - Priloha €. 1 - Rozdelenie technickych zariadeni podl'a miery ohrozenia

IV. ast rozdelenie technickych zariadeni plynovych:

A. Technické zariadenia plynové skupiny A si zariadenia pracujice s nebezpeénymi plynmi, ktoré su uréené
na:

g) rozvod plynu s tlakom plynu nad 0,4 MPa vratane a acetylénovod
(IV A g) VTL pripojovaci plynovod

Ocelové potrubie HFW-HFI pozdizne zvarané (vysokofrekvenéné indukéné zvaranie), material: L360NE-PSL2
v zmysle normy STN EN ISO 3183: 2013, s vonkajSou LDPE N-v izolaciou podfa DIN 30670). Pre projektovanie,
zhotovenie a skusanie VTL plynovodu plati TPP702 10 (r. 2017), STN EN 1594, STN EN 12327.

Novonavrhovany VTL plynovod PN25 bude zainat kolmym napojenim na VTL plynovod a ukonéeny bude
v navrhovanej regulacnej stanici VTL/STL. Samotny areal RS bude oploteny. Trasa a situovanie zemnych objektov
VTL plynovodu budi oznagené povrchovymi zna¢kami podfa PTN 100 02. Oznacenie plynovodu bude orientaénymi
stipikmi umiestnenymi v mieste trasového uzaveru (za napojenim na plynovod), v mieste osadenia chranigky, na trase
VTL plynovodu a v mieste HUP.

Predpokladana vypottova hodinova spotreba plynu pre Lokalitu Sindolka Il je cca. 800 m¥hod.

86



Uzemny plan zény Sindolka I1., Nitra
Textova Gast Mrazekarchitects
Spracovatel; MARSET, s.r.0.

Regulaéna stanica plynu VTL/STL

VTL bude privedeny do areélu regulaénej stanice, ktora bude pozostavat: z budovy regulacnej stanice, oplotenia
regulacnej stanice a pristupovej komunikacie k regulacnej stanici. Navrhovana RS je situovana v rastlom teréne.
K regulacnej stanici bude privedena pristupové komunikécia pre potreby prevadzkovatela. Objekt regulaénej stanice
bude tvorit nosnd ocelova konstrukcia s fasadou so sendviCovych panelov. Zakladanie objektu bude v zmysle
statického posudenia.

V zmysle TPP 605 02 je nevyhnutné vybudovat pristupovi komunikéciu na protipoziarny zasah podfa osobitného
predpisu (zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov) — prijazdové komunikacia
pre nakladné vozidla (3,5t). Pred vstupom do RS bude na obsluZnej komunikécii zrealizované miesto pre otacanie
automobilov.

Viystavba regulacnej stanice bude navrhnuta na viacero etap vystavby. Sti¢astou regulacnej stanice budu nasledujuce
prevadzkoveé subory

— Regulaéna stanica - strojnotechnologicka ¢ast
— Regulaéna stanica - elektro ast
— Regulacna stanica — meranie mnozstva plynu

STL plynovod

Z navrhovanej regulaénej stanice plynu VTL/STL bude vedeny STL plynovod o prevadzkovom tlaku do 300 kPa.
Novonavrhovany STL plynovod bude vedeny prevazne pod komunikaciami. Z novonavrhovaného distribu¢ného
plynovodu budu vysadené pripojovacie plynovody, ktoré budu ukonéené v skrinkach merania spotreby plynu.
Zatriedenie plynovych zariadeni podla vyhlasky MPSVaR SR 508/2009 Z.z.

Vyhlaska MPSVaR SR 508/2009 Z.z. - Priloha €. 1 - Rozdelenie technickych zariadeni podl'a miery ohrozenia
IV. ast rozdelenie technickych zariadeni plynovych:

B. Technické zariadenia plynové skupiny B su zariadenia pracujuce s nebezpeénymi plynmi, ktoré su uréené
na:

g) rozvod plynu vratane regulacného zariadenia na pripojke plynu s vykonom odberného plynového zariadenia do 25
Nm?/h vratene so vstupnym pretlakom plynu do 0,4 MPa vratane, okrem acetylénu

arealovy STL plynovod z PE100 SDR17,6 (do 300 kPa)

Vybudovany plynovod si vyZiada ochranné pasmo podla zékona €. 251/2012 Z.z.

Verejnoprospesné stavby v ramci rozvodov plynu

— VPS-33 - Prelozka VTL plynovodu D100 PN25
— VPS-34 - Vlybudovanie VTL pripojky a regulacnej stanice plynu
— VPS-35 - Prelozka katodovej ochrany plynovych zariadeni

5.6 Zasobovanie teplom

Jestvujuce zdroje tepla v rieSenom Gzemi

Rie$ena lokalita Sindolka Il je situovana v nezastavanom Uzemi na okraji mesta Nitra, z toho dévodu sa v st¢asnosti
v danej lokalite nenachadzaju jestvujuce zdroje tepla alebo tepelné siete, ktoré by mohli byt vyuzité pre dodavku tepla
pre planovanu zastavbu.

Planované investicie v rieSenom tzemi

V nadvaznosti na prebiehajicu pripravu vystavby vo viacerych novych lokalitach nachadzajucich sa priamo
v susedstve, resp. v blizkosti lokality Sindolka II. (Mlynarce 1., Nové Mlynarce, Panorama, Kamenec...), prebieha
subezne priprava vystavby novej sustavy centralizovaného zasobovania teplom (CZT) Mlynérce v investorstve
Nitrianskej teplarenskej spoloénosti, a.s. (NTS, a.s.).

Ide o rozsiahly investiCny zamer, ktory pozostdva z vybudovania centralneho tepelného zdroja (CTZ) Miynérce)
a naslednej distribucie tepla prostrednictvom sUstavy centralizovaného zasobovania teplom (ststava CZT). V CTZ
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Mlynarce sa budu pre vyrobu tepla vyuzivat prednostne obnovite/né zdroje energie (predovsetkym biomasa), sucasne
tu bude inStalovana technoldgia pre vysokoUginnu kombinovanu vyrobu elektriny a tepla (VU KVET).

Sustavou CZT bude nasledne teplo distribuované do planovanych rozvojovych lokalit, pri¢om sa uvazuje s pripojenim
tzv. dodatkovych tepelnych zdrojov (DTZ) v niektorych lokalitach. V DTZ sa uvaZuije s vyuzivanim miestne dostupnych
obnovitelnych zdrojov energie (OZE), napr. nizkopotenciélna energia zeme, alebo podzemnej vody v blizkosti rieky
Nitra, kalovy plyn z &istiarne odpadovych vod v lokalite Mlynarce 1. pri navrhovanej CoV a pod. Pocita sa taktiez
s vyuzivanim inak nevyuzitého (odpadového) tepla zinych procesov (napr. energia obsiahnutd v odpadovej
kanalizacii).

Predpokladany zaciatok realizacie uvedeného investiéného zdmeru je v roku 2024.

Parovské luky - Mlynarce I.

S riedenou lokalitou Sindolka II. priamo susedi rozvojova lokalita — obytna a polyfunkéna $tvrt Parovské liky —
Mlynarce I. Na 1. etapu bola vypracovand dokumentacia zameru pre posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie.
V ramci nej je iba okrajovo rieena problematika zasobovania teplom, pri¢om sa uvazuje s vybudovanim objektovych
kotolni na spalovanie zemného plynu.

Obéavame sa, Ze uvedené rieSenie nezohladiiuje su¢asnu platnu legislativu pre oblast energetickej hospodarnosti a
efektivnosti, vyuZivania obnovite/nych zdrojov energie a ochrany Zivotného prostredia. Taktiez nezohladriuje zavazné
koncepéné dokumenty Mesta Nitra (Nizkouhlikova stratégia Mesta Nitry na roky 2021 — 2040, Koncepcia rozvoja Mesta
Nitry v oblasti tepelného hospodarstva). Na zaklade uvedeného predpokladame zo strany spracovatela korekciu
rieSenia zasobovania teplom v dalSich stupioch dokumentacie.

Oc&akavame predovSetkym synergie so sUbezne rozbehnutym investicnym zamerom vybudovania U¢innej sUstavy
centralizovaného zasobovania teplom v danej lokalite (sustava CZT Mlynérce).

Nové Mlynarce, Panorama, Kamenec, Dostupné byvanie

Na opacnej strane rieky Nitra sa nachadzaju 4 rozvojové lokality, ktoré su v réznom stupni priprav — od urbanistickej
Studie (Nové Milynarce), cez dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie (Panorama, Dostupné byvanie), az po
dokumentaciu pre stavebné povolenie (Kamenec). Spoloénym menovatefom v uvedenych lokalitach je sucinnost
s pripravovanym zamerom vybudovania sustavy CZT Miynarce (pripravuje NTS, a.s.), resp. jej prepojenia na
existujucu sustavu Parovce — Kloko€ina — Diely (prevadzkuje resp. buduje NTS, a.s.).

Poziadavky na koncepciu zasobovania teplom vyplyvajuce z platnej legislativy

Pre navrh koncepcie zasobovania teplom v rieSenej lokalite je potrebné reSpektovat' a vhodnym spdsobom zohladnit
viaceré prévne predpisy a technické normy. V tomto dokumente uvadzame iba ich prehlad, v dalSich stupfioch budu
konkretizované poziadavky vyplyvajlce priamo z jednotlivych predpisov.

Legislativne dokumenty Eurdpskej unie

—  Smernica eurdpskeho parlamentu a rady (EU) 2018/2002 o energetickej efektivnosti
— Smernica eurépskeho parlamentu arady (EU) 2018/2001 o podpore vyuzivania energie z obnovitelnych
zdrojov

Zakony a vyhlasky Slovenskej republiky

— zakon ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov

— zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike... (v zneni neskorsich predpisov)

— zakon €. 250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach (v zneni neskorsich predpisov)

— zakon €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike (v zneni neskorSich predpisov)

— zakon €. 309/2009 Z.z. o podpore obnovitelnych zdrojov energie a vysoko U¢innej kombinovanej vyroby. (v
zneni neskorsich predpisov)

— zakon €. 321/2014 Z.z. o energetickej efektivnosti... (v zneni neskorsich predpisov)

— zé&kon €. 137/2010 Z.z. 0 ovzdusi... (v zneni neskorsich predpisov)

— vyhla8ka MHSR €. 327/2015 Z.z. o vypoéte a plneni cielov energetickej efektivnosti
— vyhla8ka MHSR ¢&. 88/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje rozsah hodnotenia, spdsob vypoctu a hodnoty
energetickej uCinnosti zdrojov a rozvodov energie
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— vyhlaka URSO ¢&. 328/2005 Z.z. ktorou sa uréuje spdsob overovania hospodarnosti prevadzky ststavy
tepelnych zariadeni, ukazovatele energetickej G¢innosti zariadeni na vyrobu a distribuciu tepla

— vyhlad8ka MHSR €. 337/2012 Z.z. ktorou sa ustanovuje energeticka uginnost premeny energie pri prevadzke,
rekon3trukcii a budovani zariadenia na vyrobu elektriny a zariadenia na vyrobu tepla

— vyhlaska URSO &. 277/2012 Z.z. ktorou sa ustanovuji $tandardy kvality dodavky tepla

— vyhld8ka MHSR &. 151/2005 Z.z. ktorou sa ustanovuje postup pri predchadzani vzniku a odstrafiovani stavu
nudze v tepelnej energetike

— vyhlaka MZPSR €. 410/2012 Z.z. ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi

— vyhladka MZPSR &. 411/2012 Z.z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znegistovania ovzdusia
a kvality ovzdusia v ich okoli

Poziadavky na koncepciu zasobovania teplom vyplyvajluce z nadradenych zavaznych dokumentov
Pri rozvoji rieSenej lokality z pohfadu zasobovania teplom je potrebné zohladnit dva vyznamné koncepcné dokumenty
mesta Nitra, ktoré st stcastou (prilohami) UPNO, resp. nan nadvazuju (spresnuju):

— Nizkouhlikové stratégia mesta Nitra na roky 2021-2040

— Koncepcia rozvoja tepelného hospodarstva mesta Nitra

Nizkouhlikova stratégia mesta Nitra na roky 2021-2040

Vo vypracovanom a schvalenom strategickom dokumente ,Nizkouhlikova stratégia Mesta Nitra na roky 2021-2040" su
definované poziadavky, ktoré priamo ovplyviiuji navrhy spdsobu zasobovania teplom v lokalite Sindolka Il.:

— navrh a implementacia opatreni na energeticku efektivnost, vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie
(OZE) s ohladom na zivotné prostredie

— dbraz na nizkouhlikové opatrenia stvisiace s produkciou emisii sklenikovych plynov a emisii znecistujucich
latok do ovzdusSia (znizovanie emisii sklenikovych plynov a emisii pevnych astic zo spalovania fosilnych paliv)

— navrh opatreni do roku 2025 s vyhladom do 2040 pre jednotlivé sektory (budovy, osvetlenie, doprava,
energetika)

— aktualizicia koncepcie rozvoja tepelného hospodarstva mesta Nitra s ciefom navrhndt' systémové opatrenia
smerujuce k rozvoju sustav CZT v meste Nitra, k vy33ej energetickej U¢innosti vo vztahu k vyuzivaniu energie
obsiahnutej v energetickych surovinach a zdrojoch

Koncepcia rozvoja tepelného hospodarstva mesta Nitra

V nadvaznosti na strategicky dokument ,Nizkouhlikova stratégia Mesta Nitra na roky 2021-2040“ bola vypracovana
aktualizacia Koncepcie rozvoja tepelného hospodérstva Mesta Nitra, ktora je zavazna z pohladu vypracovania
tuzemnoplanovacej dokumentacie na izemi mesta Nitra. Medzi podstatné sucasti koncepcie, ktoré priamo ovplyviuju
volbu spdsobu zasobovania teplom v rieSenej lokalite Sindolka Il., moZno zaradit

— rozvijat varianty zasobovania teplom, ktoré su v stlade so systémami CZT

— vyuzivat potencial rozvoja zdrojov tepla s vysokouginnou kombinovanou vyrobou elektriny a tepla (VU KVET)

— vyuzivat potenciél rozvoja zdrojov tepla vyuZivajdcich obnovitelné zdroje energie (OZE) na béze biomasy

— vyuzivat potencial moznosti zhodnotenia tepla ako sekundarneho produktu pri ostatnych &innostiach v meste
v rdmci ststav CZT za Ucelom zefektivnenia vyroby a dodavky tepla a zniZenia zavislosti od zemného plynu
ako fosilneho paliva

Vychodiskové Uidaje a poziadavky pre koncepciu zasobovania teplom

Zakladné technické Udaje, ktoré budu potrebné pre navrh vykonov a bilancii ku zasobovaniu teplom v riesenej lokalite
Nitra Sindolka I1.:

a) Navrhové tdaje podla STN EN ISO 13790/NA:

— oblast s vonkajSou vypoctovou teplotou -11°C

— priemerna vonkajSia teplota po€as vykurovacieho obdobia +4,4 °C

— dizka vykurovacieho obdobia 222 dni

— pocet dennostupriov 3642 DST (podra STN EN), 2 954 DST (priemer za posledné 3 roky)

— priemerna vonkajSia teplota pocas celého roka +9,6 °C

— nadmorské vySka cca135az 140 mn.m.
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b) Kapacitné navrhové udaje:

— pocet bytov v rieSenej lokalite cca 5400

— pocet obyvatelov v rieSenej lokalite cca 12 000

— celkova podlazna plocha stavieb cca 820 000 m?
— celkovy vykurovany objem budov cca 2675000 m?

— tepelnotechnické vlastnosti budov uvazované podla STN 73 0540-2, tabulka 2
— merna spotreba tepla podla vyhl. ¢. 364/2012 Z.z vykurovanie... max. 27 kWh/m?/rok
ohrev teplej vody... max. 13 kWh/m?rok

c) Predbezné bilanéné udaje podla spracovatela:

— navrhovy tepelny prikon pre rieSenu lokalitu cca 11,5 MW

(pre vykurovanie cca 10,5 MW, pre ohrev TV cca 3,5 MW)
— roCna potreba tepla pre vykurovanie cca 16 500 MWh/rok
— roéna potreba tepla pre ohrev TV cca 8 000 MWh/rok

Energeticka hospodarnost’ budov

Budovy, ktoré sa budu v riesenej lokalite navrhovat, budu spifiat minimaine aktualne poZiadavky na energeticku
hospodarnost budov (EHB, spotreba energie na 1 m? zastavanej plochy). NavySe mozno o¢akavat, ze kritéria sa budu
¢asom zvySovat, tzn. mernd spotreba energie v budovach sa bude zniZzovat. Predpoklada sa preto, Ze predbezné
bilanéné udaje uvedené vyssie (tepelné prikony, roéné potreby tepla) sa budu ¢asom pri spresfiovani zameru skor
znizovat.

Energeticka efektivnost’

Z pohladu energetickej efektivnosti bude potrebné zabezpedit predovsetkym pinenie kritérii smerujucich k efektivnemu
vyuzivaniu primamych energetickych zdrojov (PEZ), znizovaniu hodnoty faktora primarnej energie. Z tohto pohladu
bude délezité volit zmysluplné rieSenia pre vyuzivanie tepla z OZE, odpadového tepla napr. z vyrobnych procesov (VU
KVET, kalovy plyn z Cistiarne odpadovych véd), alebo z odpadovej kanalizacie a pod.

Hlavnym ciefom bude znizovat' spotrebu fosilnych paliv (zemny plyn) pre energetické ucely.

Ochrana zivotného prostredia

Z pohladu ochrany Zivotného prostredia bude pre néavrh zariadeni pre zasobovanie teplom rozhodujlce predovsetkym
plnenie kritérii na emisie znecistujucich latok zo stacionarnych zdrojov zne€istenia ovzduSia a taktieZ poZiadavky
vyplyvajuce z nizkouhlikove;j stratégie Mesta Nitra pre oblast tepelného hospodérstva.

Hlavnym ciefom aj v tomto pripade bude zniZzovat spotrebu fosilnych paliv (zemny plyn) pre energetické Ucely,
zasluhou &oho mozno nasledne dosiahnut zniZzovanie emisii sklenikovych plynov (hlavne COz).

Bezpecnost' dodavok tepla

Pre zaistenie bezpe&nosti dodavok tepla su dolezité hlavne nasledujuce faktory:
— diverzifikicia primarnych energetickych zdrojov
— moznost z&skoku jednotlivych systémov vyroby tepla v pripade poruchy resp. udrzby
— moznost akumulacie docasne prebytkového tepla vyrobeného efektivnym spdsobom
— profesionalna starostlivost o vyrobu a distriblciu tepla

Dostupné energetické zdroje pre vyrobu tepla

V rieSenej lokalite sa nachadzaju nasledujice dostupné energetické zdroje, ktoré mozno vyuzit pre vyrobu a naslednu
distribuciu tepla do zasobovanych objektov:

Zemny plyn

V dostupnej vzdialenosti od rieSenej lokality sa nachddzaju rozvody zemného plynu, moZnosti napojenia riesi kap. 5.5.
Zemny plyn ako fosilne palivo v3ak bude mat iba obmedzené moznosti vyuzitia pre energetické ucely. Pre jeho
vyuzivanie sU limitujice zavazné legislativne a koncepéné dokumenty (popisané na inom mieste) z oblasti ochrany
Zivotného prostredia, energetickej efektivnosti, bezpecnosti dodavok tepla, ¢i energetickej politiky SR.
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V uvedenom kontexte sa preto vyuzivanie zemneho plynu ako paliva povazuje za efektivne iba pre stbeznu vyrobu
elektriny atepla formou VU KVET, alebo pre kratkodobé vyuzitie ako Spickovy zdroj energie na vyrobu tepla
v najchladnejSich obdobiach.

V stcasnosti sa pripravuju technické postupy primieSavania ekologickych paliv (bioplyn, vodik) do zemného plynu
v distribu€nych rozvodoch, ¢im sa takato energetickd zmes stane ekologickejSou.

Obnovitelné zdroje energie

V ramci rieSeného Uzemia predpokladédme pre zasobovanie teplom zmysluplne vyuZivat miestne dostupné obnovitefné
zdroje energie (OZE). Do uvahy pripadaju — solarna energia zo sine¢ného Ziarenia, hydrotermalna energia z pddy a
podzemnej vody, aerotermalna energia z atmosférického vzduchu, pripadne geotermalna energia.

V ramci centrélneho tepelného zdroja umiestneného mimo rieSend lokalitu (CTZ Mlynarce) bude vyuZivana biomasa
(dendromasa z odpadového dreva pripadne z rychlorastdcich drevin).

Za samostatnu kapitolu mozno povaZovat vyuzivanie geotermalnej energie. V rdmci sustavy CZT pripadé do Uvahy aj
takéto rieSenie, avSak okrem sii¢asnych legislativnych nevyhod (problematicky proces schvalovania) st brzdou taktieZ
vysokeé investiéné naklady na prieskumné a geotermaine vrty.

V rieSenej lokalite mozno predpokladat, ze v hibke cca 1 000 m sa nachadza geotermalna voda s teplotou 30-50 °C,
v hibke cca 2 000 m pod zemskym povrchom geotermaina voda s teplotou cca. 70-90 °C. Vydatnosti, na zaklade
ktorych mozno stanovit energeticky potencial a celkovu efektivnost, mozno ziskat iba prieskumnym vrtom.

Vyuzivanie odpadového - inak nevyuzitelného tepla

V susednej rozvojovej lokalite Mlynarce . je uvazované s vybudovanim novej Gistiame odpadovych véd (COV)
s kapacitou pre 10 tis. obyvatelov. Takato COV bude po&as prevadzky produkovat relevantné mnozstvo tzv. kalového
plynu (bioplyn vznikajuci pri uskladneni kalov odseparovanych zo splaskovych odpadovych vad), ktory bude mozné
zmysluplne vyuZivat pre VU KVET v dodatkovom tepelnom zdroji (DTZ). Vyrobené teplo (a elektrinu) bude mozné
nasledne distribuovat prostrednictvom sustavy CZT taktiez do rieSenej lokality Sindolka 1.

Z riedenej lokality Sindolka II. bude vedena hlavna stoka splaskovej kanalizacie do uvedenej COV. V odvadzanych
spladkovych vodach bude vyuZitelny energeticky potenciél pre vyuzitie v DTZ na vyrobu tepla.

Navrh zasobovania teplom

Zamer je vybudovat v rieSenej lokalite modernt sustavu CZT, ktorej suCastou budu diverzifikované bezemisné zdroje
tepla jednak z pohladu vyuzivania réznych druhov primarnych energetickych zdrojov (PEZ), jednak z pohladu
fyzického umiestnenia jednotlivych zdrojov tepla v blizkosti vyskytu vyuzivanych PEZ (OZE, odpadové teplo,
prepojenie s inou ststavou CZT a pod.).

Koncepcia zasobovania teplom predpoklada vzajomné synergie s viacerymi technickymi systémami v rieSenej lokalite:

- z&sobovanie elektrinou (v DTZ Miynarce I.vyroba elektriny v ramci VU KVET s vyvedenim elektriny do DS, vyuZitie
FVE na strechach objektov pre Gcely vykurovania a chladenia)

- zasobovanie vodou (vyuzivanie jestvujdcich studni v rieSenej lokalite pre energetické Ucely)
- kanalizacia (v jednotlivych DTZ vyuzivanie odpadového tepla z hlavnych stdk splaskovej kanaliz&cie)
- odvadzanie dazdovych vod (vyuZzivanie energetického potencialu pody a podzemnej vody v miestach vsakovania)

Postupnost’ budovania sustavy centralizovaného zasobovania teplom

Pre rieSenu lokalitu bude potrebné zabezpecit celkovy potrebny tepelny prikon cca 11,5 MW. Vzhladom k tomu, ze
vystavba v rieSenej lokalite sa bude uskutoCfiovat vo viacerych etapach, rozdelena na niekolko urbanistickych celkov,
poziadavka na dodavku tepla bude narastat postupne. Postupnosti vystavby bude potrebné prispdsobit taktiez
postupnost budovania zariadeni pre vyrobu a distriblciu tepla.

1.etapa - PFCast Sindolka Nabrezie

V samostatnom projekte prevadzkovatela sustav CZT v meste Nitra (NTS, a.s.) — sUstava CZT Nitra — Miynarce (v
su¢asnosti vydana EIA, pripravuje sa DUR) bude vybudovana potrubng vetva popod rieku Nitra (SO-2.2),
prostrednictvom ktorej bude zabezpedena dodéavka tepla pre lokality Parovské liky — Miynarce I.a Sindolka II.
v objeme cca 10,0 MW, z toho cca 5,0 MW je predpokladanych pre riesend lokalitu Sindolka II. Pre lokalitu Miynarce
. budi vybudované rozvody tepla v rdmci SO-3.1, funk&né rozvody tepla budi dovedené takmer na okraj rieSenej
lokality Sindolka II. VV ramci 1.etapy vystavby zariadeni pre zasobovanie teplom lokality Sindolka 1. tak bude potrebné
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vybudovat predizenie rozvodov potrubi sustavy CZT Nitra - Mlynarce, nasledne kostrovy rozvod tepla v lokalite
Sindolka II., aZ po prvi planovani PFCast Sindolka Nabrezie.

V ramci uvedenej zony vybudovat dodatkovy tepelny zdroj DTZ-1 pre vyuzivanie OZE (odpori¢ame hlavne vyuZivanie
vody z nevyuzivanych studni a zo zeme), rozvody tepla do koncovych odbernych miest. DTZ budovat v ramci
technickej infrastruktary danej zény, spojit napr. s trafostanicou pre zasobovanie elektrinou. Predpokladany max.
potrebny tepelny prikon zény 1 je 2,8 MW.

2.etapa - PFCast’ Sindolka Zapad

V 2. etape sa planuje vybudovat PFCast Sindolka Zapad. V ramci nej vybudovat odbogku z kostrového rozvodu tepla
vybudovaného v predchadzajucej 1. etape, dodatkovy DTZ-4 pre vyuzivanie odpadového tepla z kanalizacie a OZE
(odporucame vyuzivat hlavne energeticky potencial zeme a podzemnej vody prostrednictvom uzatvorenych zemnych
vrtov). Nasledne vybudovat rozvody tepla k zasobovanym objektom.

Predpokladany max. potrebny tepelny prikon zény 4 je 2,8 MW.

3.etapa - PFCast’ Sindolka Centrum

Planovani vystavbu v zéne PFCasti Sindolka Centrum napojit na kostrovii trasu teplovodnych potrubnych vedeni
vybudovanu v 1. etape, vybudovat dodatkovy tepelny zdroj DTZ-2 pre vyuZivanie OZE (napr. zo zeme, v lokalite
rieSenia vsakovania dazdovej vody), rozvody tepla do koncovych odbernych miest. Predpokladany max. potrebny
tepelny prikon zény 2 je 2,5 MW.

Po vybudovani zén 1, 4 a 2 bude poziadavka pre max. tepelny prikon cca 8,1 MW, kryta dodavkou tepla z CZT Nitra -
Mlynarce, DTZ Miynarce |. (vedfa COV), DTZ-1, DTZ-4 a DTZ-2 (pre vyuzivanie OZE a odpadového tepla v riesenej
lokalite).

4.etapa - PFCast Sindolka sever

Planovanu vystavbu v PFCasti Sindolka Sever napoijit na kostrovi trasu teplovodnych potrubnych vedeni vybudovanu
v 1. etape, vybudovat dodatkovy tepelny zdroj DTZ-3 pre vyuzivanie OZE (napr. zo zeme, v lokalite rieSenia
vsakovania dazdovej vody), rozvody tepla do koncovych odbernych miest.

Predpokladany max. potrebny tepelny prikon zony 3 je 1,7 MW. Po vybudovani zén 1, 4, 2 a 3 bude poziadavka pre
max. tepelny prikon cca 9,8 MW, krytd dodavkou tepla z CZT Nitra - Mlynérce, DTZ Mlynéarce I., DTZ-1, DTZ-4, DTZ-
2, DTZ-3 (pre vyuzivanie OZE a odpadového tepla v rieSenej lokalite).

5.etapa — PFCast Sindolka Juh

Planovan vystavbu v PFCasti Sindolka Juh napojit na koncovy Usek kostrovej trasy teplovodnych potrubnych vedeni
vybudovany v 1. etape, vybudovat dodatkovy tepelny zdroj DTZ-5 pre vyuzivanie OZE (napr. vody z nevyuzivanych
studni a zo zeme), rozvody tepla do koncovych odbernych miest.

Predpokladany max. potrebny tepelny prikon zény 5 je 1,7 MW. Po vybudovani zén 1, 4, 2, 3 a 5 bude poZiadavka pre
cielovy max. tepelny prikon cca 11,5 MW, kryta dodavkou tepla z CZT Nitra - Mlynarce, DTZ Mlynérce |., DTZ-1, -4, -
2, -3, -5 (pre vyuzivanie OZE a odpadového tepla v rieSenej lokalite).

Alternativne rieSenie - decentralne zasobovanie teplom

V ramci UPNZ odportgame riesit taktiez pripravu pre alternativny spdsob zasobovania teplom, pre pripad Ze by sa
planovana vystavba slstavy CZT Nitra - Miynarce vinvestorstve NTS, a.s. Nitra nestihla rozbehnit subezne
s vystavbou v lokalite Sindolka 1. V takomto pripade by bolo potrebné budovat okrskové zdroje tepla pre jednotiivé
z6ny, pricom v zmysle platnej legislativy by viac ako 50 % tepla bolo potrebné vyrabat vyuzivanim OZE, zvySok
spalovanim fosilneho paliva - zemného plynu.

Preto navrhujeme v ramci UPNZ riesit taktieZ zasobovanie zemnym plynom pre potrebu &iastoénej vyroby tepla v TZ
pre jednotlivé zony.

Bilancia potreby tepla pre alternativny spdsob zasobovania teplom (okrskové TZ so zariadeniami na vyuzivanie OZE
a spalovanie zemného plynu):

92



Uzemny plan zény Sindolka I1., Nitra
Textovéa Cast’
Spracovatel; MARSET, s.r.0.

Mrazekarchitects

Tabulka ¢.38 Rozdelenie tepelného prikonu na jednotlivé PFCasti

Potreba tepla celkom | Potreba tepla spalovanim zemného plynu

tepelny prikon roéna potreba tepelny prikon roéna potreba
(MW) (MWh) (MW) (MWh)
PFCast SN 2,8 6 000 2,0 3000
PFCast SZ 2,8 6 000 2,0 3000
PFCast CJ 25 5300 1,7 2650
PFCast SS 1,7 3600 1,2 1800
PFCast SJ 1,7 3600 1,2 1800
spolu 11,5 24 500 8,1 12 250

Tepelné zdroje
Rekapitulacia navrhovanych tepelnych zdrojov (TZ) pre rie$ent lokalitu Sindolka Il:

Sustava CZT Nitra - Mlynarce

Pripojenim k sustave CZT Nitra — Mlynarce popod rieku Nitra bude pokryvanad dodavka tepla s cielovym tepelnym
prikonom cca 10,0 MW pre lokality Miynarce 1. a Sindolka II. Limitujticim faktorom pre prepravovany tepelny prikon
bude dimenzia potrubi, ktoré bude mozné pretlagit popod rieku Nitra. V susedstve planovanej COV bude preto
vybudovany DTZ Mlynarce I., ktorého inStalovany tepelny vykon bude prispdsobeny postupnym potrebam vystavby
v susediacich lokalitach Mlynarce 1. a Sindolka IIl. CTZ Mlynarce a DTZ Mliynarce |. tak budu rozhodujicim zdrojom
tepla pre lokality Miynarce |. a Sindolka I1. Vyhodou takého rieSenia bude, Ze pri budovani lokality Sindolka I1. nebude
potrebné budovat' centralny tepelny zdroj, ktory by bol zdrojom emisii zneCistujlcich latok, iba rozsirit' teplovodné
potrubné rozvody stistavy CZT. Dal$ou vyhodou bude, Ze sa zvysi dopyt po teple z CTZ Miynarce a DTZ Miynarce |,
v ktorych bude teplo vyrabané prednostne z OZE (biomasa, podzemna voda) a VU KVET.

Dodatkové tepelné zdroje (DTZ)

Pojde o zdroje tepla umiestnené v uzlovych bodoch distribucnej vykurovacej sustavy pre jednotlivé rieSené zony
lokality Sindolka II. Teplo bude distribuované prostrednictvom sustavy CZT Miynarce najskér do DTZ, nasledne do
koncovych odbernych miest danej zony.

V DTZ budu instalované zariadenia pre vyuzivanie OZE — TC zem/voda, voda/voda, FVE. V DTZ navrhujeme vyuzivat
energiu vody z jestvujucich nevyuzivanych studni v rieSenej lokalite, energiu zeme prostrednictvom zemnych vrtov
predovietkym v miestach zachytavania a vsakovania dazdovych vod (dostatoéne zavodnena zem je idealnym
nosi¢om nizkopotenciélnej energie). Predbezny tepelny vykon kazdého DTZ bude 0,25 MW, celkovo tak DTZ prispeju
do sustavy zasobovania teplom max. tepelnym vykonom cca 1,25 MW.

Lokalne zdroje tepla v objektoch

V niektorych zasobovanych objektoch mézu byt in$talované lokalne zdroje tepla, napr. TC zem/voda, ktoré budu
vyuZivané v lete sii€asne ako zdroj chladu a zdroj tepla pre ohrev TV (aspori &iastoéne). Teplo budu dodavat
prednostne do z&sobovaného objektu, pripadne odovzdavat prebytky tepla do distribuénych rozvodov. Zmyslupiné
bude prepojenie Ciastkovej vyroby tepla a chladu s FVE na streche objektov. Tepelny potencial takychto lokalnych
zdrojov odhadujeme na cca 0,75 MW v celej rieSenej lokalite Sindolka Il.

Spoésob prevadzky tepelnych zdrojov

Zamerom navrhovaného rieSenia je manazovat vyrobu a distribuciu tepla v CZT Mlynarce a nasledne v rieSenej
lokalite tak, aby v lethom obdobi bolo 100 % tepla potrebnéeho pre ohrev TV vyrabané vyuzivanim OZE a VU KVET,
pricom VU KVET bude vyuZivana len na Ciastoény vykon. Pogas vykurovacieho obdobia sa bude VU KVET vyuZivat
prednostne a v max. miere, v rdmci moznosti sa bude taktiez maximalizovat vyuzivanie OZE (v zimnom obdobi je
menej efektivne ako v lete). Vyroba tepla spalovanim fosilneho paliva - zemného plynu (perspektivne s primesami
bioplynu alebo vodika) by nemala presiahnut 20 % rocnej potreby tepla, vyuzivat sa bude pre dodavku Spickového
tepla v najchladnejSom obdobi, tzn. iba kratkodobo.
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Distribu¢né rozvody potrubi

Rozvody tepla od napojenia na slstavu CZT az do koncovych odbernych miest riesit koordinovane s ostatnymi
inzinierskymi sietami (subehy navrhovanych inzinierskych sieti podla platnych STN EN). Trasy rozvodov potrubi
prednostne umiestnit pod chodnikmi pre peSich, cyklotrasami alebo v nespevnenom teréne popri komunikéaciach.

Sustava CZT bude plnit tlohy distribucie tepla nielen z CTZ a DTZ do koncovych odbernych miest, ale taktiez odoberat
prebytoéné teplo zo zasobovanych objektov a posielat ho do inych objektov, resp. akumulovat. Z uvedeného dévodu
bude zmyslupiné, aby prevadzkovatel ststavy CZT navrhoval, budoval a prevadzkoval okrem dodavky tepla pre dany
objekt taktieZ zdroj chladu, lokélne vyuZivanie OZE a fotovolticku elektrarei (FVE) v objekte. Takto bude mozné
budovat energeticky mimoriadne efektivny systém na vysokej technickej trovni.

Ochranné pasmo distribuénych teplovodnych potrubnych rozvodov je podla zakona €. 657/2004 Z.z. v zneni zakona
€. 99/2007 Z.z. a zékona €. 100/2014 Z.z. (zakon o tepelnej energetike), §36, ods. (3), pism. a) 1 m na obe strany
potrubnej trasy vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo od okraja izolacie potrubia. Celkova Sirka ochranného padsma
potrubného rozvodu v zastavanom Uzemi tak bude cca 2,5 az 3,3 m.

Pripojenie odbernych miest

Vychadzame z predpokladu, Ze jednotlivé objekty budované v riesenej lokalite budu spifiat neustale prisnejsie
poziadavky na energeticki hospodarnost budov (EHB), tzn. budu zaradené min. do triedy ,A* EHB. S ohladom na
uvedeny predpoklad boli vypoCitané roéné mnozstva tepla a navrhové tepeiné prikony pre rieSenu lokalitu.

V jednotlivych objektoch odpordéame dispoziéne riesit technické miestnosti, v ktorych bude mozné instalovat
zariadenia pre odovzdavanie tepla, vyrobu chladu, odovzdavanie elektrického vykonu z FVE, batériové uloZisko,
vyuzivanie prebytoéného tepla z objektu, pripadne lokalnu vyrobu tepla z OZE.

Z pohladu dodavky tepla bude rozhodujuca inStalacia objektovej odovzdavacej stanice (OST), prostrednictvom ktorej
bude do odberného miesta dodavané teplo so slstavy CZT. Prostrednictvom OST bude mozné zabezpedit dodavku
tepla pre vykurovanie (ekvitermicky regulovana podla vonkajSej teploty) a miestny ohrev teplej vody (TV).

Pre ohrev (min. predohrev) TV v lethom obdobi méoze byt efektivne vyuzivana elektrina ziskana z FVE na streche
objektu, resp. odpadové teplo z lokalnej vyroby chladu (primarna strana TC).

Z objektu, ktory bude produkovat prebytoéné teplo napr. z OZE, mbze byt prostrednictvom sustavy CZT toto teplo
odoberané a dodané do iného objektu.

Synergie vyuzivania inych zdrojov tepla v tizemi
Z hladiska zasobovania zemnym plynom:

Jediny tepelny zdroj vyuzivajlici spalovanie zemného plynu by mal byt CTZ Sindolka umiestneny v blizkosti napojenia
na R1A, navrhovany vykon VU KVET predbezne 1,0MWe/1,5 MWt, plynové kotly cca 4,5 MW, tzn. celkovy prikon v
palive (zemny plyn) cca 8,0 MW. Ostatné uvazované tzv. dodatkové tepelné zdroje DTZ by mali vyuzivat pre vyrobu
tepla iba OZE, rovnako tak pripadné lokalne zdroje tepla a chladu v objektoch. Takymto rieSenim sledujeme
reSpektovanie Koncepcie zasobovania teplom mesta Nitra, Nizkouhlikovu stratégiu, znizovanie emisii a ich lokalizaciu
na jednom mieste, profesionalne prevadzkovanie zariadeni znecistujlcich ovzdusie.

Z hladiska vodnych zdrojov:

V rieSenej lokalite je celkom 8 studni, ktoré sa nevyuzivaju pre z&sobovanie vodou, nakolko voda nevyhovuje
hygienickym poziadavkam. Preto je potrebné pozemné vodné zdroje vyuzit jednak na zavlahu sidelnej zelene a jednak
na energetické Ucely - vyrobu tepla (aj chladu) v podobe tepelnych ¢erpadiel (TC) vodalvoda, s &im je v navrhu
uvazované. Primarne bude voda vyuzivana pre energetické ucely a vratna ochladené alebo ohriata 0 3-4 °C sa bude
vyuzivat na zavlahy. Prebytok bude odosielany spét do zeme.

Z hladiska splaskovej kanalizacie:

V pripade realizacie CZT v dostupnej vzdialenosti od planovanej COV v lokalite Miynarce I. je mozné z hlavne;j stoky
odoberat teplo prostrednictvom tepelnych vymennikov z povrchu kanalizanych rdr a vyuzit ho na vyrobu tepla v TC
voda/voda.

Z hladiska silnoprudu:

V CTZ Sindolka uvazujeme s VU KVET, predbezne by mohlo ist o elektricky vykon cca 1,0 MW. Preto je potrebné,
aby v blizkosti CTZ bola situovana VN linka s relevantnym elektrickym vykonom, do ktorej by bolo mozné zasluckovat
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vyvedenie elektrického vykonu z VU KVET. V ramci CTZ na streche sa uvazovat s instalaciou FVE min. pre krytie
vlastnej spotreby elektriny.

Z pohladu spotreby elektriny v objektoch je pomerne relevantny odber pre chladenie v lete. Preto je nutné v max. miere
uvaZovat s indtalaciou FVE na strechach objektov, ktorych Ulohou by bolo predovdetkym kryt potrebu elektriny pre
chladenie. Dalej sa odporiga instalovat TC zem/voda, prostrednictvom ktorych by sa dal v lete vyrabat aj chlad aj
teplo (Gast potreby), v zime teplo. Elektrina pre TC by bola prednostne kryta z vyroby elektriny vo FVE.

O uvedené synergické efekty jednotlivych systémov vytvaraju predpoklady pre nad¢asové technické rieSenie systému
zasobovania teplom/chladom/elektrinou v rieSenej lokalite. VSetko by to malo nadvéznost na sustavu CZT, kde by bolo
mozné vyuzivat rozne primarne zdroje energie, akumulovat teplo a distribuovat ho medzi lokalitami efektivnym
sposobom. Uvedené technické rieSenia umoznia znizit potrebu celkového elektrického prikonu pre rieSenu lokalitu,
pretoze jej vyznamna Cast sa bude vyrdbat priamo v lokalite.

5.7 Zasobovanie elektrickou energiou

RieSené Uzemie a prifahlé Casti mesta Nitra si zasobované elektrickou energiou z nadradenej transformovne
110kV/22 kV Priemyselny park Nitra Sever (R8130). Rozvodria 110/22 kV je napojend dvoma vzdusnymi 110 kV
linkami. Z nej po prekrizovani dialnice R1 vychadzaju dve 22 kV zemné linky &. 243 a &. 292 krizujuce na zastavbu
planované Uzemie. Z jednej z nich je napojena cez zemnu pripojku kioskova trafostanica 22kV/0,4 kV s oznaCenim €.
TS 0051-442.

Okrem tohto moZného zdroja pripojenia je na rieke Nitra elektréareri ,Hydrocentrala“ (HC) - dva hydrogeneratory kazdy
o vykone 400 kW (ktoré pracuju ako Spickové). HC je suasne transformoviiou a rozvodiiou 22 kV — MVE Nitra Sever.
HC je v prevadzke od roku 1950. TR Sever je napojena na TR 110/22 kV z ktorych su zadstené 22 kV linky, z TR Juh
¢. 311, 4, 312, 313 a z TR Chrenova €. 320, 135. Z uvedenych 22 kV vedeni zalstenych do TR 22 kV - Sever je
zasobovany rozvod 22 kV v centre mesta.

Stav rozvodov a zdrojov elektrickej energie v zaujmovom Uzemi

Mesto z pohladu vyvoja bude v spotrebe elektrickej energie dlhodobo na rovnakej Grovni. Mierny narast spdsobuje
nové vystavba a vystavba infraStruktiry a priemyselnych zén. Narast elektrickej energie pre rieSenu ¢ast mesta je
mozné rieSit vystavbou novych transformacnych stanic a prepojovacich VN a NN vedeni medzi nimi. Je potrebné
uvazovat aj s moznostou posilnenia tohto rozSirovacieho sa Uzemia s posilnenim privodu elektrickej energie na tizemie
mesta z rozvodne R8130 a do buducna s prepojenim VN liniek vychadzajucich z rozvodne Chrenova, ¢&i z rozvodne
pri Cabajskej ceste. Prepojenie liniek bude délezité z hladiska zasobovania pri vypadkoch elektrickej energie z dévodu
portich, & oprav na vedeniach, & v trafostaniciach. Uzemim v lokalite Sindolka I1. vedenie VVN neprechadza, v (izemi
je elektricka energia s primarnou sietou vysokého napétia (VN) v rozvodnom systéme 3 AC 22kV IT.

Sekundarna siet nizkeho napatia (NN) v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230 V TN-C sa v rieSenom Gzemi
nenachadza. RieSenou zénou Sindolka II. prechadza VN vedenie liniek ¢. 243 a 292 v jednej trase vo vzduchu. Tieto
navrhujeme pocas vystavby zony ulozit do zeme.

Bilancia potreby elektrickej energie pre rieSené Gizemie

V zamere rie$enej zény sa uvazuje s realizaciou bytovych jednotiek a obgianskej vybavenosti. V polohe pozdiz hlavne;
cesty — severného obchvatu sa definuje vyuzitie pre zariadenia obchodnych retazcov a velkokapacitnych obchodnych
a komerénych prevadzok bez blizSej Specifikacie.

Kablové vedenia VN 22 kV a rozmiestnenie transformaénych stanic VN/NN tj. 22/0,4 kV vytvéra v ndvrhu rie3enia
charakter luCovej, hrebefovej a okruzne;j siete. V prevadzkovych komplexoch vybavenosti sa predpoklada vy3si odber
elektrickej energie a z tohto dévodu névrh riedi v takychto blokoch zéstavby lokalizovat samostatné transformaéné
stanice. Vychodisko bilanéného navrhu potreby elekirickej energie vychadza z predpokladu, ze stupriom elektrifikacie
bude dana Cast zaradena do "A". Stupen elektrifikacie ,A“ znamena, Ze (zemie bude bez vyuzitia elektrickej energie
na kurenie (na kurenie bude vyuzivany zemny plyn). Potrebny prikon pre obCiansku vybavenost je v zmysle STN
332130:1987. Riesené PFCasti budl napajané z rozvodne 110 kV/22 kV Nitra - Sever PP, ktora je vybudovana v
priemyselnom parku Nitra - Sever s planovanym odberom z VN linky 2x63 MVA.

Z tejto rozvodne pre buducu potrebu elektrickej energie v rieSenej oblasti sa vyuziju dve existujuce VN 22 kV linky &.
243 a 292 apriloZi sa k nim v celej trase daldi VN kabel 22 kV. Tieto zemné kable budu napéjat’ sluékovanim
navrhované trafostanice v rieSenom uzemi.
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Zapojenie trafostanic bude vacsinou cez dvojbody a pre nahradné prepojenie liniek budd dve-tri z trafostanic zapojené
aj ako trojbody. Podla jednotlivych zon rieSeného Uzemia Sindolka 1. sa celkové hodnoty na néraste elektrickej energie
budu podielat podia vypoétovych hodndt pre jednotlivé bloky (zony) zastavby a ich funkéného G¢elu nasledovne:

Tabulka ¢.39 Bilancia potreby elekirickej energie

Casti tizemia UPB Byty UPv PVB PVV PVS Rezerva
(m?) (Pocet) (m?) (kW) (kW) (kW) +20% (kW)
PFCast Nabrezie 51262 804 21101 1447 475 1922 2307
PFCast Juh 52 629 826 21604 1486 486 1972 2 367
PFCast Centrum 79 928 1254 33114 2257 745 3002 3602
PFCast Sever 54 717 858 22 551 1545 507 2052 2463
PFCast Zapad 126 968 1992 52176 3585 1174 4759 5711
Spolu 365 504 5733 150 546 10 320 3387 13700 16 450

— UPB - 0zitkova plocha byvania,

— UPV - 0Zitkova plocha vybavenosti,

— PVB - poZadovany vykon pre zastavbu byvania,

— PVV - poZadovany vykon pre zastavbu vybavenosti,
— PVS - poZadovany vykon pre zastavbu spolu

Uvedena bilancia uvaZzuje pre jeden priemerny byt pozadovany vykon 12,5 kW a pre v priemere na 1 m?vybavenosti
0,05 kW pri st¢asnosti 0,4 resp. 0,5 v rdmci celého Gzemia.

Navrh elektrifikaénych rozvodov pre rieSené tzemie

V podmienkach rieSeného Uzemia bude elekiricka energia s primarnou sietou vysokého napatia (VN) v rozvodnom
systéme 3 AC 22 kV IT a sekundarna siet nizkeho napatia (NN) v rozvodnom systéme 3+PEN AC 400/230 V TN-C.
Poloha rozvodne;j siete VN a NN vedeni a umiestnenie transforméatorov bude do nadmorskej vysky 700 m. Na zaklade
bilancnej potreby st vrieSenom Uzemi — zony 1-5 navrhnuté nové transformacné stanice VN/NN. V jednej
transformacnej stanici je mozné umiestnit jeden alebo dva transformatory. V rieS§enom Uzemi navrhujeme umiestnit
19-24 novych trafostanic, pri¢om pre obgiansku vybavenost a samostatné obchodné centra navrhujeme riesit
samostatné trafostanice v kazdom prevadzkovom objekte. Poget a velkost trafostanic bude zavisly od reélnej
energetickej potreby prevadzok aich vybavenia. Realizacia novych trafostanic bude podmienena postupnostou
investicnej vystavby. Kazdé nové pripojenie odberu sa bude riesit zmluvou, kde v pripojovacich podmienkach so ZSD,
a.s. budl upresnené kapacity distribu¢nej siete.

Verejné osvetlenie

V rieSenom Uzemi navrhujeme rozvod verejného osvetlenia (VO) ulozit do zeme a chodnikov subezZne s novymi
komunikaciami. Rozvody VO budl napéjat svietidla LED osadené na bezpéticovych pozinkovanych FeZn stoZiaroch
(osvetlenie verejnych miestnych komunikacii) a parkové nizke stoziarové LED svietidla (osvetlenie verejnych
priestorov namesti a parkov). Rozvod verejného osvetlenia bude pozostavat z rozvadzaca verejného osvetlenia
(RVO), z kablovych rozvodov v zemi a osvetlovacich stoziarov s LED svietidlami. Body napojenia pre RVO ako aj
umiestnenie tychto skrin bude v blizkosti trafostanic. Rozvody verejného osvetlenia budu nadimenzované na
poZadovanu pridovu zatazitelnost na zaklade vykonu konkrétnych svetelnych LED zdrojov tak, aby dlzka jedného
vyvodu bola max. 900 m. Predpokladana vy3ka stoZiarov bude 4-10 m, svietidla LED. V rieSenom uzemi su ulice
zaradené v zmysle STN 736110 do C1, C2 a C3 a v zmysle STN 13201-1 do ME3-MES5. Vzdialenost medzi svietidlami
bude 20-35 m a vykon svietidiel bude cca. 10-150 W.

Podmienené upravy a prekladky elektrifikaénych vedeni

Rie$enou zénou Sindolka II. prechadza VN vedenie liniek &. 243 a 292 v jednej trase vo vzduchu. Tieto navrhujeme
pocas vystavby zény uloZit do zeme. Demontaz VN vzduSnych vedeni a systém novych VN zemnych rozvodov VN su
sucastou vyvolanej investicie.
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Navrh zasad a regulaénych opatreni

VSeobecné zasady a postupy

Pri navrhu projektovej dokumentécie a naslednej vystavbe objektov a zariadeni v rieSenom Uzemi musia byt dodrzané
zasady a postupy:

navrhnuté nové transformacné stanice budu vstavané murované, alebo kioskového typu, s kablovym

privodom uloZzenym v zemi

— jestvujuce transformaéné stanice stipové a stoZiarové budu prebudované na kioskové, alebo murovang, s
moznostou napojenia na kablové vedenia

— nové VN rozvody v rieSenom Uzemi musia byt ulozené v zemi

— jestvujice VN rozvody pri prekladkach a rekonstrukciach rozvodov budd navrhované ako zemné kablové
vedenia

— sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt ulozené v zemi. V zemi uloZené
kable budl napajat nové rozvodné poistkové skrine umiestnené v chodniku, &i v nikach objektov a to pri
vstupoch do objektov. Ich poéet bude podia pozadovaného mnoZstva energie pre dany vstup, objekt, i
zaskokové zapojenie pri vypinani pri préci, &i poruchach

— pri rekon$trukciach nevyhovujucich rozvodov NN a rozSirovani z dévodu novej vystavby, je potrebné riesit
ich ulozenie do zeme, vratane domovych pripojok, uloZenie skrifi vzhfadom na upraveny terén objektov,
chodnikov, zelene, vratane zemnych kablov NN a zemnych kablov domovych pripojok NN

— elektromerové rozvadzaCe musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych pozemkov tak, aby boli
pristupné z verejnych priestorov, alebo na faséddach objektov verejne pristupné

— rozvod verejného osvetlenia komunikacii bude budovany ako kablovy s ulozenim v zemi

Zasady a postupy pre VN rozvody

— podmienkou pre zasobovanie daného Uzemia je vyvedenie nového vykonu do kéblovych vedeni VN/22 kV
z rozvodne R-PP Sever v dostato€nom mnozstve, prierezu a kvality. Kable, druh trafostanic a ich sposob
zapojenia pre distribu¢ny rozvod budu schvalené prevadzkovatelom (ZSD, a.s.)

— pre umiestnenie VN vedeni je potrebné zabezpecit vecné bremeno v prospech prevadzkovatela

— hlavné tahy VN kablovych vedeni od rozvodne PP-Sever pre dané uzemie su jestvujuce linky €. 243 a 292
a jedna nova linka, ktoré sa zasluckuju do planovanych trafostanic

Zasady a postupy pre NN rozvody

— typ NN kablov, ich spdsob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod musi schvalit prevadzkovatel NN
siete (ZSD, a.s.)

— NN kable volit' tak, aby mali dostatoény prierez a izolaciu pre prenos elektrickej energie, teda v zmysle
priestorovej normy STN 73 6005:1985 a jej zmeny a boli ulozené v dostatoénej hibke pre pripad moznosti
mechanického poskodenia v ochrannych rdrkach a impedanciou s vypinanim do 5s

— NN kable ukongovat v plastovych pilierovych pripojkovych, alebo v rozpojovacich skriniach, kde ich smery
budu jasne oznacené

— pre umiestnenie NN rozvodov bude nutné zabezpedit vecné bremeno v prospech prevadzkovatela (ZSD,
as.)

Zasady a postupy pre umiestnenie TS

— v jednej trafostanici méZu byt max. dva transformatory. Ich polohové rozmiestnenie bude také, aby NN
kablové vedenie, ktoré budl napajat pri prislusnom priereze, nepresiahlo nedovolené ubytky napatia a
vyhovovalo vypinace;j slu¢ke predradenych istiacich prvkov a spdsobu zasobovania

— druh trafostanic a ich spdsob zapojenia pre distribuény rozvod budl schvélené majitelom a
prevadzkovatelom tak, aby vyhovovali platnym norméam a predpisom. Meranie v pripade majitela vstavanej
trafostanice ur€enej nie pre byvanie, &i byvanie s polyfunkciou a jej umiestnenie, bude predmetom
samostatnej dohody s distribuénou spoloénostou

— pozemok pod vstavanymi elektrickymi stanicami a pozemok, ktory umoziuje pristup k nim bude vo
vlastnictve a v spréve majitela pozemku alebo mesta, spravca elektrifikacnej siete bude mat pravo vstupu
na pozemok, do priestoru trafostanice a k zariadeniami patriacim k nim (napr. uzemrovacia sustava), tieto
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budu vo viastnictve a v sprave distribu¢nej elekirickej siete. K tymto trafostaniciam bude mat pravo vstupu
z verejného priestoru na pozemok trafostanice a do priestoru trafostanice

— pozemok pod volne stojacimi elektrickymi stanicami a trafostanicami bude majetkom a v sprave ZSD, a.s.,
pozemok bude mat vlastné parcelné Cislo vratane pristupovej cesty z verejného priestranstva — ulice.
Pozemok pod trafostanicou a pristup k nej z verejného priestranstva sa do majetku ZSD, a.s. dostane po
jeho pripadnom odkupeni od vlastnika pozemku za podmienok dohodnutych v zmluve o pripojeni pred
postavenim objektov pre distribuciu

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

— na ochranu zariadeni distribu¢nej sUstavy sa zriaduju ochranné pasma v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z.
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

— ochrannym pasmom je priestor v bezprostrednej blizkosti energetického diela, ktory je uréeny
k zabezpedeniu plynulej prevadzky a zabezpe&eniu bezpecnosti 0s6b a majetku. Pre akukolvek ¢innost
vo vymedzenych ochrannych pdsmach a pre udelenie vynimky z ochranného pasma je potrebné vyZiadat
suhlas kompetentného elektrorozvodného z&vodu, resp. energetického podniku

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica

Tato vzdialenost je pri napéti:

— od 1kV do 35 kV vratane pre vodiCe bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych priesekoch 7 m, pre vodice so
zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m; pre zavesené kablové vedenie 1 m,

— od 35 kV do 110 kV vratane 15 m, ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do 110 kV vrétane vedenia riadiace;
regulacnej a zabezpecovacej techniky

Ochranné pasmo elektrickej stanice:

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

— vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

— svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
priéom musi byt zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

Funkciu, prevadzkovu spolahlivost a bezpecnost technického zariadenia je potrebné overovat podla §7 az §9 vyhlasky
¢. 508/2009 Z.z., prehliadkami a skuSkami, a zariadenia musia byt spdsobilé na bezpeénl prevadzku. Podas
prevadzky ja prevadzkovatel povinny vykonat odborné prehliadky a skusky elektrickych zariadeni podfa prilohy ¢. 1
tejto vyhlasky. Zariadenia VN a TS st zaradené do SKUPINY A.

Krizovania a subeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi vzdudnymi a zemnymi k&blovymi vedeniami
je potrebné riesit v sulade so zakonom €. 251/2012 Z.z. vratane doplnkov a v sulade s platnymi normami STN najma:
STN 73 6005:1985 a jej dodatkov a STN 33 3300:1986 a jej dodatkov STN 33 2000-5-51 a STN 332000-5-52.

V/ ochrannom péasme elektrického vedenia je zakézané:

— zriadovat stavby, kon3trukcie a skladky

— vysadzat a pestovat trvalé drevinné porasty

— pouzivat osobitne tazké mechanizmy

— uskladiovat lahko horfavé alebo vybu3né latky

— vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost osdb a majetku

— vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy

— vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe€nost prevadzky, pripadne stazit
pristup k elektrickému vedeniu
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5.8 Telekomunikacie a dialkové kable

Suéasny stav

Telefonizacia mesta je zabezpecena z existujucich automatickych telefonnych Ustredni - ATU, ktoré s umiestnene v
mestskej Casti Dolné mesto kde je ATU-MTO. V ostatnych mestskych Castiach st umiestnené ustredne PTU -
Chrenova, Klokotina, Cermari, Drazovce. Ustredne st napojené spojovacim kablovym vedenim z digitalnej ATU-MTO
- UCP Dolné mesto. Z jednotlivjch ATU st pomocou kablovych sieti vypichnuté (¢astnicke rozvadzaée SR, UR. V
su¢asnom stave by bolo potrebné zvacsit kapacitu kablovej siete k jednotlivym mestskym Castiam vratane miestnej
kablovej telefonnej siete. Vzhladom na potrebné zvySenie kapacity Ustredne je potrebné uvazovat aj s novymi ATU-
PTU o kapacite 10000 az 15000 ucastnikov v priestoroch rozvojového Uzemia navrhovanej lokality Parovské Luky.
Tieto zabezpegia buduce potreby pre zény Miynarce, Luky, Sindolka - predpokladany rozvoj cca 10000 Géastnikov.
V rie§enom tzemi zény Sindolka Il. nie st zriadené miestne rozvody telekomunikagnych sieti. V izemi rie$enej zony
v jeho okrajovych polohach su vedené dialkové telekomunikacné vedenia. V polohe pri cestnej komunikacii I/51 R1A
su ulozené optické kablové zemné vedenia Orange (vlastnik siete Orange Slovensko, a.s.) regionalneho a nérodného
charakteru. V Uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne rozvody kablovej televizie.

Navrh telekomunikaénych rozvodov

Telekomunika&né rozvody v rieSenom uzemi budu zavislé od postupu vystavby a jej rozsahu v jednotlivych ¢asovych
etapach. Z tohto dovodu nie st rozvody zakreslené v grafickych prilohach. V rie$enom tzemi zény Sindolka I1. bude
pri jej kapacitnom naplneni podla zdmerov urbanistickej koncepcie potrebné vytvorit priestorové podmienky pre
umiestnenie telekomunikaénych budov. Telekomunikaény rozvod v uzemi zony bude rieSeny podla realnej potreby a
postupnosti vystavby a bude viazany na réznych operatorov poskytujucich telekomunikacné sluzby na uzemi mesta
Nitra, hlavne novymi optickymi resp. metalickymi rozvodmi.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia st 1 m na obe strany od osi kablovej trasy

— 5 mod kanaliz&cie
— 3 mod plynovodov

NajmenSie odstupové vzdialenosti od podzemnych sieti pri krizovani su:

— 0,5m od telekomunikaénych kablov
— 0,5mod NN a VN kéblov

— 0,3 mod vodovodov

— 0,3 mod kanalizacie

— 0,3 mod plynovodov

Ochranné pasma od plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 8 m pre technologické objekty - RS plynu

— 4 m pre plynovody do DN 200

— 8 m pre plynovody od DN 200 do DN500

— 12 m pre plynovody od DN500 do DN 700

— 50 m pre plynovody nad DN 700

— 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce

Bezpecnostné pasma od plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

— 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzok na volnom priestranstve

— 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 Mpa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350mm
— 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350mm
50 m pre technologické objekty - RS plynu

Pre usporiadanie - krizovanie a siibeh podzemnych inzinierskych sieti a vedeni v dotknutom priestore dodrzat STN 73
6005. Minimalne dovolené vodorovné vzdialenosti vedenia sieti v subehu s STL plynovodom (vzdialenost povrchov):

— vodovod 0,5m
— silnopridové kable 0,6m
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kabel telekomunikacne;j siete 04m
stoky kanalizacie, telesa kanalizaénych $acht 1,0m

Minimalne dovolené zvislé vzdialenosti vedenia sieti pri krizovani s STL plynovodom:

vodovod 0,15m

silnopridové kable 0,Am (kébel v chranicke
presahujuci plynovod 1 m na kazdu stranu) 0,4m (kabel bez ochranného krytu)

kéabel telekomunikatnej siete 0,0m

stoky kanalizacie 0,5 m (min 0,15 m, ak je

plynovod uloZ. do chrani¢ky s presahom kanaliz. 0 1m

Ochranné pasma stanovuje zakon 452/2021 Z.z. § 23 ods. 7 a 8. V ochrannom pasme je bez suhlasu prislusného
podniku alebo vykonatefného rozhodnutia stavebného Uradu zakazané

umiestiiovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete

vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruZzenych prostriedkov a sluzieb

Technické a technologické zariadenia

V/ zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju technické a technologické telekomunika&né zariadenia.

5.9 Poziarna bezpecnost stavieb

Z hadiska poziarnej bezpecnosti stavieb UPNZ uréuie tieto regulativy:

kazdy stavebny objekt (objekty), resp. pozemky na ktorych tieto objekty stoja, musia byt pristupné
z verejnych priestorov pre zasah poZiarnymi vozidlami

podzemné konstrukcie, na ktorych je mozné realizovat poziarny zasah, dimenzovat na unosnost
stanovenu pre poziarne cisternové vozidla

pri realizacii jednotlivych stavebnych objektov musia byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov,
pripadne musia byt rieSené protipoZiarne opatrenia v stlade splatnou legislativou a STN

rieSit systém zabezpedenia poziarnej vody z poziarnych nadrzi umiestenych v potrebnych odstupovych
vzdialenostiach od objektov

poziarnu vodu v zmysle poziadaviek vyhladky €. 699/2004 O zabezpeCeni stavieb vodou na hasenie
poziarov, najma ¢o sa tyka zabezpecenia dostatocného a fixného tlaku a taktiez mnoZzstva vody v potrubi
potrebnom na hasenie poziarov Zapadoslovenska vodarenska spoloénost, a.s., OZ Nitra, negarantuje
pre umiestiiovanie stavieb z hfadiska poZiarnej bezpecnosti platia vSeobecne zavazné predpisy a normy

5.10 Civilna ochrana

Z hladiska civilnej ochrany UPNZ stanovuje tieto regulativy:

ukrytie obyvatel'stva bude rieSené v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne

regulacia stavebnych blokov uréuje podmienku vytvarat také sposoby zastavby, aby bol umozneny pristup
pri z&chrannych pracach vyslobodzovacou mechanizaciou do vnutroblokov pri z&valoch, tomu treba
prispdsobit’ aj unosnost podzemnych stropnych konstrukcii

zariadenia civilnej ochrany riesit' ako dvojucelové s mierovym pouzivanim a s havarijnym, resp. vojnovym
vyuzitim.

Pristupy a prijazdy k objektom uréuju Sirkové parametre hlavnych komunikécii a su navrhované v
parametroch s rezervou pre pripad evakuécie obyvatelstva z Uzemia zony

hlavné rozvody a rady technickych sieti riesit zokruhovanim (vzajomnym prepojenim) pre moznost
privadzania energii a médii k objektom z viacerych smerov

pri dimenzovani zariadeni civilnej ochrany uvaZovat 1,2 m? na jedného ukryvaného

pri navrhovani stavieb vytvorit podmienky pre systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva
s moznostou lokalneho i centrélneho ovladania na principe najmodernejSej technologie automatického
dialkového ovladania prvkov systému

pre umiestiiovanie zariadeni civilnej ochrany platia vSeobecne z&avazné predpisy a normy
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5.11 Obranu statu
V rieSenom Gzemi nie su Specifikované poziadavky z hladiska potrieb obrany $tatu.

6 KONCEPCIA OCHRANY A TVORBY ZELENEJ INFRASTRUKTURY

6.1 Chranené casti krajiny

V hraniciach rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prvky osobitnej environmentélnej ochrany. V SirSom Uzemi sa
nachadzaju viaceré krajinné prvky, ktoré podliehaju réznym stupfiom ochrany. Su to:

Nadregionalny biokoridor Rieka Nitra

Z hladiska prirodného je uréujucim prvkom urbanizécie nadregionalny biokoridor NRBK, ktory predstavuje rieka Nitra.
Meander rieky Nitry tvori hlavny urcujlci prirodny prvok rieSeného Uzemia spolu so skalnym masivom Nitrianskeho
hradu. Vyuzivanie vodného toku sa predpokladéa len na rekreacné a Sportové Uéely. Lodna doprava sa nepredpoklada.

Miestne biocentrum Mestsky park na Sihoti

Vo vazbe na meander rieky Nitra sa na jej pravom brehu pod hradnym masivom nachadza Mestsky park na Sihoti,
ktory je potrebné chépat ako biocentrum celomestského vyznamu. Jedna sa o zvySok pévodného koryta rieky Nitry
s drevinnymi brehovymi porastami charakteru makkého luzného lesa. Lokalita leZi v intravilane mesta a je vystavena
pomerne velkej navstevnosti Uzemia. Ma hodnoty, na zaklade ktorych ju mozno zaradit medzi biocentra. Park sa
postupne urbanizoval o rekreatné a Sportové zariadenia.

Miestny biokoridor Vodny tok Dobrotka

Ide o maly vodny tok, lavostranny pritok Nitry, ktory vznikol po zruSeni ramien rieky Nitry v Nitrianskej nive. Je to
vyznamny krajinny prvok s brehovymi porastmi, v su¢asnosti znacne znecisteny a naruSeny vystavbou cestnych
komunikacii a priemyselného parku. Nachadza sa na vychodnej strane rieSeného tzemia. Jedna sa o vodny tok, ktory
odlah¢uje priesaky podpovrchovych véd v izemi. Vedeny je od DraZoviec cez chranené Uzemie Pod Lupkou prietokom
pod komunikaciou R1A a vyustuje do rieky Nitry. Komunikécia NabreZie za hydrocentralou je nad vodnym tokom
vedend na mostnom telese. Ide o biokoridor miestneho vyznamu. Je st¢astou planovanej cyklotrasy vedenej na
prifahlej strane vodného toku v smere na DraZovce. Z hladiska rieSenia novej vystavby bude potrebné posiliovat jeho
krajinarsky vyznam.

Miestne biocentrum Luky pri hydrocentrale, Park luky

Dal$im potencionalne dolezitym prirodnym prvkom v SirSom Uzemi je Cast Uzemia PFCelku Luky pri hydrocentrale,
ktoré je v UPNO Nitra ur&ené ako hlavna prirodna plocha PFCelku Parovské luky.

Cielom je posilnenie krajinarskej funkcie v tejto Casti Uzemia tak, aby sa stala vyraznym biocentrom miestneho
a nadmiestneho vyznamu s prepojenim na NRBK rieky Nitra a na Mestsky park pri Sihoti. MBC Luky sa chape ako
koncepéna sucast rozvoja byvania a vybavenosti na tzemi Parovskych Iuk.

Miestne biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou

Biocentrum Vodné zdroje pod Lupkou je mimo rieSeného Uzemia, nachadza sa na jeho severnej strane za
komunikaciou R1A. Ide o navrhované biocentrum miestneho vyznamu v ramci rieSenia Uzemia Parovské Luky, kde je
mozné vytvorit podmienky na jeho Sportové a rekreacné vyuzitie.

Miestne biocentrum Lupka

Prirodna rezervacia Lupka sa nachadza, podobne ako Zoborska lesostep, na juhozapadnom vybezku zoborského
masivu, juhovychodne od mestskej Casti Drazovce. Na nizkom navri (249 m) bohatom na archeologické nélezy
mozno skumat zmeny v skladbe vegetacie rastiicej na vdpencovom a na kremencovom podklade. Na vapencoch rastu
podobné stepné a lesostepné druhy ako v Zoborskej lesostepi, rastlinny kryt na kremencoch je Upine odliny. Podoba
sa na vegetaciu na inych kremencovych skalach hojne rozsirenych v pohori Tribe€. Na juznom vapencovom svahu
rastie hlavacik jarny, poniklec velkokvety, kosatec nizky, jasenec biely, veternica lesna, jaseft mannovy a sinokvet
méakky. Na kremencoch previadaju vres oby€ajny, trnka obyCajna, viiia krovita, metlica krivolaka a pocetné druhy ruzi.
Z hmyzu je najvzacnejSia modlivka zelend a saga stepnd. Klimaticky patri Uzemie medzi najteplejSie a najsuchSie
polohy Slovenska. Kvoli zachovaniu druhového bohatstva stepnych luk sa tato lokalita pravidelne kosi.
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Uzemie je evidované ako chranené izemie (CHU) v $tatnom zozname Osobitne chranenych ¢asti prirod SR. Uzemie
je vsprave CHKO Ponitrie. Jeho vymera je cca 20 ha. CHU je vyhlasené z dovodov ochrany xerotermnych
spologenstiev s vyskytom chranenych ainych zriedkavych druhov rastlin a zivoichov délezitych z vedecko-
vyskumného, naucného a kulturno-vychovného hadiska (www.enviroportal.sk). Uzemie lezi mimo rie$eného tzemia
Sindolka II.

Miestny biokoridor kanal JelSina

Dalie nadradené prirodné prvky s miestne biokoridory, MBK kanal Jelsina, ktory prebieha v severo-juznom smere
rieSenym Uzemim a m& vyraznu Glohu recipienta podzemnych vod. Prichddza do rieSeného Uzemia z Priemyselného
parku Sever priepustom pod komunik&ciou R1A a vlieva sa do rieky Nitry. V rieSenom Uzemi je zakryty. Sucastou
koncepcie UPNZ je navrh na jeho odokrytie a vytvorenie vodného toku ako recipienta dazdovych vod a sudasne
vytvorenie liniového parku JelSina ako prirodnej enklavy v zastavanom Uzemi s vyznamnou ekostabilizujicov funkciou.

6.2 Koncepcia ochrany prirody a krajiny

Environmentalne rizika zo stavebného rozvoja

Zamer stavebného rozvoja prinesie do Uzemia nové neenvironmentalne vplyvy, ktoré bude potrebné pri tvorbe nového
urbanizovaného prostredia eliminovat. Bude sa jednat hlavne o tieto faktory:

— zataz prostredia vplyvom narastu dopravy, hluk, vibracie, praSnost
— zataz prostredia vplyvom zmeny reZimu podzemnych vod

— zétaZ prostredia vplyvom nérastu komunalneho odpadu

— zataz prostredia vplyvom stavebnej vyroby

VSetky tieto environmentélne rizika bude nutné eliminovat v zmysle platne legislativy.

Uzemny systém ekologickej stability

Prvky USESu je potrebné povazovat za limity (izemného rozvoja a nie za doplnkovu funkciu. Preto v nich treba
zabezpedit taky rezim vyuzivania, aby spifiali funkciu biokoridoru, biocentra, resp. interakéného prvku, neprerugovat
linie biokoridorov a plochu biocentier. Biokoridory vodnych tokov Nitra a Dobrotka je potrebné zachovat a podporovat,
biokoridor JelSina, Park JelSina a biocentrum Park Luky je potrebné vytvorit a podporovat, a zasah do tychto biokori-
dorov a biocentier pri navrhovani koridorov technickej infradtruktury a liniovych stavieb je potrebné minimalizovat.

Prinosy nového stavebného rozvoja

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prirodné prvky osobitnej ekologickej ochrany. Uréena funkcia vyuzitia Uzemia na
byvanie zo svojej podstaty bude mat vysoké naroky na hygienu prostredia a tvorba prirodného elementu v obytnom
prostredi je jeho suCastou. Byvanie je narocné na tvorbu hygienicky zdravého prostredia, ¢o dava predpoklady, ze
nebude dochéddzat k zhorSovaniu okolitého prirodno-ekologického prostredia. Hodnotné prirodné prvky, napr.
biokoridory Nitra a Dobrotka, sa nachadzaju az v zujmovom Uzemi a v Uzemi SirSich vztahov. Tieto a dalSie prvky
vyZadujlce osobitny pristup k zachovaniu a tvorbe ich ekologickej stability je potrebné zachovat a podporovat.

Navrh stavebnej reguldcie zabezpe€uje vyznamnu proporcionalitu medzi prirodnymi a umelymi prvkami. Jedna sa
o tvorbu prirodnych ploch v dotyku s byvanim ako vnutroblokova zelen, ale aj prvky zelene na samostatne vyhradenych
plochach. Sucastou rieSenia je aj vysadba stromovych aleji ako sucast verejnych priestorov a priestranstiev, ulic
a namesti a vysadba izolanej zelene v subehu s komunikaciou R1A a vodnym tokom Dobrotka.

Ekostabilizujuci prvok centralny park JelSina

Odkrytie kanala JelSina, tvorba vodnej plochy a vystavba centraineho zeleného parku Jelina bude mat vyznamny
efekt nielen ako esteticky prvok, ale aj ako vyznamny ekostabilizujuci systém v uzemi. Plocha Parku JelSina
predstavuje vymeru 3,8 ha. Jeho vyznam nie je len v zadrziavani dazdovych vod v Gzemi, ale aj v moznosti vytvorit
prirodného prostredie, kde bud dané predpoklady pre rozvoj ako rastlinnych, tak abiotickych ekosystémov.
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Koeficient ekologickej stability a stupen ekologickej stability uzemia

Tabulka ¢.40 Stupne ekologickej stability navrhovaného vyuZitia Uzemia

Stuperi ekologickej kvality Plocha [m?] | Vyuzitie
S5 - velmi vysoka ekologicka stabilita | 6 000 Vodné toky a plochy
S4 - vysoka ekologicka stabilita 25000 Porast brehov
S4 - vysoka ekologicka stabilita 67 000 Strednd a vysoka zelen, kriky a stromy
S3 - stredna ekologicka stabilita 75000 Travnaté plochy a nizka zelefi
S1 - velmi nizka ekologicka stabilita 219 350 Komunikacie, cyklocesty, chodniky a spevnené plochy
S1 - velmi nizka ekologicka stabilita 321500 Zastavba
713 885 Spolu rieSené Uzemie

Koeficient ekologickej stability (KES) a stupen ekologickej stability (SES) Gizemia

KES (podfa Léw et al., 1995) = (1,5 - PS5+ PS4 + 0,5 - PS3) /(0,2 - PS2 + 0,8 - PS1) = 1,5 - 6000 + 92000 + 0,5 -
75000) / (0,8 - 540850) = 138500/432680 = 0,32

SES (podra Low et al., 1995) = 1 - ekologicky velmi malo stabilné uzemie

KES (podla Mikios, 1986) = z SiPi __ 56000 + 492000 +3-75000 + 1540850 __ 1163850 _ 1,63

n=1 P 713885 713885

SES (podia Miklos, 1986) = 2 - uzemie s nizkou ekologickou stabilitou

KES a SES sU vypogitané v zmysle regulativov I1ZP a I1Z, tzn. maximéalny podiel zastavby, minimalny podiel zelene
a bez uvaZovania zelenych striech. Vysledné hodnoty budu priaznivejSie vzhladom na komplikované majetkové
pomery a nemoznost zabezpedit presinenie a presvetlenie pri uvedenych indexoch. Vyhladovy KES predpokladame
v rozmedzi 0,53-0,69, resp. 1,91-2,06, vyhladovy SES bez zmeny, 2 — ekologicky malo stabilné tzemie, resp. krajina
s nizkou ekologickou stabilitou. Tam sa odporuca realizacia novych ekostabilizanych prvkov a ekostabilizaénych
manazmentovych opatreni. Zo samotnej podstaty urbanizacie uzemia podobného charakteru vyplyva pokles ekolo-
gickej stability a nasledne potreba neustaleho sledovania, udrzby a vyhodnocovania ekostabilizanych prvkov, aktivny
ekostabilizaény manazment a podla potreby dopifianie kompenza&nych opatreni. Aby sa v budicnosti SES v zmysle
navrhu UPNZ neznizoval, ale naopak zvy$oval, je potrebné:

— dbat o pravidelnu Gdrzbu ekologicky najstabilnejSich prvkov - vodné toky JelSina a Dobrotka s brehovymi
porastami, park JelSina, park ZSVS, rozne drevinové, trdvne a bylinné porasty

— zakomponovat dalSie zelené (resp. modré) prvky do vystavby - zelené stretchy a fasady, retencné jazierka,
dazdové zahrady a pod.

— podmienit akykolvek nutny zasah, ktory by spdsobil znizenie KES, vratanie budtcich zmien UPNZ,
adekvatnym kompenza&nym opatrenim

6.3 Koncepcie sidelnej vegetacie

Zelen v dotyku s rieSenym uzemim

V dotyku s rieSenym (izemim sa nachadzaju niektoré krajinné Struktdry, ktoré st v navrhu reSpektované a urbanizaciou
sa do nich nezasahuje. Su to:

Nabrezie rieky Nitra ktora tvori dotyk s rieSenym Uzemim. Hranica rieSeného Uzemia je vedend na hranici ochranného
pasma, ktoré je vymedzené hranou beténového zabradlia peSej promenédy v subehu s riekou. Tu je lokalizovany
navrhovany uli¢ny profil pokraCovania JeSinskej osi cez ulicu Nabrezie za hydrocentralou k napojovaciemu bodu na
vy$8i komunikagny systém UK 1 na komunikéciu /64 Chrenova. Zelefi v ramci navodnej strany hradze je nedotknuta
urbanizéciou.

Miestny biokoridor Dobrotka tvori vychodnu hranicu rieSeného Uzemia. Z hladiska urbanizécie je nedotknuty.
Z hladiska pribliZzeni sa z&stavbou k tomuto kanélu je rozhodujuce jeho ochranné pasmo, ktoré je vo vzdialenosti 5 m
od brehovej Ciary. SuCastou kanala Dobrotka je cyklotrasa vedena na korune ochrannej hradze, ktora je mimo hranic
rieSeného Uzemia, avSak v ramci SirSich vztahov sa na fiu napajaju cyklotrasy navrhované v rieSenom tzemi.

Park Luky, ktorého poloha je planovana na zapadne;j strane rieseného Uzemia. Jeho poloha a rozloha vyplyva z UPNO
Nitra, kde sa uvaZuje s vodnou plochou ako zariadenia na znizovanie hladiny podzemnej vody s preerpanim do rieky
Nitra. Z hladiska névrhu urbanizacie tato enklava zelene predstavuje z hfadiska environmentalneho a rekreaéného
vyznamnu ulohu.
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Sidelna zelen
V rieSenom Uzemi sa navrhuju tieto zakladné skupiny prirodnych pléch:

Park JelSina je navrhovany ako najva&sia enkldva prirodného prostredia v rieSenom Uzemi. Z hladiska priestorového
ide o nosny prirodny prvok verejnych priestorov rieSeného Uzemia. Ide o tvorbu zeleného priestorového uvolnenia
Struktury zastavby vedenu v taZisku obytného Uzemia. Park vedie v subehu s ulicou JelSinské os ako jej prirodny
pandant. Sirka parku je uréen4 okolitymi stavebnymi objektami v dimenzii 40 m. Tu sa predpokladé vysadba vzrastlej
aj krovinovej zelene, vysev travnatych a bylinnych ploch. Celé Uzemie parkov JelSina bude rieSené ako priestor
oddychu, Sportu a rekreacie.

Vodné plocha kanal JelSina: Park Jeldina je umiestneny Ciastoéne nad podzemnym potrubim odvodiovacieho
kanala Jelsina. Sirka ochranného pasma je 5 m na kazdu stranu od vonkajsieho lica podzemného potrubia, spolu 12
m. Plochu ochranného pasma tvori travnaty porast a nizke kroviny. V navrhovanom rie$eni v stlade s UPNO Nitra
navrhujeme jeho otvorenie s cielom vytvorit prirodnu liniovi enklavu vodnej plochy a zelene. Kanal JelSina bude sluzit
aj pre odvod povrchovych a dazdovych vod. V pripade zvySenej hladiny podzemnych vod bude sluzit ako priesakova
plocha.

Liniova zelefi a stromové aleje: Ide o zeler rieSent ako su¢ast verejnych priestorov ulic, ndmesti a parkov. Tvori
nosny prirodny prvok verejnych priestorov. Formovana je ako liniové pasy travnatych ploch dopifiané krovinovou zele-
fAou a stromovymi alejami. Jej funkcia je dekoracna izolana a ozdravujica. Z hladiska priestorového ide o zmenSova-
nie mierky verejnych priestorov najma vo vertikalnom smere pomocou zelene v 3D. Liniova zelef, najmé na mestskych
triedach, je umiestfiovana tak, aby diferencovala cyklistické trasy od peSieho pohybu a dopravné trasy navzajom.

Lokalne parky: Z hfadiska funkéného ide o sustavu zelenych pléch ako suc¢ast namesti a lokalnych centier tvorenu
umelo vysadenou a udrzovanou dekoracnou zelefiou. Predpoklada sa vysadba travnatych pléch, krovinovej zelene,
vysokej zelene a bylinnych porastov. Doplfiujlce zariadenia su mala architektdra, vodné dekorativne plochy a vytvarné
diela. Z hladiska priestorového su plochy vymedzené okolitou zastavbou a plochami dopravnych zariadeni. VySku
priestoru urCuje priestorova regulacia stavebnych blokov vratane lokalizacie dominant, kde je navrhovany spravidla
uvolneny predpriestor, ktorého st¢astou je parkova Uprava.

Vnutroblokova zelen tvori nosny prirodny prvok neverejnych priestorov byvania a obCianskej vybavenosti. Z hladiska
vymery predstavuje najvyraznejSi podiel pléch zelene v ramci stavebnych blokov zastavaného Uzemia stavebnymi
objektami. Ak je vnutroblokova zeleri rieSena na rastlom teréne, je potrebné umiestiiovat' do tychto poldh hlavne
vzrastlé stromy. V pripade Ze bude potreba umiestriovania odstavnych stojisk pre rezidentov do podzemnej garéze, je
potrebné strechu garaZe rieSit ako zelend s minimalnou vySkou substratu 0,5 m. Pre vnutroblokovu zelei je potrebné
rieSit automaticku zavlahu.

Zakladné funkcie zelene

Funkcie zelene su st¢astou environmentalnej ochrany Uzemia, alebo zlepSovania Zivotnych podmienok obyvatelstva
(zlepSovanie miestnej klimy a kvality ovzdusia, rekreaCna funkcia, esteticka funkcia a pod.) alebo ma 3pecificky ucel
(napr. péddoochrannd funkcia, stabilizaéna funkcia, biodrenaZ a pod.)

— Zelen krajinna, kde sa minimalizuje zasah Cloveka do ekosystému. Ide o volnd prirodnd krajinu bez
osobitnej regulacie. Pohyb Eloveka je volny. Tento druh zelene sa v rieSenom Uzemi nenachadza.

— Zelen chranena su plochy chranené zakonnymi predpismi, ktoré urCuju stupen ochrany alalebo
ekologickej stability, ako je chranena krajinnd oblast, MBK, NRBK a pod. UCast Eloveka je v podobe
ochrannej. Tieto Uzemia sa v rieSenom Uzemi nachadzaju a ich hranice st dané legislativne.

— Zelen stabilizaéna ma ulohu stabilizacie prirodzenych terénnych reliéfov a preto zasah Cloveka je len
minimalny. V rieSenom Uzemi pdjde najma o stabilizaciu jestvujucich a novo koncipovanych vodnych
pléch, zachytnych poldrov, dazdovych zéhrad a pod. Tu je zasah €loveka minimalny, udrZiavajlci.

— Zelen parkova predstavuje cielavedome koncipované plochy zelene. Jedna sa o prirodné plochy
v mestskom verejnom urbanizovanom prostredi umelo zakladané, ako su parky, parciky, zelené pasy,
stromové aleje. Tu sa predpoklada sadovnicka Udrzba, vratane umelého zavlaZovania a pod.

— Zeleniizolaéna predstavuje enklavy vzrastlej zelene s cielom eliminovat negativne vplyvy funkénej plochy
na obytné prostredie. Ide izolaéné pasy zelene najmé v subehu s komunikaciou R1A.

— Zelen obytna sa umiestriuje spravidla do vnutroblokovych ploch obytnej zastavby, mdze byt na rastiom
teréne, alebo na podzemnych konstrukciach, strechach a zvislych plochach.

— Stromové aleje sa umiestriuju spravidla v linidch verejnych priestranstiev ulic, ndmesti a pod.
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6.4 Koncepcia ochrany zivotného prostredia

Ochrana pred hlukom a vibraciami

Najvacsi zdroj hluku, ktory je generovany z cestnej dopravy, sa nachadza na komunikaciach Severny obchvat R1A
a Ciastone aj na zapade Statna cesta 1/64, ulica Chrenové. Ekvivalentna hladina hluku pri zdroji sa pohybuje nad 65
dB, ¢o nutne vyvoldva potrebu ochrany obytného prostredia pred hlukom. Elimindcia hluku pri zdroji hlukovo
utimujdcimi bariérami nie je z hfadiska priestorového mozné, ani vhodné.

Eliminacia hluku musi byt rieSena na vlastnom Uzemi ato vlastnou ochranou stavieb pred hlukom, najméa pri
umiestiiovani priestorov s trvalym pobytom oséb. Preto do poldh v subehu zo severnym obchvatom je navrhovana
sustava objektov obgianskej vybavenosti, ktora nebude obsahovat trvalé byvanie. V rdmci projektovej pripravy stavieb
musia byt navrhnuté stavebnotechnické opatrenia na eliminaciu hluku vo vnutornom prostredi. Z&sady ochrany pred
hlukom stanovuju v8eobecne zavazné predpisy ochrany pred hlukom a vibraciami ako pred vonkaj$imi vplyvmi, tak aj
od vlastnych zdrojov hluku a vibracii.

Pri umiestiiovani stavieb treba postupovat v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni neskorich zmien a predpisov a vyhlaSkou MZ SR €. 237/2009
Z.z., ktorou sa meni a dopifia vy$Sie uvedena vyhlagka MZ SR.

Oslnenie, osvetlenie

RieSenie ochrany obytnych priestorov pred zatienenim bude predmetom projektovej pripravy stavieb, ¢o bude mat
vplyv na spdsob zastavby. Priestorova regulacia umoziuje vytvarat také zastavovacie podmienky, aby naroky na
osInenie a osvetlenie neznehodnocovali tvorbu harmonického prostredia. Uzemie z hladiska osInenia a osvetlenia nie
je atakované inym vonkajSim zatienenim.

Exhalaty

V Uzemi sa v sii¢asnosti nenachadzaju zdroje exhalatov. Za vlastné zdroje exhalatov je potrebné povazovat plynové
kotolne ako malé zdroje znegistenia. Navrh UPNZ uvazuje vyhladovo s dialkovym vykurovanim. Vykurovanie zemnym
plynom je navrhované ako alternativa v pripade, ak postup vystavby prvej etapy nebude zabezpeceny teplom z CZT.
V takomto pripade je nutné kotolne centralizovat v rozsahu minimalne PFCasti a tak zabezpegit minimum zdrojov
exhalatov s dostatonym rozptylom.

Ochrana pred radénom

Na podklade predbezného geologického prieskumu vykonaného na €asti Uzemia vymedzeného pre rieSenie z hfadiska
vyskytu radénového prostredia je vymedzené uzemie zaradované do kategdrie so strednym, respektive vysokym
radonovym rizikom, z éoho vyplyva potreba a nutnost pri budicej projekénej Cinnosti opatrit navrhované stavby
stavebnotechnickymi opatreniami na eliminaciu radénu. Eliminaciu radénového rizika bude potrebné zabezpecit vo
faze projektovej pripravy na zaklade osobitného radénového prieskumu. V pripade, ze prieskum preukéze potrebu
rieSenia protiradénovej ochrany, bude potrebné stavebnotechnicky zabezpedit izolaciu spodnej stavby vhodnou
povlakovou izolaciou stavebnych konStrukcii a pripadne zabezpedit odvetranie spodnej stavby tak, aby boli ochrdnené
priestory s trvalym pobytom 0sdb.

Odvoz a likvidacia odpadu

V ramci rieSeného Uzemia boli v rdmci prieskumov lokalizované mensie skladky stavebného a komunalneho odpadu,
ktoré sa nachadzali v lokalite lesika na ulici Nabrezie za hydrocentralou. Tieto bud( v ramci pripravnych prac
zlikvidované. Kontaminovany odpad nebol zisteny.

Zber alikvidacia komunélneho odpadu produkovaného pocas vystavby sa bude realizovat v zmysle platnych
predpisov na likvidaciu odpadu. Odpad pocas uzivania stavieb bude zberany a likvidovany opravnenou osobou v ramci
rezimu odvozu a likvidacie odpadu mesta Nitra. Odpad bude separovany v zmysle platnej legislativy na zmesovy
komunalny odpad, papier, plast, sklo a bioodpad. Spdsob likvidacie odpadu ur€i opravnend osoba. Pri navrhu
vlastnych stavieb v zmysle regulativov je uvaZované so zapustenymi velkokapacitnymi kontajnermi o objeme 3 a 5 m®.
Vlysokokapacitné kontajnery sa umiestiuju:
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— vramci pléch verejnych na verejnych obsluznych komunikaciach v ramci kolmych parkovacich stati
v pripade, ak to trasovanie inZinierskych sieti umozni

— vramci pléch neverejnych vramci hranic mestskych stavebnych blokov, kde je potrebné povolit
zabezpe(it vjazd pre odvoz odpadu

Pre podzemné kontajnery na komunalny odpad je nutné zabezpeit priestor na pristup nakladnych automobilov
s mechanickym zdvihacim zariadenim.

Pri dimenzovani objemu na umiestriovanie odpadu uvaZovat s produkciou odpadu 28-35 | komunalneho odpadu za
tyZded na jedného obyvatela.

7 VEREJNOPROSPESNE STAVBY
7.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPNO

Dopravné stavby

VPS UPNO (1.13) Lu¢na os v PFCelku Parovske luky prepajajuca uzemie Mlynarce, Luky a Sindolka centrum.
V rieSenom Gzemi je Cast komunikécie v diZzke 820 m a je zaradena do VPS Sindolka II.

7.2 Verejnoprospesné stavby v ramci rieSeného Uzemia

Obéianska vybavenost’
VPS - 01 Zakladna Skola

Dopravné stavby, komunikacie

VPS - 02 Ul. NabreZie za hydrocentralou - Statna cesta I/64 Chrenova, vratane rekonstrukcie a rozsi-
renia premostenia nad vodnym tokom Dobrotka, cyklotrasy a promenady v dizke 550 m

VPS - 03 Mestska trieda Jel$inska os 1. &ast v dizke 360 m

VPS - 04 Mestska trieda Jel$inska os 2. dast v dizke 320 m

VPS - 05 Mestska trieda JelSinska os 3. Cast v dizke 410 m

VPS - 06 Mestska trieda Luéna os v dizke 750 m

VPS - 07 Néamestie NabreZie za hydrocentrélou 3 280 m?

VPS - 08 JelSinské namestie 6 400 m?

VPS - 09 Namestie Sindolka Stred — Krizovanie Mestskych tried 5 830 m?

VPS - 10 Namestie Sindolka Centrum 5 060 m>

VPS - 11 Namestie Luky 4 100 m?

VPS - 12 Néamestie Sever 4 080 m?

VPS - 13 Cyklotrasa severny obchvat v dizke 950 m

Priroda a krajina

VPS - 14 Viystavba Parku JelSina 1. ¢ast 15 000 m? — krajinarska Uprava
VPS - 15 Viystavba Parku JelSina 2. ¢ast 11 000 m? — krajindrska Uprava
VPS - 16 Viystavba Parku JelSina 3. East 9 000 m? — krajinarska uprava

7.3 Verejnoprospesné stavby presahujice hranice rieSeného Uzemia

Napojenie na vyssi dopravny systém mimo rieSeného tizemia

VPS - 17 K1 — UK NabreZie za hydrocentralou - /64 Chrenova

VPS - 18 K2 — Mimouroviiové krizovanie JelSinska os - R1A — nadjazd/podjazd
VPS - 19 K3 — Napojenie ma MUK Priemyselny park Sever

VPS - 20 nepouZité Cislo

VPS - 21 nepouZité Cislo

VPS - 22 Obratisko MHD
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Vodovod

VPS - 23 Prekladka vodovodu DN700 v dizke 780 m
VPS - 24 ZruSenie existujucich studni v hraniciach rieSeného Uzemia (vratane rozvodov) v pocte 5 ks
vratane zru$enia ich ochrannych pasiem

Splaskova kanalizacia

VPS - 25 Zvy3enie kapacity mestskej COV, alebo vybudovanie novej COV
VPS - 26 Vybudovanie splaskovej kanalizacie od COV do Sindolky II.
VPS - 27 nepouzité Cislo

Dazd’ova kanalizacia

VPS - 28 Odkrytie vodného toku Jel$ina do otvoreného profilu v dizke 1 km
VPS - 29 nepouZité Cislo
VPS - 30 nepouZzité Cislo

Teplovod

VPS - 31 Zabezpeit rozSirenie kapacity CZT Mlynarce )

VPS - 32 Vybudovanie napojenia na teplovodnu sustavu Mlynarce 1. v dlZzke 1400 m
Plynovod

VPS - 33 Prelozka VTL plynovodu D100 PN25 v dizke 720 m
VPS - 34 Vybudovanie VTL pripojky a regulacnej stanice plynu
VPS - 35 Prelozka katddovej ochrany plynovych zariadeni
Silnopruad
VPS - 36 Prekladka VN vedenia, linky Cislo 243 a 292 v dizke 1 200 m

Slaboprud
VPS - 37 Prekladky dotknutych telekomunikaénych kablov v dizke 900 m
K2

,,,,

34500 m

A\ K1

Obraz €.19. Schéma verejnoprospesnych stavieb
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8 ETAPIZACIA VYSTAVBY

Postup stavebného rozvoja

Miera a tempo stavebného rozvoja sa dé len velmi tazko predpovedat. UPNZ stanovuje zakladni koncepciu postupu
vystavby, ktord je zalozena na fyzickej moZnosti pristupu do Uzemia. Preto do prvych etap vystavby su zaradené plochy
naviazané na pristupy od ulice NabreZie za hydrocentralou a od mimourovriovej krizovatky Priemyselny park Nitra
Sever. Etapovitost vystavby je dalej zavisla aj od vyvoja na investicnom trhu. Podmiefiovat ju bude vyvoj viastnickych
vztahov k stavebnym pozemkom, financovanie podmierujlcich investicii a verejnoprospesnych stavieb a pod.
Jednotlivé etapy vystavby st navrhnuté v stlade s ¢lenenim rieeného (izemia na jednotlivé PFCasti.

Primarne etapovitost vystavby bude zavisiet od moznosti napojenia na vy$siu dopravnu infrastruktaru. Uzemie je
rozdelené do piatich PFCelkov, na tieto si stanovené aj zakladné kapacitné udaje. Su to:

1. etapa vystavby
PFCast SN - Sindolka II. Nabrezie

Stavebné pozemky su pristupné z ulice Nabrezie za hydrocentralou. Vystavbu podmiefiuju tieto verejnoprospesné
stavby:

— vystavba Uroviiovej krizovatky NabreZie za Hydrocentralou - Statna cesta 1/64 Chrenova

— rozSirenie nabreznej komunikacie Nabrezie za hydrocentralou

— rozSirenie mostného telesa nad vodnym tokom Dobrotka

— vystavba cyklotrasy a peSej promenady v subehu s riekou Nitra

— vystavba JelSinskej osi 1. East

— vystavba teplovodu Sindolka II. Miynarce

— rekonstrukcia existujliceho, alebo vystavba nového kanalizatného zberata do mestskej COV
— podra aktualneho stavu rozsirenie kapacity mestskej COV, alebo vystavba novej COV

PFCast SJ - Sindolka Il. Juh
Napojenie z ulice NabreZie za hydrocentralou. Vystavbu podmiefiuju tieto verejnoprospesné stavby:

— vystavba JelSinskej osi 1. etapa

— vystavba Parku JelSina 1. Cast

— vystavba zakladnej Skoly, resp. Skélky

— prekladka vzdusného elektrického VN vedenia

— rekonStrukcia komunikécie Nabrezie za hydrocentralou

PFCast’ SZ - Sindolka Il. Zapad
Stavebné pozemky s pristupné z MUK Priemyselny park Sever. Vystavbu podmiefiuju tieto verejnoprospe$né stavby:

— Uprava napojenia na MUK Priemysleny park Sever

— prekladka VTL plynovodu D100 PN25 v dizke 720 m

— napojenie na zbera¢ do mestskej COV

— odkrytie kanala JelSina 3. ¢ast a napojenie dazdovej kanalizacie
— vystavba parku JelSina 3. Cast

2. etapa vystavby
PFCast’ SC - Sindolka Il. Centrum

Stavebné pozemky sl napojené na JelSinsku os a na Luénu os. Vystavbu podmieriuju tieto verejnoprospesné stavby:

— vystavba Mestske;j triedy Lu¢na os

— vystavba Mestskej triedy JelSinska os 2. East
— vystavba Parku JelSina 2. &ast

— prekladka vodovodu DN700 v dizke 780 m

— prekladka vzdusného elektrického VN vedenia
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3. Etapa vystavby
PFCast SS - Sindolka Il. Sever
Stavebné pozemky sU napojené na JelSinsku os. Vystavbu podmieriuju tieto verejnoprospesné stavby:

— vystavba JelSinskej osi 3. Cast

— vystavba Parku JelSina 3.¢ast

— vystavba nadjazdu nad/podjazdu pod R1A a prepojenie na MUK Drazovce

— vystavba komunikécie, nabreZnej promenédy a premostenia v smere na Vodnu ulicu

9 LIMITY VYUZITIA UZEMIA

Limity obmedzujuce intenzitu zastavby
Limity ur€ujuce intenzitu zastavby stanovuju zavézné urbanistické regulativy a to:

— regulativ zastavanosti

— regulativ vySky zastavby

— regulativ vegetaénych ploch
— regulativ stavebnej Ciary

Okrem zakladnych limitov, ktoré st v UPNZ stanovené ako zavézné, na intenzitu zastavby vplyvajl aj dalSie limity,
ktoré automaticky vyplyvaju z platnych zavaznych predpisov - z&konov, vyhlaSok a technickych noriem, ktoré
ovplyvriuju najmé:

— priestorové moznosti umiestfiovania statickej dopravy na vlastnom pozemku v zavislosti od objemu
vystavby v zmysle platnych STN

— priestorové moznosti umiestiiovania viacpodlaznych stavebnych objektov z hladiska obmedzeni
vyplyvajucich zo zakonnych podmienok oslnenia a osvetlenia

— vplyv podloZia, ktoré z hladiska podzemnych véd a unosnosti ovplyviiuje umiestiiovanie stav. objektov

Limity z hladiska vlastnickych vztahov

— majetkovoprévne vztahy sa m6zu stat limitom realizacie, nakolko rieené Uzemie predstavuju sukromné
pozemky, na ktorych bude potrebné budovat verejné stavby

— je potrebné predpokladat pozemkové Upravy a zameny pozemkov vo vztahu k navrhnutej forme zastavby
v zmysle regulaéného plénu

Limity z hladiska technickej infrastruktuary

— stanovit podmienky vyuZitia navrhovanej &isticky odpadovych véd v ramei UPCelku Mlynarce |.
— stanovit podmienky na zadsobovanie teplom z CZT v nadvaznosti na PFCelok Mlynarce

Limity z hladiska podzemnych vod a podlozia

— vzhladom na geologickl kvalitu podloZia je potrebné predpokladat stazené vsakovanie dazdovych vod,
z ¢oho vyplyva potreba budovania retencnych a akumulacnych nédrZi na dazdovu vodu

— prebudovanie podzemného vedenia odvodiovacieho kanala Jelina na otvoreny vodny tok a ten vyuzit na
odvod dazdovych vod do rieky Nitra a z&roven vytvorit MBK Park JelSina

— reSpektovat geologické pomery z hladiska zakladania a s ohfadom na vysokU hladinu podzemnych vod a
realizovat' navySenia terénu o cca. 1,5-2m

— zhladiska protipovodiiovej ochrany vybudovat zbernl prirodnu vodnu nadrZ v lokalite Parovské Luky
s cielom jej zapojenia do environmentélneho biosystému s pre¢erpavanim prebytkovych podzemnych
a dazdovych vod do rieky Nitra

— zhladiska povahy geologického podiozia je nutné predpokladat hibkové zakladania na pildtach
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Limity z hfadiska ochrannych pasiem

— reSpektovat ochranné pasmo v dotyku s rieSenym Gzemim pre rychlostni komunikaciu R1A, poZiadat
o vynimku z ochranného padsma 100 m na jeho zniZenie na 50 m sprévcu komunikécie
— reSpektovat ochranné pasma nadradenych systémov technickej infrastruktiry v dotyku s rieSenym
Uzemim, prekladka VTL plynovodu a vodovodu mimo pozemkov uréenych na Mestsku zastavbu
— reSpektovat ochranné pasma letiska
Pozemky na verejnoprospesné stavby

Na pozemky neverejné sa umiestiuje stavba Zakladna skola PFParcela SJ - 03. Ostatné verejnoprospesné stavby sa
umiestiuji v ramci hranic Verejnych priestorov a priestranstiev. Polohy VPS uréuje Vykres €. 7 — Verejnoprospes$né
stavby.

Ochrannych lozisk nerastnych surovin
V rieS§enom Uzemi nie su evidované prirodné loziska nestrastnych surovin.

Ochrana archeologickych nélezisk

V rieSenom Uzemi sa predpokladaju archeologicka naleziska. V lokalite Velka IUka, v severnej Casti rieSeného Uzemia,
sa predpokladaju lokélne archeologické néleziska.

Vramci rieSeného Uzemia pred zacatim akychkolvek stavebnych préc je nevyhnutné vykonat predstihovy
archeologicky prieskum.
Stavebna uzavera

V Uzemi sa nenachadzaju plochy na stavebnu uzaveru.

Navrh na asanacie

Na Uzemi sa nachddzaju zvysky tehlovych stavieb, ktoré su uréené na asanéciu.
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10  CISELNE A KAPACITNE UDAJE

Ciselné akapacitné Udaje boli spracované na zaklade navrhnutého Overovacieho modelu urbanistického
usporiadania Uzemia, Vykres ¢. 2 — Komplexny urbanisticky navrh, ktory stanovil zakladné parametre pre vypocet
predpokladanych stavebnych objemov a kapacit. Ciselné Udaje st spracované podla ¢lenenia Uzemia na jednotlivé
PFCasti v zmysle Gizemnoplanovacej regulacie. Na zaklade Overovacieho modelu boli stanovené:

— ploSné a objemové Udaje

— Udaje pre vypodty urbanistickych ukazovatelov

— predpokladané pocty bytov, obyvatelov a zamestnancov

— predpokladané plosné a kapacitné naroky pre umiestiovanie zakladnej ob¢ianskej vybavenosti

— kapacitné naroky na dopravnu infraStrukturu, ako st naroky na statickt a dynamickd dopravu, jej napojenie
na vy3$i dopravny systém a distriblciu

— kapacitné naroky na technicku infrastrukturu, ako su naroky na vodovod, kanalizaciu, plynovod, teplo,
silnoprudd a slaboprad

— apod.

Celkové Ciselné a urbanistické parametre

Tabulka .41 Udaje o plodnom ¢leneni tizemia na jednotlivé PFCasti

PFCelky Nazov PFCasti Oznagenie PFCasti Vymera ha Podiel %
PFCelok Sindolka II. PFCast NabreZie SN 14,21 19,91
PFCast Juh 8J 8,58 12,02
PFCast Centrum Sc 17,06 23,89
PFCast Sever $s 10,46 14,66
Spolu PFCelok Sindolka 50,31 70,48
PFCelok Luky PFCast Zapad Sz 21,08 29,52
Spolu PFCelok Luky Spolu 21,08 29,52
Spolu Riesené lizemie 71,39 100,00
Tabulka ¢.42 Podiely z&kladnych druhov funkEnych pléch
Plocha m? Podiel %
Mestska zastavba 334 890 46,91
Verejné priestory a priestranstva 257710 36,10
Sidelna vegetacia 121285 16,99
Spolu rieSené uzemie 713 885 100,00
Tabulka ¢.43 Podiely pléch neverejnych a verejnych
Plocha m? Podiel %
Plochy neverejné — mestska zastavba 334 890 46,91
Plochy verejné - ulice, ndmestia sidelna zelef 378 995 53,09
Spolu rieSené uzemie 713 885 100,00
Tabulka ¢.44 Analyza overovacieho modelu z hladiska parametrov intenzity vyuzitia Uzemia
Nazov PFCasti Plocha PFCasti | Zast. PI. 1ZP HPP IPP_ | Plocha Zelene | KZ | Ostatna plocha
m? m? m? m? m?
SN PFCast NabreZie 142 130 273411 0,19 133561 | 0,94 26 436 0,19 69 268
SJ PFCast Juh 85790 27286 | 0,32 159586 | 1,86 20 964 0,24 37540
sc PFCast Centrum 170 560 39444 | 0,23 227932 | 1,34 35627 0,21 82214
SS PFCast Sever 104 640 28255 | 0,27 165805 | 1,58 25959 0,25 50 427
8z PFCast Zapad 210765 64483 | 0,31 383658 | 1,82 38728 0,18 107 554
Spolu 713 885 186809 | 0,26 | 1070542 | 1,50 147 713 0,21 347 003

Podrobné plosné a kapacitné udaje podfa navrhu Overovacieho modelu

Za z&klade overovacieho modelu urbanistického rieSenia boli pre jednotlivé PFParcely ako pre zakladné regulacné
jednotky stanovené tieto plo$né a kapacitné udaje:

— /P - zastavana plocha ako podiel plochy PFParcely zastavany objektami k celkovej ploche PFParcely

— HPP - hrubd podlahovd plocha merand po vonkajSom obvode objektov vypocitana ako nésobok
zastavanej plochy prenasobenej poctom podlazi.

— PP - podlahova plocha udava plochu podlaZi po odpogitani konstrukcii

— UP - Gzitkova plocha udava plochu po odpogitani pomocnych a doplnkovych plach a je vymeriavacim
zakladom pre vypocet poctu bytov a Ucelovych jednotiek obCianskej vybavenosti

— pocet bytov vypocitany pre priemerny byt cca. 60 m?
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— pocet obyvatelov vypoCitany na zaklade obloznosti bytov 2,25 obyv/byt
— pocet zamestnancov vypocitany na zaklade PP OV v €leneni podfa funkcii a i¢elovych jednotiek

Tabulka .45 Podrobné tdaje PFParcely pre PFCast SN — Sindolka nabrezie

Vymera HPP Poc. Poc.
Kod Funkcia PFParcely ZP HPP Byty PP Byty | UPByty | Poé.Byt | obyv. HPPOV | PPOV | UPOV zam
SN-01 Stavebny blok 22 965 10045 | 60270 | 39176 | 33299 | 19980 313 705 12054 | 10246 8197 144
SN-02 Aredl ZSVS 32300 7020 | 14040 9126 77571 4654 73 164 2808 2387 1909 34
SN-03 Stavebny blok 23225 9795 | 58770 | 38201 | 32470 | 19482 306 687 11754 9991 7993 141
Mestska zast. 78 490 26860 | 133080 | 86502 | 73527 | 44116 692 1556 26616 | 22624 | 18099 318
SN-51 Nabrezie 15250
SN-52 JelSinska os 6020 120 120 24 20 16 0
SN-53 Obsluzna 13225 265 265 53 45 36 1
SN-71 Namestie 1335 67 67 13 11 9 0
SN-72 Néamestie 585 29 29 6 5 4 0
Verejné priestory 36 415 481 481 96 82 65 1
SN-81 | Dobrotka 8140
SN-82 | Park ZSVS 19 085 954 954 954 811 649 11
Sidelna vegetacia 27 225
Spolu PFCast’ 142 130 27341 | 133 561 86 502 73 527 44116 692 1556 26712 22705 18 164 319
Tabulka ¢.46 Podrobné udaje PFParcely pre PFCast' SJ — Sindolka Juh
Vymera HPP UPP Pog. Pog.
Kaod Funkcia PFParcely ZP HPP Byty PP Byty Byty Pog. Byt obyv. HPPOV | PPOV | UPPOV zam
3J-01 Stavebny blok 3150 3150 | 18900 | 12285 | 10442 6 265 98 221 3780 3213 2570 45
SJ-02 Stavebny blok 15 260 6680 | 40080 | 26052 | 22144 | 13287 208 469 8016 6814 5451 96
8J-03 Z8, 8kolka 16 400 7870 47220 200 170 102 2 4 47 220 40137 32110 65
SJ-04 Stavebny blok 2860 2450 14700 9 555 8122 4873 76 172 2940 2499 1999 35
8J-05 Stavebny blok 3350 1800 | 10800 7020 5 967 3580 56 126 2160 1836 1469 26
3J-06 Stavebny blok 6 690 4510 | 27060 | 17589 | 14951 8970 141 316 5412 4600 3680 65
Spolu Mestska zastavba 47710 26460 | 158760 | 103194 | 87715 | 52629 826 1857 31752 [ 26989 | 21591 380
SJ-51 Za nabrezim 4280
SJ-52 Pri JelSine 3295
§J-53 K zéhradém 2510
8J-54 Jelsinska os 6875
8J-55 Obytna ulica 3980
8J-56 Cez ndmestie 1030 21 21 4 4 3 0
3J-71 Namestie 400 20 20 4 3 3 0
SJ-72 Namestie 1065 53 53 11 9 7 0
Spolu Verejné priestory 24030 23 985 95 95 19 16 13
8J-81 [ Park Jelina 8000 400 400 400 340 272 5
§J-82 | Park Jelina 6 645 332 332 332 282 226 4
Spolu Sidelna vegetacia 14 645 732 732 146 124 100 2
Spolu PFCast 85790 27286 | 159586 | 103194 | 87715 | 52629 826 1857 31917 | 27130 | 21704 382
Tabulka ¢.47 Podrobné udaje PFParcely pre PFCast SC — Sindolka Centrum
Vlymera HPP UPP Poc. Poc.
Kod Funkcia PFParcely ZP HPP Byty PP Byty Byty Pos.Byt | obyv. | HPPOV | PPOV | UPPOV zam
SC-01 Stavebny blok 7415 3935 23610 15347 13 045 7827 123 276 4722 4014 3211 56
5C-02 Stavebny blok 5460 2970 17 820 11583 9 846 5907 93 208 3 564 3029 2424 43
3C-03 Stavebny blok 16 845 7690 | 46140 | 29991 | 25492 | 15295 240 540 9228 7844 6275 110
3C-04 Stavebny blok 7395 4890 | 29340 | 19071 16 210 9726 153 343 5868 4988 3990 70
3C-05 Stavebny blok 5825 5740 | 34440 | 22386 | 19028 | 11417 179 403 6888 5855 4684 82
SC-06 Stavebny blok 12 865 2050 | 12300 7995 6796 4077 64 144 2460 2091 1673 29
SC-07 Stavebny blok 4200 5690 34 140 22191 18 862 11317 178 399 6828 5804 4643 82
5C-08 Stavebny blok 2880 3210 19 260 12519 10 641 6385 100 225 3852 3274 2619 46
3C-09 Stavebny blok 5095 1550 9300 6045 5138 3083 48 109 1860 1581 1265 22
Spolu Mestska zastavba 67 980 37725 | 226350 | 147128 | 125058 | 75035 | 1177 2647 45270 | 38480 | 30784 541
3C-51 Na ltky 7105
SC-52 JelSinska os 5670 113 113 23 19 15 0
SC-53 Obsluzna 9670
SC-54 Obytna ulica 2770 139 139 28 24 19 0
SC-55 Lu¢na os 11335 227 227 45 39 31 1
SC-56 Pri Dobrotke 2745 137
3C-57 Obsluzna 6 465
3C-58 Obytna ulica 2495 125 125 25 21 17 0
SC-59 JelSinska os 4140 83 83 17 14 1 0
SC-60 Obsluzna 6645
SC-61 Lu¢na os 6 365 127 127 25 22 17 0
SC-71 Namestie 870 44 44 9 7 6 0
3C-72 Néamestie 720 36 36 7 6 5 0
3C-73 Namestie 995 50 50 10 8 7 0
SC-74 Namestie 1785 89 89 18 15 12 0
Spolu Verejné priestory 69 775 1169 1032 206 175 140 2
SC-81 Park Jelsina 6520 326 326 326 217 222 4
3C-82 Park JelSina 4480 224 224 224 190 152 3
3C-83 Dobrotka 8530
3C-84 Park ZSVS 13275 664 664 664 564 451 8
Spolu Sidelna vegetécia 32 805 1214 1214 1214 1032 825 15
Spolu PFCast 170 560 40108 | 228596 | 147128 | 125058 75035 | 1177 2 647 46 690 39 687 31749 558
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Tabulka ¢.48 Podrobné Uidaje PFParcely pre PFCast SS — Sindolka sever

Vymera HPP UPP Pog. Poc.
Kod Funkcia PFParcely zP HPP Byty PP Byty Byty Pog. Byt | obyv. | HPPOV | PPOV | UPPOV | zam
5501 Stavebny blok 5140 2460 14 760 9594 8155 4893 77 173 2952 2509 2007 35
8502 Stavebny blok 3785 2035 12210 7937 6746 4048 63 143 2442 2076 1661 29
85-03 Stavebny blok 10 875 5825 | 34950 | 22718 | 19310 | 11586 182 409 6990 5942 4753 84
8s-04 Stavebny blok 8375 4955 | 29730 | 19325 | 16426 9855 155 348 5946 5054 4043 7
385-05 Stavebny blok 9935 5700 | 34200 | 22230 | 18896 | 11337 178 400 6840 5814 4651 82
SS-06 Stavebny blok 329 1700 | 10200 6630 5636 3381 53 119 2040 1734 1387 24
§s-07 Stavebny blok 5290 4835 29010 18 857 16 028 9617 151 339 5802 4932 3945 69
Spolu Mestska zastavba 46 695 27510 | 165060 | 107289 [ 91196 | 54717 858 1930 | 33012 | 28060 | 22448 395
8S-51 Obsluzna 2895
85-52 JelSinska os 4395 88 88 18 15 12 0
85-53 Skludnena 4290 215 215 43 36 29 1
85-54 Pri Dobrotke 2455
SS-55 Obsluzna 6120
8s-56 Severna 4065
8s-57 Severna 4460
8s-58 Obsluzna 3340
8s-59 Obsluzna 3340
35-60 Obsluzna 3020
Spolu Verejné priestory 38 380 302 302 60 51 41 1
55-81 Park Jelsina 4520 226 226 226 192 154 3
85-82 Park Jelsina 4325 216 216 216 184 147 3
85-83 Dialnica 3510
35-84 Dobrotka 7210
Spolu Sidelna vegetacia 19 565 442 442 442 376 301 5
Spolu PFCast’ 104 640 28255 | 165805 | 107289 | 91196 | 54717 858 1930 33515 | 28488 | 22790 401
Tabulka €.49 Podrobné tdaje PFParcely pre PFCast SZ — Sindolka zapad
Vymera HPP UPP Poc. Poc.
Kéd Funkcia PFParcely ZP HPP Byty PP Byty Byty Poc. Byt | obyv. HPPOV | PPOV | UPPOV zam
8Z-01 Stavebny blok 7695 2815 16 890 10979 9332 5599 88 198 3378 2871 2297 40
8702 Stavebny blok 14 480 7200 43200 | 28080 | 23868 | 14321 225 505 8 640 7344 5875 103
8703 Stavebny blok 10825 5650 33900 | 22035 | 18730 | 11238 176 3% 6780 5763 4610 81
8704 Stavebny arel 7115 7115 42690 | 27749 | 23586 | 14152 222 499 8538 7257 5806 102
8205 Stavebny blok 8940 4760 28560 | 18564 | 15779 9468 149 334 5712 4855 3884 68
SZ-06 Stavebny blok 8915 5040 30240 | 19656 | 16708 | 10025 157 354 6048 5141 4113 72
8z-07 Stavebny blok 11070 7200 43 200 28 080 23 868 14 321 225 505 8640 7344 5875 103
87-08 Stavebny blok 10 260 8900 53400 | 34710 | 29504 | 17702 278 625 | 10680 9078 7262 128
8709 Stavebny blok 6595 6595 39570 | 25721 | 21862 | 13117 206 463 7914 6727 5382 95
8710 Stavebny blok 6570 6570 39420 | 25623 | 21780 | 13068 205 461 7884 6701 5 361 %
8z-11 Stavebny blok 1550 1990 11940 7761 6597 3958 62 140 2388 2030 1624 29
Spolu Mestska zastavba 94015 63835 | 383010 | 248957 | 211613 | 126968 | 1992 4479 | 76602 | 65112 | 52089 916
§z.51 Obsluzna 1550
8752 Lu¢na os 9200 184 184 37 31 25 0
8753 Obsluzna 4735 237 237 47 40 32 1
87-54 Obytna ulica 2460
8255 Obsluzna 10 405
SZ-56 Obytna ulica 2550 128 128 26 22 17 0
Sz.57 Severna os 12210
82-58 Pri obchvate 12 025
87.59 Obsluzna 1470
8760 Severna os 9400
3Z-61 Krizovatka 21700
SZ-71 Namesti 780 39 39 8 7 5 0
8212 Namesti 1220 61 61 40 34 20 0 1 12 10 8 0
Spolu Verejné priestory 89705 648 648 130 110 88 2
8z-81 Najazd R1a 5865
37.82 Najazd R1a 1270
37.83 Najazd R1a 11380
SZ-84 Najazd R1a 6 000
8z-85 Najazd R1a 2530
Spolu Sidelna vegetacia 27 045
Spolu PFCast 210 765 64483 | 383658 | 248957 | 211613 | 126968 | 1992 4479 76732 | 65222 | 52178 918
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Tabulka .50 Podrobné Uidaje pre PFCasti spolu

Plocha HPP Poc. Poc.
Kod Nézov PFCasti PFCasti ZP HPP Byty PPByty | UPByty | Poc.Byt [ obyv. | HPPOV [ PPOV | UPOV zam
0,64 0,85 0,6 64 2,25 0,20 0,85 0,80 0,01761
SN PFCast Nabrezie 142 130 27341 | 133561 86 502 73 527 44116 692 1556 26712 22705 18 164 320
8 PFCast Juh 85790 | 27286 | 159586 | 103194 | 87715 | 52629 826 1857 | 31917 | 27130 | 21704 382
3c PFCast Centrum 170560 | 40108 | 228596 | 147128 | 125058 | 75035 1177 2647 | 46690 | 39687 | 31749 558
3s PFCast Sever 104640 | 28255 | 165805 | 107289 | 91196 | 54717 858 1930 | 33515 | 28488 | 22790 401
SZ PFCast Zapad 210765 | 64483 | 383658 | 248957 | 211613 | 126 968 1992 4479 | 76732 | 65222 | 52178 918
713885 | 187473 |1071206 | 693069 | 589109 | 353465 5545 | 12470 | 215566 | 183231 | 146 585 2578
Udaje o ob¢ianskej vybavenosti
Tabulka €.51 Plo$né a kapacitné udaje ZOV + VOV spolu
Plocné a kapacitné bilancie OV HPP OV PP OV UPP OV Pocet zam. Pocet stoliciek | Pocet [6Zok Pocet Ziakov Pocet lek.
Materské Skoly 3961 3367 2245 45 0 0 374 0
Zakladné Skolstvo 10 563 8978 5985 75 0 0 998 0
Obchod ZOV 66 170 56 244 44739 216 0 0 0
Sluzby ZOV 43379 36873 29410 157 0 0 0 0
Stravovanie ZOV 7639 6493 4811 102 1604 0 0 0
Zdravotnictvo ZOV 9635 8189 6 667 242 0 0 0 66
Kultira ZOV 11125 9456 7753 219 508 0 0 0
Senior stacionar ZOV 9859 8380 6794 356 0 0 0 0
Prechodné ubyt. VOV 19 426 16512 13 905 139 0 413 0 0
Administrativa VOV 32317 27 520 23175 1008 0 0 0 0
Spolu 214133 182013 145 484 2559 2111 413 1372 66
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D NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPNZ

1.1 Clenenie rieSeného tzemia

Hranica rieSeného tzemia

Vymedzena hranica (izemia zony Sindolka Il (hranica rie$eného (zemia) je stanovena obstaravatelom v zmysle
schvaleného Uzemného planu mesta Nitra. Vymedzuje Gzemie, ktoré je predmetom riesenia UPNZ. Vedena je po
hraniciach pozemkov evidovanych v katastri nehnutenosti. Vymera rieSeného Uizemia 71,39 ha je vymeriavaci zéklad
pre Uzemnoplanovacie bilancie UPNZ ako celku. Hranica rieSeného Uzemia je zakreslend v grafickej €asti UPN-Z vo
vetkych vykresoch.

Sirsie vztahy
V ramci rieSenia sUvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej infradtruktiry mimo vymedzend hranicu Uzemia

zbny su vymedzené liniové koridory pre verejné pristupové komunikacie a pre uloZenie verejnych technickych sieti v
polohach podfa zakreslenia vo vykrese €. 1 a €. 7 v tomto rozsahu:

— nabreZie za hydrocentralou

— kanalizaéné potrubie z mestskej COV do Sindolky 1.
— napojenie na teplovod CZT

— bezpecnostny prepad do Parku Luky

— katédova ochrana plynarenskych zariadeni

Clenenie rie$eného tizemia

RieSené uzemie zony je z hladiska urbanistickej koncepcie &lenené na funkéne a priestorovo homogénne jednotky,
priestorovo-funkéné Casti a priestorovo funkéné parcely, pre ktoré su stanovené zavézné regulativy vychadzajlce zo
zastavovacich podmienok na umiestriovanie stavieb, ktoré uréuju spdsob vyuZitia Uzemia a obmedzujd, vyluéuju, alebo
podmieniuji umiestriovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch.

PFCelok - Priestorovo funkény celok

Priestorovo funkéné celky st stanovené v UPNO. Riedené tizemie zasahuje do PFCelku Sindolka a PFCelku Liky.
Riedené uzemie tvori len Cast tychto PFCelkov. Celkové urbanistické bilancie st spracované na rieSené uzemie.

PFCast - Priestorovo funkéna ¢ast

Priestorovo funkéna &ast (dalej PFCast) predstavuje zakladné priestorové vymedzenie &asti zény a zalefiuje
pozemky/parcely vztahovo prislichajice funkénému Ucelu, verejnému priestoru ulice alebo nédmestia. Priestorovo
funkéna Cast je Cast PFCelku. RieSené Uzemie je rozdelené na EFCasti bezozbytku. Hranice PFCasti stanovuil
vymeriavaci z&klad pre vypocet Uzemnoplanovacich regulativov. PFCasti tvoria ucelent organiza¢nu jednotku zlozenu
z Mestskej zastavby, Verejnych priestorov a priestranstiev a Sidelnej zelene. Sumar PFCasti tvori riesené (izemie, ¢o
je vymeriavaci zaklad pre vypocCet celkovych urbanistickych bilancii rieSeného Uzemia.

PFParcela - Priestorovo funkéna parcela

Priestorovo funkéna parcela je zakladna regulatné jednotka. PFParcela je ast PFCasti. PFCasti si rozdelené na
PFParcely bezozbytku. PFParcely maju svoje hranice, ktoré si ur€ené stavebnou Ciarou, uliénou Ciarou, alebo
hranicou zelene. Tieto hranice tvoria vymeriavaci z&klad pre vypocet urbanistickych regulativov. Kazdy PFParcela ma
svoje jedinecné oznacenie a danu sustavu priestorovych a funkénych regulativov.

Z hladiska ich charakteru su pouzité tieto typy PFParciel:

— PFParcela - Mestska zastavba - uréena pre kompaktnt uliéni zastavbu alebo volnu arealovu zastavbu -
neverejny priestor

— PFParcela - Verejné priestory a priestranstva - urena pre komunikacie, namestia a koridory
inzinierskych sieti - verejny priestor

— PFParcela - Sidelna Vegetacia - uréena pre plochy prirodnych pléch a zelene - verejny priestor
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Pozemok

je zakladna Uzemna jednotka zdny a tvori ho parcela, alebo je vytvoreny z viacerych parciel. Navrhovana parcelacia
vymedzuje pozemky pre zastavanie, ktoré tvoria stavebné pozemky (stavebné parcely) urené pre umiestnenie
pozemnych stavieb, ostatné plochy st vymedzené ako verejné plochy a priestory, v ktorych je nepripustné umiestnit
pozemné stavby, ak regulacia neuvadza iné.

Vymeriavaci zaklad

Vymeriavaci zaklad pre vypocet urbanistickych regulativov uréuje maximalna hranica stavebnej Ciary, uliéna Ciara
a hranica zelene.

Tabulka ¢.52 Clenenie Uizemia na PFCelky a PFCasti

PFCelky Nazov PFCasti Oznagenie PFCasti Vymera ha
PFCelok Sindolka Il PFCast NabreZie SN 14,21
PFCast Juh SJ 8,58
PFCast Centrum SC 17,06
PFCast Sever SS 10,46
Spolu PFCelok Sindolka 50,31
PFCelok Laky PFCast Zapad Sz 21,08
Spolu PFCelok Luky Spolu 21,08
Spolu RieSené Uuzemie 71,39

1.2 Regulativy pre koncepciu rozvoja Uzemia zony a jej kontaktného uzemia

Stratégia rozvoja SirSieho Uzemia

1. Rozvoj lokality Sindolka II. zaloZit na prirodzenom rozsirovani mestske; Struktary pozdiz existujlicej cesty 1/51,
R1A s centralnou oblastou v polohe krizenia ciest 1/51 a 1/64 s postupnym zapliianim priestoru medzi riekou
Nitra a komunikaciou.

2. Zvysit vyznam komunikécie NabreZie za hydrocentrélou (VPS-02) a vytvorit komunikaény okruh Uzemia Parov-
ské luky po most Mlynérce I., respektive po most Bratislavska. Tak umoznit dopravné napojenie a urbanizaciu
Uzemia z juhu a zvysit spoloCenské vyuZitie nabreZia.

3. Zabezpegit novd trasu vo vychodo-zapadnom smere, aby Centrum Mlynarce, Centrum Luky a Centrum Sindol-
ka Il. boli prepojené a vznikla hlavna urbanistickd os uzemia — Li¢na os (VPS-06). Na tejto osi vytvarat
podmienky pre formovanie urbanistickych centier.

4. Zabezpe(it, aby na severnom konci JelSinskej osi bolo mozné vyhladovo vybudovat mimouroviiové krizovanie
R1A (VPS-18, bez moznosti dopravného napojenia na R1A).

5. Zabezpecit podmienky pre rozSirenie mestského parku na Sihoti do vymedzeného tzemia v lokalite Parovské
lUky a vytvorit mestsky urbanisticky celok Park Luky.
Ochrana zivotného prostredia

6.  Zabezpetit zruSenie studni - vodnych zdrojov €. S 2, 3, 6, 7, 8, 9 a 10 (VPS-24) a skryvku ornice v sulade s
postupom podla platnej legislativy.

7. Zabezpetit radonovu ochranu pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami prislusnej legislativy a
predpisov.

8.  Zabezpeit v ramci jednotlivych projektov zastavby vymedzenie ploch a podmienky pre kratkodobé uskladnenie
komunalneho odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v stlade s poZiadavkami mesta.
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Urbanisticka koncepcia rozvoja tizemia

9. Formovat a podporovat transforméciu existujucej komunikacie NabreZie za hydrocentrélou (vratanie napojenia
na 1/64, VPS-02, 17) na hlavnu pristupovi komunikéciu Uzemia a nabrezn( promenadu so spol. funkciou.

10. Zabezpedit novu trasu v severo-juznom smere, aby boli prepojené nabreZie a Lucna os a aby tak vznikla
podruzna urbanisticka os Uzemia — JelSinska os (VPS 03-05). Na tejto osi vytvarat podmienky pre formovanie
urbanistickych subcentier.

11. Vytvarat podmienky pre formovanie miestneho centra na Lucnej osi a v centralnej éasti okolo krizenia Li¢nej a
JelSinskej osi podporovat’ vytvorenie urbanistickej dominanty miestneho vyznamu. V kompoziénych uzloch
Luénej a JelSinskej osi zabezpetit podmienky pre formovanie verejnych spoloéenskych priestorov - ndmesti
(VPS 07-12) a urbanistickych akcentov. Dbat o kvalitni priestorovi charakteristiku (zapojenie do vonkajSieho
obrazu mesta) a vhodnu funkénu previazanost smerom k vyuzivaniu.

12.  Zabezpecit novl trasu na obsluhu severnej asti izemia a dopravné napojenie na mimouroviovu krizovatku
Sever — Priemyselny park (VPS-19), aby vznikla podruzna urbanisticka os Uzemia — Severna os.

13.  Na Severnej osi vytvorit podmienky pre formovanie komer¢nej zony miestneho vyznamu ako bariéry vnutornej
z6ny od negativnych vplyvov R1A. Dbat na zachovanie tejto funkcie, tzn. podporovat akusticky nenédrotné
funkcie, zabezpec€it podmienky pre minimalizaciu prieluk a zachovanie dostatocnej vySky zastavby.

14. V severnej Casti Uzemia zabezpeCit lokalizaciu trvalého obratiska MHD (VPS-22) a cyklotrasu (VPS-13).

15. Vo vyznaCenych polohach (vykres €. 3) dbat na zachovanie priehladu na mestski dominantu — hradny vrch.

16.  Zabezpecit podmienky pre otvorenie kanala JelSina (VPS-28), zabezpetit Uzemnu rezervu a podporit vznik
vybavenostnej zelene a miestneho rekreaéného Parku Jel$ina (VPS 14-16).

Poziadavky na Upravu terénu pre zastavbu

17.  Zabezpedit celoplodne na Uzemi zény zvySenie Urovne terénu nasypom na niveletu +142,000 m n.m. Bpv z do-
vodu eliminacie vplyvu vysokej hladiny podzemnej vody na osadenie stavieb a uloZenie inzinierskych sieti.

1.3 Regulativy umiestiiovania zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch

VSeobecné zasady

18.  Stavebné pozemky pre umiestfiovanie stavieb predstavuju PFParcely typu - Mestska zastavba - ktoré su uréené
pre kompaktni uliént zastavbu, alebo volnu aredlovl zastavbu. Tieto parcely tvoria neverejné priestory
rieSeného Uzemia.

19.  Plochy na zastavanie uréuju PFParcely, ktoré si vymedzené maximéalnou stavebnou Ciarou.

20. Na PFParcele je mozné umiestfiovat stavbu, alebo stavby, len v hraniciach stavebnej &iary, priCom nie je
podmienkou zastavat celt vymedzenu plochu. Forma zéstavby bude uréend architektonickym a prevadzkovym
rieSenim pri dodrzani zavaznych urbanistickych regulativov.

21,V ramci funkénych ploch uréenych na zastavbu nie je pripustné umiestfiovat’

— zastavbu rodinnych domov
— akékolvek docasné a trvalé vyrobné (priemyselné) a/alebo polnohospodérske zariadenia a stavby
— akékolvek plochy pre trvalé zahradkarske a iné polnohospodarske vyuzivanie

22. Stavebnik je povinny zabezpedit vypracovanie projektu krajinno-architektonickych Uprav ako samostatného
stavebného objektu ku kaZdej investicii a to uz v dokumentacii stavebného zdmeru Bez zrealizovanych krajinno-
architektonickych uprav (sadovych Uprav) nie je pripustné stavbu skolaudovat.

23. NarieSenom uzemi nie je pripustna vysadba invaznych druhov rastlin. Vlastnik pozemku je povinny odstrafiovat
invazne druhy zo svojho pozemku a o pozemok sa starat takym spdsobom, aby zamedzil opatovnému Sireniu
invaznych druhov.

Priestorové regulativy umiestiiovania zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch

24.  Forma zastavby

17



Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra
Mrazekarchitects Textova Gast

Spracovatel: MARSET, s.r.o.

ZUK - Zastavba uliéna kompaktna - Budova, vynimo¢ne skupina budov tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy
celok vratane nadvoria, arealovej vegetécie alebo inej prislusnej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenej stavebnou ¢iarou, uliénou Ciarou, alebo hranicou parcely evidovanej
v katastri nehnutelnosti. Budova musi byt umiestnena sivislo po celej vyznatenej dizke stavebnej &iary, vynimoéne
mozno 10% dizky stavebnej éiary nezastavat.

Kazda samostatne prevadzkovatelna zastavba musi mat priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie budovy
na pozemku musi zohladiovat susediace budovy (ak existuju) a méze byt bez odstupu na hranici pozemku v pripade,
Ze na fasade nie s umiestnené Ziadne okna alebo iné prvky, ktoré by branili umiestneniu budovy na susediacom
pozemku. Ak sa jedna o hrani¢nu polohu v dotyku s inym navrhovanym druhom z&stavby, v tejto polohe sa uplatfuju
podmienky umiestnenia stavby podla typu tejto susediacej zastavby.

ZUV - Zastavba uli¢na volna — Budova, vynimocne skupina budov, tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok
vratane nadvoria, arealovej vegetacie alebo inej prislusnej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenej stavebnou ¢iarou, uliénou Ciarou, alebo hranicou parcely evidovanej
v katastri nehnutelnosti. Kazdd samostatne prevadzkovatelna zéstavba musi mat priamy pristup na verejné
priestranstvo. Umiestnenie budovy na pozemku musi zohladiiovat susediace budovy (ak existujd) a vzdy musi spifiat
nasledovné odstupy: min. 2 m od hranice pozemku v pripade, ze na fasade su umiestnené okna len miestnosti
prisluSenstva a min. 5 m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade su umiestnené okna aj hlavnych miestnosti.

25. Stavebna Ciara
urCuje polohu umiestnenia fasady hlavnej, pripadne dvorovej, zastavby.

Sp - Stavebna Ciara pevna - presna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova musi byt umiestnend suvislo po
celej vyznacenej dizke stavebnej &iary s nasledovnymi vynimkami:
- vynimoéne je pripustné nezastavat maximaine 10% dizky stavebnej giary
- na trovni 1.N.P. je pripustné so stavebnou &iarou ustupit smerom do PFParcely maximalne 0 3 m
- v polohe vyznamnych krizovatiek je pripustné v naroZi stavebnu Ciaru upravit v nevyhnutnej miere tak, aby
bolo moZné verejny priestor kvalitne vyrieSit

Sm - Stavebna ¢iara maximalna — maximalna mozna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova méze byt umies-
tnena maximalne na vyznagenej hranici stavebnej Ciary.

26. P -Podlaznost

Suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo streSnej konstrukcie alebo ustupeného podlaZia (podkrovné priestory,
alebo ustupené podlaZie, sa nepovazuju za nadzemné podlazie). Podlaznost su¢asne uréuje max. vySku atiky, rimsy,
alebo iného obdobného prvku hlavného objektu (bez ustupeného podiazia alebo strechy), ktora sa vypo€ita ako suma
nesmie prevySovat urover 7,0 m rimsy hlavného objektu. Za ustupené podlaZie sa povazuje iba jedno najvysSie
podlaZie, ktorého podlazna plocha dosahuje max. 65% podlaznej plochy predchadzajliceho podlazia a vySka jeho atiky
neprevySuje 5,0 m od podlahy tohto podlaZia.

27. Z-Zastavanost

Maximalny percentuélny podiel zastavanej plochy budovy, alebo budov, a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha
sa pocita ako pédorysny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej
ploche. Do tejto plochy sa nezapoditavajui spevnené plochy.

28. V- 0Ozelenenie

Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele. Vegetdcia musi byt umiestnena na rastlom teréne
v pripade parcely ur€enej pre verejné priestranstvo, alebo zelefi. V pripade parcely uréenej na zastavbu moze byt
vegetacia aj na konStrukcii objektu (strecha, stena a pod.), pric¢om 80% vegetacie musi byt umiestnenej na rastlom
teréne pri zastavbe pre funkciu byvanie. Spdsob zapo¢tu vegetacie do celkového podielu je:

— rastly terén 100%
— konstrukcia objektu, min. 100 cm substrétu 75%
— konStrukcia objektu, min. 50 cm substratu 50%
— konStrukcia objektu, min. 20 cm substratu 25%
— konstrukcia objektu, menej ako 20 cm substratu, a vertikélna zelena stena 10%
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Minimalne ozelenenie pre rézne typy zastavby je stanovené nasledovne:

— kompaktnd uliéné zéstavba, ak je na PFParcele realizovana dominanta 10%
— kompaktna uli¢na z&stavba 20%
— volna uliéna zastavba pri funkcii vybavenost 30%
— zastavba technickej vybavenosti 40%

29. D -Dominanta

Specificka stavba s vyraznym architektonickym posobenim. Umiestnenie v ramci PFParcely/PFBloku, vyska
(podlaznost) objektu a jeho funkcia musia byt predmetom osobitného posudzovania. 20% podlahovej plochy dominant
musi byt vyélenenych pre funkciu kultirnych a spolo¢enskych zariadeni. Dominanta musi reSpektovat vSetky ochranné
pasma, najma ochranné pasma letiska. V pripade realizacie dominanty podiel zelene na PFParcele je min. 10%.

30. H-Vodozadriné prvky

Zachytavanie dazdovych vad musi byt rieSené tak, aby su¢astou kazdého objektu bol vlastny akumulaény systém na
zachytavanie dazdovych vod nadimenzovany na minimalne 180-minutovy dazd pri periodicite 0,2, pri¢om objem musi
byt vyratany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z akumulaéného systému objektu bude regulovany regulatnym
Clenom (Cerpacia stanica, regulator odtoku a pod.) tak, aby z vypoctového prietoku 15-minutoveho dazda pri periodicite
0,2 bolo uvazované s hodnotou maximaine 5%. Cast dazdovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov
mdZe byt vyuZivand na vsakovanie v danom Uzemi a na pripadné zavlaZovanie zelene v ramci objektu. Potrebny
objem na zavlaZovanie zelene musi byt priratany k vypo¢tovému objemu 180-minutového daZda pri periodicite 0,2.
Vodozadrzné opatrenia mézu byt aj mimo vlastny pozemok spoloéne pre viaceré objekty na plochach sidelnej
vegetacie vo forme otvorenych reten¢nych nadrzi.

Funkéné regulativy umiestiiovania zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch

Zakladna obcianska vybavenost su zariadenia obchodného charakteru (komeréné vybavenost) a nepredajného cha-
rakteru (verejna/nekomercna vybavenost) s kratkou dochadzkovou vzdialenostou a dostupnostou, ktora je neoddeli-
telnou sucastou obytného Uzemia a sluzi hlavne obyvatelom tohto Uzemia.

Vy$Sia obcianska vybavenost su zariadenia obchodného charakteru (komeréna vybavenost) a nepredajného charak-
teru (verejna/nekomeréna vybavenost) ktoré sluzia potrebam obyvatelov celého mesta, bez ohladu na dochadzkovu
vzdialenost.

31.  ZBB - Zastavba pre byvanie — Funkéné plochy sliziace pre trvalé byvanie na vymedzenej PFParcele. Je pripus-
tné umiestnit zakladnu vybavenost do 5% podlahovej plochy objektu. VyluCuje sa umiestnenie vySsej
vybavenosti a inych funkcii nesuvisiacich s byvanim. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN,
parkovanie bicyklov v potte 20% statickej dopravy.

32. ZBV - Zéastavba pre byvanie a vybavenost (zakladnu a/alebo vy38iu) — FunkEné plochy sluziace pre trvalé
byvanie s moznostou umiestnit zakladnu a/alebo vy33iu vybavenost v polyfunkcii s podielom zloZky vybavenost
maximaine 25% podlahovej plochy objektu. VyluCuje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi
funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

33. ZVB - Zastavba pre vybavenost (zakladnu a/alebo vysSiu) a byvanie — Funkéné plochy sliZiace pre zakladnu
alalebo vysSiu vybavenost s moznostou umiestnit trvalé byvanie v polyfunkcii. Viylu€uje sa umiestnenie byvania
samostatne a umiestnenie inych funkcii nesavisiacich s hlavnymi funkciami. Viyluuju sa prevadzky vybavenosti
a sluZieb s negativnym vplyvom na priestory byvania hlukom, dopravnou zataZou, navstevnostou zariadenia v
noénych hodinach, aj prevadzky vyzaduijuce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uzemia. Staticka doprava musi
byt rieSend v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy (Cast dimenzovana z poctu
navstevnikov je moZné umiestnit na verejnom priestranstve).

34. 2ZVZ - Zastavba pre zakladnu vybavenost - Funkéné plochy sluZiace pre zakladnt vybavenost. Pripustné je
byvanie ako doplnkové prevadzkové zlozka umiestnenad v rdmci objektov z&kladnej vybavenosti vyvolana
potrebou zabezpedenia prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie vy$Sej vybavenosti a inych funkcii
nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN, parkovanie bicyklov v
poCte 20% statickej dopravy (Sast dimenzovana z poCtu navstevnikov je mozné umiestnit na verejnom
priestranstve).
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35.

36.

1.4

ZVV - Zastavba pre vy$Siu vybavenost - Funkéné plochy sluziace pre vy$Siu vybavenost. Pripustné je byvanie
ako doplnkova prevadzkova zlozka umiestnena v ramci objektov vybavenosti vyvolana potrebou zabezpecenia
prevadzky objektu. VyluCuje sa umiestnenie inych funkcii nestvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava
musi byt rieSend v zmysle STN, parkovanie bicyklov v pocte 20% statickej dopravy (€ast dimenzované z poétu
navstevnikov je mozné umiestnit na verejnom priestranstve).

ZTT - Zastavba pre technicku vybavenost. Funkéné plochy sliziace pre technickd vybavenost, tzn. budovanie
infra$truktary a sieti (plyn, elektrina, voda a odpadoveé vody) sliZiacej pre planovanu zastavbu, priCom je pripus-
tné umiestnit funkéné plochy sliZiace pre staticku dopravu. Vylu€uje sa umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich
s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

Regulativy pre tvorbu verejnych priestranstiev

PFParcely — Verejné priestory priestranstva

Zastavovacie podmienky stanovuju priestorové regulativy a funkéné regulativy. Zakladnou regulacnou jednotkou su
PFParcely — Verejné priestory a priestranstva.

Zastavovacie podmienky na tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev su uréené a graficky vyjadrené vo vykrese €.
3 - Priestorové a funkéna regulacia.

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov (ulic, namesti a priestranstiev) su v regulativoch definované takto:

— vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy) st vymedzené uliénou
Ciarou a stavebnou Ciarou tam, kde je zastavba umiestnena na stavebnej Giare polohovo totoznej s ulicnou
Ciarou (stavby prisadené k ulicnej Ciare)

— vymedzené verejné priestory a priestranstvad maju podla tvaru a uelu charakter linie — ulice, cesty, alebo
plochy — ndmestia, alebo verejné priestranstvo

— pri formovani verejnych priestorov a priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit osadenie prvkov a
ploch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme

Priestorové regulativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

37.

38.

39.

40.

41.

PNM — Namestie - volne pristupné priestranstvo plodne rozsiahlej$ie pevne vymedzené prvkami zastavby. V
ramci vymedzenej plochy je pripustné umiestnit spevnené plochy, cestnu, cyklisticku a peSiu komunikaciu, prvky
drobnej architektiry a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie vo forme vzrastlej aj volne
tvarovanej zelene.

PUL - Ulica - volne pristupné priestranstvo liniového charakteru, pevne vymedzené prvkami zastavby. V rdmci
vymedzenej plochy je pripustné umiestnit spevnené plochy, cestnu, cyklistickll a peSiu komunikaciu. Ak to
umozriuju priestorové podmienky, je pripustné umiestnit spevnené plochy s prvkami drobnej architektiry a
nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej vegetacie, pricom preferovat ich usporiadanie vo forme aleji.

PCS - Cesta - priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy
je pripustné umiestnit cestnu, cyklisticku a peSiu komunikaciu a pricestnu zelefi (vegetéciu environmentalneho
charakteru).

Z - Zastavanost - maximalny percentualny podiel zastavanej plochy budovy, alebo budov, na vymedzenej
PFParcele. Zastavana plocha sa poCita ako podorysny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy
(budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapoCitavaji spevnené plochy. Na
PFParcelach verejnych priestranstiev typu ulica musi podiel zastavanosti dosahovat podiel max. 2% a na
verejnych priestranstvach typu namestie podiel maximaine 5 %.

O - Osadenie - vySkové osadenie plochy verejného priestranstva. VySkové osadenie plochy priestranstva
udavané v metroch nad tzv. referenénou rovinou v priemernej nadmorskej vy$ke cca. 140,0 m n. m. Udava sa
minimalna / maximalna hodnota. Pre celé rieSené Uzemie je hodnota navy3enia upraveného terénu v rozsahu
1,5 — 2,0 m na niveletu 142,000 m n.m. Bpv. Tato hodnota mdze byt upravena podfa lokalnych vyskovych
podmienok rastlého terénu.
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42. 'V - Ozelenenie - minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele — Verené priestranstva.
Vegetéacia musi byt umiestnena na rastlom teréne. Na vymedzenych plochéach verejnych priestranstiev typu
ulica musi podiel pléch vegetacie dosahovat min. 10%, na verejnych priestranstvach typu namestie min. 20%.
Na verejnych priestranstvach typu ulica sa umiestfiuje vzrastlg vegetacia vo forme stromovych aleji v zmysle
priestorovej regulacie prislusného uliéného profilu. Na verejnych priestranstvach typu namestie sa umiestiuje
vzrastla aj volne tvarovana vegetacia.

Funkéné regulativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

43. PSF - SpoloCenska funkcia. Funkéné plochy verejnych priestranstiev uréené predovSetkym pre univerzélne
vyuzivanie spoloCenského charakteru (namestia, zhromazdenia, trhy a pod.) so zachovanim peSieho pristupu a
s osobitne regulovanym dopravnym pristupom k z&stavbe. V ramci takéhoto priestranstva je nepripustné
umiestriovat staticku dopravu.

44, PTP - Tranzit a CiastoCny pristup. Plochy uréené pre dopravny tranzit a su¢asne pre dopravny a pesi pristup k
zastavbe, priCom sa uprednostiuju potreby dopravného tranzitu. Hlavne vnitrosidelné komunikacie (mestské
triedy) a pod. Pre autobusovu dopravu je potrebné zriadit samostatny jazdny pruh, cyklistickd a peSia doprava
musi byt oddelend. V rdmci takéhoto priestranstva nie je pripustné umiestriovat statickii dopravu sliZiacu pre
prifahll zastavbu, ale je pripustné verejné parkovanie vo forme odstavného pasu pre dopravnd obsluhu
a kratkodobé statie.

45, PPT - Pristup k zastavbe a Ciastoény tranzit. Plochy uréené pre dopravny a pesi pristup k zastavbe a stc¢asne
pre dopravny tranzit, ktory sa musi podriadovat funkciam pristupu k zastavbe. Jedna sa o prepajajice
komunikacie roznych Casti sidla (mestské ulice). V ramci tychto priestranstiev je pripustné umiestiovat aj
spoloCenské funkcie, vegetaciu environmentalneho charakteru a verejné technické vybavenie. PeSiu
a cyklistickii dopravu rieSit oddelene. V ramci takéhoto priestranstva je nepripustné umiestiiovat’ staticku
dopravu sluziacu pre prilahli zastavbu.

46. PPO - Obsluzna ulica. Plochy uréené pre obsluzny dopravny a pesi pristup. V rdmci tychto priestranstiev je
pripustné umiestiovat’ vegetaciu s environmentalnou funkciou a verejné technické vybavenie distribuéného
charakteru. Je pripustné umiestnit' verejné technické vybavenie tranzitného charakteru v pripadoch verejného
zaujmu. PeSiu dopravu riesit oddelene. V ramci takéhoto priestranstva je pripustné umiestovat statickl dopravu
sluziacu pre prilahl zastavbu.

47. PPZ - Pristup k zastavbe. Plochy uréené vyluéne pre individualny dopravny a peSi pristup k zastavbe. Je
pripustné umiestriovat funkciu vegetacia s rekreacnou a/alebo environmentalnou funkciou, plochy rekreacnej
zastavby urcenej pre Sport (ihriska integrované na plochach pristupovych komunikacii a pod.) pri zachovani
hlavnej funkcie. V ramci tychto priestranstiev je pripustné umiestiiovat aj verejné technické vybavenie
distributného charakteru. Je nepripustné umiestiiovanie verejného technického vybavenia tranzitného
charakteru. V ramci takéhoto priestranstva je pripustné umiestiovat staticki dopravu sluziacu pre prifahlu
zastavbu.

48. PDT - Dopravny tranzit. Plochy uréené pre dopravny tranzit s vyliéenim peSieho alebo cyklistického pohybu.
Jednd sa o dialniénd cestu, rychlostnl cestu, Zelezniénd trat' a podobne. V rdmci priestranstva je pripustné
umiestiiovat vegetaciu environmentalneho charakteru.

1.5 Regulativy pre tvorbu sidelnej vegetacie

Regulativy pre tvorbu a umiestnenie sidelnej vegetacie su uréené a graficky vyjadrené vo vykrese €. 3 Priestorova a
funkEna regulacia.

Viykres €. 2: Komplexny urbanisticky navrh je vyjadrenim urbanistickej Struktiry rieSeného Gzemia v generovanej forme
zakladného usporiadania Uzemia vratane sidelnej vegetacie.

Podmienky pre formovanie priestorov sidelnej vegetacie su v regulativoch definované takto:

— navrh vymedzuje nezastavatelné plochy PFParcely — Sidelna vegetacia. Vymedzené su hranicami
PFParcely, ktora uréuje vymeriavaci zaklad pre vypoCet urbanistickych regulativov

— pre plochy sidelnej vegetacie sa uréuje minimalny percentualny podiel zelene a maximalny podiel
zastavanej plochy z vymeriavacieho zakladu
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RieSenie vegetacie v ramci ploch vymedzenych pre sidelnd vegetaciu je navrhované stanovenim priestorovej formy a
funk&ného vyuzivania vegetacie. Okrem zakladnych priestorovych foriem vegetacie su v ramci regulacie doplnené aj
tzv. ostatné prvky priestorovej regulacie. V ramci tychto pléch je stanoveny podiel vegetacie minimalne 80%, okrem
parku ZSVS, a.s. kde je uréeny minimalny podiel vegetécie 50%.

Priestorova forma sidelnej vegetacie je uréena pre jednotlivé plochy sidelnej vegetacie nasledovne:

Priestorové regulativy pre tvorbu sidelnej vegetacie

49.

50.

51.

52.

53.

54.

VDV - Vegetacia drevinna vysoka. Plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej vegetacie. V ramci takychto
pléch je pripustné umiestriovat’ doplnkovo aj vodné plochy.

VDS - Vegetécia drevinna stredne vysoka. Plochy trvalej vegetacie s prevahou kombinécie stromovej a krovinnej
vegetacie. V ramci takychto pléch je pripustné umiestriovat doplnkovo aj vodné plochy.

VBP - Vegetacia bylinna ploSné. Plochy trvnatych ploch s vysadbou bylinnej travnatej, 10¢nej a zahradnej
vegetacie.

Z - Zastavanost. Maximalny percentudlny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov na vymedzenej
PFParcele. Zastavana plocha sa poCita ako podorysny priemet v8etkych zakladovych kontrukcii budovy
(budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapo€itavaju spevnené plochy

Osadenie. Vyskové osadenie plochy sidelnej vegetacie udavané v metroch nad tzv. referenénou rovinou v
nadmorskej vySke 140,0 m n. m. Bpv. Ak st uvedené dve hodnoty, je to rozpatie minimalna - maximalna hodnota
osadenia.

V - Ozelenenie. Minimalny percentuélny podiel vegetécie na vymedzenej PFParcele. Podiel vzrastlej vegetacie
musi dosahovat min. 40%. Vegetaciu umiestnit na rastiom teréne.

Funkéné regulativy pre tvorbu sidelnej vegetacie

55.

56.

57.

VER - Vegetacia ekostabilizujlica, iastoCne rekreacna. Vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou vyuzivana
aj pre potreby rekreacie s obmedzenym budovanim objektov a prvkov sliZiacich pre rekreaéné ucely (ihrisko,
detské ihrisko, cyklistické a peSie spevnené chodniky a pod.) — napr. lesopark, sprievodna vegetacia vodnych
tokov v zastavanom Uzemi, arborétum, a pod.

VEN - Vegetécia environmentalna. Vegetacia s prevahou funkcii timenia pdsobenia nepriaznivych vplyvov
socioekonomickych aktivit Eloveka (vyroba, doprava a pod.) — napr. plochy zelene v ramci technickych objektov,
sprievodna zelen ulic, ciest, Zeleznic a pod.

VVR - Vegetécia vybavenostna a/alebo rekreatna. Plochy vegetacie priamo tvoriace funkciu obcianske;
vybavenosti alalebo funkcie rekreécie, ktoré sufasne moézu mat vyznamny ekostabilizujuci alebo
environmentalny aspekt. Tento druh vegetacie musi vykazovat' uréity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky
zamer — napr. vegetacia ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na namestiach a pod.

Regulativy pre zaclenenie stavieb do prostredia

58.

59.

60.

61.

62.

Zastavbu formovat' do sUstavy ulic a ndmesti s dérazom na jednotnd vy3ku rimsy ako podnoz zastavby
s povolenymi priestorovymi akcentami naroZi a vySkovych budov.

Vy83iu ob&iansku vybavenost zondlneho a nadzonélneho vyznamu umiestiiovat do priestorov najvy33ej urbanity
- do ulic NabreZie za hydrocentralou, Jeldinské os a Lu¢na os. Do tychto priestorov lokalizovat' spolo¢enské
funkcie.

Krajinarsky vybudovat Park JelSina ako priestor oddychu a rekreéacie - otvorit vodny tok kanél JelSina na
povrchovy vodny tok a vybudovat liniovy Park JelSina. PovaZovat tento park za priestor najvacsej kumulécie
prirodnych prvkov.

Vo vnutroblokoch zastavby budovat lokalne komunitné zelené priestranstva vratane zariadeni pre lokalny
oddych a rekreaciu.

ReSpektovat polohy navrhovanych priestorov a namesti vyznagenych vo vykrese €. 3 a tieto budovat ako verej-
né architektonicky hodnotné pesie plochy dotvorené malou architekturou a zelefiou. Do tychto priestorov loka-
lizovat vyznamné stavby.
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1.6  Regulativy umiestiiovania obcianskej vybavenosti

Regulativy dimenzovania a umiestiiovania zékladnej obéianskej vybavenosti

63. Zakladnu obgiansku vybavenost dimenzovat podra &iselnych a parametrov jednotlivych PFCasti v miniméalinom
rozsahu:

— Materska Skolka 30 Ziakov / 1000 obyv.

— Z&kladné Skolstvo — 80 Ziakov / 1000 obyv.

— Z&kladny obchod - 500 m? odbytovej plochy / 1000 obyv.

— Zékladné sluzby — 200 m? odbytovej plochy / 1000 obyv.

— Spoloéné stravovanie — 100 stoli¢iek / 1000 obyv.

— Zdravotnicke zariadenia - 2 lekarske pracoviskd na 1000 obyv.
— Kultdra a kluby — 50 stoliciek / 1000 obyv.

— Kluby dochodcov — 30 stoliCiek / 1000 obyv.

64. Z&kladnU obciansku vybavenost umiestiiovat primarne vo vazbe na obytné prostredie do polyfunkénych
objektov, alebo samostatne stojacich objektov s prislusnymi aredlmi.

65.  Zakladnu Skolu riesit ako samostatny areél v rdmci samostatného stavebného bloku.

Regulativy umiestiiovania vy$Sej ob¢ianskej vybavenosti

66. VySSiu ob&iansku vybavenost umiestiovat do polyfunkénych objektov a do samostatnych objektov vo vézbe na
priestory vy83ej urbanity, ako su hlavné spoloGensko-priestorové osi Uzemia, ndmestia a parky.
67. Je nepripustné umiestiiovat prevadzky obcianskej vybavenosti s negativnym vplyvom na obytné prostredie.

68. Prevadzkovo narocné objekty obCianskej vybavenosti umiestiiovat’ v subehu s komunikaciou R1A, severny
obchvat.

Regulativy umiestiiovania zariadeni pre Sport a rekreaciu

69. Na rieSenom uzemi umiestiiovat zariadenia pre kazdodenny Sport a rekreaciu vo vnutornom prostredi, ako su
zariadenia posiliovni, fitnescentier, wellness centier, gymnastickych hél a pod. budovanych v ramci vys3ej
obéianskej vybavenosti.

70.  Na rieSenom uzemi umiestfiovat zariadenia pre Sport a rekreaciu v prirodnom prostredi v rdmci ploch zelene
ato:

— na Urovni obytnych vnutroblokov vytvarat priestory zelene oddychu a rekreacie s dorazom na deti
predskolského, mladez Skolského veku a na seniorov

— na drovni zény vybudovat Park JelSina s vodnym tokom ako priestor vy$Sieho vyznamu uréeny pre Sport
a rekreaciu s prevahou prirodného prostredia, doplnkovo exteriérovymi zariadeniami Sportovych ihrisk,
bezeckych drah, malou architektirou a doplnkovymi zariadeniami oberstvenia a stravovania

— na urovni PFCelku Parovské Luky budovat cyklotrasy a peSie prepojenia

71.  Ihriska dimenzovat podra &iselnych a parametrov jednotlivych PFCasti v minimalnom rozsahu:

— ihrisk& pre deti predskolského veku 0,80 m%obyvatela
— ihriské pre mladeZ a dospelych 0,70 m2/obyvatela

72.  NarieSenom Uzemi je nepripustné umiestiiovanie stavieb a zariadeni pre individuélnu rekreaciu.
1.7 Regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia

Zakladna komunikaéna siet’

73.  Zabezpetit postupné budovanie napojovacich bodov — krizovatiek K1, K3 na vy$3i komunikaény systém
a mimouroviového krizovania K2 v sulade s postupom vystavby.

74.  Zabezpeit priestorové usporiadanie z&kladnej komunikacnej siete v hraniciach navrhnutych PFParciel Verejné
priestory a priestranstvé a nepripustit stavebné zasahy do stanovenych uliénych &iar uréenych v regulaénom
plane.
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75.

76.

7.

78.

Zabezpeit stanovenu kategorizaciu cestnej siete vo funkénych triedach a v usporiadani v zmysle Priestorovej
a funknej regulacie.

Zabezpetit pre prvl etapu vystavby vystavbu ulice NabreZie za hydrocentralou v navrhovanom usporiadani,
vratane napojenia na komunikéciu 1/64 Chrenova (K1) arekondtrukcie premostenia nad vodnym tokom
Dobrotka.

Zabezpeit vystavbu hlavnych Mestskych tried Gzemia - JelSinska os a Lu¢na os, s dérazom na ich spolo¢ensky
charakter.

V dokumentécii stavebného zameru predlozit uliéné profily s dopravnym rieSenim k odsuhlaseniu mestu Nitra.

Staticka doprava

79.
80.

81.

82.

Staticku dopravu dimenzovat v zmysle platnej STN.

Staticku dopravu umiestriovat' v ramci hranic jednotlivych PFParciel Mestska zastavba prioritne ako podzemné
garaze, alebo formou samostatnych parkovacich domov.

Kratkodobé parkovanie je mozné umiestriovat aj v ramci parkovisk budovanych na obsluznych komunikaciach
v rozsahu diZky priliehajucich stavebnych &iar.

Parkoviska na Mestskych triedach JelSinska os a Lucna os sa nezapo€itavaju do bilancii statickej dopravy navr-
hovanych stavieb.

Mestska hromadna doprava

83.

84.

Verejni hromadn( dopravu umiestiiovat v ramci Mestskych tried vo vyhradenych jazdnych pruhoch. Je
nepripustné umiestiovat’ parkovanie vedla jazdného pruhu, ktorym je trasovana MHD, ak nie je pre MHD
vyhradeny samostatny jazdny pruh.

Pocas realizacie vystavby umiestiiovat do¢asné obratisko MHD vo vézbe na aktualne prebiehajicu etapu. Trva-
& obratisko MHD umiestnit v podmienecne zastavatelnom Gzemi v polohe v zmysle vykresu €. 3 a pokial mozno
nerealizovat ho otvorené, ale integrovat ho do zastavby.

Cyklisticka doprava

85.

86.

87.

88.
89.

Zabezpetit vystavbu cyklotras, najmé cyklotras navrhovanych v rdmci Mestskych tried.

ReSpekovat existujuce cyklotrasy a navrhnutt zékladnu kostru cyklotrds mesta Nitra podla dokumentu ,Plan
udrzatelnej mobility Mesta Nitra“ v Casti jeho prilohy 01b — Navrh cyklistickej dopravy a Planu budovania
cyklotras v meste Nitra zverejneny na GIS potrali Mesta Nitra.

Zabezpetit vystavbu cyklotrasy na nabrezi rieky Nitry s jej prepojenim na vy$Si systém cyklotras, Dobrotka
a favobrezné cyklotrasa na ulicu Vodna.

Napojit novonavrhované cyklotrasy na vy3Siu siet cyklotras.

V ramci jednotlivych stavebnych zamerov vy€lenit priestory na parkovanie bicyklov.

Pesia doprava

90.
91.
92.
93.

1.8

Sirkové usporiadanie pesich komunikacii riesit v sulade s platnou STN
ZabezpeCit vystavbu rozsirenia pedej promenady v sibehu s favym brehom rieky Nitra.
V celom rieenom Uzemi dodrZiavat zasady bezbariérového usporiadania pesich ploch.

Do kazdého stavebného objektu musi byt zabezpeceny pesi pristup z verejného priestoru alebo priestranstva.

Regulativy umiestfiovania verejného technického vybavenia

Vseobecné zasady vedenia inzinierskych sieti

94.

Technické vybavenie, liniové stavby, umiestfiovat v hraniciach PFParciel Verejné plochy a priestranstva
a Sidelna vegetacia prioritne ako podzemné objekty.
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95. Je nepripustné umiestiovat inZinierske siete do ploch sidelnej zelene. Pri trasovani inzinierskych sieti
reSpektovat korefiovy systém jestvujlcej aj navrhovanej zelene.

96. Vparku JelSina je nepripustné umiestiiovat vedenia inZinierskych sieti nesuvisiace s funkciou parku, najma
vy$Sie rady tranzitnych vedeni.

Napojenie na vodovod

97. Zabezpecit prekladku vodovodného potrubia DN 700.

98. Poziarnu vodu zabezpecovat mimo systému rozvodov pitnej vody.

Napojenie na kanalizaciu

99. Pouzit dihodobo udrZatelné technické rieSenie odvedenia a Cistenia odpadovych vod. V pripade poZiadavky
dotknutych organov vybudovat lavobrezny kanalizacny zberaC s odvedenim splaskovych vod do existujuce;
mestskej COV s jej naslednou intenzifikaciou a rozSirenim, alebo vybudovanim novej COV.

100. Vystavbu v rieS§enom Uzemi realizovat postupne, etapovite, so zohladnenim narokov jednotlivych etap vystavby
na odvedenie a Cistenie odpadovych vad.

101. Pred realizaciou kaZdej konkrétnej etapy stavebnik poziada o podmienky k realizacii Zapadoslovensku vodaren-
sku spoloénost, a.s.
Zachytavanie dazd'ovych vod

102. Zabezpecit prebudovanie potrubného kanala JelSina na povrchovy vodny tok s Upravou brehov pre potrebu
zvySenia jeho akumulaénej schopnosti pre odvadzanie dazdovych véd a podpovrchovych véd v pripade
zvySenia hladiny podzemnej vody.

103. Odkryt tok kanéla Jel$ina vo vazbe na prisludnu etapu prilahlej vystavby. Stavebny zadmer navrhnut s ohfadom
na jeho ekostabilizujucu, spolocensko-Sportovil a rekreacnu funkciu ako sucast krajinarskeho rieSenia Parku
JelSina v ramci objektovej skladby.

104. Zachytavanie dazdovych vdd zo striech zabezpeéovat na urovni jednotlivych PFParciel formou akumulaénych
nadrZi s ich naslednym vyuzivanim na z&vlahu vnutroblokovej sidelnej zelene v kombinacii s vodou zo studni
budovanych v rdmci pléch uréenych na zastavbu.

105. Odvod prebytocnych dazdovych vod zabezpecovat cez sustavu retenénych nadrzi s regulovanym odtokom do
vodného toku JelSina.

106. Zelené strechy na podzemnych a nadzemnych konstrukciach zabezpecéovat vodoakumulacnou vrstvou s ciefom
postupného odparovania dazdovej vody.

Zasobovanie teplom

107. ZabezpeCit napojenie rieSeného Uzemia na existujuce rozvody CZT.

108. Zabezpedit alternativne zdroje energie na vyrobu tepla a chladu.

Zasobovanie elektrickou energiou
109. Zabezpecit preloZenie vzdusného vedenia VN Gislo 243 a 292 do podzemnej trasy v ramci ulice JelSinska os.

110. Sustavu trafostanic lokalizovat v ramci pléch PFParciel — Mestska zastavba.

Zasobovanie plynom
111. Zabezpedit prekladku VTL plynovodu DN100 PN25 vratane vystavby Regulaénej stanice.

112. Zachovat a reSpektovat' ochranné a bezpeénostné pasma existujlcich plynarenskych zariadeni vyplyvajlce z
ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. V pripade poziadavky na uskutognenie prelozky
existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré
moznost realizacie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.
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113.

114.

115.

Plynofikaciu Gizemia zény Sindolka I1., Nitra, riesit z hfadiska projektovej pripravy a realizacie koncepéne so zo-
hladnenim narokov jednotlivych etap vystavby v rieSenom Uzemi zény.

Pred realizaciou kazdej konkrétnej stavby je stavebnik povinny poZiadat o podmienky rozSirenia plynarenskej
distribuCnej siete, pripajania odberatelov, resp. uskutoCnenie prelozky plynérenskej distribucnej siete prevadzko-
vatela SPP - distribucia, a.s.

Koordinovat ¢innosti a zriadovanie stavieb s prevadzkovatelom plynarenskej distribuénej siete najma v severnej
Casti rieSeného Uzemia, kde do ochranného pasma prelozky VTL plynovodu zasahuji komunikacie a spevnené
plochy, kedZe zriadovat stavby v OP a BP plynérenskych zariadeni a vykonavat' €innosti v OP PZ mozno len
po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela PDS za podmienok nim uréenych.

Napojenie na telekomunikaéné rozvody

116.

17.

Zabezpetit prekladky slabopridovych vedeni do poloh PFParciel Verejné priestory a priestranstva v sulade
s podmienkami prevadzkovatelov vybudovanej technickej infrastruktary.

Zohladnit moZnost rozSirenia verejnej elektronickej komunikaCnej siete (podzemnych sieti a nadzemnych
stavieb zakladriovych stanic) s operatormi VEKS.

Znizovanie energetickej naroc¢nosti stavieb

118.

V maximalnej miere vyuZivat alternativne zdroje energii.

Poziarna bezpecnost stavieb

119.

PoZiarnu vodu zabezpe&ovat z vlastnych akumulacnych nadrzi poZiarnej vody.

Civilna ochrana

120.

121.

1.9

Zabezpetit vystavbu dvojuéelovych zariadeni CO ako su&ast stavebného z&meru, ich vystavbu realizovat v
ramci jednotlivych etép.

Zabezpecit priestory na vjazd vyslobodzovacej techniky na PFParcely Mestskej zastavby a tomu prispdsobit
Unosnost podzemnych konstrukcii.

Tvorba krajiny a ochrana zivotného prostredia

Ochrana prirodnych biotopov

122.

— Dbiokoridor nadregionélneho vyznamu rieka Nitra
— biokoridory miestneho vyznamu - Dobrotka, Jelina

V ramci projektovania, pripravy stavieb a vystavby zabezpeéit ochranu hodnotnych biotopov a to:

Ochrana zivotného prostredia

123.

124.

125.

Zabezpetit hygienicku ochranu obytného a pracovného prostredia pred hlukom a vibraciami — vzhladom na
hlukovu zataz vystavba v Uzemi rieSenej zony je podmienend preukdzanim dodrzania pripustnych hodnét hluku
vo vonkajSom a vnutornom prostredi objektov od existujdcich a v izemnom plane navrhovanych zdrojov hluku.
Realiz&ciu pripadnych protihlukovych opatreni zabezpedi investor na vlastné naklady.

Zabezpetit hygienicku ochranu priestorov, kde sa trvale zdrzuju osoby pred u€inkami podneho radénu —
vzhladom na raddnové riziko vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia jednotlivych stavebnych parciel je
nutné posudit podla z&kona €. 355/2007 Z.z. o ochrane podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a vyhladky ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia. V pripade preukazania
stredného raddnového rizika zabezpecit radénovu ochranu stavieb pouzitim technickych opatreni v silade s
poziadavkami prisludnej legislativy a predpismi.

Zber komunalneho odpadu zabezpegovat do velkokapacitnych podzemnych zbernych nadob.
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Uzemny systém ekologickej stability, koncepcia ochrany a tvorby krajiny

126. Zachovat, reSpektovat’ a podporovat biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra a biokoridor miestneho
vyznamu Dobrotka.

127. Podporovat vytvorenie biocentra miestneho vyznamu Park LUky.
128. Vytvorit a podporovat biokoridor miestneho vyznamu Park JelSina vo vézbe na odkrytie vodného toku JelSina.

129. Minimalizovat zasah do ploch a linii biokoridorov a biocentra pri navrhovani koridorov technickej infrastruktiry
a liniovych stavieb.

130. Zabezpecit koeficient ekologickej stability rieseného uzemia > 0,32 (Low et al., 1995) resp. 1,63 (Miklds, 1986),
plati to ako minimalny KES aj pre buduce zmeny a doplnky UPNZ. Podporovat ekostabilizaéné prvky a ekostabi-
lizaéné manazmentové opatrenia na zvySenie KES, vyhladovo > 0,6, resp. 2,0.

1.10 Pamiatkova ochrana a ochrana archeologickych nalezisk a kultirnych pamiatok

131. Pri kazdej stavebnej Cinnosti je nevyhnutné reSpektovat’ ustanovenia zakona o ochrane pamiatkového fondu
(pamiatkovy zakon).

132. Vzhladom na bohaté praveké, protohistorické a stredoveké osidlenie je stavebnik povinny pred realizaciou
zemnych prac kazdej stavby, v konani o stavebnom zamere, vyZiadat si stanovisko prisludného organu ochrany
pamiatkového fondu, v ktorom budu uréené podmienky ochrany moznych archeologickych nalezov a pripadne
poziadavka na nutnost vykonat predstihové opatrenia na vykonanie archeologického vyskumu pre zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov.

133. V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu s ciefom z&chrany archeologickych nélezov alebo
nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume a
podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti krajsky pamiatkovy urad.

134. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu, napr. pri zemnych
pracach, nalezca, alebo osoba zodpovedna za vykonavanie prac, nalez ponecha bezo zmeny a ozndmi nalez
prisluSnému orgénu ochrany pamiatkového fondu priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny defi po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do
obhliadky prislu$nym organom ochrany pamiatkového fondu, alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Nalezca je povinny vykonat vSetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, znieniu odcudzeniu.
Archeologicky nalez mdze vyzdvihnit a premiestnit z pdvodného miesta az nalezovych slvislosti iba
opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Nalez, ktorym je strelivo alebo municia pochadzajica
spred roku 1946, moZe vyzdvihnat iba pyrotechnik Policajného zboru.

135. Podla § 40 ods. 10 zakona o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon) v pripade, ak k nalezu nedoslo
pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej €innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov savi-
siacich s ohlasenim a ochranou nélezu podra § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona. Podla § 40 ods. 11 pamiat-
kového zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vySky 100% hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

136. VySkovym usporiadanim zéstavby vo vychodnej asti rieSeného Uzemia, ktoré zasahuje do pohladového kuZela
dialkového panoramatického pohladu €. 2 vyznageného v dokumentacii — Zasady ochrany, mestska pamiatkova
rezervécia Nitra, aktualizacia 2011 (krizovatka Sindolka centrum, krizovanie R1A, 1/64 a 1/59) umoznit vnimanie
celého Nitrianskeho hradu a vac¢3ej Casti hradného kopca v predmetnom diafkovom panoramatickom pohlade.

137. Ku v8etkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a orgdnov Uzemnej samospravy, ktorymi mozu byt
dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyZaduje zavézné stanovisko prislusného organu ochrany
pamiatkového fondu. Organ Statnej spravy a organ uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu
byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méZe vo veci samej rozhodnut az po doruceni pravoplatného
rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

138. V pripade odkrytia mimoriadne vyznamného archeologického nalezu bude nevyhnutnostou prezentacia tohto
nalezu.
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1.11 Vymedzenie ochrannych pasiem

Ochranné pasma dopravnej infrastruktary

139.

140.

141.

142.

143.

144.

145.
146.

V ochrannom pasme v rozsahu do 50 m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu rychlostnej cesty R1A (dalej
len OP 50 m) je pripustné funkéne vyuZitie pre zelen, pripadne umiestnenie podzemnych inZinierskych sieti,
parkoviska na teréne alebo cesty — v zmysle grafickej Casti s podmienkou, Ze vlastnik nehnutelnosti zabezpeci
neobmedzeny pristup pre spolo¢nost NDS, a.s. na cestné komunikécie v ochrannom pasme R1a za ucelom
Udrzby, stavebnych Uprav a pod. na rychlostnej ceste a jej suéastiach. Umiestnenie budov je nepripustné.

V podmiene¢ne zastavatenom uzemi ochranného pasma rychlostnej cesty R1A vymedzenom v rozsahu od 50
m do 100 m od osi vozovky prifahlého jazdného pasu (dalej len OP 50-100 m) je pripustné umiestnit vybave-
nostné funkcie vratane zelene, podzemné inzinierske siete, cesty a parkoviska. Nie je pripustné umiestnit
funkcie trvalého a prechodného byvania a dalSich prevadzok a zariadeni vybavenosti najma s narokmi na
kfudové prostredie. Stanovend minimaina vyska objektov v OP 50-100 m su 4 nadzemné podlazia z dévodu
obmedzenia Sirenia hluku z rychlostnej ceste R1A.

Stavebnik je povinny poziadat o vynimku podrla § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (ces-
tny zakon) v zneni neskorSich predpisov pre €innost, vratane stavieb v ochrannom pasme rychlostnej cesty
R1A. Toto plati pre OP 50 m aj pre OP 50-100 m.

Vystavba v rieSenom Uzemi je podmienend preukazanim dodrZania pripustnych hodnét hluku vo vonkajSom a
vnutornom prostredi objektov od existujucich a v tzemnom plane navrhovanych zdrojov hluku. Projektovanie a
realizaciu protinlukovych opatreni bude hradit investor na viastné néklady.

Dopravné pripojenie vymedzeného Uzemia zény je pripustné riesit len v polohe existujicej mimouroviovej krizo-
vatky Nitra — Sever (K3) s ponechanim dostatoénej Uzemnej rezervy pre vyhladové rozvojové parametre krizo-
vatky a na cesty I. triedy 1/51 a I/64 prostrednictvom kriZzovatky s miestnou cestou ,NabreZie za hydrocentralou
(K1). V polohe K2 je pripustna iba moZnost mimouroviiového kriZenia, nie rieSenie krizovatky, tzn. krizenie bez
moznosti napojenia na R1A.

V dalSom stupni projektovej pripravy stavebnik zabezpeci vypracovanie dopravno-kapacitného posudenia podfa
STN 73 6102 (Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach) a TP 102 (Vypolet kapacit pozemnych
komunikacii) so zapracovanim vyhladového stavu na nasledujdcich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky.

ReSpektovat ochranné pasmo pre miestne komunikacie v zastavanom Gzemi.

ReSpektovat vySkové obmedzenie stavieb v rieSenom Gzemi limitom leti$tného kuZela 260 az 275 m n. m. Bpv.

Ochranné pasma sieti

147.
148.
149.
150.

ReSpektovat ochranné pasmo prekladky pre VTL plynovod DN100 PN25 — 20m
ReSpektovat bezpetnostné pasmo plynarenskych zariadeni VTL plynovod — 4m
Pre vodovodné potrubia nad DN 500 mm 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia

Pre vodovodné potrubia do DN 500 mm 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia

Ochranné pasma vodnych tokov

151.
152.
153.

ReS$pektovat ochranné pasmo rieky Nitra 10 m od paty ochrannej hradze.
ReSpektovat ochranné pasmo kanéla JelSina 4 m od brehovej Ciary.

ReSpektovat ochranné pasmo vodného toku Dobrotka 5 m od péty ochrannej hradze.

Poziadavky na ochranu pred privalovymi vodami

154.

Podporovat v priestore navrhovaného Parku LUky znizenu terénnu Upravu pre zachytavanie privalovych
dazdovych vdd a eliminaciu zvySenej hladiny podzemnych vod s moZnostou odvadzania prebytoénej vody do
rieky Nitra pod Hydrocentralou.

Pozemky navrhované na stavebnu uzéaveru

155.

V Uzemi sa nenachadzaji pozemky, ktoré by vyZadovali stavebnu uzaveru.
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1.12 Verejnoprospesné stavby v ramci rieSeného uzemia

Ob¢ianska vybavenost’

VPS - 01

Zakladna Skola

Dopravna infrastruktira

VPS - 02 Ulica NabreZie za hydrocentralou - Statna cesta 1/64 Chrenova, vratane rekonstrukcie
a rozsirenia premostenia nad vodnym tokom Dobrotka a cyklotrasy v dizke 550 m

VPS - 03 Mestska trieda Jel$inska os 1. dast v dizke 360 m

VPS - 04 Mestska trieda JelSinska os 2. Gast' v d[ike 320 m

VPS - 05 Mestska trieda JelSinské os 3. Gast v dizke 410 m

VPS - 06 Mestska trieda LU¢na os v dizke 750 m

VPS - 07 Namestie Nabrezie za hydrocentrélou

VPS - 08 JelSinské namestie

VPS - 09 Namestie Sindolka Stred — krizovanie Mestskych tried

VPS - 10 Namestie Sindolka Centrum

VPS - 11 Némestie Luky

VPS - 12 Namestie Sever

VPS - 13 Cyklotrasa severny obchvat v dizke v dizke 950 m

Priroda a krajina

VPS - 14 Viystavba Parku JelSina 1. ¢ast 15 000 m? — krajinarska Uprava
VPS-15 Viystavba Parku JelSina 2. East 11 000 m? - krajindrska Uprava
VPS - 16 Viystavba Parku JelSina 3. ¢ast 9 000 m? — krajinarska uprava

1.13 Verejnoprospesné stavby presahujtice hranice rieSeného uzemia

Napojenie na vyssi dopravny systém

VPS - 17 K1 — UK NabreZie za hydrocentralou - /64 Chrenova
VPS - 18 K2 — Mimouroviové krizovanie JelSinska os — R1A — nadjazd/podjazd
VPS-19 K3 - Napojenie ma MUK Priemyselny park Sever
VPS - 20 nepouZzité Cislo
VPS - 21 nepouZzité Cislo
VPS - 22 Obratisko MHD
Vodovod
VPS - 23 Prekladka vodovodu DN700 v dizke 780 m
VPS - 24 ZruSenie existujcich studni v hraniciach rieSeného Uzemia (vratane rozvodov) v pocte 5 ks

Splaskova kanalizacia

vratane zru$enia ich ochrannych pasiem

VPS - 25 Zvy3enie kapacity mestskej COV, prip. vybudovanie novej COV
VPS - 26 Viybudovanie splaskovej kanalizacie od mestskej COV do Sindolky I.
VPS - 27 nepouZité Cislo

Dazd’ova kanalizacia

VPS - 28 Odkrytie vodného toku JelSina do otvoreného profilu v dizke 1 km
VPS - 29 nepouzité Cislo
VPS - 30 nepouZité Cislo
Teplovod
VPS - 31 ZabezpeCit rozSirenie kapacity CZT Mlynarce )
VPS - 32 Vybudovanie napojenia na teplovodnu ststavu Miynarce 1. v dizke 1400 m
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Plynovod

VPS -
VPS -
VPS -

Silnoprud

VPS -

Slaboprud

VPS -

33
34
35

36

37

Prelozka VTL plynovodu D100 PN25 v dizke 720 m
Vybudovanie VTL pripojky a regulacnej stanice plynu
Prelozka katddovej ochrany plynovych zariadeni

Prekladka VN vedenia, liniek ¢. 243 a 292 v dizke 1 200 m

Prekladky dotknutych telekomunikagnych kablov v stvislosti z prekladkou VTL Plynu v dizke
900 m
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E ZAVER

Zaverecné zhodnotenie

UPNZ Sindolka II. je dalSou zénou &asti UPNO Nitra v rémci Gzemného celku Parovskych Iuk. Riesené zemie
predstavuje parcialnu ¢ast planovaného vyuzitia nezastavanych pléch lokality Parovské luky. Koncepéne v zmysle
UPNO nadvazuje na uz spracovany UPNZ Miynarce |. Impulzom pre pripravu tizemia boli vlastnicke vztahy v riesenom
Uzemi.

Dokumentacia UPNZ bola spracovana na zaklade Zadania schvaleného Mestskym zastupitelstvom VZN €. 41/2023
diia 2.3. 2023, ktoré je vychodiskovy a zavéazny podklad pre spracovanie ulohy UPNZ Sindolka Il., a na z&klade
stiborného stanoviska obstaravatela k pripomienkam k navrhu UPNZ. Vysledny navrh UPNZ bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Nitre diia 24.04.2025 ako material &. 860/2025 bez pripomienok. Zavézna ¢ast UPNZ Sindolka 1.,
Nitra bola schvalena Mestskym zastupitelstvom v Nitre diia 24.04.2025 ako VZN €. 2/2025 bez pripomienok.
Schvélenim sa névrhy stali zdvédznym Uzemnoplénovacim podkladom mesta Nitra pre riadenie, koordinéciu
a usmerfiovanie vystavby vtomto Uzemi, ako aj podkladom pre rozhodovaci proces v dalich fazach pripravy
a povolovania stavieb. UPNZ Sindolka II., Nitra by mal dihodobo umoziiovat a usmerfiovat stavebny a investicny
zaujem v rieSenom Uzemi a prispievat k optimalnemu rozvoju lokality a mesta Nitra.

1 GRAFICKA CAST

01 - Sirsie vztahy 1:5000
02 - Komplexny urbanisticky navrh 1:1000
03 - Priestorova a funkéna regulacia 1:1000
04 - Verejna dopravna infrastruktura 1:1000

05 — Verejna technicka infrastruktura 1:1000
06 - Vlastnicke vztahy 1:1000

07 - Verejnoprospesné stavby 1:1000

Pan architekt, vytvorili sme dobré dielo. Skoda, Ze ste sa nedozili ispesného konca a nemohli ste uzavriet svoju
mySlienku. Nedokazali sme v3etko vyriesit pre majetko-pravne a legislativne prekézky, ale urbanizécia je dlhodoby
proces a rozvoj Uzemia ste nasmerovali spravnym smerom. Budeme na to pamétat.

In memoriam
Ing. arch. Pavol Mrézek
*1949 12023

Nech straznik nebdie mame (Zalm 127:1).

04 /2025 Ing. arch. Pavol Mrazek
Ing. arch. Ondrej ,ai* Miklanek, ArtD.
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