Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Nitry ¢. 3/2022

0 najomnych bytoch

Mestské zastupitel'stvo v Nitre podl'a § 6 a § 11, ods. 4 pism. g) zakona SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a § 12 ods. 2 Zakona SNR 189/1992 Zb.
o uprave niektorych bytovych pomerov stvisiacich s najmom bytov a bytovymi nahradami v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

UZNIESLO SA NA VYDANI

tohto VSeobecne zavidzného nariadenia Mesta Nitry ¢. 3/2022 0 najomnych bytoch.

§1
Uvodné ustanovenia
Toto vSeobecne zavazné nariadenie (d’alej len VZN) upravuje nakladanie s najjomnymi bytmi vo
vlastnictve Mesta Nitry s vynimkou volnych bytov uréenych do ponukového konania, spdsob
prenajimania bytov a kompetencie jednotlivych subjektov.

Toto VZN sa nevztahuje na pridelovanie bytov a uzatvaranie zmliv o najme bytu z vystavby
realizovanej s podporou §tatu.

Obstaravanie vSetkych ¢innosti a ikonov stvisiacich s n4jmom bytov a udrzbou bytového fondu
vo vlastnictve Mesta Nitry (dalej len ,,vlastnik™) vykonava Sluzbyt Nitra, s. r. 0. na zaklade
mandatnej zmluvy (d’alej len ,,prenajimatel).

Néjom bytov sa riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Postup nakladania s volnymi najomnymi bytmi, ku ktorym skonéil nagjom po nadobudnuti
ucinnosti tohto VZN, schvaluje Mestské zastupitel'stvo v Nitre. Prenajimatel’ predlozi na
rokovanie Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre socialne veci, byvanie a podporu
verejného zdravia (d’alej len ,komisia®) a nasledne na rokovanie Mestského zastupitel'stva
v Nitre navrh nakladania s vol'nymi najomnymi bytmi.

Mestské zastupitel’'stvo v Nitre schvali najma:

a) pridelenie vol'ného najomného bytu do najmu organizacii, (resp. zdruzeniu) za ucelom
plnenia verejného zaujmu, alebo

b) pridelenie voIného najomného bytu do najmu vo verejnom zaujme prenajimatelovi za
ucelom poskytovania podnajmu. Postup a podmienky podnajmu bytov prenajimatel’om
upravi osobitna smernica Mesta Nitry, alebo

¢) pridelenie volného najomného bytu do najmu opravnenému Ziadatelovi, ktory spiia
podmienky podl'a §11 tohto VZN.

Postup nakladania s vol'nymi ndjomnymi bytmi podl'a §1 bod 5 a 6 sa nevzt'ahuje na najomné
byty v domoch opatrovatel'skej sluzby, v Bytovom dome Senior, ndjomné byty na Dvorcanskej
63, v Bytovom dome Olympia a njjomné byty na Borove;j.

§2
SluZobné byty
Na uzatvorenie najomnej zmluvy k sluzobnému bytu vo vlastnictve mesta Nitry na dobu ur€it
pocas trvania pracovného pomeru je potrebny suhlas Mestského zastupitel'stva v Nitre a suhlas
pravnickej osoby, pripadne organizacnej zlozky pravnickej osoby, pre ktoru ndjomca vykondva
pracu.

Stcasne so zmluvou o najme bytu sa za Gcelom zabezpecenia thrady nadjomného pod sankciou
zruSenia najomného vztahu uzatvara dohoda o zrazkach zo mzdy a z inych prijmov v zmysle



ustanovenia § 551 Obcianskeho zdkonnika. V odovodnenych pripadoch méze prenajimatel
rozhodnut’, ze taktito dohodu s ndjomcom neuzavrie.

Postup a podmienky pri najme bytov §kol a Skolskych zariadeni upravi osobitnd smernica Mesta
Nitry.

CL1I
DOMY OPATROVATELSKEJ SLUZBY
V tomto Clanku su upravené osobitné podmienky najmu bytov vo vlastnictve Mesta Nitry
V bytovych domoch osobitného urcéenia — Janka Kral'a 2, Bernoldkova 16, Nitra. Suhrn doby
byvania v dome s opatrovatel'skou sluzbou (d’alej len ,,DOS®) nie je obmedzeny poc¢tom rokov.

DOS v zmysle § 3 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov stivisiacich s najmom
bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov je domom osobitného uréenia, ktory
svojim stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim alebo spdsobom uzivania je uréeny
na to, aby byty v iom obyval vymedzeny okruh oso6b.

DOS nie je zariadenim socialnych sluzieb podl'a zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach
a 0 zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zdkon)
Vv zneni neskorsich predpisov.

DOS je obytny dom s bytmi uréenymi vyluéne na vykon opatrovatel'skej sluzby podl'a osobitného
predpisu (zakon ¢. 189/1992 Z. z.).

§3
Opravneni Ziadatelia a podmienky pridelenia bytu v DOS

Byty v DOS sluZzia najmé pre seniorov a osoby so zdravotnym postihnutim, ktorych zdravotny
stav odovodiuje poskytovanie osobitnej starostlivosti, alebo u ktorych mozno oddvodnene
predpokladat’ potrebu poskytovania osobitnej starostlivosti vzhl'adom k veku a postupnému
stracaniu ich samostatnosti s podmienkou vlastného stikromia, pricom troven ich sebestacnosti
a mentalnych schopnosti nesmie klesnut’ pod kritickti rovei aktivit denného Zivota a mentalnych
schopnosti.

Podmienky pre pridelenie bytu v DOS, ktoré Ziadatel’ preukaze v ziadosti:
a) ziadatel je poberatel'om starobného alebo invalidného dochodku vo veku nad 50 rokov,

b) Ziadatel oddvodnene potrebuje poskytovanie opatrovatel'skej sluzby v zmysle platnej
legislativy a za tymto G¢elom je povinny ziadatel’ so Ziadost'ou o pridelenie bytu v DOS
predlozit’ pravoplatné rozhodnutie o odkazanosti na opatrovatel’sku sluzbu,

c) ak ziadost’ podavaju manzelia alebo druh/druzka, musia podmienky podla tohto ods. splnit’
obaja,

d) ziadatel ma trvaly pobyt na izemi mesta Nitry minimélne 5 rokov,

e) ziadatel ma uhradené vsetky zaviazky voci vlastnikovi a prenajimatelovi ku diiu podania
ziadosti,

f)  Ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 alebo va¢Som bytu, bytového
domu, resp. inej nehnutel'nosti urenej na byvanie.

§4
PridePovanie najomnych bytovv DOS
Odbor socialnych sluzieb Mestského tradu v Nitre (d’alej len ,,OSS MsU v Nitre®):

a) eviduje a aktualizuje ziadosti o pridelenie bytu v DOS, Ziadosti o vydanie stuhlasu na
vymenu bytu v DOS, Ziadosti o vydanie sthlasu na prihlasenie najomcu na trvaly pobyt
a na eviden¢ny list,



b)  zostavuje a vedie zoznam Ziadatel'ov o pridelenie bytu v DOS podla datumu doruéenia
Ziadosti,
c¢)  predklada zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu v DOS na rokovanie komisie ,
d)  vypracuje stanovisko odboru:
- na zaklade socidlneho Setrenia v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
-k ziadosti o vydanie stihlasu na prihlasenie ndjomcu na trvaly pobyt a na eviden¢ny list.

0SS MsU v Nitre preskiima, &i ziadost’ obsahuje vietky néleZitosti a ¢ Ziadost' je doloZena
dokladmi ustanovenymi tymto VZN. V pripade, Ze Zziadost’ nemé predpisané nalezitosti, OSS
MsU v Nitre vyzve Ziadatel’a, aby v uréenej lehote doplnil potrebné udaje, resp. predlozil potrebné
doklady. Ak ziadatel' v urCenej lehote nedoplni Ziadost’ o potrebné naleZzitosti, tak sa na ziadost’
bude hladiet’, ako keby nebola podana.

Aktualizaciu Ziadosti zabezpeduje OSS MsU v Nitre kazdy neparny rok. OSS MsU v Nitre
v termine do 30.06. pisomne vyzve ziadatel'ov zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie nadjomného
bytu, aby predlozili doklady, ktoré preukazuju splnenie podmienok podl'a tohto VZN:

a) ¢i, nad’alej trva zaujem o pridelenie bytu,
b)  potvrdenie 0 uhradenych zavizkoch vocéi vlastnikovi a prenajimatel’ovi,

C) potvrdenie o v8etkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného déchodku
a davok v hmotnej ntdzi, za predchadzajuci kalendarny rok a aktudlny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani dafiového priznania.

Komisia najma:
a) prerokuje a prehodnoti splnenie kritérii ziadosti o pridelenie bytu v DOS,
b)  odporaca primatorovi:

- schvalit'/ neschvalit’ pridelenie bytu v DOS Ziadatel'ovi formou uzatvorenia zmluvy o
najme bytu v DOS a dobu najmu bytu, najmenej v§ak na dobu 3 mesiacov a najdlhsie
na dobu 3 rokov,

- schvalit' / neschvalit’ vzajomnu vymenu bytov medzi najomcami bytov v DOS,

- schvalit' / neschvalit’ pridelenie bytu v DOS v pripadoch hodnych osobitného
zretel’a,

- schvalit' / neschvalit prediZenie najomnej zmluvy a dobu najmu bytu, najmenej viak
na dobu 3 mesiacov a najdlhsie na dobu 3 rokov.

Primator mesta najma:

a) schval'uje / neschval'uje pridelenie bytu v DOS ziadatel'ovi formou uzatvorenia zmluvy o
najme bytu v DOS a dobu najmu bytu, najmenej v§ak na dobu 3 mesiacov a najdlhsie na
dobu 3 rokov,

b)  schval'uje / neschvaluje vzajomnu vymenu bytov medzi ndjomcami bytov v DOS,
C) schval'uje / neschval'uje pridelenie bytu v DOS v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,

d)  schvaluje / neschval'uje prediZenie ndgjomnej zmluvy a dobu najmu bytu, najmenej viak na
dobu 3 mesiacov a najdlhsie na dobu 3 rokov,

e) schval'uje / neschval'uje prihlasenie 0sob na trvaly pobyt a na evidencny list.



§5
Podmienky najmu bytov
Na zaklade oznamenia primatora mesta o schvaleni pridelenia bytu v DOS a zmluvy
o poskytovani socialnej sluzby (opatrovatel'skej sluzby) prenajimatel’ so ziadatel'om uzatvori
zmluvu o najme bytu v DOS.

Ak ziadatel' odmietne uzatvorit’ zmluvu o najme bytu alebo ziadatel’ do 15 dni od oznamenia
neuzatvori zmluvu o ndjme bytu, straca pravo na pridelenie najomného bytu a zostava v zozname
ziadatel'ov. Ak ziadatel’ odmietne uzatvorit’ najomnt1 zmluvu druhykrat, je zo zoznamu ziadatel'ov
vyradeny.

Néjom zanika najma:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) smrt'ou najomcu,

c¢) ak najomca prestane splinat’ predpoklady vyplyvajuce z osobitného urcenia bytu,

d) jednostrannou vypoved’ou zmluvy o poskytovani socialnej sluzby (opatrovatel'skej sluzby)
kedykol'vek aj bez uvedenia dévodu.

O prediZenie najomnej zmluvy je nijomca povinny pisomne poziadat’ 2 mesiace pred uplynutim
platnosti najomnej zmluvy, prostrednictvom OSS MsU v Nitre.

§6
Prava a povinnosti z najmu bytov
Nijomca bytu ma pravo na vymenu bytu. Najomcovia, ktori sa na vymene bytov dohodli,
podavaju ziadost’ o vydanie sthlasu vlastnika nehnutelnosti prostrednictvom OSS MsU v Nitre
na jednom tlacive.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu uréiti najomca nema pravo na bytovi ndhradu, okrem
pripadu, ak ndjom skoncil pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je mozné d’alej uzivat’ (§ 4 zdkona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov).

Ziadatel' v defi podpisu zmluvy zaplati prenajimatelovi finanénii zabezpeku vo vyske Sest
mesacnych splatok najomného.

Néjomca je povinny:

a) prideleny najomny byt uzivat' v sulade s nagjomnou zmluvou a dodrziavat podmienky
Vv stlade s tymto nariadenim a ,,Domovym poriadkom®,

b)  dodrziavat zasady obc¢ianskeho spolunazivania v styku s ostatnymi najomcami najomnych
bytov,

c) chranit’ spolo¢né priestory a zariadenia domu s ndjomnymi bytmi,

d)  umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi a vlastnikovi v pripade potreby vykonania
kontroly.

Na zaklade pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti ma ndjomca pravo na prihlasenie
k trvalému pobytu podl'a miesta prideleného bytu na adresu Janka Kral’a 2, Bernolakova 16, Nitra.

O vydanie suhlasu vlastnika nehnutel'nosti k prihlaseniu na trvaly pobyt je mozné poziadat’ OSS
MsU v Nitre najskér po 3 mesiacoch od uzatvorenia najomnej zmluvy. Sucast'ou Ziadosti je
doklad o uhradeni najomného.

Néjomca nie je opravneny prihlasit’ ani prijat’ na trvalé alebo prechodné byvanie int1 osobu, okrem
osoby, ktorej vznikol najomny vzt'ah k bytu.



CL 11
BYTOVY DOM SENIOR
Bytovy dom Senior (d’alej len ,,BDS*), Kréméryho 2/C, Nitra je bytovy dom s najomnymi bytmi
uréenymi pre seniorov a invalidnych dochodcov nad 50 rokov veku. Stthrn doby byvania v BDS
nie je obmedzeny poctom rokov.

BDS nie je zariadenim socialnych sluzieb podla zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach
a o zmene a doplneni zakona €.455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v
zneni neskorsich predpisov.

§7
Opravneni Ziadatelia a podmienky pridelenia najomného bytu

Néjomné byty v BDS sluzia najmé pre seniorov a osoby so zdravotnym postihnutim, ktorych
zdravotny stav oddvodiiuje poskytovanie osobitnej starostlivosti, alebo u ktorych mozno
oddvodnene predpokladat’ potrebu poskytovania osobitnej starostlivosti vzhl'adom k veku a
postupnému stracaniu ich samostatnosti s podmienkou vlastného stikromia, priCom troven ich
sebestacnosti a mentalnych schopnosti nesmie klesnut’ pod kriticka urovei aktivit denného zivota
a mentalnych schopnosti. Socidlna sluzba v pripade vyZziadania (opatrovatel'ska sluzba) bude
poskytovand priamo v domacom prostredi najomcu v zmysle prislusnej VZN tykajlcej sa
poskytovania socialnych sluzieb.

Podmienky pre pridelenie najomného bytu v BDS, ktoré ziadatel’ preukaze v ziadosti:
a)  ziadatel je poberatel'om starobného alebo invalidného dochodku vo veku nad 50 rokov,

- ak ziadost’ podavaji manzelia, podmienku byt’ senior musi spiiiat’ aspoi jeden
z manzelov a druhy musi mat’ nad 50 rokov veku,
- ak je ziadatel’ invalidny dochodca nad 50 rokov veku, jeho manzel/ka, druh/druzka
musi mat’ takisto nad 50 rokov veku,
b)  Ziadatel’ ma trvaly pobyt v Nitre minimalne 5 rokov,

C) ziadatel’ ma uhradené vsetky zavizky voci vlastnikovi a prenajimatel'ovi k datumu podania
Ziadosti,

d)  Ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 alebo vdéSom bytu,
bytového domu, resp. inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie,

e) ziadatel neprisiel o pravo byvat’ v byte z dovodu neplnenia svojich povinnosti ako najomcu
bytu.

Ziadatel’ (v pripade manzelov, druh/druzka obaja) je k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu v
BDS povinny predlozit’ nasledovné prilohy:

a) potvrdenie o vsetkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného dochodku
a davok v hmotnej nidzi,

b)  pisomné vyjadrenie oSetrujuceho lekara.

Néjomny byt v BDS nemoéze byt’ poskytnuty:
a) osamelému trvale leziacemu obcanovi, ktory si vyzaduje Gstavnu starostlivost,
b) neprispésobivému obcanovi,

C) obcanovi, ktory trpi zavaznou duSevnou chorobou (prip. inym zavaznym ochorenim
vyzadujucim zdravotnu starostlivost’).



§8
) PridelPovanie najomnych bytov v BDS
OSS MsU v Nitre najma:

a) eviduje a aktualizuje ziadosti o pridelenie bytu v BDS, Ziadosti o vydanie suhlasu na
vymenu bytov v BDS, ziadosti o vydanie suhlasu na prihlasenie ndjomcu na trvaly pobyt
a na eviden¢ny list,

b)  zostavuje a vedie zoznam Ziadatel'ov o pridelenie bytu v BDS podla datumu dorucenia
Ziadosti,
c)  predklada zoznam ziadatel'ov v BDS na rokovanie komisie,
d)  vypracuje stanovisko odboru:
- na zaklade socidlneho Setrenia v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
-k Ziadosti o vydanie stthlasu na prihlasenie najomcu na trvaly pobyt a na evidenény list.

0SS MsU v Nitre preskama, ¢i ziadost' spiiia pozadované kritéria a obsahuje vietky naleZitosti
ustanovené v tomto VZN. V pripade, Ze Ziadost nema predpisané naleZitosti, OSS MsU v Nitre
vyzve ziadatel'a, aby v urcenej lehote doplnil potrebné udaje, resp. predlozil potrebné doklady.
Ak ziadatel' v urCenej lehote nedoplni Ziadost’ o potrebné nalezitosti, tak sa na ziadost’ bude
hladiet’, ako keby nebola podana.

Aktualizaciu Ziadosti zabezpeduje OSS MsU v Nitre kazdy neparny rok. OSS MsU v Nitre
Vv termine do 30.06. pisomne vyzve ziadatelov zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného
bytu, aby predlozili doklady, ktoré preukazuju splnenie podmienok podl'a tohto VZN:

a) ¢i, nad’alej trva zaujem o pridelenie bytu,
b)  potvrdenie 0 uhradenych zavizkoch voci vlastnikovi a prenajimatel’ovi,

C) potvrdenie o v8etkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného déchodku
a davok v hmotnej ntdzi, za predchadzajuci kalendarny rok a aktudlny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani dafiového priznania.

Komisia najma:
a)  prerokuje zoznam Ziadatel'ov ziadosti o pridelenie bytu v BDS,
b)  odporaca primatorovi:

- schvalit’ / neschvalit’ pridelenie bytu v BDS Ziadatel'ovi formou uzatvorenia zmluvy
o najme bytu v BDS adobu ndjmu bytu, najmenej vSak na dobu 3 mesiacov
a najdlhsie na dobu 3 rokov,

- schvalit’ / neschvalit’ vzajomnu vymenu bytov medzi najomcami bytov v BDS,

- schvalit’ / neschvalit’ pridelenie bytu v BDS v pripadoch hodnych osobitného
zretela,

- schvalit'/ neschvalit’ prediZenie najomnej zmluvy a dobu najmu bytu, najmenej viak
na dobu 3 mesiacov a najdlhsie na dobu 3 rokov.

Primator mesta najma:

a) schval'uje / neschval'uje pridelenie bytu v BDS ziadatel'ovi formou uzatvorenia zmluvy o
najme bytu v BDS a dobu n4jmu bytu, najmenej vSak na dobu 3 mesiacov a najdlhsie na
dobu 3 rokov,

b)  schvaluje / neschvaluje vzajomnti vymenu bytov medzi njjomcami bytov v BDS,
C) schval'uje / neschval'uje pridelenie bytu v BDS v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,
d)  schval'uje / neschval'uje prediZenie ndjomnej zmluvy a dobu njmu bytu, najmenej viak na

dobu 3 mesiacov a najdlhsie na dobu 3 rokov,
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e) schval'uje / neschval'uje prihldsenie 0sdb na trvaly pobyt a na eviden¢ny list.

§9
Podmienky najmu bytov
Na zdklade ozndmenia primatora mesta o schvaleni pridelenia bytu v BDS prenajimatel’ so
ziadatel'om uzatvori zmluvu o najme bytu v BDS.

Ak ziadatel' odmietne uzatvorit’ zmluvu o najme bytu alebo ziadatel’ do 15 dni od oznamenia
neuzatvori zmluvu o ndjme bytu, straca pravo na pridelenie ndjomného bytu a zostdva v zozname
ziadatel'ov. Ak ziadatel’ odmietne uzatvorit’ najomnt zmluvu druhykrat, je zo zoznamu ziadatel'ov
vyradeny.

Néjomna zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom podpisania zmluvy o najme bytu.

O prediZenie najomnej zmluvy je nijomca povinny pisomne poziadat’ 2 mesiace pred uplynutim
platnosti najomnej zmluvy, prostrednictvom OSS MsU v Nitre.

§10
Prava a povinnosti z najmu bytov
Néjomca bytu ma pravo na vymenu bytu. Najomcovia, ktori sa na vymene bytov dohodli,
podavaju ziadost' o vydanie sthlasu vlastnika nehnutelnosti prostrednictvom OSS MsU v Nitre
na jednom tlacive.

Ziadatel' v defi podpisu zmluvy zaplati prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske Sest
mesacnych splatok najomného.

Néjomca je povinny:

a) prideleny najomny byt uzivat' v sulade s nagjomnou zmluvou a dodrziavat podmienky
stanovené tymto nariadenim a ,,Domovym poriadkom®,

b)  dodrziavat’ zasady ob¢ianskeho spolunazivania v styku s ostatnymi najomcami najomnych

bytov,
C) chranit’ spolo¢né priestory a zariadenia domu s nagjomnymi bytmi,

d)  umoznit’ vstup do bytu prenajimatelovi a vlastnikovi v pripade potreby vykonania
kontroly.

Na zaklade pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti ma najomca pravo na prihlasenie
k trvalému pobytu podl'a miesta prideleného bytu na adresu Kréméryho 2/C, Nitra.

O vydanie suhlasu vlastnika nehnutel'nosti k prihlaseniu na trvaly pobyt je mozné poziadat’ OSS
MsU v Nitre najskor po 3 mesiacoch od uzatvorenia najomnej zmluvy. Stcastou Ziadosti je
doklad o uhradeni najomného.

Néjomca nie je opravneny prihlasit’ ani prijat’ na trvalé alebo prechodné byvanie int1 osobu, okrem
osoby, ktorej vznikol najomny vzt'ah k bytu.

CL 111
BYTOVY DOM DVORCANSKA 63
V tomto ¢lanku su upravené osobitné podmienky ndjmu bytov vo vlastnictve Mesta Nitry
v bytovom dome Dvorcanska 63, Nitra.

Bytovy dom na Dvorcanskej 63 ma charakter ndjomného byvania s ndjomnymi bytmi uréenymi
pre obyvatelov mesta Nitry. Sthrm doby byvania v najomnom byte na Dvorcanskej 63 nie je
obmedzeny po¢tom rokov.



§11
Opravneni Ziadatelia a podmienky pridelenia najomnych bytov
O pridelenie najomného bytu na Dvoréanskej 63 moze poziadat’ ziadatel’, ak je:

a) fyzicka osoba, ktora dovisila 18 rokov veku a ma trvaly pobyt na izemi mesta
Nitry alebo pracuje na tizemi mesta Nitry aspoii 5 rokov,

b)  alebo pracuje vo verejnom zaujme na tzemi mesta Nitry,
C) alebo je odchovancom centra pre deti a rodinu do 25 rokov veku.

Za jedného ziadatel’a sa povazuje aj manzelska dvojica, resp. druh/druzka. Ak ziadost’ podavaju
manzelia, resp. druh/druzka, podmienky podl'a tohto VZN musi spliiat’ aspon jeden z manzelov,
resp. druh/druzka.

Podmienky pre pridelenie ndjomného bytu:

a) mesacny prijem ziadatela a oso6b s nim spoloéne posudzovanych nesmie byt niz§i ako
jedenapolnasobok zivotného minima pre domacnost’, ktora tvoria plnoleté osoby a zaopatrené
neplnoleté deti, (mesaény prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych prijem pobera),

b) mesa¢ny prijem ziadatel'a a 0sdb s nim spolo¢ne posudzovanych nesmie byt niz$i ako
jedennasobok Zivotného minima pre domacnost’, ktorti tvori aspon jedno nezaopatrené diet’a,
(mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych prijem poberd),

c) ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 alebo va¢Som bytu, bytového
domu, resp. inej nehnutelnosti ur€enej na byvanie, o com poda Cestné prehlasenie, ktoré je
sucast'ou ziadosti,

d) ziadatel’ ma uhradené vsetky zavizky voéi vlastnikovi a prenajimatel'ovi k datumu podania
ziadosti.

Ziadatel' a s nim spoloéne posudzované osoby st k Ziadosti povinni predlozit kompletne

vyplnenu ziadost’ a potvrdenie o vSetkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného

dochodku a davok v hmotnej ntidzi, za predchadzajlci kalendarny rok a aktualny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani dafiového priznania.

§12
) Pridelovanie najomnych bytov
OSS MsU v Nitre najma:

a) eviduje a aktualizuje ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, Ziadosti o vydanie sthlasu na
vymenu najomného bytu, ziadosti o vydanie suhlasu na prihlasenie najomcu na trvaly
pobyt a na evidencny list,

b)  zostavuje a vedie zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu podl'a datumu dorucenia
ziadosti,
c)  predklada zoznam ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu na rokovanie komisie,
d)  vypracuje stanovisko odboru:
- na zaklade socialneho Setrenia v pripadoch hodnych osobitného zretel’a,

- kzZiadosti ovydanie sthlasu na prihldsenie najomcu na trvaly pobyt ana
evidencny list.

0SS MsU v Nitre preskiima, ¢i ziadost' obsahuje vsetky naleZitosti a ¢i Ziadost' je doloZend
dokladmi ustanovenymi tymto VZN. V pripade, ze ziadost’ nema predpisané naleZitosti, Mesto
Nitra cestou OSS MsU v Nitre vyzve ziadatel'a, aby v uréenej lehote doplnil potrebné idaje, resp.



predlozil potrebné doklady. Ak ziadatel' v urcenej lehote nedoplni ziadost’ o potrebné nélezitosti,
tak sa na ziadost’ bude hl'adiet’, ako keby nebola podana.

Aktualizaciu Ziadosti zabezpeduje OSS MsU v Nitre kazdy neparny rok. OSS MsU v Nitre
v termine do 30.06. pisomne vyzve ziadatel'ov zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného
bytu, aby predlozili doklady, ktoré preukazuju splnenie podmienok podl'a tohto VZN:

a) ¢i, nad’alej trva zaujem o pridelenie bytu,
b)  potvrdenie o uhradenych zavizkoch voéi vlastnikovi a prenajimatel’ovi,

C) potvrdenie o vSetkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného dochodku
a ddvok v hmotnej ntdzi, za predchadzajuci kalendarny rok a aktudlny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani danového priznania.

Komisia najma:
a) prerokuje a prehodnoti splnenie kritérii Ziadosti o pridelenie najomného bytu,
b) odportaca primatorovi :

- schvalit' / neschvalit pridelenie najomného bytu ziadatel'ovi formou
uzatvorenia zmluvy o ndjme bytu a dobu najmu najmenej na dobu 3 mesiacov,
najdlhsie v§ak na dobu 3 rokov,

- schvalit’ / neschvalit’ vzajomnll vymenu najomnych bytov,

- schvalit' / neschvalit' pridelenie nijomného bytu v pripadoch hodnych
osobitného zretel’a,

- schvalit’ / neschvalit’ prediZenie nijomnej zmluvy a dobu najmu najmenej na
dobu 3 mesiacov, najdlhsie v§ak na dobu 3 rokov.

Primator najma:
a) schvaluje / neschvaluje pridelenie najomného bytu Ziadatel'ovi formou uzatvorenia

zmluvy o najme bytu a dobu najmu najmenej na dobu 3 mesiacov, najdlhsie vSak na dobu
3 rokov,

b)  schval'uje / neschvaluje vzajomna vymenu najomnych bytov,

C) schval'uje / neschval'uje pridelenie ndjomného bytu v pripadoch hodnych osobitného
zretel’a,

d)  schvaluje / neschvaluje prediZenie najomnej zmluvy a dobu najmu najmenej na dobu 3
mesiacov, najdlhsie v§ak na dobu 3 rokov,

e) schval'uje / neschval'uje prihlasenie 0sdb na trvaly pobyt a na eviden¢ny list.

§13
Podmienky niajmu bytov
V pripade schvélenia ndjmu bytu Ziadatel'ovi, prenajimatel’ s nim uzatvori zmluvu o najme bytu.

Ak ziadatel' odmietne uzatvorit’ zmluvu o najme bytu alebo ziadatel’ do 15 dni od ozndmenia
neuzatvori zmluvu o najme bytu, straca pravo na pridelenie najomného bytu a zostava v zozname
ziadatel'ov. Ak ziadatel’ odmietne uzatvorit’ najomnti zmluvu druhykrat, je zo zoznamu Ziadatel'ov
vyradeny.

Ziadatel' v defi podpisu zmluvy zaplati prenajimatelovi finanéni zabezpeku vo vyske Sest
mesacnych splatok najomného. Najomca, ktorému je prideleny byt na Dvor¢anskej 63 ako bytova
nahrada v zmysle platnej legislativy, je oslobodeny od platenia zabezpeky v zmysle tohto odseku.

O prediZenie najomnej zmluvy je ndjomca povinny pisomne poZiadat’ 2 mesiace pred uplynutim
platnosti najomnej zmluvy, prostrednictvom OSS MsU v Nitre.



Plnenie podmienok ndjmu najomcom riadne a véas zaklada dovod pre predizenie doby najmu
podl'a tohto VZN a v stilade s ndjomnou zmluvou.

§14
Prava a povinnosti z najmu bytov
Néjomca bytu ma pravo na vymenu bytu. Najomcovia, ktori sa na vymene bytov dohodli,
podavaji Ziadost' o vydanie stthlasu vlastnika nehnutelnosti prostrednictvom OSS MsU v Nitre
na jednom tladive.

Na zéklade pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti ma najomca pravo na prihlasenie k
trvalému pobytu na Dvorcanskej 63 v Nitre.

O vydanie suhlasu vlastnika nehnutel'nosti k prihldseniu na trvaly pobyt je mozné poziadat’ OSS
MsU v Nitre najskor po 3 mesiacoch od uzatvorenia najomnej zmluvy. Sti¢ast'ou ziadosti je
doklad o uhradeni najomného.

N4éjomca nie je opravneny prihlasit’ ani prijat’ na trvalé alebo prechodné byvanie int1 osobu, okrem
osoby, ktorej vznikol ndjomny vztah k bytu.

Na zapisanie osoby na evidencny list k najjomnému bytu na Dvorcanskej 63 v Nitre je potrebny
pisomny sthlas vlastnika nehnutelnosti. Ziadost’ o zapisanie osoby na evidenény list sa podava
na predpisanom tladive prostrednictvom OSS MsU v Nitre. Najomca je povinny predlozit
vyplnenu ziadost’ a vSetky povinné prilohy:

a) aktualny prijem prihlasovanej osoby,

b)  aktudlny vypis Ghrad za najom k bytu deklarujici plnenie podmienok vyplyvajtcich
Z njomnej zmluvy.

CLIV
BYTOVY DOM OLYMPIA
V tomto C¢lanku su upravené osobitné podmienky najmu bytov vo vlastnictve Mesta Nitry
v bytovom dome Olympia, Trieda Andreja Hlinku 57, Nitra.

Bytovy dom Olympia (d’alej len ,,BD Olympia‘) ma charakter ndjjomného byvania s ngjomnymi
bytmi ur¢enymi pre mladych I'udi a mladé rodiny ako $tartovacie najomné byty s obmedzenou
dobou najmu. Stihrn doby byvania vratane opakovanych ndjmov v najomnom byte v BD Olympia
je limitovany po¢tom rokov 5.

§15
Opravneni Ziadatelia a podmienky pridelenia najomného bytu
O pridelenie nagjomného bytu v BD Olympia méze poziadat’ ziadatel’, ak je:

a) fyzicka osoba, ktora dovrsila 18 rokov veku a neprekrocila 34 rokov veku a ma trvaly pobyt
na izemi mesta Nitry,

b)  fyzicka osoba, ktora dovfsila 18 rokov veku a neprekrocila 34 rokov veku a nema trvaly
pobyt na izemi mesta Nitry ale pracuje, Studuje alebo inak posobi na tizemi mesta Nitry vo
verejnom alebo spolo¢enskom zaujme.

Za jedné¢ho ziadatel’a sa povazuje aj manzelské dvojica, druh/druzka, pricom ak Ziadost’ podavaju

manzelia, resp. druh/druzka podmienky podl'a ods.1 musia spliiat’ obidvaja.

Podmienky pre pridelenie najomného bytu:

a) mesacny prijem ziadatela a 0sob s nim spolocne posudzovanych nesmie byt nizsi ako
jedenapolnasobok zivotného minima pre domacnost, ktoru tvoria plnoleté osoby a
zaopatrené neplnoleté deti, (mesaény prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajici
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kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych prijem
poberd),

b)  mesacny prijem Ziadatel'a a 0sdb s nim spoloéne posudzovanych nesmie byt nizsi ako
jedennasobok Zivotného minima pre domacnost’, ktort tvori aspoil jedno nezaopatrené
dieta, (mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, poc¢as ktorych prijem pobera),

C) ziadatel' nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom v podiele 1/2 alebo vacSom bytu,
bytového domu, resp. inej nehnutelnosti urCenej na byvanie, o Com podad cestné
prehlésenie, ktoré je sucastou ziadosti,

d)  Ziadatel ma uhradené vSetky zavizky voci vlastnikovi a prenajimatel'ovi k datumu
podania ziadosti.

Ziadatel' a s nim spolo¢ne posudzované osoby su k Ziadosti povinné predlozit kompletne

vyplnenu zZiadost’ a prilohy:

a) potvrdenie o vSetkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného déchodku
a davok v hmotnej ntdzi, za predchadzajuci kalendarny rok a aktudlny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani dafiového priznania,

b)  potvrdenie o §tadiu alebo o pracovnom pomere.

§16
) Pridelovanie najomnych bytov
OSS MsU v Nitre najma:

a) eviduje a aktualizuje ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, Ziadosti o vydanie sthlasu na
vymenu najomného bytu, ziadosti o vydanie suhlasu na prihlasenie najjomcu na trvaly
pobyt a na evidenény list,

b)  zostavuje a vedie zoznam ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu podl'a ditumu dorucenia
Ziadosti,

c)  predklada zoznam Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu na rokovanie komisie,

d)  vypracuje stanovisko odboru:
- na zéklade socialneho Setrenia v pripadoch hodnych osobitného zreterla,

- k ziadosti o vydanie sthlasu na prihlasenie najomcu na trvaly pobyt a na eviden¢ny
list.
0SS MsU v Nitre preskiima, ¢ Ziadost obsahuje vietky néleZitosti a &i Ziadost' je doloZena
dokladmi ustanovenymi tymto VZN. V pripade, Ze ziadost nema predpisané nalezitosti, Mesto
Nitra cestou OSS MsU v Nitre vyzve Ziadatel’a, aby v uréenej lehote doplnil potrebné udaje, resp.
predlozil potrebné doklady. Ak ziadatel’ v urCenej lehote nedoplni ziadost’ o potrebné nalezitosti,
tak sa na ziadost’ bude hl'adiet’, ako keby nebola podana.

Aktualizaciu Ziadosti zabezpecuje OSS MsU v Nitre kazdy neparny rok. OSS MsU v Nitre
v termine do 30.06. pisomne vyzve ziadatel'ov zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie najomného
bytu, aby predlozili doklady, ktoré preukazuji splnenie podmienok podla tohto VZN:

a) ¢i, nad’alej trva zaujem o pridelenie bytu,
b)  potvrdenie 0 uhradenych zavizkoch voéi vlastnikovi a prenajimatel’ovi,

C) potvrdenie o v8etkych druhoch prijmu, okrem invalidného alebo starobného dochodku
a davok v hmotnej nudzi, za predchadzajuci kalendarny rok a aktualny prijem, resp.
potvrdenie 0 podani danového priznania.

Komisia najma:

a) prerokuje a prehodnoti splnenie kritérii ziadosti o pridelenie ndjomného bytu,
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b) odporaca primatorovi :

- schvalit' / neschvalit’ pridelenie ndjomného bytu ziadatel'ovi formou uzatvorenia
zmluvy o najme bytu a dobu ndjmu najmenej na dobu 3 mesiacov, najdlhsie vSak
na dobu 3 rokov,

- schvalit’ / neschvalit’ vzajomnt vymenu najomnych bytov,

- schvalit / neschvalit' pridelenie najomného bytu v pripadoch hodnych
osobitného zretel’a,

- schvalit / neschvalit' prediZenie najomnej zmluvy a dobu najmu najmenej na
dobu 3 mesiacov, najdlhsie v§ak na dobu 3 rokov.

Primator najma:

a) schval'uje / neschval'uje pridelenie najjomného bytu ziadatel'ovi formou uzatvorenia zmluvy
0 najme bytu,

b) schvaluje / neschval'uje vzajomna vymenu ndjomnych bytov,

c) schvaluje / neschvaluje pridelenie najomného bytu v pripadoch hodnych osobitného
zretel’a,

d) schvaluje / neschvaluje prediZenie najomnej zmluvy a dobu najmu najmenej na dobu 3
mesiacov, najdlhsie v§ak na dobu 3 rokov,

e) schvaluje / neschval'uje prihlasenie 0sob na trvaly pobyt a na evidenény list.

§17
Podmienky najmu bytov
V pripade schvalenia najmu bytu ziadatel'ovi, prenajimatel’ s nim uzavrie zmluvu o najme bytu.

Ak Ziadatel' odmietne uzatvorit’ zmluvu o najme bytu alebo ziadatel’ do 15 dni od oznamenia
neuzatvori zmluvu o najme bytu, straca pravo na pridelenie najomného bytu a zostava v zozname
ziadatel'ov. Ak ziadatel’ odmietne uzatvorit’ najomnt zmluvu druhykrat, je zo zoznamu ziadatel'ov
vyradeny.

Ziadatel' v defi podpisu zmluvy zaplati prenajimatelovi finanénu zabezpeku vo vyske Sest
mesacnych splatok najomného.

neuzatvori zmluvu o najme bytu, straca pravo na pridelenie najomného bytu.

O predizenie najomnej zmluvy je povinny najomnik 2 mesiace pred ukonéenim platnosti
najomnej zmluvy dorucit’ OSS MsU v Nitre Ziadost’ o predlZenie ndjomnej zmluvy.

Plnenie podmienok ndgjmu najomcom riadne a véas zaklada dovod pre predizenie doby najmu
podl'a tohto VZN a v stilade s ndjomnou zmluvou.

§18
Prava a povinnosti z najmu bytov
Néjomca bytu ma pravo na vymenu bytu. Najomcovia, ktori sa na vymene bytov dohodli,
podavaji Ziadost' o vydanie stthlasu vlastnika nehnutelnosti prostrednictvom OSS MsU v Nitre
na jednom tlacive.

Na zaklade pisomného stihlasu vlastnika ma najomca pravo na prihlasenie k trvalému pobytu na
adresu Trieda Andreja Hlinku 57, Nitra.

O vydanie suhlasu vlastnika nehnutel'nosti k prihlaseniu na trvaly pobyt je mozné poziadat OSS
MsU v Nitre najskér po 3 mesiacoch od uzatvorenia najomnej zmluvy. Sucastou ziadosti je
doklad o uhradeni najomného.
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Néjomca nie je opravneny prihlésit’ ani prijat’ na trvalé alebo prechodné byvanie int1 osobu, okrem
osoby, ktorej vznikol ndjomny vztah k bytu.

Na zapisanie osoby na eviden¢ny list k nagjomnému bytu v BD Olympia je potrebny pisomny
suhlas vlastnika. Ziadost' na zapisanie osoby na evidenény list sa podava na predpisanom tlacive
prostrednictvom OSS MsU v Nitre. Najomca je povinny predlozit’ vyplnent Ziadost' a vietky
povinné prilohy:

a) aktualny prijem prihlasovanej osoby,

b) aktualny vypis thrad za najom k bytu deklarujtci plnenie podmienok vyplyvajucich
Z njjomnej zmluvy.

§19
Kontrola dodrziavania VZN
Kontrolnt ¢innost’ nad dodrziavanim tohto v§eobecne zavdzného nariadenia vykonavaja:

- utvar hlavného kontroléra Mesta Nitry,

- poslanci Mestského zastupitel'stva v Nitre.

§20
Prechodné ustanovenia
Ziadatelia, ktori st zaradeni v poradovniku schvalenom pred nadobudnutim uéinnosti tohto VZN,
sa po nadobudnuti u¢innosti tohto VZN nad’alej povazuji za opravnenych ziadatel'ov, s ktorymi
bude uzatvorena najomna zmluva podla tohto VZN.

§21
ZrusSovacie a zavere¢né ustanovenia
Tymto VZN sa rusi VSeobecne zavidzné nariadenie Mesta Nitry €. 8/2004 o zasadach nakladania
s bytmi vo vlastnictve Mesta Nitry v zneni Dodatkov ¢. 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 a 12,

Mestské zastupitel'stvo v Nitre sa uznieslo na vydani VZN ¢&. 3/2022 0 najomnych bytoch dna
23.06.2022 uznesenim ¢. 280/2022-MZ a toto VZN nadobtida téinnost’ 15. dilom od vyvesenia
na uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre, t. j. 16.07.2022.

Marek Hattas Mgr. Martin Horak
prednosta

primétor mesta Nitry Mestského tradu v Nitre
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