VSeobecne zavizné nariadenie mesta Nitry ¢. 9/2014, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’
Uzemného planu zony Mlynarce I., Nitra
v zneni dodatku ¢&. 1.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre v zmysle § 6 a §11 ods. 4 pism. g) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni V zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 27 ods. 3 zakona ¢.
50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov sa uznieslo na vydani VSeobecne zavdzného nariadenia mesta
Nitry &. 9/2014 , ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu zony Mlynarce 1., Nitra.

§1

Cielom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej VZN) je zabezpecenie dokumentu pre
riadenie tizemnej a koncepénej &innosti v zéne Mlynarce L, Nitra. Uzemny plan zoény
stanovuje zavdzné regulativy a limity funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, vychddzajiuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb,
ktoré urcuju sposob vyuzitia a obmedzuji, vylucuju, alebo podmieniuju umiestiiovanie stavieb
v zone Mlynarce 1. v sulade so zakonom ¢. 50/1976Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich zmien a doplnkov a vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia
SR €. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

§2
Zavizna &ast’ Uzemného planu zény Mlynarce 1., Nitra tvori prilohu ¢&. 1 tohto VZN.

§3

Dokumentacia Uzemného planu zény Mlynarce I, Nitra je ulozend amozno do nej
nahliadnut’ na Mestskom trade v Nitre.

§4

Na vydani tohto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre diia 20. 11. 2014 a VZN
nadobuda ucinnost’ po uplynuti 30 diiovej lehoty od jeho zverejnenia na tiradnej tabuli Mesta
Nitra, Mestského tradu v Nitre, t.j. dila 27.12. 2014.

§5

Na vydani dodatku &. 1 k VZN ¢&. 9/2014, ktorym sa vyhlasuje zévizna ¢ast Uzemného planu
zony Mlynarce 1., Nitra sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre dita 18. 11. 2021,
uznesenim ¢islo 368/2021 — MZ a tento dodatok nadobudol G¢innost’ 30. diiom od vyvesenia
na uradnej tabuli Mestského uradu v Nitre dna 24. 12. 2021

Jozef Dvon¢ Igor Krsiak
primator prednosta
Mesta Nitry, v.r. Mestského tradu v Nitre, v.r.



Priloha ¢. 1
k VSeobecne zaviaznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 9/2014

UZEMNY PLAN ZONY MLYNARCE I., NITRA
ZAVAZNA CAST

ODDIEL 1
Ciel’ uzemného planu

1) Uzemny plan zény Mlynarce 1., Nitra je izemnym planom zény podl'a zikona ¢&. 50/1976
Z.b. 0uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace;j
dokumentécii.

2) Uzemny plan zény Mlynérce I., Nitra rie$i a stanovuje v tizemi obytnej zony vymedzenej
Uzemnym planom mesta Nitra, schvalenym Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim
¢. 169/2003 zo dna 22.5.2003 a jeho neskorSich zmien a doplnkov:
a) vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia,
b) urbanistickt koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb, rieSenie priestorovej kompozicie
a organizicie Uzemia,
¢) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,
d) urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky,
e) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia,
f) chranené Casti krajiny a umiestnenie zelene a ostatnych prvkov tzemného systému
ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,
g) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordindciu uskutociiovania vystavby v izemi,
h) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a vykonanie nevyhnutnej
asanacie,
i) zavédznu Cast’ zony Mlynarce 1., Nitra

3) Uzemny plan zény Mlynarce 1., Nitra tvori podklad pre stanovenie zaviznych podmienok
pre rozvoj, organizaciu a stavebnu ¢innost’ v tizemi zony Mlynarce 1., Nitra. Zavéznu Cast’
tvori textova Cast’ tohto v§eobecne zavidzného nariadenia a graficka cast’ izemného planu
z6ny V rozsahu:

a) vykres ¢. 2 BC - Priestorova a funk¢na regulacia

b) vykres ¢. 5- Schéma verejnoprospesnych stavieb

4) Navrh uzemného planu zony nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. ajeho neskorSich tprav podla §39a odstavec 3 odsek a). Podmienky
aregulativy stanovené v tomto uzemnom plane zény budu vychodiskovym podkladom pre
usmernovanie a reguldciu zastavby v uzemi zoény a jednotlivych stavebnych objektov, pre
ktoré bude prebiehat’ samostatny proces Uzemného konania s rozhodnutim o umiestneni
stavby na jednotlivom pozemku.



ODDIEL 2
Vymedzenie izemia a jeho ¢lenenie

1) Hrani¢né vymedzenie tizemia zény Mlynarce 1., Nitra v zmysle schvaleného Uzemného
planu mesta Nitra, tak ako je zakreslené v grafickej ¢asti Uzemného planu zony (d’alej UPN-
Z) Mlynarce 1., Nitra, vo vykresoch ¢. 1 az ¢. 5 predstavuje rieSené uzemie o rozlohe 46,23
ha.

2) V ramci rieSenia suvislosti liniovych stavieb dopravnej a technickej infrastruktry mimo

vymedzeni hranicu uzemia zony st vymedzené liniové koridory pre verejné pristupové

komunikacie a pre ulozenie verejnych technickych sieti v polohdch podl'a zakreslenia vo

vykrese ¢. 1 a ¢. 5 v tomto rozsahu

a) cestny most cez rieku Nitra

b) zbera¢ dazd’ovej kanalizacie so zatstenim do kanala Jel§ina

c) otvoreny kanal JelSina (obnoveny v povodnej trase od zatstenia zberaca dazd’ove;j
kanalizacie po rieku Nitra)

d) prepojovaci vodovod vodojemov Lupka - Mlynarce

e) prekladka VTL plynovodu

f) pripojny STL plynovod

g) pripojné VN kablové vedenie.

h) zbera¢ splaskovej kanalizdcie so zalstenim do kanaliza¢ného zberata H v mieste

kruhového objazdu pod Zoborom resp. so zatistenim do pripravovanej COV Priemyselny park

Sever

3) RieSené uzemie zoOny je z hladiska urbanistickej koncepcie c¢lenené na funkéne
a priestorovo homogénne jednotky priestorovo - funkéné casti ajednotlivé pozemky, pre
ktoré su stanovené zavdzné regulativy vychadzajice zo zastavovacich podmienok na
umiestnovanie stavieb, ktoré urcuju spdsob vyuzitia uzemia a obmedzuju, vylucuju, alebo
podmieniuji umiestiiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch.

4) Priestorovo-funkéné Casti (dalej PFCasti) predstavuju zakladné priestorové vymedzenie
Casti zoény a zacleiuji pozemky (parcely) vztahovo prislichajuce funkénému ucelu,
verejnému priestoru ulice alebo namestia.

5) Pozemok je zakladna Gzemna jednotka zony, ktory tvori parcela, alebo je vytvoreny
z viacerych parciel. Navrhovana parcelacia vymedzuje pozemky pre zastavanie, ktoré tvoria
stavebné pozemky (stavebné parcely) urCené pre umiestnenie pozemnych stavieb, ostatné
plochy su vymedzené ako verejné plochy a priestory, v ktorych je nepripustné umiestnit’
pozemné stavby.

ODDIEL 3
Poziadavky na delenie pozemkov

Zabezpecit' novu parcelaciu vo vymedzenom uzemi zény a na podklade navrhovaného
delenia pozemkov vypracovat’ geometricky plan novej parcelacie vymedzenej Casti rieSeného
uzemia zony.



ODDIEL 4
Poziadavky na upravu terénu pre zastavbu

Zabezpecit' celoplosne na Uzemi zony zvySenie uUrovne terénu nasypom podla navrhu
z dévodu eliminacie vplyvu vysokej hladiny podzemnej vody na osadenie stavieb a ulozenie
technickych sieti.

ODDIEL 5
Regulativy pre koncepciu rozvoja izemia zony a jej kontaktného tizemia

1) Stratégia rozvoja SirSieho uzemia

1.1) Rozvoj tizemia lokality - Parovské luky zalozit’ na prirodzenom rozsSirovani mestskej
Struktary pozdlz existujucej cesty 1/51, R1A scentrdlnou oblastou v polohe
krizenia ciest I/51 al/64 s postupnym zapihanim priestoru medzi riekou Nitra
a komunikaciou.

1.2) Prehodnotit’ rozsah useku privadza¢a R1A k rychlostnej komunikacii R1 so zdmerom
vytvorit podmienky pre zaGlenenie tiseku od mimotroviiovej krizovatky na Sindolke po
okruznt krizovatku pod Zoborom do kategdérie miestnej zbernej komunikacie B1 a pre
formovanie a vznik tzv. Sindolskej osi - urbanistickej osi mestského charakteru.

1.3) V useku od mimouroviovej krizovatky na Sindolke po mimotroviiovi
krizovatku Lehota reSpektovat’ charakter privadzaca R1A k rychlostnej ceste R1.

1.4)  Zabezpetit’ vytvorenie novej trasy pre prepojovaciu komunikaciu Diely —

Mlynarce - Luky - Sindolka s vyznamom hlavnej urbanistickej osi v obytnej zoéne Parovské
luky (LGc¢na os) ana tejto osi vytvarat podmienky pre formovanie urbanistickych centier
obytnych &asti Sindolka, Luky a Mlynarce.

1.5) Zabezpecit’ vytvorenie hlavej pristupovej komunikacie do tizemia priemyselného parku a
obytnej zony Parovské luky zcesty 1/51 arychlostnej cesty (privadzaca R1A) cez
mimouroviiovi krizovatku v polohe s prepojenim do navrhovaného centra Luky v 0si S
priechl'adom na mestsku dominantu - hradny kopec.

1.6) Zabezpecit podmienky pre rozsirenie mestského parku na Sihoti do vymedzeného
uzemia v lokalite Parovské luky a vytvorit’ mestsky urbanisticky celok Park Luky.

2) Uzemny systém ekologickej stability, koncepcia ochrany a tvorby krajiny.
2.1) Zachovat a podporovat’ biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Nitra.
2.2) Zachovat a podporovat’ biokoridor miestneho vyznamu Dobrotka.

2.3)  Formovat’ a podporovat’ vytvorenie biocentra miestneho vyznamu Park Luky.

3)  Ochrana Zivotného prostredia
3.1) Zabezpeclit’ zruSenie vodného zdroja ¢.20 a skryvku ornice v stilade S postupom podla
platnej legislativy.

3.2) Zabezpecit’ radonovi ochranu pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami
prislusnej legislativy a predpisov.



3.3) Zabezpelit' vramci zastavby podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalneho
odpadu a jeho organizovant likvidaciu v stlade s poziadavkami mesta.

4) Urbanisticka koncepcia rozvoja izemia

4.1) Formovat' a podporovat’ transformaciu existujucej urbanistickej cestnej osi (v polohe
cesty 1/51 a rychlostnej cesty R1A) na mestskt urbanistickil os s pomenovanim Sindolské os,
ktora bude tvorit’ vo svojej vychodnej vetve napojenie na celomestské centrum a vo Svojej
zapadnej vetve bude tvorit’ prepojenie na juzny tranzitny koridor rychlostnej cesty Trnava -
Zvolen. V polohe Sindolskej osi formovat komeréni zénu mestského a nadmestského
vyznamu.

4.2) ZabezpelCit podmienky pre vytvorenie pristupovej komunikacie do uzemia zony
Mlynarce 1. z centra mesta v polohe s prepojenim do navrhovaného lokalneho centra zény
v osi predizenia Vodnej ulice s priehladom na mestskii dominantu - KlaStor piaristov a na
tejto trase v polohe Obchodnej ulice formovat’ komerénu zénu miestneho vyznamu.

4.3) Zabezpecit podmienky pre premostenie rieky (VPS 05) v navrhovanej trase pre
prepojovaciu komunikaciu Mlynérce - Luky - Sindolka s vyznamom hlavnej urbanistickej osi
v obytnej zéne (Lu¢na os, ) ana tejto osi vytvarat podmienky pre formovanie miestneho
centra - ndmestie Mlynarce a komer¢nej zony miestneho vyznamu. V polohe centralnej Casti
podporovat’ vytvorenie urbanistickej dominanty miestneho vyznamu. Dbat’ o kvalitna
priestorova charakteristiku (zapojenie do vonkajSicho obrazu mesta) a vhodni funkcéna
previazanost smerom k vyuzivaniu.

4.4) ZabezpeCit podmienky pre formovanie pesej promenady na nabrezi rieky v tseku
obytnej zony.

4.5) Zabezpecit podmienky pre formovanie verejného spolocenského priestoru — namestie
Mlynarecka/ Severna a namestie Mlynarecka/ Vodna v PFCasti Juh , (VPS 06, 07).

4.6) Zabezpecit podmienky pre formovanie verejného spolocenského priestoru — namestie
Zapadna/ Obchodna ulica a Severna/Zapadna ulica v PFCasti Sever (VPS 113, 11b).

4.7) Zabezpecit’ tizemnu rezervu pre verejné priestranstvo - priestor pre miestny park (VPS
04a, 04b)

4.8) Zabezpecit' cestnu komunikéciu a verejny priestor, Mlynarecka ulica a ulica Na lukach.
Verejnoprospesna stavba vyplyvajuca z UPNO Nitra (VPS 1.13). Zamer nového cestného
prepojenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (Lucna os) v useku Mlynarce —
Luky ( VPS 12).

4.9) Zabezpecit cestni komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia Obchodna
ulica a Vodna ulica (predlzenie), stavba umiestnena v PFCasti Vychod a Juh( VPS 13a)

4.10) Zabezpecit' cestni komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia Severna
ulica, stavba umiestnena v PFCasti Stred (VPS 13b);

4.11) Zabezpecit' cestnu komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikacia Zapadna
ulica, stavba umiestnena v PFCasti Sever( VPS 14).



4.12) Zabezpecit cestnil komunikaciu a verejny priestor — miestna komunikécia Kriva ulica
vratane bo¢nych uli¢iek, stavba umiestnena v PFCasti Juh ( VPS 15).

ODDIEL 6
Regulativy umiestnenia zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch

1) Plochy na zastavanie — stavebné parcely si vymedzené parcelnou Ciarou, zastavbu je
mozné umiestnit’ iba na tychto vymedzenych plochach pri dodrzani regulativov na
umiestnenie jednotlivej stavby.

2) Na stavebnej parcele je mozné umiestnit’ stavbu iba na ploche vymedzenej na zastavanie
(zastavatelnd plocha), pricom nie je podmienkou zastavat' celd vymedzenu zastavatelnu
plochu, rozsah zastavanej plochy bude zavisly od formy architektonického a prevadzkového
rieSenia pri dodrzani ostatnych regulativov.

3) Forma zastavby je urcena pre jednotlivé zastavatel'né plochy takto:

3.1) Uli¢na zastavba kompaktna ( ZUK) - Budova, vynimo¢ne skupina budov

tvoriaca jeden samostatny prevadzkovy celok vratane nadvoria, arealovej vegetacie alebo inej
prislachajicej plochy, ktora musi byt realizovana na vymedzenej PFParcele vo vyznacenej
ploche vymedzenou stavebnou ciarou, pripadne aj parcelnou Ciarou. Budova musi byt
umiestnena suvislo po celej vyznadenej dizke stavebnej ¢iary. Vynimoéne v odévodnenych
pripadoch je pripustné max. 10% dizky stavebnej &iary nezastavat. Kazdd samostatne
prevadzkovatelnd zastavba musi mat’ priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie
budovy na pozemku musi zohl'adiiovat’ susediace budovy, ak existuju a méze byt bez odstupu
na hranici pozemku v pripade, Ze na fasade nie si umiestnené Ziadne okna alebo iné prvky,
ktoré by branili umiestneniu budovy na susediacom pozemku. Ak sa jedna o hrani¢nt polohu
v dotyku s inym navrhovanym druhom zastavby v tejto polohe sa uplatituji podmienky
umiestnenia stavby podl'a typu tejto susediacej zastavby.

3.2) Uli¢na zastavba voPna (ZUV). Budova, vynimo¢ne skupina budov tvoriaca jeden
samostatny prevadzkovy celok vratane naddvoria, aredlovej vegetacie alebo inej prislusnej
plochy, ktorda musi byt realizovand na vymedzenej PFParcele vo vyznafenej ploche
vymedzenou stavebnou ¢iarou, pripadne aj parcelnou ciarou. Kazdd samostatne
prevadzkovatel'na zastavba musi mat’ priamy pristup na verejné priestranstvo. Umiestnenie
budovy na pozemku musi zohladiiovat’ susediace budovy, ak existuju a vzdy musi spiiiat
nasledovné odstupy: min. 2m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade st umiestnené
okna len miestnosti prislusenstva a min. 5m od hranice pozemku v pripade, Ze na fasade su
umiestnené okna aj hlavnych miestnosti.

3.3) Zastavba arealova (ZAR) - skupina stavieb alebo stavba tvoriaca jeden samostatny
prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej prisliachajucej plochy v priestorovej forme
aredlovej zastavby volnej realizovanych objektov v ramci PFPparcely. Jednotlivé stavby
umiestnené na ploche moézu tvorit samostatné¢ prevadzkové celky napojené na aredlové
priestranstvo. Pesi pristup celého aredlu (vstup) je pripustné umiestnit’ len v polohe uli¢nej
Ciary, dopravny pristup celého arealu (vstup) je pripustné umiestnit’ len v polohe uli¢nej Ciary,
ktora sa nachadza v dotyku s verejnym priestranstvom umoznujicim dopravny pristup.
Umiestnenie stavby na pozemku musi zohl'adhovat’ susediace stavby, ak existuju a vzdy musi
spifiat’ odstup minimalne 2m od hranice stavebného pozemku — hranice arealu.
Zastavanost’ vymedzenej plochy arealu je uréena regulativom zastavanosti podl'a charakteru
a ucelu zastavby.



4) Stavebna Ciara urcuje polohu umiestnenia fasady hlavnej pripadne dvorovej zastavby.

4.1) Stavebna Ciara pevna. Presna poloha umiestnenia fasady budovy. Budova musi byt
umiestnena savislo po celej vyznadenej dizke stavebnej Giary. Vynimoéne v oddvodnitelnych
pripadoch je pripustné max. 10% dizky stavebnej Giary nezastavat’.

a) na urovni 1NP je pripustné stavebnou ¢iarou ustupit’ smerom do vnutra PFParcely max. 3m
napr. pre vytvorenie terasy pri prevadzke, pre rozsirenie verejného priestranstva a pod.,

b) v polohe vyznamnych krizovatiek (ciest C1 a C2) je pripustné v narozi stavebnu ¢iaru
upravit’ v nevyhnutnej miere tak, aby bolo mozné verejny priestor kvalitne vyriesSit’.

4.2) Stavebna ¢iara maximalna. Maximalna mozna poloha umiestnenia fasady zastavby.
Budova moze byt umiestnena maximalne na vyznacenej hranici stavebnej Ciary.

4.3) Stavebna Ciara odporucena. Odporucena maximalna mozna poloha umiestnenia fasady
zastavby. Budova moZe byt umiestnena maximalne na vyznacenej hranici stavebnej Ciary.

5) Podlaznost’ (P). Suma vSetkych nadzemnych podlazi mimo stre$nej konstrukcie alebo
ustiipeného podlazia.

5.1) Podkrovné priestory alebo ustiipené podlazie sa nepovazuji za nadzemné podlaZie.

5.2) Podlaznost’ urCuje max. vysku atiky, rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného
objektu bez ustipeného podlazia alebo strechy, ktora sa vypocita ako suma povolenych
podlazi x 3,5m. Vy3ka sa pocita od podlahy najniZ§icho nadzemného podlazia. Sikma strecha
objektu nesmie prevySovat’ uroven 7,0 m rimsy hlavného objektu.

5.3) Ustupené podlazie. Za ustipené podlazie sa povazuje iba jedno najvysSie podlaZie,
ktorého podlazna plocha dosahuje max. 65% podlaznej plochy predchadzajiceho podlazia a
vyska jeho atiky neprevysuje 5,0 m od podlahy tohto podlazia.

6) Dominanta. Specifickym uréenim podlaznosti je dominanta. Dominanta je $pecificka
stavba s vyraznym priestorovym posobenim. Umiestnenie V ramci PFParcely, vyska
(podlaznost’) objektu a jeho funkcia musia byt predmetom osobitného posudzovania.

6.1) Pre funkciu kultirnych a spolo¢enskych zariadeni musi byt vy¢lenenych 20% podiel
podlahovej plochy dominant.

6.2) Dominanta musi reSpektovat’ vSetky ochranné pasma najmid ochranné pasma letiska.
V grafickej Casti je vyznacenie, vymedzenie okruhu pozemkov pre maximalnu moznu polohu
umiestnenia stavebnej dominanty.

7) Oplotenie. V polohe uli¢nej Ciary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou ¢iarou teda
Vv pripadoch zastavby odsadenej od uli¢nej Ciary, je pripustné rieSit’ oplotenie stavebného
pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,,zelenym — tzv. Zivym* plotom do maximalnej vysky
1,2m, pricom tvarové, materidlové a vyskové rieSenie oplotenia musi byt v useku
jednotlivych stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené.

7.1) Pozemky arealov zakladnej vybavenosti (MS a ZS) je pripustné riesit’ transparentnym
pevnym oplotenim do maximalnej vysky 1,6 m.



8) Zastavanost’ (Z). Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a
vymedzenej PFParcely. Zastavand plocha sa pocita ako podorysny priemet vSetkych
zékladovych konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto
plochy sa nezapocitavaju spevnené plochy.

9) Ozelenenie (V). Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele resp.
PFBloku. Vegetacia moze byt umiestnend na rastlom teréne alebo na konstrukcii objektu
(strecha, stena a pod.).

a) pri zastavbe S prevazujucou funkciou byvanie musi byt 80% vegetacie umiestnenej na
rastlom teréne,

b) pri umiestneni na konstrukcii objektu je potrebné zohl'adnit’ sposob zapoctu do celkového
podielu.

9.1) V ramci ploch zastavby je stanoveny minimalny percentualny podiel vegetacie
(ozelenenie) pre kazdy typ:

a) pre kompaktnti uliéna zastavbu je tento podiel stanoveny na 20%,

b) v miestach kde je navrhovana stavebna dominanta na 10%.,

C) pre vol'nt uli¢nu zéstavbu je tento podiel stanoveny na 30% pri vybavenostnej zastavbe
d) 40% pri zastavbe technickej vybavenosti.

9.2) Sposob zapoctu vegetacie do celkového podielu:

) I 11 | eI 1<) TSP RS RSPP 100%
b) konstrukcia objektu, min. 100 ¢m SUDSIIALU........cc.eevieuieriieiieiieieeeecee e 75%
c) konstrukcia objektu, min. 50 CM SUDSIIALU. ......cveueevirieieeieieieieieeee e 50%
d) konstrukcia objektu, MiN. 20 CM SUDSLIALU........c.eeviiuieiieeieeiiere et 25%
e) konstrukcia objektu, vertikalna zelena stena a menej ako 20 cm substratu..................... 10%

9.3) Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej ( stromovej) vegetacie
dosahovat podiel min. 40%.

10) Vodozadrzné prvky (H). Zachytavanie dazd’ovych vod pre vsetky plochy zastavby musi
byt’ rieSené tak, aby sucast’ou kazdého objektu bol vlastny akumulaény systém na
zachytavanie dazd’ovych vod nadimenzovany na minimalne 180 mintatovy dazd’ pri
periodicite 0,2, pricom objem musi byt vypocitany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z
akumula¢ného systému objektu bude regulovany regulacnym ¢lenom (Cerpacia stanica,
regulator odtoku a pod) tak, aby z vypoctového prietoku 15 min. dazd’a pri periodicite 0,2
bolo uvazované s

hodnotou max. 5%.

10.1) Cast’ dazd’ovej vody v pripade priaznivych geologickych pomerov je pripustné vyuzivat’
na vsakovanie v danom tizemi a na zavlaZzovanie zelene v ramci objektu. Potrebny objem na
zavlazovanie zelene musi byt’ pripocitany k vypoctovému objemu 180 min. dazd’a pri
periodicite 0,2.

10.2) Vodozadrzné opatrenia moézu byt’ rieSené aj mimo vlastny pozemok spolo¢ne pre
viaceré objekty na plochach sidelnej vegetacie vo forme otvorenych retenénych nadrzi.

11) Hygienické kritéria. Vystavba v tizemi rieSenej zony je podmienena preukézanim
dodrZania pripustnych hodnot hluku vo vonkajSom a vnutornom prostredi objektov od



existujucich a v uizemnom plane navrhovanych zdrojov hluku. Realizaciu pripadnych
protihlukovych opatreni zabezpeci investor na vlastné naklady.

12) Podmienecne zastavatel’'né uizemie. Architektonické rieSenie PFBlokov

s architektonickymi dominantami vratane pril'ahlého verejného priestranstva a PFBlokov
pozdiz rieky Nitra musi byt’ rieSené formou otvorenej architektonickej sut’aze overenej SKA,
na zaklade zadania Mesta Nitra v spolupraci s investorom. St¢asne 20% podiel podlahovej
plochy dominant musi byt vyclenenych pre funkciu kultrnych a spolo¢enskych zariadeni.

ODDIEL 7
Regulativy funkéného vyuzitia zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch

1) Zastavba pre byvanie (ZBB). Funkéné plochy sltiziace pre trvalé byvanie na vymedzenej
PFParcele resp. PFBloku.

a) Pripustné je umiestnit’ zakladna vybavenost’ do 5% podlahovej plochy objektu. Zlozky
vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala
negativny vplyv na byvanie.

b) Nepripustné je umiestnenie vyssej vybavenosti a inych funkcii nestvisiacich s byvanim.
c) Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle platnej STN.

2) Zastavba pre byvanie a zakladnu a/alebo vyssiu vybavenost’ do 25% (ZBV).

Funk¢né plochy sluziace pre trvalé byvanie s moznost'ou umiestnit’ zakladnu a/alebo vyssiu
vybavenost’ v polyfunkcii s podielom zlozky vybavenost’ do 25% podlahovej plochy objektu.
Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a
nemala negativny vplyv na byvanie.

a) Nepripustné je umiestnenie inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi funkciami.

b) Staticka doprava musi byt’ rieSena v zmysle platnej STN.

3) Zastavba pre zakladnu a/alebo vysSiu vybavenost’ a byvanie (ZVB).

Funkéné plochy sluziace pre zékladnt a/alebo vyssSiu vybavenost’ s moznostou umiestnit’
trvalé byvanie v polyfunkcii.

a) Nepripustné je umiestnenie byvania samostatne a inych funkcii nesuvisiacich s hlavnymi
funkciami.

b) Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle platnej STN.

4) Zastavba pre zakladnu vybavenost’ (ZVZ). Funk¢né plochy sluziace pre zakladnt
vybavenost'.

a) Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova zlozka umiestnena v ramci objektov
zékladnej vybavenosti vyvolana potrebou zabezpecenia prevadzky objektu.

b) Nepripustné je umiestnenie vysSej vybavenosti a inych funkcii nestvisiaci s hlavnymi
funkciami.

c) Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle platnej STN.

5) Zastavba pre vysSiu vybavenost’ (ZVW). Funkéné plochy sluziace pre vyssiu
vybavenost'.

a) Pripustné je byvanie ako doplnkova prevadzkova zlozka umiestnena v ramci objektov
zakladnej vybavenosti vyvoland potrebou zabezpecenia prevadzky objektu.

b) Nepripustné je umiestnenie inych funkcii nestvisiacich s hlavnymi funkciami.

c) Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle platnej STN.



6) Vo vymedzenom tzemi zény je nepripustné umiestiiovanie akychkol'vek docasnych
a trvalych vyrobnych (priemyselnych) a/alebo pol'nohospodarskych zariadeni a je nepripustné
umiestiiovat’ plochy pre trvalé zahradkarske a iné pol'nohospodarske vyuzivanie arodinné

domy.

ODDIEL 8
Regulativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev

1) Plochy verejnych priestorov a priestranstiev - nezastavatelné plochy okrem
definovanych vynimiek st vymedzené uli¢nou ¢iarou a stavebnou ¢iarou tam, kde je zastavba
umiestnena v stavebnej ¢iare polohovo totoznej s ulicnou Ciarou (stavby prisadené k uline;j
ciare).

2) Verejné priestory a priestranstva maji podla tvaru a tcéelu charakter linie — ulice, cesty
alebo plochy - namestia, parky, prevadzkové plochy a s definované takto:

2.1) Namestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSiec pevne vymedzené
prvkami zéastavby. V ramci vymedzenej plochy je pripustné umiestiiovat spevnené a
nespevnené plochy, cestna, cyklistickd a peSia komunikacia a rdzne prvky drobnej
architektiry, vynimoc¢ne aj stavieb a drevinnej abylinnej vegetacie. Plochy st urcené
predovSetkym pre univerzalne vyuzivanie spoloenského charakteru (zhromazdenia, trhy
apod.) sprioritou peSicho pristupu apohybu a sosobitne regulovanym dopravnym
pristupom.

2.2) Ulica je volI'ne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vymedzené prvkami
zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene umiestnenej pri zastavbe). V ramci
vymedzenej plochy sa nachadza cestna, cyklistickd a peSia komunikacia, ak to umoznuju
priestorové podmienky je pripustné umiestiiovat’ aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej
architektlry, vynimocne aj stavieb a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej vegetacie.

2.3) Cesta je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami zastavby. V ramci
vymedzenej plochy sa nachadzaji zvyc€ajne cestna, cyklistickd a peSia komunikacia, vegetacia
environmentalneho charakteru a pod.

3) Funkcia a vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podl'a ich polohy a ticelu

prilahlej zastavby st definované takto:

3.1) Spolo¢enské funkcie — funkcéné plochy urCené predovSetkym pre univerzalne
vyuzivanie spolocenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) so zachovanim pesieho
pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom k zastavbe. V rdmci takéhoto
priestranstva je nepripustné umiestiovat staticku dopravu.

3.2) Tranzit a ciastoény pristup — plochy urcené pre dopravny tranzit a sucasne pre
dopravny a pesi pristup k zastavbe, priCom sa uprednostiiuju potreby dopravného tranzitu.
Hlavné vnutrosidelné komunikacie (mestské triedy) a pod.

a) Pre autobusovu dopravu je pripustné zriadit’ samostatny jazdny pruh;

b) cyklisticka a pesia doprava musi byt oddelena.

c) V ramci takéhoto priestranstva je nepripustné Umiestiiovat’ staticki dopravu sliZiacu pre
prilahlua zéstavbu.

10



3.3) Pristup k zastavbe a ¢iastoény tranzit — plochy uréené pre dopravny a pesi pristup
k zastavbe a sti¢asne pre dopravny tranzit, ktory sa musi podriadovat’ funkcidm pristupu k
zastavbe. Jedna sa o prepdjajuce komunikacie roznych cCasti sidla (mestské ulice).

a) V ramci tychto priestranstiev je pripustné umiestnit Ciasto¢ne spolocenské funkcie,
vegetaciu environmentalneho charakteru a verejné technické vybavenie.

b) Pesia doprava musi byt’ oddelena, cyklisticki dopravu sa odporuca oddelit’.

€) V ramci takéhoto priestranstva je nepripustné umiestiiovat’ statick(i dopravu slaziacu pre
pril’ahlu zastavbu.

3.4) Obsluzna ulica — plochy uréené pre obsluzny dopravny a pesi pristup.

a) V ramci tychto priestranstiev je pripustné umiestnit’ vegetaciu s environmentalnou
funkciou, verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru, verejné technické vybavenie
tranzitného charakteru je pripustné umiestnit’ Vo vynimoc¢ne odoévodnitel'nych pripadoch.

b) Pesia doprava musi byt oddelena. V ramci takéhoto priestranstva je pripustné umiestovat’
aj staticka dopravu sluziacu pre pril'ahla zastavbu.

3.5) Pristup k zastavbe — plochy uré¢ené vyluéne pre individualny dopravny a pesi pristup
k zastavbe.

a) Tieto priestranstva je pripustné vyuzivat' najmé pre funkcie vegetacia s rekrea¢nou a/alebo
environmentalnou funkciou, plochy rekreacnej zastavby uréenej pre Sport, ihriska integrované
na plochéch pristupovych komunikdcii a pod. pri zachovani hlavnej funkcie. V ramci tychto
priestranstiev je pripustné umiestnit’ aj verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru
a aj staticku dopravu sluZiacu pre prilahla zastavbu. .

b) Umiestnovanie verejného technického vybavenia tranzitného charakteru je nepripustné.

3.6) Dopravny tranzit — plochy urcené pre dopravny tranzit s vyluc¢enim pesicho alebo
cyklistického pohybu. Jedna sa o dial'ni¢nl cestu, rychlostnu cestu, Zelezni¢nt trat’ a pod.

4) Zabezpecit formovanie verejnych priestorov z hl'adiska ich tvarovych parametrov,
funkcie a vyznamu v uréenych polohach tak, ako st vymedzené a definované vo vykrese
2BC Priestorova a funk¢na regulacia.

5) Ostatné prvKky priestorovej regulacie verejnych priestranstiev:

5.1) Zastavanost’. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a vymedzenej
PFParcely. Zastavana plocha sa pocita ako podorysny priemet vsetkych zakladovych
konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa
nezapocitavaju spevnené plochy.

5.2) Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev je Stanoveny maximalny podiel
zastavanosti:

a) podiel max. 2% na verejnych priestranstvach typu ulica.

b) podiel max 10% na verejnych priestranstvach typu namestie.

Stavba musi funkéne preukézatelne dopiiat predovsetkym charakter priestranstva podl'a
funk¢ného typu (napr. informacné centrum, obc¢erstvenie a pod.).

5.3) Osadenie. Vyskové osadenie plochy verejného priestranstva. Vyskové

osadenie plochy priestranstva udavané v metroch nad tzv. referenénou rovinou v nadmorskej
vyske 140,0 m.n.m., minimalna / maximalna hodnota.
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5.4) Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele resp.
PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom teréne. Na vymedzenych plochach
verejnych priestranstiev musi podiel vzrastlej vegetacie dosahovat’

a) podiel min. 10% na verejnych priestranstvach typu ulica

b) podiel min. 20% na verejnych priestranstvach typu namestie.

ODDIEL 9
Regulativy pre umiestnenie sidelnej vegetacie

1) Na verejnych plochach v ramci formovania verejnych priestorov namesti, ulic a verejnych
priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit' osadenie prvkov aploch verejnej zelene
vV bodovej alebo liniovej forme.

2) Priestorova forma sidelnej vegetacie je uréena pre jednotlivé plochy sidelnej vegetacie
nasledovne:

2.1) Vegetacia drevinna vysoka — plochy trvalej vegetacie s prevahou stromovej vegetacie.
V ramci takychto ploch je pripustné umiestiiovat’ vodné plochy.

2.2) Vegetacia drevinna stredne vysoka — plochy trvalej vegetacie s prevahou kombinacie
stromovej a krovinnej vegetacie. V ramci takychto ploch je pripustné umiestiiovat’ aj vodné

plochy.

3) Ostatné prvky priestorovej regulacie na plochach sidelnej vegetacie:

3.1) Zastavanost’. Percentualny podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a vymedzenej
PFParcely. Zastavand plocha sa pocita ako podorysny priemet vSetkych zakladovych
konstrukcii budovy (budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa
nezapocitavaju spevnené plochy. Na vymedzenych plochich vegeticie je pripustny podiel
zastavanosti max. 5%. Stavba musi funkéne preukazatelne dopliiat’ predovetkym charakter
sidelnej vegetacie podla funkéného typu (napr. informacné centrum, obCerstvenie a pod.).

3.2) Osadenie. Vyskové osadenie plochy sidelnej vegetacie. VySkové osadenie plochy
sidelnej vegetacie udavané v metroch nad tzv. referen¢nou rovinou v nadmorskej vyske 140,0
m.n.m., minimalna / maximalna hodnota.

3.3) Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele resp.
PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnend na rastlom teréne. Na vymedzenych plochach
vegetacie musi podiel vegetacie dosahovat’ min. 80% a v ich ramci podiel vzrastlej vegetacie
musi dosahovat’ min. 40%.

4) Funk¢na forma sidelnej vegetacie je urcena pre jednotlivé plochy sidelnej vegetacie
nasledovne:

4.1) Vegetacia ekostabilizujica doplnkovo rekrea¢na; vegetacia s vyznamnou ekologickou
funkciou vyuzivana aj pre potreby rekreacie s obmedzenym budovanim objektov a prvkov
sluziacich pre rekreacné tcely ako st ihrisko, detské ihrisko, cyklistické a peSie spevnené
chodniky a pod.

Pripustné je umiestnenie ploch : lesopark, sprievodna vegetacia vodnych tokov v zastavanom
uzemi, arborétum, a pod.
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4.2) Vegetacia environmentalna; vegetacia s prevahou funkcii timenia pésobenia
nepriaznivych vplyvov socio-ekonomickych aktivit ¢loveka (vyroba, doprava a pod.)
Pripustné je umiestnenie ploch zelene v ramci technickych objektov, sprievodna zelen ulic,
ciest, Zeleznic a pod.;

4.3) Vegetacia vybavenostna a/alebo rekreacna; plochy vegetacie priamo tvoriacej funkciu
obcianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreécie, ktoré sicasne mozu mat’ vyznamny
ekostabilizujuci alebo environmentalny aspekt. Tento druh vegetacie musi vykazovat urcity
kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky zamer .

Pripustné umiestnenie vegetacie ako Sportovej plochy, park, ucelené plochy verejnej zelene na
namestiach, golfovy areal.

ODDIEL 10
Regulativy zalenenia zastavby do prostredia

1) Respektovat’ a zachovat’ jestvujuce prirodné prvky a to vodny tok rieky, jej ochranné prvky
hradzi a sprievodnu zelen. V kontaktnej polohe s riekou v rieSenom uzemi formovat’ obytnt
zastavbu a priestory sidelnej zelene v parkovej Uprave a nabreznl promenddu pre pesi pohyb.

2) V severnej polohe pozdiZ rychlostnej cesty Rla formovat’ komeréni zénu mestského
vyznamu, vytvorit' podmienky pre volna uli¢nt plo$nu zastavbu s dopravnym a obsluznym
pristupom z miestnej obsluznej komunikacie.

3) Dopravny pristup do komerénej zony mestského vyznamu formovat' v polohe Zapadne;j
ulice a tito formovat ako pristupovi dopravnu ulicu a komerént zénu miestneho vyznamu.

4) Cez rieku Nitra realizovat’ cestny mostny objekt a v jeho trase vytvorit’ hlavnl pristupovi
dopravnu komunikaciu do rieSeného uzemia a formovat’ komeréni zo6nu miestneho vyznamu,
Vv polohe pri navrhovanom mostnom objekte a dopravnom vstupe do Gizemia v kontakte na
rieku sformovat’ verejny priestor — ndmestie miestneho vyznamu

5) Sformovat’ verejny priestor — namestie lokalneho vyznamu:

a) v polohe krizovatky ulic Mlynarecka — Obchodna (pri navrhovanej okruznej krizovatke
b) v polohe krizovatky ulic Zapadna — Severna

C) Vv polohe krizovatky ulic Zapadna — Obchodna

6) VrieSenom uzemi zony formovat mestské prostredie s diferencovanymi mestskymi
priestormi s prevahou obytnosti vo vnttornej polohe tizemia (zéna byvania) a S prevahou
mestskosti v hlavnych dopravnych trasach (zénach vybavenosti).

7) Charakter, §truktiru a architektiru zastavby podriadit’ jej funkénému ucelu a vyznamove;j
polohe verejnych priestorov v izemi obytnej zony.

8) V architektare celopresklenych budov a budov s vel'kymi presklenymi plochami navrhovat’
ochranné a kompenzacné opatrenia zamerané proti vraZaniu vtactva do skla.
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ODDIEL 11
Urcenie nevyhnutnej vybavenosti v zone

1) Pre potrebu obytnej zoény zabezpecit' zakladnu Skolsku obciansku vybavenost’ v rozsahu
zariadenia, prevadzky a prevadzkoveho aredlu materskej Skoly a zdkladnej Skoly podla
vymedzenia v navrhu UPN zoény. (VPS 01, 02) .

2) Pre potrebu obytnej zony zabezpecit' zdkladna zdravotnicku vybavenost v rozsahu
zariadenia zdravotného strediska podl'a navrhu UPN zony v samostatnom objekte alebo
v polyfunkcii v objekte vybavenosti (VPS 03)

ODDIEL 12

Zasady pre umiestnenie prevadzok a zariadeni vybavenosti, rekreacie a cestovného
ruchu

1) Zariadenia zakladnej vybavenosti arealového charakteru (matersku skolu a zakladna Skolu)
umiestnit’ vo vymedzenej polohe v obytnej zéne.

2) Zariadenia zakladnej a vyss$ej vybavenosti v polyfunkcii s byvanim s podielom podlaznej
plochy vybavenosti do 25% z plochy polyfunkéného objektu umiestnit’ vo vymedzenych
polohach Zapadna, Severna a Obchodna ulica v priestoroch parteru zastavby a najviac do
urovne 2.NP.

3) Zariadenia zakladnej a vy$Sej vybavenosti v polyfunkcii sbyvanim umiestnit’ vo
vymedzenych polohach Mlynarecka, a Zapadna ulica v priestoroch 1. a 2.NP, av pripade
ucelenej prevadzky je pripustné Vv ramci stavebného bloku - jeho Casti riesit’ vybavenost’, ako
vlastny stavebny objekt.

4) Zariadenia zdkladnej a vyS$Sej vybavenosti je pripustné umiestnit’ v samostatnych objektoch
v blokovej zastavbe vo vymedzenych polohach v PFCasti Juh a Sever - v tejto polohe je
nepripustné umiestiovat’ nizkopodlazné obchodné retazce.

5) Zariadenia vyS$Sej vybavenosti je pripustné umiestnit’ v samostatnych objektoch v blokovej
zastavbe vo vymedzenych polohach v PFCasti Pri obchvate - v tejto polohe je pripustné
umiestiiovat’ vel'kopriestorové kapacitné zoskupenia a komplexy vybavenosti ako aj
nizkopodlazné obchodné ret'azce.

6) Pre dennti potrebu lokalne byvajuceho obyvatel'stva zabezpeéit' rekreacné oddychové
zlozky pre cca 40% byvajuceho obyvatel'stva v obytnych blokoch pre:

a) oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatel'ov v obytnej zeleni,

b) herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk.

7) Lokalne potreby pre kazdodenné rekreacné ¢innosti byvajiiceho obyvatel'stva je pripustné
zabezpecit' v navrhovanych verejnych priestoroch ukl'udnenej dopravy tzv. obytnych zon.
Tieto priestory maji plnit okrem dopravno-obsluzného ucelu aj tcel denného kontaktu
lokalne byvajuceho obyvatel'stva vSetkych vekovych kategorii.
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8) Obytnost vnutroblokovych priestorov aobytnych zon dosiahnut zlozkami zelene
a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity hlavne nizSich vekovych skupin
obyvatel’stva, ale aj starSich obyvatel'ov.

9) Podmienky pre vikendova rekreaéni ¢innost pre byvajlice obyvatel'stvo v ramci
rozvojového uzemia v lokalite Parovské luky (aj pre potrebu rieSeného izemia) zabezpecit’ a
rozvijat’ vo vyhradenych polohach - park Luky a prirodnom koridore vodného toku rieky
Nitra.

10) V rieSenom uzemi zoény je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia individualnej chatovej
rekreacie a priestory a stavby pre zahradkarske aktivity a akékol'vek obdobné individualne
formy rekrea¢nych Cinnosti a aktivit.

ODDIEL 13
Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

1) Zabezpecit mostné prepojenia cez rieku Nitra v navrhovanej polohe v trase cesty na
Mlynareckej ulici s prepojenim na Bratislavskil cestu, v polohe Bratislavskej cesty rieSit
stykovu krizovatku - realizdcia limituje zapojenie cestnej siete rieSené¢ho Uzemia zony do
systému mestskej cestnej siete a limituje stavebny rozvoj izemia v lokalite Parovské luky.

2) Zabezpecit podmienky pre realizaciu zakladnej dopravnej cestnej siete v rieSenom tzemi
zony s vizbou na kontaktné tizemie v navrhovanych trasach komunikécii funkénej triedy C1
aCz2.

3) Zabezpecit podmienky pre realizaciu obsluZznej cestnej siete v rieSenom uzemi zony
v navrhovanych trasdch komunikécii funkénej triedy C3 a D1.

4) Pri rieSeni kategorie jednotlivych komunikacii vychadzat' s grafickej prilohy: ,,Katalog
Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii®. V stupni dokumentacie pre tzemné
konanie a stavebné povolenie pre existujice a navrhované krizovatky vypracovat’ dopravno -
kapacitné posudenie v zmysle platnej STN.

5) V profile ciest C1 riesit’ obojstranne parkovacie pruhy.

6) Na cestach funkcnej triedy C1 aC2 wvytvorit podmienky pre trasovanie liniek
a umiestnenie zastavok MHD.

7) Normovu a preukazatelni realnu potrebu parkovacich a garazovych miest pre zlozky
byvania zabezpecovat vV maximalnej moznej miere V ramci objektov bytovych domov formou
parkovacich garazi, potrebu kratkodobého a prilezitostného statia pri bytovych domoch, je
pripustné zabezpeéit' na vymedzenych parkovacich statiach pozdiz pristupovych a obsluznych
komunikacii. Parkovanie v zmysle platnej STN je mozné riesit’ aj v samostatnych parkovacich
objektoch.

8) Normovu a preukazatelni realnu potrebu parkovacich a garazovych miest pre zlozky
vybavenosti zabezpeCovat V maximalnej moznej miere Vramci objektov a pozemkov
vybavenosti, potrebu pre kratkodobé statie navstevnikov malych a drobnych prevadzok je
pripustné riesit’ vV ramci vymedzenych parkovacich pruhov na pristupovych a obsluznych
komunikaciach.
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9) Potrebu na kratkodobé parkovanie nahodnych navstevnikov tizemia je pripustné zabezpecit
VvV ramci vymedzenych odstavnych parkovacich pruhov pozdlz komunikacii.

10) Verejné parkovacie garaze (parkovacie domy) je mozné realizovat’ pri objektoch vyssej
vybavenosti vo vymedzenych polohéch.

11) Cyklistické chodniky zabezpecit’ v trasach ciest funkénej triedy C1 a C2.
12) Cyklisticky chodnik zabezpecit' v polohe navrhovanej promenady na nabrezi rieky.

13) Na verejnych priestoroch zabezpecit' priestorové podmienky pre pesi pohyb vo forme
namesti  (priestorovych prvkov pre peSi pohyb), chodnikov pre peSich (Vv priestoroch
dopravnych ulic), chodnikov a peSich tahov v priestoroch rekreacnej zelene (v parkoch) a
obytnych ulic

14) V ramci zastavby musia byt’ zabezpecené parkovacie miesta pre bicykle v pocte 50%
parkovacich miest pre zastavbu urenu pre byvanie a pre vybavenost’ (neplati pre objekty
hromadnych garazi). Parkovacie miesta pre bicykle riesit’ ako sti€ast’ objektu alebo zdruzit’ do
parkovacieno domu v dostupnej vzdialenosti. Pre objekty vybavenosti je pripustné ¢ast’ miest
spadajucich v dimenzovani poctu podl'a prislusnej STN pre urcenie statickej dopravy do
kategorie ,,navstevy“ umiestnenych vo verejnom priestranstve.

ODDIEL 14
Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia

1) Verejné technické vybavenie v ramci rieSeného tzemia zény je mozné umiestiovat
vyluéne vo vymedzenych verejnych priestranstvach a priestoroch.

2) Vodné hospodarstvo - vodovod:
2.1) Zabezpecit' pripravu a realizaciu zruSenia ochranného pasma I. stupna vodného zdroja
a zruSenie studne S-20 nachadzajucej sa v rieSenom uzemi.

2.2) Riesit’ zasobovanie vodou obytnej zony cez pripojovacie potrubie DN 200 ktoré sa
pripoji na potrubie prepojovacicho vodovodu Lupka - Mlynarce DN 400 v zapadnej Casti
rieSen¢ho Uizemia. V rieSenom Uzemi zény vytvorit vodovodny okruh z potrubi DN200 -
hlavny vodovodny radd bude vedeny stibezne od zapadu na vychod celym rieSenym uzemim,
na vychodnom okraji rieSeného izemia sa potrubie ukon¢i a vytvoria sa technické podmienky
pre jeho rozsirenie na kontaktné rozvojové uzemie PFCelku Luky.

3) Odvadzanie odpadovych vod:

3.1) Vytvorit uzemné podmienky pre umiestnenie COV nielen pre navrhované uzemie ale aj
s uzemnou rezervou minimdlne pre PFCelky Mlynarce II. a PFCelok Luky a priemyselny
park Sever vratane vyustného objektu s recipientom rieka Nitra.

3.2) V izemi navrhovanej obytnej zony riesit’ delent splaskovu a dazd’ovu kanaliza¢nu siet’.
3.3) Vytvorit’ uzemné podmienky a zabezpecit’ realizaciu:

a) obnovy kanala JelSina jeho otvorenim v povodnom koryte vo vymedzenom useku po
zaustenie do rieky (VPS 20),
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b) kanaliza¢ného zbera¢a dazd’ovych vod v tseku rieSeného uzemia az po jeho zatstenie do
otvoreného kanala JelSina ( VPS 19).

3.4) Odvedenie dazd’ovych vod z izemia zony rieSit’ S vytvorenim uzemnych podmienok:
a) do rieky Nitra cez navrhovany kanaliza¢ny dazd’'ovy zbera¢ a otvoreny kanal JelSina (VPS
19),

b) vybudovanim akumula¢nych retenénych povrchovych jazierok s naslednym precerpavanim
do rieky Nitry,

¢) gravitaénou dazd’ovou kanalizaciou V maximalne moznom rozsahu,

d) ZabezpeCenim tzemnych podmienok pre cielovy zamer realizacie zachytnej zdrze
privalovej dazd’ovej vody pre lokalitu Parovské luky na ploche navrhovaného PFCelku Park —
Luky.

3.5) Odvedenie splaskovych vod zdzemia zony rieSit' Svytvorenim tzemnych
podmienok:

a) cez pripravovany lavostranny zbera¢ s pre¢istovanim COV Nitra (s nutnostou rozsirenia
jej kapacity a tprav na existujicom Pavostrannom zberaéi A v tseku R1 — COV Nitra (VPS
21a)

b) cez pripravovany lavostranny zberad s pre¢istovanim v pripravovanej COV Priemyselny
park Sever (VPS 21b)

¢) do navrhovaného arealu COV (v rieSenom Gizemi umiestnenej ako do¢asna stavba do doby
napojenia na COV Nitra resp. do vybudovania novej COV Priemyselny park Sever), s
naslednym odvedenim vyc¢istenych vod do recipientu rieka Nitra

3.6) Areal docasnej stavby COV v rieenom uzemi musi byt navrhnuty tak aby ochranné
pasmo 50m nezasahovalo do ploch inej vystavby. Po obvode aredlu musi byt zrealizovany
pas environmentalnej vegetacie a zo strany zastavby v ramci zony Mlyndrce 1. musi byt
umiestneny navyse pas environmentalnej vegetacia v min. Sirke 10m ( VPS 21c).

3.7) Riesit’ splaskovu kanalizaciu v kombinacii gravitacnej kanalizacie na Gizemi v rieSenej
zone a V minimalnej miere ako tlakovu.

4) Energetika — zasobovanie elektrickou energiou:
4.1) Zabezpecit' a zrealizovat’ postupni prekladku vzdusnych VN 22kV vedeni do zemnych
kablov v sulade s pripravovanym zamerom rieSenia elektrifikacnej siete v obytnej zone.

4.2) Zabezpecit' a zrealizovat’ zapojenie rieSeného izemia do systému elektrifikacnej siete cez
RS PP Sever realizaciou novych VN zemnych kéblovych rozvodov s naslednym prepojenim

cez jestvujuce a nové navrhované transformacné stanice (VPS 22).

4.3) Zabezpelit umiestnenie navrhovanych transformaénych stanic v stilade s navrhom vo
vyhradenych polohach.

4.4) Zabezpecit a zrealizovat’ verejné osvetlenie komunikacii, verejnych ploch, priestranstiev
a priestorov zemnym kablovym rozvodom.
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5) Energetika - zasobovanie zemnym plynom:

5.1) Zabezpecit' a zrealizovat prekladku vysokotlakového plynovodu v celom useku
rieSené¢ho uzemia zony s umiestnenim do polohy mimo tizemie navrhovanej zastavby takto:

a) usek VTL plynovodu uloZeny v stibehu s cestou severného obchvatu od rieky Nitra po
prechod cez potok Dobrotka prelozit’ do novej trasy za cestou severného obchvatu v subehu
medzi cestou a kanalom JelSina s ukonc¢enim pri premosteni rieky (VPS 16b),

b) asek VTL plynovodu ulozeny v siibehu s nabrezim rieky od jestvujucej cestnej lavky pri
byvalom areali Ruza po mostné prepojenie cez rieku na severnom obchvate prelozit’ do nove;j
trasy zapadne od jestvujucej trasy o cca 5 — 15 m (VPS 16a).

5.2) Alternativne pripojenic rieSeného uzemia na STL plynofikacni siet’ zabezpeéit
Z jestvujucej RS-PP Sever samostatnou STL pripojkou DN150, PN25.

5.3) Na rieSenom uzemi obytnej zony zrealizovat’ zaokruhovani STL rozvodnu plynofikacnu
siet’ v ulicnych priestoroch v postupnosti podl'a realizovanej zastavby.

5.4) zabezpecit uzemnl rezervu pre regulacni stanicu plynu pre zasobovanie lokality
Mlynarce I.,zemnym plynom ( VPS 24).

6) Zasobovanie teplom:

6.1) Pre jednotlivé prevadzkové objekty v rieSenom uzemi obytnej zony zabezpecit
zasobovanie teplom z lokalnych (vlastnych) zdrojov - domovych a blokovych kotolni na
zemny plyn pripadne je pripustné riesit’ aj formou elektrického tepelného cerpadla.

7) Telekomunikacie a telekomunika¢né rozvody:

7.1) Prekladku jestvujucich telekomunikaénych rozvodov zasahujucich do ploch
vymedzenych pre zastavbu v pripade potreby rieSit a zabezpecit v etape realizacie
jednotlivych stavebnych objektov.

7.2) V Uzemi obytnej zony vytvorit' podmienky pre moznost’ umiestnenia telekomunikaénych
priestorov jednotlivych operatorov v pripade ich potreby.

ODDIEL 15
Vymedzenie ochrannych pasiem v uzemi

1) Re$pektovat’ ochranné pasmo cestnych komunikacii:
1.1) pre miestne komunikacie v zastavanom tizemi 6 m od okraja vozovky;

1.2) pre rychlostnu cestu Rla je vymedzené ochranné pasmo 50 m od osi prilahlého pasu
rychlostnej cesty vynimkou zo zakazu CcCinnosti v ochrannom pasme privadzata Rla
rychlostnej cesty R1 — povolenou rozhodnutim Ministerstva dopravy vystavby a regionalneho
rozvoja SR ¢.04900/2014/C212-SCDPK/01814 zo dna 9.1. 2014

2) Respektovat’ ochranné pasma Letiska Nitra, leteckych pozemnych zariadeni a
Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra

2.1) Cast’ tizemia rieseného v Uzemnom plane zoény Mlynarce 1. Nitra sa nachadza:

a) v ochrannych pasmach Letiska Nitra, uréenych Rozhodnutim Leteckého tiradu Slovenske;j
republiky (pravny predchodca Dopravného uradu) ¢. 3151/313-1097-OP/2008, vydanym dna
23.09.2009,
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b) v ochrannych pasmach leteckych pozemnych zariadeni v§esmerového radiového majaka D-
VOR a meraca vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME NIT, ur¢enych Rozhodnutim
Leteckého tiradu Slovenskej republiky ¢. 313-636-OP/2001-2968 zo dia 30.07.2001

C) Vochrannych pasmach Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra, uréenych rozhodnutim
Dopravného uradu ¢. 1169/2019/ROP-030-OP/14009-MK zo dina 23.05.2019

2.2) VySkové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia
stavebnych a inych mechanizmov) je stanovené:

a) ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy letiska s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi
nadmorskych vysSok cca 253,79 — 275,00 m n. m. Bpv, pricom obmedzujica vyska stupa v
sklone 1:25 /4 %/ v smere od letiska,

b) ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny Heliportu Fakultnej nemocnice Nitra
s obmedzujucou vySkou objektov v rozmedzi nadmorskych vySok cca 319,33 — 330,35 m
n.m.Bpv, priCom obmedzujica vyska stiipa v sklone 1:22,22 /4,5 %/ v smere od letiska,

€) ochrannym pasmom leteckého pozemného zariadenia - vSesmerovy radiovy majak D-VOR
a mera¢ vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME NIT s obmedzujiucou vyskou v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 349,21 — 360,00 m n. m. Bpv, pricom obmedzujtca vyska stipa pod
uhlom 2° v smere od zariadenia.

d) ked’ze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavdznou vyskou pre konkrétny priestor je
vysSka stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vysky je zakazané
umiestiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného tradu.

2.3) Vv rieSenom Uzemi zOny su pre umiestiovanie objektov zavdzné vysky stanovené
ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy letiska.

2.4) pri technickom rieseni stavby je nutné brat’ do Givahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky
heliportu a riesit’ ju tak, aby boli zaistené stanovené pripustné hladiny hluku a vibracii®.

2.5) Maximalna vyska priestorovych dominant vratane dopliiujucich konstrukcii, zariadeni
technického vybavenia a pouzitia stavebnych a inych mechanizmov musi reSpektovat
obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych péasiem letiska Nitra

3) Re$pektovat’ ochranné a bezpefnostné pasma existujicich rozvodov a zariadeni
technickej infrastruktuiry:

3.1) Ochranné pasma vodovodov

pre vodovodné potrubia do 500 mm minimalne 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia;

3.2) Ochranné pasma kanalizacie
pre kanaliza¢né potrubia 3 m obojstranne od vonkajSieho okraja potrubia;

a) ochranné pasmo kanaliza¢ného potrubia s priemerom do 500 mm je 1,5m od
vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obidve strany a s priemerom
potrubia nad 500 mm je 2,5m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na
obidve strany

b) ochranné pasmo COV je pri mechanicko-biologickej COV s riesenym
prekrytim 50m.
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3.3) Ochranné pasma elektrickych zariadeni

3.3.1) Ochranné pasmo vonkajsicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdialenost’ je pri napati:

a) od 1kV do 35kV vratane (pre vodic¢e bez izolacie 10m, v suvislych lesnych priesekoch 7m;
pre vodic¢e so zakladnou izolaciou 4m, v suvislych lesnych priesekoch 2m; pre zavesené
kablové vedenie 1m,

b) od 35kV do 110kV vratane 15m

3.3.2) Ochranné pasmo vonkajSicho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost’ je Im pri napdti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

3.3.3) Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSicho vyhotovenia s napiatim do 110kV je
vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10m kolmo na
oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

3.3.4) S vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpefeny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni.

3.4) Ochranné a bezpe¢nostné pasma plynovodov

3.4.1) Najmensie odstupové vzdialenosti VTL plynovodu od nadzemnych objektov:
a) 5m od ciest I. triedy (od péty nasypu respektive od krajnice);

b) 30 m od krajnych vodi¢ov vzdusného elektrického VN vedenia;

¢) 10 m od budov.

3.4.2) Najmensie odstupové vzdialenosti VTL plynovodu od podzemnych sieti v stibehu:
a) 3 m od telekomunika¢nych kablov;

b) 8 m od NN a VN kablov — ( minimalne 3m po sthlase prevadzkovatel'a);

¢) 5 m od vodovodov;

d) 5 m od kanalizacie;

e) 3 mod plynovodov.

3.4.3) Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdd stranu plynovodu) :

a) 4 mpre plynovody do DN 200;

b) 8 m pre plynovody od DN 200 do DN500;

¢) 12 m pre plynovody od DN500 do DN 700;

d) 50 m pre plynovody nad DN 700;

e) 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom izemi obce.

3.4.4) Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu):

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzok na vol'nom priestranstve;

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350
mm;

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350
mm.
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3.5) Ochranné pasma telekomunikaénych vedeni
Im na kazdu stranu u vonkajSieho podzemného telekomunika¢ného kéblového vedenia

4) ReSpektovat’ ochranné pasma rieky a vodnych tokov:
a) 10 m od paty ochrannej hradze rieky Nitra
b) 5m okraja koryta vodnych tokov (kanal JelSina)

ODDIEL 16
Poziadavky pre ochranu kultirnych pamiatok

1) Pri kazdej stavebnej ¢innosti je nevyhnutné reSpektovat’ ustanovenia zakona 0 ochrane
pamiatkového fondu ( pamiatkovy zékon).

2)Stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac kazdej stavby si uz v stupni tzemného
konania vyziadat’ stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Nitre, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany moznych archeologickych nalezov a pripadne poziadavka na nutnosti
vykonat' predstihové opatrenia na vykonanie archeologického vyskumu pre zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov.

3) V pripade odkrytia mimoriadne vyznamného archeologického nalezu bude nevyhnutnostou
prezentacia tohto nalezu.

4) V pripade archeologického nalezu pri zemnych pracach, mimo povoleného vyskumu,
nalezca alebo osoba zodpovedné za vykondavanie prac nalez ponechd bezo zmeny a oznami
nalez Krajskému pamiatkovému Uradu v Nitre. Nélezca je povinny v stlade s pamiatkovym
zakonom vykonat' opatrenia pre ochranu aneporusenost’ nalezu do vykonania obhliadky
Krajskym pamiatkovym aradom v Nitre.

ODDIEL 17
Poziadavky na ochranu pred povodiiami a privalovymi vodami

1) Pripravit’ a zabezpecit' v lokalite Parovské luky v polohe navrhovaného parku, terénnu
Upravu (zniZzeny terén) tak, aby bolo umoZnené kratkodobé zachytenie a zadrZanie
privalovych dazd’ovych vod v uzemi. V cielovom zdmere vytvorit’ v tomto Gzemi plochu
s funkciou verejnej zelene - parku a vodnej zdrze privalovych vod v extrémnych zrazkovych
podmienkach.

2) Systémovo na hlavnych zberaGoch dazd’ovej kanalizacie osadit’ prepadové kanaliza¢né
potrubie s uzaverom vyvedené do priestoru navrhovanej zadrznej plochy (parku) a z priestoru
zadrznej plochy urobit’ odtokové potrubie snapojenim do otvorené¢ho kanala JelSina.
V pripade privalovej vody a vysokej hladiny v koryte rieky sa uzatvori hlavny uzaver na
otvorenom kanali (zamedzi sa spdtny vtok vody zrieky do kanala) a na hlavhom zberaci
dazd’ovej kanalizécie sa otvori uzaver pre prepad dazd’ovych vdd do priestoru zdrze. Dazd’ové
vody budi vyvedené do tizemia parku, ktory bude tvorit’ zéplavové uzemie, kde budu
kumulované a zadrzané na nevyhnutntl dobu poklesu hladiny v rieke Nitra. Toto uzemie bude
najnizsie polozené v lokalite a moéze tvorit’ akumulaciu cca 150 000 az 200 000 m3 dazd’ovej
vody. Po poklese hladiny rieky bude zadrzand dazd’ova voda vypustana cez otvoreny kanal
JelSina do koryta rieky. Otvoreny kanal bude kapacitne navrhnuty tak, aby odvadzal dazd’ové
vody z celého uzemia lokality Parovskych luk v priestore medzi riekou a severnym cestnym
obchvatom.
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ODDIEL 18
Pozemky navrhované na stavebnu uzaveru

V SirSich Gzemnych a technickych suvislostiach, aj vo vdzbe a budicu potrebu rieSené¢ho
uzemia zony Mlynarce 1., zabezpe€it' plochu pre zriadenie zadrzného priestoru privalovych
dazd’'ovych vdd v Gzemi lokality Parovské luky (pre priestor vymedzeny riekou a cestnym
obchvatom) vymedzent v navrhovanej polohe vo vykrese SirSich vzt'ahov a v schéme navrhu
verejnoprospesnych stavieb (vykres ¢.1 a¢.5) v celkovej vymere 340 000 m2. Toto vyuzitie
vyluCuje priestorové a funkéné vyuzitie vymedzeného uzemia pre zastavbu a je navrhované
na stavebnu uzaveru.

ODDIEL 19
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1) Verejnoprospesné stavby vyplyvajice zo SirSich tzemnych suvislosti - uvedené
verejnoprospesné stavby maji priamu suvislost’ s koncepciou a rozvojom rieSeného uzemia
zony Mlynarce 1., determinuju a limituju formovanie urbanistickej Struktary v Gzemi
vymedzenej zony Mlynarce 1. ako aj v tizemi lokality Parovskych luk:

a) VPS UPNO-1.12 Miestna komunikacia, zdmer nového cestného prepOjenia obytnych
celkov Diely, Mlynarce a Luky v trase ulic Kmet'ova — Mlynarecka ( situovana mimo rieSené
uzemie vymedzenej zony Mlynarce 1.);

b) VPS UPNO-1.13 Miestna komunikécia, zdmer nového cestného prepojenia v navrhovanom
obytnom celku Parovské luky (Lucna os) v tiseku Mlynarce — Luky,

¢) VPS UPNO-1.14 Miestna komunikécia, zdmer nového cestného prepojenia, pripojovacia
komunikacia z privadzata R1A do navrhované¢ho centra Liuky ( situovana mimo rieSené
uzemie vymedzenej zony Mlynarce 1.);

d) VPS UPNO-1.15 — miestna komunikécia, zdmer cestného prepojenia obytnych celkov
Parovce a Parovské Luky v trase ulice Rybarska (mimo riesené uzemie vymedzenej zony
Mlynérce 1.);

e) VPS UPNO-1.16 — miestna komunikécia, zamer nového cestného prepojenia v navrhovanom
obytnom celku Mlynarce - Parovce v trase k ulici  Vodna

f) VPS UPNO-1.18 — miestna komunikacia, zdmer nového cestného prepojenia v navrhovanom
obytnom celku Parovské luky (Lucna os) v tseku Luky — Sindolka (mimo rieSené uzemie
vymedzenej zony Mlynarce 1.);

g) VPS UPNO - 1.41 — Gizemie pre vytvorenie priestoru pre zadrzanie privalovych dazdovych
vod v izemi lokality Parovskych luk v integralnom spojeni so zdmerom rozsirenia mestského
parku do izemia zény Parovské luky - park Luky (mimo rieSené Gzemie vymedzenej zony
Mlynarce 1.) v celkovej vymere cca 340 000 m2 a minimalnej vymere 250 000 m2 pre
realizaciu zadrznej plochy privalovej dazd’ovej vody.

2) Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z rieSenia UPN zény Milynarce I. Nitra -
verejnoprospesné stavby determinuju a limituju formovanie urbanistickej Struktury v uzemi
vymedzenej zony Mlynarce L.

2.1) VPS 01 Areal materskej $koly - zikladna vybavenost, stavba umiestnena v PFCasti
Stred v bloku MC-03. Celkova vyélenena plocha arealu je spolo¢na aj pre VPS 02 Areal
zakladnej Skoly a predstavuje spolu plochu cca. 2,65ha. Sposob umiestnenia Skolky
(vzdjomne integrované so Skolou alebo ako samostatné arealy) a kapacita budii predmetom
poziadavky mesta. Predpoklada sa kapacita Skolky 180 deti.
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2.2) VPS 02 Areil zikladnej $koly - zékladna vybavenost, stavba umiestnena v PFCasti
Stred v bloku MC-03. Celkova vy€lenena plocha arealu je spolo¢na aj pre VPS 01 Areal
materskej Skoly a predstavuje spolu plochu cca. 2,65ha. Sposob umiestnenia §koly (vzajomne
integrované so Skolkou alebo ako samostatné arealy) a kapacita budi predmetom poziadavky
mesta. Predpokladéd sa kapacita skoly 700 ziakov, prevadzkové zariadenie zakladnej Skoly
rieSit ako komplexné zariadenia hlavnych, doplnkovych a pomocnych prevadzok
(stravovanie, telovychovné zlozky, technické prevadzky).

2.3) VPS 03 Objekt alebo zariadenia zdravotného strediska - zakladna vybavenost’, stavba
umiestnena v ramci PFCasti Juh v bloku MJ-07. Zdravotné stredisko moze byt umiestnené
samostatne alebo integrované v ramci objektu, kapacita zariadenia bude zavisla od redlnej
potreby prevadzok zakladnej zdravotnej starostlivosti.

2.4) VPS 04a Verejné priestranstvo — priestor pre miestny park, stavba umiestnena
PFCasti Park1 na ploche cca. 7800m? ( 0,78ha) Miestny park musi tvorit’ centrdlny rekreaény
priestor pre pril'ahli zstavbu a ¢iastocne aj pre obyvatel'ov celého mesta.

2.5) VPS 04b Verejné priestranstvo - priestor pre miestny park, stavba umiestnena
v PFCasti Park 2 na ploche cca. 3300m? (0,33ha). Miestny park musi tvorit centralny
rekreacny priestor pre prilahli zastavbu a ¢iastocne aj pre obyvatelov celého mesta. Park je
navrhovany aj v pokracovani mimo rieSené izemie.

2.6) VPS 05 Mostny objekt — cestny most cez rieku Nitra v trase Mlynareckej ulice
S prepojenim na Bratislavsku cestu, stavba umiestnena vo vézbe na PFCast’ Juh.

2.7) VPS 06 Verejny spolocensky priestor — namestie Mlynarecka / Severna, stavha
umiestnend v PFCasti Juh.

2.8) VPS 07 Verejny spolotensky priestor — namestie Mlynarecka / Vodna, stavba
umiestnend v PFCasti Juh.

2.9) VPS 1la Verejny spolo¢ensky priestor — namestie Zapadna / Obchodna, stavha
umiestnend v PFCasti Sever.

2.10) VPS 11b Verejny spolo¢ensky priestor — namestie Severna / Zapadna, stavba
umiestnena v PFCasti Sever.

2.11) VPS 12 Cestna komunikacia a verejny priestor, Mlynarecka ulica a ulica Na
likach. Verejnoprospesna stavba vyplyvajiica z UPNO Nitra (VPS 1.13). Zamer nového
cestného prepojenia v navrhovanom obytnom celku Parovské luky (LGc¢na os) v useku
Mlynarce — Luky.

2.12) VPS 13a Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Obchodna
ulica a Vodna ulica (predlzenie), stavba umiestnena v PFCasti Vychod a Juh.

2.13) VPS 13b Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Severna
ulica, stavba umiestnena v PFCasti Stred;
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2.14) VPS 14 Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Zapadna
ulica, stavba umiestnena v PFCasti Sever.

2.15) VPS 15 Cestna komunikacia a verejny priestor — miestna komunikacia Kriva ulica
vratane bo¢nych uli¢iek, stavba umiestnend v PFCasti Juh.

2.16) VPS 16a Prekladka VTL plynovodu v navrhovanej trase zapadne od jestvujice;j
trasy o cca. 5-15m — vyvolana liniova stavba v useku od navrhovaného cestného premostenia
po jestvujuce cestné premostenie na ceste R1A Vv napojeni na jestvujuci VTL plynovod pri
cestnom premosteni rieky Nitra.

2.17) VPS 16b Prekladka VTL plynovodu do polohy mimo rieSeného izemia zony

v navrhovanej trase pri ceste R1A — vyvolana liniova stavba umiestnena mimo vymedzeného
uzemia zony v useku od prechodu cez potok Dobrotka s vedenim v polohe medzi cestou R1A
a kandlom JelSina s ukoncenim pri jestvujucom cestnom premosteni rieky Nitra.

2.18) VPS 19 Zberaé dazd’ovej kanalizacie — liniova stavba ulozena v Mlynareckej ulici (v
rieSenom tzemi) a Vv ulici Na lukach (mimo rieSené tizemie) s ukoncenim pri kanali JelSina.

2.19) VPS 20 Obnova otvoreného kanala JelSina — stavba umiestnena mimo rieSené¢ho
uzemia, v jeho povodnej polohe v tiseku od navrhovanej cesty na ulici Na ltkach po zatstenie
do rieky Nitra.

2.20) VPS 21a Davostranny zbera¢ — priestorova rezerva / koridor pre umiestnenie
lavostranného zberaca pre odvadzanie odpadnych vod s izemia do COV Nitra.

2.21) VPS 21b Lavostranny zbera¢ — priestorova rezerva / koridor pre umiestnenie
lavostranného zberaCa pre odvadzanie odpadnych vod s izemia do pripravovane; COV
Priemyselny park Sever.

2.22) VPS 21¢ COV — Areal pre umiestnenie do¢asnej stavby COV ( &istiarne odpadovych
vod) pre lokalitu Mlynarce 1., s dobou trvania do zrealizovania novej COV PP Sever resp.

roz$irenia COV Nitra. Su¢astou VPS je aj vypustny objekt do recipientu rieka Nitra.

2.23) VPS 22 Pripojné VN zemné kablové vedenie — liniova stavba mimo rieSené tizemie
v navrhovanej trase v useku od RS - PP sever po cestu R1A.

2.24) VPS 23 Pripojny STL plynovod DN 225 PE, liniova stavba mimo rieSené uzemie
v navrhovanej trase v useku od RSP — PP sever po cestu I/51.

2.25) VPS 24 Regula¢na stanica plynu — navrhovana regulacna stanica pre zasobovanie
lokality Mlynarce 1. zemnym plynom.

2.26) VPS 25 Vytla¢né potrubie dazd’ovej kanalizacie — navrhované vytlacné potrubie pre
regulovany odtok z reten¢nej plochy.
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Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) ako vyplyva zo zmien
a doplneni vykonanych zdkonom ¢. 103/1990 Zb., zakonom ¢. 262/1992 Zb., zakonom
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 136/995 Z.z., zdkonom narodnej rady Slovenskej
republiky &. 199/1995 Z.z. , nalezom Ustavného stidu Slovenskej republiky &. 286/1996 Z.z.,
zakonom ¢. 229/1997z.z., zdkonom ¢&. 175/1999 Z.z., zdkonom ¢. 237/2000 Z.z., zakonom C.
416/2001 z.z., zakonom ¢. 553/2001 Z.z. a ndlezom tustavného sudu slovenskej republiky ¢.
217/2002 Z.z., zakonom ¢. 103/2003 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

Vysvetlivky skratiek pouzitych vo vSeobecne zavaznom nariadeni ¢. 9/2014 v zneni dodatku

%

¢. 1:

UPN  Gzemny plan

UPNZ  Gzemny plan zony

PFBlok priestorovo funkény blok

PFCast’ priestorovo funkéna ¢ast’

ZUK  zastavba uli¢nd kompaktna

ZUV  zastavba uli¢na vol'na

ZAR  zastavba aredlova

ZBB  zéstavba pre byvanie

ZBV  zastavba pre byvanie a zakladn a/alebo vy$Siu vybavenost’ do 25%
ZVB  zastavba pre zakladnl a/alebo vysSiu vybavenost’ a byvanie
Z\VZ  zastavba pre zdkladnu vybavenost

ZVW  zéstavba pre vysSiu vybavenost’

P podlaznost’

Z zastavanost’

\Y/ ozelenenie

H vodozadrzné prvky

SKA  Slovenska komora architektov
STN  slovenska technick4d norma
MHD  mestska hromadna doprava
VPS  verejnoprospesnd stavba

PP priemyselny park

COV istiaca stanica odpadovej vody
DN dimenzia ( potrubia)

RS regula¢nd stanica (plynu)

PZ plynarenské zariadenia

STL  strednotlak (plynového rozvodu)
VTL  vysokotlak (plynového rozvodu)
kV kilovolt

NN nizkonapit'ové ( vedenie)

VN vysokonapétové ( vedenie)

MPa  megapascal

N.P.  nadzemné podlazie

Bpv. Balt po vyrovnani

m.n.m. metrov nad morom

min. minutovy ( dazd’)
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