Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor
a investi¢nu ¢innost” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 07. 06. 2022 konaného
na Mestskom trade v Nitre

Cislo zapisnice : 6/2022 KV V Nitre dna 14. 06. 2022
Pritomni ¢lenovia komisie: 8
Podl’a prezencnej listiny: 8
Ospravedlneni: 4
Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozisku)
3. Informaécia o stave pripravy nového izemného planu
4. Prerokovanie materialov a ziadosti
5. Diskusia-rozne

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investiéna ¢innost’
pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a oboznamil
pritomnych s navrhom programu rokovania. Clenovia komisie jednomyselne suhlasili

s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢. 2/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ilozisku)

Sprava o kontrole plnenia uzneseni komisie bola ¢lenom komisie poskytnutd k nastudovaniu
na tulozisko komisie. Na zasadnuti UHA podrobnejsie informoval ¢lenov komisie o stave
plnenia najmé trvalo sledovanych uzneseni komisie.

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
v Nitre zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢.3/ Informacia o stave pripravy nového izemného planu

JUDr. Brucker - referent pravnik UHA predstavil navrh alternativneho rieSenia obstaravania
UPD s rozdelenim na ideova arealiza¢nu Cast’ (textova cast’ bola umiestnena v tlozisku
komisie).

1./ Urbanisticka studia Nové Mlynarce

RieSenie urbanistickej Stadie predstavil spracovatel dokumentacie. Informoval, Ze cielom
obstarania urbanistickej Studie bolo overit”:

- danosti tizemia, zhodnotit’ jeho sucasny stav a podmienky pre moznost’ reStrukturalizacie
rieSeného Uuzemia na obytné Uzemie s vybavenostnym zazemim. Zaroveinl novou zastavbou
nadviazat’ na povodnu Strukturu miestnej Casti Mlynarce s posunutim k zastavbe mestského
typu.

- polohu vytvoreného lokdlneho mestského centra vo vdzbe na navrhované urbanistické
Struktiry.

- napojenie Uzemia na dopravny systém mesta s reSpektovanim polohy a  koridoru
verejnoprospesnych stavieb (VPS) v oblasti cestnej dopravy (oznagenie podla UPNO mesta
Nitra):



e VPS 1.12 Prepojovacia komunikécia Stirovej ul. a Bratislavskej ul. — nova
komunikacia od cestného podjazdu Kmet'ova ul. po Bratislavskt ulicu v PFCelku
Diely a Mlynarce

e VPS 1.30 Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouroviiové krizenie Stirovej ul. a
zelezniCnej trate na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynéarce v trase Kmet'ovej ulice.
V oblasti Zzelezniénej dopravy (oznaéenie podl'a UPNO mesta Nitra)

e VPS 2.2 Zelezni¢na trat Nitra — Kozarovce — rozsirenie jestvujucej trate na
dvojkol'ajovu (resp. vytvorenie novej trate s jestvujucich usekov)

Specifickym téelom pouzitia urbanistickej tadie je obstarat’ :

- podklad pre obstaranie novej uzemnopldnovacej dokumentacie mesta za ucelom funk¢nej
a priestorovej transformacie rozvoja uzemia pre byvanie a vybavenost,

- smerny podklad pre povol'ovanie stavieb v sulade s platnym tzemnym planom v danom
Case.

Diskusia:

Ing. arch. Mezei — konstatoval, ze navrhované vyuzitie uzemia pre Cisté byvanie je v rozpore
so sucasne platnym uzemnym planom mesta a je mozné ho umiestiiovat’ len v kombinacii
s nosnou funkciou.

Ing. arch. Jarabica — vzhl'adom na viaceré evidované zamery investorov, tykajuce sa
prehodnotenia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia, preverené
urbanistickou Stiidiou, odporuca zvazit' obstaranie zmien a doplnkov platného tzemného planu
vzhl'adom na skuto€nost’, Ze obstaranie nového uzemného planu je ¢asovo narocnejsi proces.
Ing. arch. Kompasovéa — odportéa riesit’ koeficienty sposobom ako pri UPNZ Mlynarce 1.,
Nitra.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢&. 29/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

US Nové Mlynarce

berie navedomie

a ziada pri povol'ovani rozvoja izemia zamery posudzovat’ v sulade s platnym tizemnym
planom v danom ¢ase a v pripade zmien a doplnkov alebo nového izemného planu
odporucame lokalitu transformovat’ na byvanie a vybavenost’.

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 1/

2./ UPNZ Sindolka II - predlozeny navrh UHA K postupu riesenia obstarania UPD v zmysle
diskusie zo dna 10.05.2022 ,, UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA alternativne
rieSenie obstaravania s rozdelenim na ideov a realizacnu Cast’.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 30/2022-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektliru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
prerokovala

US Sindolka IT - navrh UHA k postupu riesenia v zmysle diskusie 10.05.2022
odporuca

postupovat’ podla odpora¢ania UHA a v pripade d’al$ich spracovani UPZ aplikovat
predlozeny model s moznost'ou rozhodnutia o rieSeni formou sutaze

[H: za-8, proti-0, zdrzal - 0/



3./UPZ Novi Chrenovd II - predlozeny navrh UHA k postupu rieSenia obstarania ﬂPD
v zmysle diskusie zo dna 10.05.2022 ,, UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
alternativne rieSenie obstaravania s rozdelenim na ideovu a realiza¢n ¢ast’.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 31/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investicnu ¢innost' pri MZ
prerokovala

UPZ Nova Chrenova II - navrh UHA k postupu rieSenia v zmysle diskusie 10.05.2022
odporuca

postupovat’ podl'a variantu Il — idea sitazou

[H: za-7, proti-0, zdrzal - 1/

4./UPN Mesta Nitra - predloZeny navrh UHA k postupu rieSenia obstarania UPD v zmysle
diskusie zo dna 10.05.2022 ,, UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA alternativne
rieSenie obstaravania s rozdelenim na ideov a realizacnu Cast’.

Diskusia :
Ing. Dovicovi¢ — odporac¢a navrhovany postup prerokovat’ s UVO.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 32/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

UPN Mesta Nitra - navrh UHA k postupu rieSenia v zmysle diskusie 10.05.2022
odporuca

postupovat’ podl'a variantu Il —idea stt’azou a predlozit’ pisomny navrh procesu spracovania
UPN vratane orientaéného harmonogramu

/H: za-7, proti-0, zdrzal - 1/

K bodu ¢€. 4/ Prerokovanie materialov a ziadosti
Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a ziadosti:

1./ Ziadost’ o vyjadrenie k Urbanisticko-architektonickej $tidii - Uzemny blok Borovi —
Sul’ovska

Osobnou ucastou na zasadnuti komisie predkladatel’ ziadosti odprezentoval predlozeny
investiény zamer:

Jedna sa o projekt novych bytov a nového parku v lokalite ulic Borova a Stlovska.

Cielom navrhu je krajinno-architektonické rieSenie pre nevyuziti nezastavani plochu
(naletovy porast — doposial’ nezdokumentovany) v majetku Mesta a jej konverziu na parkovu
plochu (vytvorenie priestoru pre kratkodobu rekreaciu)

Funkcia v zmysle UPN: byvanie s kompaktnou uli¢nou zastavbou do 6NP, Vv asti pre parkové
upravy-urbarna ekostabilizujica a environmentélna funkcia

Predmetom rieSenia s pozemky vo vlastnictve Mesta, z ¢oho vyplyva ich majetkopravne
usporiadanie.

Diskusia:
Ing. arch. Sabik — odporu¢a rozparcelovat predmetné plochy aponuknut’ na odpredaj.

Konstatoval, Ze predlozeny navrh nie je vhodny z hl'adiska formy dostavby vo védzbe na
existujucu zastavbu.



Ing. arch. Mezei — informoval sa, ¢i predkladatel’ zameru vlastni nejaké pozemky v lokalite.
Konstatoval, ze si vie predstavit’ rieSenie napriklad formou zamien s Mestom ¢im by si aj Mesto
usporiadalo svoje pozemky a vedelo ich do budticna lepSie zhodnotit’ — predaj alebo najomné
byty. Upozornil na potrebu zamer riesit’ aj S ohl'adom na vlastnikov/obyvatel'ov susednych
nehnutelnosti.

Ing. arch. Csanda — upozornil, Ze v navrhu nie je vhodne umiestnena pristupova komunikacia,
ktord je vedena cez navrhovany park. Navrh nereSpektuje existujice stavby a vedlajSie
pozemKy z hl'adiska svetlo-technického a tym poruSuje stavebny zakon, nakol’ko zamedzuje
moznost’ dostavby vedl'ajSich pozemkov. Zaroven konstatoval, ze ak si Mesto Nitra vyclenilo
Vv izemnom pléne plochy pre park, tak by park malo aj zrealizovat’.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 33/2022-KV
Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k Urbanisticko-architektonickej $tadii -Uzemny blok Borova — Stlovska
berie navedomie

a ziada

UHA o spracovanie navrhu variantov postupu transformacie uzemia vratane majetkového
usporiadania

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 2/

2./ Ziadost’ o vyjadrenie K navrhu dodatku & 5 VZN mesta Nitry &10/2014 o miestnych
daniach v zneni dod.é.1-4 , tzv. ,,Schatrané stavby* (predkladal OEaR)

Diiom 15.06.2022 nadobudol u¢innost’ zakon ¢.178/2022Z.z., ktorym sa zmenil a doplnil
zakon €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov(d’alej len zdkon). Tato posledna novela
zakona umoznuje obciam vyrubit’ vyssiu dan za tzv. schatrané stavby, ktoré st neudrziavané,
nezodpovedaju zakladnym poziadavkam na stavby alebo su stavbami zavadnymi,
ohrozujticimi Zivot alebo zdravie osob.

Na zaklade tejto legislativnej moznosti bolo navrhnuté urcit’ maximalny koeficient 10, ktorym
sa bude nasobit’ sadzba dane za neudrziavané stavby. ZvySent dan za tieto stavby bude mozné
vyrubit’ az v pripade, Ze vlastnik stavby bol na zamer uplatnit’ na jeho nehnutel'nost’
koeficient najmenej dvakrat vyzvany.

Cielom zdkona ako aj navrhovaného dodatku je prostrednictvom ekonomického nastroja v
podobe povinnosti platit’ vy$Siu dan zo stavieb, motivovat’ vlastnikov tzv. schatranych
stavieb zabezpecit’ ich riadnu Udrzbu, pretoze tieto stavby su nie len neestetické, ale neraz
predstavuju hrozbu pre okolité nehnutel'nosti, motorové vozidla zaparkované v ich blizkosti,
¢i chodcov. Rovnako mo6Zzu spdsobovat’ problémy z ekologického, hygienického, ¢i
protipoZiarneho hl'adiska.

K Ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 34/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
prerokovala a berie navedomie

navrhu dodatku ¢. 5 VZN mesta Nitry ¢.10/2014 o miestnych daniach v zneni dod.¢.1-4

[H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/



Hlasovanie perrollam : /H: za-2, proti-0, zdrzal - 0/

3./ Ziadost’ o vyjadrenie k ndavrhu docasného rieSenia parkovania ul. Paldrikova (ziadatel™
Odbor dopravy MsU v Nitre)

Odbor dopravy predlozil navrh Upravy Paldrikovej ulice. Navrh upravy rieSi najmé vyuzitie
ploch zastavok MHD, ktoré budu prelozené na Stefanikovu ulicu.

Diskusia:

Ing. Moravc¢ik — poziadal zaslat’ rozpoc€et navrhovanych tuprav. Prejavil spokojnost’ s navrhom
roz§irenia chodnika v krizovani Stefdnikova — Palarikova ulica pre moznost’ vytvorit’ sezonne
sedenia pre pril'ahlé prevadzky.

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 35/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiaru, verejny priestor a investicnu ¢innost' pri MZ
prerokovala

Ziadost' o vyjadrenie k navrhu parkovania Palarikova ul.

odporuca

materidlovo nadviazat’ na sicasné materidlové rieSenie okolia a vzhl'adom na docasnost’
rieSenia minimalizovat’ vySku a rozsah investicie a ziada zaslat’ rozpocet k predlozenému
rieseniu.

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/
Hlasovanie perrollam : /H: za-2, proti-0, zdrzal - 0/

K bodu 9/ Diskusia -rdézne
1./ MVP Nitra — informdcia UHA o stave konzultdcii v zmysle diskusie 10.05.2022

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 36/2022-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investicnt ¢innost’ pri MZ
prerokoval a opdtovne ziada

UHA o predloZenie stavu riesenia a navrhu procesu na vybranych modelovych situaciach
T: 30.06.2022

/H: za-6, proti-0, zdrzal - 0/

Hlasovanie perrollam : /H: za-2, proti-0, zdrzal - 0/

Predseda komisie Ing. arch.et Ing. Peter Mezei pod’akoval pritomnym za ucast’ a stretnutie
ukonil.

Ing. arch.et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r.
Ing. Silvia Bielikova, v.r.
sekretarky komisie



