Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiuru, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 10. 04. 2024 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 04/2024 KV V Nitre dna 17.04.2024
Pritomni ¢lenovia komisie: 10
Podl'a prezen¢nej listiny: 10
OspravedIneni: 2
Program:

1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozZisku)
PrediZenie pesej zony - informécia

Informaécia o stave pripravy nového uzemného planu
Prerokovanie doruc¢enych materialov a ziadosti
Diskusia-rézne

bk w

Predseda Komisie pre uzemné pladnovanie, architekturu, verejny priestor a investicnil
&innost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych, oboznamil
komisiu s navrhom programu rokovania v zmysle dorucenej pozvanky.

Clenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.
Z neucasti na zasadnuti komisie sa ospravedlnili: JUDr. Igor KrSiak, Ing. Juraj Guzmicky

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne v ulozisku)

Informécia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predloZzenym Ziadostiam a
materidlom na ostatnom zasadnuti, ako aj informacia UHA o stave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnopldnovacej dokumentacie je dostupnd v ulozisku
komisie.

UHA informovalo o plneni jednotlivych uzneseni komisie.

K danému komisia prijala uznesenie ¢.19/2024-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ
v Nitre

berie navedomie

kontrolu plnenia uzneseni

/H: za-10 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu &.2 / PrediZenie peej zony-informacia

Informaciu k prebiehajucej investicnej akcii odprezentoval veduci OVaR Ing. Jaroslav
Jazvinsky:

PD bola vypracovana v zmysle ZoD &.j. 158/2022/UHA zhotovitel': Devlev Buildings, s.r.o.
Realizacia: ZoD ¢.j. 3351/2023/0OVaR, zo dna: 01.12.2023 uzatvorena so zhotovitelom: Cesty
Nitra, s.r.0. , suma: 290 433,69€ (vratane DPH)

Predpokladany zaciatok préac: 9.4.2024

Trvanie zdkazky: 3 mesiace



Realizécia rozdelena na 2 etapy:

(L Od Stefanikovej po OD. cca 2,5m od vykladov oplotenie staveniska. Zachovanie
koridoru pre peSich popri vykladoch. Stcast'ou I. etapy je aj ,,terasa* pivarne az po
koniec schodiska — smerom ku hlavnej krizovatke.

(I1. Zvysna Cast’ plochy popri vykladoch OD a plocha za OD pod schodami az
k Orbisu.

Material:

Velkoplos$na beténova dlazba o rozmeroch 80x80cm

Lem (rastrov) 2,4m x 2,4 m bude z tmavsej kontrastnej dlazby alebo lamaného kamena -
zuly.

Cast’ pod stromami bude z lamaného kamena — Zuly, sparovanej trkom, aby bola dosiahnuta
drendzna loha povrchu pre lepSiu pristupnost’ vody ku korefiom stromov.

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — poznamenal, Ze nerieenie celého priestoru od Sturovej ulice po byvaly
hotel Tatra ako celku architektonickym navrhom je nekoncepcne.

Ing. arch. Csanda- suhlasil, avSak v danej chvili je zvolen¢ rieSenie kompromisom.

Ing. Vnuckova -informovala sa ohl'adom technického rieSenia zavlahového systému stromov
a ohl'adom mobilidru. Upozornila, Ze je nutné vhodny typ mobilidru vybrat’ uz ako sucast’
architektonického rieSenia.

Ing. Stefek- konstatoval, ze mobiliar nie je sti¢astou etapy A (bude doplneny v etape B)

K predlozenému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 20/2024-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost” pri MZ
v Nitre

berie na vedomie

informéciu o prebichajucej investiénej akcii PrediZenie pesej zony — 1. etapa

/H: za-10 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢. 3/ Informacia o stave pripravy nového izemného plianu

Informoval hlavny architekt mesta Ing. arch Csanda.

Dna 15. aprila zasadd porota, ktord bude riesit’ vyber troch idei smerovania nového tzemného
pléanu. Formalne zruSime sut’az na spracovatel’a, pokial nebude vyprofilovany konec¢ny ideovy
navrh pre novy tzemny plan. Predpoklad zaciatku stitaZe na spracovatel’a textovej a grafickej
¢asti nového uzemného planu je oktober 2024.

K predlozenej informacii komisia prijala uznesenie ¢. 21/2024-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost” pri MZ
v Nitre

berie na vedomie

informaciu o stave pripravy nového uzemného planu

/H: za-10 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.4/ Prerokovanie dorucenych materialov a Ziadosti

Na zasadnutie komisie bol doruéeny k prerokovaniu navrh Zmien a doplnkov & 7 UPNO
mesta Nitra.

Komisiu informoval spracovatel’ izemnoplanovacej dokumentacie.

Néavrh Zmeny a doplnky &. 7 Uzemného planu obce — mesta Nitra v rozsahu schvalenom
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 78/2023-MZ. zo dna 23. 3. 2023 a jeho priloh
si zamerané na rieSenie nasledovnych oblasti:



- zosuladenie koncepcie cyklotras v UPNO — mesta Nitra s dokumentom Planu udrzatelnej
mobility mesta Nitry

- posudenie aktudlnosti a prehodnotenie stavieb vo verejnom zaujme v oblasti zdmerov
dopravnej koncepcie

- zosuladenie zamerov rozvojovych tizemi na podklade spracovanych uzemno-planovacich
podkladov

- prehodnotenie navrhovanych zaberov podneho fondu z hl'adiska ich etapy vyuzitia pre
stavebny rozvoj

- upresnenie a doplnenie priestorovych regulativov v kontexte na aktudlne platnu legislativu
o izemnom planovani

- zosuladenie zamerov v kontaktnych polohach katastralneho uzemia mesta a okolitych obci.

Predmetom rieSenia st zmeny a doplnky v rozsahu:

- v dopravnej &asti sa aktualizuje a dopliia navrh tras cyklistickej dopravy a v zaviznej &asti sa
upravuje znenie pre rieSenie cyklistickych tras

- v ndvrhu zavéznej Casti sa aktualizuje navrh verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy.
Po prehodnoteni sa zrealizované stavby, ktoré boli vo verejnom zdujme rusia a navrhované sa
aktualizujt z hl'adiska podmienok ich zdmeru

- v lokalite Nové Mlynarce sa meni funkéné vyuzitie ploch tizemia vybavenosti a vybavenosti
a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuzitie pre byvanie a vybavenost’ s prevahou
funkcie byvania v zmysle spracovaného Uzemno-planovacieho podkladu — US Nové Mlynarce
- v lokalite SpiSska ulica pri areali Pol'nohospodarskeho muzea sa meni funkéné vyuzitie ploch
izemia vybavenosti na funkéné vyuzitie pre byvanie vzmysle spracovaného Uzemno-
planovacieho podkladu — US Spisska ulica

- v lokalite Levicka ulica — byvaly areal podniku Cestné stavby sa meni funk¢né vyuzitie ploch
uzemia vybavenosti a doplnkovo priemyselnej vyroby na funkéné vyuzitie pre byvanie
a vybavenost s prevahou funkcie byvania v zmysle spracovaného Uzemno-planovacicho
podkladu — US Obytno-vybavenostny komplex Levicka ulica Nitra

- v lokalite Kynek, obytny subor Slne¢na plan sa upravuje dopravna koncepcia vedenia miestnej
obsluznej a pristupovej komunikdcie vymedzenej vo verejnom ziaujme — VPS 1.20
prepojovacia komunikécia Sudol — Kynek

- v lokalite Pieskové ulica — obytny stbor Riviera sa meni funkéné vyuzitie ploch tizemia
vybavenosti na funk¢né vyuzitie pre byvanie a doplnkova vybavenost’ — zosulad’uje sa vyuzitie
uzemia so zrealizovanym stavom obytného komplexu

- v lokalite Sindolka, Klastorské ulica sa meni funkéné vyuzitie izemia pre byvanie v ¢asti nad
ulicou Nad baiiou a byvania a vybavenosti v Casti izemia nad Drazovskou ulicou pre zastavbu
uliénit volnu s vyskou zastavby do 4NP aupravuje sa poloha vedenia miestnej zbernej
komunikacie v zmysle spracované¢ho Uzemno-planovacicho podkladu — US Obytny subor
Zoborka

- v lokalite komeré&nej zony pri PP sever pri ceste R1a sa dopliia prepojovacia miestna zberna
komunikacia a jej vymedzenie vo verejnom zaujme — prepojenie medzi mimouroviiovymi
krizovatkami na Topolc¢ianskej ulici (cesta 1/64) a krizovatkou na ceste Rla - pristupova
komunikacia do navrhovanej komer¢nej zony pri ceste Rla

- v lokalite Mostna — Nepervillska, v ¢asti Predmostie a Martinsky vrch sa vymedzuje poloha
lokalnych namesti na Predmosti pri vstupe do Mostnej ulice a v nastupnom priestore do arealu
,»starych kasarni“ na Martinskom vrchu

- v lokalite Luzianky — byvaly komplex ACZ a okolie sa meni funkéné vyuzitie vyroby
a doplnkovej vybavenosti na funkéné vyuzitie pre vybavenost s doplnkovou vyrobnou
funkciou




- v lokalite priemyselny park sever sa zostlad’uje zamer so stavom - meni sa Izemna rezerva
na funk¢né vyuzitie zemia pre priemyselni vyrobu

- v lokalite pod Zoborom a na hranici katastralneho izemia Nitrianske Hrn¢iarovce sa upravuje
poloha prepojovacej cesty Jeleneckd — Zlatomoravecka (prelozka cesty I11. triedy) zostladenie
so zamerom v UPNO Nitrianske Hrnéiarovce s jej vymedzenim ako verejnoprospesna stavba
- v lokalite Janikovce na hranici s katastrdlnym uzemim obce Cechynce na kontaktnej ploche
pozemkov sa navrhuje stavebné vyuzitie kontaktnych pozemkov pre zastavbu s funkciou
byvania s vizbou na jestvujucu miestnu komunikéciu v obci Cechynce

- navrhuje sa preradenie zdberov podneho fondu z 2. etapy do 1. etapy v lokalite Parovské luky
aNova Chrenova v rozsahu vymedzeného tzemia pre obstaranie Uzemného planu zény
Sindolka II. a Uzemného planu zény Nova Chrenova s podmienkou moznosti stavebného
vyuzitia az po schvaleni Uzemného planu zény Sindolka II a Uzemného planu zény Nova
Chrenova

- upravuje sa regulativ vypoctu koeficientov zastavanej plochy, vegetaénych ploch a zapoctu
zelene na stavebnych konstrukciach

- dopliuje sa regulativ pre vyskovu a priestorova reguléciu vztahu navrhovanej a existujuce;j
zéastavby - regulacia urbanistického kontextu a regulativ pre Sirkové parametre novo
navrhovanych ulic a verejnych priestranstiev

- v navrhu zaviznej ¢asti sa dopliaju podmienky pre rieenie regulacie v izemnych planoch
z6n a pre zaviaznost schvalenych uzemnych planov zén, poziadavky na pouzitie dokumentu
Navrh tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova Cast’

- v pozndmkovom aparate sa doplni vysvetlenie pojmov o nové pojmy pouzivané v navrhu
zmien a doplnkov uzemného planu.

Diskusia :

Ing. arch Zelenicky — upozornil, Ze regulativy by neriesil prili§ striktne. Zaujimal sa, ¢i zmeny
a doplnky riesia aj izemie Nova Chrenova.

Ing. arch. Csanda — zmeny adoplnky ¢.7 navrhujit zmenu etapizacie vyuzitia
pol'nohospodarskej pddy na stavebné a iné zdmery z II. etapy do I. etapy.

K predlozenej informacii komisia prijala uznesenie ¢. 22/2024-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost” pri MZ
v Nitre

berie na vedomie

informéciu o obstarani navrhu Zmien a doplnkov ¢.7 UPNO - mesta Nitra

/H: za-10 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.5/ Diskusia-rozne
Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukon¢il.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



