Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08. 01. 2025 konaného
na Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 01/2025 KV V Nitre dita 15.01.2025

Pritomni ¢lenovia komisie:8
Podl’a prezencnej listiny: 8
Ospravedlneni: 4

Program:
1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uloZisku)

2. Informécia o stave a pripravenosti projektov pre Eerpanie z prostriedkov z TUS, ESIF,
UMR (prizvat vediuceho OPaSR Mgr. Ballaya)

3. Informaécie o stave pripravy nového tzemného planu mesta

4. Architektonické sutaze

5. Prerokovanie dorucenych materialov a Ziadosti (Ziadost Parovské Luky, a.s., lokalita
Miyndrce I-docasna COV-prizvany zdstupca Ziadatela Ing. Matejéik cca. o 16.00
hod.)

6. Diskusia-r6zne

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektaru, verejny priestor a investicna
innost pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Stefan Stefek, privital pritomnych a
oboznamil ich s ndvrhom programu rokovania v zmysle doruc¢enej pozvanky.

Clenovia komisie jednomyseP’ne stihlasili s navrhovanym programom rokovania.
Z neucasti na zasadnuti komisie sa ospravedlnili: JUDr. Krsiak, Ing. Dovicovi¢, Ing.
Vnuckova, Mgr. Kovac

K bodu ¢. 1/ Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na uloZisku)

Informécia o kontrole plnenia prijatych uzneseni komisie k predlozenym ziadostiam a
materidlom na ostatnom zasadnuti, ako aj informacia UHA ostave obstarania
uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplanovacej dokumentacie je dostupna v tulozisku
komisie.

UHA v kratkosti informovalo o postupe obstarania Gizemnoplanovacej dokumentacie a plneni
jednotlivych uzneseni komisie.

Ku kontrole plnenia uzneseni komisia prijala uznesenie ¢. 01/2025-KV

Komisia pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

beriena vedomie

kontrolu plnenia uzneseni.

/H: za- 8 proti-0, zdrzal-0/

V ramci kontroly plnenia uzneseni v zmysle odporicacej Casti uznesenia 66/2024-KV, zo diia
11.12.2024 sa na zasadnuti komisie zGcastnila za UHA Ing. arch. Alexandra Fézikova



s prezentaciou vitazného navrhu architektonickej sutaze ,,Sandokan®. Informovala, ze sutaz
bola vyhlasend po potvrdeni regularnosti Slovenskou komorou architektov overenim ¢. KA-
812/2024 zo diia 05.09.20. Clenom poroty bol za komisiu nominovany Ing. arch. Zelenicky
a za vybor mestskej Casti sa zucastnil p. Obertas, ako expert poroty. Zadanim sut'aze navrhov
bola revitalizacia priestorov ndmestia. V lehote na predkladanie navrhov, t. j. do 18.11.2024,
10:00 hod., bolo predlozenych 12 navrhov. 1. Miesto ziskal navrh autorov z ENDORFINE
s.1.0.,Zilina.

Porota hodnotila vitazny navrh ako jednoznacny, komplexne prepracovany a triezvy z pohl'adu
narocnosti na realizaciu. Rozdelenie rieSeného tzemia hodnotila ako jasne definované funkcné
celky dovnutra priestoru, tak aj navonok nadvizujic na okolité stivztaznosti a SirSie vzt'ahy.
Hlavny verejny priestor tvori tzv. ,,urban spot — namestie a par¢ik. vhodné na rozne typy
podujati. Povodny vodny prvok s umeleckym dielom je do ndmestia zakomponovany, forma
je posunutd do lepSej vyuzitelnosti a bezbariérovost’ vodnej plochy odraza poziadavky na
univerzalny dizajn. Definovana plocha ndmestia je odsadena od fasady objektu deliacou liniou
stromov. RieSenie prinaSa prvok prirodzeného tienenia a jemne oddel’uje a jasne definuje liniu
moznych buducich teras prilahlych ku parteru objektu a samotného namestia. Navrh otvara
moznost’ etapizacie, ked’ pripadna rekonstrukcia objektu v inom ¢asovom horizonte nenarusi
prevadzku verejného priestoru namestia. Parcik prinasa do priestoru potrebnu zelen a porota
vyzdvihla vhodne zvolent mierku a formu. Prekonanie vySkovych rozdielov s doplnenim
prvkov sedenia vo svahu v zeleni umiestnenej popri Jurkovi¢ovej ulici hodnotila ako funkcné
a posobiace prirodzene.

Porota konStatovala, Ze reorganizovanim statickej dopravy do zadnej strany orientovanej do
Mikoviniho ulice si navrh otvoril moznost’ zdsadného ukl'udnenia ploch prilahlych ku drobnym
prevadzkam. Priradenie pobytového charakteru v tejto Casti a doplnenie o drobné solitérne
prenajimatel'né objekty prindsa tymto verejnym priestorom Uplne novu kvalitu. Tu umiestnené
stanky umoznuju mestu moderovat’ funkcie prevadzok. Ako negativny prvok porota vnima
formu tu umiestnenej cyklotrasy. T4 v ndvrhu nie je fyzicky od pobytovych ploch oddelend, ¢o
vytvara mozné konfliktné situdcie. V tejto polohe umiestnenu cyklotrasu fyzicky neoddelenu
porota odporucila upravit’ pre zvySenie bezpecnosti. Zaverom porota uviedla , Ze Navrh svojou
jednoznacnost’'ou, racionalitou a otvorenost'ou prindsa do izemia potencial, ktory ak sa podari
naplno vyuzit, rieSené¢ izemie sa mdze stat’ prikladom ako vhodne pristupovat’ k revitalizacii
lokalnych centier sidliskovych zéstavieb dvadsiateho storocia.

Na poziadanie ¢lenov komisie boli v kratkosti odprezentované aj stitazné navrhy vyhodnotené
na 2.-14. mieste.

UHA navrhlo dal$i postup:
1. rokovanie s vitazom sut'aze o zmluve o dielo

2. dopracovanie vitazného navrhu so zapracovanim pripomienok ( komisie, VMC a
odportcané porotou)
3. vypracovanie PD

Diskusia:

Ing. Sitkey- pripomenul, Ze vo vitaznom navrhu je ubytok parkovacich miest cca 30 PM,
odporuca zvazit vzhl'adom na trvalé parkovanie obyvatel'ov a funkciu centra KlokocCiny.
UHA - navrh predpoklada reorganizaciu statickej dopravy, bude potrebné realne zhodnotit’
stav a moznosti riesenia.

Taktiez porota odporucila:

- doriesit’ reorganizéciu statickej dopravy

- prehodnotit’ formu cyklochodnika popri Jurkovic¢ovej ulici

- zvazit vycistenie parteru pod mozaikou a prinavratit povodny vzhlad architektiry



- zvazit funk¢énll napln objektov na JZ strane parciku

- doplnit’ detské herné prvky na hlavnom namesti

- domysliet modelaciu terénu pri navrhovanych objektoch toaliet a kaviarne

Ing. Guzmicky-upozornil, Ze AS riesi len upravu verejného priestoru pred OC Sandokan
(rekonstrukcia budovy nie je zahrnutd)

Ing. arch. Zelenicky — odportca oddelit’ funkciu a parcely byvania od centralnych priestorov
a v alternativach prehodnotit’ reorganizaciu parkovania.

Ing. Stefek — navrhuje prerokovat’ projekt aj s Vyborom mestskej ¢asti Kloko¢ina a komisiou
mobility.

K danému komisia prijala uznesenie €. 02/2025-KV

Komisia pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

zavery architektonickej sut'aze ,,Sandokan*

odporuca

UHA pokragovat’ v predmetnom vitaznom navrhu (postapit’ na VMC ¢.4 a komisiu mobility)
a po zapracovani pripomienok opitovne navrh vratit’ na prerokovanie na komisiu pre izemné
planovanie, architektiru, verejny priestor a investicntl ¢innost’ pri MZ v Nitre

/H: za- 8 proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.2/ Informacia o stave a pripravenosti projektov pre Cerpanie z prostriedkov
z IUS, ESIF, UMR

Za OPaSR sa na zasadnuti komisie zcastnil Mgr. Marek Dojcan, ktory odprezentoval
informaciu o pripravenosti projektov v zmysle Zoznamu projektov UMR Program Slovensko
mesta Nitra schvalenych na MZ v Nitre. (prilohy boli umiestnené pre ¢lenov komisie v tillozisku
komisie). Zoznam projektov pripravenych na realizaciu z Programu Slovensko, ktoré boli
predlozené na odsthlasenie v Kooperacnej rade. V ulozisku komisie boli pre ¢lenov komisie
umiestnené : Zoznam vyhlasenych vyziev ITI PSK, Zoznam opravnenych aktivit ITI PSK, Plan
obnovy a odolnosti.

Diskusia:

Ing. Stefek- upresnil rozdiel medzi IUS a IUS-UMR — projekty o ktoré sa bude uchadzat’ Mesto
a prislusnych 26 obci a pripomenul objem finan¢nych prostriedkov, ktoré budu k dispozicii.
Upozornil , Ze Mesto Nitra by mohlo ziskat’ 32 mil. euro, ak budi pripravené projekty.
Konstatoval, ze sthlas Kooperacnej rady je povinna priloha k Ziadosti o NFP na prislusné
ministerstvo.

Diskusia:
Ing. arch. Zelenicky - pripomenul, Ze Mesto Nitra nerieS$i centrum mesta, ako chce podporit
turizmus.

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 03/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost” pri MZ
v Nitre

beriena vedomie

informaciu o stave a pripravenosti projektov pre derpanie z prostriedkov z IUS, ESIF, UMR
/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/



K bodu €. 3/ Prerokovanie materidlov a Ziadosti : uznesenie ¢. 188/2024 Komisie MZ
v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska ¢innost’, dna 05.11.2024 —
p- Matejéik - ziadost’ o icast’ na komisii

Dna 05.11.2024 komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska ¢innost’
na riadnom zasadnuti prijala uznesenie ¢.188/2024, kde po prerokovani materidlu ohl'adom
docasnej COV Parovské luky:

1./odporucila zvolat’ pracovné rokovanie zastupcov spolo¢nosti ZsVS, a.s. s ¢lenmi komisie
v zastipeni: p. Vnuckova, p. Gresso, p. Obertas, p. Kosco, p. Filip a p. Volek.

2./Ziada vyjadrenie Komisie pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnu
¢innost’

P. Matejcik ako splnomocneny zastupca Parovské luky, a.s. (mailom dia 28.11.2024) poziadal
o0 ucast’ na zasadnuti komisie pre izemné planovanie, architektlru, verejny priestor a investi¢nu
ginnost’ ohladom informécie o zamere budovania do¢asnej COV Parovské liky, v lokalite
Mlynarce I Nitra.

Osobne odprezentoval zamer vybudovania do¢asnej COV  Pérovské luky, a.s., v suvislosti
s realizaciou L. etapy vystavby v lokalite Mlyndarce 1., Nitra cca 765 B.J. (predpoklad v 1. etape
2500 EO). Investor bude realizovat’ doplnkové riesenia na eliminaciu pachu. Predpokladané
naklady na prevadzku by mohli vychadzat’ cca. 4000 - 5000 €/mesiac. Po vybudovani trvalej
COV bude tato doc¢asna stavba transformovana na preéerpavaciu stanicu. Prevadzkovatel'a
docasnej COV ma spolo¢nost’ Parovské luky zabezpeteného, aviak k vydaniu UR je potrebné
uzatvorit’ budiacu kipnu zmluvu, kde je doélezité¢ urcit’ subjekt verejného prava. Spolo¢nost’
Pérovské luky a.s., oslovila Mesto Nitra.

Diskusia:

Ing. Stefek — pripomenul, Ze stratégia je vybudovat’ nova COV v PP Sever , pripadne rozgirit
povodnit COV Nitra vratane rekonstrukcie stok Na podklade vypracovanej variantnej $tadie
obstaranej ZSVs, a.s., ktorej vypracovanie inicioval sa priklana skor k variantu novej COV
v katastri obce Cakajovce. Tento variant je v §tadiu rokovani so spolo¢nostou MH Invest —
Ministerstvo hospodarstva SR.

K danému bodu komisia pre tzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢n
¢innost’ pri MZ v Nitre prijala uznesenie ¢. 04/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’ pri MZ
v Nitre

berienavedomie

ziadost’ p. Matej¢ika — splnomocneného zastupcu Parovské luky, a.s.

ziada

p. MatejCika o doplnenie informacie zaslanim technickej spravy, suhrnnej spravy a situaciu
osadenia COV, DUR COV pre Parovské liky.

Komisia sa pripaja k uzneseniu ¢. 188/2024 Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'ska €innost’ a nominuje zastupcov komisie : Ing. Sitkey, Ing. arch.
Zelenicky na pracovné rokovanie so ZsVS, a.s.

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu 3./ Informacia o stave a pripravy nového izemného planu mesta.

11. etapa — Vyber spracovatel'a UPD prebichajtice fazy :
d) priebezné spracovanie doru¢enych poziadaviek na rieSenie nového izemného planu mesta formou
informac¢ného systému,




e) priprava podkladov pre VO na vyber spracovatela UPD prostrednictvom koordinatora v dvoch
Castiach:

1. zabezpedenie spracovatela kreativnej — ideovej Gasti UPD (uskutoénilo sa I kolo vyberu ideového
spracovatel’a , do 2. kola postupili traja uchadzaci).V zmysle harmonogramu bol stanoveny termin
doru¢enia sutaznych navrhov do 30. 09. 2024. Prezentacia ideovych navrhov uchadzaémi sa
uskutoénila na MsU v Nitre ditla 7. 10. 2024 na zasadnuti odbornej poroty. Dia 16. 12. 2024 sa
uskutocnilo z&verecné zasadnutie poroty za ucelom vyberu spracovatela kreativnej Casti.

2. zabezpe&enie spracovatela UPD podla § 14 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani

f) vvhodnotenie zavéaznosti podkladov a poziadaviek vo vidzbe na zakladné koncepéné a
ideové principy d’alsieho rozvoja izemia mesta v spolupréci s koordinatorom a spracovatelom UPD.

Diskusia:

Ing. arch. Csanda - v 1.Q/2025 ukoncenie etapy vizie pre novy izemny plan, nasledne podla
nastavenia legislativy sa budu odvijat’ jednotlivé etapy procesu obstarania.

V termine do 12/2025 mé zamer ukoncit’ proces formulovania Zadania, vratane prerokovania
s naslednym predlozenim na schvéalenie mestskému zastupitel'stvu. Zadanie — zadavaci
dokument pre novy uzemny plan formuluje na podklade vizie hlavné ciele rieSenia nového
uzemného planu mesta. Zadanie bude vypracované interne utvarom hlavného architekta. Na
podklade schvéaleného Zadania bude prebiehat’ tvorba Navrhu nového tzemného planu mesta.
UHA pripravi informativnu spravu o stave a priprave nového UPN mesta, su¢astou ktorej
bude ¢asova os obstarania jednotlivych etap.

K predlozenej informacii komisia pre uzemné planovanie architektaru, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre prijala uznesenie ¢. 05/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

beriena vedomie

informaciu o stave pripravy nového uzemného planu mesta

/H: za-7 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢. 4/ Architektonické sut’aze

K predlozenej informacii komisia pre uzemné planovanie architektaru, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre prijala uznesenie ¢. 06/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost” pri MZ
v Nitre

beriena vedomie

informaciu o architektonickych sutaziach

/H: za-7 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.5 /Materialy a Ziadosti
1./ ,,Rezidencia Mlyndrce *“ urbanisticka stidia — Ziadost’ predlozenda UHA

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre prijala k danému uznesenie ¢. 07/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ
v Nitre

prerokovala

ziadost’ o vyjadrenie k PD ,,Rezidencia Mlynarce*

odporuca

vydat’ zavazné stanovisko



/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.6/ Diskusia-rozne
Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukoncil.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,

Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie

J



