Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre tizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 02. 04. 2025 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 04/2025 KV V Nitre dna 09.04.2025

Pritomni ¢lenovia komisie:10
Podrla prezencnej listiny: 10
Ospravedlneni: 2

Program:
1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozisku)

Informativna sprava PHSR — pripomienky
Informacia o stave pripravy nového tizemného planu

Eal

Navrh ,,Uzemny plan zony Sindolka II, Nitra® so zapracovanim vyhodnotenych pripomienok
z verejného prerokovania.

Navrh Zmien a doplnkov ¢.8 Uzemného planu Mesta Nitra.

Dopracovany navrh — Sandokan

Prerokovanie dorucenych materidlov a ziadosti

Diskusia -rozne.

b IS

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investicnii ¢innost’ pri
Mestskom zastupitelstve v Nitre Ing. Stefan Stefek, privital pritomnych a oboznamil ich
snavrthom programu rokovania v zmysle dorucenej pozvanky. Predseda komisie navrhol upravit
program zasadnutia nasledovne : predradit’ pred body 1/, 3/, 6/, 7/ bod 2/. Na zéklade ziadosti zaslanej
od PhDr. Bachnovej, navrhol za bod 2./ programu zaradit’ ako bod 3/Prerokovanie materialu k navrhu
vystavby ZOS Kréméryho.

Clenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.
Z neucasti na zasadnuti komisie sa ospravedInili: Ing. Kral, JUDr. KrSiak

K bodu ¢.1 — presunuté na rokovanie MKV

K bodu ¢. 2/ Informativna sprava PHSR — pripomienky

Obsiahly material, ktory bol umiestneny v tloZisku komisie prisli uviest Ing. Monika Reiskupova
(kancelaria prednostu) a Ing. Dasa Petrikova (OPaSR). Analyticka cast dokumentu podrobnejsie
odprezentoval hlavny architekt Ing. arch. Milan Csanda. Tykala najmi uzemného rozvoja mesta.

Diskusia:

Ing. Stefek navrhol doplnit’ do dokumentu nasledovné:
PRIORITA 3 Mesto silnych Stvrti

Navrh aktivit a opatreni:

. Rozsirovat kultrnu infrastruktiru vramci vSetkych mestskych casti so zameranim
na vyuzitelnost’ existujlicej infrastruktary.
. Rozsirit resp. zabezpecit’ uzemnu rezervu pre cintoriny, ich humanizacia a dostavba, vystavba

kolumbaria naprie¢ v§etkymi mestskymi ¢ast’ami.
p A y

PRIORITA 4 Mesto primeranych vzdialenosti (10-15-30)
Navrh aktivit a opatreni:




. Rozsirit' infrastruktaru pre vzdeldvanie do vSetkych mestskych cCasti so zameranim
na predprimarne a primarne vzdelavanie za u¢elom zabezpecenia dostupnosti vzdelavania pre vsetkych
obyvatel'ov mestskych ¢asti v dostupnej vzdialenosti.

K prerokovanému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 11/2025-KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost’” pri MZ v Nitre
prerokovala

informativnu spravu PHSR — pripomienky

odporuca

doplnit’ do dokumentu nasledovné :

PRIORITA 3 Mesto silnych $tvrti

Navrh aktivit a opatreni:

. Roz8irovat kultirnu infrastruktiru vramci vSetkych mestskych cCasti so zameranim
na vyuzitelnost’ existujlicej infrastruktary.
. Rozsirit’ resp. zabezpe€it izemnu rezervu pre cintoriny, ich humanizacia a dostavba, vystavba

kolumbaria naprie¢ vSetkymi mestskymi ¢ast’ami.

PRIORITA 4 Mesto primeranych vzdialenosti (10-15-30)

Navrh aktivit a opatreni:

. Rozsirit’” infrastruktaru pre vzdelavanie do vSetkych mestskych cCasti so zameranim
na predprimarne a primarne vzdelavanie za ucelom zabezpecenia dostupnosti vzdeldvania pre vSetkych
obyvatel'ov mestskych ¢asti v dostupnej vzdialenosti.

/H: za-10, proti-0, zdrzal-0/

K bodu €.3 (v zmysle pozvanky - Informécia o stave pripravy nového izemného planu)
presunuty na rokovanie MKV.

K bodu ¢.3 (nahradny)/ Prerokovanie materialu k navrhu vystavby ZOS Kréméryho.

Material odprezentovala PhDr. Nad’a Simové — veduca Odboru socialnych sluzieb MsU Nitra.
Predstavila architektonicku $tadiu Socialno zdravotného zariadenia s moznostou osadenia v blizkosti
BD Senior na Kréméryho ul. Vyslovila ziadost' o vyjadrenie a podporné stanovisko komisie. Odbor
socialnych sluzieb by v ramci ZU poziadal o schvalenie polozky na vypracovanie d’alsicho stupiia PD
v Ciastke 110 000,-€

Informovala, ze predmetom predkladanej architektonickej Stadie je modelovy navrh novostavby
pobytového zariadenia dlhodobej zdravotno-socialnej starostlivosti pre 30 prijimatel’'ov socialnej sluzby
(PSS). Architektonicka $tidia bude podkladom pre spracovanie dalSich stupniov projektovej
dokumentécie pre ucely vystavby zariadeni zdravotno-socialnej starostlivosti z Fondu obnovy a
odolnosti, Komponent 13.

Hmotova skladba ambulantného zariadenia v ¢leneni na moduly kore$ponduje so zastavbou rodinnych
domov, ¢im sa do nej vhodne integruje a zaroven vytvara prostredie komunitného charakteru. Jedna sa
o celodebariérizovany objekt.

Z hradiska UPNO -navrh spita podmienky funkéného vyuzitia.

K prerokovanému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 12/2025-KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost” pri MZ v Nitre
prerokovala

material k navrhu vystavby ZOS Kréméryho

/H: za-10, proti-0, zdrzal-0/

K bodu¢.4/ Navrh ,,Uzemny plin zény Sindolka II, Nitra“ so zapracovanim vyhodnotenych
pripomienok z verejného prerokovania

Navrh UPD osobne odprezentoval hlavny riesitel’ Glohy, zastupca spracovatela Ing. arch. Ondrej“ai®
Miklanek, ArtD. Informoval, Ze predloZeny navrh izemno-planovacej dokumentécie: ,,UPNZ Sindolka
II., Nitra“ textova grafickd a zavézna Cast’ upravené v zmysle navrhu na vyhodnotenie pripomienok



a stanovisk z verejného prerokovania, pripomienok Komisie pre izemné planovanie architektiru,
verejny priestor a investiéni ¢innost pri MZ v Nitre, pripomienok VMC ¢&.6 Zobor — DraZovee
doruéenych k zadaniu, odborov a ttvarov MsU v Nitre.
Navrh je vypracovany v stilade so zaviznou &ast'ou schvaleného Uzemného planu mesta Nitra a
Zadanim pre vypracovanie Uzemného planu zony Sindolka II., Nitra, schvalenym uznesenim
Mestského zastupitel'stva ¢. 41/2023 -MZ zo dina 2. 02. 2023.
Ciel'om obstarania izemného planu zény uzemno-priestorového celku Sindolka II. je ziskat' podklad
pre regulovanie podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb,
verejnych priestorov a verejného technického a dopravného vybavenia vymedzeného rieSeného uzemia
o rozlohe cca 71,39 ha.
Zakladna koncepcia rozvoja tizemia zény Sindolka II., Nitra bola v zadavacom dokumente
formulovana do zakladnych poZiadaviek:
a) Vo vymedzenom Uzemi vytvorit’ prevazne obytni zonu v kontinualnom izemnom rozsireni
zastavaného Uizemia mesta vo forme kompaktnej mestskej zastavby, ¢lenenej sustavou ulic, namesti
a zelenych priestranstiev.
b) Funké&né prvky zény rozvijat’ vo vizbe na koncepciu mesta stanovena Uzemnym planom mesta
Nitra a vypracovanu koncepciu urbanistickej stadie pre lokalitu Parovské luky nahradzajticej koncept
rieSenia uzemného planu zony a to vo viazbe na zakladnll organizaciu urbanistickej koncepcie tvorenej
dvomi priestorovymi osami iizemia a to Luc¢nou osou, tvoriacou prie¢ne prepojenie izemia
Parovskych luk v smere vychod- zapad a JelSinskou osou vedenou v stibehu s kanalom JelSina.
¢) Respektovat’ vyssie uvedené zakladné ideovo-priestorové usporiadanie uzemia, ktoré spolu
s priestormi namesti — budtcimi lokalnymi centrami tvoria v Gizemi priestory najvysSej urbanity.
d) Realizovat’ odkrytim kanalu JelSina a vytvorenim povrchového vodného toku s parkovou Gpravou
okolia jedine¢ny prirodny fenomén - ,, Park JelSina“ o rozlohe 3,8 ha, dotvarajuci nové urbanizované
prostredie.
e) Prioritne podporovat’ napojenie komunikacnej siete izemia na vy$$i dopravny systém v polohe
komunikacii:
Rychlostna cesta R1A — severny obchvat
Statna cesta L. triedy I/64 Chrenovsk4 — napojenie ulice Nabrezie za hydrocentralou
Bratislavska ulica — planované nové mostné napojenie uzemia Mlynérce ., Nitra a Sindolka II.,
Nitra v polohe Licnej osi.
f) V tizemi obytnej zony vytvorit’ podmienky pre plochy vegetacie s ich zapojenim do systému
sidelnej vegetacie na uzemi mesta.
Spracovatel’ konstatoval, Ze vyssie uvedené poziadavky ako i dohodnuté a akceptované pripomienky
z verejného prerokovania boli podkladom pre dopracovanie findlneho névrhu, ktory je predmetom
prezentacie.

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie €. 13/2025 - KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost” pri MZ v Nitre
prerokovala

Névrh izemnoplanovacej dokumentacie: ,, Uzemny plan zény Sindolka II., Nitra®

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit

Uzemny plan zony Sindolka II., Nitra.

/H: za-10, proti-0, zdrzal-0/

K bodu &.5/ Navrh Zmien a doplnkov ¢.8 Uzemného planu Mesta Nitra.

Utvar hlavného architekta v stilade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre &. 67/2025 — MZ zo
dina 6. 03. 2025 vypracoval formou informativnej spravy ndvrh na rozsah obstarania
tizemnoplanovacej dokumentacie: ,, Zmeny a doplnky &. 8 Uzemného planu mesta Nitra“ a navrh
predlozil na odsthlasenie Komisii pre izemné planovanie architekturu verejny priestor a investi¢ni
¢innost’ pri MZ v Nitre.



K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie ¢. 14/2025 - KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost” pri MZ v Nitre
prerokovala

Informativnu spravu - Navrh na obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie: ,, Uzemny plan mesta
Nitra*

stuhlasi

s obstaranim uzemnoplanovacej dokumentacie:,, Zmeny a doplnky ¢. 8 Uzemného planu mesta
Nitra“ v rozsahu podla predloZzeného navrhu nasledovne:

1. Stanovit’ ochranu ndbreZnej - sprievodnej zelene rieky Nitra v useku od R1A - Bratislavska
ulica po Priemyselnii ulicu v Nitre

2. Stanovit’ ochranu a spresnit’ vvmedzenie ploch urbdnnej ekostabilizujiicej vegetdcie v celom
rozsahu vyznacenom v Uzemnom pline mesta Nitra v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢.
1 aZ ¢ 7 vo viPahu k existujucim stavbam, komunikdciam a spevnenym plochdm so
zachovanim jestvujucej ploSnej vymery zelene.
/H: za-7, proti-0, zdrzal-1/
K bodu¢.6/ - presunuté na rokovanie MKV

K boducd.7/ Prerokovanie doru¢enych materialov a Ziadosti

1./Ziadost o spresnenie hranic funkcného vyuzitia na parceldch 720/15 a 720/17 k.4 Nitra

Ziadatel’: zastupca RH Invest, spol. s r.0., (osobne sa za¢astnil na zasadnuti komisie)

Ciel'om Ziadosti bolo zosuladit' funkéné vyuzitie v UPNO s existujiicim stavom, resp. s odstthlasenymi
zamermi na uvedenych parcelach.

Komisia sa oboznamila so ziadostou a konstatovala, ze spresnenie vymedzenia funkénych ploch
urbannej ekostabilizujiicej vegetacie v celom rozsahu vyznaéenom v Uzemnom plane mesta vo vztahu
k existujicim stavbam, komunikdcidm a spevnenym plocham so zachovanim jestvujicej plosnej
vymery zelene bude predmetom obstarania ZaD &.8 Uzemného planu mesta Nitra po schvéleni rozsahu
mestskym zastupitel'stvom.

K bodu ¢.8/ Diskusia -rozne

Vzhl'adom na nedostatok ¢asu predseda komisie navrhol pritomnym ¢lenom prerokovat’ body 1./,
3./(pdvodny), 6./ na mimoriadnom zasadnuti komisie. Termin : MKV 08.04.2025 o 14.00hod.
Pritomni ¢lenovia komisie s navrhom jednomysePne sthlasili.

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukonéil.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



