Zapisnica
zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’® Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 14. 05. 2025 konaného na
Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 05/2025 KV V Nitre dna 21.05.2025

Pritomni ¢lenovia komisie:9
Podrla prezencnej listiny: 9
Ospravedlneni: 3

Program:
1. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na ulozisku)

2. Informécia o stave pripravy nového uzemného planu — prezentacia VIZIE (osobna ucast
spracovatel’a — Ing. arch. Adam Lukacovic¢ a )

,.Cyklotrasy na uzemi mesta““-informacia

Maloobchodna predajiia Stani¢na ul.-stavebny zamer

Prerokovanie doru¢enych materialov a ziadosti (Studia k zameru ul. J. Kral'a)

Prerokovanie doruéenych materialov a Ziadosti z UHA

Diskusia -rozne.

N kW

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicni ¢innost’ pri
Mestskom zastupitelstve v Nitre Ing. Stefan Stefek, privital pritomnych a  obozndmil ich
s navrthom programu rokovania v zmysle dorucenej pozvanky.

Clenovia komisie jednomysePne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.
Z neucasti na zasadnuti komisie sa ospravedInili: Ing. Milo$ Dovicovi¢, Ing. arch. Vladimir Jarabica,
Pavel Varga.

K bodu ¢.1./ Kontrola plnenia uzneseni - prerokované na zaver zasadnutia

K bodu ¢.2/ Informécia o stave pripravy nového uzemného plinu — prezenticia materialu
,VIZIA pre novy Uzemny plan mesta Nitra“ (osobna ucast za spracovatela — Ing. arch. Adam
Lukacovi¢ a Ing. arch. Novacek )

Na zasadnuti komisie sa zi¢astnili a osobne predstavili prezentaciu Vizie pre Uzemny plan mesta Nitra
nazvany ,, Nitra zrejuca“ za kolektiv spracovatel'ov 2 M ateliér architektiry, s.r.o., Bratislava, vitaza
ideovej sut'aze rieSenej formou stitazného dialogu: Ing. arch. Adam Lukacovic, Ing. arch. Oto Novacek,
PhD.

Cielom ideovej sutaze bolo ziskat navrh konceptu rozvoja a vizie pre mesto Nitra, ktory sa stane
hlavnym vychodiskovym podkladom pre novy tizemny plan. Autor vitazného ideového navrhu bude
partnerom a konzultantom pre spracovatel'a nového Uzemného planu mesta Nitra. Vitazny navrh
pontka nazor na buduci charakter mesta Nitra, zohl'adiiuje jeho vyznam ako tzemmnospravneho a
kultarneho centra regionu, pritomnost’ univerzit a vyuziva s tym suvisiaci potencial.

Nazov ,, Nitra Zrejuca“ vystihuje obsahovo realne ciele, prinavratit’ mestu Nitra lesk a dozretie do krasy.
Ideovy navrh nacrta predstavu, ako by sa mesto malo d’alej rozvijat’

- Nitra - ako centrum regionu, ktora iniciuje tvorbu tizemného planu mikroregionu, ¢im
hospodarne spravuje vodné a podne zdroje + so zameranim na intenzifikaciu a atraktivne
byvanie

- Nitra -odolna-klimaticky pripravend, integrovand a revitalizovana so spravodlivym pristupom
k prirode pre vSetkych obyvatelov (v zmysle prvkov, ktoré tvoria koncept zeleno-modrej
infrastruktiry). Vrstvenim funkénych prvkov: siet’ zelenych linii, mestské parky a lesy, rie¢na
siet’,



- Nitra prepojena (kl'ic¢ové témy: metropolitny obchvat, rychly tranzitny systém, upokojenie

dopravy)
- Nitra zijaca — Nitra si voli koncept 15 min. mesta - mesto silnych $tvrti

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — Kam smeruje toto mesto? V ¢om vizia spoéiva? Uzemny plan mesta ide ruka
v ruke s politikou mesta a preto dufa, ze vysledkom vizie bude pre toto mesto nacrtnutd zmysluplna
budtcnost’. Odportca dopracovat’ myslienku vizie.

Ing. Guzmicky - konsStatoval, Ze samotné univerzity nie su zarukou rozvoja mesta.

Ing. arch. Dulik -ocenil spdsob prezentacie — zrozumitelnym suc¢asnym urbanistickym jazykom

Ing. Sitkey- upozornil na pouzitie uz neaktualnych udajovz PUM-u

Ing. Vnuckova — konstatovala, ze chce byt na Nitru hrda a chce, aby Nitra bolo krasne, ¢isté a zdravé
mesto plné zelene, ktoré ponuka prilezitosti, vybavenost’ a sluzby pre vSetkych obyvatel'ov.

Ing. arch. Dulik — ocenil zamer prilakat’ novych obyvatel'ov z radov Studentov vysokych $kdl. Odporucil
analyzovat doteraz platny UPNO, ¢o sa tyka ,,utopie” a nasledne zrealnit’ s novou viziou UPNO.

Ing. Stefek -informoval sa ohPadom &asového horizontu jednotlivych etap pripravy nového UPNO.
Ing. arch. Csanda - pripravuje harmonogram obstarania - Casova os. Predpokladd oznamit’ zacatie
spracovania nového UPNO cca 05/2026 nasledne podl’a nového zikona o UPN do dvoch rokov novy
UPNO.

K prerokovanému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 21/2025-KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost” pri MZ v Nitre
prerokovala

Informativnu spravu s prezentaciou ,,Vizia pre novy Uzemny plan mesta Nitra®

berie na vedomie

informativnu spravu s prezentaciou ,, Vizia pre novy Uzemny plan mesta Nitra“

/H: za-9, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢. 3/ Cyklotrasy na izemi mesta-informacia
Komisiu informoval veduci OVaR Ing. Jaroslav Jazvinsky.
V Nitre je aktualne vyznacenych priblizne 35km cyklistickych tras. V roku 2024 zrealizovana: Vodna
- Zelokvet v dizke 1,46 km.
Planovand vystavba (hotova PD, aj SP):

1. usek: Krskanska — Medzi Vodami
Planovana vystavba (hotova PD, bez SP, prebieha inZiniering, resp. stavebné konanie):
1.Gsek: Univerzitny most — kruh. objazd Starova
2. usek: Nabrezie mladeze (NKS) — Selenec — Akademicka
3.usek: Hydrocentrala — Vodna
4. usek: Zelezn. stanica — Wilson.nébrezie
Planovana vystavba (potreba upravy PD v zmysle vyjadreni):

1. usek: Nabrezie mladeze (NKS) — Selenec — Akademicka
Planovana vystavba (bez PD - bez rozpoctového krytia):

1. tisek: Trznica — UPSVaR

2. usek: most Zelokvet — Priemyselny park Sever (Foxconn)

3. usek: Promenada — Dobrotka

4. usek: Dlha — Zlatomoravecka (Kaufland)

Diskusia:

Ing. Vnu€kova - uvazuje sa s prepojenim cyklotras na regionalne cyklotrasy?

Ing. Jazvinsky — ano, napajame sa na existujuce regionalne cyklotrasy popri riecke Nitra, taktiez Nitra
Janikovce - Vrable

K prerokovanému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 22/2025-KV
Komisia pre izemné planovanie, architektru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala



informéaciu o cyklotrasach v meste Nitra
berie na vedomie

informaciu o cyklotrasach v meste Nitra
/H: za-8, proti-0, zdrzal-0/

K boduc.4/ Maloobchodna predajiia Stani¢na ul.- stavebny zamer

Utvar hlavného architekta predlozil na rokovanie komisie Informativnu spravu ,, Zamer vyuZitia
jestvujuceho objektu na Stanicnej ulici v Nitre pre komercné prislusenstvo autobusovej stanice —
prevadzka predajne Biedronka“.

Ing. arch. Csanda — Utvar obdrzal Ziadost' spolo¢nosti Jeronimo Martins Slovensko, s.r.o.
o prehodnotenie zavdzného stanoviska k stavebnému zameru: ,,Prestavba objektu na Stani¢nej ul.“ na
umiestnenie komeréného prislusenstva autobusove;j stanice (ucel: predajna a sklad).

Stavebny zamer riesi rekonstrukciu existujucej stavby povodne - umyvarka autobusov na jestvujucej
zastavanej ploche v aktualnych hraniciach katastra pre prevadzku maloobchodnej predajne a skladové
priestory- Biedronka. Re$pektuje su¢asné priestorové usporiadanie a vysku objektu. Upravy dopravného
rieSenia a poziadavky na rieSenie verejného priestoru re$pektuje v zmysle UPN-CMZ v Nitre. Zaroveii
na zaklade najomného vztahu bude vyuzitie stavby docasné a nebude mat’ vplyv na aktualne platné
regulativy podmienecne zastaviteI'ného tizemia.

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky — informoval, Ze si bol pozriet’ predmetny aredl a konstatoval, Ze je vo velmi
zanedbanom stave. Vzhl'adom na polohu arealu v priamom kontakte s autobusovou stanicou a $ir§im
centrom mesta z hl'adiska realneho pohl'adu odportca alt. ¢. I. podla predlozenej informativnej spravy.
JUDr. Kr$iak — upozornil z hl'adiska praxe vo veci podmienky v oddiele 7, ods. 3) VZN €. 14/2007 na
obdobny pripad v inej obci, kde postup samospravy bol napadnuty prokuraturou.

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie €. 23/2025 - KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

Informativnu spravu: ,,Zamer vyuzitia jestvujiceho objektu na Stani¢nej ul. v Nitre pre komeréné
prislusenstvo autobusove;j stanice — prevadzka predajne Biedronka*

odporuca

alt. 1.) podl'a predloZenej informativnej spravy - sthlasi s do¢asnym vyuzitim objektu a pozemku
p. ¢. 2088, 2086/13 v k.u. Nitra pre prevadzku predajne Biedronka, s tym, Ze podmienka uvedena
v oddiele 7, ods.3)VZN ¢.14/2007 v zneni dodatkov ¢.1 a ¢.2 cit: ,,na pozemkoch vymedzenych ako
podmienecne zastavané plochy je podmienend stavebna Cinnost’ preukazanim vhodnosti funkéného
a stavebného spOsobu vyuzitia pozemkov spracovanim variantného tizemnoplanovacieho podkladu —
urbanistickej Stadie zdokumentujucej funkEné, urbanisticko-architektonické, dopravno-prevadzkové
a objemové rieSenie konkrétneho zameru v rozsahu celého vymedzeného priestoru. Urbanisticka stadia
po predchadzajicom odsuhlaseni mestom Nitra a organom pamiatkovej starostlivosti bude podkladom
pre uzemné rozhodnutie* sa uplatni v pripade kompletnej prestavby, dostavby a/alebo nadstavby
existujiceho objektu.

/H: za-8, proti-0, zdrzal-0/

K bodu ¢.5/ Prerokovanie doru¢enych materialov a Ziadosti (Stidia k zameru ul. J. Krala)
O prerokovanie materialu poziadala : PhDr Martina Bachnova z referatu riadenia projektov MsU Nitra
Jedna sa o uzemnt $tudiu Modernizacia ul. J. Kral'a — navrhova cast’
Spracovatel: ROAR architekti, s.r.o. (v ramci Ramcovej zmluvy)
Uzemna $tadia bola predstavena v troch variantoch:
A — zdiel'any chodnik chodec/cyklista
-neprerusovana stromova alej
-pozdizne parkovanie na lavej strane
B-obojstranna cyklotrasa pojazdna pre rezidentov
-stromova alej medzi parkovacimi miestami
-pozdizne parkovanie na pravej strane



C -zdiel'any chodnik chodec/cyklista

-stromy medzi parkovacimi miestami

-pozdizne parkovanie na Favej strane
Navrhnuté atypické prvky mobiliaru - inSpirované dnes uz zasypanym ramenom rieky Nitra, ktoré
historicky pretekalo rieSenym tizemim.

K prerokovanému materialu komisia prijala uznesenie €. 24/2025 - KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

uzemnu $tadiu Modernizacia ul. J. Kral'a — nadvrhova cast’

berie na vedomie

uzemnu Studiu Modernizéacia ul. J. Kral'a — navrhova cast’

/H: za-8, proti-0, zdrzal-0/

K bodué.6/ Prerokovanie doru¢enych materilov a Ziadosti z UHA

1./Ziadost o prerokovanie — stanovisko k PD pre SP : ,, Hostinec aredl byvalych Kasdrni Zobor “

Ziadost predlozena UHA
Investor: RKC BU v Nitre

Komisia pre izemné planovanie architektiru, verejny priestor a investicnli ¢innost’ pri MZ v Nitre
prijala k danému uznesenie ¢&. 25/2025-KV

Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost’ o prerokovanie — stanovisko k PD pre SP ,,Hostinec — aredl byvalych Kasarni Zobor*
odporuca

vydat’ zavazné stanovisko

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/

1./Ziadost o prerokovanie — stanovisko k dokumentdcii pre vuzemné konanie : ,, Rezidencia Pod lesom —
Parovské Haje "

Ziadost predlozena UHA
Investor : Ing. Robert Ostertag a spol.

Komisia pre uzemné planovanie architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
prijala k danému uznesenie €. 26/2025-KV

Komisia pre izemné planovanie architektliru, verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

ziadost’ o prerokovanie — stanovisko k dokumentacii pre uzemné konanie: “Rezidencia Pod lesom —
Parovské Haje*

odporuca

vydat’ zavazné stanovisko

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/

K bgdu ¢.7/ Diskusia -rozne
1./ Casovy navrh planu prace komisie na 2. polrok 2025

Diskusia:
Viaceri ¢lenovia komisie navrhli z predloZzeného nédvrhu PP na 2. polrok 2025 vypustit’ julovy termin
zasadnutia komisie z dovodu dovolenkového obdobia.



Komisia pre uzemné planovanie architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
prijala k danému uznesenie ¢&. 27/2025-KV

Komisia pre uzemné planovanie architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre
prerokovala

predlozeny Casovy navrh planu prace Komisie pre uzemné planovanie , architektru, verejny priestor
a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre na 2. polrok 2025

vypu § ta

znavrhu planu prace na 2. polrok 2025 julovy termin zasadnutia

schvaluje

terminy zasadnuti komisie planu prace na 2. polrok 2025 a

poveruje

predsedu komisie zostavit' nosné témy do plénu prace na 2. polrok 2025

/H: za-8 , proti-0, zdrzal-0/

Predseda komisie Ing. Stefek - vzhl'adom na pracovnii vytazenost- navrhol pritomnym ¢lenom zmenu
terminu junového zasadnutia komisie na dein 11.06.2025 o 15.00 hod.
Pritomni ¢lenovia komisie s navrhom jednomysePne sthlasili.

K bodu ¢.1./ Kontrola plnenia uzneseni - prerokované na zaver zasadnutia

UHA v kratkosti informoval o plneni prijatych uzneseni komisie k predlozenym Ziadostiam a
materialom na ostatnom zasadnuti, ako aj informoval o stave obstarania uzemnoplanovacich podkladov
a izemnoplanovacej dokumentacie. Kompletna informacia je dostupna v uloZisku komisie.

Ku kontrole plnenia uzneseni komisia prijala uznesenie ¢. 28/2025-KV

Komisia pre uizemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nti ¢innost” pri MZ v Nitre
berie na vedomie

kontrolu plnenia uzneseni.

/H: za- 8 proti-0, zdrzal-0/

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym a rokovanie komisie ukonéil.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova,
Ing. Silvia Bielikova,
sekretarky komisie



