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ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
uzatvorena
podla § 289 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni
(dalej aj ako ,BKZ")

ZMLUVNE STRANY
Stavebnik a
Buduci predavajuci: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.
Zastupeny: Ing. Vladimir Vikor, konatel
Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra
ICQ: 36 635 995
DIC: 2021982215
IC DPH: SK2021982215
Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢. 41236/N
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo ugtu: 3726012354/0200
IBAN: SK86 0200 0000 0037 2601 2354
SWIFT: SUBASKBX
(dalej len ,Stavebnik” alebo ,Buduci predavajuci)
Mesto a
Buduci kupujuci: Mesto Nitra
Zastupeny: Marek Hattas, primator mesta
Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
ICO: 00 308 307
DIC: 2021102853
IC DPH: SK2021102853
Bankové spojenie: Slovenska sporitefia, a.s.
Cislo ugtu: 5028001139/0900
IBAN: SKO04 0900 0000 0050 2800 1139
SWIFT: GIBASKBX

(dalej len ,Mesto“ alebo ,Buduci kupujuci®)

Stavebnik alebo Buduci predavajuci a Mesto alebo Buduci kupujuci sa dalej v texte BKZ mbZu oznagovat
spolo¢ne ako ,zmluvné strany“, alebo kazdy jednotlivo ako ,zmluvna strana“.

I.  UVODNE USTANOVENIA
1.1. Mesto je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktoré su zapisané v liste vlastnictva ¢. 3681:

Parcela Vymera Vymera pre
registra ,,C“ €. Druh pozemku pozemku Stavbu
4753/1 zastavana plocha a nadvorie 7863 m? 7863 m?
4753/2 ostatna plocha 334 m2 334 m?
4753/3 zastavana plocha a nadvorie 291 m2 291 m?
4753/4 zastavana plocha a nadvorie 370 m?2 370 m?
4753/5 zastavana plocha a nadvorie 545 m2 545 m?
4753/6 zastavana plocha a nadvorie 1154 m2 1154 m?
4753/7 zastavana plocha a nadvorie 664 m2 664 m?
4753/9 zastavana plocha a nadvorie 150 m? 150 m2
4753/10 zastavana plocha a nadvorie 6213 m? 6213 m?
4754/1 zastavana plocha a nadvorie 490 m? 490 m?
4754/2 zastavana plocha a nadvorie 736 m?2 736 m?
4756 zastavana plocha a nadvorie 479 m? 479 m2




1.2.

1.3.

4781/1 zastavana plocha a nadvorie 1821 m? 32 m?
4821/67 zastavana plocha a nadvorie 1628 m?2 49 m2
Spolu: 22738 m? 19370 m?
(dalej aj ako ,Pozemky*)

Pozemky, resp. ich ¢ast spolu o vymere 19.370 m? v sulade s Grafickym zakreslenim, ktoré tvori
Prilohu ¢&. 1 tejto BKZ, s pozemkami uréenymi na vystavbu.

Stavebnik je vitaznym uchadzacom vo verejnej sutazi s nazvom: ,BD Tehelna — vystavba bytov
bezného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti®, kde vyzva na
predkladanie ponuk bola zverejnena vo Vestniku verejného obstaravania ¢. 201/2018 dna

10.10.2018 pod &. 14191-MUP (dalej len ,Sat'az®), ktoru vyhlasilo Mesto.

Na Pozemkoch uvedenych v bode 1.1. BKZ bude realizovana vystavba stavby, ktorej oznacenie a
celkovy rozsah je uvedeny v dokumentoch podla bodu 1.7. BKZ (dalej aj ako ,Stavba“). Predmetom

buducej kupy podfa tejto BKZ budu nasledovné stavebné objekty zrealizovanej Stavby:

Bytovy dom A, B,C,D,E,F, G, H:

Stavebny Nazov Umiestnenie na parcele €.
ob'ekty stavebného (okres: Nitra, obec: Nitra, k.u.: Nitra, LV ¢&. 3681)
) objektu p.C. vymera | druh pozemku
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
, 4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 301 Bytovy dom A 4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 302 Bytovy dom B 47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
. 47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 303 Bytovy dom C 4756 479 m2 | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 304 Bytovy dom D 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
, 47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 305 Bytovy dom E 4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
, 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 306 Bytovy dom F 4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 307 Bytovy dom G 4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
. 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 308 Bytovy dom H 4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie

Technicka vybavenost’ k Bytovému domu A, B,C,D, E, F, G, H:

Stavebny Nazov Umiestnenie na parcele €.
. stavebného (okres: Nitra, obec: Nitra, k.u.: Nitra, LV ¢&. 3681)
objekt . < -
objektu p.C. vymera | druh pozemku
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
Aredlové 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 204 spevnené plochy 4753/5 545 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m?2 | zastavana plocha a nadvorie




4754/1 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
4821/67 1628 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 205 Verejné 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
osvetlenie 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/1 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 206 Oplotenie arealu, | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
mala architektura | 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 207 Sadové Upravy - | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
Cast 1: 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/1 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
Vodovod — 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 001 rozsSirenie 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
verejného 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
vodovodu 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
Splagkova 4753/2 334 m? | ostatna plocha
K P ?S ‘ova 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 002 ?gsélizraeflli?a_ 4753/5 545 m2 | zastavana plocha a nadvorie
vereiného 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
rOZ\J/OdU 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie




4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 101 4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby Vodovodna 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
A,B,C,D,E, pripojka 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,G,H) 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
Vodovodna 4753/4 370 m2 zastavane? plocha a nzfxdvor!e
S 4753/5 545 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 101.PN pripojka pre 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
poziarnu nadrz L P - .
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 102 Kanaliza&na 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby ripojka 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
AB,C,D,E, splaékové 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,G,H P 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 103 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby Kanaliza¢na 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
AB,C,D,E, | pripojka dazdova | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,G,H 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 201 Priprava Uzemia 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
(HTU) 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
Aredlova dazdova | 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 202 kanalizacia, 4753/5 545 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
retenéna nadrz, | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
poZiarna nadrz | 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 203 4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie




1.4.

1.5.

1.6.

Dazdova 4753/2 334 m? | ostatna plocha
kanalizacia cez | 4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
ORL 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie

na ucely tejto BKZ su bytové domy v BKZ jednotlivo oznaované aj ako:
- Bytovy dom A s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom A*
- Bytovy dom B s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom B*,
- Bytovy dom C s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom C*,
- Bytovy dom D s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom D*,
- Bytovy dom E s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom E*,
- Bytovy dom F s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom F*,
- Bytovy dom G s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom G*,
- Bytovy dom H s technickou vybavenostou — ,Bytovy dom H*,

a spolo¢ne budu oznaCovat aj ako ,Bytové domy*)

Stavebnik zhotovi Stavbu na zaklade tejto BKZ, ktora sa uzaviera na podklade Zmluvy o dielo &.].
16/2020/0VaR, ktord zmluvné strany uzatvorili dha 17.01.2020, ktord bola zverejnena dia
21.01.2020 a nadobudla uginnost dna 22.01.2020 v zneni jej neskorsich dodatkov (dalej ako ,ZoD*)
v zmysle ¢l. E.12 ZoD do svojho vlastnictva, ako stavbu na cudzom pozemku, v sulade s dalSimi
podmienkami uréenymi touto BKZ, pri€om nasledne ju prevedie odplatne do vilastnictva Mesta
v sulade s touto BKZ a v sulade s dalSimi podmienkami uréenymi touto BKZ.

V sulade:

- s ¢l. E.12 bod 2. ZoD uzavieraju zmluvné strany sucasne s touto BKZ aj Zmluvu o najme
Pozemkov;

- s ¢l. E.12 bod 3. ZoD uzavieraju zmluvné strany su¢asne s touto BKZ Zmluvu o postupeni prav
a prevzati povinnosti z Povoleni uvedenych v bode 1.7. BKZ;

- s¢l. E.12 bod 8. ZoD uzavieraju zmluvné strany sucasne s touto BKZ Najomnu zmluvu na
Buduci Predmet kupy.

Rozhodnutie Mesta nadobudnut’ Stavbu formou kupy Stavby bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre o schvaleni buducej kiipy Stavby z vlastnictva Stavebnika do vlastnictva Mesta
€. 43/2022-MZ zo dia 10.02.2022 (dalej aj ako ,Uznesenie 43/2022%) v sulade s ustanovenim ¢l.
D.2 bodu 1. pism. b1) ZoD.

Uprava vztahu k Pozemkom, na ktorych sa bude Stavba realizovat ato formou najmu, kde
prenajimatelom bude Mesto a najomcom Stavebnik bola schvalena v sulade s ustanovenim €l. D.2
bodu 1. pism. b2) ZoD uznesenim ¢&. 157/2022-MZ zo dfia 21.04.2022 (dalej aj ako ,Uznesenie
157/2022%), ktorym bolo zmenené uznesenie €. 44/2022-MZ zo dna 10.02.2022 (dalej aj ako
,<Uuznesenie 44/2022).

Mestské zastupitelstvo Mesta Nitra dfia 14.12.2023 prijalo uznesenie €. 483/2023-MZ (dalej aj ako
,Uznesenie 483/2023), ktorym v bode 7. schvalilo doplnenie Uznesenia 43/2022 tak, ze Mestské
zastupitelstvo Mesta Nitra:

a) vyjadrilo nesuhlas s ukon&enim zmluvného vztahu zaloZeného Zmluvou o dielo ¢&.j.
16/2020/0VaR, ktorej predmetom je obstaranie ,BD Tehelna — 220 bytov beZzného Standardu
a technickej vybavenosti" postupom podfa § 292 ods. 5 Obchodného zakonnika;

b) schvalilo pokralovanie v investi€éhom zamere obstarania kupy ,BD Tehelna — 220 bytov
beZného Standardu a technickej vybavenosti" v katastralnom uzemi Nitra podla Zmluvy o dielo
¢.j. 16/2020/0VaR a zmenu kupnej ceny v preukazatelnom rozsahu z dévodu objektivnych
skutoCnosti, a to skokového narastu cien stavebnych materialov a dodavok spdsobené
globalnymi zmenami na trhu stavebnych materialov a dodavok s ohfadom na pandémiu COVID



1.7.

1.8.

a s ohfadom na pretrvavajuci vojnovy konflikt a mimoriadny stav na Ukrajine, pri postupe formou
buducej kupy stavby ,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti"

za podmienky dodrZania zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani v zmysle
metodickych usmerneni UVO s preferenciou financovania buducej kupy diela cez SFRB.

Mestské zastupitelstvo Mesta Nitra diia 27.06.2024 prijalo uznesenie ¢. 262/2024-MZ (dalej ako
,Uznesenie 262/2024"), ktorym v bode e) schvalilo doplnenie a zmenu Uznesenia 43/2022 v zneni
Uznesenia 483/2023 a to tak, ze schvalilo zmenu kupnej ceny v rozsahu jej navySenia o 30%.

Mestské zastupitelstvo Mesta Nitra diia 18.11.2025 prijalo uznesenie &. 451/2025-MZ (dalej ako
,Uznesenie 451/2025%), ktorym pod pism. D) v bode 7. schvalilo doplnenie a zmenu Uznesenia
43/2022 v zneni Uznesenia 483/2023 v zneni Uznesenia 262/2024 a to tak, Ze schvalilo zmenu
kupnej ceny na 22.591.906,75€.

Mestské zastupitelstvo Mesta Nitra dfa xx.xx.2026 prijalo uznesenie ¢. xxx/2026-MZ (dalej ako
,Uznesenie xxx/2026"), kiorym odsuhlasilo znenie tejto BKZ a suvisiacich zmluvnych dokumentov.

Uznesenie 43/2022, Uznesenie 44/2022 v spojeni s Uznesenim 157/2022, Uznesenie 483/2023,
Uznesenie 262/2024, Uznesenie 451/2025 a Uznesenie xxx/2026 tvoria Prilohu ¢. 2 k BKZ.

Pre Stavbu bolo vydané:

a) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti zemia &. SP o 35/2020-008-Ing.Tr. zo dia
21.01.2021 vydané Obcou Dolné Lefantovce (dalej ako ,Uzemné rozhodnutie), ktoré
nadobudlo pravoplatnost dia 22.02.2021;

b) Stavebné povolenie na stavbu ,BD Tehelna“ — k.u. Nitra, ulica Tehelna - &. SP o 17/2021-008-
Ing.Tr. zo dna 17.08.2021, vydané Obcou Dolné Lefantovce (dalej ako ,Stavebné povolenie -
hlavna stavba“), ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 20.09.2021, vratane opravy zrejmej chyby
&. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo diia 01.02.2022 a ktorého platnost bola predizena do 20.09.2027;

c) Stavebné povolenie na stavbu ,BD Tehelna® — k.u. Nitra, ulica Tehelna - €. OD-9813/2021-006-
Ing.Da zo dna 23.08.2021, vydané Mestom Nitra (dalej ako ,Stavebné povolenie — spevnené
plochy*), ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 28.09.2021 a ktorého platnost bola prediZzena do
28.09.2027;

d) Rozhodnutie Okresného uradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o povoleni na
uskuto€nenie vodnej stavby a na osobitné uzivanie véd ¢. OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo
dia 10.09.2021 (dalej ako ,Vodopravne povolenie®), ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
13.10.2021 a ktorého platnost bola predizena do 13.10.2027;

(na UcCely tejto BKZ aj ako ,Povolenia®), pricom na zaklade tychto Povoleni postupenych na

Stavebnika Zmluvou o postupeni prav a prevzati povinnosti z Povoleni a tejto BKZ bude

zrealizovana Stavba, ktord v rozsahu uvedenom v bode 1.3. bude Buducim Predmetom kupy*

podla tejto BKZ. V pripade rozporu medzi BKZ a prisluSsnymi ustanoveniami ZoD ma vzdy prednost

BKZ.

Pre Stavbu su vypracované:

a) architektonicka studia s navrhom urbanistického rieSenia

b) projektova dokumentacia v rozsahu pre uzemné rozhodnutie, pre stavebné povolenie a pre
realizaciu Stavby, ktor vypracovala Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o., RieCna
2,949 01 Nitra, architekt Ing. Marian Piterka, ¢. 2016-072-07, datum: 11/2020

(dokumentacia uvedena v pism. a) a v pism. b) dalej spolu aj ako ,Dokumentacia“), ktora tvori

Prilohu €. 3 BKZ. Priloha €. 3 je oddelitefnou su€astou BKZ, ktora Specifikuje technické, kvantitativne

a kvalitativne parametre budiceho Predmetu kupy podla tejto BKZ. Stavebné povolenie je vydané

pre 220 bytovych jednotiek.

Buduci kupujuci nadobudol prevzatim a uhradenim ceny Dokumentacie licenciu v sulade s ¢l. F.2

posledna veta ZoD. Buduci predavajici sa zavazuje, Ze nepouzije Dokumentaciu na iny uc¢el ako na

uCely realizacie Stavby podla tejto BKZ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Buduceho

kupujuceho.



1.9.

2.1.

Stavebnik zrealizuje Stavbu (Bytové domy a technicku vybavenost) do svojho vlastnictva, t.j. stane
sa jej vylu¢nym vlastnikom.

. Zmluvné strany uzatvorenim tejto BKZ vyjadruju volu, Ze:

e Buduci predavajuci ma zaujem v buducnosti odovzdat Bytové domy, resp. byty, ktoré vzniknu
v tychto Bytovych domoch, spolu s prislusnymi podielmi na spolonych &astiach, spolo¢nych
zariadeniach ana prisluSenstve Bytovych domov ako aj samotnu technickd vybavenost
Buducemu kupujucemu a previest na neho vlastnicke pravo k Buducemu Predmetu kupy a

e Buduci kupujuci ma zaujem v buducnosti prevziat Buduci Predmet kupy, nadobudnut’ viastnicke
pravo k nemu a zaplatit Buducemu predavajucemu dohodnuti Buducu kupnu cenu.

Il. PREDMET BKZ
Buduci predavajuci zrealizuje vystavbu Stavby na Pozemkoch vo vlastnictve Budiceho kupujuceho
uvedenych v bode 1.1. BKZ, v sulade s Povoleniami, Dokumentaciou, touto BKZ a v sulade
s legislativou SR, vratane prisluSnych technickych noriem, pri€om bytové jednotky musia mat
priemerna podlahovu plochu do 52 m? (kalkulovanu ako podiel vymery celkovej podlahovej plochy
vo vSetkych nizsie uvedenych Bytovych domoch spolu 11.262,24 m? a celkového pocétu 220 bytov =
51,19 m2).

Bytovy dom A, C, H (uvadzame spolu nakol'ko uvedené bytové domy su identické — udaje
v tabul'ke platia rovnhako pre kazdy z uvedenych bytovych domov):

celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového

v bytovom dome

2
domu bez plochy balkénov a teras 1097,27 m
celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového 5
. 3 ; 1184,67 m
domu vratane plochy balkénov a teras
celkova vymera podlahovej plochy balkénov a teras 87.40 m?

Priemerna vymera bytu:

1184,67 m? / 22 bytov = 53,85 m?

Izbovitost’ bytov

1x 1-izbovy byt, 20x 2-izbovych bytov, 1x 3-
izbovy byt

Pocet podlazi

5 nadzemnych podlazi, pri€¢om 5. nadzemné
podlazie je ustipené

Bytovy dom B:

celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového

v bytovom dome

2
domu bez plochy balkénov a teras 110579 m
celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového 5
; ! . 1193,19 m
domu_vratane plochy balkénov a teras
celkova vymera podlahovej plochy balkénov a teras 87.402

Priemerna vymera bytu:

1193,19 m? / 22 bytov = 54,24 m?

Izbovitost’ bytov

1x1-izbovy byt, 20x 2-izbovych bytov, 1x 3-
izbovy byt

Pocet podlazi

1 podzemné podlazie (otvoreny suterén)
5 nadzemnych podlazi, pri€¢om 5. nadzemné
podlaZie je ustupené

Bytovy dom D, E, F, G (uvadzame spolu nakolko uvedené bytové domy su identické — udaje

v tabul'ke platia rovnhako pre kazdy z uvedenych bytovych domov):

celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového
domu bez plochy balkénov a teras

1517,68 m?

celkova vymera podlahovej plochy bytov bytového
domu vratane plochy balkénov a teras

1628,76 m?




celkova vymera podlahovej plochy balkénov a teras
v bytovom dome

111,08 m?

Priemerna vymera bytu: 1628,76 m2 / 33 bytov = 49,36 m?

Izbovitost’ bytov

3x 1-izbové byty, 28x 2-izbovych bytov, 2x
3-izbové byty

Pocet podlazi

5 nadzemnych podlazi, pri€¢om 5. nadzemné
podlaZie je ustupené

2.2.

2.3.

2.4.

Buduci predavajuci zrealizuje Stavbu (Bytové domy a technicku vybavenost) do svojho viastnictva
t.j. stane sa jej vyluCnym vlastnikom.

Udaje o jednotlivych bytoch — vymerach jednotlivych bytov, podlaZzi, ako aj podiele priestoru na
spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu su spisané v Prilohe ¢&. 4 tejto BKZ.

Presna:

- vymera bytov v Bytovych domoch, ktoré vzniknu vystavbou,

- vyska spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach Bytovych

domov uréena spdsobom uvedenym v bode 5.3. BKZ

bude uvedena v znaleckom posudku (dalej len ako ,Znalecky posudok®) vypracovanom na naklady
Buduceho predavajuceho, z ktorého bude zrejma presna plocha a poloha jednotlivych bytov v sulade
s § 22 ods. 6 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon €. 182/1993 Z. z.“), a tento Znalecky posudok bude vypracovany ako
dokumentacia skuto€ného stavu po samotnej realizacii vystavby a bude podkladom pre zapis
zrealizovanych Bytovych domov resp. bytov v Bytovych domoch s prisluSnymi spoluvlastnickymi
podielmi na spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach prisluSného Bytového domu do katastra
nehnutelnosti. Znaleckym posudkom budu zaroveri vymedzené spoluvlastnicke podiely vlastnika
bytu v dome na spolo¢nych €astiach domu, spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve, priom
velkost' spoluvlastnickeho podielu je dana podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru k uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome. Uvedeny
Znalecky posudok sa stane po jeho vypracovani oddelitelnou sucastou BKZ ako jej Priloha ¢. 5.
Druhy znalecky posudok pre ocenenie hodnoty jednotlivych Bytovych domov, resp. bytov v nich sa
nachadzajucich si zabezpeci Buduci kupujuci na vlastné naklady.

Buduci predavajuci v Bytovych domoch zrealizuje 220 bytovych jednotiek (bytov).

Splnenie a dodrZanie parametrov, kritérii a vlastnosti zhotoveného Buduceho Predmetu kupy sa
bude posudzovat podla znenia pravnych predpisov platného a G€inného v €ase pravoplatnosti
prislusného stavebného povolenia, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Specifikacia $tandardného vybavenia bytov je uvedena v Prilohe é. 4 BKZ.

V suvislosti s dodrZzanim podmienok podla vysSie uvedenych pravnych predpisov je Buduci
predavajlci povinny zabezpedit, aby skutoény stav zhotoveného Budlceho Predmet kupy spifial
nasledovné poziadavky:

(i) priemerna podlahova plocha najomnych bytov pri beZnom Standarde nepresiahla vymeru
uvedenu v bode 2.1. tejto BKZ;

(i) boli dodrzané minimalne poZiadavky na energeticki hospodarnost budov podla zak. ¢&.
555/2005 Z. z. a technickej normy STN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov. Tepelnotechnické
vlastnosti stavebnych konstrukcii a budov. Cast 2: Funkéné poziadavky — bytové domy budu
zhotovené v energetickej triede A0 - dokladované energetickym certifikatom budovy.

Buduci kupujuci zarover podpisom BKZ potvrdzuje, Ze netrva na splneni podmienky stanovenej v §
10 ods. 9 pism. d/ Zakona ¢&. 150/2013 Z. z. (pévodne to bol § 10 ods. 10 pism. d/, ktory nadobudol
ucinnost diiom 01.01.2023 t.j. po pravoplatnosti vydanych Povoleni), ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. Dévodom je najma to, Ze vSetky stavebné povolenia pre Stavbu su uz vydané
a pravoplatné, pricom podrobnosti univerzalneho navrhovania, ktoré ma ustanovit Urad pre tzemné
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2.5.

3.1

3.2.

planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vSeobecne zavaznym pravnym predpisom v sulade
s citovanym ustanovenim, nie si zname, nakolko predmetny vSeobecne zavazny pravny predpis
nebol doposial vydany.

Buduci predavajuci zrealizuje vysSie uvedenu Stavbu do svojho vilastnictva, t.j. stane sa vyluénym
vlastnikom stavieb zapisovanych do katastra nehnutelnosti (Bytové domy) ako aj stavieb
nezapisovanych do katastra nehnutelnosti (technicka vybavenost), ktoré su sucastou Stavby (bod
1.3. BKZ).

. BUDUCI PREDMET KUPY A BUDUCA KUPNA CENA
Buducim predmetom kupy sa rozumie:

a) stavby zapisované do katastra nehnutelnosti:

Pocet bytov: V bytovom dome:
22 Bytovy dom A

22 Bytovy dom B

22 Bytovy dom C

33 Bytovy dom D

33 Bytovy dom E

33 Bytovy dom F

33 Bytovy dom G

22 Bytovy dom H

= 220 bytov

tak, ako su jednotlivé Bytové domy blizSie Specifikované v bode 2.1. a 2.3. BKZ;

b) technicka vybavenost (stavby nezapisované do katastra nehnutelnosti) tak, ako je blizSie
Specifikovana v bode 1.3. BKZ;
(na ucely tejto BKZ spolu len ako ,Budtci Predmet kupy*).

Buduci predavajuci spolu s Budiucim Predmetom kupy odovzda Buducemu kupujucemu vsetky
doklady predkladané v ramci kolaudaénych konani potrebnych pre kolaudaciu Bytovych domov, ako
aj vSetky pravoplatné kolaudacné rozhodnutia vydané pre Bytové domy a supisné Cisla, ktoré budu
pridelené Bytovym domom, ktoru tvoria:

a) projekty skutoéného vyhotovenia Stavby v Ciernotladi;

stavebny dennik;

certifikaty;

doklady o odvoze a likvidacii stavebnej sute;

revizne spravy;

zarucne listy v kopii;

doklady o vykonani tlakovych a tesnostnych skusok;

navody na obsluhu a udrzbu technologickych zariadeni;

navody na udrzbu a pouzitie vyplhovych konstrukcii;

doklady a certifikaty na akukolvek ¢ast Stavby, pokial sa takéto doklady v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo technickymi normami a stavebnym konanim vyzaduju.
Buduci predavajici spracuje manual uzivania, vratane prevadzky technologickych zariadeni
dodanych Buducim predavajucim, pre Buduci Predmet kupy, a tento manual odovzda Budicemu
kupujucemu, najneskér do 30 dni od odovzdania Budiceho Predmetu kipy Buducemu kupujucemu.

S o Q2T0 Q0o
N N N N N N

Sucastou Predmetu kupy nie je pozemok, ktory bude zastavany Bytovymi domami a pripadné
prilahlé pozemky k Bytovym domom, resp. Pozemky, na ktorych sa ma realizovat’ Stavba (bod 1.3.
BKZ); nakolko dané Pozemky su vo vlastnictve a zostanu vo vlastnictve Buduceho kupujuceho.
Budduci kupujuci v postaveni prenajimatefa a Buduci predavajuci v postaveni najomcu uzavreli /
uzavru k tymto Pozemkom najomnu zmluvu (bod 1.5. BKZ) platnu poCas realizacie Stavby az do dha
nadobudnutia vlastnickeho prava k Stavbe Buducim kupujicim v sulade s bodom 1.5. a 1.6. BKZ.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

V pripade, ak vlastnikom Bytovych domov, resp. vlastnikom jednotlivych bytov nachadzajicich sa
v Bytovych domoch bude v katastri nehnutelnosti zapisany Buduci predavajuci, vznikne
k pozemkom zastavanym Bytovymi domami a pripadnym prifahlym pozemkom zakonné vecné
bremeno podla § 23 ods. 5 Zakona €. 182/1993 Z. z. a v spojeni s bodom 5.2. BKZ.

Buduca kupna cena:

Buduci predavajuci a Buduci kupujuci sa dohodli na Buducej kipnej cene vo vySke za Stavbu v sume
18 367 403,86 EUR bez DPH, DPH 4 224 502,89 EUR, cena vratane DPH 22 591 906,75 EUR,
slovom: dvadsatdva miliénov patstodevatdesiatjedentisicdevatstoSest eur sedemdesiatpat
eurocentov vratane DPH (dalej aj ako ,Kiapna cena®).

Kdpna cena je zmluvnymi stranami dohodnuta ako cena kone€na a zavazna okrem pripadu zmeny

zakonnej DPH, a preto jej su€astou je:

a) cena vSetkych dodavok, prac a vykonov, ktoré su potrebné pre zhotovenie Stavby;

b) vSetky naklady Stavebnika na vykonanie Stavby v dohodnutom rozsahu v sulade s bodom 2.1.
a 2.3. BKZ;

c) cena za vypracovanie alebo obstaranie vSetkych dokladov, ktoré ma Buduci predavajuci
odovzdat Budicemu kupujucemu spolu so Stavbou, resp. prisluSnou ¢astou Stavby, ktoré su
potrebné ku kolaudécii Stavby, nemysli sa véak cena Studie, Dokumentéacie, cena za vykonanie
inzinierskych ¢&innosti ani buracich prac, ktoré boli v plnom rozsahu uhradené Buducim
kupujucim osobitne, ¢o Buduci predavajuci potvrdzuje podpisom tejto BKZ.

Kdpna cena zahffia aj 23% dan z pridanej hodnoty. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by sa vyska

DPH zmenila, potom sa automaticky Kipna cena meni zohladniac prisluSnu Upravu vySky zakonnej

sadzby DPH, a to tak v pripade, Ze sa zmeni smerom nahor a rovnako aj v pripade zmeny sadzby

DPH smerom nadol.

V pripade, ak by doslo k potrebe rozdelenia Kupnej ceny na Bytové domy a/alebo stavebné objekty
al/alebo byty atechnicki vybavenost, €i iné rozdelenie Kupnej ceny z dévodu poziadavky
financuijucich institacii, napr. Ministerstva dopravy SR a Statneho fondu rozvoja byvania, potom sa
zmluvné strany zavazuju, Ze uzatvoria pisomny dodatok k tejto BKZ, ktorého predmetom bude
pozadované rozdelenie Kupnej ceny.

Buduci predavajuci podpisom BKZ potvrdzuje, Ze bol vykonany geologicky prieskum, ktory
v miestach vykonanych vrtov nepreukazal vyskyt nepredvidatelnych okolnosti.

V pripade, ak poCas realizacie zemnych prac na Stavbe, vzniknlu naviac prace ako nasledok
skutoCnosti, ktoré pred uzavretim BKZ nebolo mozné predvidat pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
(napr. v zemi bude zakopany odpad, ktory nebol zisteny geologickym prieskumom), zmluvné strany
sa zavazuju postupovat tak ako je uvedené v bode 7.10. BKZ.

Zdbévodnenie zvySenia Kupnej ceny oproti cene za zhotovenie Stavby uvedenej vo vitaznej cenovej
ponuke Buduceho predavajuceho v Sutazi je uvedené v Uzneseni 483/2023 v spojeni s Uznesenim
262/2024, Uznesenim 451/2025, liste Buduceho predavajuceho zo dfia 28.11.2025 oznadeného ako
Zdévodnenie navySenia ceny projektu 220 b. j. BD Tehelna av znaleckom posudku zo dna
xx.xX.2026, €. xxxx, ktory vypracoval: Slovenska technicka univerzita v Bratislave. V pripade kontroly
Budlceho kupujuceho zo strany Uradu pre verejné obstaravanie, Budlci predavajici poskytne
Bududcemu kupujucemu vSetku nevyhnutnu sucinnost potrebnu na tieto ucely.

Spbsob zaplatenia Kupnej ceny:

Presny spbsob zaplatenia Kupnej ceny bude uvedeny v riadnej kipnej zmluve, avSak tak, aby cela
Kdpna cena, vratane DPH bola Kupujucim zaplatena najneskér do 3 rokov od pravoplatnosti
vSetkych kolauda&nych rozhodnuti pre Stavbu v spojeni s bodom 4.2. BKZ.

Zmluvné strany zhodne potvrdzuju, Ze v sulade s &ldnkom E.12 bod 4. v spojeni s ¢lankom E.3 bod
1. ZoD su terminy pre dodanie Stavby nasledovné:

Terminy pre vykonanie Stavby:
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Povinnost’ Mesta
odovzdat’ stavenisko
Stavebnikovi:

do 15 kalendarnych dni od uéinnosti BKZ

Zacatie vykonavania
Stavby:

do 60 kalendarnych dni od ucinnosti BKZ a suéasne od odovzdania
staveniska (¢im sa rozumie okamih odovzdania a prevzatia Predmetu najmu
podla najomnej zmluvy uzatvorenej na zaklade ustanovenia ¢l. E.12 bodu 2.
pism. a) ZoD)

Ukoncenie vykondvania
Stavby:

do 24 mesiacov od zacatia vykonavania Stavby

Ukoncenie vykonavania Stavby sa bude osvedCovat podanim navrhu na

kolaudaciu Stavby.

Na ukoncéenie Stavby a/alebo kolaudaciu stavby ma vplyv spinenie bodu 7.5.

tejto BKZ. Preto v pripade, ak v 3 mesiacoch pred uplynutim uvedenej 24

mesacnej lehoty nebudu pravoplatné kolaudacné rozhodnutia pre:

— elektriku - kolaudaciu bude zabezpeclovat Zapadoslovenska distribucna,
a.s.;

— teplovod - kolaudaciu bude zabezpelovat Nitrianska teplarenska
spoloc¢nost, a.s.;

— chodnik, ktorého realizaciu a naslednu kolaudaciu zabezpecuje Mesto (bod
7.5.), nakolko pravoplatna kolaudacia chodnika je podmienkou pre
kolaudaciu spevnenych pléch a komunikacii, ktoré st stucastou Stavby;

— rekonStrukciu jestvujuceho vodovodu v ulici Tehelné a redukénej Sachty v

krizovatke ulic Dolnocermanska, Tehelna - Buduci kupujuci vyhlasuje
a podpisom tejto BKZ potvrdzuje, Ze Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s., ohlasila stavebné prace ,Nitra — Ulica Tehelna —
RekonStrukcia verejného vodovodu“, cez verejnu vyhlasku Okresného
uradu Nitra, ¢. OU-NR-OSZP3-2022/007080-002, zo dria 01.03.2022 a
tento objekt bol plne zrealizovany a nasledne spolocnostou:
Zapadoslovenska vodarenska spoloc¢nost, a.s. aj prevzaty do uZivania
podla preberacieho protokolu dria 10.07.2025, ¢im bola splnena podmienka
pre kolaudaciu vodnych stavieb, ktoré su sucastou Stavby;
(dalej aj ako ,Suvisiace kolaudac¢né rozhodnutia") tak sa automaticky
posuvaju vsetky terminy dohodnuté pre Buduceho predavajuceho o dobu
omeskania s pravoplatnostou ktoréhokolvek Suvisiaceho kolaudaéného
rozhodnutia.

Dalsie terminy:

Vydanie kolaudacného
rozhodnutia pre hlavnu
stavbu — Bytové domy:

do 60 kalendarnych dni odo dria podania Ziadosti o kolaudaciu Stavby za
podmienky, Ze pred podanim tejto Ziadosti budu pravoplatné vsetky Stvisiace
kolaudacné rozhodnutia a stcasne prislusny stavebny urad bude konat
v zakonom predpokladanych lehotach.

Podanie ziadosti o ur¢enie
sup. Ccisla a orient. Cisla
vchodov pre jednotlivé
Bytové domy

do 10 pracovnych dni od pravoplatnosti vSetkych kolaudacnych rozhodnuti pre
Stavbu

Podanie navrhu na zaznam
vlastnickeho prava
Buduceho predavajuceho
do KN

do 60 dni od vydania vSetkych rozhodnuti o uréeni supisného a orientacného
Cisla vchodov pre Bytové domy

Zapis Bytovych domov do

katastra nehnutelnosti
(vratane zapisu
Jjednotlivych bytov)

do 60 dni od podania navrhu na zaznam na kataster nehnutelnosti, ktory bude
podany po prideleni supisnych ¢&isel jednotlivym Bytovym domom
a orientacného Cisla prislusnym vchodom v Bytovych domoch.
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4.1.

4.2.

Buduci predavajuci predlozi Budicemu kupujucemu najneskér ku dfiu zacatia vykonavania Stavby

predpokladany &asovy harmonogram pre realizaciu Stavby (dalej ako ,Casovy harmonogram

prac”), pricom bude Buduceho kupujuceho pisomne informovat do 30 dni:

a) o spineni terminov podra Casového harmonogramu prac;

b) o pripadnom posunuti terminu v trvani viac ako 60 dni oproti terminu podfa Casového
harmonogramu prac.

IV. PODMIENKY NA UZAVRETIE RIADNEJ KUPNEJ ZMLUVY
Podmienky na uzavretie riadnej kipnej zmluvy:
Zmluvné strany sa dohodli, Ze podmienkami na uzavretie riadnej kipnej zmluvy su tieto podmienky:
a) zhotovenie Bytovych domov (bod 1.3. BKZ) a odovzdanie Buducemu kupujucemu vSetkych
dokladov predkladanych v ramci kolaudaénych konani Bytovych domov v sulade s bodom 3.1.
BKZ;
b) pravoplatnost kolaudaénych rozhodnuti pre jednotlivé Bytové domy;
c) urCenie supisného Cisla pre jednotlivé Bytové domy vratane orientaénych &isel vchodov tychto
bytovych domov, ktoré su sucastou Stavby;
d) zapisanie Bytovych domov do katastra nehnutelnosti v prospech Budiiceho predavajiceho;
e) schvalenie spdsobu zaplatenia Kupnej ceny, a to:
e1) formou poskytnutia Uveru zo SFRB, preukazaného okamihom uginnosti Gverovej zmluvy
uzavretej medzi Mestom ako Ziadatefom a SFRB a/alebo formou poskytnutia Dotacie,
preukazanej okamihom ucinnosti zmluvy o poskytnuti Dotacie uzavretej medzi Mestom
ako ziadatelom a Ministerstvom a su€asne spolufinancovanim/dofinancovanim Stavby
Mestom, a to okamihom Ug&innosti uznesenia prijatého Mestskym zastupitelstvom v Nitre
o schvaleni rozpoctového krytia nadobudnutia Stavby do vlastnictva Mesta v rozpocte
Mesta (v rozpoc¢te mesta Nitry);

alebo

e2) formou poskytnutia iného spdsobu financovania Stavby Mestom (v pripade, ak by nebol
poskytnuty Uver zo SFRB a/alebo Dotécia) schvaleného Mestskym zastupitelstvom v
Nitre. Poskytnutim sa rozumie u€innost Uverovej zmluvy na dihodoby investiény Uver. Na
tuto podmienku sa neprihliada, ak uverova zmluva nebude ucinna do troch rokov od
pravoplatnosti kolaudacie;

f) Bytové domy (bod 1.3. BKZ) nebudu zatazené pravami tretich os6b s vynimkou zalozného prava
na zabezpedenie Uveru zo SFRB (prip. z iného zdroja financovania Kipnej ceny zo strany
Buduceho kupujuceho), zakonného zalozného prava podfa § 15 Zakona &. 182/1993 Z. z.,
zakonného vecného bremena na Pozemky, resp. ich ¢ast podla 23 ods. 5 Zakona €. 182/1993
Z. z. a nebudu predmetom vykonu rozhodnutia ani exekucie majucej za nasledok znemoznenie
prevodu vlastnickeho prava na Buduceho kupujuceho; v pripade, ak budu Bytové domy
zatazené aj zalozZnym pravom zabezpedujucim uver poskytnuty Budicemu predavajucemu jeho
financujucou bankou, zabezpeci Buduci predavajuci kvitanciu financujucej banky tak, aby toto
zalozné pravo nebranilo financovaniu pre Buduceho kupujuceho;

g) Bytové domy a byty budu spifiat podmienky dohodnuté v bode 2.1., 2.3. a 2.4. BKZ;

h) Kupna cena bude uréena podla bodu 3.3. BKZ.

Lehota na uzavretie riadnej kiipnej zmluvy:

Zmluvné strany sa dohodli, ze lehota na uzavretie riadnej kipnej zmluvy je 20 (dvadsat) dni od

splnenia dohodnutych podmienok uvedenych v bode 4.1. BKZ najneskdér do konca mesiaca

december v druhom kalendarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola uzavreta:

a) zmluva o poskytnuti podpory formou Gveru so SFRB definovana v § 9 ods. 11 Zakona &.
150/2013 Z. z. o SFRB (dalej aj ako ,Zakon o SFRB*) v spojeni s § 10 ods. 13 Zakona o SFRB;
alalebo

b) zmluva o poskytnuti dotacie zo strany MD SR podfa § 10 ods. 6 Zakona €. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej aj ako ,Zakon o Dotaciach MD SR");

pri¢om zmluvy podla pism. a) a pism. b) tohto bodu BKZ nebudu uzavreté skér ako v kalendarnom

roku 2027. Zmluvné strany sa dohodli, ze o pIneni tychto podmienok sa budu priebezne vzajomne
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4.3.

4.4.

informovat. Budlci predavajuci sa zavazuje bezodkladne informovat  Buduceho
kupujuceho o zapisani Stavby do katastra nehnutelnosti predioZenim vypisu z prislusného LV.

V pripade schvalenia spdsobu zaplatenia Kupnej ceny podfla bodu 4.1. pism. e1) BKZ sa zmluvné
strany dohodli uzatvorit riadnu kdpnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskér ale do
konca mesiaca december v druhom kalendarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola
uzavreta
- Zmluva o poskytnuti podpory (§ 9 ods. 11 v spojeni s § 10 ods. 14 Zakona o SFRB (dalej aj ako
zuver®);
- Zmluva o poskytnuti dotacie (§ 10 ods. 8 Zakona Dotaciach MD SR) (dalej aj ako ,Dotéacia“);
ak nenastane ktorykolvek z pripadov uvedenych v bode 7.5. BKZ.
V pripade, Ze Mesto neziska v prvom roku moznosti podania Ziadosti Ziadany Uver/Dotaciu za
ucelom financovania Stavby a Mesto nerozhodne o inom spdsobe financovania obstarania Stavby,
zmluvné strany sa v ZoD dohodli na opravneni Mesta na podanie najviac dvoch (2) opakovanych
Ziadosti o Uver/Dotéaciu v najbliz8om moZnom termine podania takychto Ziadosti nasledujicom po
prvom (netspe$nom) roku moznosti podania Ziadosti o Ziadany Uver/Dotéaciu, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnu inak. Tym nie je vyli&ena moznost Mesta Ziadat o Uver zo SFRB a Dotéaciu
MD SR aj v dalSich rokoch tak, aby cela Kupna cena, vratane DPH, bola Buddcim kupujdcim
zaplatena najneskér do 3 rokov od pravoplatnosti vSetkych kolaudaénych rozhodnuti pre Stavbu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Buduci Predmet kupy bude zodpovedat podmienkam
uvedenym vbode 2.1. a 2.3. tejto BKZ, avSak Buduci kupujuci nebude mat zabezpecCené
financovanie jednotlivych Gasti Kupnej ceny z Dotéacie a/alebo z Uveru po vyc€erpani vSetkych
moznosti pre podanie opakovanych Ziadosti, tak sa Buduci kupujuci zavazuje tieto Casti
Kupnej ceny zaplatit z vlastnych prostriedkov, resp. ziskat na ucel financovania Kudpnej
ceny externé finanéné zdroje, ato najneskér do 3 rokov od pravoplatnosti vSetkych
kolaudaénych rozhodnuti pre Stavbu a je su€asne povinny uzatvorit riadnu kiipnu zmluvu
v lehote podla bodu 6.10. BKZ, pokial su riadne a preukazatelne splnené vsetky podmienky
pre uzatvorenie kupnej zmluvy podla bodu 4.1. BKZ pism. a/, b/, ¢/, d/, f/, g/, hl.

Znenie riadnej kupnej zmluvy:

Zmluvné strany sa dohodli, ze riadnu kipnu zmluvu uzavrd v zneni, ktoré sa zasadne nebude
odliSovat’ od znenia, ktoré tvori Prilohu €. 6 tejto BKZ. Zmluvné strany sa v8ak dohodli, Ze znenie
riadnej kupnej zmluvy bude doplnené a/alebo upravené najma v zavislosti od presného zapisu
Bytovych domov, resp. jednotlivych bytov v Bytovych domoch v katastri nehnutelnosti a udajov
s nimi suvisiacich.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod Buduceho Predmetu kipy méze byt vykonany v etapach, t.j.
Cast Bytovych domov a prisluchajuceho technického vybavenia v rozsahu a Specifikacii podla
dohody zmluvnych stran, pricom tieto etapy na prevody Bytovych domov a prislichajicej
technického vybavenia, budu urené pisomnym dodatkom k BKZ v zavislosti od dostupnosti
Cerpania prostriedkov Buduceho kupujuceho na uhradu Kapnej ceny podla bodu 4.1 pism. e) e1)
BKZ a suc€asne vzdy tak, aby bola splnena podmienka uvedena v prvej vete bodu 2.1. BKZ (nakolko
priemerna podlahova plocha je ratana ako priemer celkovej vymery vSetkych Bytovych domov
(11.262,24 m2) / 220 bytov = 51,19 m?).

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti:
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze navrh na vklad do katastra nehnutelnosti budu podpisovat
a podavat Buduci predavajuci a Buduci kupujuci spolo¢ne a podaju ho po uzavreti riadnej kupnej
zmluvy a dalej:
a) po zaplateni Casti Kipnej ceny platene;j:
- zvlastnych zdrojov a z Uveru zo SFRB alebo
-z dlhodobého investiného tveru (na Ghradu vlastnych zdrojov), a z Uveru zo SFRB alebo
b) po zaplateni celej Kupnej ceny platenej len z dlhodobého investicného uveru, ak sa nebude
gerpat Uver/Dotacia zo SFRB aMD SR, zaplatenim sa rozumie pripisanie pefaznych
prostriedkov na ucet Buduceho predavajuceho a
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4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

c) po predlozeni kolkov ako spravneho poplatku spojeného s vkladovym konanim zo strany
Buduceho kupujuceho.

Zvysna Cast Kupnej ceny platena z Dotacie MD SR bude uhradena az po povoleni vkladu. Jedno

vyhotovenie navrhu na vklad potvrdeného peciatkou prislusného Okresného uradu, katastralneho

odboru - si ponecha kazdy z u€astnikov riadnej kipnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze si vzajomne poskytni nevyhnutnu suéinnost potrebnu
k zabezpeceniu financovania Buduceho Predmetu kipy zo strany Buduceho kupujuceho. V pripade,
ak bude Kupnu cenu alebo jej Cast’ za Buduci Predmet kupy financovat banka a suasne bude tato
financujuca banka pozadovat, najma monitoring Budiceho Predmetu kupy alebo jeho obhliadku,
Buduci predavajuci poskytne Buducemu kupujucemu vSetku nevyhnutnu sucinnost potrebnu na tieto
ucely.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci Predmet kipy bude odovzdany a prevzaty do 7 dni po jeho

pravoplatnej kolaudacii a tuto skuto¢nost’ potvrdia povereni zastupcovia zmluvnych stran podpisom

pisomného preberacieho protokolu; Buduci Predmet kupy méze byt odovzdavany a preberany aj po

Castiach._Pisomny protokol bude obsahovat'

a) potvrdenie, Ze Bytové domy a byty spifiaju podmienky dohodnuté v bode 2.1. a 2.3. BKZ;

b) zoznam dokladov, ktoré Buduci predavajuci odovzda Buducemu podla bodu 3.1. BKZ;

c) popis vad anedorobkov v bytoch v Bytovych domoch, ktoré nesmu branit ich riadnemu
a neruSenému uzivaniu (ak sa vyskytnu);

d) lehoty na odstranenie vad a nedorobkov v bytoch v Bytovych domoch podla bodu 10.2. riadnej
kupnej zmluvy (Priloha ¢. 6 BKZ).

V. UPRAVA PRAV K POZEMKU A SPOLOCNE CASTI A ZARIADENIA BYTOVEHO DOMU,

SPRAVA BYTOVEHO DOMU
Vzhladom na skuto€nost, Ze Bytové domy budu zhotovené do vlastnictva Buduceho predavajuceho
na Pozemkoch resp. ich Casti, ktoré su a zostanu vo vlastnictve Buduceho kupujuceho, pdjde
o situaciu, kedy dbjde k zhotoveniu bytovych domov na cudzom pozemku. Buduci kupujuci preto
podpisom tejto BKZ dava svoj vyslovny a neodvolatelny suhlas k tomuto postupu t.j. k zhotoveniu
Stavby na Pozemkoch vo vlastnictve Buduceho kupujuceho.

Zmluvné strany podpisom tejto BKZ potvrdzuja, ze v pripade, ak dbjde k prevodu vlastnickeho prava
k Bytovym domom, ktoré su sucastou Buduceho Predmetu kipy (ako stavbam zapisovanym do
katastra nehnutelnosti) na Buduceho kupujuceho:

a) pred zapisom jednotlivych Bytovych domov do katastra nehnutelnosti — uvedena situacia méze
nastat' len pri pred€asnom ukoncCeni tejto BKZ pred jej splnenim, napr. postupom podla bodov
6.6. aZ 6.8. BKZ - zabezpedi zapis Bytového domu resp. bytov v Bytovych domoch s prisludnymi
spoluvlastnickymi podielmi na spolo€nych &astiach a spoloénych zariadeniach prislusného
Bytového domu do katastra nehnutefnosti Buduci kupujuci, ato vratane zapisu
spoluvlastnickych podielov k prisluSnhym Pozemkom, resp. ich €astiam, ktoré budu zastavané
jednotlivymi Bytovymi domami a pripadnym prifahlym pozemkom;

b) po zapise jednotlivych Bytovych domov do katastra nehnutefnosti - zabezpedi zapis Bytovych
domov resp. bytov v Bytovych domoch s prislusnymi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach prislusného Bytového domu do katastra nehnutelnosti
Buduci predavajuci, avSak vtomto pripade nebude predmetom daného zapisu aj zapis
spoluvlastnickych podielov k prislusnym Pozemkom, ktoré budu zastavané jednotlivymi
Bytovymi domami a pripadnym prifahlym pozemkom, kedZe tieto pozemky su a zostanu vo
vlastnictve Buduceho kupujuceho, preto do katastra nehnutefnosti bude zapisana ako stavba —
Bytové domy vratane jednotlivych bytov a podielov priestoru na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu. V tomto pripade su€asne vznika automaticky zakonné vecné
bremeno podla § 23 ods. 5 Zakona €. 182/1993 Z. z. t.j. ak vlastnik domu nie je vlastnikom
pozemku, vznika k prislusnému Pozemku pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktoré sa
zapiSe do katastra nehnutelnosti.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

Presny stav pre pozemok zastavany Bytovymi domami a pripadnych prifahlych pozemkov bude
uréeny novym geometrickym planom, ktory bude vypracovany v ramci porealizaCného zamerania
Bytovych domov, ktory sa bude prikladat ku kolaudacii Stavby. V zneni riadnej kdpnej zmluvy je
preto zatial uvedeny len novovytvoreny pozemok bez uvedenia parcelného ¢isla, druhu pozemku i
vymery, avsak tieto Udaje budu doplnené v sulade s porealizaénym zameranim Stavby.

Presna vySka spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
prislusného Bytového domu bude ur€ena podielom podlahovej plochy bytu k uhrnu podlahovych
pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome; rovnakym spdsobom sa urcuje
spoluvlastnicky podiel k prislusnym Pozemkom.

Spolo€nymi ¢astami Bytového domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
vchody, schodidte, vodorovné nosné a izolaéné konS$trukcie, zvislé nosné konstrukcie, uréené na
spolo¢né uzivanie, okrem Bytového domu B, kde medzi spolo¢né Casti bytového domu patria aj
odstavné plochy nachadzajuce sa v 1.PP Bytového domu B.

Spoloénymi zariadeniami Bytového domu su zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a to
vytahy, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické pripojky, aj ked su umiestnené mimo domu
a sluzia tomuto domu, kocCikaren.

Prislusenstvom su spolo¢né Casti a prisluSenstvo Bytového domu, ktoré su uréené na spolocné
uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu a pritom nie su stavebnou sucastou.
Prislusenstvom Bytového domu su oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristresky a
oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k Bytovému domu.

Presny stav spolo¢nych ¢asti Bytového domu, spolo¢nych zariadeni Bytového domu a pripadne jeho
prisluSenstva bude uvedeny v Znaleckom posudku vypracovanom pre uréenie tychto spolo€nych
Casti a zariadeni Bytového domu, pripadne jeho prisluSenstva.

Vzhladom na skuto€nost, Ze v pripade prevodu vlastnickeho prava medzi Buducim predavajucim a
Buducim kupujucim pdjde o tzv. prvy prevod vlastnictva bytov v Bytovych domoch, preto nebude
potrebné k riadnej kipnej zmluve (ako zmluve o prevode vlastnictva bytov) prikladat vyhlasenie
spravcu alebo predsedu spologenstva vlastnikov bytov v bytovom dome, Ze vlastnik bytu nema
ziadne nedoplatky na Uuhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav v sulade s ust. § 5 ods. 2 veta Zakona €. 182/1993 Z. z..

VI. OSOBITNE USTANOVENIA
Buduci kupujuci sa zavazuje zabezpelit dostatok pefiaznych prostriedkov, aby bol schopny
financovat uhradu Kupnej ceny, a to predovsetkym z tychto zdrojov: Uverom zo SFRB, Dotacie
z Ministerstva dopravy SR a vlastnych zdrojov podla podmienok tejto BKZ.

Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuju, Ze ustanovenie tohto bodu 6.2. BKZ, upravuje ich zakladné
prava a povinnosti tykajuce sa uzivania Bytovych domov resp. resp. jednotlivych bytov v nich sa
nachadzajucich, vratane parkovacich stati, pricom bliz§ie podmienky ich uzivania, spravy a udrzby,
su uvedené v Najomnej zmluve na Buduci Predmet kupy, ktord zmluvné strany uzatvorili podla bodu
1.5. BKZ.

Zmluvné strany sa dohodli, ze:

- odo dna nasledujuceho po dni pravoplatnej kolaudacie Bytovych domov,

- do &asu zapisu vkladu vlastnickeho prava na Buduceho kupujuceho k tymto Bytovym domom,
resp. jednotlivym bytom, ktoré sa v nich nachadzaju, do katastra nehnutelnosti,

je Buduci kupujuci opravneny uzivat Bytové domy, resp. jednotlivé byty v nich sa nachadzajuce

vratane parkovacich stati, prifom Buduci kupujuci bude mat odo dha nasledujuceho po dni

pravoplatnej kolaudacie Bytovych domov postavenie najomcu a Buduci predavajiuci postavenie

prenajimatela.
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Mesacné najomné je dohodnuté vo vyske 79 804,23 EUR, t.j. ceny najomného podla § 1 ods. 1
pism. a) vyhlasky Ministerstva Dopravy SR &. 281/2024 Z. z. o regulacii cien najmu bytov vo
verejnom sektore (dalej len ,Vyhlaska ¢. 281/2024 Z. z.”), resp. vo vySke ceny najomného podla
pravneho predpisu aktualne platného v ¢ase, odkedy ma Buduci kupujuci pravo Stavbu alebo jej
akukolvek Cast uzivat v sulade s dojednanim uvedenym vysSie v tomto bode BKZ.

Najomné sa kazdoro¢ne automaticky od 1. januara kazdy kalendarny rok zvysi o mieru inflacie
meranu indexom spotrebitelskych cien publikovanym Statistickym uradom SR; ak toto &islo bude
zaporné alebo nula, potom sa ngjomné neindexuje. Prvé zvySenie bude vykonané od 01.01. roku,
ktory nasleduje po roku, v ktorom vznikol najomny vztah (priklad najomny vztah vznikne v roku 2028,
preto prva indexacia nastane k 01.01.2029). Ak k 01.01. prisluSného roku nebude miera inflacie este
publikovana, potom Buduci predavajuci ako prenajimatel vyfakturuje zvySenie najomného v prvej
faktare vystavenej po publikacii prisluSnej miery inflacie za mesiace, za ktoré nebolo fakturované
zvySené najomné a od publikacie miery inflacie uz bude Buduci predavajuci ako prenajimatel
fakturovat zvySené najomné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravu Bytovych domov bude vykonavat spravca — Sluzbyt Nitra,
s.r.o., ICO: 31447929.

Ak bude mat byt po kolaudacii Bytového domu vadu, za ktord zodpoveda Buduci predavajuci a
sucasne tato vada bude branit uzivaniu alebo bude obmedzovat’ uzivanie prisluSného bytu, Buduci
kupujuci ma néaroky vyplyvajuce zust. § 673 — 675 Obcianskeho zakonnika odo dra
preukazatelného dorucenia pisomného oznamenia vady Buducemu predavajucemu (napr. vada
bola uvedena v pisomnom preberacom protokole na Bytové domy resp. byty podla bodu 4.6. BKZ),
az do dna preukazatelného odstranenia vady Buducim predavajucim. Buduci predavajuci je povinny
vadu odstranit v lehote podla bodu 10.2 riadnej kipnej zmluvy (Priloha ¢. 6 BKZ).

V3&etky naklady spojené s prevadzkou Bytovych domov hradi najomca na svoje naklady. Najomné je
dohodnuté ako Cisty vynos prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak bude Stavba rozdelena kolaudaénym rozhodnutim na viacero
bytovych domov, méze byt pre kazdy bytovy dom ako €ast Stavby uzavreta samostatna najomna
zmluva. Cena za uzivanie parkovacich stati bude suc¢astou ceny najmu za byty.

Najomné bude hradené mesacne na zaklade faktury Buduceho predavajuceho vystavenej vo i
Buducemu kupujucemu so splatnostou 15 dni od doru€enia faktury; najomné je oslobodené od DPH
podfa Zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni plathom od 01.01.2019. Buduci predavajuci ako
prenajimatel tymto zaroven udeluje suhlas Budicemu kupujicemu ako najomcovi, dat predmet
najmu - prenajaté byty a parkovacie statia v Stavbe dalej do podnajmu tretim osobam poc&as trvania
najmu.

Dojednanie tohto bodu 6.2. BKZ ma prednost pred znenim &l. E.12 bod 8. ZoD.

Na tento Ucel uzatvorili zmluvné strany samostatni Najomnu zmluvu podfa bodu 1.5. BKZ, ktora
reSpektuje podmienky uvedené v tomto bode BKZ.

Okrem Najomnej zmluvy bude uzatvorena v buducnosti aj Zmluva o vykone spravy pre Bytové domy,

pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze poc¢as trvania najmu bude poplatky do fondu prevadzky, udrzby

a oprav za predmet najmu (za byty) platit Buduci kupujuci ako najomca. Rovnako bude Buduci

kupujuci Budicemu predavajiucemu alebo spravcovi (podla toho ako je platenie uhrad upravené

v osobitnej Najomnej zmluve podla bodu 1.5.) po€as trvania najmu platit aj:

- poplatky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, poplatok spravcovi bytového domu;

- poplatok za sluzby jednorazovo do €asu, kym budu jednotlivé sluzby (energie) vedené
u dodavatelov prislusnej energie na Buduceho predavajuceho, pricom odpocet stavu meracov
bude urobeny ku driu prepisu prisluSnej energie na spravcu bytovych domov;

- pripojovaci poplatok za 228 elektromerov (t.j. 220 elektromerov pre byty, 8 elektromerov pre
spolo¢né priestory) vo vySke podla zmluvy o pripojeni s dodavatelom elektrickej energie na
zaklade faktury Buduceho predavajuceho, ktora bude vystavena do 15 dni od uc€innosti
Najomnej zmluvy so splatnostou 30 dni od jej doru€enia, resp. pripojovaci poplatok uhradi
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

priamo dodavatelovi;
- poistenie Bytovych domov.
Buduci predavajuci bude na zaklade poziadavky Buduceho kupujuceho a na naklady Buduceho
kupujuceho pocas trvania najmu zabezpecovat revizie svetlika, elektriky (nidzové osvetlenie a
rozvadzace silnoprud spolocné priestory), hasiacich pristrojov, poziarnych dveri, hydrantov a servis
vytahu v sulade s prislusnymi platnymi predpismi.

Buduci predavajuci sa zavazuje, ze umozni Budicemu kupujudcemu, financujicim institiciam alebo
nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnut’ do projektovej dokumentacie a umozni prehliadku
staveniska. Pripadné zmeny materialov alebo technickych rieSeni, ktorymi vS§ak dojde k podstatnej
zmene projektového rieSenia, podliehaju predchadzajucemu pisomnému schvaleniu Buducim
kupujucim, financujucou instituciou a sthlasnému stanovisku spracovatela projektu Stavby. Takto
odsuhlasend zmena nesmie zvySit Kupnu cenu Stavby, zhordit technické parametre Stavby
a jednotlivych kon&truk&nych prvkov. Financujucou instituciou sa na ucely tejto BKZ rozumie najma
Ministerstvo dopravy SR a Statny fond rozvoja byvania.

Buduci predavajuci bude povinny pocas realizacie Stavby strpiet na Budicom Predmete kupy
pritomnost stavebného dozoru Budiuceho kupujuceho. Meno, priezvisko a €islo osved&enia
a kontaktné udaje osoby, ktora bude v mene Buduceho kupujuceho vykonavat stavebny dozor nad
zhotovenim Stavby, oznami Buduci kupujuci Budicemu predavajucemu po uzatvoreni tejto BKZ.
Stavebny dozor Buduceho kupujuceho bude stalym stavebnym dozorom denne pritomnym na
Stavenisku ajeho ulohou bude vykon dohlfadu nad dodrziavanim kvalitativno-technickych
parametrov a podmienok zhotovovania Stavby v sulade s Dokumentaciou a Povoleniami,
vSeobecne zavaznymi predpismi a STN, touto BKZ a s fiou suvisiacimi zmluvami s ohladom na
splnenie poziadaviek kladenych na Stavbu pre moznost financovania jej kupy z prostriedkov Uveru
SFRB a dotacie Ministerstva dopravy SR. Stavebny dozor Budiceho kupujiceho bude opravneny a
povinny zapisovat svoje stanoviska do stavebného dennika, stavebny dozor Buduceho
predavajuceho bude opravneny a povinny k nim bezodkladne, najneskér do 3-och pracovnych dni,
zaujat’ svoje stanoviska a Buducemu kupujucemu sa bude priebezne spravidla v periodicite 1x
mesacne dorucovat 1 kdpia zaznamov zo stavebného dennika. Buduci predavajlci bude informovat’
stavebny dozor Buduceho kupujuceho o kontrolnych drioch Stavby a bude mu na poziadanie
bezodkladne poskytovat vSetky potrebné informacie tykajlice sa priebehu stavebnych prac vratane
poskytnutia Casového harmonogramu préc.

Buduci predavajuci zodpoveda za zakonné nakladanie s odpadmi a za zakonnu likvidaciu odpadov
vzniknutych v mieste realizacie stavebnych prac — na stavenisku a plnenie ostatnych zakonnych
povinnosti vo vztahu k Budicemu Predmetu kipy v sulade s touto BKZ.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci je opravneny od tejto BKZ odstupit vyhradne

v nasledovnych pripadoch podstatného porusenia BKZ:

a) Buduci predavajuci je v omeskani so za€atim realizacie stavebnych prac o viac ako 60 dni odo
dnia, kedy mali byt prace na stavenisku podla tejto BKZ zaaté alebo nebudu realizované vébec
po dobu dlhSiu ako 3 mesiace a napravu nevykona ani v dodatocnej lehote na plnenie v trvani
najmenej 15 pracovnych dni odo dfia nasledujuceho po dni doruenia pisomnej vyzvy
Buduceho kupujuceho na napravu Budicemu predavajucemu, alebo

b) voci Budicemu predavajucemu je vyhlasené konkurzné konanie, navrh na zacatie konkurzného
konania bol zamietnuty z dévodu nedostatku majetku, alebo voci Budicemu predavajucemu sa
vedie exekuéné konanie, ktoré znemozni prevod Predmetu kupy, alebo ak Buduci predavajuci
vstupil do likvidacie; alebo

c) Buduci predavajuci nesplini kvalitativho-technické parametre a/alebo podmienky zhotovovania
Stavby urCené Dokumentaciou, Povoleniami, vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, STN a/alebo touto BKZ za podmienky, Ze na takéto porusenie bol Buduci
predavajuci minimalne dvakrat pisomne upozorneny pisomnou vyzvou stavebného dozoru
Buduceho kupujuceho doru€enou Buducemu predavajucemu, a su€asne k naprave nedoslo ani
po vzajomnom rokovani Statutarnych zastupcov zmluvnych stran, a sucasne vsetkymi
znaleckymi posudkami spracovanymi 3 znalcami (1 znalca urci Buduci predavajuci, 1 znalca
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6.7.

6.8.

6.9.

f)

ur€i Buduci kupujuci a posledny znalec bude uréeny dvoma znalcami, ktori boli stanoveni

zmluvnymi stranami BKZ) bude jednoznaéne preukazané, Ze nesplnenie povinnosti Buduceho

predavajuceho v zmysle tohto pismena c/ bude potvrdené, Ze toto nesplnenie povinnosti

Buduceho predavajuceho predstavuje neodstranitelnd vadu Stavby, ktora brani uzivaniu Stavby

a/alebo financovaniu Kupnej ceny (alebo jej prislusnej asti) prostrednictvom Uveru zo SFRB

a/alebo Dotacie z MD SR napr. prekro¢enie vysky obstaravacieho nakladu na m? podlahovej
plochy obstaravaného najomného bytu v krajskom meste platného v ¢ase uzatvorenia tejto

BKZ.

(Vo vztahu k financovaniu v8ak nie je porusenim povinnosti Buduceho kupujuceho:

- nesplnenie podmienky podla § 10 ods. 9 pism. d/ Zakona €. 150/2013 Z. z. s poukazom
na bod 2.4. BKZ ani pripad, ak SFRB znizi vy$ku obstaravacieho nakladu na m2 podlahovej
plochy obstaravaného najomného bytu v krajskom meste platného oproti vyske platnej
v Case uzatvorenia tejto BKZ; alebo

- znizenie vySky obstaravacieho nakladu na m?2 podlahovej plochy obstaravaného
najomného bytu v krajskom meste po uzatvoreni tejto BKZ).

Za vadu v zmysle tohto dojednania sa su¢asne nepovaZzuje akakolvek pripadna optimalizacia

vo vztahu k Stavbe, ak vznikne jej potreba, a tato optimalizacia bude odsuhlasena stavebnym

dozorom Buduceho kupujuceho; alebo

ak nastane pripad uvedeny v bode 7.10. BKZ; alebo

ak Buduci kupujuci bude mat zabezpecené financovanie vsetkych platieb podfa ZoD vratane

kupnej ceny za Stavbu postupom dohodnutym v bode 4.2. BKZ a Buduci predavajuci neuzavrie

kipnu zmluvu ani do uplynutia 36 mesiacov od pravoplatnosti vSetkych kolaudaénych
rozhodnuti pre Stavbu; alebo

ak Buduci predavajuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 48 mesiacov po pravoplatnosti

vSetkych kolaudacnych rozhodnuti pre Stavbu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci predavajuci je opravneny od tejto BKZ okamzite jednostranne
odstupit’ v nasledovnych pripadoch:

a)

b)

c)

v pripade, ak by sa ktorékolvek z vyhlaseni Mesta podla ¢lanku VIl. BKZ stalo neplatnym a/alebo
neaktualnym a/alebo nemoznym, Mesto sa o tejto skutoénosti zavazuje bezodkladne pisomne
informovat’ Stavebnika; alebo

ak Buduci kupujuci nebude mat zabezpecené financovanie vSetkych platieb podla ZoD vratane
kupnej ceny za Stavbu postupom dohodnutym v bode 4.2. BKZ ani do uplynutia 36 mesiacov od
pravoplatnosti vSetkych kolaudaénych rozhodnuti pre Stavbu okrem pripadu, ak Stavba nebude
zrealizovana v sulade s podmienkami dohodnutymi v bode 2.1., 2.3. a 2.4. BKZ a to spbsobi
neziskanie financovania podla bodu 4.1. pism. e) e1) BKZ;

ak Buduci kupujuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 48 mesiacov po pravoplatnosti
vSetkych kolauda&nych rozhodnuti pre Stavbu.

Ukoné&enie BKZ z dévodu odstupenia nastane dfiom doru€enia odstupenia od BKZ druhej zmluvnej
strane v listinnej forme. V pripade pochybnosti (napr. nedorucitelnosti zasielky) sa ma za to, Ze
odstupenie je uginné v sulade s bodom 8.5. BKZ diiom vratenia zasielky jej odosielatelovi, pri¢om
zasielka musi byt doru¢ena bud osobne alebo doporuéenou postou.

Désledky odstupenia od BKZ:

a)
b)

Zmluvné strany uskutoénia ,Ciastkové preberacie konanie®;

Buduci predavajaci do 30 dni od doru€enia odstupenia vykona supis vSetkych vykonanych prac
a ocenenie vykonanej Casti Stavby, ktoré bude reSpektovat rozpocet doru¢eny Budicemu
kupujucemu dha 26.01.2026. Po odsuhlaseni supisu vykonanych prac uzavrd zmluvné strany
dohodu o spdsobe Uhrady vykonanych prac. Podkladom pre vystavenie faktary za vykonané
prace na Stavbe je potvrdeny supis vykonanych prac a dodavok zo strany stavebného dozoru
Buduceho kupujuceho, ktory tvori povinnu prilohu faktary. Supis vykonanych prac musi byt
zostaveny prehfadne a dodrZiavat poradie poloZiek a ich oznagenie v sulade s poloZkovitym
rozpo¢tom stavebnych objektov Stavby. Budulci kupujuci sa stava vlastnikom Buduceho
Predmetu kupy zrealizovaného do dna ucinnosti odstipenia okamihom zaplatenia faktary
Buduceho predavajuceho za vykonané prace na Stavbe, ktora bude vystavena v sulade s tymto
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6.10.

6.11.

pism. b) tohto bodu Zmluvy, tento bod sa neuplatni iba v pripade, ak Buduci predavajuci odstupi
od BKZ podfa bodu 6.7 pism. c) BKZ resp. bodu 6.10 BKZ;

c) Buduci predavajuci odvezie vSetok svoj nezabudovany material a vyprace stavenisko najneskor
do tridsiatich (30) kalendarnych dni po skonéeni ,Ciastkového preberacieho konania®;

d) Buduci predavajuci predlozi a odovzda Budiucemu kupujucemu Dokladova ¢ast k rozsahu
zhotovenej Stavby, ktoré je predmetom ,Ciastkového preberacieho konania®;

e) dnom dorucenia pisomného odstupenia od BKZ druhej zmluvnej strane nastava automatické
spatné postupenie prav aprevod povinnosti z Povoleni z Buduceho predavajuceho na
Buduceho kupujuceho, pric¢om dokladom pre stavebny urad bude pisomné odstipenie od BKZ
a doklad preukazujuci jeho dorucenie prislusnej zmluvnej strane, ktorej bolo toto odstupenie
adresované.

Odstupenim od BKZ zanikaju v8etky prava a povinnosti stran, okrem tych, ktoré podfa prejavenej

vble stran alebo vzhlfadom na svoju povahu maju trvat’ aj po ukonéeni BKZ, najma pravo na nahradu

Skody, narok Buduceho predavajuceho na pausalizované finanéné vyrovnanie podla bodu 6.10. BKZ

a narok Buduceho kupujiceho na pausalizované finanéné vyrovnanie podla bodu 6.11. BKZ, volby

prava, rieSenie sporov ako aj licencia na Dokumentaciu.

V pripade, ak Buduci kupujuci neuzavrie riadnu kipnu zmluvu s Buducim predavajucim v lehote
podla bodu 4.2. BKZ (t.j. najneskér do 3 rokov od pravoplatnosti v§etkych kolaudaénych rozhodnuti
pre Stavbu) hoci su splnené podmienky podla bodu 4.1. pism. a), b) c), d), ), g), h) BKZ, je Buduci
predavajuci opravneny uplatnit’ si vo¢i Budicemu kupujicemu narok na zaplatenie pausalizovaného
finan€ného vyrovnania nasledovne:

e ak Buduci kupujuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 39 mesiacov po pravoplatnosti
vSetkych kolaudacnych rozhodnuti pre Stavbu vo vyske 0,5% z nezaplatenej ¢asti Kupnej ceny
vratane DPH

e ak Buduci kupujuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 42 mesiacov po pravoplatnosti
vSetkych kolaudacnych rozhodnuti pre Stavbu vo vyske 1% z nezaplatenej Casti Kipnej ceny
vratane DPH

e ak Buduci kupujuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 45 mesiacov po pravoplatnosti
vSetkych kolaudagnych rozhodnuti pre Stavbu vo vySke 1,5% z nezaplatenej Casti Kupnej ceny
vratane DPH

e ak Buduci kupujuci kipnu zmluvu neuzavrie ani do uplynutia 48 mesiacov po pravoplatnosti
vSetkych kolaudagnych rozhodnuti pre Stavbu vo vy8ke 4,5% z nezaplatenej Casti Kupnej ceny
vratane DPH

t.j. spolu maximalne 7,5% z nezaplatenej Casti Kipnej ceny vratane DPH.

Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze marnym uplynutim 48 mesiacov od pravoplatnosti vSetkych
kolaudaénych rozhodnuti pre Stavbu zanika povinnost Buduceho predavajuceho uzavriet s Budicim
kupujucim riadnu kiipnu zmluvu a predat mu Buduci Predmet kupy v sulade s touto BKZ, avSak jeho
pravo predat Buduci Predmet kupy Buducemu kupujucemu zostava zachované; no sucasne plati,
Ze Buduci predavajuci je opravneny predat Buduci Predmet kupy alebo jeho akukolvek €ast aj
akymkolvek tretim osobam.

Zaplatenim pauSalizovaného finanéného vyrovnania zostava povinnost’ Buduceho kupujuceho
kupit Predmet kupy zachovana / nedotknuta. Narok na zaplatenie pausalizovaného finanéného
vyrovnania si méze Buduci predavajuci uplatnit u Buduceho kupujuceho po marnom uplynuti
prislusnej lehoty pre uzatvorenie Kupnej zmluvy tak, ako je uvedené vyssie. Uplatnenim prava na
pausalizované finanéné vyrovnanie zanikaju vSetky naroky Buduceho predavajuceho na nahradu
Skody z titulu poru$enia rovnakej zmluvnej povinnosti. Buduci kupujuci sucasne podpisom tejto BKZ
potvrdzuje, ze vySka dohodnutého pausalizovaného finanéného vyrovnania je primerana vo vztahu
k povinnosti, ktora je touto sankciou zabezpecena.

Buduci predavajuci vyhlasuje a potvrdzuje Buducemu kupujucemu, ze Dokumentacia bola
vypracovana v sulade s podmienkami na financovanie Stavby z Uveru zo SFRB a Dotacie MD SR
platnymi v ase vypracovania prisluSnej Dokumentacie.

V pripade ak Buduci predavajuci nezabezpeli vydanie vSetkych kolauda&nych rozhodnuti na
Stavbu, za podmienky, Ze Suvisiace kolauda&né rozhodnutia su vydané a pravoplatné a su€asne
organy verejnej spravy konali v zakonnych lehotach, je Buduci kupujuci opravneny si uplatnit’ vodi
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6.12.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Budicemu predavajuicemu narok na zaplatenie pausalizovaného finanéného vyrovnania

nasledovne:

a) vo vyske 0,5% z nezaplatenej Casti Kupnej ceny vratane DPH, ak kolaudacné rozhodnutia neboli
vydané v lehote do 39 mesiacov odo dna zacatia vykonavania Stavby podla bodu 3.6. BKZ

b) vo vySke 1% z nezaplatenej Casti Kipnej ceny vratane DPH, ak kolauda¢né rozhodnutia neboli
vydané v lehote do 42 mesiacov odo dna zacatia vykonavania Stavby podla bodu 3.6. BKZ

c) vovyske 1,5% z nezaplatenej Casti Kipnej ceny vratane DPH, ak kolaudacné rozhodnutia neboli
vydané v lehote do 45 mesiacov odo dna zacatia vykonavania Stavby podla bodu 3.6. BKZ

d) vovyske 4,5% z nezaplatenej €asti Kupnej ceny vratane DPH, ak kolauda&né rozhodnutia neboli
vydané v lehote do 48 mesiacov odo dna zacatia vykonavania Stavby podla bodu 3.6. BKZ

t.j. spolu maximalne 7,5% z nezaplatenej Casti Kipnej ceny vratane DPH; ak organy verejnej spravy

nekonali v zakonnych lehotach, tak lehoty podla pism. a) az d) tohto bodu BKZ sa predIzuju o dobu

omeskania organov verejnej spravy.

Zmluvné strany vylu€uju pouzitie ustanovenia § 292 odseku 5 Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v plathnom zneni. Zmluvné strany sa s poukazom na § 290 odsek 2 Zakona ¢. 513/1991 Zb.
v platnom zneni dohodli, Ze Buduci kupujuci ma pravo obratit sa na sud so Zalobou vo¢i Buducemu
predavajucemu, aby bol Buduci predavajuci sudom zaviazany uzavriet riadnu kipnu zmluvu, ak
bude mat preukazatelne zabezpecené financovanie celej Kipnej ceny podla BKZ, pokial su riadne
a preukazatelne splnené vsetky podmienky pre uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy podla bodu 4.1.
BKZ a sucasne Buduci predavajiuci odmietol uzavriet riadnu kipnu zmluvu s Budicim kupujucim.
Pravo Buduceho predavajuceho na uplatnenie ustanovenia § 290 odseku 2 Zakona €. 513/1991 Zb.
v platnom zneni zostava zachované.

VIl. VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN
Mesto vo vztahu k Pozemkom podla bodu 1.1. BKZ vyhlasuje, ze ku dfiu podpisu tejto BKZ:
a) jeho vlastnicke pravo k Pozemkom nie je sporné,
b) nebolo zacaté konanie o urenie vlastnickeho prava k Pozemkom,
c) na Pozemky alebo ich ¢ast nie je vedeny vykon rozhodnutia ani exekucia,
d) na Pozemkoch neviaznu ziadne tarchy, vecné bremenad, nadjomné a iné prava tretich oséb okrem
tiarch ktoré vzniknu v prospech prevadzkovatelov sieti a technickej infrastruktary.

Mesto sa zavazuje neuzavriet odo dria podpisu tejto BKZ ziadnu zmluvu/dohodu, ktora by zakladala
pravo tretej osoby na uzivanie Pozemkov podla bodu 1.1. BKZ, a/alebo by tretiu osobu opraviiovala
inak nakladat s Pozemkami podla bodu 1.1. BKZ a/alebo by Pozemky podla bodu 1.1. BKZ zatazila
pravom tretich osdb okrem pripadu podfa bodu 7.1. pism. d) BKZ.

Mesto vyhlasuje, Ze neuzavrelo zmluvu s rovhakym/obdobnym predmetom ako je predmet tejto BKZ
s inym subjektom, a Ze ku dfiu podpisu tejto BKZ neexistuje taka skutoCnost, ktord by zakladala
akékolvek pravo tretej osoby k Pozemkom podla bodu 1.1. tejto BKZ.

Mesto vyhlasuje, Ze voci nemu nie je zaaté ani vedené exekuéné konanie alebo vykon rozhodnutia,
ktoré znemoznuje realizaciu Stavby na Pozemkoch ako aj realizaciu jeho platobnej povinnosti podla
tejto BKZ.

Zmluvné strany si zhodne uvedomuiju, ze proces zhotovenia a nasledne aj skolaudovania Stavby

ovplyvnuju:

7.5.1. su€innost’ Mesta Nitry a tretich subjektov pri zhotoveni nasledovnych stavebnych objektov

vyplyvajuca z nasledovnych uzatvorenych zmlav:

a) Teplovodna pripojka — vyZzaduje sucinnost NTS, a.s. a Mesta Nitry vyplyvajucu zo Zmluvy
o spolupraci a Zmluvy o uzavreti buducej zmluvy &.j. 1012/2021/0OVaR zo difa 31.05.2021 (dalej
ako ,Zmluva NTS*), kde Mesto Nitra najma zabezpedi splnenie bodu 3.1. pism. a) a bodu 3.6.
Zmluvy NTS, €lanku IV Zmluvy NTS — terminy vyplyvaju zo Zmluvy NTS;

b) Elektricka pripojka NN — vyZaduje sucinnost spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.
v zmysle:

— uzatvorenej Zmluvy o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni zZiadatefa do distribuCnej
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7.6.

7.7.

sustavy & 170000775, ktoru Mesto uzatvorilo so spolo€nostou: Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. dfia 06.04.2021 (dalej ako ,Zmluva ZDiS 1“) spocivajuci najma v dodrzani
terminu vybudovania zariadeni prevadzkovatela uvedeného v bode 1.3 Prilohy €. 1 k Zmluve
ZDiS 1); — elektrické zariadenia: TS A, TS B, vratane VN kablového vedenia, VN rozvadzaca,
transformatora a NN rozvadzaca je v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy zrealizované, navrh na
kolaudaciu ma byt podany do 30 kalendarnych dni odo dfia vybudovania zariadent;

— ako aj sucinnost Mesta Nitry na zaklade Dohody o Ciasto€nom pristupeni k Zmluve
o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatela do distribunej sustavy ¢&. |.
485/2021/0OVaR, ktoru Mesto Nitra uzatvorilo so stavebnikom ako Buducim predavajucim
dria 06.04.2021 (dalej ako “Dohoda“) — potrebné zabezpelovat poCas doby trvania a
v stlade so Zmluvou ZDiS 1;

7.5.2. objektivne okolnosti vyplyvajuce z nasledovnych vyjadreni a zavaznych stanovisk

predloZzenych do stavebnych konani:

a) Rekonstrukcia jestvujuceho vodovodu v ulici Tehelna a redukénej Sachty v krizovatke
ulic Dolno¢ermanska, Tehelna — rekonstrukcia jestvujuceho vodovodu v ulici Tehelna
a rekonstrukcii redukénej Sachty v krizovatke ulic DolnoCermanska, Tehelna, nakolko od tejto
rekonstrukcie zavisi vybudovanie rozSirenia vodovodu pre Stavbu (BD Tehelna) ako to vyplyva
z Vyjadrenia pre stavebné konanie, ktoré vydala Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.
pod &. 8468-2021 dna 16.02.2021 — Buduci kupujuci podpisom BKZ potvrdzuje, Ze tato Cast je
splnena;

b) Chodnik Tehelna - realizacia a pravoplatna kolaudacia chodnika na subeznej miestnej
komunikacii Tehelna je podmienkou trvalého pripojenia Stavby (BD Tehelna) na miestnu
komunikéaciu Tehelna ako to vyplyva zo Zavazného stanoviska Krajského riaditelstva policajného
zboru v Nitre ¢&. KRPZ-NR-KDI2-28-019/2021-ING zo dna 19.05.2021 — potrebné zabezpedit
v lehote do 21 mesiacov od zacatia vykonavania Stavby (v sulade s bodom 3.6. BKZ).

Buduci predavajuci preto upozorfiuje Buduceho kupujuceho, ze:

- ak v pripadoch podla bodu 7.5.1. BKZ nebude splnena ktorakolvek suéinnost na strane

Buduceho kupujuceho a/alebo tretej osoby nebude mozné Stavbu skolaudovat a

- rovnako nebude mozné Stavbu skolaudovat, ak nebudu zrealizované stavebné prace/objekty

podla bodu 7.5.2. BKZ.

Zmluvné strany sa preto dohodli, ze ak v ktoromkolvek pripade podfa bodu 7.5. BKZ nastane

omeskanie, potom Buduci predavajuci nie je v omeskani so splnenim svojich zavazkov podla BKZ

al/alebo ZoD, ani neporuSuje ziadnu zo svojich povinnosti podla BKZ a/alebo ZoD a automaticky sa

o dobu omeskania ktoréhokolvek pripadu podfa bodu 7.5. BKZ posunu vSetky terminy dojednané

v BKZ a/alebo ZoD pre plnenie povinnosti Buduceho predavajuceho, a to aj bez potreby uzavretia

pisomného dodatku k BKZ.

Sucasne plati, ze:

- Mestu v tomto dosledku nemézu vzniknut Ziadne naroky na nahrady Skody &i iné sankcie vodi

Buducemu predavajucemu;

- Buduci predavajuci ma narok na pau$alizované vyrovnanie za uvedenu dobu omeskania vo
vySke 2.377,26 EUR bez DPH za kazdy deri omeSkania (pausalizované vyrovnanie sa

neaplikuje na ucely BKZ pre pripad uvedeny v bode 7.5.1. pism. a), pism. b) BKZ).

Stavebnik ako Buduci predavajuci sa zavazuje, zZe vo vztahu k Buducemu Predmetu kupy alebo jeho

akejkolvek Casti:

- neuzavrie najomnu zmluvu a/alebo nezriadi iné vecné prava v prospech tretich oséb alebo

- neuzavrie akukolvek ind zmluvu s tretou osobou, ktorym by umoznil najma uzivanie Predmetu
kupy alebo jeho Casti tretim osobam;

- nezatazi Buduci Predmet kupy tarchou s vynimkou pripadného zalozného prava v prospech
financujucej institucie Buduceho predavajuceho a s vynimkou pripadného zapisu vecnych
bremien v prospech prevadzkovatelov sieti, ktorych uloZzenie bolo planované a/alebo potrebné
pre realizaciu Stavby.

Stavebnik ako Buduci predavajuci sa zavazuje pravidelne, najmenej raz do mesiaca emailom
informovat Mesto ako Buduceho kupujuceho o stave prac na Stavbe, resp. Predmete kupy
a o predpokladanom termine vydania kolauda¢ného rozhodnutia.
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7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.2.

Schvalenie nakladania s majetkom Mesta:

Vsulade s § 9 ods. 1 Zakona ¢. 138/1991 Zb. a v sulade s platnymi a u¢innymi Zasadami
hospodarenia s majetkom Mesta Nitra, nadobudanie nehnutefného majetku do vilastnictva Mesta
vzdy podlieha predchadzajucemu schvaleniu zastupitelstva Mesta. Nadobudnutie Buduceho
Predmetu kupy bolo schvalené mestskym zastupitelstvom ato Uznesenim 43/2022, v zneni
Uznesenia 483/2023, Uznesenia 262/2024, Uznesenia 451/2025 a Uznesenia xxx/2026, ktoré tvori
Prilohu €. 2 BKZ. Vzhladom na to, Ze v ramci porealizatného zamerania Bytovych domov bude
presny stav Bytovych domov vratane pozemkov zastavanych Bytovymi domami a pripadnych
prifahlych pozemkov uréeny novym geometrickym planom, ktorym budd Budicemu Predmetu kupy
priradené noveé popisné udaje katastra nehnutelnosti (parcelné ¢&islo, druh pozemku, vymera, €islo
LV, zaznam stavieb BD do LV), Buduci kupujuci informuje Buduceho predavajuceho, ze pred
samotnym uzatvorenim kupnej zmluvy bude v nadvaznosti na vy3Sie uvedené uznesenia potrebné
prijat dalSie (tzv. aktualizaéné) uznesenie Mestského zastupitelstva v Nitre, v ktorom bude Buduci
Predmet kupy Specifikovany v sulade s v tom ¢ase aktualne zapisanymi Udajmi o Predmete kupy v
prislusnom LV.

Zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si poskytnit maximalnu moznu sucinnost pre riadne
uzatvorenie riadnej kipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie a/alebo poskytnutie
Uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Buducim kupujicim.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci predavajuci neporuSuje ziadnu zo svojich zmluvnych
povinnosti vyplyvajucich z tejto BKZ a/alebo ZoD a tiez sa nedostane do omeSkania s plnenim podla
tejto BKZ alalebo ZoD v désledku prekazky, ktora nastala nezavisle od véle Budiceho
predavajuceho a brani mu v splneni jeho povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, ze by tuto
prekazku alebo jej nasledky odvratil alebo prekonal, a dalej, Zze by v Case vzniku zavazku tuto
prekazku predvidal. Za okolnosti vyluCujuce zodpovednost Buduceho predavajuceho sa povazuju
najma: prirodné katastrofy ako suU napr. zemetrasenia, zaplavy, poziare a pod., blokady, Strajky,
teroristické Utoky, vojna v SR, vojna aj v inych §tatoch, pokial maju priamy dopad na zavazky
Buduceho predavajuceho a/alebo ak maju dopady na jeho dodavatelfov/obchodnych partnerov
dodavajucich prace a/alebo tovar ¢i material, a to ak ide o prace, tovar, material stvisiaci s plnenim
Buduceho predavajuceho podlia tejto BKZ, dalej aj pandémie, vyhlasenie mimoriadnej a/alebo
krizovej situacie, rozhodnutia organov verejnej spravy, zmena pravnych predpisov, energeticka kriza
a pod., ako aj nedostatok/nedostupnost/nedostatoéné mnozstvo materialu / vyrobkov / zariadeni
potrebnych pre realizaciu Stavby, ktora ma byt predmetom Budiceho Predmetu kupy podla tejto
BKZ ako aj dlhé dodacie lehoty tohto materialu. V pripade, ak takato prekazka nastane, Buduci
predavajuci bude o jej vzniku bezodkladne informovat Budiceho kupujuceho a zmluvné strany sa
nasledky tejto prekazky zavazuju prerokovat, pri€om v pripade, ak nasledky tejto prekazky budu mat’
vplyv na Kupnu cenu za Buduci Predmet kupy (€o na ucely tejto BKZ znamena, Ze vyvolaju potrebu
jej zvySenia) a/alebo budu mat vplyv na terminy podla bodu 3.6. BKZ, zavazuju sa zmluvné strany
tuto situaciu prerokovat a v pripade konsenzu uzavriet pisomny dodatok k BKZ a ZoD v lehote 4
mesiacov odo dia doru€enia informacie Buduceho predavajuceho o vzniku danej prekazky.
V pripade, ak sa zmluvné strany v uvedenej lehote 4 mesiacov nedohodnu a su€asne Buduci
predavajuci bude nadalej trvat na uzatvoreni dodatku k BKZ a suasne sa zmluvné strany
nedohodnu ani na predizeni uvedenej 4-mesaénej lehoty, potom bude Buduci kupujlci opravneny
od tejto BKZ odstupit.

Vill. ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spésobilé na pravne ukony, prejav ich vble je slobodny a vazny,
urcity a zrozumitelny a je plne v sulade s obsahom tejto BKZ, ktorti zmluvné strany na znak suhlasu
vlastnoru€ne podpisali.

BKZ nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. BKZ nadobudda ucinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na zakonom stanovenej webovej lokalite (Centralny register
zmlav).
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

q

BKZ je mozné menit a dopifiat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami, pokial
v tejto BKZ nie je ustanovené inak.

BKZ je vyhotovena v 8 (6smich) vyhotoveniach, ktoré maju povahu originalu, po dva exemplare pre
kazdu zmluvnu stranu, dva exemplare pre potreby SFRB a dva exemplare pre potreby Ministerstva
dopravy SR.

Doru€ovanie: Zmluvné strany sa dohodli, ak v tejto BKZ nie je ustanovené inak, Zze v8etky pisomnosti,
ktoré ma dorucit/bude doruCovat v zmysle tejto BKZ ako aj po skonceni tejto BKZ jedna zmluvna
strana druhej zmluvnej strane, budu doru¢ované osobne alebo prostrednictvom posty doporucene
na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto BKZ, resp. na adresu sidla aktualne
zapisaného v obchodnom registri, pricom zasielka (pisomnost) sa bude povazovat za dorucenu
dfiom jej prevzatia adresatom — zmluvnou stranou, dfiom, kedy zmluvna strana odmietne osobne
doru€ovanu alebo postou doru€ovanu zasielku prevziat, alebo diiom, kedy posta vrati doru¢ovanu
zasielku odosielajucej zmluvnej strane ako nevyziadana v odbernej (Uloznej) lehote alebo
s oznamenim adresat neznamy, pripadne ako zasielku nedoru¢enu.

Oddelitelnost: Ak niektoré ustanovenie tejto BKZ budu zmluvné strany, sud alebo iné kompetentné
organy povazovat za neplatné, neuc€inné, protipravne alebo nevymahatelné, potom takéto
ustanovenie bude neplatné iba v dotknutom a v najuz8om moznom rozsahu, pri€om jeho zvy$na
Cast, vyznam a dopady ako aj ostatné ustanovenia tejto BKZ zostavaju v platnosti a tato BKZ sa
bude vykladat tak, ako keby v nej nebolo neplatné, protipravne, neucinné alebo nevymahatelné
ustanovenie nikdy obsiahnuté. Tie ustanovenia, ktoré boli povazované za nevymahatelné,
protipravne, neucinné alebo neplatné, budu znova prerokované a nahradené zmluvnymi stranami
v dobrej viere podporit pévodny zamer a ucel sledovany oboma zmluvnymi stranami takymi
ustanoveniami, o ktorych by bolo mozné predpokladat, ze by ich zmluvné strany boli pouzili, keby
vedeli o neplatnosti, protipravnosti, neucinnosti alebo nevymahatelnosti nahradzovanych
ustanoveni.

Vyklad: Nadpisy ¢lankov a/alebo bodov tejto BKZ su vlozené len pre lepSiu orientaciu a neovplyviiuju
vyklad BKZ. Odkazy na pravne predpisy sa budu vykladat ako odkazy na tieto pravne predpisy
ucinné v Case podpisu BKZ, vratane ich pripadnych naslednych zmien, dodatkov, Uprav alebo noviel.
Ak tato BKZ ako celok v zneni priloh, obsahuje vzajomne si odporujuce ustanovenia, maju
ustanovenia dohodnuté v BKZ prednost pred ustanoveniami dohodnutymi v prilohach a pred
prislusnymi ustanoveniami ZoD (bod 1.7. tejto BKZ). Jednotné a mnozné Cisla, ako aj muzsky
a zensky rod v tejto BKZ su vzajomne zastupitelné a vykladané logickym vykladom.

Osoby, ktoré podpisuju tuto BKZ ako zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuju, Ze su opravnené konat
v mene zmluvnej strany a zavazovat ju svojim podpisom. Podpisujuce osoby su si zarovefi vedomé
vSetkych nasledkov, vratane povinnosti ndhrady 3kody, ak by sa ich vyhldsenie podla
predchadzajucej vety ukazalo ako nepravdivé.

Vzajomna spolupraca: Zmluvné strany sa zavazuju, Ze na poziadanie si poskytnu vSetku potrebnu
sucinnost’ na splnenie predmetu a Ucelu tejto BKZ, vratane vykonania vSetkych potrebnych ukonov.
Zmluvné strany su povinné vzajomne sa informovat o skuto€nostiach potrebnych pre plnenie ich
zavazkov alebo vykon prav vyplyvajucich z tejto BKZ, oznamovat si v€as vSetky informacie, zmeny
a doblezité okolnosti, ktoré maju alebo m6ézu mat vplyv na ich €innost’ ¢€i plnenie povinnosti a vykon
prav podla tejto BKZ, najma su povinné vzajomne sa informovat o zmene adresy, bankového
spojenia ¢&i inych podstatnych skuto€nostiach. Zaroveni su zmluvné strany povinné zdrzat sa
vSetkého €o by naruSilo u€el a zmysel tejto BKZ.

Zmluvné strany sa dohodli na zdkaze postupenia prav a prevode povinnosti z tejto zmluvy na tretiu
osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany; toto dojednanie neplati
pre postupenie pohladavok Buduceho predavajuceho voc&i Buducemu kupujucemu na financujucu
banku Buduceho predavajuceho. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze bude po cely €as trvania BKZ
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8.11.

V Nitre, diia

Buduci predavajuci:

vlastnikom Stavby a zavazuje sa, ze bez pisomného suhlasu Buduceho kupujuceho neprevedie
Buduci Predmet kupy alebo jeho €ast na tretiu osobu; toto dojednanie zanika v pripade odstupenia
od BKZ zo strany Buduceho predavajiceho postupom dohodnutym v bode 6.7. pism. c) resp. 6.10.
BKZ; tym nie je dotknuté opravnenie Buduceho predavajuceho previest Buduci Predmet kupy alebo
jeho Cast’ za podmienok podla bodu 6.10. BKZ.

Prilohami tejto BKZ su:

Priloha ¢&. 1:
Priloha &. 2:

Priloha &. 3:

Priloha ¢&. 4:
Priloha &. 5:

Priloha ¢&. 6:

Grafické zakreslenie pozemkov na vystavbu podla bodu 1.1. BKZ

Uznesenie 43/2022, Uznesenie 44/2022 v spojeni s Uznesenim 157/2022,
Uznesenie 483/2023, Uznesenie 262/2024, Uznesenie 451/2025 a Uznesenie
xxx/2026, List Buduceho predavajuceho zo dna 28.11.2025 oznaleny ako
Zdbvodnenie navySenia ceny projektu 220 b. j. BD Tehelna

Dokumentacia (bod 1.8. BKZ, ktord je tvorena: architektonicka Studia, projektova
dokumentacie v rozsahu pre uzemné rozhodnutie, pre stavebné povolenie, pre
realizaciu Stavby)

Udaje o jednotlivych bytoch a bytovych domoch (bod 2.2. BKZ) a $pecifikacia
Standardného vybavenia bytov (bod 2.3. BKZ)

Dokumentacia skuto¢ného stavu po samotnej realizacii vystavby Bytovych domov—
stane sa oddelitelnou prilohou BKZ po jej vypracovani (bod 2.3. BKZ)

Znenie riadnej kupnej zmluvy pre Bytové domy

V Nitre, dna ............

Buduci kupuijuci:

DYNAMIK REAL 2, s.r.o. Mesto Nitra
Ing. Vladimir Vikor, konatel Marek Hattas, primator
(overeny podpis) (overeny podpis)

24



Kdpna zmluva
uzatvorena
podla Zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
a §-u 5 Zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,zmluva*“ alebo ,kiipna zmluva®)

I. Zmluvné strany

Predavajuci: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.
Zastupeny: Ing. Vladimir Vikor, konatefl
Sidlo: Sturova 22, 949 01 Nitra
ICO: 36 635 995
DIC: 2021982215
IC DPH: SK2021982215
Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢. 41236/N
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo ugtu: 3726012354/0200
IBAN: SK8602000000003726012354
SWIFT: SUBASKBX
(dalej len ,predavajuci®)
Kupujuci: Mesto Nitra
Zastupeny: Marek Hattas, primator mesta
Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
ICO: 00 308 307
DIC: 2021102853
IC DPH: SK2021102853
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
Cislo ugtu: 5028001139/0900
IBAN: SK0409000000005028001139
SWIFT: GIBASKBX
(dalej len ,kupujaci®)
Il. Uvodné ustanovenia
2.1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:
Stavby
Bytovy dom A supisné &islo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m?
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV &. [xxx]*
*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené
Cast B: Vlastnik*:
byty v Bytovom dome A, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zdkona &. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1A k zmluve
(vySka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizaéného zamerania Bytového domu)
predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1
“Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelfnosti zapisané az nasledne zaznamom)
2.2. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,

katastralne Uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:
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2.3.

2.4.

2.5.

Stavby
Bytovy dom B supisné Cislo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m2
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV €. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome B, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1B k zmluve

(vy$ka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizacného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

"Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast’ A: Majetkovéa podstata:

Stavby
Bytovy dom C supisné Cislo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .¢. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m2
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV €. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome C, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona &. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1C k zmluve

(vy$ka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizacného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

"Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, &i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktore su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom D supisné C&islo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m?
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV &. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome D, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona &. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1D k zmluve

(vySka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizaéného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

“Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak

bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne Uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:

Stavby
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2.6.

2.7.

2.8.

Bytovy dom E supisné Cislo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m?2
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV €. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome E, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1E k zmluve

(vy$ka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizacného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

“Gast B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast’ A: Majetkovéa podstata:

Stavby
Bytovy dom F supisné C&islo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m2
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV €. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome F, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona ¢. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1F k zmluve

(vy$ka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizacného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

"Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, &i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne uzemie: Nitra, ktore su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom G supisné €islo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m?
Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV &. [xxx] *

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome G, ktoré su spolu s udajmi v zmysle § 5 zakona &. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1G k zmluve

(vySka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizaéného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

“Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelfnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese: Nitra, obec: Nitra,
katastralne Uzemie: Nitra, ktoré su zapisané na liste vlastnictva €. [xxx] nasledovne:
Cast A: Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom H supisné &islo [xxx] postaveny na parcele registra ,C* .€. [xxx] — druh pozemku [xxx]
0 vymere [xxx] m?2
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2.9.

2.10.

2.11.

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba je evidovany na LV €. [xxx]*

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prifahlé pozemky, tieto budu doplnené

Cast B: Vlastnik*:

byty v Bytovom dome H, ktoré su spolu s idajmi v zmysle § 5 zakona &. 182/1993 Z.z. uvedené
v Prilohe €. 1H k zmluve

(vySka spoluvlastnickych podielov méze byt upravena v zavislosti od presného porealizaéného zamerania Bytového domu)

predavajuci; spoluvlastnicky podiel: 1/1

"Gast’ B — bude upravena v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy dom alebo jednotlivé byty (ak
bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom prevodu bude cely bytovy dom, nie
jednotlivé byty — tie budu do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne zaznamom)

Bytovy dom A, Bytovy dom B, Bytovy dom C, Bytovy dom D, Bytovy dom E, Bytovy dom F, Bytovy
dom G, Bytovy dom H spoloéne aj ako ,Bytové domy*.

Predavajuci je dalej vylu€nym vlastnikom nasledovnych stavebnych objektov, ktoré boli zhotovené
a skolaudované spolu s Bytovym domom A, Bytovym domom B, Bytovym domom C, Bytovym
domom D, Bytovym domom E, Bytovym domom F, Bytovym domom G, Bytovym domom H
uvedenymi v bodoch 2.1. az 2.8. tejto zmluvy (dalej spolu aj ako ,technicka vybavenost™):

Stavebny objekt Nazov stavebného objektu Umlestnenlve na
parcele €.
SO 204 Arealové spevnené plochy
SO 205 Verejné osvetlenie
SO 206 Oplotenie arealu, mala architektira
SO 207 Sadové Upravy
SO 001 Vodovod — rozSirenie verejného vodovodu
SO 002 Splaskova kanalizacia — rozSirenie verejného
rozvodu *umiestnenie bude
SO 101 (pre doplnené v zavislosti od
stavby Vodovodna pripojka presného
AB,C,D,EF,G,H) porealizacného
SO 101.PN Vodovodna pripojka pre poZiarnu nadrz zamerania stavebnych
SO 102 (pre objektov
stavby Kanaliza¢na pripojka splaskova
AB,C,D,EF,G,H)
SO 103 (pre
stavby Kanaliza¢na pripojka dazdova
AB,C,D,EF,G,H)
SO 201 Priprava lzemia HTU
SO 202 Arealova dazdova kanalizacia, reten¢na nadrz,
poziarna nadrz
SO 203 Dazdova kanalizacia cez ORL

Bytové domy (bod 2.1. az 2.8.) a technicka vybavenost' (bod 2.10.) boli zrealizované na zaklade:

— Stavebné povolenie na stavbu ,BD Tehelna“ — k.u. Nitra, ulica Tehelna -, €. SP o0 17/2021-008-
Ing.Tr. zo dfia 17.08.2021, vydané Obcou Dolné Lefantovce, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dfia 20.09.2021, diia 09.08.2023 bola podana Ziadost o prediZenie platnosti tohto stavebného
povolenia - platnost stavebného povolenia bola predizena do 20.09.2027,

— Stavebné povolenie na stavbu ,BD Tehelna“ — k.u. Nitra, ulica Tehelna -, €. OD-9813/2021-
006-Ing.Da zo dna 23.08.2021, vydané Mestom Nitra, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
28.09.2021, diia 09.08.2023 bola podana Ziadost o prediZenie platnosti tohto stavebného
povolenia - platnost stavebného povolenia bola predizena do 28.09.2027,

— Rozhodnutie Okresného uUradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o povoleni na
uskuto€nenie vodnej stavby a na osobitné uzivanie véd ¢. OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo
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3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

dria 10.09.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 13.10.2021, platnost povolenia bola na
zéklade Ziadosti o prediZenie zo dfia 09.08.2023 predizena do 13.10.2027

— a vsulade s podmienkami verejnej sutaze vyhlasenej kupujacim, ktora bola zverejnena vo
Vestniku verejného obstaravania ¢. 201/2018 dria 10.10.2018 pod ¢&. 14191-MUP (dalej aj ako
»Sut'az®) a boli skolaudované:

a) Kolaudaénym rozhodnutim ¢&. [xxx] vydané uradom: [xxx] dna [xxx], ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia [xxx]

b) Rozhodnutim o povoleni stavieb do trvalého uzivania, ktoré bolo vydané: Okresnym Uradom
[xxx], odbor starostlivosti o zivotné prostredie pod ¢&. [xxx] dna [xxx], a ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia [xxx],

c) Kolaudaénym rozhodnutim &. [xxx] vydané uradom SSU [xxx] dfa [xxx], ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia [xxx],

a boli zamerané Geometrickym planom ¢&. [xxx], uradne overenym prislusnym okresnym uUradom,

katastralny odbor dfia [xxx], pri¢om:

Bytovému domu A bolo pridelené s.¢. [xxx],

Bytovému domu B bolo pridelené s.¢. [xxx].

Bytovému domu C bolo pridelené s.¢. [xxx]

Bytovému domu D bolo pridelené s.&. [xxx]

Bytovému domu E bolo pridelené s.¢. [xxx]

Bytovému domu F bolo pridelené s.¢€. [xxx]

Bytovému domu G bolo pridelené s.¢. [xxx]

Bytovému domu H bolo pridelené s.¢€. [xxx].

lll. Predmet kipnej zmluvy

Predmet kupy podla tejto zmluvy:
a) Bytové domy* tak, ako su blizSie Specifikované v bode 2.1. az 2.8. tejto zmluvy a Prilohe €. 1

k zmluve vratane prislusnych spoluvlastnickych podielov;
b) technicka vybavenost uvedena v bode 2.10. tejto zmluvy
(dalej spolu len ,predmet kupy*). Predavajuci spolu s predmetom kupy odovzda kupujucemu vSetky
doklady predkladané v ramci kolaudaCnych konani uvedenych v bode 2.11. zmluvy, vratane
pravoplatnych kolaudaénych rozhodnuti uvedenych v bode 2.11. zmluvy a supisnych isiel, ktoré boli
pridelené Bytovym domom.
*predmet kupy podla pism. a) — méZe byt este upraveny v zavislosti od toho, ¢i sa bude prevadzat cely bytovy
dom alebo jednotlivé byty (ak bude na LV zapisany bytovy dom bez jednotlivych bytov, potom predmetom
prevodu bude cely bytovy dom, nie jednotlivé byty — tie budi do katastra nehnutelnosti zapisané az nasledne
zaznamom)

Predavajuci predava a prevadza vlastnicke pravo k predmetu kipy na kupujuceho a kupujuci
predmet kupy kupuje do vyluéného vilastnictva a zavazuje sa zar zaplatit kiipnu cenu podfa &l. IV.
tejto kupnej zmluvy.

Predmetom kupy podla tejto kipnej zmluvy nie je pozemok, na ktorom su postavené Bytové domy.

IV. Kupna cena
Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za predmet kupy (uvedeny v bode 3.1. zmluvy) v celkovej
vy8ke [xxx] EUR bez DPH, DPH [xxx] EUR, cena vratane DPH [xxx] EUR, slovom: [xxx] eur [xxx]
eurocentov vratane DPH (dalej aj ako ,Kupna cena“).
* V pripade, ak déjde v BKZ k rozdeleniu Kupnej ceny, potom rozdelenie Kupnej ceny bude
prenesené do tejto zmluvy.
* VySka kupnej ceny méze byt automaticky zmenena v sulade s dojednaniami uvedenymi v BKZ.

Kdpna cena za predmet kupy v celosti je pevna a nemenna a bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran.

Spbsob zaplatenia kipnej ceny*:
Financovanie Kupnej ceny je uvazované:
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4.4.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

z vlastnych zdrojov Kupujuceho, | pre tuto €ast Kupnej ceny vystavi predavajuci samostatnu
v tych Castiach na ktoré nebude | fakturu so splatnostou do 60 dni od jej vystavenia
poskytnutéd podpora z verejnych

zdrojov
z podpory poskytnutej formou | pre tito Cast Kupnej ceny vystavi predavajuci samostatnu
Uveru zo SFRB fakturu so splatnostou do 60 dni od otvorenia ¢erpacieho uctu

na zaklade zmluvy o poskytnuti podpory formou Uveru
uzatvorenej medzi buducim kupujucim ako diznikom a SFRB
ako veritefom alebo do 90 dni od vystavenia faktury, pri¢om
plati to, €o nastane skér

z dotacie poskytnutej MD SR pre tuto Cast Kupnej ceny vystavi predavajuci samostatnu
fakturu so splatnostou do 60 dni od jej vystavenia

*presny spdésob financovania Kudpnej ceny bude uvedeny podlfa jeho schvalenia mestskym
zastupitelstvom pred uzavretim tejto zmluvy

*presné sumy budu uvedené v zavislosti od schvaleného spésobu financovania

*pri stanovovani presného spdsobu financovania Kdpnej ceny sa bude vychadzat z platobnych
podmienok zmliv zo SFRB a MD SR

Schvalenie nakladania s majetkom mesta:

Vsulade s § 9 ods. 1 Zakona ¢. 138/1991 Zb. a v sulade s platnymi a u¢innymi Zasadami
hospodarenia s majetkom Mesta, nadobudanie nehnutelného majetku do vlastnictva mesta vzdy
podlieha predchadzajucemu schvaleniu zastupitelstva mesta. Nadobudnutie Predmetu kupy bolo
schvalené mestskym zastupitel'stvom tak, ako je to uvedené v bode 11.2. tejto zmluvy.

V. Popis bytov
podla § 5 ods. 1 pism. a/ Zakona ¢. 182/1993 Z. z.
Popis jednotlivych bytov v Bytovych domoch tvori Prilohu ¢. 2 zmluvy.

Vybavenim bytu je vzdy vSetka jeho vnutornd instalacia (potrubné rozvody vody, Ustredného kurenia,
elektroindtalacie, kanalizacie) okrem stupacich vedeni, ktoré su urCené na spolo¢né uzivanie.
Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu
a do prislusenstva umiestneného mimo byt, vratane zarubni, a hlavnymi uzavieracimi ventilmi
privodu teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

Byty su zhotovené ako byty bezného Standardu - Standardny byt je vybaveny materialovym
vybavenim, ktoré je uvedené v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

VL. Popis spoloénych ¢asti a spolo€nych zariadeni Bytového domu
podla § 5 ods. 1 pism. ¢/ Zakona ¢. 182/1993 Z. z.
S vlastnictvom kazdého bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych €asti, spoloCnych zariadeni
prislusného bytového domu a prisluSenstva.

Spoloénymi astami Bytovych domov su: [zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelie,
vchody, vstupné priestory, fasada, klampiarske vyrobky, schodistia, vodorovné nosné a izola&né
konstrukcie a zvislé nosné kon&trukcie okrem Bytového domu B s technickou vybavenostou, kde
medzi spolo¢né Casti bytového domu patria aj odstavné plochy nachadzajice sa v 1.PP Bytového
domu B s technickou vybavenostou *].

Spoloénymi zariadeniami Bytovych domov su: [STA, bleskozvod, kominy, vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické a telefonne pripojky, a to aj v pripade ak st umiestnené mimo domu a sldzia vylu¢ne tomuto
domu*].

Spoloénym prisluSenstvom Bytovych domov su: [plochy zelene, pristupova komunikéacia*].

*presny stav spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni, pripadne prisluSenstva Bytového domu budi uvedené podra skuto¢ného stavu Bytového domu
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

VII. Uprava prav k pozemkom podra § 5 ods. 1 pism. d/ Zakona ¢&. 182/1993 Z. z.
Vyluénym vlastnikom pozemkov, na ktorom su Bytové domy postavené a prifahlych pozemkov* je
kupujuci a tieto nie su predmetom kupy podfa tejto kupnej zmluvy.

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prilahlé pozemky, tieto budd uvedené

KedZe Bytové domy boli postavené na cudzich pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve kupujuceho
(vlastnikom Bytovych domov, resp. jednotlivych bytov uvedenych v tejto zmluve je predavajuci
a vlastnikom pozemkov je kupujuci), vzniklo k pozemkom, na ktorom su Bytové domy postavené
a k prifahlym pozemkom*, pravo zodpovedajice vecnému bremenu podla § 23 ods. 5 Zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.

*v pripade, ak pri realizacii Bytového domu vzniknu aj prilahlé pozemky, tieto budd uvedené

Povolenim vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy sa kupujuci ako vlastnik pozemkov stane
su€asne vlastnikom celych Bytovych domov, t.j. vSetkych bytov, ktoré sa v Bytovych domoch
nachadzaju, ¢im vznikne situacia, ze vlastnik bytu je su€asne vlastnikom pozemku, na ktorom je
prislusny bytovy dom postaveny. Preto vecné bremeno, ktoré vzniklo podla § 23 ods. 5 Zakona &.
182/1993 Z. z. a je uvedené v bode 7.2. tejto zmluvy, zanikne a kupujuci si vo svojom mene a na
svoje naklady zabezpeli zapis aj spoluvlastnickych podielov k pozemku v prisluSnom katastri
nehnutelnosti.

VIIl. Sprava domu podla § 5 ods. 1 pism. g/ Zakona €. 182/1993 Z. z.
Kupujuci vyhlasuje, Ze je oboznameny so zmluvou o vykone spravy domu, ku ktorej v plnom rozsahu
pristupuje. Podla tejto zmluvy spravu Bytovych domov zabezpecCuje spravca Bytovych domov:
Sluzbyt Nitra, s.r.o., sidlo: Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 31 447 929.

V sulade s ust. §-u 5 ods. 2 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov nie
je k tejto zmluve potrebné prikladat vyhlasenie spravcu o nedoplatkoch na uhradach, nakolko ide
o prvy prevod bytov.

IX. Tarchy

Predavajuci upozorfiuje kupujuceho a kupujuci podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze v sulade
s ust. § 15 ods. 1 Zakona €. 182/1993 Z. z. na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa Bytovych domov, spolo¢nych ¢asti Bytovych domov, spolo¢nych zariadeni
Bytovych domov a prisluSenstva a na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajucich sa bytu v Bytovych domoch, ktoré urobil vlastnik bytu v Bytovych domoch, vznika zo
zakona k bytu v Bytovych domov zalozné pravo v prospech spoloCenstva; ak sa spoloCenstvo
nezriaduje, vznika zo zakona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Vznik a zanik zaloZzného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.

Vzhladom na skuto€nost, Ze predavajuci financoval vystavbu predmetu kupy aj z cudzich zdrojov t.j.
uveru, ktory mu poskytla jeho financujuca institucia, viazne na predmete kupy zalozné pravo
v prospech financujucej intitucie kupujuceho, ktoré zanikne Uplnym zaplatenim kupnej ceny;
nasledne financujica institucia predavajiuceho vystavi kvitanciu — potvrdenie o zaniku zalozného
prava, ktora bude doloZena katastru nehnutelnosti k vymazu zalozného prava.*

* uvedeny bod bude ponechany v pripade, ak predavajici bude mat financovanie prostrednictvom uveru a jeho financujica institucia bude pozadovat

zriadenie zalozného prava — moze byt upravené podla potreby

V Case povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti bude na
predmete kupy viaznut' zaloZzné pravo v prospech zaloZného veritela: [xxx], s ¢im kupujuci podpisom
tejto zmluvy suhlasi. Predavajuci poskytne sucinnost pre potreby zriadenia zaloZzného prava
spocCivajucu najma v podpisani zaloznej zmluvy.*

* uvedeny bod bude ponechany v pripade, ak kupujuci pouzije na thradu kipnej ceny Uver a jeho financujuci organ bude pozadovat zapis zalozného

prava ako zabezpecovaci institut Uveru poskytnutého kupujucemu
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10.1.

10.2.

10.3.

X. Osobitné ustanovenia kupnej zmluvy
Kupujuci tymto vyhlasuje, Ze pred podpisanim tejto kupnej zmluvy sa oboznamil s technickym
a pravhym stavom predmetu kupy, a to obhliadkou na mieste samom a z dokladov tykajucich sa
predmetu kupy, ktoré mu predloZzil predavajucim pred podpisom tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predavajlci poskytuje kupujucemu zaruku na predmet kipy. Doba
zaruky v trvani 60 mesiacov okrem vyrobkov, kde vyrobcovia poskytuju osobitnd zaru¢nu dobu,
minimalne v trvani 24 mesiacov — tu plati zaru¢na doba stanovena vyrobcom pre jednotlivé vyrobky
(dalej len ,Zaruéna doba“). Zaruéna doba zalina plyndt odo dna nasledujuceho po dni
pravoplatnosti prislusného kolauda&ného rozhodnutia. Toto zmluvné dojednanie plati aj v pripade,
ak by o odovzdani a prevzati bytu bol spisany samostatny protokol, na ktorom by bol uvedeny
neskorsi datum spisania ako by bol datum, kedy nadobudlo kolaudaéné rozhodnutie pravoplatnost.

Predavajuci je povinny pocas plynutia Zaru¢nej doby, vratane osobitnej zaruénej doby vyrobcov, na
svoje naklady, riziko a zodpovednost’ odstranit’ zistené vady, za ktoré nesie zodpovednost podla
relevantnych ustanoveni Obchodného zakonnika. Zarué¢na doba sa nevztahuje na predmety
spotrebného charakteru (napr. ziarovky), na vodorovné dopravné znacenie. Predavajuci poskytuje
zaruku len v pripade, Ze kupujuci preukazatelne dodrziava servis a udrzbu ako je pozadovana
vyrobcom/dodavateflom v navodoch, manualoch alebo inej dokumentacii k dielu (podmienka
poskytovania zaruky), ktoré predavajuci preukazatelne odovzdal kupujucemu.

Kupujuci je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit predavajucemu vady predmetu
najneskér vSak v lehote 15 kalendarnych dni odo dna, kedy vadu zistil. V oznameni kupujici uvedie
popis vady, ako sa vada prejavila a jej rozsah. Predavajici je povinny nastupit na odstranenie
reklamovanej vady bez zbytocného odkladu, najneskér ale do piatich (5) kalendarnych dni odo dna
oznamenia vady kupujucim. V pripade havarijného stavu je predavajuci povinny nastupit na
odstranenie vad na predmet kupy bez zbytoéného odkladu, najneskér ale do jedného (1) pracovného
dria od okamihu oznamenia vady. V pripade, Ze vada nie je opravitelna, predavajuci je povinny
provizérne sprevadzkovat poskodenu (nefunkénu) cast predmetu kipy, a to do Styridsatosem (48)
hodin od nastupenia predavajuceho na odstrafiovanie vady. Predavajuci je povinny vady odstranit
v lehote do 5 kalendarnych dni v pripade drobnej vady alebo do 15 kalendarnych dni v pripade vacsej
vady, ak ide o technicky a technologicky primeranu lehotu, inak v dohodnutej lehote. Ak predavajuci
neodstrani vady, za ktoré zodpoveda, ani po pisomnej vyzve kupujuceho s poskytnutim primerane;j
lehoty na plnenie nie kratSej ako pat’ (5) kalendarnych dni, je kupujuci je opravneny odstranit vadu
tretou osobou na naklady predavajuceho. Po odstraneni vady tretou osobou o tom pisomne
upovedomi predavajuceho spolu s podrobnym vyuétovanim nakladov na odstranenie vady.
Predavajuci je v takom pripade povinny uhradit kupujucemu cenu za odstranenie vady tretou osobou
v celom rozsahu. Naroky z vad mdzZe okrem kupujuceho uplatnit’ u predavajuceho aj spravca
predmetu kupy.

Zaru€né doba na reklamovanu vadu neplynie po dobu, po ktoru kupujuci nemézZe predmet kupy alebo
jeho &ast uzivat pre jeho vady a/alebo nedorobky, za ktoré zodpoveda predavajuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak pocas prisluSnej Zaru¢nej doby budu Okresnym uradom
Nitra vytknuté nedostatky Predmetu kdpy, budu sa tieto vytknuté nedostatky povazovat za vady
okrem pripadu, ak by boli tieto nedostatky spésobené osobami, ktoré budi uzivat prislusny byt
(napriklad budu vykonané stavebné Upravy bytu bez suhlasu vlastnika bytu).

Uzavretim tejto kdpnej zmluvy zanikaju dojednania zmluvnych stran, ktoré boli medzi zmluvnymi

stranami dohodnuté pred jej uzatvorenim, vykonané &i v Ustnej alebo pisomnej forme tykajuce sa
prevodu predmetu kupy podfa tejto zmluvy.
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. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda ucinnost

Xl. Zavereéné ustanovenia kupnej zmluvy

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spésobilé na pravne ukony, prejav ich véle je slobodny a vazny,

urCity a zrozumitelfny a je plne v sulade s obsahom tejto zmluvy, ktord zmluvné strany na znak
suhlasu vlastnoruéne podpisali.

)

driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na zakonom stanovenej webovej lokalite (Centralny
register zmlav).

Kupujuci su¢asne potvrdzuje, ze nadobudnutie Predmetu kupy (bod 3.1.) do vlastnictva mesta Nitra
bolo schvaleny mestskym zastupitelstvom, a to uznesenim €. [xxx], ktoré tvori Prilohu €. 3 zmluvy.

. Vecno-pravne u&inky zmluvy nastavaju diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného

uradu, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujuceho.

. Zmluvu je mozné menit a dopifat len pisomnymi dodatkami podpisanymi zmluvnymi stranami okrem

dojednania o vySke kupnej ceny, ktora je zavazna a konecna.

. Zmluva je vyhotovena v 6 vyhotoveniach, ktoré maju povahu originalu, dva exemplare pre

predavajuceho, dva exemplare pre kupujuceho a dva exemplare budu dolozené katastru
nehnutelnosti za u€elom vkladového konania podla tejto zmluvy.

. Kazda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, ze:

a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat (a ktord z vlastného rozhodnutia nevyuzila)
obsah, vyznam a désledky kazdého ustanovenia tejto zmluvy so vSetkym prisluSnymi
poradcami, vratane externych uétovnych a pravnych poradcov, ktorych povazovala za odborne
vhodnych a spésobilych,

b) uzavrela tito zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prislusné spravne poplatky spojené s uzatvorenim tejto zmluvy ako aj

s navrhom na vklad tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti znaSa kupujuci. Navrh na vklad do

katastra nehnutelnosti podla tejto zmluvy budu podpisovat a podavat predavajuci a kupujuci

spolo¢ne a podaju ho po uzavreti tejto zmluvy a dalej :

- po uplnom zaplateni &asti Kipnej ceny platenej z vlastnych zdrojov a z iveru SFRB a/alebo po
uplnom zaplati Kupnej ceny z vlastnych zdrojov, ak sa nebude &erpat Gver/dotacia zo SFRB
a MD SR, zaplatenim sa rozumie pripisanie penaznych prostriedkov na ucet predavajuceho, a

- po predlozeni ekolkov ako spravneho poplatku spojeného s vkladovym konanim zo strany
kupujuceho.

Zvysna Cast Kupnej ceny platena z dotacie MD SR bude uhradena aZ po povoleni vkladu. Jedno

vyhotovenie navrhu na vklad potvrdeného peciatkou prislusného Okresného dradu, katastralneho

odboru bez zbyto&ného odkladu odovzda predavajuci kupujucemu.

. Zmluvné strany sa dohodli na zdkaze postupenia prav a prevode povinnosti z tejto zmluvy na tretiu

osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany; toto dojednanie neplati pre
postupenie pohladavok predavajiceho voci kupujucemu na financujucu banku predavajiceho.
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11.9. Prilohami tejto zmluvy su:
Priloha &. 1 — Udaje o jednotlivych bytoch a bytovych domoch (bod 2.1. az 2.8. zmluvy)
Priloha €. 2 — Popis jednotlivych bytov (bod 5.1. zmluvy) a Materialové vybavenie bytu (bod
5.2. zmluvy)
Priloha €. 3 — Uznesenie mestského zastupitelstva mesta [xxx]
Priloha €. 4 — Kolaudaéné rozhodnutia v zmysle bodu 2.11. zmluvy

Vo ydia Vo ,dia
Predavajuci: Kupujuci:

DYNAM | KREAL 2, Sro .............. Mesto N |tra .....................................

Ing. Vladimir Vikor Marek Hattas

konatel primator mesta

(overeny podpis) (overeny podpis)
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Priloha é. 1 - Udaje o jednotlivych bytoch a bytovych domoch (bod 2.1. az 2.8. zmluvy)

Bytovy dom A, C, H:

Podiel
Predpokladan Predpokla'dané priesttv)ru na
Vchod P - . podlahova plocha podlahova 2 §pol_oc.
& odlazie | Priestor v m?2 bez plgcha vm castlafzh’a
balkénulterasy vratane spoloénych
balkénu/terasy | zariadeniach
domu
1-izbovy byt 32,35 35,91 | 3235/109727
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/109727
1NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/109727
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/109727
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/109727
2NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/109727
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/109727
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/109727
3NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/109727
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/109727
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/109727
4NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/109727
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/109727
Ustupené | 3-izbovy byt 69,60 77,70 | 6960/109727
5NP 2-izbovy byt 49,74 57,84 | 4974/109727
22 bytovych
jednotiek v kazdom
z Bytovych domov 1 097,27 1 184,67 | 109727/109727
A,C,H
(celkom 66 bytov)
Bytovy dom B:
Podiel
Predpokladan Predpokla’dané priest9ru na
Vchod P - . podlahova plocha podlahovaz §pol_oc.
&, odlazie | Priestor v m?2 bez plc’)cha vm castlaf:h'a
balkénu/terasy vratane spoloénych
balkdnu/terasy | zariadeniach
domu
1-izbovy byt 33,96 37,52 | 3396/110579
2-izbovy byt 51,07 54,33 | 5107/110579
1NP 2-izbovy byt 48,09 51,80 | 4809/110579
2-izbovy byt 48,09 51,80 | 4809/110579
2-izbovy byt 55,33 58,89 | 5533/110579
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/110579
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/110579
2NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
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2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/110579
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/110579
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4948/110579
3NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/110579
2-izbovy byt 54,30 57,86 | 5430/110579
2-izbovy byt 49,48 52,74 | 4648/110579
4NP 2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
2-izbovy byt 46,25 49,96 | 4625/110579
2-izbovy byt 53,69 57,25 | 5369/110579
Ustlpené | 3-izbovy byt 69,60 77,70 | 6960/110579
5NP 2-izbovy byt 49,74 57,84 | 4974/110579
Spolu jzezd%tt?:g ch 1105,79 1193,19 | 110579/110579
Bytovy dom D, E, F, G:
Podiel
Predpokladana | Predpokladana | priestoru na
Vehod podlahova podlahova spoloc.
& Podlazie Priestor plocha v m? plocha v m? éastiach a
) bez vratane spoloénych
balkénu/terasy | balkénu/terasy | zariadeniach
domu
2-izbovy byt 46,19 49,45 4619/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,61 49,87 4661/151768
1NP 2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,61 49,87 4661/151768
2-izbovy byt 46,22 49,48 4622/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,61 49,87 4661/151768
2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2NP 2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,62 49,88 4662/151768
1-izbovy byt 25,73 25,73 2573/151768
2-izbovy byt 46,22 49,48 4622/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,61 49,87 4661/151768
3NP 2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
2-izbovy byt 46,62 49,88 4662/151768
1-izbovy byt 25,73 25,73 2573/151768
2-izbovy byt 46,22 49,48 4622/151768
2-izbovy byt 46,73 49,99 4673/151768
4NP 2-izbovy byt 46,61 49,87 4661/151768
2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
2-izbovy byt 46,19 49,90 4619/151768
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2-izbovy byt 46.73 49.99 4673/151768
2-izbovy byt 46.62 49.88 4662/151768
1-izbovy byt 25.73 25.73 2573151768
Ustipendé | 3-izbovy byt 69.06 77.16 6906/151768
5NP 3-izbovy byt 70.31 78.41 7031151768
33 bytovych jednotiek
Spolu | ¥ kazdomz Bytovych 1517,68 162876 | 151768/151768

domov D, E,F, G
(celkom 132 bytov)
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Priloha €. 2 ku Kapnej zmluve -
Popis jednotlivych bytoch (bod 5.1. Kiipnej zmluvy)
Materialové vybavenie bytu (bod 5.2. zmluvy)

Bytovy dom A, C, H:

Vchod €. .... 1 NP - 1-izbové byty ¢. A11
Vchod €. .... 1 NP - 1-izbové byty ¢. C11
Vchod €. .... 1 NP - 1-izbové byty €. H11

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 4,15
Kapelha s WC 4,15
Kuchyra 7,52
Obyvacia izba 16,53
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 32,35
Balkon 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 35,91

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. A12, A22, A32, A42
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. C12, C22, C32, C42
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. H12, H22, H32, H42

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kapelha s WC 4,29
Kuchyna 6,27
Obyvacia izba 20,72
Izba 13,16
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 49,48
Balkon 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 52,74

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. A13, A14, A23, A24, A33, A34, A43, Ad4
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. C13, C14, C23, C24, C33, C34, C43, C44
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. H13, H14, H23, H24, H33, H34, H43, H44

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,80
Kdpelia s WC 5,20
Kuchyna 6,52
Obyvacia izba 19,65
Izba 12,08
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,25
Balkon 3,71
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,96

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu)
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v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni

Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. A15, A25, A35, A45
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. C15, C25, C35, C45
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty &. H15, H25, H35, H45

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 3,68
Chodba 3,55
Kapelha s WC 5,14
Kuchyrna 6,32
Obyvacia izba 20,72
Izba 14,28
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 53,69
Balkon 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,25

K tomuto bytu je aj balkéon, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. A21, A31, Ad41
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. C21, C31, C41
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. H21, H31, H41

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 3,55
Kapelha s WC 5,14
Kuchyna 6,65
Obyvacia izba 25,31
Izba 13,65
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 54,30
Balkon 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,86

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre uéely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni

Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. A51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. C51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. H51

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 6,05
Kudpelna 4,45
WC 1,49
Chodba 3,24
Izba 13,13
Kuchyna 8,24
Obyvacia izba 20,60
Izba 12,40
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 69,60
terasa 8,10
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| Suicet podlahovej plochy bytu a plochy balkdna 77,70 |

K tomuto bytu je aj terasa, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 5 NP - 2-izbové byty €. A52
Vchod €. .... 5 NP - 2-izbové byty €. C52
Vchod €. .... 5 NP - 2-izbové byty €. H52

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 4,06
Kapelha s WC 4,45
Kuchyrna 8,23
Obyvacia izba 20,60
Izba 12,40
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 49,74
terasa 8,10
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,84

K tomuto bytu je aj terasa, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni

Bytovy dom B:
Vchod €. .... 1 NP - 1-izbové byty €. B11

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 4,48
Kapelha s WC 4,29
Kuchyria 7,68
Obyvacia izba 17,51
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 33,96
Balkon 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 37,52

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. B12

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 4,93
Kapelha s WC 4,45
Izba 13,73
Kuchyna 6,42
Obyvacia izba 21,54
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 51,07
Balkén 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 54,33

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.
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Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. B13, B14

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,93
Kapelha s WC 5,31

Izba 12,19
Kuchyna 6,72
Obyvacia izba 20,94
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 48,09
Balkon 3,71
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 51,80

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych Eastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. B15

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 3,62
Kdpefia s WC 5,25
Chodba 3,55
Izba 14,82
Kuchyna 6,43
Obyvacia izba 21,66
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 55,33
Balkén 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 58,89

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. B21, B31,B41

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 3,55
Kupelta s WC 5,14
Izba 13,65
Kuchyria 6,65
Obyvacia izba 25,31
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 54,30
Balkén 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,86

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. B22, B32, B42

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kapelha s WC 4,29
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Izba 13,16
Kuchyna 6,27
Obyvacia izba 20,72
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 49,48
Balkon 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 52,74

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. B23, B24, B33, B34, B43, B44

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,80
Kapelha s WC 5,20
Izba 12,08
Kuchyna 6,52
Obyvacia izba 19,65
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,25
Balkon 3,71
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,96

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. B25, B35, B45

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 3,68
Kapelha s WC 5,14
Izba 14,28
Chodba 3,55
Kuchyna 6,32
Obyvacia izba 20,72
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 53,69
Balkén 3,56
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,25

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
uréenia spoluviastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod &. .... 5 NP - 3-izbové byty &. B51

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 6,05
Kudpelna 4,45
WC 1,49
Chodba 3,24
Izba 13,13
Kuchyna 8,24
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Obyvacia izba

20,60

Izba 12,40
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 69,60
terasa 8,10
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 77,70

K tomuto bytu je aj terasa, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 5 NP - 2-izbové byty €. B52

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 4,06
Obyvacia izba 20,60
Izba 12,40
Kuchyna 8,23
Kapelha s WC 4,45
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 49,74
terasa 8,10
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 57,84

K tomuto bytu je aj terasa, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre ucely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.
Bytovy dom D, E, F, G:

Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty é. D11
Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty é. E11
Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty ¢. F11
Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty ¢. G11

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,80
Kupelta s WC 5,14
Kuchyria 8,59
Obyvacia izba 17,58
Izba 12,08
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,19
Balkén 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,45

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. ... 1-4 NP - 2-izbové byty & D12, D16, D22, D26, D32, D36, D42, D46
Vchod &. ... 1-4 NP - 2-izbové byty &. E12, E16, E22, E26, E32, E36, E42, E46
Vchod &. ... 1-4 NP - 2-izbové byty &. F12, F16, F22, F26, F32, F36, F42, F46

Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. G12, G16, G22, G26, G32, G36, G42, G46
Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kapelha s WC 4,41
Kuchyna 9,26
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Obyvacia izba

15,51

Izba 12,51
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,73
Balkon 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,99

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
urcenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zékona ¢&. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. D13, D17
Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. E13, E17
Vchod €. .... 1 NP - 2-izbové byty €. F13, F17
Vchod é. .... 1 NP - 2-izbové byty €. G13, G17

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kapelfha s WC 4,41
Kuchyrnia 9,26
Obyvacia izba 15,51
Izba 12,51
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,61
Balkén 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,87

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty ¢. D14, D15, D24, D25, D34, D35, D44, D45
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. E14, E15, E24, E25, E34, E35, E44, E45
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. F14, F15, F24, F25, F34, F35, F44, F45
Vchod €. .... 1-4 NP - 2-izbové byty €. G14, G15, G24, G25, G34, G35, G44, G45

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,80
Kupelta s WC 5,14
Kuchyra 8,59
Obyvacia izba 17,58
Izba 12,08
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,19
Balkén 3,71
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,90

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. D21, D31, D41
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. E21, E31, E41
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. F21, F31, F41

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. G21, G31, G41

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 2,80
Kupelta s WC 5,16
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Kuchyria 8,60
Obyvacia izba 17,58
Izba 12,08
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,22
Balkon 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,48

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. D23, D33, D43
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. E23, E33, E43
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty &. F23, F33, F43

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty &. G23, G33, G43

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kapelha s WC 4,29
Kuchyna 9,26
Obyvacia izba 15,51
Izba 12,51
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,61
Balkén 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,87

K tomuto bytu je aj balkén, pricom vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. D27, D37, D47
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. E27, E37, E47
Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. F27, F37, F47

Vchod €. .... 2-4 NP - 2-izbové byty €. G27, G37, G47

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,04
Kupelta s WC 4,29
Kuchyra 9,26
Obyvacia izba 15,52
Izba 12,51
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 46,62
Balkén 3,26
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 49,88

K tomuto bytu je aj balkén, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 2-4 NP - 1-izbové byty €. D28, D38, D48
Vchod €. .... 2-4 NP - 1-izbové byty €. E28, E38, E48
Vchod €. .... 2-4 NP - 1-izbové byty &. F28, F38, F48

Vchod €. .... 2-4 NP - 1-izbové byty &. G28, G38, G48

Miestnosti

Vymera v m?

Zadverie

3,60
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Kapeltha s WC

3,60

Kuchyria 6,20
Izba 12,33
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 25,73

K tomuto bytu nie je balkén.

Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty ¢. D51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. E51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. F51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. G51
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. H51

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 5,15
Chodba 3,35
WC 2,37
Kapelha s WC 3,64
Izba 9,76
Izba 12,44
Kuchyna 6,79
Obyvacia izba 25,56
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 69,06
terasa 8,10
Sucet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 77,16

K tomuto bytu je aj terasa, pricom vymera balkonu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tucely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu)
v sulade s § 2 ods. 7 Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. D52
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty ¢. E52
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. F52
Vchod €. .... 5 NP - 3-izbové byty €. G52

Miestnosti Vymera v m?
Zadverie 8,10
WC 2,63
Kupelta s WC 4,96
Izba 13,16
Izba 14,33
Obyvacia izba 22,63
Kuchyria 4,50
Spolu podlahova plocha bytu bez prie€ok 70,31
terasa 8,10
Sudet podlahovej plochy bytu a plochy balkéna 78,41

K tomuto bytu je aj terasa, pri¢om vymera balkénu sa nezapocitava do celkovej vymery bytu (pre tcely
uréenia spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu)
v Stlade s § 2 ods. 7 Zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom

zneni.

Standardné vybavenie bytu
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Popis Standardného vybavenia bytu a spoloénych priestorov

Deliace priecky

murované/sadrokartonové

Povrchova uprava stien,
stropov a podhladov

Na murivach je pouZzitad sadrova hladka omietka oSetrena dvojitym
naterom bielej farby, Sadrokarténové konstrukcie su o3etrené
dvojitym naterom bielej farby.

Okna

Okenné konstrukcie su z plastovych profilov z interiérovej strany
bielej farby, z exteriérovej strany bielej farby. Okenné vyplne su
zasklené izolaénym trojsklom, Vnutorny parapet je biely plastovy,
vonkaj$i parapet je plechovy.

Vykurovanie a priprava
teplej uzitkovej vody

Vykurovanie v obytnych €astiach je zabezpecené radiatormi.
Regulacia vykurovania v byte je umoznena termostatickymi
hlavicami. TUV do bytov je zabezpecena teplovodom

Vzduchotechnika

Vetranie danych priestorov bude rieSené samostatnymi
decentralizovanymi stenovymi rekuperaénymi jednotkami. V
kuchyniach bytov bude recirkula¢ny digestor, ktory bude sucastou
kuchyne. Priestory bez okien (WC, kupelfia) budu vetrané pomocou
vetracieho systému budovy.

Slaboprudova
elektroinstalacia

Slabopruadové privody do bytov su zabezpecené jednotlivymi
poskytovatelmi internetovych televiznych sluzieb. Komunikacia medzi
bytom a a vstupom do bytového domu je zabezpecena
prostrednictvom domaceho audiotelefénu.

Dvere

Vstupné dvere do bytov budu so zakladnymi bezpeénostnymi
parametrami, dvere v bytoch budu rieSené do oblozkovej zarubne.
Povrchova Uprava vostinové - féliové.

Podlahy a obklady

V obytnych miestnostiach bude laminatova podlaha. V socialnych
miestnostiach bude dlazba a obklad. Rozsah obkladu podla platnej
projektovej dokumentacie. Na balkénoch je dlazba na tercikoch.

Zariad’'ovacie predmety
zdravotechniky

Kombi WC, umyvadlo zakladné 55 cm a stojankova batéria, vana s
nastennou batériou bez sprchovej sady (len drziak na hlavicu),
prackovy ventil bude su¢astou Standardu, kuchynska linka bude
dodana s nerezovym drezom a stojankovou batériou, nerezovy drez
nebude obsahovat odkladaciu plochu (kvéli zasuvkam)

Kuchynska linka

Kuchynska linka bude 1.8 m. Linka bude obsahovat elektricky
Sporak, dolné a horné skrinky a digestor. Celkova dlZka kuchynske;j
linky bude 2,4 m.

Pivni¢na kobka

Kopky nebudu delené na jednotlivych ndjomcoch, ale bude jedna
velka spoloéna miestnost

Parkovacie miesta

Parkovacie miesta budu zabezpe&ené v celkovom mnozstve 249 ks z
toho 18 ks parkovacich stati budu v suteréne

Spoloéné priestory

Vstup do bytového domu je cez hlinikové dvere. Postové schranky
budu umiestnené vo vnutri chodby, ktoré budi namontované na
stenu.

Vytahy

Vytah bude v kazdom bytovom dome a budu rieSené do
zelezobetonovej Sachty.
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