I T feverennns /OM
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,, Obciansky zdkonnik )

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Nitra
sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
v zastupeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 202 110 28 53
bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673

Najomca:

(dalej len ,, Prenajimatel’* alebo ,, Mesto *)

DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

v zastupeni: Ing. Vladimir Vikor, konatel

1CO: 36 635 995

DIC: 2021982215

IC DPH: SK2021982215

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro
vlozka €. 41236/N

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.

IBAN: SK86 0200 0000 0037 2601 2354

(dalej len ,, Najomca * alebo ,, Stavebnik ™)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany )

1.

CL1
Uvodné ustanovenia

Néjomca je vitaznym uchadzaCom vo verejnej sut'azi s nazvom: ,,BD Tehelna — vystavba bytov bezného
Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti, kde vyzva na predkladanie pontk
bola zverejnend vo Vestniku verejného obstaravania ¢. 201/2018 dna 10.10.2018 pod ¢. 14191-MUP, ktoru
vyhlasil Prenajimatel’.

Dna 17.01.2020 uzatvoril Prenajimatel’ ako objednavatel’ s Najomcom ako zhotovitelom Zmluvu o dielo ¢.j.
16/2020/0VaR, ktora nadobudla uc¢innost’ dita 22.01.2020, v zneni jej neskorsich dodatkov (d’alej ako ,,ZoD*).
V stilade s Castou B. a Castou C. ZoD boli pre stavbu ,,BD Tehelna“ (dalej len ,,Stavba“) vypracované:

architektonicka §tidia s navrhom urbanistického rieSenia

projektova dokumentacia v rozsahu pre izemné rozhodnutie, pre stavebné povolenie a pre realizaciu
stavby, ktoru vypracovala Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o0., Riecna 2, 949 01 Nitra,
architekt Ing. Marian Piterka, ¢. 2016-072-07, datum: 11/2020 (dalej len ,,Stavebna
dokumentacia“),

a pre Stavbu bolo vydané:

a)

b)

d)

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuziti tzemia ¢. SP o 35/2020-008-Ing.Tr. zo dia
21.01.2021 vydané Obcou Dolné Lefantovce (dalej ako ,,Uzemné rozhodnutie*), ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 22.02.2021;

Stavebné povolenie na stavbu ,,BD Tehelnd* — k.u. Nitra, ulica Tehelna - ¢. SP o 17/2021-008-Ing. Tr.
zo dna 17.08.2021, vydané Obcou Dolné Lefantovce (d’alej ako ,,Stavebné povolenie - hlavna
stavba“), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 20.09.2021, vratane opravy zrejmej chyby ¢&. SP
0 17/2021-010-Ing.Tr zo dita 01.02.2022, a ktorého platnost’ bola predizena do 20.09.2027;

Stavebné povolenie na stavbu ,,BD Tehelna“ — k.u. Nitra, ulica Tehelna - ¢. OD-9813/2021-006-Ing.Da
zo dna 23.08.2021, vydané Mestom Nitra (d’alej ako ,,Stavebné povolenie — spevnené plochy*), ktoré¢
nadobudlo pravoplatnost’ diia 28.09.2021, a ktorého platnost’ bola predizena do 28.09.2027;
Rozhodnutie Okresného uradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o povoleni na
uskutoénenie vodnej stavby a na osobitné uzivanie vod ¢. OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna
10.09.2021 (d’alej ako ,,Vodopravne povolenie*), ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 13.10.2021 a
ktorého platnost’ bola predizena do 13.10.2027;



(spolo¢ne d’alej ako ,,Stavebné povolenia“),
pri¢om na zaklade tychto Stavebnych povoleni postipenych na Najomcu ako stavebnika Zmluvou o postiipeni
prav a prevzati povinnosti zo Stavebnych povoleni a na podklade ZoD, Zmluvy o uzavreti buducej kiipnej
zmluvy €. j. ... H coocooco U coccooocl (dalej len ,,BKZ*) bude zrealizovana Stavba.

. Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 43/2022-MZ zo diia 10.02.2022 v zneni Uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 483/2023-MZ zo dna 14.12.2023 a Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre €.
262/2024-MZ zo dna 27.06.2024 a v zneni uznesenia ¢. 451/2025-MZ zo dna 18.11.2025 bolo prijaté
rozhodnutie Mesta nadobudniit’ Stavbu formou kipy v zmysle ¢l. E.12 ZoD do svojho vlastnictva, pricom pri
tomto sposobe nadobudnutia Stavby bude Najomca ako stavebnik realizovat’ Stavbu vo svojom mene a na
svoje nebezpecenstvo ako stavbu na cudzom pozemku, teda Najomca zrealizuje Stavbu do svojho vlastnictva,
tj. stane sa jej vyluénym vlastnikom a nasledne ju prevedie odplatne do vlastnictva Mesta v stlade
s ustanoveniami BKZ.

.V nadvéznosti na uznesenie ¢. 43/2022-MZ Mestské zastupitel'stvo v Nitre prijalo tiez uznesenie ¢. 44/2022-
MZ zo dina 10.02.2022, ktoré bolo zmenené uznesenim ¢. 157/2022-MZ zo dna 21.04.2022 ktorym v sulade
s ustanoveniami ¢l. D.2 bodu 1. pism. b2) a¢l. E.12 bodu 2. pism. a) ZoD schvalilo tipravu vztahu
k pozemkom, na ktorych sa bude Stavba realizovat’, a to formou najmu, kde prenajimatel'om pozemkov bude
Mesto a ndjomcom Stavebnik.

CL1
Predmet a ucel najmu
. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkov v kat. izemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra zapisanych v LV
¢. 3681, vedenom Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom a to:

Parcela registra Druh pozemku Vymera Vymera predmet
»C* &, pozemKku najmu

4753/1 zastavana plocha a nadvorie 7863 m? 7863 m?
4753/2 ostatné plocha 334 m? 334 m?
4753/3 zastavana plocha a nadvorie 291 m? 291 m?
4753/4 zastavana plocha a nadvorie 370 m? 370 m?
4753/5 zastavana plocha a nadvorie 545 m? 545 m?
4753/6 zastavana plocha a nadvorie 1154 m? 1154 m?
4753/7 zastavana plocha a nadvorie 664 m? 664 m?
4753/9 zastavana plocha a nadvorie 150 m? 150 m?
4753/10 zastavana plocha a nadvorie 6213 m? 6213 m?
4754/1 zastavana plocha a nadvorie 490 m? 490 m?
4754/2 zastavana plocha a nadvorie 736 m? 736 m?
4756 zastavana plocha a nadvorie 479 m? 479 m?
4781/1 zastavana plocha a nadvorie 1821 m? 32 m?
4821/67 zastavana plocha a nadvorie 1628 m? 49 m?
Spolu: 22738 m? 19370 m?
(d’alej aj ako ,,pozemky*)

v

¢lanku zmluvy (d’alej len ,, Predmet najmu ).

. Utelom najmu je realizacia vystavby Stavby v zmysle ZoD, BKZ, Stavebnej dokumenticie a Stavebnych
povoleni.

. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je informativna snimka z mapy s polohovym urc¢enim Predmetu najmu.

CL 111
Doba najmu
. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti — odo dna ucinnosti tejto zmluvy do dna nastipenia vecno-
pravnych ucinkov prevodu vlastnickeho prava k Stavbe v rozsahu stavebnych objektov tvoriacich predmet
prevodu podl'a ustanoveni BKZ v prospech Prenajimatel’a.

CL1V
Cena niajmu
. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom nasledovne:



a)

b)

odo dna ucinnosti tejto zmluvy do diia nadobudnutia pravoplatnosti posledného z kolauda¢nych rozhodnuti,
ktorym bude Stavba plne skolaudovand, vo vyske 1,- € /m?/rok (slovom: jedno euro a nula eurocentov), ¢o pri
vymere Predmetu nijmu 19370 m?> ¢ini  sumu  vovyske 19.370,-€/rok  (slovom:
devitnasttisictristosedemdesiat eur a nula eurocentov). Ndjomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty —
§ 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

odo dna nasledujiiceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného z kolauda¢nych rozhodnuti, ktorym
bude Stavba plne skolaudovana, do dia ukoncenia doby najmu v zmysle ¢lL. III tejto zmluvy, vo vyske 1,-€
(slovom: jedno euro a nula eurocentov) za celi dobu najmu v zmysle tohto odseku a za cely Predmet najmu
mimo zaberu pozemkov, na ktoré sa uplatiiuje zikonné vecné bremeno podla § 23 ods. 5 ziakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov podla uradne
overené¢ho porealiza¢ného geometrického planu Stavby a iou dotknutych pozemkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca uhradi Prenajimatelovi platbu za uzivanie pozemkov $pecifikovanych

v C1. 1T ods. 1 tejto zmluvy aj v obdobi:

a) odo dna protokolarneho odovzdania a prevzatia staveniska/tizemia na tucely vykonania buracich prac t.j.
odo diia 26.04.2022 do diia 18.07.2022 vo vyske zodpovedajicej dohodnutému najomnému podla ods.
1 pism. a) tohto ¢lanku;

b) odo dina protokolarneho odovzdania a prevzatia staveniska/izemia na ucely vykonania Stavby podla
BKZ do dia skon¢enia ndjmu podl’a ¢l. IIT ods. 1 tejto zmluvy.

. Najomca je povinny dohodnuté najomné podl'a ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku uhradzat’ vzdy mesacne vopred

na kalendarny mesiac vo vyske 1.614,17 € na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom v lehote splatnosti
stanovenej na vystavenej fakture, ktora nebude kratSia ako 14 dni odo dia jej dorucenia Najomcovi okrem
prvého najomného, ktoré Najomca spolu s celkovou platbou podla ods. 2 pism. a) tohto ¢lanku uhradi na
zaklade faktury Prenajimatel’a vystavenej do 15-tich dni od Gcinnosti tejto zmluvy. Ak t€innost’ tejto zmluvy
nastane k inému ako prvému diiu kalendarneho mesiaca, uhradi Najomca za prvy kalendarny mesiac u¢innosti
tejto zmluvy alikvotnu Cast’ mesacného najomného.

Néjomca je povinny ndjomné podl'a ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku uhradit’ vopred na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel'om po nadobudnuti pravoplatnosti posledného z kolaudacnych rozhodnuti k Stavbe v lehote
splatnosti stanovenej na vystavenej faktare, ktora nebude kratSia ako 14 dni odo diia jej dorucenia.

Néjomné bude Najomcom platené bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov v prospech vyssie
uvedeného bankového uctu Prenajimatela.

V pripade zaniku najomného vztahu je Prenajimatel’ povinny vratit Najomcovi pomernu Cast’ zaplateného
najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na zaklade tejto zmluvy nebude existovat’, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak. Rovnako Prenajimatel’ vrati Najomcovi pomernu cast najomného
zaplateného vo vyske podla ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku vopred za obdobie, za ktoré ma Najomca platit’
najomné vo vyske podla ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Najomné uvedené v tejto zmluve nebude v stlade s uznesenim ¢. 44/2022-Mz zo dna 10.02.2022 v zneni

uznesenia ¢. 157/2022-MZ zo diha 21.04.2022 pocas trvania najomného vzt'ahu valorizované v zmysle § 3 ods.
5 VZN mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta.

.V pripade, ze ndjomné nebude zaplatené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote zavidzuje sa Najomca zaplatit’

Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

CLvV
Ukoncenie najmu

. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika uplynutim dojednanej doby najmu.

Pred uplynutim dojednanej doby najmu, je mozné ndjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou ukoncit’:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a:
bl) ak bude Najomca vyuzivat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ na iny tcel ako je dohodnuty v tejto
zmluve,
b2) ak N3jomca opakovane (t. j. najmenej dvakrat) porusi jednu a ti istd zmluvni povinnost’ podl'a
tejto zmluvy, alebo sa dopusti porusenia viacerych réoznych zmluvnych povinnosti podla tejto
zmluvy (najmenej troch réznych zmluvnych povinnosti), pricom podmienkou odstipenia je
zaslanie predchadzajicich pisomnych upozorneni Prenajimatela na porusovanie zmluvnych
povinnosti Najomcom.
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b3) v pripade ukoncenia platnosti ZoD a/alebo BKZ inym spésobom ako ich splnenim,
¢) odstipenim od zmluvy zo strany Najomcu:
cl)  ak Prenajimatel’ neodovzda Néjomcovi Predmet ndjmu spésobom dohodnutym v ¢l. VI ods. 4 v
lehote do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy
c2) v pripade ukoncenia platnosti ZoD a/alebo BKZ inym spdsobom ako ich splnenim
d) vypoved’ou zo strany Néajomcu aj bez uvedenia ddévodu s vypovednou dobou 1 mesiac, ktora zacina
plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena
Prenajimatelovi.
Utinky odstiapenia od zmluvy nastani doruéenim pisomného oznamenia odstupujicej strany o odstipeni
druhej zmluvne;j strane.

CL VI
Ostatné dojednania
. Néjomca sa zavézuje uzivat’ Predmet ndjmu vyhradne na el dohodnuty v tejto zmluve.

. Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas a plnit’ ostatné zavizky uvedené v tejto zmluve.

. Néjomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spisu zmluvné strany pisomny protokol. Pred zac¢atim stavebnych prac
Néjomca vy¢isti Predmet najmu (stavenisko) na vlastné naklady.

. Néjomca sa zavézuje, Ze Predmet najmu nebude vyuzivat a nebude do neho zasahovat’ nad mieru, ktora je
nevyhnutna pre realizaciu stavebnych prac pre zhotovenie Stavby a s ohl'adom na to, ze Predmet najmu sa
nachadza v obytnej zdne, resp. jej bezprostrednej blizkosti, Néjomca vynalozi maximalne usilie na
eliminovanie negativnych vplyvov Predmetu najmu ako staveniska na okolit¢ nehnutelnosti (prasnost,
hlu¢nost’, intenzivne noc¢né osvetlenie, neporiadok na stavenisku a v jeho okoli). Rovnako bude Najomca
povinny zabezpecit’, aby okolie Predmetu najmu, vratane komunikécii a chodnikov, udrziaval na vlastné
naklady Cisté, pokial’ znecistenie sposobi Najomca.

Od momentu fyzického odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu podla ods. 4 tohto ¢lanku Najomcovi,
Najomca vyhradne sam zodpoveda za vSetku ¢innost’ na Predmete najmu a jej nasledky, vratane vzniknutych
§kod. To neplati, ak sa preukaze, ze Skoda bola spdsobend vstupom/pritomnost’ou Prenajimatela a osob
s Prenajimatelom spojenych na Predmete najmu. Po odovzdani staveniska/Predmetu najmu sa Prenajimatel
sdm zdrzi uzivania Predmetu ndjmu. V pripade zdmeru vstupu na Predmet najmu, napr. z dévodu kontroly
stavu uzivania Predmetu najmu N4jomcom alebo z inych délezitych dovodov, Prenajimatel’ vopred upovedomi
Néjomcu.

Od momentu fyzického odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu podla ods. 4 tohto ¢lanku Najomcovi,
Néjomca nesie zodpovednost za zakonné nakladanie s odpadmi na Predmete najmu a za ich zékonnu
likvidaciu.

CL vl
Zodpovednost’ za Skodu
. Najomca v plnej miere zodpoveda za Skody na majetku, za Skody na zivote a zdravi osdb, za bezpecnost’
a poziar na Predmete najmu, ktoré uzivanim a ¢innost'ou svojou a 0sdb s nim spojenych sposobil, alebo ktorej
v rozpore so v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi nezabranil.

. Najomca, ak akymkol'vek zariadenim, pomodckami a inymi predmetmi privezenymi alebo ulozenymi na
Predmete najmu spdsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poskodenie na zdravi a majetku, zodpoveda
v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto skody plynuce.

. Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Skody na veciach, zariadeniach, strojoch a mechanizmoch, ktoré
Néjomca priviezol/priniesol na Predmet n&jmu, okrem pripadu, ak tieto boli spdsobené vstupom/pritomnost’ou
Prenajimatel’a a 0sob s Prenajimatel'om spojenych na Predmete ndjmu.



10.

11.

CL vinn
Zaverefné ustanovenia

. Téato zmluva méze byt menend alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran ocislovanymi

pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelitelnu sucast’.

Prendjom Predmetu najmu schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim ¢. 44/2022-MZ zo dia
10.02.2022 v zneni uznesenia ¢. 157/2022-MZ zo dna 21.04.2022 podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)
v platnom zneni.

Tato zmluvu v zmysle ods. 4 tohto ¢lanku zverejiiuje:

a) Prenajimatel’ na zdkonom stanovenom webovom sidle — v Centralnom registri zmlav, alebo

b) ak zmluva nie je zverejnena podl'a pismena a) tohto ods. do 7 dni odo dna jej uzatvorenia, méze Néjomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

O zverejneni zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda Najomcovi na
poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze N4jomca je zapisany v Registri partnerov verejného sektora.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorucenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uréent v €l. I tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu. Prenajimatel’ dostane
3 (slovom: tri) vyhotovenia a Najomca dostane 2 (slovom: dve) vyhotovenia.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich skuto¢nej, vaznej
a slobodnej voble, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Nitre dila: ......ccoovevvveieenenns V Nitre dila: .....ccccevevveeieeenens
Prenajimatel’: Néjomca:

Mesto Nitra DYNAMIK REAL 2, s.r.o0.
Marek Hattas Vladimir Viktor

primator mesta Nitra konatel’



