NAJOMNA ZMLUVA
(dalej aj ako ,Zmluva®)

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov
(dalej aj ako ,Zakon®)

Cislo zmluvy: xx/xxx

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’: DYNAMIK REAL 2, s.r.o.
Statutarny organ: Ing. Vladimir Vikor, konatel

Sidlo: Starova 22, 949 01 Nitra

ICO: 36 635 995

IC DPH: SK2021982215

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, viozka ¢. 41236/N
Banka: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK86 0200 0000 0037 2601 2354
(dalej aj ako ,Prenajimatel)

Najomca: Mesto Nitra

Zastupeny: Marek Hattas, primator

Sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
ICO: 00 308 307

DIC: 2021102853

IC DPH: SK2021102853

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK04 0900 0000 0050 2800 1139
(dalej aj ako ,Najomca®“)

Spravca: Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Statutarny organ: Ing. Pavol Bielik, konatefl

Sidlo: Janka Krala 122, 949 01 Nitra
ICO: 31447 929

IC DPH: SK2020406388

Banka: XXX

IBAN: XXX

(dalej aj ako ,Spravca”)

(Prenajimatel, Najomca a Spravca dalej spolu tiez aj ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako
,zmluvna strana“)

1.1.

1.2.

1. PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto Zmluvy je:

a) zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi na do¢asné uzivanie Predmet najmu (bod 2.1.
Zmluvy) a

b) zavazok Najomcu prevziat Predmet najmu (bod 2.1. Zmluvy) na do€asné uZivanie a platit
za uzivanie Predmetu najmu (bod 2.1. Zmluvy) Prenajimatelovi dohodnuté najomné podla
tejto Zmluvy.

S uzivanim Predmetu najmu (bod 2.1. Zmluvy) je spojené aj uZivanie 249 parkovacich stati.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (bod 2.1. Zmluvy):
Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (bod 2.1. Zmluvy) sa povazuje najma dodavka
nasledovnych energii: dodavka tepla a teplej vody, vodné — stoéné, dodavka elektrickej energie.
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2.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (bod 2.1. Zmluvy)
budi zabezpelené prostrednictvom Spravcu, na ktorého sa vykona prepis u jednotlivych
dodéavatelov energii po podpise tejto Zmluvy a pripojeni vSetkych energii.

2. PREDMET NAJMU

Predmetnom najmu su nehnutelnosti, ktoré budl postavené v katastralnom uzemi Nitra,

v meste Nitra, na ulici Tehelna, na niz8ie uvedenych pozemkoch vo vlastnictve Ndjomcu, podla

nasledujucich dokumentov:

a) Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti izemia &. SP o 35/2020-008-Ing.Tr. zo diia
21.01.2021 vydané Obcou Dolné Lefantovce, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa 22.02.2021;

b) Stavebné povolenie na stavbu ,BD Tehelna® — k.u. Nitra, ulica Tehelna - ¢. SP 0 17/2021-008-
Ing.Tr. zo dia 17.08.2021, vydané Obcou Dolné Lefantovce , ktoré nadobudlo pravoplatnost
dnia 20.09.2021, vratane opravy zrejmej chyby ¢. SP o 17/2021-010-Ing.Tr zo drfia 01.02.2022
a ktorého platnost bola predizena do 20.09.2027;

c) Stavebné povolenie na stavbu ,BD Teheln&“ — k.u. Nitra, ulica Tehelna - €. OD-9813/2021-
006-Ing.Da zo dna 23.08.2021, vydané Mestom Nitra, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
28.09.2021 a ktorého platnost bola predizena do 28.09.2027;

d) Rozhodnutie Okresného uradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o povoleni na
uskutoénenie vodnej stavby a na osobitné uzivanie vod ¢. OU-NR-OSZP3-2021/026107-005
zo dfia 10.09.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost difia 13.10.2021 a ktorého platnost bola
predizena do 13.10.2027;

e) architektonicka Studia s navrhom urbanistického rieSenia;

f) projektova dokumentacia v rozsahu pre uzemné rozhodnutie, pre stavebné povolenie a pre
realizaciu stavby, ktora vypracovala Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o.,
Rie€na 2, 949 01 Nitra, architekt Ing. Marian Piterka, €. 2016-072-07, datum: 11/2020,

pricom na zaklade tychto dokumentov bude zrealizovany Predmet najmu v rozsahu:

Bytovy dom A, B,C,D,E, F, G, H:
StavebnV Nazov Umiestnenie na parcele ¢.
ob'ekty stavebného (okres: Nitra, obec: Nitra, k.u.: Nitra, LV ¢&. 3681)
) objektu p.C. vymera | druh pozemku
4753/1 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
. 4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 301 Bytovy dom A 4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 302 Bytovy dom B 47541 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
. 47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 303 Bytovy dom C 4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 304 Bytovy dom D 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
. 47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 305 Bytovy dom E 4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
, 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 306 Bytovy dom F 4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 307 Bytovy dom G 4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
. 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 308 Bytovy dom H 4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie

(na ucely tejto Zmluvy su bytové domy:

- Bytovy dom A, Bytovy dom B, Bytovy dom C, Bytovy dom D, Bytovy dom E, Bytovy dom F,
Bytovy dom G, Bytovy dom H, spolo¢ne oznagované aj ako ,Bytové domy“ a samostatne aj
ako ,Bytovy dom*)

Popis Bytov (pojem definovany v bode 4.1. Zmluvy) vratane ich vybavenia a zariadenia je

uvedeny v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy.
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Technicka vybavenost’ k Bytovému domu A, B, C, D, E, F, G, H:

Stavebny Néon . Umiestnen_ie na p’arcelle ¢.
. stavebného (okres: Nitra, obec: Nitra, k.u.: Nitra, LV ¢&. 3681)
objekt objektu p.C. vymera | druh pozemku
47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 204 Areé[ové 4753/7 664 m? zastavane? plocha a nz?dvor!e
spevnené plochy | 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/1 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
4821/67 1628 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 205 Verejné 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
osvetlenie 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 206 Oplotenie arealu, | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
mala architektira | 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
SO 207 Sadové Upravy - | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
Cast' 1: 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/1 490 m? | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
Vodovod — 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 001 rozé!’renie 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
verejného 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
vodovodu 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
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47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
o, 4753/2 334 m? | ostatna plocha
kSpIa.slfoya 4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
ana|v|'za0|la B 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
S0 002 rozsireme 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvori
verejného 3 plocha a nadvorie
rozvodu 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 101 4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby Vodovodna 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
AB,C,D,E, pripojka 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,G,H) 4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
Vodovodna 4753/4 370 m?2 zastavane:z plocha a nédvor!e
Y 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 101.PN pripojka pre 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
poziarnu nadrz 1P - .
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 102 Kanaliza&na 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby ripojka 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
A,B,C,D,E, splaékova’ 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,.G,H P 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 103 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
(pre stavby Kanaliza¢na 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
A,B,C,D,E, | pripojka dazdova | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
F,.G,H 4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
47531 7863 m?2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
4753/3 291 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 201 Priprava uzemia 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
(HTU) 4753/7 664 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m? | zastavana plocha a nadvorie
47541 490 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4754/2 736 m? | zastavana plocha a nadvorie
4756 479 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m? | zastavana plocha a nadvorie
Aredlova dazdova | 4753/2 334 m? | ostatna plocha
SO 202 kanalizacia, 4753/4 370 m? | zastavana plocha a nadvorie
retenéna nadrz, | 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
poZiarna nadrz | 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
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3.1.

3.2.

41.

4.2,

4.3.

4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/1 7863 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4753/2 334 m? | ostatna plocha
v oo 4753/4 370 m2 | zastavana plocha a nadvorie
Dazdova 2 - - .
PR 4753/5 545 m? | zastavana plocha a nadvorie
SO 203 kanalizacia cez 2 - - .
ORL 4753/6 1154 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/9 150 m? | zastavana plocha a nadvorie
4753/10 6213 m2 | zastavana plocha a nadvorie
4781/1 1821 m? | zastavana plocha a nadvorie

(dalej len ako ,Predmet najmu®)

Spolu s Predmetom najmu je Najomca opravneny uzivat 249 parkovacich stati, ktoré su
zakreslené v projektovej dokumentacii uvedenej v bode 2.1 pism. f) tejto Zmluvy (dalej aj ako
.parkovacie statia“).

3. DOBA NAJMU A UCEL NAJMU

Doba najmu:

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani na dobu urcitu, a to:

- odo dia nasledujuceho po dni pravoplatnosti vSetkych kolaudaénych rozhodnuti vydanych
na Predmet najmu (dalej aj ako ,den vzniku najomného vzt'ahu®),

- dodna, ktory predchadza dnu povolenia vkladu vlastnickeho prava k Predmetu najmu alebo
Casti Predmetu najmu, ak sa Predmet najmu bude predavat po Castiach, do katastra
nehnutelnosti v prospech Najomcu.

V pripade prevodu €asti Predmetu najmu na Najomcu, zanika najom iba v ¢asti Predmetu najmu,

ktora bola prevedena na Najomcu. Zmluvné strany bezodkladne po prevode Casti Predmetu

najmu do vlastnictva Najomcu uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, skonstatuju zuzenie rozsahu

Predmetu najmu o &asti Predmetu najmu prevedené do vlastnictva Najomcu a uvedu prislusnu

vy8ku mesaéného najomného, ktoru bude platit Najomca Prenajimatelovi odo dfia prevodu &asti

Predmetu najmu do vlastnictva Ndjomcu. Novu vysku mesaéného nadjomného zmluvné strany

vypocitaju tak, Ze od aktudlnej vysky mesa&ného najomného odpoditaju sumu rovnajlicu sa

nasobku najomného za 1m2 podlahovej plochy Bytu a poctu m2 podlahovej plochy Bytov, ktoré
boli prevedené do vlastnictva Najomcu.

Ucel najmu:
Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu na ucel vyplyvajuci z kolaudaénych rozhodnuti
vydanych na Predmet najmu.

4. ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU A PODNAJOM
Stav bytov v Bytovych domoch (dalej aj ako ,Byty“ alebo jednotlivo ako ,Byt) bude popisany
v Protokoloch o odovzdani a prevzati jednotlivych Bytov (dalej aj ako ,Preberacie protokoly“)
Preberacie protokoly budu tvorit oddelitelna Prilohu &. 2 tejto Zmluvy. Sucastou Preberacich
protokolov bude aj fotodokumentacia jednotlivych Bytov.

Prenajimatel odovzda Predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie podla
Ucelu dohodnutého v tejto Zmluve a v tomto stave ho na vlastné naklady bude udrziavat. Stav
Bytu a vady, ktoré nesmu branit riadnemu uzivaniu Bytu, budi uvedené v Preberacich
protokoloch, ktoré podpiSu zastupcovia Prenajimatela a Najomcu najneskdér do 7 dni po
pravoplatnosti posledného kolaudaéného rozhodnutia na Predmet najmu.

Vady a odpustenie resp. zniZzenie Najomného:

Ak bude mat Byt po kolaudacii Bytovych domov vadu, za ktord zodpoveda Prenajimatel a
sUCasne tato vada bude branit uzivaniu alebo bude obmedzovat uZivanie prislusného Bytu,
Najomca ma naroky vyplyvajuce zust. § 673 - 675 Obcianskeho zakonnika odo dfa
preukazatelného dorucenia pisomného oznamenia vady Prenajimatefovi (napr. vada bola
uvedena v pisomnom preberacom protokole na Bytové domy resp. Byty podla bodu 4.1 tejto
Zmluvy), az do dfa preukazatelného odstranenia vady Prenajimatelom. Prenajimatel je povinny
vadu Bytov odstranit. Na zaruku za vady Bytov sa v plnom rozsahu uplatni zaruka a postup
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4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

dohodnuty v bode 10.2. riadnej kiipnej zmluvy, ktorej znenie tvori Prilohu 6 Zmluvy o uzavreti
buducej kupnej zmluvy, ktord Prenajimatel ako budici predavajuci a Najomca ako buddci
kupujuci uzavieraju spolu s touto Zmluvou.

Podnajom:
Prenajimatel tymto zaroven udeluje suhlas Najomcovi, dat Predmet najmu — Byty a parkovacie

statia do podnajmu tretim osobam poc€as doby najmu. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uréenie vysky
podnajomného, ktoré budu platit tretie osoby Najomcovi za uZivanie jednotlivych bytov
v Predmete najmu, je vo vyhradnej diskrécii Najomcu a vySka podnajomného nebude mat Ziaden
vplyv na vysku Najomného dohodnutu v tejto Zmluve.

5. NAJOMNE A DOHODNUTE PLATBY

Zavazok Najomcu platit’ platby:

Najomca sa zavazuje prevziat Predmet najmu do uzivania a platit po¢as doby najmu podfa tejto

Zmluvy:

a) za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné, ktoré bude platit’ Prenajimatelovi;

b) poplatok za energie spojené s uzivanim Predmetu najmu (dalej aj ako ,Poplatok za
energie“) v sulade s bodom 5.4. Zmluvy;

c) poplatok do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatok Spravcovi v zmysle bodu 5.5.
Zmluvy.

Najomné:

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca zaplati Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu -
220 Bytov — najomné v sume 79 804,23 EUR (slovom sedemdesiatdevattisicosemstostyri eur
a dvadsattri centov) bez DPH mesacne. Najomné je oslobodené od DPH. Najomné bolo
stanovené vypoctom maximalneho najomného za m2 podlahovej plochy Bytov podla Vyhlasky
MD SR €. 281/2024 Z.z., €o pri cene 7,086 EUR za 1 m2 a celkovej podlahovej plochy 220 Bytov
11 262,24 m2 predstavuje sumu podla predchadzajucej vety. V pripade postupného prevodu
vlastnickeho prava k jednotlivym Bytom do vlastnictva Ndjomcu bude najomné alikvotne znizené
vzhladom na rozsah podlahovej plochy Bytov, ktoré boli prevedené do vlastnictva Najomcu (vid
bod 3.1 Zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie spolo€nych priestorov a parkovacich stati a ostatnych
Casti Predmetu najmu s vynimkou Bytov nie je dohodnuta odplata, pretoze uzivanie tychto Casti
Predmetu najmu je dohodnuté ako sucast uzivacieho prava k Bytom.

Najomné bude hradené mesacne na zaklade faktury Prenajimatela vystavenej vo¢i Najomcovi
so splatnostou 15 dni od doru€enia faktiry. Prenajimatel vystavi faktiru na ihradu mesacného
najomného najneskdr do 5. dna kalendarneho mesiaca, na ktory sa najomné vztahuje.

Indexacia najomného:

Néjomné sa kazdoro¢ne automaticky od 1. januara kazdy kalendarny rok zvysi o mieru inflacie
meranu indexom spotrebitelskych cien publikovanym Statistickym dradom SR; ak toto &islo bude
zaporné alebo nula, potom sa ngjomné neindexuje. Prvé zvySenie bude vykonané od 01.01. roku,
ktory nasleduje po roku, v ktorom vznikol najomny vztah (priklad najomny vztah vznikne v roku
2028, preto prva indexacia nastane k 01.01.2029). Ak k 01.01. prisluSného roku nebude miera
inflacie este publikovana, potom Prenajimatel vyfakturuje zvySenie najomného v prvej fakture
vystavenej po publikacii prislusnej miery inflacie za mesiace, za ktoré nebolo fakturované zvySené
najomné a od publikacie miery inflacie uz bude Prenajimatel fakturovat zvySené najomné.

Poplatok za energie (bod 1.2. Zmluvy):

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezodkladne po vzniku najomného vztahu podla Zmluvy

zabezpecia Prenajimatel a Spravca prepis energii uvedenych vbode 1.2. Zmluvy z

Prenajimatefla na Spravcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Poplatok za energie bude Najomca platit:

a) Prenajimatelovi do momentu prepisu prislusnej energie na Spravcu;

b) Spravcovi od momentu prepisu prislusnej energie z Prenajimatela na Spravcu, ak sa
Najomca so Spravcom nedohodnu inak;

pricom odpocet stavu meracov bude urobeny ku dnu prepisu prisluSnej energie na Spravcu.

Po prepise energii (bod 1.2. Zmluvy) na Spravcu bude spotrebu jednotlivych energii uhradzat

dodavatelom prislusSnej energie Spravca t.j. pre pripad pochybnosti plati, Ze od momentu prepisu
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5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

71.

energii (bod 1.2. Zmluvy) na Spravcu, nema Prenajimatel povinnost platit’ tieto energie, nakolko
ich dodavka bude zabezpefovana prostrednictvom Spravcu.

Prenajimatel, resp. Spravca je opravneny jednostranne upravit (zvysit) Poplatok za energie v
pripade, ak dbjde k zvySeniu cien tychto uhrad (vstupov) ich dodavatelmi a to maximalne na
uroven zvySenej ceny dodavatelfov energii. Prenajimatel, resp. Spravca zaSle Najomcovi
pisomné oznamenie o novej vySke Poplatku za energie a Najomca sa zavazuje uhradzat' tieto
platby v jeho novej vySke uvedenej v pisomnom oznameni Prenajimatela, resp. Spravcu poénuc
prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo toto oznamenie dorucené
Najomcovi.

Vyuctovanie Poplatku za energie podla skutoCnych nakladov spojenych s uzivanim Predmetu
najmu bude vykonané ku dnu 31. maja za predchadzajuci rok a/alebo ku diu uskutoénenia
prepisu prisluSnej energie z Prenajimatela na Spravcu u jednotlivych dodavatelov energii.
Rozdiel medzi hodnotou preddavku uhrad spojenych s uzivanim Predmetu najmu a skutonymi
nakladmi za dodavku sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu ngjmu bude ako nedoplatok
Najomcovi vyuctovany, pripadne vrateny ako preplatok (na zaklade dobropisu vystaveného
Prenajimatelom Najomcovi) do 15 dni od doru€enia vyuctovania Najomcovi, spolu s prislusnymi
dokladmi preukazujucimi zaplatené uhrady a skuto¢né naklady. Najomca sa zavazuje vyuctovany
nedoplatok zaplatit Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej Prenajimateflom Najomcovi v
lehote.

Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,Poplatok do fondu®) a poplatok
Spravcovi:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak po€as doby najmu vznikne zakonna povinnost uhradzat
Poplatok do fondu, uhrady Poplatku do fondu budu po¢as doby najmu hradené Najomcom
Spravcovi podla podmienok, na ktorych sa Najomca a Spravca dohodnu. Prenajimatel nema
Ziadnu povinnost platit Poplatok do fondu.

Pre vyluCenie pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, ze Poplatok do fondu sa v zakone &.
182/1993 Z. z. oznacuje ako preddavok, ale nejde o preddavok, ktory sa vyuctovava. V sulade s
§ 10 ods. 5 zakona €. 182/1993 Z. z. prevodom alebo prechodom vlastnictva Bytu alebo
nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik Bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na
vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od spoloenstva alebo
spravcu.

V pripade, ak bude Spravca pozadovat akykolvek iny poplatok, hradi tento poplatok vzdy
Najomca podfla podmienok, na ktorych sa Najomca a Spravca dohodnu.

VSetky naklady spojené s prevadzkou Bytového domu, v ktorom sa Predmet najmu nachadza,
plati Najomca.

6. PLATOBNE PODMIENKY
Néjomca je povinny zaplatit ndjomné a ostatné platby vzdy v lehote splatnosti uvedenej v €l. 5.
Zmluvy. Platba sa povaZuje za uhradenu v den jej pripisania na ucet Prenajimatela resp.
Spravcu. Najomca je povinny zaplatit ndgjomné a ostatné platby vZdy v lehote splatnosti uvedene;j
v tomto ¢lanku Zmluvy. Platba sa povaZuje za uhradenu v deri jej pripisania na ucet Prenajimatela
alebo Spravcu a to podla toho, kto je opravneny platbu prijat v zmysle Zmluvy.

Ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej vySke alebo v lehote splatnosti podla tejto Zmluvy,
ma Prenajimatel voCi Najomcovi narok na urok z omeskania vo vyske podla nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika.

V pripade, Ze zmluvné strany zmenia pocas platnosti a u€innosti tejto Zmluvy &islo u&tu uvedené
v tejto Zmluve, su povinné tato skutonost pisomne oznamit ostathym zmluvnym stranam
a zmluvné strany sa zavazuju od tohto oznamenia uhradzat platby podra tejto Zmluvy na nové
Cislo uétu zmluvnej strany, ktoré bude tato zmluvna strana su€asne uvadzat' vo svojich faktarach.

7. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na kontrolu stavu Predmetu najmu, napr. z dévodu kontroly
SFRB alebo kontroly Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, ktora sa bude konat po
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7.2,

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

vzgjomnej dohode zmluvnych stran. Presny termin kontroly Prenajimatel pisomne (stali
emailom) oznami Najomcovi a sucasne Spravcovi minimalne 3 pracovné dni vopred. Ak Najomca
v takto ureny termin neumozni vstup do Predmetu najmu za u€elom vykonania kontroly
Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté v suvislosti s neumoznenim kontroly Predmetu
najmu zo strany Najomcu.

Prenajimatel nesie zodpovednost za majetok patriaci Najomcovi alebo tretim osobam
nachadzajuci sa v Predmete najmu, ak na iom sp6sobil $kodu svojim konanim alebo pri¢inenim.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknu Najomcovi viamanim sa do Predmetu najmu,
ani pésobenim vody, ohnia, dymu, vihkosti a infekcie, za predpokladu, Zze Skody neboli spésobené
vadami Predmetu najmu alebo porusenim povinnosti Prenajimatela.

8. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak by boli vykonané akékolvek upravy
v Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatela, je Najomca povinny uviest Predmet najmu do
pbévodného stavu.

Najomca sa zavazuje vykonavat v Predmete najmu drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu v zmysle § 5 a nasl. nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., a to do dohodnutej vysky 100,-€ za kazdu jednotlivi opravu — pre
spotrebné predmety (napr. ziarovky). Pravo Najomcu reklamovat vady, na ktoré sa vztahuje
zaruka za vady Prenajimatefla podla bodu 4.3 Zmluvy, tymto nie je dotknuta.

Najomca plne zodpoveda za Skody na Predmete najmu, ktoré spdsobil sam alebo ktoré spdsobil
podnajomca alebo ti, ktori s nim byvaju.

Néjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu tych oprav
v Predmete najmu, ktoré ma znasSat Prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne Prenajimatefovi.

Najomca je po oznameni Prenajimatela o vzniku havarie v objekte povinny umoznit
Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (vody, elektrickej energie, kurenia, atd'.).

Zavady, ktoré sa vyskytnu pocas uzivania Predmetu najmu a budu preukazatelne zapri¢inené
Najomcom, je povinny Najomca odstranit na vlastné naklady. Na vady alebo poskodenie
Predmetu najmu, za ktoré zodpoveda Prenajimatel sa uplatni bod 4.3. Zmluvy.

V pripade skoncenia ngjmu inym spésobom ako v bode 3.1. Zmluvy Najomca odovzda Predmet
najmu v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na trvanie (pod)najomnych vztahov
tretich oséb k Bytom zaloZzenych podnajomnymi zmluvami a s prihliadnutim na bezZné
opotrebenie a s odstranenim v3etkych $kéd spbdsobenych Najomcom a/alebo podnajomcami
najneskér do 15.00 hod. posledného drfia trvania najomného vztahu v zmysle tejto Zmluvy
v spojeni s bodom 10.2. Zmluvy. V pripade ak Predmet najmu bude poSkodeny Najomcom alebo
uzivatelom a toto poSkodenie nebolo odstranené ani po vyzve Prenajimatela v dodato¢nej lehote
najmenej 5 dni, Prenajimatel toto poSkodenie odstrani na vlastné naklady a Najomca sa
primerane a UCelne vynaloZzené naklady na opravy zavazuje zaplatit na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelom v lehote splatnosti uvedenej vo fakture.

Néjomca sa zavazuje, Ze bude v Predmete najmu udrziavat Cistotu a zodpovedat za konanie a
spravanie sa svojich podnajomcov. Po skon&eni najmu inym spésobom ako v bode 3.1. Zmluvy
odovzda Predmet najmu v &istom stave.

Néjomca si pripadné upratovanie Predmetu najmu zabezpedi sdm a na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat prava a povinnosti pre neho vyplyvajuce z domového poriadku
a poziarneho poriadku bytového domu, ak takéto dokumenty su prijaté.
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8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

Najomca sa zavazuje dodrziavat bezpe€nostné, poziarne a iné v3eobecne zavazné pravne
predpisy, ak sa aplikuju ako aj pravidla vyplyvajiuce z manualu uzivania Predmetu najmu, ktoré
vypracuva a aktualizuje Prenajimatel, nasledne ich oznamuje Spravcovi a Najomcovi, pricom
zabezpecuje ich vyvesenie pre uzivatelov Bytov v spoloénych priestoroch Bytového domu.
Spravca méze vypracovat a vyvesit domovy poriadok pre uzivatefov bytov v spoloénych
priestoroch Bytového domu.

Prenajimatel zabezpeci na zZiadost a naklady Najomcu pocas doby najmu vSetky pravidelne sa
opakujuce revizie. kontroly, servisy, odborné prehliadky a odborné skusky (najma revizie svetlika,
elektriky (nudzové osvetlenie a rozvadzace silnoprad spolo¢né priestory), hasiacich pristrojov
a poziarnych dveri a servis a revizie vytahu) v sulade s prisluSnymi platnymi predpismi, ak ich
nezabezpedi Spravca.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca zaplati priamo dodavatefovi sluzby
pripojovaci poplatok za 228 elektromerov (t.j. 220 elektromerov pre Byty a 8 elektromerov pre
spolo¢né priestory) vo vysSke podla zmluvy o pripojeni s dodavatefom elektrickej energie;
v pripade, ak tento pripojovaci poplatok zaplati Prenajimatel, Najomca ho Prenajimatelovi
preplati na zaklade faktury Prenajimatela, ktora bude vystavena najneskér do 15 dni od jeho
zaplatenia so splatnostou 15 dni od jej dorucenia.

Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov a priestorov vSeobecne,
spojené s vykonavanim oprav, Uprav, vystavby za ufelom odstrafiovania vad a nedorobkov
Predmetu najmu. V pripade, ak obmedzenia podla predchadzajucej vety budd mat vplyv na
uzivanie Bytov ma Najomca narok na zlavu alebo odpustenie najomného, pri€¢om sa primerane
pouzije ustanovenie bodu 4.3. Zmluvy. V pripade poskytnutia Predmetu najmu Najomcom do
podnajmu tretim osobam, je Najomca povinny tato povinnost preniest do svojich podnajomnych
zmlav.

Zmluvna strana je povinna bezodkladne oznamit ostatnym zmluvnym stranam vSetky zmeny
nazvu, sidla, bankového spojenia, Cisla uctu, Statutarneho zastupcu a iné, ktoré su vo vztahu
k ostatnym zmluvnym stranam a k tejto Zmluve potrebné, v opaénom pripade zodpoveda za
8kodu, ktora v dosledku toho vznikne prislusnej zmluvnej strane.

Poistenie bytového domu si zabezpeduje Najomca na vlastné naklady.

9. DORUCOVANIE PiISOMNOSTI
Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti sa budu doru€ovat nasledovnym spdsobom:
a) osobne, alebo
b) prostrednictvom posty ako doporucena zasielka.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za dorugenu aj v pripade:

a) ak zmluvnd strana odmietne pisomnost prevziat - pisomnost sa povaZuje za doruéenu tymto
driom,

b) ak sa pisomnost nepodari doruéit z dévodu (napr. neprevzatia zasielky v odbernej lehote,
adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy alebo iného udaju posty vyznaleného na
zasielke) - pisomnost sa povazuje za doru¢enu dnom vratenia zasielky jej odosielatelovi.

10. SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa skonéi:
a) zmenou vlastnickeho prava k Predmetu najmu alebo ¢asti Predmetu najmu z Prenajimatela

na Najomcu podfa bodu 3.1 Zmluvy;
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v takejto dohode.
V pripade, ak Buduci predavajuci preda Predmet ngjmu tretej osobe podfa bodu 6.10 BKZ, tato
tretia osoba vstupuje do v3etkych prav a povinnosti Prenajimatela podla Zmluvy a nadobuda
postavenie Prenajimatela v sulade s § 680 ods. 2 Obcgianskeho zakonnika.

V pripade skon&enia najmu podra 10.1. pism. b) Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady

vypratat Predmet najmu a ten odovzdat Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému
opotrebeniu s prihliadnutim na trvanie (pod)najomnych vztahov tretich oséb k Bytom zalozenych
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10.3.

10.4.

11.6.

podnajomnymi zmluvami a s odstranenim vsetkych 3kéd spésobenych Najomcom a/alebo
podnajomcami, a to najneskdr do 15.00 hod. posledného dia trvania najomného vztahu v zmysle
tejto Zmluvy v sulade s bodom 8.8. Zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Ak Najomca Predmet najmu nevyprace alebo neodovzda Prenajimatelovi ani v lehote 10
kalendarnych dni odo dfia skonenia najmu, je Prenajimatel opravneny zadrzat hnutelné veci
Najomcu nachadzajuce sa v Predmete najmu, okrem veci, ktoré su vylu¢ené z exekucie.

Osobitné dojednania medzi Najomcom a Spravcom k tejto Zmluve:

Najomca a Spravca sa dohodli, ze po podpise tejto Zmluvy uzatvoria:

1. osobitnd mandatnu zmluvu o sprave Bytovych domov (vratane arealu), ktora bude ucinna
v rovhakom obdobi ako tato Zmluva podla jej bodu 3.1, t. j. od skolaudovania do povolenia
vkladu

2. dodatok k mandatnej zmluve €. j. 25660/2016/OM v zneni neskorSich dodatkov, ktory bude
ucinny odo dfia povolenia vlastnickeho prava Najomcu k Predmetu najmu (resp. jeho Casti),
ktorym sa do prilohy mandatnej zmluvy doplnia Bytové domy na Tehelne;.

V pripade, Ze nedéjde k uzatvoreniu osobitnej mandatnej zmluvy ani do dna vzniku najomného
vztahu podla bodu 3.1 tejto Zmluvy a/alebo k uzatvoreniu dodatku k mandatnej zmluve €. j.
2560/2026/OM ani do dna nadobudnutia vlastnickeho prava Najomcu ku vSetkym Bytovym
domom/Bytom, bude mat Spravca pravo odstupit od tejto Zmluvy stym, Ze vSetky prava
a povinnosti vyplyvajuce Spravcovi z tejto Zmluvy prechadzaji na Najomcu.

11. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred je podpisanim precitali, ze bola uzavreta podfla

ich pravej a slobodnej vole, urCite, vazne, zrozumitelne a nie vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu bez akychkolvek vyhrad
Zmluvu pri plnom vedomi podpisuju.

. Tato Zmluvu je mozné menit len na zdklade dohody zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych,

oCislovanych dodatkov k tejto Zmluve podpisanych zmluvnymi stranami. Toto ustanovenie
neplati v pripade indexacie Ndjomného v sulade s bodom 5.3. Zmluvy alebo zvySenia Poplatku
za energie v sulade s bodom 5.4. Zmluvy.

. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak, budu sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran, ktoré vznikli

na zaklade tejto Zmluvy a ktoré s fiou suvisia, riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pravneho poriadku SR.

. Akykolvek spor vzniknuty z pravnych vztahov, ktoré vyplyvaju z tejto Zmluvy, alebo ktoré s fiou

suvisia, vratane vSetkych vedlajsich pravnych vztahov ako aj pravnych vztahov, ktoré suvisia so
zmluvami, ktorych sa tyka tato Zmluva, ndrokov na nahradu Skody, narokov na vydanie
bezddévodného obohatenia, sporov o platnost, vyklad, zanik tejto Zmluvy, bude na z&klade
dohody Zmluvnych stran predloZeny na rozhodnutie vSeobecnému slovenskému sudu v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilného sporového poriadku.

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda Gc€innost

driom pravoplatnosti posledného z kolaudaénych rozhodnuti vydanych na Predmet najmu za
podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia na zakonom stanovenej webovej lokalite (Centralny
register zmluv). Zmluvné strany beru na vedomie, ze ak by nedoslo k zverejneniu tejto Zmluvy v
lehote do 3 mesiacov od jej uzavretia, plati, ze k uzavretiu Zmluvy nedoSlo zo zakona. Tato
Zmluva je povinne zverejhiovana podla § 5a zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca su€asne potvrdzuje, Ze tato Zmluva bola vzatd na vedomie mestskym zastupitelstvom
mesta Nitra, a to uznesenim &. xxx, ktoré tvori Prilohu €. 3 zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zakaze postupenia pohladavok voci zmluvnej strane vzniknutych
z tejto zmluvy tretej osobe v zmysle § 525 ods. 2 Obgianskeho zakonnika (zakaz postupenia).
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11.7. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, z ktorych Najomca
obdrzi tri vyhotovenia a ostatné zmluvné strany po jednom vyhotoveni.

11.8. Prilohy:
Sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1: Popis Bytov
Priloha €. 2: Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (pre kazdy Byt samostatne),
ktory sa dodatoCne stane prilohou Zmluvy
Priloha €. 3: Uznesenie mestského zastupitel'stva Mesta Nitra €. xxx.
Vi, dfa ... Vi, dha .....ccceeeenes Vo, dha .....cccceeeens
Prenajimatel: Najomca: Spravca:
DYNAMIK REAL 2, s.r.o. Mesto Nitra Sluzbyt Nitra, s.r.o.
Ing. Vladimir Vikor, konatefl Marek Hattas, primator Ing. Pavol Bielik, konatel
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