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NAavrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Né&vrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 488/2024 - MZ zo dna
12.12. 2024

schvaluje

zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 488/2024 - MZ zo dna 12. 12. 2024
a to tak, ze:

v celom texte uznesenia sa pévodny text v zneni:

,, Navrh na obstaranie Uzemného planu zony Pod Siidolskou ulicou, Nitra

nahradza novym znenim:

,, Spréava o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zony Pod Sidolskou
ulicou, Nitra“Vv zmysle zdkona ¢ 200/2022 Z. 7. 0 Uzemnom planovani*,



Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupiteP’stva v Nitre ¢. 488/2024 - MZ
zo dina 12. 12. 2024

Utvar hlavného architekta predlozil organu tizemného planovania - Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre na riadnom zasadnuti konanom dna 12. 12. 2024 material: ,, Navrh na
obstaranie Uzemného planu zény Pod Stdolskou ulicou, Nitra “.

Na podklade predloZzeného materialu Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 488/2024 -
MZ zo diia 12. 12. 2024 schvalilo obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou,
Nitra“.

Na zaklade prijatého uznesenia utvar hlavného architekta zac¢al proces obstarania
predmetného Uzemného planu zény. V ramci pripravnych prac oslovil dotknuté organy
a pravnickeé osoby (vlastnikov a spravcov verejneho technického vybavenia Uzemia)

o0 poskytnutie Uzemnoplanovacich a tzemnotechnickych podkladov, tykajucich sa
vymedzeného Uzemia zOny. Zaroven oslovil k doru¢eniu zamerov a podkladov aj vlastnikov
pozemkov Vv rieSenom tizemi zony. Na podklade doru¢enych tzemnoplanovacich

a uzemnotechnickych podkladov utvar hlavného architekta vypracoval Zadanie pre Uzemny
plan zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra“,

Zmenou legislativy v izemnom planovani podrla zakona ¢. 200/2022 Z. z. a Vyhlasky
Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 54/2024 Z. z., ktorou sa
ustanovuju vzory formuldrov pouzivané informaénym systémom tzemného planovania
a vystavby orgéan Gzemného planovania rozhoduje o obstarani Uzemnoplanovacej
dokumentacie, alebo zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade Spravy
o stave Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Z vyssie uvedeného dévodu Utvar hlavneho architekta pripravil navrh na zmenu
uznesenia ¢. 488/2024 - MZ zo dnha 12. 12. 2024 a to tak, ze v celom texte uznesenia sa
pdvodny text v zneni:

,, Navrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Siidolskou ulicou, Nitra

nahradza novym znenim:

,, Spréava o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zony Pod Sidolskou
ulicou, Nitra“ v zmysle zakona & 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani*,

Spréava o stave izemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Pod Stidolskou ulicou,
Nitra“ vypracovana podl'a Vyhlagky Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky &. 54/2024 Z. z. vratane stanoviska Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja

a stanoviska Regionalneho Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu v Nitre, tvori prilohu
materialu.

Prilohy:

¢.1 - Spréva o stave Gizemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan zény Pod Sudolskou
ulicou, Nitra

&. 2 - Stanovisko Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja

¢. 3 - Stanovisko Regionalneho dradu pre izemné planovanie a vystavbu v Nitre



Dovodova sprava

N&vrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 488/2024 - MZ zo dna
12. 12. 2024 predklada utvar hlavného architekta z dévodu legislativnych zmien v Gzemnom
planovani.



UZEMNY PLAN ZONY POD SUDOLSKOU NITRA

SPRAVA O STAVE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Podla § 32 zadkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 54/2024
Z.z. ktorou sa ustanovuju vzory formularov pouzivané informacnym systémom Uzemného planovania a vystavby



ZAKLADNE UDAJE

1. NAzZoV UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Uzemny plan zény Pod Sudolskou v Nitre

2. OBEC
Nitra

3. SAMOSPRAVNY KRAJ
Nitriansky samospravny kraj

4. OBSTARAVATEL
Mesto Nitra

5. SPRACOVATEL SPRAVY O STAVE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Ing. arch. Nikoleta Slamkova
Ing. arch. Eva Ligacova, OSO r.¢. 434

6. OSOBA ODBORNE SPOSOBILA NA OBSTARANIE
Ing. arch. Eva Ligac¢ov4, s odbornou spdsobilostou na obstaravanie UPP a UPD r.¢. 434

7. SPRACOVATEL UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnd Uzemnopldnovaciu dokumentaciu zény.

OBSAH

1. DOVODY SPRACOVANIA SPRAVY O STAVE UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Mesto Nitra, ako organ Uzemného planovania ma podla § 32 ods.1 zdkona ¢. 200/2022 Z. z.
povinnost sustavne sledovat a vyhodnotit Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, doru¢ené podnety
na zmeny a doplnky Uzemnopldnovacej dokumentécie a najmenej raz za Styri roky vypracovat
spravu o stave Uzemnopldnovacej dokumentacie, na ktorej zaklade rozhodne o potrebe a rozsahu
obstardvania zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie alebo obstardvania novej
uzemnoplanovacej dokumenticie.

Mesto Nitra ako organ tzemného planovania obdrZalo poZiadavku o obstaranie Uzemného planu
zény vlastnika &asti pozemkov situovanych v lokalite Nitra - Sudol, k.U. Parovské Haje, v polohe
dosial nezastavanych pléch uréenych UPNO mesta Nitra na zastavanie.

Platny Uzemny plan mesta Nitra v zavadznej ¢asti stanovil, pre ktoré ¢asti mesta je potrebné pre
podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia obstarat a schvalit Uzemny
plan zény. UPNO mesta Nitra stanovil obstarat Gzemny pldn zény pre priestorovo funkény celok
miestneho charakteru, Stdol, ktorého st¢astou je predmetné tGzemie.

2. POSUDENIE STAVU AKTUALNOSTI UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

3. POSUDENIE AKTUALNOSTI UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE V ZNENi ZMIEN A
DOPLNKOV

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentdciu zény.



4. PRESKUMANIE SULADU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE S NADRADENOU
UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU

Mesto Nitra nemad spracovanu a schvalenu predmetnd Uzemnopldnovaciu dokumentaciu zény.

5. VYHODNOTENIE SULADU SO VSEOBECNE ZAVAZNYMI PRAVNYMI PREDPISMI
A UZEMNOPLANOVACiIMI PODKLADMI VO VZTAHU K UZEMNOPLANOVACEJ
CINNOSTI

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

6. VYHODNOTENIE SULADU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE S AKTUALNYMI
PODMIENKAMI ROZVOJA UZEMIA REGIONU VO VAZBE NA SUSEDNE REGIONY

Mesto Nitra nemad spracovanu a schvalenu predmetnd Uzemnopldnovaciu dokumentaciu zény.

7. VYHODNOTENIE SULADU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE A SUCASNEHO
STAVU KRAJINNEJ STRUKTURY A STRUKTURY OSIDLENIA REGIONU A TENDENCIi
VYVOIJA

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

8. VYHODNOTENIE SULADU UZEMNOPLANOVACE) DOKUMENTACIE A VPLYVU
DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH, ENVIRONMENTALNYCH A EKONOMICKYCH
VYVOJOVYCH TENDENCIi NA UZEMNY ROZVOJ REGIONU, OBCE

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnopldnovaciu dokumentdciu zény.

9. VYHODNOTENIE URBANISTICKEJ STRUKTURY, KRAJINNEJ STRUKTURY A LIMITOV
UZEMIA

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

10. VYHODNOTENIE POTREBY ZMENY TEXTOVEJ ZAVAZNEJ CASTI UZEMNOPLANOVACE)
DOKUMENTACIE

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

11. VYHODNOTENIE POTREBY ZMENY GRAFICKEJ TEXTOVEJ ZAVAZNEJ CASTI
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

12. VYHODNOTENIE PODNETOV NA ZMENU UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
A ICH SULADU SO ZADANIM

Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.



.  ZAVER

1. NAVRH NA ZzDOVODNENIE DALSIEHO POSTUPU A SPOSOBU AKTUALIZACIE
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Mesto Nitra ako organ tzemného planovania obdrzalo poZiadavku o obstaranie Uzemného planu

zény vlastnika &asti pozemkov situovanych v lokalite Nitra - Sudol, k.U. Parovské Haje, v polohe

dosial nezastavanych pléch uréenych UPNO mesta Nitra na zastavanie.

Podnety k obstaraniu Uzemného planu zény si odbévodnené moznostou stavebného vyuzitia
nezastavanych parciel situovanych v k.0. Parovské Haje. Vzhladom na skutoénost, Ze podnety na
obstaranie Uzemného planu zény su v stlade s rozvojovymi zamermi mesta v zmysle UPNO mesta
Nitra, navrhuje sa obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie zény v zmysle zakona ¢. 200/2022
Z.z. 0 Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a suvisiacich vykonavacich predpisov.

2. OBSTARANIE NOVEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Na zéklade vyhodnoteného podnetu vlastnikov pozemkov situovanych v rdmci lokality Stidol a vo
vizbe na stanoveny regulativ v zdviznej ¢asti UPNO mesta Nitra v zneni neskorsich zmien
a doplnkov €. 1 az €. 7 - pre podrobnejsSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia
obstarat aschvélit Gzemny plan zény, je potrebné obstaranie novej Uzemnoplanovacej
dokumentdacie zény vrozsahu nezastavanych ploch priestorovo funkéného celku Sudol
situovanych pod Stdolskou ulicou v Nitre.

3. OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV
Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu zény.

Prilohy:
Priloha €. 1:

Ziadost vlastnikov pozemkov o vypracovanie Gzemného planu zény Sudol.

Priloha €. 2:
Uznesenie Mestskej rady v Nitre 578/2024-MR zo dria 15.10.2024

Priloha €. 3:
Uznesenie Mestského zastupitelstva v Nitre 488/2024-MZ zo dra 12.12.2024

Ing. arch. Nikoleta Slamkova
Ing. arch. Eva Ligacov4, s odbornou spdsobilostou na obstaravanie UPP a UPD r. ¢. 434

V Nitre dria 09.01.2026
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Prilohy:
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Uznesenie
vSeobecne zavizné nariadenie a d’alSie rozhodnutia
z 26. zasadnutia (riadneho) Mestského zastupitel’stva
v Nitre, konaného dia 12. decembra 2024

8. bod (mat. &. 655/2024) )
Navrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra

Uznesenie Cislo  488/2024-MZ

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Névrh na obstaranie Uzemného planu zény Pod Studolskou ulicou, Nitra

schvaluje

obstaranie Uzemného planu zény Pod Stidolskou ulicou, Nitra s podmienkou, Ze Ziadatel’ uhradi
naklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zony

V Nitre dita 17.12.2024

Marek Hattas, v. r. Mgr. Martin Hordk, v. r.
primator prednosta
mesta Nitra Mestského uradu v Nitre

17



Uznesenie

z 19. zasadnutia (riadnej) Mestskej rady v Nitre,
konaného dna 15. oktébra 2024

18. bod (mat. ¢. 655{2024) )
Navrh na obstaranie Uzemného planu zony Pod Sudolskou ulicou, Nitra

Uznesenie Cislo  578/2024-MR

Mestska rada v Nitre
prerokovala
Navrh na obstaranie Uzemného planu zony Pod Stdolskou ulicou, Nitra

odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre

schvalit’
obstaranie Uzemného planu zény Pod Sudolskou ulicou, Nitra s podmienkou, Ze Ziadatel’ uhradi
naklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zony

Marek Hattas, v. r. Mgr. Martin Horék, v. r.
primator prednosta
mesta Nitra Mestského uradu v Nitre

61



Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Razusova 2A, 949 01 NITRA

Mesto Nitra
Mestsky urad
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
Vs list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Nitra
UHA/2846/2026 CS 06867/2026 Ing. Vladimir Culik 12.02.2026
10.02.2026 CZ 05581/2026 037/6925986
Vec

Spriva o stave izemnoplinovacej dokumenticie - Uzemny plan zény Pod Siidolskou v Nitre —
stanovisko

Nitrianskemu  samospravnemu kraju ako prisluSnému organu Uzemného plénovania
podl'a ustanoveni § 32 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov
bola dita 10.02.2026 doruéena Sprava o stave izemnoplanovacej dokumentécie - Uzemny plén zony
Pod Stdolskou v Nitre.

Spréava o stave izemnoplanovacej dokumentacie obsahuje vyhodnotenie aktudlneho stavu uzemného
planovania v predmetnej obci, vyhodnotenie pripadnych podnetov na stanovenie, zmenu alebo
regulaciu vyuzivania jej uzemia a na jej zaklade obec ako prislusny organ uzemného planovania
rozhodne o potrebe a rozsahu obstaravania zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie alebo
obstaravania novej izemnoplanovacej dokumentacie.

Nitriansky samospravny kraj oznamuje, Ze predlozena Sprava o stave uzemnoplanovacej
dokumentacie - Uzemny plan zény Pod Stdolskou v Nitre nie je v rozpore s regulativmi zaviznej
Casti platnej izemnoplanovacej dokumentacie Nitrianskeho samospravneho kraja.

Platnou tizemnopldnovacou dokumenticiou Nitrianskeho samospravneho kraja je Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja, schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja 2012, ktorého zavézna cast’
bola vyhlasend VSeobecne zavdznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012,
v zneni Zmien a doplnkov €. 1 schvélenych uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konané¢ho dia 20. jula 2015 a ich zavéznej Casti
vyhlasenej VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja €. 6/2015.

S pozdravom
JUDr. Mgr. Peter Privalinec
riaditel’
(podpisané elektronicky)

1/1
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URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny urad pre tizemné planovanie a vystavbu Nitra
Oddelenie tizemného planovania

Mesto Nitra

Mestsky urad

Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra
Vas list ¢islo/zo Nase Cislo Vybavuje/linka Nitra
dia
10562/2026 19428/2026-19.1.1. Ing. Angelika KoSovanova 27.02.2026
10.02.2026 16539/2026 angelika.kosovanova@stavebnyurad.gov.sk

037/283 03 20

Vec

Sprava o stave tzemnoplanovacej dokumentacie - Uzemného planu zény Pod Stdolskou
Nitra

— stanovisko z hl'adiska dodrzania postupov podla zakona a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v zmysle § 32 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o uizemnom planovani

Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajici prostrednictvom
Regionalneho uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra (dalej len ,drad”), vykonavajuci
Statnu spravu v oblasti Uzemného planovania podla § 7 ods. 2 zdkona ¢. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o tzemnom planovani),
v nadvaznosti na § 9 ods. 1 pism. m) zakona o Uzemnom pldnovani Vdm zasiela stanovisko
podla § 32 ods. 5 zdkona o uUzemnom planovani k,Sprave o stave Uzemnoplanovacej
dokumentécie - Uzemného planu zény Pod Sudolskou Nitra (dalej len ,sprava“) z hladiska
dodrzania postupov podla zdkona o Uzemnom planovani a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov pri jej obstarani:

Sprava bola Uradu dorucena dna 10.02.2026, pred jej zverejnenim. Spravu obstaralo
Mesto Nitra, ako organ Uzemného planovania podla § 6 ods. 2 pism. b) bod 1, v nadvaznosti
na § 11 pism. a) zdkona o Uzemnom planovani. O jej obstardvani rozhodlo mestské
zastupitelstvo mesta Nitra uznesenim Cislo 488/2024-MZ zo dna 12.12.2024 zvlastného
podnetu podla § 27 ods. 1 zakona o Uzemnom planovani.

Predlozend sprava obsahuje:

a)  zakladné udaje,

b) zdbvodnenie spracovania spravy,

c) navrh postupu orgdnu Uzemného planovania na zabezpecenie obstarania novej
uzemnopldnovacej dokumentacie

Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu | Novozamocka 3976/67D | 949 05 Nitra | Slovenska republika
e-mail: podatelnanr@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk
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a konstatovanie, Ze obec neeviduje podnety na obstaranie novej Uzemnopldanovacej
dokumentdcie. Z dovodu neexistencie Uzemnoplanovacej dokumentdcie neboli ani podnety na
obstaranie jej zmien a doplnkov a sprava preto neobsahuje ani zamer obsahu arozsahu
predpokladanych zmien a doplnkov Uzemnopldanovacej dokumentdcie. Obsah spravy je tak
vstlade s § 17 Vyhlasky Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky €.
392/2023 Z. z. oobsahu aspbsobe spracovania uUzemnopldnovacej dokumentacie
a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vieobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie
Uzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia.

Sprava bola vypracovana aj vo forméate podla prilohy €. 1 k Vyhlaske Uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu SR ¢. 54/2024 Z. z. ktorou sa ustanovuju vzory formularov pouZivané
informaénym systémom Uzemného planovania a vystavby.

Obstardvatelom spravy je mesto Nitra, ktoré ako orgdn Uzemného planovania
zabezpedila jej spracovanie prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing. arch. Evy
Ligacovej, na zdklade opravnenia v zmysle § 12 ods. 3 pism. d) zakona o Uzemnom planovani.

Odborne sp0Osobild osoba je zapisand v registri odborne sp6sobilych os6b pod cislom
434. Odborne spoOsobild osoba Ing. arch. Eva Ligacova je zamestnankyriou organu uzemného
planovania Mesta Nitra, v zmysle § 12 ods. 1 zakona o Uzemnom planovani.

Platny Uzemny pldn mesta Nitra v zaviznej ¢asti stanovil, pre ktoré &asti mesta je
potrebné pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia obstarat
Uzemny pldn zény. UPN O mesta Nitra stanovil obstarat Uzemny plan zény pre priestorovo
funkény celok Sudol, ktorého stcastou je predmetné Uzemie.

Uzemnopldnovacie podklady tak, ako vyplyva z obsahu predloZenej spravy neboli
v predchadzajicom obdobi vypracované.

Na zaklade uvedenych skutoénosti uUrad podla ustanovenia § 32 ods. 5 zdkona
o Uzemnom planovani konstatuje, Ze pri obstaravani Spravy o stave Uzemnoplanovacej
dokumenticie - Uzemného pladnu zény Pod Stdolskou Nitra

bol dodrzany postup

podla prislusnych ustanoveni zakona o Uzemnom planovani a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Ing. Erich Bor¢in
riaditel
regionalny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra
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