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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj pozemkov
C KN parc. €. 232/1, 232/2 a 232/3 v k. 0. Chrenova) - PHOZ

I. alternativa

schvarluje

1.nehnutelnosti ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle CI. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktord mesto moéze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to pozemky C KN parc. ¢. 232/1 — zast. plocha a nadvorie
0 vymere 146 m?, 232/2 - zast. plocha a nadvorie o vymere 171 m?a 232/3 — zahrada o vymere
197 m? v k. . Chrenova zapisané na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutel'nosti podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 12 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Nitra v zneni neskor$ich dodatkov, z dovodu, Ze sa jedna o prevod pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim
a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou, a to pozemok C KN parc. ¢. 232/1 - zast.
plocha a nadvorie o vymere 146 m? a pozemok C KN parc. &. 232/2 - zast. plocha a nadvorie
0 vymere 171 m?v k. 1. Chrenova zapisané na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre X.Y.,
bytom XXXX.
Vseobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti bola stanovend na zaklade Znaleckého
posudku ¢. 31/2026 zo diia 20.03.2026 vo vyske 60,71 €/m?,
s thradou ktpnej ceny podla splatkového kalendéra v dvoch splatkach nasledovne:

- 50% pri podpise zmluvy po vystaveni faktary

- 50% do 24 mesiacov od podpisu zmluvy
S tym, ze az do splatenia celej kiipnej ceny bude v liste vlastnictva v ¢asti C zapisané zriadenie
zalozného prava v prospech Mesta Nitra.
Kupujuca uhradi naklady spojené s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava a zalozného prava do
katastra nehnutel'nosti.

3. zamer odpredaja nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f)
zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. e) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov, z d6évodu
usporiadania majetkovych pomerov, a to pozemok C KN parc. &. 232/3 — zahrada o vymere 197 m?
Vv k. 0. Chrenova zapisany na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre X.Y., bytom XXXX.
Vseobecna hodnota prevadzanej nehnutel'nosti bola stanovena na zaklade Znaleckého posudku €.
31/2026 zo diia 20.03.2026 vo vyske 70,04 €/m?,
s thradou kupnej ceny podl'a splatkového kalendara v dvoch splatkach nasledovne:
- 50% pri podpise zmluvy po vystaveni faktury
- 50% do 24 mesiacov od podpisu zmluvy
s tym, ze az do splatenia celej kupnej ceny bude v liste vlastnictva v ¢asti C zapisané zriadenie
zalozného prava v prospech Mesta Nitra.
Kupujuca uhradi naklady spojene s navrhom na vklad vlastnickeho prava a zalozného prava do
katastra nehnutel'nosti.
T: 30.09.2026
K: MR
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Il. alternativa

neschvaluje

1.nehnutelnosti ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle CI. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktord mesto moéze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebytoéného majetku mesta, a to pozemky C KN parc. ¢. 232/1 — zast. plocha a nadvorie
0 vymere 146 m?, 232/2 - zast. plocha a nadvorie o vymere 171 m2a 232/3 — zahrada o vymere
197 m? v k. 1. Chrenova zapisané na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutel'nosti podla § 9a ods. 15 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 12 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov, z dovodu, Ze sa jedna o prevod pozemku zastavaného
stavbou vo vlastnictve nadobtdatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim
a vyuzitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou, a to pozemok C KN parc. €. 232/1 - zast.
plocha a nadvorie o vymere 146 m? a pozemok C KN parc. &. 232/2 - zast. plocha a nadvorie
o vymere 171 m?v k. 1. Chrenova zapisané na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre X.Y.,
bytom XXXX

3. z&mer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2
pism. e) Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov,
z dévodu usporiadania majetkovych pomerov, a to pozemok C KN parc. ¢. 232/3 — zahrada
0 vymere 197 m? v k. u. Chrenova zapisany na LV &. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre X.Y.,
bytom XXXX



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
pozemkov C KN parc. ¢ 232/1.232/2 a 232/3 v k. 0. Chrenovd) - PHOZ

V sulade so Zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a
Zésadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov
predkladame navrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra na
zaklade ziadosti, ktoru predlozila X.Y., bytom XXXX.

Dna 17.10.2025 nam bola dorucend ziadost X.Y., bytom XXXX, zastupenej JUDr.
Stefanom MiSovi¢om, advokatom, Jana Mrvu 22, 949 01 Nitra na zaklade Plnomocenstva zo
dna 27.09.2025, o odkUpenie pozemkov:

- pozemok C KN parc. & 232/1 — zast. plocha a nadvorie o vymere 146 m?

- pozemok C KN parc. ¢. 232/2 — zast. plocha a nadvorie o vymere 171 m?

- pozemok C KN parc. & 232/3 — zéhrada 0 vymere 197 m?,
spolu 0 vymere 514 m?, pricom sa jedna o pozemok pod rodinnym domom, predzahradku
a zéhradu, ktoré sa nachadzaju v oploteni rodinného domu Ziadatel’ky a ta ich dlhodobo uziva.

Ziadatelka je vyluénou vlastnic¢kou stavby s. &. 765 — dom zapisanej na LV & XXXX
postavenej na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 232/1 a nachadza sa v oploteni rodinného domu
ziadatelky.

Ziadatel’ka méa s Mestom Nitra uzatvorend Najomnu zmluvu ¢&. j. 393/2021/0OM zo dia
31.03.2021 na prenajom pozemkov C KN parc. ¢.232/2 a 232/3 (zdhrada advor) v k. G.
Chrenové a Najomnu zmluvu €. j. 1960/2021/OM zo dia 15.10.2021 na prendjom pozemku C
KN parc. ¢.232/1 (pod rodinnym domom) v k. 4. Chrenova, zapisanych na LV ¢. 1223 vo

vlastnictve Mesta Nitra. Predmetné pozemky su zataZené inZinierskymi siet'ami — vid’. situdcia.

Vyijadrenie Utvaru hlavného architekta zo diia 02.12.2025:

UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA NEMA NAMIETKY VOCI ODKUPENIU POZEMKOV
,C“ KN PARC. C. 232/1, 232/2, 232/3 V KATASTRALNOM UZEMI CHRENOVA VO
VLASTNICTVE MESTA NITRA VZHI’ADOM NA SKUTOCNOST, ZE PREDMETNE
PARCELY SA NACHADZAJU V ZASTAVANOM UZEMI, V LOKALITE S KOMPAKTNOU
ULICNOU ZASTAVBOU A NIE SU DOTKNUTE VEREJNOPRESPESNYMI STAVBAMI.
Oddvodnenie:

Zamerom ziadatel’ky je vyjadrenie k prevodu pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra (p. €. 232/1,
232/2, 232/3, k. (. Chrenova). Parcely sa nachadzaju v Gzemi v zmysle schvaleného Uzemného
planu mesta Nitra uréeného funkénym regulativom na byvanie alebo vybavenost. Ziadatel’ka
méa s Mestom Nitra uzatvoreni Najomna zmluvu €. j. 393/2021/OM zo dna 31.03.2021 na
prengjom pozemkov C KN parc. ¢.232/2 a 232/3 v k. 0. Chrenova a Najomna zmluvu ¢. j.
1960/2021/0OM zo dita 15.10.2021 na prenajom pozemku C KN parc. ¢.232/1 v k. 0. Chrenova,
zapisanych na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra. Zaroven je ziadatel'ka vylu¢nou
vlastni¢kou stavby s. ¢. 765 — dom zapisanej na LV ¢. XXXX postavenej na pozemku p. ¢.
232/1.

V zmysle Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov & 1-7 st vy$Sie uvedené parcely
stavebny pozemok alebo stavebny pozemok a/alebo pozemok verejného priestranstva.
Odpredaj parciel musi re$pektovat’ pozadované uréenie v zmysle UPN mesta Nitra pre stavebny
pozemok alebo stavebny pozemok a/alebo pozemok verejného priestranstva.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predloZenej Ziadosti uplatitujuc verejné
zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava aj nasledovny vypis z UPNO NR:



VYPIS ZO ZAVAZNEJ CASTI UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Podla Uzemného planu mesta Nitra pre pozemky ,,C* KN & 232/1, 232/2, 232/3 k. .
Chrenova platia nasledovne regulativy:
Reguléacia umiestnenia pozemku:
- pozemok je v zastavanom Uzemi mesta
UPN ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia a ostatné reguldcie a limity:
Reguldcia priestorového usporiadania:
- kompaktna a/alebo vol’'na uli¢na zastavba
Regulacia funkéného vyuzivania:
- byvanie a/alebo vybavenost’
UPN ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby:
Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS*):
- pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavbou

Odbor majetku: V roku 2020, ked sa odpredavali pozemky na ulici Pri strelnici p. X.Y.
pozemky neodkupila z dovodu, ze kiipna cena bola pre fiu vysoka a preto uzatvorila s Mestom
Nitra na predmetné pozemky dve ndjomné zmluvy /horeuvedené/.

VMC ¢&. 7 — Chrenova, Janikovce na svojom zasadnuti konanom diia 21.01.2026 Zziadost
prerokoval a sthlasi s odpredajom pozemkov o vymere 514 m? pre ziadatel’ku pani X.Y..

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku
¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 11.02.2026 prerokovala predmetny materiél
auznesenim ¢. 15/2026 odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit® odpredaj
pozemkov V k. 4. Chrenova na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, a to: reg. C KN parc. €.
232/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 146 m?, parc. &. 232/2 - zastavana plocha
a nadvorie o vymere 171 m? a parc. ¢. 232/3 — zahrada o vymere 197 m? pre X.Y. za kipnu
cenu vo vyske aktudlnej vSeobecnej hodnoty predmetnych nehnutel'nosti stanovenej znaleckym
posudkom.

Podl'a Znaleckého posudku ¢. 31/2026 zo dna 20.03.2026 je vseobecna hodnota
predmetnych pozemkov nasledovna:
- pozemok ,,C“KN parc. &. 232/1 — zast. plocha a nadvorie o vymere 146 m? = 60,71 €/m?,
t. j. spolu za celt vymeru 8 863,66 €
- pozemok ,,C“KN parc. ¢. 232/2 — zast. plocha a nadvorie o vymere 171 m? = 60,71 €/m?,
t. j. spolu za celt vymeru 10 381,41 €
- pozemok ,,.C*“ KN parc. ¢. 232/3 — zéhrada o vymere 197 m? = 70,04 €/m?t. j. spolu za
celt vymeru 13 797,88 €.
Vieobecna hodnota pozemkov za vymeru 514 m? predstavuje sumu vo vyske 33 042,95 €.

Na zaklade vyssie uvedené¢ho predkladame Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre na
prerokovanie navrh na zamer nakladania s nehnutel’'nostami vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako
je uvedeny v navrhu na uznesenie.



