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Návrh na uznesenie 

 

Mestské zastupiteľstvo v Nitre 

p r e r o k o v a l o 

Návrh na zámer nakladania s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra („Zámer odpredaja 

DOS na ul. Misionárska č. 15 v Nitre“) 

 

I.alternatíva 

s c h v a ľ u j e  

zámer odpredaja nehnuteľností formou obchodnej verejnej súťaže (ďalej len ,,OVS“)  podľa § 

9a ods. 1 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a čl. 8 

ods. 2, Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra  v znení Dodatku č. 1- 4 a to 

tieto nehnuteľnosti: 

- Dom opatrovateľskej služby na Misionárskej ul. č. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov 

registra C KN pod stavbami v k. ú. Nitra, zapísané na liste vlastníctva č. 3681, vlastník 

Mesto Nitra  

- stavba so súp. č. 728 – obytný dom (DOS) s príslušenstvom (vedľajšia stavba – 

skladovací priestor) na parcele č. 4384,  

- parcela registra C KN č. 4384 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 195 m
2
,   

nehnuteľnosti evidované v LV č. 3681, k. ú. Nitra. 

          

alebo  

 

II.alternatíva 

n e s c h v a ľ u j e  

zámer odpredaja nehnuteľností formou obchodnej verejnej súťaže (ďalej len ,,OVS“)  podľa § 

9a ods. 1 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a čl. 8 

ods. 2, Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra  v znení Dodatku č. 1 - 4 a to 

tieto nehnuteľnosti: 

- Dom opatrovateľskej služby na Misionárskej ul. č. 15 v Nitre, a to stavieb a pozemkov 

registra C KN pod stavbami v k. ú. Nitra, zapísané na liste vlastníctva č. 3681, vlastník 

Mesto Nitra  

- stavba so súp. č. 728 – obytný dom (DOS) s príslušenstvom (vedľajšia stavba – 

skladovací priestor) na parcele č. 4384,  

- parcela registra C KN č. 4384 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 195 m
2
,   

nehnuteľnosti evidované v LV č. 3681, k. ú. Nitra. 
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Návrh na zámer nakladania s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra („Zámer 

odpredaja DOS na ul. Misionárska č. 15 v Nitre“) 

 

Predaj nehnuteľností na základe obchodnej verejnej súťaže (ďalej len ,,OVS“)  podľa § 9a 

ods. 1 písm. a) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a čl. 8 

ods. 2, Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra  v znení Dodatku č. 1 - 4. 

 

Na Mestskom zastupiteľstve v Nitre dňa 05.03.2026 bola predložená Informatívna správa 

o zámeroch odpredaja nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Nitra, ktorá bola schválená 

uznesením č. 71/2026-MZ, v ktorým Mestské zastupiteľstvo berie Informatívnu správu na 

vedomie a odporúča  primátorovi Mesta Nitra predložiť na zasadnutie Mestského 

zastupiteľstva v Nitre zámery na odpredaj nehnuteľností vo vlastníctve Mesta Nitra a materiál 

na odpredaj po schválení zámeru. Súčasťou materiálu bola aj informácia o DOS Misionárska 

č. 15. 

Obytný dom sa nachádza v skupinovej zástavbe bytových domov v centre mestskej časti 

Kalvária mesta Nitra na ulici Misionárska č. 15 nad centrálnou fakultnou nemocnicou. Má 

dobrú dosažiteľnosť dopravného spojenia a služieb. Prístup k nehnuteľnosti je možný priamo 

z chodníka pre peších alebo z vnútorného dvora na parcele registra C KN č. 4385, v k. ú. 

Nitra vjazdom z Misionárskej ulice. 

- stavba so súp. č. 728 – obytný dom (DOS) s príslušenstvom (vedľajšia stavba – 

skladovací priestor) na parcele č. 4384,  

- parcela registra C KN č. 4384 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 195 m
2
,   

nehnuteľnosti evidované v LV č. 3681, k. ú. Nitra. 

Obytný dom je pre svoje pamiatkové hodnoty zaradený medzi národnú kultúrnu pamiatku, 

zapísanú v Ústrednom zozname pamiatkového fondu pod číslom 11419/1 – 8, na takúto 

nehnuteľnosť sa vzťahuje režim ochrany podľa § 23 zákona č. 49/2002 Z. z. o ochrane 

pamiatkového fondu v znení neskorších predpisov. Samostatne, voľne stojaci, prízemný 

dvojpodlažný, čiastočne podpivničený objekt obdĺžnikového pôdorysu s valbovou strechou na 

drevenej nadstavbe. Pozostáva zo 4 bytových jednotiek, po 2 byty na prízemí a poschodí. 

Dvojica bytov na jednotlivých podlažiach je dispozične rovnaká, orientácia je opačná 

(zrkadlový obraz). Byty v prízemí sú na rozdiel od poschodia oddelené úzkou chodbou so 

zadným vchodom. Jednotlivé byty pozostávajú z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kúpeľne 

s WC a predsiene. Z ¾ podpivničený okrem juhozápadnej časti. V suteréne sa nachádzajú 

skladové priestory prislúchajúce k jednotlivým bytom. Časť z nich (východná strana) slúžila 

v minulosti ako práčovňa a sušiareň. Povalový priestor je prístupný dvojramenným 

betónovým schodiskom. Jeho menšia časť zo severnej strany je drevenými deliacimi stenami 

rozdelená na 4 skladové priestory. Vedľajšia stavba je od domu oddelená malým uzavretým 

dvorom. Vedľajšia stavba bola realizovaná spolu s bytovým domom v roku 1925. Bytový 

dom je v užívaní od roku 1925, čomu zodpovedá aj architektonické riešenie a materiálové 

vyhotovenie. Technický stav bytovému domu je veku primeraný. Počas svojej životnosti bol 

dom priebežne modernizovaný (elektrifikácia, plynofikácia) a pravidelnou údržbou 

udržiavaný v stave vhodnom na trvalé bývanie.  V posledných 2-3 desaťročiach nebola však 

vykonaná žiadna rekonštrukcia, ktorá by zlepšila technický stav domu. Niektoré konštrukcie 

(väčšina prvkov krátkodobej živnosti) sú na hranici životnosti (inštalačné rozvody, 

zariaďovacie predmety, podlahy, dlažby, výplne otvorov, fasádne omietky, strešná krytina).  

 

Stanovisko výboru mestskej časti č. 2 – Staré Mesto: výbor mestskej časti č. 2 na svojom 

zasadnutí konanom dňa 15.01.2024 prerokoval predmetný materiál a uznesením č. 127/2023 

súhlasí s odpredajom:  
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 odpredaj nehnuteľnosti so súp. č. 728 – obytný dom na parcele č. 4384 a parcelu 

registra C KN č. 4384 – zastavaná plocha a nádvorie o výmere 195 m
2
 (Misionárska 

15) – DOS a vedľajšej stavby – skladovacieho priestoru k bytom, formou OVS. 

K tomuto účelu sme získali aktualizované stanovisko odboru sociálnych služieb MsÚ 

v Nitre, že všetky byty sú v obytnom dome voľné.  

Podľa znaleckého posudku č. 193/2023 zo dňa 31.10.2023 bola stanovená všeobecná hodnota 

obytného domu č. 15 so súp. č. 728 vo výške 142.653,61 €, vedľajšej stavby – skladovacieho 

priestoru k bytom vo výške 935,05 €, pozemku pod stavbami na parcele registra C KN č. 

4384 vo výške 27. 571,05 €. 

Komisia Mestského zastupiteľstva v Nitre pre financovanie, správu majetku a 

podnikateľskú činnosť na riadnom zasadnutí konanom dňa 07.02.2024 prerokovala 

predmetný materiál a uznesením č. 18/2024 vracia materiál späť na dopracovanie stanoviska 

spoločnosti Službyt Nitra, s.r.o. vo veci zhodnotenia aktuálneho technického stavu bytov 

v predmetnom bytovom dome vrátane vyčíslenia predpokladaných finančných nákladov 

potrebných na úpravu bytov do vyhovujúceho technického stavu vhodného na bývanie.  

Stanovisko spoločnosti Službyt Nitra, s.r.o.: uvedený objekt bol vybudovaný v roku 1929 

v rámci súboru „krajinských domkov“ v štýle racionálnej architektúry so znakmi rannej 

moderny. Dom obsahuje v dvoch nadzemných podlažiach 4 jednoizbové byty. V suteréne 

a v podkroví sa nachádzajú skladové priestory. 

Súčasný stav uvedeného objektu po zvážení všetkých zložiek týkajúcich sa ochrany 

pamiatkového fondu si vyžaduje obnovu nehnuteľnosti v nasledujúcom rozsahu: 

- výmena strešnej krytiny 

- oprava krovu 

- oprava vonkajších a vnútorných omietok 

- rekonštrukcia elektroinštalácie, zdravotechniky, vnútorných rozvodov vody, plynu 

a kanalizácie, výmena zariaďovacích predmetov 

- výmena podláh, obkladov, dlažby 

- výmena okien a dverí 

- maľby a nátery 

Indikatívne náklady na obnovu domu predstavujú po uplatnení príslušného koeficientu viac 

ako 500.000 €, náklady na jeden byt 125.000 € (s DPH). Rozpočtový náklad vychádza 

z rozpočtu z roku 2012 indexovaného na rok 2024. 

Komisia Mestského zastupiteľstva v Nitre pre financovanie, správu majetku a 

podnikateľskú činnosť na riadnom zasadnutí konanom dňa 09.04.2024 prerokovala 

predmetný materiál a uznesením č. 78/2024 odporúča Mestskému zastupiteľstvu v Nitre 

schváliť odpredaj nehnuteľnosti DOS Misionárska 15 – stavba súp. č. 728 – obytný dom na 

pozemku parc. č. 4384 a pozemok reg. „C“ KN parc. č. 4384 – zastavané plochy a nádvoria 

o výmere 195 m
2
 v k. ú. Nitra na LV č. 3681 vo vlastníctve Mesta Nitra formou obchodnej 

verejnej súťaže za kúpnu cenu vo výške min. 250.000,- € bez možnosti úhrady kúpnej ceny v 

splátkach.  

 

Na základe vyššie uvedeného predkladáme mestskému zastupiteľstvu v Nitre návrh na zámer 

nakladania s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra  a to Predaj obytného domu na ul. 

Misionárska č. 15 v Nitre formou Obchodnej verejnej súťaže. 

 

 
 

 






















