Uznesenie
vSeobecne zavazné nariadenie a d’alSie rozhodnutia
z0 40. zasadnutia (mimoriadneho) Mestského zastupitel’stva
v Nitre, konaného dina 31. marca 2026

3. bod (mat. ¢. 1251/2026)

Navrh na prijatie uveru na financovanie buducej kipy stavby ,.BD Tehelnd — 220 bytov
bezného Standardu a technickej vybavenosti, navrh na zmenu uznesenia ¢. 43/2022-MZ zo dina
10.02.2022 a uznesenia ¢. 451/2025-MZ zo dna 18.11.2025 a navrh zmluvnych dokumentov
na nadobudnutic a najom buducej stavby ..BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu
a technickej vybavenosti‘

Uznesenie Gislo 115/2026-MZ

Mestské zastupitel’stvo v Nitre
prerokovalo

Névrh na prijatie iveru na financovanie buducej kupy stavby ,,.BD Tehelnd — 220 bytov
bezného Standardu a technickej vybavenosti®, navrh na zmenu uznesenia ¢. 43/2022-MZ zo dina
10.02.2022 a uznesenia ¢. 451/2025-MZ zo dia 18.11.2025 a ndvrh zmluvnych dokumentov
na nadobudnutie andjom buducej stavby ,,BD Tehelnda — 220 bytov bezného Standardu
a technickej vybavenosti*

1. schvaluje

A/

a) prijatie iveru do vysky 2 220 936,75 €

b) Cerpanie uveru v obdobi: 2028 - 2031

c) ucel averu:

Spolufinancovanie k tGveru SFRB a dotacii Ministerstva dopravy SR na obstaranie ,,BD
Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti®

B/

a) prijatie uveru do vysky 22 591 906,75 €

b) cerpanie uveru : 2030-2031 a to len v pripade, ze nebude mozné financovat’ obstaranie ,,BD
Tehelna - 220 bytov bezného $tandardu a technickej vybavenosti“ z iveru SFRB a z dotacie
Ministerstva dopravy SR.

c) ucel averu:

Financovanie obstarania ,,BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technicke;j
vybavenosti

d) automatické znizovanie schvalenej vysky uveru 22 591 906,75 € o sumu, ktord bude
na kapu ,,.BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti® zaplatena
z prostriedkov Gveru SFRB a dotacie Ministerstva dopravy SR

berie na vedomie
Stanovisko hlavného kontroléra k dodrzaniu podmienok pre prijatie iveru na financovanie
budticej kapy stavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti*



2.

schvaluje

zmenu uznesenia €. 43/2022-MZ zo dna 10.02.2022 v zneni uznesenia ¢. 451/2025-MZ zo dna
18.11.2025 tak, ze:

a)

b)

v schval'ovacej Casti €. 3 uznesenia ¢. 43/2022- MZ v zneni uznesenia ¢. 451/2025-MZ:

- vo vSetkych dotknutych ustanoveniach v tabul’kach sa vypusta pévodné znenie:
,vlastné prostriedky vo vyske* v prisluSnom gramatickom tvare

a nahradza sa novym znenim:

,, Vlastné prostriedky alebo prostriedky dlhodobého investicného uveru vo vyske *
v prislusnom gramatickom tvare

- v tabul’ke rozdelenia obstaravacich nakladov na dotaciu, uver zo SFRB a vlastné zdroje sa
vypusta pévodné znenie:

, viastné zdroje

a nahradza sa novym znenim:

,Viastné zdroje alebo zdroje dlhodobého investicného uveru “

- vypusta sa povodné znenie:

»a sucasne za dodrzania podmienok dojednanych medzi Mestom Nitra a DYNAMIK REAL
2, s.r.o. vZmluve odielo ¢. j. 16/2020/0OVaR v zneni neskorsich dodatkov, najmd
uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy do zmluvne dojednaného terminu, najneskor ale
do mesiaca december v druhom kalenddrnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola
uzavreta zmluva o buducej kupnej zmluve*

a nahradza sa novym znenim:

»a sucasne za dodrzania podmienok dojednanych medzi Mestom Nitra a DYNAMIK REAL
2, s.r.o. vZmluve odielo ¢. j. 16/2020/0OVaR v zneni neskorsich dodatkov, najmd
uzatvorenie riadnej kupnej zmluvy do zmluvne dojednaného terminu, najneskor ale
do mesiaca december v druhom kalenddarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola
uzavretd zmluva o poskytnuti viveru SFRB“

v schval'ovacej Casti €. 4 uznesenia ¢. 43/2022-MZ v zneni uznesenia ¢. 451/2025-MZ:

sa v 5. odrazke vypusta pdvodné znenie:

»Zavdzok obce uzatvorit riadnu kupnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskor
ale do mesiaca december v druhom kalendarnom roku nasledujiicom po roku, v ktorom
bola uzavretd zmluva o buducej kupnej zmluve *

a nahradza sa novym znenim:

,,zavdzok obce uzatvorit riadnu kupnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskor
ale do mesiaca december v druhom kalendarnom roku nasledujiicom po roku, v ktorom
bola uzavretd zmluva o poskytnuti iiveru SERB

sa na konci bodu doplnia d’alSie odrazky s nasledovnym textom:

- spolufinancovanie k Gveru SFRB z dlhodobého investi¢ného uveru v pripade, Ze nebude
mozné vyclenenie vlastnych finanénych prostriedkov na obstaranie BD Tehelnd — 220
bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti

- financovanie obstarania BD Tehelna - 220 bytov bezného Standardu a technicke;j
vybavenosti z dlhodobého investi¢ného uveru v pripade, Ze nebude mozné financovat’
obstaranie z uveru SFRB a z dotacie Ministerstva dopravy SR
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3.

zabezpecenie pristupu k stavbe z pozemnej komunikacie

vo vsetkych dotknutych ustanoveniach sa vypusta znenie:
., Ministerstvo dopravy a vystavby SR*, ,, MDV SR “

a nahradza sa novym znenim:

"Ministerstvo dopravy SR*, ,, MD SR “

schvaluje

navrhy textovych zneni zmluvnych dokumentov na nadobudnutie a ndjom buducej stavby
,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti®, a to:

Dodatok ¢. 3 k Zmluve o dielo €. j. 16/2020/0OVaR v zneni dodatkov €. 1 a €. 2
Zmluvu o uzavreti budicej kupnej zmluvy uzatvarant v zmysle ¢l. E.12 bod 2b)
Zmluvy o dielo 16/2020/0OVaR a jej prilohu - vzorové znenie Kipnej zmluvy
Najomnu zmluvu na pozemky vk. 0. Nitra na LV ¢. 3681 v zmysle uznesenia
¢. 44/2022-MZ zo dna 10.02.2022 v zneni uznesenia ¢. 157/2022-MZ zo dia
21.04.2022

Zmluvu o postiupeni prav a prevode povinnosti stavebnika zo stavebnych povoleni
pre stavbu z Mesta Nitra na DYNAMIK REAL 2, s.r.o0.

Najomni zmluvu na bytové domy a ostatné stavebné objekty stavby BD Tehelna
uzatvarani v zmysle ¢l. E.12 bod 8. Zmluvy o dielo 16/2020/OVaR na obdobie
od kolaudacie stavby do nadobudnutia vlastnickeho prava Mesta Nitra k stavbe

Dohodu o urovnani sudneho konania vedeného na Mestskom sude Bratislava III
pod spis. zn. 77Cr/14/2025 medzi zalobcom Mesto Nitra a zalovanym DYNAMIK
REAL 2, s.r.o. o zrusenie rozhodcovského rozsudku vydaného Rozhodcovskym sidom
Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory v Bratislave dia 28.3.2025 v pravnej veci
Rsp V-13/2024

hlasi

s finanénymi zavdzkami mesta plyniicimi zo zmliv uvedenych v bode 3. uznesenia,
ateda suhlasi so zataZzenim rozpoCtov Mesta Nitra v rozpoctovom roku 2028
a nasledujicich rozpoctovych rokoch najmad (ale nielen) vydavkami spojenymi
s nadobudnutim a uzivanim BD Tehelnd v obdobi trvania ndjomného vztahu mesta
k bytovym domom do doby ich nadobudnutia do vlastnictva mesta, ktoré su
nasledovné:
¢ vydavky na znalecky posudok na ocenenie hodnoty BD Tehelna
e najomn¢ vo vyske 79 804,23 € mesacne - ndjomné bude v plnej vysSke uhradzané
Dynamiku Real 2, s.r.o.
e medziro¢né navySenie ndjomného o mieru kladnej inflacie od 1.1. kalendarneho
roka nasledujiceho po roku, v ktorom zacala plynat’ doba najmu
e poplatky zaenergie (dodavka tepla a teplej vody, vodné — sto¢né, dodavka
elektrickej energie) a iné sluzby spojené s ndjmom
¢ poplatky do fondu prevadzky, idrzby a oprav
e poplatok spravcovi za vykon spravy BD Tehelna
e naklady na vSetky pravidelne sa opakujlice revizie, kontroly, servisy, odborné
prehliadky a odborné skusky zariadeni: svetlika, elektriky, bleskozvodov, hasiacich
pristrojov, poziarnych dveri, vytahu)
e poistné za poistenie BD Tehelna



e pripojovaci poplatok za 220 elektromerov pre byty a 8 elektromerov pre spolocné
priestory v BD Tehelna — predbezny néklad cca 23 180,- €

e naklady na drobné opravy stvisiace s uzivanim a beznou udrzbou bytov v zmysle
§ 5 anasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., a to do dohodnutej vysky 100,-€
za kazdu jednotliva opravu

¢ naklady na odstraiiovanie pripadnych $kod, ktoré sposobil ndjomca (Mesto Nitra)
alebo podnajomcovia (tretie osoby)

- suzatvorenim zmluvnych dokumentov uvedenych v bode 3. uznesenia za podmienky:

a) ze znaleckym posudkom vypracovanym Ustavom studneho znalectva Slovenske;
technickej univerzity so sidlom v Bratislave bude potvrdend spravnost vysky
a metodiky vypoctu indexovanej ceny stavby ,,BD Tehelnd — 220 bytov bezného
Standardu a technickej vybavenosti“ vo vyske 22 591 906,75 € s DPH podl'a rozpoctu
zo dna 26.01.2026 v porovnani s vychodiskovou cenou stavby vo vyske 16 410 354,-€
s DPH podl’a rozpoctu zo dia 25.11.2021

b) Ze v rozpocte Mesta Nitra na rok 2026 bude vyc¢lenend dostatocna suma finan¢nych
prostriedkov pre moznost uzatvorenia zmluvy s odborne spdsobilou osobou
so skuisenostami s rozsiahlymi stavbami na vykonéavanie externého stavebného dozoru
na stavbe ,,.BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti‘
v mene Mesta Nitra

5. schvaluje

zverenie buducich bytovych domov ,,BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technicke;j
vybavenosti“ ditom nasledujucim po kolaudacii stavby na vykon spravy obchodnej spolocnosti
Sluzbyt Nitra, s.r.0., J. Krala 122, 949 01 Nitra, ICO: 31 447 929

6. Ziada

za predpokladu uzatvorenia zmluv podla bodu 3. tohto uznesenia v roku 2026 o podanie
ziadosti na ziskanie Giveru zo zdrojov SFRB a podanie Ziadosti na ziskanie dotacie zo zdrojov
Ministerstva dopravy SR prvykrat v roku 2027 a nésledne aj v d’alSich rokoch tak, aby boli
vyuzité vietky moZnosti pre ziskanie uveru SFRB a doticie Ministerstva dopravy SR
na financovanie kupy celej budicej stavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu
a technickej vybavenosti*

7. konStatuje

- Ze ozvySeni ceny rozhodlo ako o jednorazovom a mimoriadnom opatreni vyvolanom
okolnost'ami nepredvidatelnymi v ¢ase uzatvorenia Zmluvy o dielo €. j. 16/2020/0OVaR dna
17.01.2020, ktorymi boli pandémia COVID-19 a vojnovy konflikt na Ukrajine a predmetné
rozhodnutie sa nepovazuje za zmluvny Standard ani precedens pre d’alSie Upravy ceny

- ze vojensku operaciu v Irane zahajent dna 28.02.2026 povazuje za okolnost’ zndmu v Case
uzatvorenia Dodatku ¢. 3 k Zmluve o dielo ¢. j. 16/2020/0OVaR auzatvorenia Zmluvy
o uzavreti buducej kapnej zmluve a pripadné negativne ekonomické dopady tejto okolnosti
(najmd, ale nielen, inflacné vplyvy, zmeny cien vstupov) budi znaSané vyhradne
DYNAMIKOM REAL 2, s.r.o. ako sucast podnikatel'ského rizika a nebuda dévodom

4



d’alsieho navysenia kipnej ceny stavby ,,BD Tehelnd*“ v buducnosti podla § 18 ods. 1 pism.
c) zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

8. berie na vedomie

zévazok odkupu stavby ,.BD Tehelnd — 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti*
do vlastnictva Mesta Nitra najneskér do 3 rokov od prévoplatnej kolaudacie celej stavby
a potrebu prijatia vSetkych d’alSich uzneseni v buducnosti pre uspesny prevod ,,BD Tehelnd —
220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti ako nehnutelného majetku do vlastnictva
Mesta Nitra za zdroje financovania schvalené uznesenim ¢. 43/2022-MZ, uznesenim
¢. 451/2025-MZ a tymto uznesenim pri dodrzani podmienok dohodnutych v zmluve o uzavreti
budticej kipnej zmluvy.

V Nitre dna 02.04.2026
Marek Hattas, v. r. Mgr. Martin Hordk, v. r.
primator prednosta
mesta Nitra Mestského tradu v Nitre



